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หนังสือสัญญาจ้างเหมาก่อสร้าง 
โครงการ............................................. 

 หนังสือสัญญาฉบับนี้ท าขึ้นเม่ือวันที่.......................ณ เลขที่...........................ระหว่าง 
บริษัท................................. จ ากัด โดย......................กรรมการผู้มีอ านาจท าการแทนส านักงานเลขที่
.....................ถนน..................ต าบล.......................อ าเภอ.............................จังหวัด
....................................ซ่ึงต่อไปในสัญญานี้จะเรียกว่า "ผู้ว่าจ้าง " ฝ่ายหนึ่งกับ  
บริษัท........................................... จ ากัด โดย........................................................................
กรรมการผู้มีอ านาจท าการแทนส านักงานเลขที่.................... ถนน.................... ต าบล
................................อ าเภอ....................................จังหวัด..........................................ซ่ึงต่อไปสัญญา
นี้จะเรียกว่า "ผู้รับจ้าง " อีกฝ่ายหนึ่ง 
 ท้ังสองฝ่ายได้ตกลงท าสัญญาจ้างเหมาก่อสร้างกันโดยมีข้อความดังต่อไปนี้ 

ข้อ 1.   การงานที่ว่าจ้าง 
 ผู้ว่าจ้างตกลงจ้างผู้รับจ้างให้ท าการปลูกสร้าง..................ในโครงการ................................ 
แบบ.............................................พื้นที.่................................( ตารางเมตร )จ านวน........อยู่ที่ซอย
....................ต าบล.................. อ าเภอ............จังหวัด........................ ให้ถูกต้องตามรูปแบบและ
รายละเอียดที่แนบท้ายสัญญานี้ทุกประการ 

สัญญานี้มีแบบรูปและรายละเอียดที่แนบสัญญา และให้ถือว่าเป็นส่วนหนึ่งของสัญญานี้ คือ 
1.1  สัญญาจ้างเหมาก่อสร้าง   จ านวน.............................แผ่น 
1.2  แบบแปลนทางสถาปัตยกรรม  จ านวน.............................แผ่น 
1.3  แบบแปลนทางวิศวกรรมโครงสร้าง  จ านวน.............................แผ่น 
1.4  แบบแปลนทางสุขาภิบาล   จ านวน.............................แผ่น 
1.5  แบบแปลนทางไฟฟ้า   จ านวน.............................แผ่น 
1.6  รายการประกอบแบบ   จ านวน.............................แผ่น 
ข้อ 2.  การตกลงของผู้รับจ้าง 

 ผู้รับจ้างตกลงรับจ้างก่อสร้างอาคารตามท่ีก าหนดในสัญญาข้อ 1. โดยสัญญาว่าจะจัดหา
ส่ิงของวัสดุ สัมภาระที่ดี ใช้เครื่องมือดี และช่างฝีมือดี เพื่อท าการก่อสร้างตามสัญญานี้จนแล้วเสร็จ 

 ข้อ 3.  ค่าจ้างและการจ่ายค่าจ้าง 
 การจ้างตามสัญญานี้  ผู้ว่าจ้างและผู้รับจ้างตกลงจ้างเหมา รวมท้ังวัสดุส่ิงของสัมภาระและ

ค่าแรงงานและภาษีต่างๆ รวมเป็นเงินทั้งส้ิน.......................บาท (.................................) ตามใบเสนอ
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ราคาของผู้ว่าจ้าง ในวันท าสัญญานี้ผู้ว่าจ้างตกลงช าระค่าจ้างให้กับผู้รับจ้างเป็นจ านวนเงิ น
...................บาท (...........................................) ส่วนที่ค้างเป็นจ านวนเงิน.......................บาท 
(............................................) ผู้ว่าจ้างตกลงจะจ่ายค่าก่อสร้างให้กับผู้รับจ้างแต่ละเดือนทุกๆวันที่
........................ของเดือน โดยผู้ว่าจ้างจะจ่ายให้ตามเนื้องานที่ได้ก่อสร้าง ซ่ึงผู้ควบคุมงานของผู้
ว่าจ้างได้วัดจริง แต่ละงวดเดือนของงานตลอดไปจนกว่าจะแล้วเสร็จตามก าหนดเวลาของสัญญา 

 ข้อ 4.  หลักประกันของผู้ว่าจ้าง 
    4.1  ในวันท าสัญญานี้ผู้รับจ้างได้น าหลักประกันเป็นหนังสือของธนาคาร....................
เลขที.่............................ ลงวันที่....................จ านวนเงิน........................................บาท 
(..........................................) มอบให้ผู้กับผู้ว่าจ้างเพื่อเป็นหลักประกันการที่ผู้ว่าจ้างได้ช าระเงินมัด
จ างวดแรก หลักประกันดังกล่าวผู้ว่าจ้างจะคืนให้เมื่อ............................................................... 

   4.2  เพื่อเป็นหลักประกันการก่อสร้างตามสัญญานี้ ผู้รับจ้างยินยอมให้ผู้ว่าจ้างหัก 
ค่าก่อสร้างท่ีผู้ว่าจ้างได้หักไว้นี้ ผู้ว่าจ้างจะจ่ายคืนให้ผู้รับจ้างเมื่อการก่อสร้างตามสัญญาแล้วเสร็จ 
โดยผู้ว่าจ้างได้ตรวจรับมอบงาน และจ่ายเงินค่าก่อสร้างงวดสุดท้ายแล้ว โดยผู้รับจ้างจ าท าหนังสือ
ขอรับคืนเงินค้ าประกันที่หักไว้ทั้งหมด ไปยังผู้ว่าจ้าง 
    4.3  ผู้รับจ้างตกลงค้ าประกันผลงานการก่อสร้างตามสัญญานี้ เป็นระยะเวลา 365 วัน 
นับจากวันที่ผู้ว่าจ้างได้ตรวจรับมอบงานงวดสุดท้ายแล้ว โดยผู้รับจ้างยินยอมให้ผู้ว่าจ้างหักเงิน
ค่าจ้างก่อสร้างเป็นจ านวนเงิน..................บาท (...........................................) หรือผู้ให้ผู้รับจ้างจัดหา
หนังสือค้ าประกันของธนาคารพาณิชย์แห่งใดแห่งหนึ่งหรือบริษัทประกันภัยค้ าประกันในวงเงิน
และระยะเวลาดังกล่าวข้างต้น 
 ข้อ 5.  ระยะเวลาในการท างาน 
 ผู้รับจ้างสัญญาว่าจะเริ่มลงมือท างาน ณ สถานที่ท่ีก าหนดตั้งแต่วันที่
.....................................และจะท างานให้แล้วเสร็จสมบูรณ์ และส่งมอบงานให้แก่ผู้ว่าจ้างภายใน
วันที่......................................รวมเป็นระยะเวลาก่อสร้าง....................วัน ถ้าผู้รับจ้างมิได้ลงมือ
ท างานภายในก าหนดระยะเวลาก็ดีหรือ มีเหตุให้เชื่อถือได้ว่า ผู้รับจ้างไม่สามารถท างานภายใน
ก าหนดระยะเวลาดังกล่าวก็ดี หรือมีเหตุให้เชื่อถือได้ว่า ผู้รับจ้างไม่สามารถท างานให้แล้วเสร็จ
สมบูรณ์ภายในก าหนดเวลาก็ดี หรือล่วงก าหนดเวลา  แล้วเสร็จ บริบูรณ์ไปแล้วก็ดี ผู้ว่าจ้างมีสิทธิ
บอกเลิกสัญญานี้ได้ และมีอ านาจจ้างผู้อ่ืนท างานจ้างนี้ต่อจากผู้รับจ้างได้ 
 การที่ผู้ว่าจ้างไม่ใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาตามวรรคหนึ่ง ไม่เป็นเหตุให้ผู้รับจ้างพ้น จาก
ความรับผิด ตามสัญญานี้  
 ข้อ 6.   หน้าที่ของผู้ว่าจ้างหรือตัวแทนของผู้ว่าจ้าง 
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    6.1  ผู้ว่าจ้างตกลงจ่ายค่าจ้าง เมื่อผู้รับจ้างได้ส่งมอบงานครบถ้วนถูกต้องตามรูปแบบ 
และรายละเอียดในแต่ละงวดงาน และผู้ว่าจ้างหรือตัวแทนของผู้ว่าจ้างได้ท าการตรวจรับเรียบร้อย
แล้ว โดยช าระให้ภายใน.................................วัน นับแต่วันที่ออกใบตรวจรับงานที่จ้าง 
    6.2  ผู้ว่าจ้างมีสิทธิที่จ าท าการแก้ไขเพิ่มเติมหรือลดงานจากรูปแบบ และรายการ
ก่อสร้างเดิมหรือเปล่ียนแปลงวัสดุ อุปกรณ์ต่างๆ ได้ทุกอย่างโดยไม่ต้องบอกเลิกสัญญานี้ การเพิ่ม
หรือลดงานจะต้องคิดราคาก าหนดเวลา ก าหนดช าระเงิน ผู้ว่าจ้างและผู้รับจ้างจะต้องตกลงกันเป็น
ลายลักษณ์อักษรทุกครั้ง บันทึกหรือข้อตกลงดังกล่าวให้ถือเป็นส่วนหนึ่งของสัญญานี้ด้วย 
    6.3  มีอ านาจและสิทธิส่ังหยุดงานก่อสร้างได้เป็นลายลักษณ์อักษร เมื่อเห็นว่างานที่ผู้
รับจ้างปฏิบัตินั้นไม่ถูกต้องตามแบบแปลนและรายละเอียดประกอบแบบ 
    6.4  มีอ านาจและหน้าที่ในการส่ังรื้อท าใหม่ แก้ไข หรือซ่อมแซมงานที่ได้กะท าไปแล้ว 
แต่ไม่ได้คุณภาพฝีมือตามต้องการ หรือใช้วัสดุหรือกระท าไม่ถูกต้องตามแบบแปลนและข้อก าหนด
ประกอบแบบโดยค าส่ังเป็นลายลักษณ์อักษรถึงผู้รับจ้าง และผู้รับจ้างจะต้องแก้ไขงานนั้นภายใน
................................วันนับแต่วันที่ได้รับแจ้ง 
    6.5  หากเห็นว่าคนงานหรือหัวหน้าคนงานของผู้รับจ้าง หรือผู้ท างานให้ผู้รับจ้างคน
หนึ่งคนใดในโครงการ มีความประพฤติไม่เรียบร้อย เช่น ดื่มสุราในเวลาท างาน หรือเสพยาเสพติด 
เล่นการพนัน หรือ เกเรหรือฝ่าฝืนค าส่ังค าแนะน า หรือฝีมือช่างไม่ดีตามมาตรฐาน ผู้ว่าจ้างมีสิทธิ
ออกหนังสือถึงผู้รับจ้างให้ผู้รับจัดหาคนใหม่มาแทนภายใน...............................วัน 
    6.6  ผู้ว่าจ้างมีสิทธิระงับหรือหน่วงเหนี่ยวหรือไม่จ่ายเงินค่างวดการก่อสร้างเมื่อพบว่า 
       6.6.1  ผู้รับจ้างไม่แก้ไขซ่อมแซมส่วนที่เสียหาย หรือบกพร่องตามที่ผู้ว่าจ้าง หรือ
ตัวแทนของผู้ว่าจ้างตรวจรับมอบงาน ตรวจพบ 
       6.6.2  เมื่อลูกจ้างโครงการ ได้เรียกร้องหรือฟ้องคดีต่อศาลแรงงาน ตาม กฎหมาย  เพื่อ
เรียกค่าเสีย ค่าจ้าง ค่าชดเชยใดๆ จากผู้รับจ้าง และการเรียกร้องดังกล่าวนั้น ท าให้ผู้ว่าจ้างต้อง
รับผิดชอบตาม กฎหมายนั้น แล้ว ผู้ว่าจ้างมีสิทธิหักเงินค่าจ้าง ท้ังหมดหรือบางส่วนเพื่อช าระแก่
ลูกจ้างของผู้รับจ้างโดยผู้รับจ้างจะไม่ได้โต้ แย้งทั้งส้ิน 
       6.6.3  ภายหลังการตรวจรับมอบงานแล้ว ผู้ว่าจ้างมีสิทธิจะหน่วงเหนี่ยวหรือไม่จ่าย
เงินงวดต่อไป หากตรวจพบว่ามีความเสียหายเกิดขึ้นในผลงานที่ตรวจรับแล้วในงวดก่อนหน้านี้ 
และผู้รับจ้างเพิกเฉยที่จ าท าการซ่อมแซมให้เสร็จทันก่อนมีการเบิกเงินงวดที่ท าการเบิกต่อไป 
       6.6.4  หากผู้รับจ้างไม่กระท าการ หรือกระท าการผิดสัญญาข้อหนึ่งข้อใด ซ่ึงทางผู้
ว่าจ้างหรือตัวแทนของผู้ว่าจ้าง ได้แจ้งให้ทราบก่อนหน้า.................................วัน 
 ข้อ 7.  หน้าที่และความรับผิดชอบของผู้รับจ้าง 
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    7.1  ผู้รับจ้างจะต้องปฏิบัติ และด าเนินการก่อสร้างให้ถูกต้องตามหนังสือสัญญาจ้าง
ก่อสร้างนี้ เพื่อให้งานส าเร็จบรรลุตามความมุ่งหมายของผู้ว่าจ้าง และสัญญาว่าจะท างานโดยไม่มี
รูปแบบและรายละเอียดเป็นอัน ขาด โดยจะรักษารูปแบบและรายละเอียดไว้ ณ สถานที่ท างานให้
เรียบร้อยและเปิดเผยเพื่อให้ผู้ว่าจ้างหรือตัวแทนตรวจดูได้ทุกเวลา 
    7.2  ผู้รับจ้างสัญญาว่าจะไม่เอางานส่วนใดส่วนหนึ่งแห่งสัญญานี้ ไปให้บุคคลอ่ืน
รับจ้างช่วงอีกทอดหนึ่ง โดยมิได้รับอนุญาตเป็นหนังสือจากผู้ว่าจ้าง อย่างไรก็ตามในกรณีที่มีการ
รับจ้างช่วงผู้รับจ้างยังต้องรับผิดชอบงานที่ช่วงไปนั้นทุกประการ 
    7.3  ผู้รับจ้างจะต้องดูแลงานที่รับผิดชอบนี้ตลอดเวลาท่ีงานยังไม่แล้วเสร็จหรือจะมอบ
ให้บุคคลอ่ืนดูแลแทนก็ได้ ในกรณีเช่นว่านี้ให้ผู้รับจ้างแจ้งช่ือผู้ท่ีได้รับมอบหมายให้ผู้ว่าจ้างทราบ
เป็นหนังสือและถ้าผู้รับจ้างจะเปล่ียนผู้ดูแลงานแทนจะต้องแจ้งช่ือผู้นั้น ให้ผู้ว่าจ้างทราบเป็น
หนังสือทุกครั้ง ค าส่ังต่างๆซ่ึงได้แจ้งแก่ ผู้แทนของผู้รับจ้าง ถือว่าได้แจ้งแก่ผู้รับจ้างแล้ว 
    7.4  ผู้รับจ้างจะต้องจัดหาผู้มีคุณวุฒิตาม กฎหมาย ควบคุมการประกอบวิชาชีพท่ี
เหมาะสมพร้อมท้ัง เซ็นควบคุมงานตาม พ.ร.บ. วิชาชีพวิศวกรรมในสาขาต่างๆ ของงานก่อสร้าง 
พร้อมท้ังแต่งตั้งบุคลากรดังกล่าวอยู่ประจ า ณ หน่วยงานก่อสร้าง โดยจะต้องท าหนังสือแต่ตั้งแสดง
ประวัติการท างานพร้อมรูปถ่ายยื่นต่อผู้ว่าจ้าง ภายใน............................วัน นับตั้งแต่เริ่มด าเนินการ
ตามสัญญา 
    7.5  หากมีการท างานล่วงเวลาก่อน 8.00 น. และหลัง 17.00 น. ในวัน จันทร์-เสาร์ 
วันอาทิตย์ทั้งวันและวันหยุดนักขัตฤกษ์ทั้งวัน ผู้รับจ้างจะต้องจ่ายค่าท างานล่วงเวลาต่อผู้ควบคุม
งานของผู้ว่าจ้างในอัตรา ต าแหน่ง วิศวกร วันละ ......................................บาท ช่างควบคุมงานวัน
ละ...............................................บาท นับแต่วันเริ่มด าเนินการ โดยช าระให้แก่ผู้ว่าจ้างโดยตรง 
    การที่ผู้รับจ้างไม่จ่ายเงินค่าจ้างให้แก่ลูกจ้างตนตามวรรคหนึ่งนอกจากยอมให้ผู้ว่าจ้าง
จ่ายเงินค่าจ้างแก่ลูกจ้างของผู้รับจ้างแล้วยังถือว่าผู้รับจ้างผิดสัญญานี้ด้วยและผู้ว่าจ้างจะบอกเลิก
สัญญาเสียทั้งหมดก็ได้ 

   7.6 เมื่องานแล้วเสร็จเรียบร้อยและผู้ว่าจ้างได้รับมอบงานจากผู้รับจ้างแล้วหรือผู้รับจ้าง
คนใหม่ในกรณีผู้รับจ้างผิดสัญญา และผู้ว่าจ้างใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาถ้ามีเหตุช ารุดบกพร่อง
เสียหายเกิดขึ้นแก่งานนี้ภายในก าหนด...................ปี นับแต่วันที่ได้รับมอบงานเป็นวันเริ่มต้น ซ่ึง
เหตุช ารุดบกพร่องนั้นเกิดจากความบกพร่อง นั้นเกิดจากความบกพร่องของผู้รับจ้างจะเป็นโดยท า
ไว้ ไม่เรียบร้อยหรือใช้ส่ิงของไม่ดีหรือไม่ถูกต้องตามหลักวิชาการ ก็ตาม ผู้รับจ้างจะต้องรับท า  การ
แก้ไขให้เป็นที่เรียบร้อยภายในระยะเวลาท่ีผู้ว่าจ้างก าหนดโดยไม่คิดเอาส่ิงของ ค่าแรงหรือค่าใช้จ่าย
อ่ืนใดจากผู้ว่าจ้างอีกถ้าผู้รับจ้าง บิดพล้ิวไม่แก้ไขซ่อมแซมภายในก าหนด 7 วัน นับแต่วันที่ได้รับ



 119 

แจ้งเป็นเริ่มต้น หรือแก้ไขซ่อมแซมไม่แล้วเสร็จภายในเวลาท่ีผู้ว่าจ้างก าหนดผู้ว่าจ้างมีสิทธิจ้างผู้อ่ืน
ให้ท างานจ้างนั้นแทนผู้รับจ้างได้ 
    ถ้างานที่จ้างเกิดช ารุดบกพร่องเสียหาย หลังจากระยะเวลาท่ีก าหนดตามข้างต้น ผู้รับจ้าง
ยังต้องรับผิดชอบตามที่บัญญัติไว้ในประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ด้วย 
    ในกรีที่ผู้ว่าจ้างใช้สิทธิจ้างบุคคลอ่ืนท างานจ้างแทนผู้รับจ้าง ตามข้อ 7.6 วรรคหนึ่ง 
ผู้รับจ้างย่อมจ่ายค่าจ้าง ค่าส่ิงของ ค่าคุมงาน และค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ ( ถ้ามี ) ตามจ านวนที่ผู้ว่าจ้างต้อง
เสียไปโดยส้ินเชิง 
    7.7  ผู้รับจ้างจะต้องจัดหาท่ีพักคนงานและบริวารของผู้รับจ้าง ให้อยู่นอกเขตบริเวณ
ก่อสร้างท่ีรับจ้างและจะต้องจัดหาไฟฟ้า น้ าประปา และโทรศัพท์ เพื่อใช้ในงานก่อสร้าง โดยผู้รับ
จ้างเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายทั้งหมด 
 ข้อ 8.  คุณภาพวัสดุอุปกรณ์ เครื่องมือ เครื่องจักร 
    8.1  วัสดุ เครื่องจักร และอุปกรณ์ทุกชนิดจะต้องเป็นวัสดุใหม่คุณภาพดีจากโรงงาน
ตามท่ีระบุในแบบแปลน และข้อก าหนดประกอบแบบ และหรือตามความเห็นของตัวแทนของผู้
ว่าจ้างเห็นชอบอนุมัติซ่ึงจะน ามาใช้ในการก่อสร้างติดตั้งได้แต่การอนุมัตินี้ไม่เป็นเหตุ ให้ผู้รับจ้าง
พ้นจากความรับผิดชอบ เมื่อปรากฏภายหลังว่าวัสดุเครื่องจักรและอุปกรณ์เหล่านั้นมิได้มาจาก
โรงงานผู้ผลิตที่ผู้รับจ้างเคยอ้างอิงและหรือคุณภาพไม่ดีพอ 
    8.2  หากปรากฏว่าผู้รับจ้างใช้วัสดุอุปกรณ์ที่มีคุณภาพต่ ากว่าหรือผิดไปจากมาตรฐานที่
ก าหนดไว้ในแบบแปลนก่อสร้าง และข้อก าหนดประกอบแบบ หรือผิดจากที่ได้รับอนุมัติและติดตั้ง
ไปแล้วทั้งหมดหรือบางส่วน ผู้ว่าจ้างสงวนสิทธิที่จะส่ังท าใหม่หรือแก้ไขจนเป็นที่พอใจ และมีสิทธิ
เรียกค่าเสียหายได้หรือ หากผู้ว่าจ้างยอมรับเอาผลงานนั้นผู้รับจ้างยินยอมให้หักเงินชดเชยความ
เสียหายตามท่ีผู้ว่าจ้างก าหนดการล่าช้า เพราะเหตุนี้ ผู้รับจ้างจะถือเป็นข้ออ้างในการต่อระยะเวลา
ของสัญญาไม่ได้ 
 ข้อ 9  กรรมการตรวจการจ้าง 
    9.1  ถ้าผู้ว่าจ้างแต่ตั้งกรรมการตรวจการจ้างหรอผู้ควบคุมงานแทนกรรมการตรวจการ
จ้างไว้ประจ า ณ ท่ีท าการจ้างนี้ในเวลาท่ีผู้รับจ้างเตรียมการหรือถ้าส่งท างานจ้างนี้อยู่ก็ดี  กรรมการ
ตรวจการจ้างหรือผู้ควบคุมงานแทนมีสิทธิเข้าไปตรวจงาน ได้ทุกเวลาผู้รับจ้างหรือตัวแทนของผู้
รับจ้างจักต้องให้ความสะดวกและช่วยเหลือตามสมควร 
    9.2  ก่อนหรือระหว่างท างานที่จ้าง ถ้าปรากฏว่าแบบหรือรายการประกอบแบบหรือ
รายละเอียดต่อท้ายสัญญานี้คลาดเคล่ือนผิดไปอย่างใดอย่างหนึ่ง ผู้รับจ้างสัญญาว่าจะปฏิบัติตามค า
วินิจฉัยของกรรมการตรวจการจ้าง หรือผู้แทนของกรรมการตรวจการจ้าง ถ้าค าวินิจฉัยอันหนึ่งอัน
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ใดถูกต้องตรบกับรายละเอียดที่ปรากฏในรูปแบบแล้ว ผู้รับจ้างต้องถือว่าเป็นอันเด็ดขาด ถ้าส่ิงใดส่ิง
หนึ่งมิได้ระบุไว้ในรายละเอียดแต่เป็นการจ าเป็นต้องท าให้เสร็จสมบูรณ์ ถูกต้องตามรูปแบบ ผู้รับ
จ้างสัญญาว่าจะท าการนั้นๆโดยไม่คิดค่าใช้จ่ายเพิ่มเติม ท้ังนี้รายการนี้คลาดเคล่ือน หรือมิได้ระบุไว้
ในรายละเอียดจะต้องมิใช่ส่วนที่เป็นสาระส าคัญ 
    9.3  กรณีที่ผู้ว่าจ้างแต่งตั้งกรรมการตรวจการจ้าง หรือผู้ควบคุมแทนกรตรวจการจ้าง
ผู้รับจ้างยอมให้กรรมการตรวจการจ้างหรือผู้ควบคุมงานแทน มีอ านาจตรวจและควบคุมงานให้
เป็นไปตามข้อก าหนดในสัญญารูปแบบและรายละเอียด และถ้าผู้รับจ้างขัดขืน ให้กรรมการตรวจ
การจ้างหรือผู้ควบคุมงานแทนกรรมการตรวจการจ้างมีอ านาจส่ังหยุดกิจการนั้นได้ชั่วคราว และ
ความล่าช้านี้ ผู้รับจ้างจะถือเป็นเหตุขอขยายท าการออกไปมิได้ 
 ข้อ 10 การต่อสัญญา 
    10.1  การขยายหรือเปล่ียนแปลงระยะเวลาก่อสร้าง จะเกิดขึ้นได้ก็โดยความเห็นชอบ
ร่วมกันของผู้ว่าจ้างและผู้รับจ้างและกระท าขึ้นเป็นลายลักษณ์อักษร 
    10.2  การขอขยายระยะเวลาก่อสร้างของผู้รับจ้าง โดยอ้างว่ากรณีมีเหตุสุดวิสัย ผู้รับจ้าง
จะต้องแจ้งให้ผู้ว่าจ้างทราบเป็นหนังสือภายใน 15 วัน หรือมีเหตุดังกล่าวผู้ว่าจ้างมีสิทธิจะอนุมัติให้
ขยายระยะเวลาให้โดยอนุมัติเป็นลายลักษณ์อักษร แต่กรณีดังกล่าวไม่เป็นการผูกมัดผู้ว่าจ้างท่ีอนุมัติ
เสมอไป 
    เหตุสุดวิสัยตามวรรคหนึ่ง มิได้หมายความรวมถึงภัยอันเกิดจากการเปล่ียนแปลงทาง
สภาวะเศรษฐกิจหรือทางการเมือง 
 ข้อ 11. การส่งมอบงานล่าช้า 
 ถ้าผู้รับจ้างท างานล่วงเลยก าหนดระยะเวลาตามสัญญานี้ โดยมิได้รับการต่ออายุสัญญา
จากผู้ว่าจ้างโดยชอบ ผู้รับจ้างตกลงยินยอมให้ผู้ว่าจ้างปรับเป็นรายวันวันละ...............................บาท 
(...............................................................)  นับแต่วันที่ล่วงเลยก าหนดระยะเวลาตามสัญญาจนถึง
วันที่ผู้รับจ้างส่งมอบงานหรือจนกว่าจะได้ผู้รับจ้างรายใหม่ และหากผู้รับจ้างบอกเลิกสัญญาเมื่อใด 
ผู้ว่าจ้างทรงไว้ซ่ึงสิทธิที่จะเรียกผู้รับจ้างชดใช้ค่าปรับ ค่าควบคุมงาน ค่าแจ้งงาน ค่าเสียหาย และมี
สิทธิริบวัสดุอุปกรณ์ ค่างานที่ท าไปแล้วให้ตกเป็นของผู้ว่าจ้างโดยไม่ได้โต้แย้งใดๆทั้งส้ิน 
 ข้อ 12.  การบอกเลิกสัญญาก่อนหรือระหว่างท่ีผู้รับจ้างด าเนินการก่อสร้างตามสัญญานี้ 
หากเกิดกรณีใดกรณีหนึ่งหรือหลายกรณีเช่นที่จะกล่าวต่อไปนี้ ผู้ว่าจ้างมีสิทธิบอกเลิกสัญญาจ้าง
ก่อสร้างนี้ได้ทันทีโดยบอกกล่าวเป็นลายลักษณ์อักษร 
    12.1  ผู้รับจ้างมีหนี้สินล้นพ้นตัว หรือตกเป็นบุคคลล้มละลายหรือมีค าพิพากษาถึงท่ีสุด
ต้องรับโทษทางอาญา คดีอาญาใดๆ หรือคดีอันเกิดจากความผิดจากการใช้เช็ค 
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    12.2  ปฏิเสธหรือละเลยไม่จัดหาช่างฝีมือดีและจ านวนมากเพียงพอแก่ปริมาณงาน มา
ด าเนินการก่อสร้างให้เป็นผลดีและก้าวหน้าแก่งานก่อสร้างนี้ หรือท าการโกงหรือมีพฤติการณ์ส่อว่า
จะฉ้อโกงวัสดุหรือพยายามจะใช้วัสดุที่ไม่ถูกต้องตามตัวอย่าง หรือตามท่ีได้รับอนุมัติจากผู้ว่าจ้าง
และตามแบบแปลน และข้อก าหนดประกอบแบบก่อสร้าง 
    12.3 ท างานล่าช้าโดยไม่มีเหตุอันควร 
    12.4  หยุดงานก่อสร้างติดต่อกันเกินกว่า 7 วัน หรือละทิ้งงานโดยไม่มีเหตุผลสมควร 
    12.5  ไม่ปฏิบัติตามค าช้ีขาด ค าส่ัง ค าแนะน าของสถาปนิก วิศวกร โครงสร้าง วิศวกร 
ระบบหรือผู้แทนของผู้ว่าจ้าง ซ่ึงได้กระท าไปตามอ านาจหน้าที่เพื่อให้เกิดผลดีแก่งานก่อสร้าง 
    12.6  ไม่ปฏิบัติหรือละเมิดสัญญาจ้างก่อสร้างข้อหนึ่งข้อใดหรือหลายข้อ 
    12.7   เมื่อผู้ว่าจ้างเล็งเห็นว่าผู้รับจ้างไม่สามารถท างานแล้วเสร็จตามเวลาสมควรหรือ
ท างานล่าช้ากว่าแผนงานหลักที่ได้จัดส่งให้กับผู้ว่าจ้าง โดยไม่มีเหตุผลสมควร 
    12.8  ผู้รับจ้างตกลงให้บุคลากรของผู้รับจ้างออกจากสถานที่ก่อสร้างทันที่ที่ได้รับแจ้ง
การบอกเลิกสัญญาจากผู้ว่าจ้าง 
    12.9  ในกรณีที่ผู้รับจ้างจะต้องรับผิดต่อผุ้ว่าจ้างและต้องช าระค่าเสียหายผู้รับจ้างยัง
จะต้องรับผิดชดใช้ดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ...........ต่อปี ของค่าเสียหายนั้นด้วย 
 ข้อ 13.  การเรียกค่าเสียหาย 
 เมื่อผู้ว่าจ้างได้บอกเลิกสัญญาแล้ว ผู้รับจ้างยินยอมให้ผู้ว่าจ้างด าเนินการดังต่อไปนี้ 
    13.1  ริบเงินประกันและหรือหลักประกันที่ผู้รับจ้างได้มอบให้ไว้แก่ผู้ว่าจ้างท้ังหมดตาม
ข้อ 4 
    13.2  ยินยอมให้ผู้ว่าจ้างเรียกเอาค่าจ้างท่ีเพิ่มขึ้น เพราะจ้างบุคคลอ่ืนท าการนี้ต่อไปจน
งานแล้วเสร็จบริบูรณ์ 
    13.3  เรียกค่าใช้จ่ายในการควบคุมงาน ในเม่ือผู้ว่าจ้างต้องจ้างผู้ควบคุมงานนั้นอีกต่อ
หนึ่ง จนงานแล้วเสร็จบริบูรณ์ 
    13.4  เรียกค่าเสียหายอ่ืนๆอันพึงมี โดยทางตรงและทางอ้อมเกี่ยวเนื่องหรือเป็นผลมา
จากการที่ผู้รับจ้างผิดสัญญานี้ 
    13.5  ผู้รับจ้างยินยอมให้ บรรดางานที่ผู้รับจ้างได้ท าขึ้นและส่ิงของต่างๆที่ได้น ามาใช้ 
ณสถานที่ท างานจ้างนั้น ตกเป็นกรรมสิทธ์ิของผู้ว่าจ้างโดยผู้รับจ้างจะเรียกค่าตอบแทนและ
ค่าเสียหายใดๆไม่ได้เลยและยอมให้ผู้ว่าจ้างระงับการจ่ายค่าจ้างท่ีค้างช าระส าหรับงานที่ท าไปแล้ว 
เพื่อเป็นประกันการช าระหนี้ในกรณีที่ต้องจ้างบุคคลอ่ืนท างานที่ค้างอยู่ให้แล้วเสร็จบริบูรณ์ หาก
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ปรากฏว่าเงินค่างานที่เหลือไม่ พอจ่ายส าหรับงานนี้เท่าใด ผู้รับจ้างให้ผู้ว่าจ้างหักเงินจ านวนนั้นจาก
ค่าจ้างท่ีค้างช าระตามวรรคหนึ่งและยินยอมรับผิดชดใช้เงินจ านวนที่ยังขาดอยู่นั้นจนครบถ้วน 
 ข้อ 14.  การดูแลรักษาความสะอาดสถานที่ 
    14.1  ถ้าผู้รับจ้างหรือบริวารของ ผู้รับจ้างได้ก่อสร้างโรงงาน หรือส่ิงปลูกสร้างใดๆลง
ในบริเวณที่รับจ้างก็ดีท าให้หลุมเป็นบ่อก็ดี ผู้รับจ้างสัญญาว่าจะจัดการรักษาความสะอาดตลอดเวลา
ที่ท างานจ้างและเมื่องานจ้างแล้วเสร็จจะต้องรื้อถอนส่ิงปลูกสร้าง และกลบเกล่ียพื้นดินให้เรียบร้อย
และขนเศษ วัสดุอุปกรณ์ และส่ิงท่ีรกรุงรังออกไปให้พ้นบริเวณที่รับจ้าง พร้อมท้ังท าความสะอาด
บริเวณที่รับจ้างให้อยู่ในสภาพเรียบร้อย ที่ผู้ว่าจ้างจะใช้การได้ทันที 
    14.2  ผู้รับจ้างจะต้องจัดสร้างส่ิงจ าเป็นเพื่อความปลอดภัย และป้องกันอุบัติเหตุในการ
ปฏิบัติงานก่อสร้าง รวมทั้งป้องกันมิให้ประชาชนที่สัญจร ไปมาได้รับอันตราย จากการปฏิบัติงาน
ก่อสร้างหากมีอุบัติเหตุใดๆ เกิดแก่คนงานหรือประชาชนเนื่องจากก่อสร้าง ผู้รับจ้างจะต้องเป็น
ผู้รับผิดชอบแต่ผู้เดียว 
 ข้อ 15. หากมีกรณีพิพาทอันเนื่องมาจากปฏิบัติตามสัญญานี้ คู่สัญญานี้ทั้งสองฝ่ายตกลง
ให้ด าเนินคดีที่ศาลแพ่งกรุงเทพมหานครเพียงแห่งเดียว  
 หนังสือสัญญานี้ท าขึ้นเป็นสองฉบับมีข้อความถูกต้องตรงกัน คู่สัญญาเก็บรักษาไว้ฝ่ายละ
ฉบับทั้งสองฝ่ายได้อ่านและเข้าใจข้อความโดยตลอดแล้ว จึงลงลายมือชื่อและประกันตราไว้เป็น
ส าคัญต่อหน้าพยาน  
     ลงช่ือ..............................................ผู้ว่าจ้าง 
         (......................................................) 
     บริษัท..............................................จ ากัด 
 
     ลงช่ือ..............................................ผู้รับจ้าง 
         (......................................................) 
     บริษัท..............................................จ ากัด 
 
     ลงช่ือ.............................................. พยาน 
               (....................................................) 
 
     ลงช่ือ.............................................. พยาน 
                 (.............................................) 
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ภาคผนวก ข. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 124 

สัญญาซื้อขายทั่วไป 
(ซื้อขายสังหาริมทรัพย์) 

 
ท าที…่………………………………………... 
วันที่……..เดือน………….……พ.ศ.………… 
 
 สัญญาฉบับนี้ท าขึ้นระหว่าง ………….อายุ ………ปี อยู่บ้านเลขที่ …………………
ตรอก /ซอย ……………ถนน …ต าบล /แขวง …………….อ าเภอ /เขต ……………………
จังหวัด ……………………ซ่ึงต่อไปในสัญญานี้เรียกว่า “ผู้ซ้ือ ”กับ ……………………
โดย……………………………ผู้รับมอบอ านาจ/กรรมการ/หุ้นส่วนผู้จัดการ ผู้มีอ านาจกระท าการ
แทน ส านักงานตั้งอยู่เลขที่ …………ตรอก /ซอย…………………ถนน……………….ต าบล /
แขวง……………………………..อ าเภอ/เขต…………….….………จังหวัด………………………
ซ่ึงต่อไปเรียกว่า “ผู้ขาย”   

คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงท าสัญญากันดังนี้ 
ข้อ 1.  ผู้ซ้ือตกลงซ้ือ และผู้ขายตกลงขาย ……………………………….เป็นจ านวนเงิน

ทั้งส้ิน……………………………บาท (………………….……………) ปรากฏตามรายการแนบ
ท้ายสัญญานี้ 

ข้อ 2.  ผู้ซ้ือตกลงช าระราคาสินค้าดังกล่าวตามข้อ 1.  ให้แก่ผู้ขายเป็น 
รายงวดเดือนทั้งส้ิน………………งวดเดือน โดยเริ่มช าระครั้งแรกในวันที่ …….………

เดือน………………..พ.ศ……………และครั้งต่อไปทุกวันที่ ………………..ของงวดเดือนนั้นๆ 
จนเสร็จส้ิน 

เงินสด/แคชเชียร์เช็ค ธนาคาร……………สาขา……………เลขที่……………จ านวนเงิน
ทั้งส้ิน…………………บาท(………………) ลงวันที…่…………ส่ังจ่ายผู้ขาย 

ข้อ 3.  ผู้ขายตกลงส่งมอบสินค้าในวันที่ท าสัญญาฉบับนี้และผู้ซ้ือได้รับสินค้าดังกล่าวไป
เป็นที่เรียบร้อยแล้ว ท้ังนี้ ในขณะที่รับมอบสินค้าดังกล่าวผู้ซ้ือได้ท าการตรวจตราสภาพสินค้าท่ี
ผู้ขายส่งมอบเป็นการดีแล้ว ปรากฏว่าถูกต้องตามแบบหรือขนาดที่ได้ส่ังไว้ทุกประการ หากปรากฏ
ว่าสินค้าดังกล่าวมีความ บกพร่องในส่วนของการใช้งาน ผู้ซ้ือต้องแจ้งให้ผู้ขายทราบภายใน
เวลา………………วัน นับแต่ได้รับสินค้าไปแล้ว มิฉะนั้นถือว่าสินค้าดังกล่าวมีสภาพสมบูรณ์ทุก
ประการ 
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ข้อ 4.  ผู้ขายรับรองว่าสินค้าท่ีท าการส่งมอบกันนี้เป็นสินค้าใหม่ท่ีมีคุณภาพตามรายการที่
ผู้ขายได้เสนอให้ผู้ซ้ือทราบไว้แต่ต้นครบถ้วนทุกประการ 

ข้อ 5.  หากผู้ซ้ือผิดนัดสัญญาข้อหนึ่งข้อใดแล้ว ผู้ขายสามารถบอกเลิกสัญญาได้ทันทีและ
ริบเอาเงินที่ผู้ซ้ือได้ช าระมาแล้วเป็นของผู้ขายท้ังส้ิน และไม่ตัดสิทธิที่ผู้ขายจะเรียกร้องเอา
ค่าเสียหายอย่างใดๆ อันเกิดจากการผิดสัญญานั้นด้วย 

สัญญานี้ถูกท าขึ้นเป็นสองฉบับมีข้อความถูกต้องตรงกัน  คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายได้อ่านและ
เข้าใจดีแล้วจึงลงลายมือชื่อไว้ต่อหน้าพยานเป็นส าคัญ  และเก็บสัญญาไว้ฝ่ายละฉบับ 

 
    ลงช่ือ…………………………………………ผู้ขาย 
            (………………………………………..) 
 
    ลงช่ือ…………………………………………ผู้ซ้ือ 
           (………………………………………..) 
 
    ลงช่ือ…………………………………………พยาน 
          (…………………………………………) 
 
    ลงช่ือ…………………………………………พยาน 
          (…………………………………………) 
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ภาคผนวก ค. 
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                              ( แบบ  ส. 2/27-2 ) 

      สัญญาที่ ........................ 
รายตัวหน้า ..................... 

สัญญาเช่าที่ดินราชพัสดุเพื่อการเกษตร 
   
 สัญญานี้ท าขึ้น  ณ .............................  เมื่อวันที่ ......  เดือน  .................พ .ศ. ............
ระหว่า ง..............................................  กระทรวงการคลัง .......................................................  
โดย  ....................................................ต าแหน่ง ................................................................. 
ซ่ึงต่อไปในสัญญานี้เรียกว่า  “ผู้ให้เช่า”  ฝ่ายหนึ่ง  กับ 

 ........................................................อาย.ุ............. ปี  เชื้อชาติ .............  สัญชาติ ...............  
อยู่บ้านเลขที่ ............ ตรอก / ซอย......................  ใกล้เคียงกับ ............................................  ถนน 
........................  ต าบล / แขวง ....................    อ าเภอ / เขต .......................  จังหวัด
................................. ซ่ึงต่อไปในสัญญานี้เรียกว่า  “ผู้เช่า”  อีกฝ่ายหนึ่ง  ทั้งสองฝ่ายได้ตกลงท า
สัญญาขึ้น  ดังมีข้อความต่อไปนี้ 
 ข้อ 1.  ผู้ให้เช่าตกลงให้เช่าและผู้เช่าตกลงเช่าที่ดินราชพัสดุ  บริเวณ.................................
แปลงท่ี ............... ต าบล / แขวง ............................ อ าเภอ / เขต .......................... จังหวัด
................................. .ใกล้เคียง กับ .......................................................... ตรงตามแผนที่ระวาง
................  หมายเ ลขที่ดิน .................. โฉนดที่ .....................  ทะเบียนราชพัสดุที่ ........... เพื่อ
การเกษตร  คือ...........................................................จ านวนเนื้อที่ประมาณ.............. ไร.่................. งาน
.................. ตารางวา   ปรากฏตามรูปแผนที่แนบท้ายสัญญานี้  มีก าหนดเวลา.............. ปี  นับตั้งแต่วันที่
........... เดือน .................................. พ.ศ........................  ถึงวันที่ .........  เดือน ......................  พ.ศ
.................. โดยคิดอัตราค่าเช่าไร่ละ................. บาท (....................................)  ต่อปี  รวมเป็นค่าเช่า
ปีละ................. บาท (........................................................) 
 แผนที่แสดงที่ตั้งของท่ีดินที่เช่าและเอกสารจ านวน ..................แผ่น ท้ายสัญญานี้ให้ถือว่า
เป็นส่วนหนึ่งของสัญญาฉบับนี้ด้วย 
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 อัตราค่าเช่าดังกล่าวในวรรคแรก ผู้ให้เช่าทรงไว้ซ่ึงสิทธิที่จะเปล่ียนแปลง  หรือปรับปรุง
เพิ่มเติมได้ตามหัวข้อการปรับปรุงอัตราค่าเช่าของระเบียบกระทรวงการคลัง ว่าด้วยการจัดหา
ประโยชน์ในที่ราชพัสดุที่ใช้บังคับอยู่ในขณะนั้น 

 ข้อ 2.  ในวันท าสัญญานี้ ผู้เช่าได้หลักประกันสัญญาเช่า เพื่อประกันความเสียหายอันเกิด
จากการที่ผู้เช่าประพฤติฝ่าฝืนสัญญาเช่า  หรือฝ่าฝืนหน้าที่ของผู้เช่าตามกฎหม ายเป็นจ านวน
เงิน…..……..........…บาท  (............................................ ) มามอบไว้แก่ผู้ให้เช่าแล้ว  ตามใบรับ /

ใบเสร็จรับเงินเลขที่............  เล่มท่ี ........  ลงวันที่ ...........  เดือน ..................  พ.ศ....................  และ
.............................................   หลักประกันสัญญาเช่านี้จะคืนให้เมื่อผู้เช่าพ้นจากข้อผูกพันตาม
สัญญาเช่านี้แล้ว ถ้าผู้เช่าค้างช าระค่าเช่าหรือเงินอ่ืนใดที่จะต้องช าระให้แก่ทางราชการอัน
เนื่องมาจากการเช่านี้ ผู้เช่ายินยอมให้ผู้ให้เช่าหักจากหลักประกันสัญญาเช่าได้ 
 ข้อ 3.  ในวันท าสัญญานี้ ผู้เช่าได้ช าระค่าเช่าเป็นรายปี   ส าหรับค่าเช่าล่วงหน้าตั้งแต่
เดือน .......................  พ.ศ..................  ถึงเดือน .................  พ.ศ.....................  เป็นเงิน  
................................ บาท  (..... ………………………………………….) ให้แก่ผู้ให้เช่าไว้แล้ว  
ตามใบเสร็จรับเงิน  เลขที.่............. เล่มท่ี................ลงวันที่........ เดือน...................... พ.ศ................. 
และผู้เช่าสัญญาว่าจะช าระค่าเช่าเป็นรายปี ในปีต่อ ๆ ไป ถัดจากปีท่ีได้ช าระเป็นค่าเช่าล่วงหน้าไว้แล้ว 
ณ ท่ีท าการ............................................... ของเจ้าหน้าที่ของผู้ให้เช่าภายในเดือนกุมภาพันธ์ ของทุก  ๆ  ปี 
 ข้อ 4  ผู้เช่าต้องเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน  ภาษีบ ารุงท้องท่ี หรือภาษีอ่ืนใด  ตลอดจน
ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ท่ีเกี่ยวกับการเช่าตามสัญญาเช่านี้ ไม่ว่าจะที่ใช้บังคับอยู่ในขณะนี้
หรือหากมีบังคับใช้ต่อไปในภายหน้าแทนผู้ให้เช่าทั้งส้ิน โดยต้องช าระให้แก่เจ้าหน้าที่ของผู้ให้เช่า
ภายใน 15 วัน นับแต่วันได้รับแจ้งจากเจ้าหน้าที่ของผู้ให้เช่า 
 ข้อ 5  ผู้เช่ามีหน้าที่ป้องกันและดูแลรักษาแนวเขตพื้นที่  ตลอดทั้งบ ารุงรักษาท่ีดินที่เช่า  
ให้อยู่ในสภาพเรียบร้อยเสมอ   และจะไม่ท าการเปล่ียนแปลงหรือขุดคู คลอง บ่อ สระ หรือแหล่งขังน้ า
ใด ๆ หรือตัดฟันต้นไม้ยืนต้นในที่ดินที่เช่า เว้นแต่จะได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากผู้ให้เช่าก่อน 
 ข้อ 6 ผู้เช่าจะไม่ปลูกสร้างอาคารหรือส่ิงปลูกสร้างใดๆ ไม่ว่าจะทั้งหมดหรือแต่บางส่วน
 ข้อ 7 ผู้เช่าจะไม่น าท่ีดินที่เช่าทั้งหมดหรือแต่บางส่วนไปให้เช่าช่วง   หรือยอมให้ผู้อ่ืนใช้
ประโยชน์ในที่ดินที่เช่าเป็นอันขาด เว้นแต่จะได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากผู้ให้เช่าก่อนและ
จะน าไปใช้ประโยชน์อ่ืนนอกจากเพื่อวัตถุประสงค์ในการเช่าตามข้อ 1 ไม่ได้ 
 ข้อ 8 ผู้เช่าจะไม่ใช้หรือยินยอมให้ผู้อ่ืนใช้ท่ีดินที่เช่าเพื่อการใด ๆ อันเป็นที่น่ารังเกียจแก่
สังคม หรือน่าจะเป็นการเสียหายแก่ที่ดินที่เช่า  และจะไม่ก่อให้เกิดความเดือดร้อน  ร าคาญ  แก่ผู้ให้
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เช่าหรือผู้อยู่ใกล้เคียง หรือกระท าการใดๆ อันเป็นการละเมิดต่อกฎหมายความสงบเรียบร้อยหรือ
ศีลธรรมอันดีของประชาชน 

 ข้อ 9 ผู้เช่าต้องยินยอมให้ผู้ให้เช่าหรือผู้แทนเข้าไปตรวจสถานที่เช่าได้เสมอ  โดยผู้เช่า
จะต้องอ านวยความสะดวกให้ตามสมควร 

ข้อ10 ในการต่ออายุสัญญาเช่า ผู้เช่าสัญญาว่าจะแจ้งขอต่ออายุสัญญาเช่าเป็นลายลักษณ์
อักษรล่วงหน้าต่อผู้ให้เช่ าก่อนครบก าหนดอายุการเช่าไม่น้อยกว่า 6 เดือน เพื่อผู้ให้เช่าจะได้
พิจารณาการขอต่ออายุสัญญาเช่า 
 ในการต่ออายุสัญญาเช่านั้น  ผู้ให้เช่ามีสิทธิที่จะไม่ต่ออายุสัญญาเช่าก็ได้  ถ้ามีเหตุอันอาจ
ก่อให้เกิดความเสียหายหรือความไม่เรียบร้อยขึ้นไม่ว่ากรณีใด ๆ โดยผู้เช่าไม่มีสิทธิโต้แย้งหรือเรียกร้อง
ค่าเสียหายใด ๆ ท้ังส้ิน  
 การช าระค่าเช่า  ค่าภาษี  ค่าธรรมเนียม  หรือเงินอ่ืนใด  ที่ผู้เช่าต้องช าระให้แก่ผู้ให้เช่า 
ตามก าหนดเวลา หากช าระเกินก าหนดเวลา ผู้เช่าจะต้องช าระเงินเพ่ิมขึ้นจากเงินดังกล่าวเป็นเบ้ีย
ปรับ ให้ผู้ให้เช่าอีกในอัตราร้อยละ 1.5 ต่อเดือนของเงินที่ค้างช าระ เศษของเดือนให้นับเป็น1 เดือน 

 ข้อ 11.  ในการส่งมอบท่ีดินที่เช่านี้ ผู้ให้เช่าไม่ต้องรับผิดชอบในความช ารุดบกพร่อง  
หรือการรอนสิทธิในที่ดินที่เช่า และเงินค่าเช่าที่ผู้เช่าได้ส่งมอบไว้ก่อนนั้น ผู้ให้เช่าไม่จ าเป็นต้องคืน 
ไม่ว่ากรณีใดๆ ท้ังส้ิน 
 ข้อ 12  ในระหว่างอายุสัญญาเช่า ถ้าผู้ให้เช่ามีความจ าเป็นจะต้องใช้ท่ีดินที่เช่าเพื่อ
ประโยชน์ของรัฐหรือของทางราชการ ผู้เช่ายินยอมให้ผู้ให้เช่าบอกเลิกสัญญาได้โดยบอกกล่าวเป็น
หนังสือให้ผู้เช่าทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 30 วัน โดยผู้ให้เช่าไม่ต้องเสียค่าตอบแทนหรือ
ค่าเสียหายใดๆ ให้แก่ผู้เช่าทั้งส้ิน 

 ข้อ 13  ผู้เช่าสัญญาว่าจะท าการเกษตรตามท่ีระบุไว้ตามวัตถุประสงค์ในข้อ 1. ในที่ดินที่
เช่าและถ้าผู้เช่าไม่ท าการเกษตรตามท่ีระบุไว้ดังกล่าวภายใน 1 ปี นับแต่วันท าสัญญาเช่า ผู้เช่า
ยินยอมให้ผู้ให้เช่ามีสิทธิบอกเลิกสัญญาเช่าและใช้สิทธิตามข้อ 18 ได้ 
 ข้อ 14  ผู้ให้เช่าจะออกใบเสร็จรับเงินให้แก่ผู้เช่าทุกคราวที่ได้รับช าระค่าเช่า ใบเสร็จรับเงิน
มีลักษณะส าคัญดังต่อไปนี้. 
    (1)   ตราครุฑ 

    (2)   ชื่อสถานที่อยู่ของผู้รับเงิน 

    (3)   วัน เดือน ปี ท่ีรับเงิน 

    (4)   ชื่อผู้เช่าและสถานที่เช่า 
    (5)   รายการและจ านวนเงินที่รับช าระ 
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    (6)   ลายมือชื่อผู้รับเงิน 

    (7)   ประทับตราของ ........................................................... 
  ผู้ให้เช่าจะไม่รับผิดชอบในใบเสร็จรับเงินที่ไม่มีลักษณะส าคัญดังกล่าวมานี้ 
 ข้อ 15  ในระหว่างท่ีมีการเช่าตามสัญญานี้ ผู้เช่าจะต้องปฏิบัติตามระเบียบกระทรวงการคลัง
ว่าด้วยการจัดหาประโยชน์ในที่ราชพัสดุที่ใช้บังคับอยู่แล้วในขณะนี้ หรือที่จะมีขึ้นในภายหน้าทุก
ประการ 
 ข้อ 16  ถ้าผู้เช่าไม่ปฏิบัติตามสัญญาเช่าข้อ หนึ่งข้อใด ไม่ว่าด้วยเหตุใดๆ จนเป็นเหตุให้
เกิดความเสียหายแก่ผู้ให้เช่าแล้ว ผู้เช่าจะต้องรับผิดและยอมชดใช้ค่าเสียหายอันเกิดจากการที่ผู้เช่า
ไม่ปฏิบัตติามสัญญาเช่านั้นให้แก่ผู้ให้เช่าโดยส้ินเชิง ภายในก าหนด 30 วัน นับแต่วันที่ได้รับแจ้งเป็น
หนังสือจากผู้ให้เช่า 
 ข้อ 17  ในระหว่างอายุสัญญาเช่า ถ้าผู้เช่าได้ตกเป็นบุคคลล้มละลายและน่าจะไม่สามารถ
ปฏิบัติตามสัญญาต่อไปได้ หรือในกรณีที่ผู้ให้เช่ามีเหตุขัดข้องเกี่ยวกับการปฏิบัติตามสัญญาและ
จ าเป็นต้องเรียกผู้เช่ามาพบ ผู้เช่าไม่ไปพบผู้ให้เช่าตามวันเวลาท่ีก าหนดในหนังสือเชิญพบถึง 3 ครั้ง
ติดต่อกันโดยไม่มีเหตุอันสมควร ผู้ให้เช่าจะบอกเลิกสัญญาเสียก็ได้ 
 ข้อ18  ถ้าผู้เช่าผิดสัญญาเช่าข้อหนึ่งข้อใด  ผู้ให้เช่ามีสิทธิปรับหรือบอกเลิกสัญญาเช่าได้
และเมื่อผู้ให้เช่าได้ใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาเช่าแล้ว  ผู้เช่ายินยอมให้ผู้ให้เช่าริบหลักประกันสัญญาเช่า
ตามข้อ 2 เป็นจ านวนเงินทั้งหมดหรือบางส่วนก็ได้แล้วแต่ผู้ให้เช่าเห็นสมควร และผู้ให้เช่ายังมีสิทธิ
เรียกค่าเสียหายอ่ืน ๆ จากผู้เช่า ( ถ้ามี ) ได้อีกด้วย 
 ข้อ 19  เมื่อสัญญาเช่าส้ินสุดลงไม่ว่ากรณีใดๆ ผู้เช่า จะต้องปรับพื้นที่ดินที่เช่าให้อยู่ใน
สภาพเรียบร้อย หรือดีตามสภาพเดิม โดยผู้เช่าและบริวารจะต้องออกจากที่ดินที่เช่า  ขนย้าย
ทรัพย์สินของผู้เช่าหรือของผู้อ่ืนที่อยู่ในความครอบครองของผู้เช่าออกไปจากที่ดินที่เช่า และส่ง
มอบท่ีดินที่เช่าให้แก่ผู้ให้เช่าให้แล้วเสร็จภายใน30 วัน นับแต่วันสัญญาส้ินสุดลง 
 กรณีตามความในวรรคแรก  ถ้าวัตถุประสงค์เพื่อการเกษตรตามข้อ 1. ห้ามปลูกไม้ยืนต้น ถ้า
ฝ่าฝืนผู้เช่ายินยอมให้กรรมสิทธ์ตกเป็นของผู้ให้เช่าโดยไม่เรียกค่าตอบแทนใด ๆ จากผู้ให้เช่าทั้งส้ิน  แต่
ถ้าผู้ให้เช่าไม่ต้องการ   ผู้เช่าจะต้องตัดรื้อถอนและปรับที่ดินที่เช่าให้อยู่ในสภาพเรียบร้อย  หรือดีตาม
สภาพเดิมส่งมอบให้แกผู่้ให้เช่าภายในก าหนดเวลาดังกล่าวด้วย 
 ถ้าผู้เช่าไม่ปฏิบัติภายในเวลาท่ีก าหนดตามความในข้างต้นดังกล่าว ให้ถือว่าผู้เช่ายินยอมให้
ผู้ให้เช่าเข้าจัดการหรือจ้างให้ผู้อ่ืนท าการแทนผู้เช่าได้ โดยผู้เช่าเป็นผู้ออกค่าใช้จ่ายทั้งส้ิน และผู้เช่า
ยินยอมให้ผู้ให้เช่าหักเงินค่าใช้จ่ายดังกล่าวจากหลักประกันในข้อ 2 หรือเรียกเอาจากผู้เช่าแล้วแต่
กรณี 
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 ข้อ 20  การเช่าที่ดินตามสัญญานี้  ผู้เช่าสัญญาว่าเมื่อผู้เช่าจะโอนกรรมสิทธ์ิในที่ดิน  ของผู้
เช่าซ่ึงอยู่ติดกับเขตคันคลองของชลประทานให้กับผู้ใด  จะต้องแจ้งให้ผู้เช่าทราบล่วงหน้าก่อนจะขาย
ให้กับผู้ใด  และเมื่อผู้เช่าได้โอนกรรมสิทธ์ิในที่ดินซ่ึงติดกับเขตคันคลองชลประทานเม่ือใด สัญญาเช่า
ที่ดินฉบับนี้ย่อมส้ินสุดลงทันที  ส่วน เงินค่าเช่าให้เป็นพับไป ผู้เช่าจะยกเอาอายุความตามสัญญาเช่า  
ขึ้นมาเป็นข้อโต้แย้งคัดค้านอย่างหนึ่งอย่างใดมิได้ 
 ข้อ 21  ในกรณีที่มีเหตุฉุกเฉิน เพ่ือความปลอดภัยของงานเกี่ยวกับชลประทาน หรือ
ราชการกรมชลประทาน หรือทางราชการมีสิทธิเข้าด าเนินการในที่ดินที่ให้เช่าได้ทันที โดยมิต้อง
แจ้งให้ผู้เช่าทราบล่วงหน้า ผู้เช่าจะเรียกร้องค่าเสียหายจากผู้ให้เช่ามิได้ทั้งส้ินและจะยกเอาอายุเวลาตาม
สัญญาเช่าขึ้นมาเป็นข้อโต้แย้งคัดค้านอย่างหนึ่งอย่างใดมิได้ 
 ในระหว่างอายุสัญญาเช่า  ผู้ให้เช่ามีสิทธิจะกันเขตเช่าเป็นทาง เข้า  - ออก ให้ที่ดิน
ด้านหลังได้ตามท่ีเห็นสมควร 
 สัญญานี้ท าขึ้นสองฉบับมีข้อความถูกต้องตรงกัน คู่สัญญาได้อ่านและเข้าใจข้อความแห่ง
สัญญานี้ดีตลอดแล้ว จึงได้ลงมือชื่อไว้เป็นหลักฐาน พร้อมท้ังประทับตรา ( ถ้ามี ) ไว้เป็นส าคัญต่อ
หน้าพยานและเก็บไว้ฝ่ายละหนึ่งฉบับ 

 

    ลงช่ือ………………………………………….ผู้ให้เช่า 
              (…………………………………….) 
 
    ลงช่ือ………………………………………….ผู้เช่า 
             (…………………………………….) 
 
    ลงช่ือ………………………………………….พยาน 
            (…………………………………….) 
 
    ลงช่ือ………………………………………….พยาน 
           (…………………………………….) 
 

ค าเตือนแนบท้ายสัญญาเช่า 
ผู้เช่าต้องช าระเงินค่าเช่าให้แก่ผู้ให้เช่าตามก าหนดเวลาท่ีแจ้งไว้ในสัญญาเช่าการช าระค่า

เช่าให้ผู้เช่าน ามาช าระต่อเจ้าหน้าที่ของผู้ให้เช่า  ณ ที่ท าการโครงการส่งน้ าและบ ารุงรักษา  
................................................ ทุกเดือนกุมภาพันธ์ของแต่ละปี  ที่ผู้เช่าหรือบริวารยังคงใช้ท่ีดินอยู่
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อาศัยหรือครอบครองท าประโยชน์ในที่ดิน หรือยังไม่แจ้งบอกเลิกการเช่าที่ดินเป็นลายลักษณ์อักษร
มายังผู้ให้เช่า แม้ผู้ให้เช่าจะยังมิได้ออกหนังสือสัญญาต่ออายุการเช่าให้ การช าระค่าเช่าล่าช้าเกินไป
กว่าท่ีก าหนดในเดือนกุมภาพันธ์ของปี  ผู้เช่าต้องเสียค่าปรับตามท่ีก าหนดในสัญญาเช่า 
 ค่าเช่าที่ช าระไว้แล้วตามข้างต้น หากกรมธนารักษ์ก าหนดว่าจะต้องเก็บสูงขึ้นกว่าท่ีได้
ช าระไว้แล้วตามสัญญาข้อ1 วรรค 4 ผู้เช่าต้องช าระเพิ่มเติมในส่วนที่ยังขาดอยู่จนครบ 

 การปลูกสร้างอาคารโดยไม่ขออนุญาต นอกจากจะถูกปรับแล้ว อาจต้องยกกรรมสิทธ์ิ
อาคารให้กระทรวงการคลัง หรือถูกบอกเลิกการเช่า จึงขอให้ผู้เช่าระมัดระวังในการปลูกสร้างต่อ
เติม ดัดแปลงอาคาร จะต้องขออนุญาตก่อนทุกครั้ง 
 

 

 
          วันที่…………………เดือน………………….พ.ศ……………. 
    ข้าพเจ้าได้ทราบข้อความในค าเตือนและเข้าใจดีแล้ว 
 
    ลงนาม…………………………………….ผู้เช่า 
    (.................................................................)  
 

 


