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บทคดัยอ 

 สารนิพนธฉบับนี้มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาและหาแนวทางในการนําพระราชบัญญัติการดูแล
ผลประโยชนของคูสัญญา พ.ศ. 2551 มาบังคับใชกับการซื้อขายอสังหาริมทรัพยประเภทที่อยูอาศัยอัน
จะชวยแกปญหาเรื่องเงินดาวนที่ผูซ้ือจะตองชําระใหแกผูขาย ซ่ึงโดยปกติผูขายจะนําเงินจํานวน
ดังกลาวไปใชในการพัฒนาโครงการ แตเนื่องจากไมมีการจํากัดอํานาจการใชเงินจํานวนดังกลาว เมื่อ
ผูขายนําเงินไปใชผิดประเภท เปนเหตุใหโครงการของผูขายประสบความลมเหลว สงผลใหผูซ้ือตอง
สูญเสียเงินดาวนไปและกอนที่จะมีการตราพระราชบัญญัติการดูแลผลประโยชนของคูสัญญา        
พ.ศ. 2551 มาตรการทางกฎหมายที่ใชในปจจุบันก็เปนการแกปญหาที่ปลายเหตุ โดยเปนการชวย
เยียวยาหลังจากเกิดความเสียหายแลวไมใชในเชิงปองกัน  
 โดยที่ ผูดูแลผลประโยชนของคู สัญญาซึ่งไดกําหนดไวในพระราชบัญญัติการดูแล
ผลประโยชนของคูสัญญา พ.ศ. 2551จะใหความคุมครองผู ซ้ือในการไดรับโอนกรรมสิทธิ์ใน
ทรัพยสินตามสัญญา หรือหากผูขายไมสามารถโอนกรรมสิทธิ์ใหแกผูซ้ือได ผูซ้ือก็จะไดรับเงินที่จาย
ชําระไปแลวคืน นอกจากนี้ ยังสามารถปองกันผูประกอบการหรือผูขายนําเงินดาวนไปใชผิดประเภท 
อีกทั้งเปนการสนับสนุนผูประกอบการที่ดําเนินกิจการโดยสุจริตทั้งรายใหญและรายยอยอีกดวย 
เนื่องจากการที่ผูขายนําพระราชบัญญัติการดูแลผลประโยชนของคูสัญญาพ.ศ. 2551 มาใชในการ
ดําเนินกิจการ จะเปนการแสดงถึงความตั้งใจของผูขายที่จะปฏิบัติตามสัญญา ทําใหผูซ้ือเกิดความ
เชื่อมั่นในการเขาทําสัญญากับผูขาย สงผลใหธุรกิจอสังหาริมทรัพยมีการพัฒนามากยิ่งขึ้น  
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 อยางไรก็ตามไดมีการนําหลักการของระบบเอสโครว (Escrow) จากตางประเทศมาใชใน
การรางพระราชบัญญัติฉบับนี้ การที่จะไดรับประโยชนและสามารถนําพระราชบัญญัติการดูแล
ผลประโยชนของคูสัญญา พ.ศ. 2551 มาใชไดอยางมีประสิทธิภาพข้ึนจําเปนตองมีการแกไขเพิ่มเติม
พระราชบัญญัติฉบับนี้เพื่อที่จะสามารถนํามาใชไดจริง เนื่องจากระบบกฎหมาย สภาพเศรษฐกิจและ
สังคมของประเทศไทย มีความแตกตางจากตางประเทศ เพื่อใหสามารถคุมครองทุกฝายที่เกี่ยวของได
อยางมีประสิทธิภาพขึ้น 
 


