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                  บทคดัย่อ 
 
            อาคารชินวตัรทาวเวอร์ 3  เป็นอาคารใหญพิเศษสูง ่ 36 ชนั มีพืนทีรวม 118,000 ตารางเมตร 
ขออนุญาตกอสร้างปี ่ 2537  เริมใชง้าน ปี 2543 เปิดใชง้านมาเป็นเวลา 10 ปี ดาํเนินธุรกจเป็นิ
สาํนกังานใหเ้ชา   การศึกษาครังนีเพอืตรวจสอบอาคารดา้นสถาปัตยกรรมเพือการวางแผนและ่
ระงบัอคัคีภยั  โดยใชเ้กณฑใ์นการตรวจสอบตามกฎกระทรวง ฉบบัที 33 (พ.ศ. 2535)  เป็นเกณฑ์
การประเมินขนัพืนฐาน  และใชร้ายละเอียดในเกณฑก์ารตรวจสอบของผูต้รวจสอบอาคาร เป็นการ
ประเมินผลความปลอดภยัของการศึกษาครังนี  
 
           การศึกษานีมีวตัถุประสงคเ์พือใหท้ราบถึงปัญหาของอคัคีภยั ซึงเป็นภยัร้ายแรงทาํใหสู้ญเสีย
ถึงชีวิตและทรัพยสิ์น อคัคีภยัเป็นสิงทีตอ้งใหค้วามรวมมือทงัผูบ้ริหารอาคารและผูใ้ชอ้าคาร กรณี่
อาคารสูงทีเกดิ จากปัญหาของอคัคีภยัทงัภายในประเทศและนอกประเทศ ทาํใหเ้กดความสูญเสียิ
อยางร้ายแรง ทาํใหส้ภาพจิตใจ ผุที้พบเห็น ผูเ้กยวขอ้งทงัหมด ่ ี ไมอยากใหเ้กดขึน จึงเป็นคาํถามใน่ ิ
การวิจยัวา อาคารชินวตัรทาวเวอร์ ่ 3 มีการตรวจสอบเรืองอคัคีภยั  ในสวนของตวัอาคารดา้น่
สถาปัตยกรรม เป็นอยางไร  แผนการดาํเนินการในสวนของการเกดอคัคีภยั  ่ ่ ิ ของอาคารชินวตัรทาว
เวอร์ 3 ลาํดบัขนัตอน การซอ้มอพยศหนีไฟ   การตรวจสอบตามหลกักฎหมายตามกฎกระทรวง 
ฉบบัที 33   เป็นอยางไร การตรวจสอบมีผานกบไมผานของผูต้รวจสอบอาคารมีจุดไหนบา้ง  และ่ ่ ั ่ ่
ถา้ไมผานตอ้งทาํอยางไร  รวมถึงอุปกรณ์ตรวจสอบการป้องกนเพลิงไหม ้ทงัระบบ ตงัแต อุปกรณ์่ ่ ่ ั ่
ตรวจจบัควนัไฟ ตรวจจบัความร้อน ระบบแจง้เหตุ  ทางอาคารชินวตัรทาวเวอร์ 3 มีผลการ



 II

ตรวจสอบเป็นอยางไร ่ อุปกรณ์ในการป้องกนอคัคีภยัมีการตรวจสอบการใชง้านเป็นอยางไร ั ่ รวมถึง
ขอ้เสนอแนะโดยการรวบรวมจากบทสมัภาษณ์ นาํมาอภิปรายผลและมีขอ้เสนอแนะจากการศึกษา
ครังนี  เพือวางแผนป้องกนไมใหเ้กดอคัคีภยั และตรวจสอบทางดา้นสถาปัตยกรรม และอุปกรณ์ั ่ ิ
ตรวจสอบอคัคีภยัมีความพร้อมในการป้องกนอยางไรรวมถึงแผนการป้องกนในกรณีเกดการอพยศั ่ ั ิ
เพือใหเ้กดความปลอดภยัิ กบัผูใ้ชอ้าคาร 
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กตติกรรมประกาศิ  
 
 
             การคน้ควา้อิสระฉบบันี  สาํเร็จลงไดด้ว้ยความชวยเหลือจากบุคคลหลายทาน   ทีไดใ้ห้่ ่
ความรู้  ใหโ้อกาส ในการสนบัสนุนทีดี ดงันนัจึงขอขอบพระคุณทานทงัหลายดงันี่  
 
           ขอขอบพระคุณ คณาจารย ์ ของหลกัสูตร วิทยาศาสตร์มหาบณัฑิต สาขาวิชาการบริหาร
ทรัพยากรอาคาร มหาวิทยาลยัศรีปทุมทุกทาน  ทีไดถ้ายทอดความรู้ประสบการณ์ มาเลา มาชีนาํ  ่ ่ ่
เพือใหเ้ห็นถึงความจาํเป็นในการบริหารจดัการอาคารทีดีและประยกุตน์าํมาใชง้านจริงไดใ้นที
ทาํงาน 
 
            ขอบคุณเพือน ๆ  FM 3 ทุกคน ทีใหก้าลงัใจและเป็นหวงซึงกนและกน รวมถึงํ ่ ั ั เจา้หนา้ทีของ
ทางมหาวิทยาลยัทีเกยวขอ้งในสาขาวิชาการบริหารทรัพยากรอาคารทีไดใ้หค้าํแนะนาํดี ๆ และให้ี
ความชวยเหลือใ่ นครังนี 
 
            ครอบครัวของผมพอแม และ่ ่ ภรรยาของผม ทียอมสละเวลาใหผ้มมาเรียนหนงัสือ และไปรับ
ลูกเรียนพิเศษแทน  รวมถึงหวัหนา้งานคุณสมชาย เลาหบูรณะกจ  ทีเป็นทีปรึกษาหลายวิชาผมมีิ
ปัญหาจะไปถามและไดค้าํตอบทีดี ๆ กลบัมาทุกครัง 
 
           ประโยชน์ทีไดรั้บจาการศึกษาในครังนี ผูศึ้กษาขอมอบใหแ้กทุกทานทีมีสวนสาํคญัตอ่ ่ ่ ่ การ
คน้ควา้และความสาํเร็จในครังนี 
 
 
 
                                                                                                สนาน      ตนัเฮง 
 
                                                                        ผูจ้ดัทาํ   
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บทท ี1 
บทนํา 

 
1.1 ความเป็นมาและความสําคญัของปัญหา 
 

อาคารชินวตัร ทาวเวอร์ 3  บริหารงานโดยบริษทัเอสซีแอสแอสเสท คอร์ปอร์เรชนัจาํกดั
(มหาชน)   เลขที  1010 ถนน วภิาวดีรังสิต  แขวง  จตุจกัร  เขต  จตุจกัร    จงัหวดั  กรุงเทพฯ   
รหสัไปรษณีย ์  10900   เป็นอาคารสูง  37 ชนั พืนทีรวมทงัหมด  118,000 ตารางเมตร ขออนุญาต
กอสร้างปี ่ 2537  และเปิดใชง้านปี 2543  เป็นอาคารสาํนกังานใหเ้ชา่  โดยแบง่ อาคารเป็น  3 สวน่  

1.1.1 Tower   37  ชนั    แบงเป็นทีจอดรถ  ชนั ่ B1-B2   จากนนัจะเป็นพืนทีเชาทงัในสวน่ ่

ของ พลาซา และสาํนกังา่ น ทงัหมด 

1.1.2 Podium 14 ชนั   แบงเป็นทีจอดรถ ชนั ่ B1-B2 จากนนัจะเป็นพืนทีเชาทงัในสวนของ ่ ่

พลาซา และสาํนกังาน และ ่ Conference Center  Auditorium  ชนับนสุดเป็นสถานที

จดังานแตงงาน  สมัมนา  ่ Sky Lounge 

1.1.3  อาคารจอดรถ  13 ชนั  แบงเป็นหอ้งระบบ ่ Control room  ทงัหมดเพือไปจายใหก้บทงั ่ ั

2 อาคาร  สวนชนั ่ b1-p11  จะเป็นสวนทีจอดรถ รองรับได ้่ 1200 คนั 

 
ภาพที 1.1   อาคารชินวตัรทาวเวอร์ 3  
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อาคารชินวตัรทาวเวอร์ 3 สร้างเสร็จเมือปี 2543  ตามกฏหมายตอ้งอยใูนขอ้บงัคบั่ ตาม
กฎกระทรวงฉบบัที 33 (พ.ศ. 2535) ซึงเป็นกฎหมายควบคุมอาคารทีกาหนดใหอ้าคารตอ้งมีการํ
ออกแบบเพือการป้องกนอคัคีภยัั  และตอ้งมีการตรวจสอบอาคารเพือรองรับการใชง้านเพือความ
ปลอดภยัดา้นอคัคีภยัตามกฎกระทรวงฉบบัที 33          
 

ปัญหาของอคัคีภยัถือเป็นอุบติัภยัทีร้ายแรงกอใหเ้กดความสูญเสียตอชีวิต ทรัพยสิ์น และ่ ิ ่
สภาพจิตใจ  โดยเฉพาะอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพเิศษ ซึงมีผูใ้ชอ้าคารเป็นจาํนวนมาก การ่
ป้องกนไมใหเ้กดปัญหาอคัคีภยัเกยวขอ้งกบการออกแบบโดยตรง เชน การออกแบบอาคารทีไมดีั ่ ิ ี ั ่ ่
ในกรณีเกดเพลิงไหม้จริงอาจทาํใหก้ารอพยศิ หนีไฟในสวนบนัไดหนี ไมปลอดภยั  ดงันนัการ่ ่
ตรวจสอบอาคารจาํเป็นตอ้งจดัทาํทุกปี  ตามหลกักฎหมาย เพือจะเป็นเครืองมือในการตรวจสอบ ให้
ถูกตอ้งตามกฎหมายทีกาหนด  สิงเหลานีจะมีขนัตอนรายละเอียดของการตรวจสอบเพือนาํมาเพือํ ่
สรุปผล  ผูศึ้กษาเห็นความจาํเป็นทีจะตอ้งมีการตรวจสอบเพือใหท้ราบขนัตอนการทาํงาน เพือความ
ปลอดภยัของผูใ้ชอ้าคาร ถา้พบขอ้บกพรองจะสรุปเพือนาํเสนอใหมี้การปรับปรุงแนวทางตอไป่ ่  

 
1.2 วตัถประสงค์ของการศึกษาุ  

1.2.1 เพือศึกษาตรวจสอบอาคารดา้นสถาปัตยกรรมเปรียบเทียบกบกฎกระทรวงฉบบัที ั 33 
(พ.ศ. 2535) วามีความปล่ อดภยัทางดา้นอคัคีภยัถูกตอ้งผานตามหลกัเกณฑห์รือไม ่ ่  

1.2.2 เพือศึกษาระบบการอุปกรณ์การป้องกนอคัคีภยั  ั และแผนงานในการป้องกน  มีความั
พร้อมในการใชง้านหรือไมอยางไร่ ่  

1.2.3 เพือหาขอ้บกพรองในการแก่ ปั้ญหาทีเกดขึนแนวทางิ ปรับปรุงในการป้องกนอคัคีภยัั  
 

1.3 ความสําคญัของการศึกษา 

อาคารชินวตัรทาวเวอร์ 3  บริหารงานโดยบริษทั เอสซีแอสเสท คอร์ปอเรชนั จาํกด ั
(มหาชน) ซึงดาํเนินธุรกจเกยวกบอสงัหาริมทรัพย ์  ปัญหาสาํคญัของอาคารสูงการออกแบบให้ิ ี ั
ถูกตอ้งตามหลกัของกฎหมาย  และมีแผนงานรองรับในกรณีเกดอคัคีภยั  รวมถึงอุปกรณ์ตรวจจบัิ
อคัคีภยั  ทงัระบบมีความพร้อมในการรองรับปัญหาอคัคีภยั เป็นอยางไร  การศึกษาครังนีเพือ่
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ตรวจสอบอาคารใหมี้ความปลอดภยัจากปัญหาอคัคีภยั  ใหม้ากทีสุด พร้อมนาํเสนอขอ้แนะนาํใน
การตรวจสอบครังนีนาํเป็นประโยชน์ในการใชเ้ป็นขอ้มูลตอผูบ้ริหารตอไป่ ่  

1.4 คาํถามในการวจัิย 
1.4.1 อาคารชินวตัรทาวเวอร์ 3 มีแผนป้องกนอคัคีภยัอยางไรบา้ง ั ่  
1.4.2 แผนป้องกนในชวงเวลากลางวนักบกลางคืนแตกตางกนอยางไร ั ่ ั ่ ั ่  
1.4.3 สถานการณ์เป็นอยางไร และแกไขอยางไร่ ้ ่  
1.4.4 สวนของผูพ้ิการ ผูป่้วย คนชรา คนทอ้ง ไมสามารถอพยพเดินลงบนัไดไดมี้แผนอยางไร่ ่ ่  
 

 
1.5 กรอบแนวคดิทางการวจัิย 
 
          กรอบแนวคิดการวิจยัใช ้วิธีการวิจยั  แบบ  Serviceability Tools and Methods (ST&M)  ใช้
ขอ้กฏหมายตามกฏกระทรวงฉบบัที 33 (พ.ศ. 2535) เป็นตวักาหนดเปรียบเทียบความถูกตอ้ง โดยํ
เปรียบเทียบความเหมาะสมกบอาคารชินวตัรทาวเวอร์ ั 3  โดยเปรียบเทียบกฎกระทรวงฉบบัที 33 
กบการออกแบบของอาคารวาถูกตอ้งตามหลกักฎหมายหรือไมอยางไรั ่ ่ ่   ดงัรูป 

       
ภาพที 1.2  ผงัการวิเคราะห์เชิงเปรียบเทียบ Serviceability Tools and Methods (ST&M)  
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1.6 ขอบเขตของการวจัิย 

ขอ้ตกลงเบืองตน้ของการวิจยันีเป็นการนาํเสนอการตรวจสอบสภาพอาคารชินวตัรทาว
เวอร์ 3 โดยใชก้ฏกระทรวงฉบบัที 33 (พ.ศ. 2535) การตรวจสอบสภาพอาคารดา้นความมนัคง
แขง็แรง และระบบอุปกรณ์ประกอบตาง ๆ ของอาคาร  รวมถึงแผนงานการบริหารจดัการความ่
ปลอดภยัของอาคาร เพือสรุปความปลอดภยัของผูใ้ชอ้าคารสูงสุด 
 

1.7 เครืองมือในการวจัิย 

ใชข้อ้มูลการตรวจสอบอาคาร  กฏกระทรวงฉบบัที 33 (พ.ศ. 2535) มาวดัความถูกตอ้งตาม
หลกัการของกฎหมายอาคารในสวนของบนัไดหนีไฟ  ป้ายบอกทาง  รวมถึงการตรวจสอบอุปกรณ์่
ป้องกนอคัคีภยั มีความถูกตอ้งและมีบทั สมัภาษณ์ ผูจ้ดัการ เจา้หนา้ที  ผูดู้แลในสวนของการป้องกน่ ั
อคัคีภยัของอาคารชินวตัรทาวเวอร์ 3 เพือนาํมาหาแนวทางปรับปรุงเพือนาํมาสูการป้องกนอคัคีภยัที่ ั
ดีและทาํใหลู้กคา้มีความมนัใจในการปลอดภยั   

1.8 ประโยชน์ทคีาดว่าจะได้รับ 

การตรวจสอบสภาพอาคารเพือป้องกนระงบัอคัคีภยั ตอ้งมีการทาํแบบตอเนืองสมาํเสมอ ั ่
เพือป้องกนสิั งทีจะเกดขึนของอคัคีภยัซึงเป็นภยัร้ายแรงเสียหายอยางร้ายแรงการวิจยัิ ่ ขอ้เสนอแนะ
นาํเสนอในการบริหารอาคารชินวตัรทาวเวอร์3 ใหท้ราบถึงผลทีวิเคราะห์ในครังนีนาํไปใชป้รับปรุง
แนวทางและหาวิธีการทาํใหก้ารป้องกนอคัคีภยั  เป็นไปอยางมีประั ่ สิทธิภาพตอไป่  

1.9 นิยามศัพท์ทใีช้ในการวจัิย 
 

       อาคารสงู    หมายความวา อาคารทีกอสร้างขึนเพือใชอ้าคารหรือสวนหนึงสวนใดของ่ ่ ่่
อาคาร โดยมีความสูงตงัแต ่ 23 เมตร ขึนไป 

อาคารขนาดใหญ่พเิศษ   หมายความวา่ อาคารทีกอสร้างขึนเพือใชอ้าคารหรือสวนหนึง่ ่
สวนใดของอาคารเป็นทีอยอูาศยัหรื่ ่ อประกอบกจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพืนทีิ
รวมกนทุกชนัหรือชนัหนึงชนัใดในหลงัเดียวกนตงัแตั ั ่ 10,000 ตารางเมตรขึนไป 
       อัคคภีัย   หมายความวา่ภยนัตรายอนัเกดจากไฟทีขาดการควบคุมดูแลิ  ทาํใหเ้กดการติดตอิ ่
ลุกลามไปตามบริเวณทีมีเชือเพลิงเกดการลุิ กไหมต้อเนือง่  สภาวะของไฟจะรุนแรงมากขึนถา้การ 
 



5 
 

      

 
ลุกไหมที้มีเชือเพลิงหนุนเนือง หรือมีไอของเชือเพลิงถูกขบัออกมามากความร้อนแรงกจะมาก็
ยงิขึน สร้างความสูญเสียใหท้รัพยสิ์นและชีวิต 
        การป้องกนัอัคคภีัย    การดาํเนินการเพือมิใหเ้กดเพลิงไหม้ิ  และใหห้มายความรวมถึงการ 
เตรียมการเพือรองรับเหตุการณ์เมือเกดเพลิงไหมด้ว้ยิ  
       ระงับอัคคภียั  การดบัเพลิงและการลดความสูญเสียชีวิตรางกายและทรัพยสิ์นอนั่
เนืองมาจากการเกดเพลิงไหม้ิ  
       งานตรวจสอบ   การสาํรวจ การคน้ควา้ การวิเคราะห์การทดสอบรวมทงัการหาขอ้มูลและ
สถิติตางๆเพือ เป็นหลกัเกณฑป์ระกอบการตรวจและวินิจฉยังานทีเกยวขอ้งกบงานสถาปัตยกรรม่ ี ั  

แผนป้องกนัและระงับอัคคภียั หมายความวา่ แนวทางปฏิบติัทีจะใชใ้นการป้องกนและั
ระงบัอคัคีภยั 

ลฟิต์ดบัเพลงิ หมายความวา่ ลิฟตที์พนกังานดบัเพลิงสามารถควบคุมการใชไ้ดข้ณะเกดิ
เพลิงไหม ้

ทางหนีไฟ หมายความวา ทางหนีไฟเป็นสวนหนึงของเสน้ทางหนีไฟทีถูกแยกออกจาก่ ่
สวนอืน ๆ ของอาคาร โดยแผงกนไฟทีเป็นผนงั พืน และเพดานของอาคารเพือความปลอดภยัตลอด่ ั
ทางจนถึงทางปลอยออก่  
       แผนการตรวจสอบอาคาร  หมายถึง แผนการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ประกอบตาง ่
ๆ ของ  อาคาร สาํหรับผูต้รวจสอบอาคาร    
     แบบแปลนอาคาร หมายถึง  แบบแปลนของอาคารทีตอ้งตรวจสอบ ซึงอยางนอ้ยตอ้ง่
ประกอบดว้ย      แปลนพืนทุกชนั และแสดงตาํแหนงของอุปกรณ์ดบัเพลิง เสน้ทางหนีไฟ บนัได่
หนีไฟ 
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บทท ี2 
แนวคดิและทฤษฏีทเีกยีวข้อง 

 
แนวคิดหลกัการทฤษฎีกฎหมายมาตรฐานเกยวกบการป้องกนและระงบัอคัคีภยัทีใชอ้ย ูี ั ั ่

ปัจจุบนัในประเทศไทยรวมถึงหลกัการในการตรวจสอบความปลอดภยัซึงนาํไปใชเ้ป็นหลกัเกณฑ์
ในการสาํรวจเพือใชใ้นการตรวจสอบอาคารดา้นสถาปัตยกรรมเพือการป้องกนและระงบัอคัคีภยัั
ของงานวิจยันี  
 
 2.1 ความร้พนืฐานเกยีวกบัอคัคภีัย ู   
 
           การศึกษาเกยวกบการป้องกนและระงบัอคัคีภยั สิงทีตอ้งเรียนรู้ คือลกัษณะพนืฐานของี ั ั
อาคาร  และการแหลงทีมาของไฟ ทีเกดขึน รวมถึงหลกัการป้องกน และระงบัอคัคีภยัซึ่ ิ ั งมีหวัขอ้
ตางๆดงันี่    

2.1.1 เกดจากความตงัใจ การจงใจในการกระทาํ การลอบวางเพลิง หรือการกอวินาศกรรมิ ่  
2.1.2  เกดจากความประมาทขาดความระมดัระวงั  โดยแบงเป็นประเดน็หลกั ๆ ได ้คือิ ่  การ

เกบอุปกรณ์ไมเป็นที ไมเป็นระเบียนจะทาํใหเ้ปลวไฟทีเป็นเชือเพลิงแพรกระจายติด็ ่ ่ ่
ไฟไดง้าย ่ การรัวไหลของเชือเพลิงไปติดไฟได ้  ขาดความระวงัการใชอุ้ปกรณ์
เครืองมือทีติดไฟและใชค้วามร้อนเชน่  เครืองเชือมเหลก็เครืองเจียรเหลก็ สะเกดไฟ ไป็
กระทบกบวตัถุติดไฟงายกจะทาํใหเ้กดเชือเพลิงในสภาพทีเหมาะสมสาเหตุใหเ้กดั ่ ็ ิ ิ
อคัคีภยัไดมี้ขอ้มูลจากสาํนกัความปลอดภยั  ไดมี้การทาํสถิติแหลงการเกดเพลิงไหม ้ ่ ิ
ตามลาํดบั ดงันี  

2.1.2.1  เกดจาิ กไฟฟ้า 23% 
2.1.2.2  เกดจากการสูบบุหรีิ  18%  
2.1.2.3  เกดจากการเสียดสีิ   10% 
2.1.2.4  เกดจากความร้อนจดัิ   8% 
2.1.2.5  เกดจากผวิโลหะร้อนิ  7% 
2.1.2.6   เกดจากเปลวไฟิ   7% 
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2.1.2.7   เกดจากประกายไฟิ  5% 
2.1.2.8   เกดจากลุกติดไฟขึนเองิ  4%  
2.1.2.9   เกดจากากริ ตดัหรือเชือม 4% 
2.1.2.10   เกดจากการปลอยปะละเลยิ ่   3% 
2.1.2.11   เกดจากการลอบวางเพลิงิ   3% 
2.1.2.12   เกดจากการสปาร์คของเครืองจกัรกลิ   2% 
2.1.2.13   เกดจากการหลอมโลหะิ   2% 
2.1.2.14   เกดจากปฏิกริยาเคมีิ ิ  1% 
2.1.2.15   เกดจากฟ้าผาิ ่  1% 
2.1.2.16   เกดจากไฟฟ้าิ สถิต 1% 

2.1.2.17   เกดจากสาเหตุอืนิ  1% 
 

2.2 กฎหมายทเีกยีวข้องกบัความปลอดภยัด้านอคัคภีัย  
กฏกระทรวงฉบบัที 33 (พ.ศ. 2533) ออกตามในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
 
2.3 หลกัการตรวจอคัคภีัยและการตรวจสอบระบบความปลอดภยัรายการทต้ีองตรวจสอบ 
 

2.3.1   มีป้ายบอกชนั  ป้ายบอกทางหนีไฟทีดา้นในและดา้นนอกของประตูหนีไฟทุกชนัดว้ย
ตวัอกัษรที   สามารถมองเห็นไดช้ดัเจน โดยตวัอกัษรจะตอ้งมีขนาดไมเลก็กวา ่ ่ 10 
เซนติเมตร 

2.3.2 ทางออกสุดทา้ยของบนัไดหนีไฟ ตอ้งออกสูบริเวณทีปลอดภยัหรือออกสูภายนอกอาคาร่ ่  
2.3.3 ตอ้งไมมีสิงกดขวางเสน้ทางหนีไฟทีจะไปสูบนัไดหนีไฟ ประตหูนีไฟตอ้งไมมีธรณี่ ี ่ ่

ประตูหรือขอบกนั 
2.3.4   ประตูหนีไฟทาํดว้ยวสัดุทนไฟ และเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสูภายนอก พร้อมติดตงั่

อุปกรณ์ ชนิดทีบงัคบัใหบ้านประตูปิดไดเ้อง และสามารถเปิดออกไดโ้ดยสะดวก
ตลอดเวลา มีความกวา้งไมนอ้ยกวา ่ ่ 90 เซนติเมตร สูงไมนอ้ยกวา ่ ่ 1.90 เมตร หา้มติดตงั
สายย ูหวง โซ กล่ ่ อน หรือสิงอืนที ลกัษณะคลา้ยกนั 

2.3.5  มีบนัไดหนีไฟจากชนัสูงสุด หรือดาดฟ้าสูพืนดิน อยางนอ้ย ่ ่ 2 บนัได และมีระยะหาง่  
          ของแตละ่  บนัไดไมเกน ่ ิ 60 เมตร เมือวดัตามแนวทางเดิน  
2.3.6  บนัไดตงัอยใูนทีทีบุคคลไมวาจะอย ูณ จุดใดของอาคารสามารถมาถึงบั่ ่ ่ ่ นไดหนีไฟได ้

สะดวก 
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2.3.7      บนัไดหนีไฟทาํดว้ยวสัดุทนไฟไมนอ้ยกวา ่ ่ 2 ชวัโมง และไมผกุรอน่ ่ (เชน คอนกรีต่
เสริม เหลก็) และไมเป็นแบบบนัไดเวียน่  

2.3.8 บนัไดหนีไฟมีความกวา้งไมนอ้ยกวา ่ ่ 90 เซนติเมตร 
2.3.9 บนัไดหนีไฟมีชานพกักวา้งไมนอ้ยกวา ่ ่ 90 เซนติเมตร  
2.3.10 บนัไดหนีไฟสวนทีอยู่ ภ่ายนอกอาคาร  ตอ้งมีผนงัดา้นทีบนัไดพาดผานเป็นผนงักนไฟ ่ ั

และตอ้งมีแสงสวางจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพียงพอใหส้ามารถใชบ้นัไดหนีไฟได ้และ่  
บนัไดหนีไฟสวนทีอยภูายในอาคาร ตอ้งมีผนงักนไฟโดยรอบ และตอ้งมีแสงสวางจาก่ ่ ั ่
ระบบไฟฟ้าฉุกเฉินใหม้องเห็นชองทางไดแ้ตละชนัตอ้งมีช่ ่ ่องระบายอากาศ ทีมีพืนที
รวมกนไมนอ้ยกวา ั ่ ่ 1.4 ตารางเมตร เปิดสูภายนอกอาคารหรือมีระบบอดัอากาศในชอง่ ่
บนัไดหนีไฟทีทาํงานไดโ้ดยอตัโนมติั เมือเกดเพลิงไหม้ิ  

 
2.4 กรณศึีกษาเหตการณ์เพลงิไหมุ้  
2.4.1 โรงแรมรอยลั จอมเทียน พทัยา 
เหตุการณ์       ไฟไหมโ้รงแรม รอยลั จอมเทียน พทัยา  อ.บางละมุง  จ. ชลบุรี 
วนัทีเกดเหตุิ     วนัที 11 กรกฎาคม 2540  เวลาประมาณ 9.30 น. 
สถานทีเกดเหตุิ     จากหอ้งครัว ชนัลางของอาคารโรงแรม่  
    

 ความผดิพลาดของคนในการเปิด-ปิดถงักาซ๊  ทาํใหก้าซรัวไหล และสะสมปริมาณ  มาก ไป๊
กระทบเปลวไฟจากการประกอบอาหารในหอ้งครัว เกดการลุกไหมอ้ยางฉบัพลนัและระเบิด  เพลิงิ ่
ลุกลามอยางรวดเร็ว เนืองจากพืนโรงแรมสวนใหญเป็นวสัดุทีติดไฟไดเ้ป็นอยางดี  ไมวาจะเป็น่ ่ ่ ่ ่ ่
พรม ผา้มาน เฟอนิเจอร์ไม ้ ประกอบกบทีตงัอาคารอยติูดกบทะเล จึงมีลมพดัแรง  ทาํใหไ้ฟลุกลาม่ ั ั
อยางรวดเร็วความเสีย่ หายเสียชีวิต 91 รายอาคารเสียหายเกอบทงัหมดสาเหตุทีทาํให้เกดเหตุการณ์ื ิ
รุนแรง และมีผูเ้สียชีวิตจาํนวนมาก  

ความบกพรองของระบบทางหนีไฟ  ทางหนีไฟไมไดม้าตรฐานอาคารสูงเพราะเป็นบนัได่ ่
เวียน  และถูกกดขวางดว้ยวสัดุอุปกรณ์ทาํให้เป็นอุปสรรคตอการอพยพ รวมทงัมีรายงานวาี ่ ่ มีการ
ปิดลอ็คประตูทางออกจากบนัไดดงักลาวดว้ย่   และประตูหนีไฟทีเปิดออกชนัดาดฟ้าแลว้ไมสามารถ่
กลบัเขา้สูชองบนัไดหนีไฟได ้ทาํใหต้อ้งรอการชวยเหลือทางอากาศเพียงทางเดียว่ ่ ่  

ความบกพรองของระบบป้องกนอคัคีภยั ไมไดติ้ดตงัระบบดบัเพลิงอตัโนมติั่ ั ่  (Automatic 
Sprinkler System) เนืองจากการกอสร้างอาคารดาํเนินการกอนจะมีการประกาศกฎกระทรวง ฉบบั่ ่
ที 33 ( พ.ศ. 2535) ซึงกาหนดเกยวกบมาตรการเพือความปลอดภยัในอาคารสูง  ในหมวดที ํ ี ั 2 วาดว้ย่
การระบายอากาศ ระบบไฟฟ้า และระบบป้องกนเพลิงไหม ้สาํหรับอาคารสูงและอาคารขนาดใหญั ่
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พิเศษ จึงทาํให้โรงแรมรอยลัจอมเทียนไมไดรั้บการออกแบบอาคารทีไดม้าตรฐาน คือไมมีระบบ่ ่
ดบัเพลิงอตัโนมติั  และไมมีลิฟตส์าํหรับพนกังานดบัเพลิง  ่  

ชองบนัไดกลางอาคารไมไดถู้กปิดลอ้มทาํให้ไฟและควนัไฟแพรกระจายสูชนัถดัไปจน่ ่ ่ ่
ลุกลามทวัทงัอาคารอยางรวดเร็ว เป็นเหตุใหค้นไมสามารถหนีไ่ ่ ฟไดท้นัเวลา  

 ความบกพรองของอุปกรณ์  ขาดการตรวจสอบ บาํรุงรักษาระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้ จึงทาํ่
ให้อุปกรณ์สงสัญญาณแจง้เตือนภยัไมทาํงานขณะเกดเหตุ  จึงเป็นเหตุให้มีผูเ้สียชีวิตจาํนวนมาก  ่ ่ ิ
เพราะหนีไมทนั่  

 พนักงานและเจา้หน้าทีของโรงแรมขาดความรู้ความชาํนาญในการระงบัเหตุ  ขาดการ
จดัการสถานการณ์ฉุกเฉิน ไมมีบุคลากรทีจะระงบัเหตุเบืองตน้ได ้ ขาดผูบ้ญัชาการเหตุฉุกเฉิน  จึง่
ทาํให้เพลิงสามารถลุกลามตอเนืองไปยงัพืนทีสวนตางๆของอาคารไดอ้ยางรวดเร็วเนืองจากมีการ่ ่ ่ ่
ชะลอการอพยพแนวทางในการป้องกนแกไขั ้  

 ออกแบบอาคารให้ไดม้าตรฐาน   ปิดลอ้มชองเปิดในแนวดิงทุกชองดว้ยวสัดุกนไฟลาม ่ ่ ั
และ  ติดตงัระบบป้องกนอคัคีภยั และอุปกรณ์ชวยชีวิตให้เพียงพอั ่   เชน ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั่  
(Automatic Sprinkler System )  ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm System) เครืองดบัเพลิงแบบ
มือถือ  จดัเตรียมอุปกรณ์สําหรับทีมผจญเพลิง  ชุดดบัเพลิง อุปกรณ์ชวยหายใจและหน้ากากกน่ ั
ควนัพิษสาํหรับนกัผจญเพลิงและทีมคน้หา เป็นตน้  

 จดัทาํแผนผงัแสดงรายละเอียดภายในอาคาร  ทางหนีไฟ  ติดแสดงในตาํแหนงทีเห็น่
ชดัเจน เชน หนา้อาคาร และในหอ้งโถง หรือหนา้ลิฟตทุ์กชนั่   เพือประโยชน์ของผูใ้ชอ้าคารและ
เจา้หนา้ทีดบัเพลิง 

 ควรจดัใหมี้เจา้หนา้ทีทีมีความรู้ความเชียวชาญทางดา้นอคัคีภยัโดยเฉพาะอยปูระจาํอาคาร่   
เพือทาํหนา้ทีในการบริหารจดัการให้อาคารมีความปลอดภยั  ลดความเสียงภยัในอาคาร  และ 
สงเสริมสนับสนุนให้บุคลากรทีปฏิบติังานในอาคารมีความรู้ทางดา้นก่ ารป้องกน และการระงบัั
อคัคีภยั  

 จดัอบรมให้ความรู้กบผูใ้ช้อาคาร เกยวความปลอดภยัในการใช้อาคาร เชน การจดัการั ี ่
พืนทีปฏิบติังานและการตรวจสอบพืนทีใหมี้ความปลอดภยั การปฏิบติัตวัเมือเกดเหตุฉุกเฉิน อบรมิ
พืนฐานในการดบัเพลิงขนัตน้ อบรมความรู้เกยวกบความปลอี ั ดภยัไฟฟ้า  และการใชก้าซหุงตม้๊
อยางปลอดภยั่    เป็นตน้ 

 จดัทาํแผนฉุกเฉินอคัคีภยั ใหมี้การทบทวน และซกัซอ้มแผนเป็นประจาํทุกปี 
หนวยงานราชการควรมีความพร้อมในการระงบัเหตุ ทงัดา้นอุปกรณ์ เครืองมือ เชน ่ ่

รถดบัเพลิง ชุดผจญเพลิงทีสมบูรณ์ เป็นตน้   และตอ้งมีความพร้อมของบุคลากร ทงัดา้นกาลงัคนํ
ความรู้ ความสามารถ และทกัษะทางดา้นการป้องกนและการระงบัอคัคีภยั เป็นตน้ั  
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2.4.2  โรงงานเคเดอร์ นครปฐม 
เหตุการณ์    เพลิงไหมโ้รงงานผลิตตุก๊ตา   
วนัทีเกดเหตุ ิ    วนัที 10 พฤษภาคม 2536 เวลาประมาณ 16.00 น. 
สถานทีเกดเหตุิ     เกดทีิ  อาคาร 1 ชนั 1 ทางดา้นทิศใต ้เป็นอาคารบรรจุ และจดัเกบผลิตภณัฑ์็   

   โรงงาน บริษทั เคเดอร์ อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จาํกด ั  และ บริษทั ไทยจิว         
    อินเตอร์เนชนัแนล จาํกดั 

สาเหตุเริมตน้    ไมสามารถระบุไดช้ดัเจนวาเป็นไฟฟ้าลดัวงจร หรือทิงกนบุหรี่ ่ ้  หรือการ  
วางเพลิง 

ความเสียหาย       จาํนวนผูเ้สียชีวิต 188 ราย เป็นคนงานในอาคาร 1 ซึงเป็นอาคารตน้เพลิง ไม่ 
มีรายงานการเสียชีวิตในอาคารหลงัอืนๆรวมทงัอาคาร 2 และอาคาร 3 
นอกจากนีพบวาอาคารเสียหาย ่ 4 หลงัมีสภาพโครงสร้างพงัทลายจากอาคารวิบติั 
 

สาเหตุทีทาํใหเ้สียชีวิตจาํนวนมาก  
1.   การเสียชีวิตจาํนวนมากเนืองจากมีการแจง้ใหช้ะลอการหนีไฟ 
2.   ประตูทางหนีไฟถูกลอ็ค  จาํนวนบนัไดไมเพียงพอ่  
3.   ระบบแจง้เหตุเพลิงไหมอ้าคาร 1 ไมทาํงาน่  
4.   อาคารถลมทบัเพราะโครงสร้างเป็นโลหะไมหุม้ฉนวนป้องกน่ ่ ั  
5.   ขาดการป้องกนชองเปิดพืนแนั ่ วดิง ไฟจึงลุกลามไปพืนทีอืนไดอ้ยางรวดเร็ว่  
6.   ขาดการฝึกซอ้มการหนีไฟ 

 
สรุปประเดน็สาํคญัทีนาํไปสูโศกนาฏกรรมไดด้งันี่  

1. ความบกพรองของระบบทางหนีไฟ ทางออก ทางหนีไฟไมเพียงพอตอจาํนวนของผูใ้ช้่ ่ ่
อาคาร และทางหนีไฟไมไดม้าตรฐาน ถูกกดขวางดว้ยวสัดุอุปกรณ์ เป็นอุปสร่ ี รคตอการ่
อพยพ 

2. ความบกพรองของระบบป้องกนอัคคีภัย  คือ  ไมได้ติดตังระบบดับเพลิงอัตโนมัติ่ ั ่  
(Automatic Sprinkler System) และขาดการดูแลรักษาระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้ 

3. ความบกพรองในการบริหารจัดการเกยวกบความปลอดภัยในการใช้อาคาร ขาดการ่ ี ั
ควบคุมเกยวกบปริมาณและการจดัเกี ั บ็วสัดุทีเป็นเชือเพลิง  ซึงมีการเกบปริมาณมาก  อีกทงั็
เกบใกลแ้หลงทีมีความเสียงอคัคีภยั เชน ตูไ้ฟฟ้า  เป็นตน้ จึงทาํให้เกดการลุกลามไปอยาง็ ่ ่ ิ ่
รวดเร็ว 
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4. ปัญหาการออกแบบอาคารทีไมมีการกนแยกหรือการแบงสวนพืนที และโครงสร้างเหล็ก่ ั ่ ่
ไมมีระบบป้องกนไฟ่ ั  

5. ขาดความพร้อมในการจดัทาํแผนฉุกเฉิน  การป้องกน และการซอ้มอพยพั  
6. พนกังานขาดความรู้ความเขา้ในในการปฏิบติั เมือเกดเหตุฉุกเฉิน   ิ  

 
2.4.3 สเตชนัไนทค์ลบั มลรัฐโรดไอแลนด ์ประเทศสหรัฐอเมริกา 

เหตุการณ์     เพลิงไหมส้ถานบนัเทิงชือ สเตชนัไนทค์ลบั 
วนัทีเกดเหตุ ิ      วนัที 20  กมุภาพนัธ์  2546 เวลาประมาณ 23.08 น. 
สถานทีเกดเหตุ   ิ    เป็นอาคาร 1 ชนั มีพืนทีใชง้านรวมเพียง 250 ตารางเมตร อาคารมีอายุ

ราว 34 ปี ขณะเกดเหตุมีคนอยใูนอาคารนนัราว ิ ่ 430 คน 
สาเหตุเริมตน้    เกดจากการเลนพลุไฟบนเวที ขณะเริมเลนดนตรีิ ่ ่  
ความเสียหาย    จาํนวนผูเ้สียชีวิต 100 ราย เป็นแฟนเพลงร็อคอายปุระมาณ 30 – 50 ปี 
สาเหตุทีทาํใหเ้สียชีวิตจาํนวนมาก  การเสียชีวิตจํานวนมากเนืองจากประตูทางหนีไฟ
ดา้นหนา้อาคารไมเพียงพอ มีการใชแ้ผนโฟมยริูเทนเป็นฉากบนเวที มีการละเมิดกฎหมาย่ ่
ห้ามเลนพลุหรือดอกไมเ้พลิงในอาคาร ทางหนีไฟ่ ไมเพียงพอ ่ (เพราะจาํนวนคนขณะเกดิ
เหตุมากกวาทีขออนุญาตออกแบบอาคารไว ้่ ) 
 

สรุปประเดน็สาํคญัทีนาํไปสูโศกนาฏกรรมไดด้งันี่  
1.    ปัญหาเกยวกบทางออก ทางหนีไฟ ซึงจดัเตรียมไมเพียงพอตอจาํนวนของผูใ้ชอ้าคาร มีี ั ่ ่

สิงกดขวางเป็นอุปสรรคตอการอพยพี ่  มีการเบียดเสียดทีประตูทางเขา้หลกัดา้นหนา้อาคาร (ประตู
บานคู่) จนทาํใหก้ารอพยพตอ้งหยดุชะงกั  

2. ไมติดตงัระบบดบัเพลิงอตัโนมติั่  (Automatic Sprinkler System) 
3. ขาดการควบคุมวสัดุทีเป็นเชือเพลิง ติดตงัทีผนงัและเพดาน 

 
2.5 มาตรฐานด้านอคัคภีัย 

กฎหมายและมาตรฐานทีเกยวขอ้งี กบอาคารสูงมีั หลายและฉบบัทีบงัคบัหรือแนะนาํให้
เจา้ของอาคารปฏิบติัตามเพือการป้องกนอคัคีภยั ผูท้าํการศึกษาจึงไดค้น้ควา้กฎหมายควบคุมการใช้ั
อาคาร เพือใชใ้นการประเมินความปลอดภยัดา้นอคัคีภยัของอาคารชินวตัรทาวเวอร์ 3  

กฎหมายทีกาหนดรายระเอียดดา้นการป้องกนอคัคีภยัสาํหรับการออกแบํ ั บและกอสร้าง่
นนั ในปัจจุบนัใชก้ฎหมายดงันี 

กระทรวงฉบบัที 33 (แกไขเพิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัที ้ 42 (พ.ศ. 2537)  



 12 

ขอ้กาหนดเป็นไปตามประกาศกระทรวงมหาํ ดไทยเรืองการป้องกนและระงบัอคัคีภยัในั
สถานประกอบการ เพือความปลอดภยัในการทาํงานสาํหรับลูกจา้ง (พ.ศ. 2534) โดยมีขอ้กาหนดให้ํ
เจา้ของอาคารจดัทาํแผนป้องกนและระงบัอคัคีภยั เพือลดอตัราการเสียงตอการเกดเหตุอคัคีภยั และั ่ ิ
เป็นการป้องกนการสูญเสียทงัชีวิตและทรัพยสิ์นจากอคัคีภยัั ดงันี  

 
2.5.1   แผนการดาํเนินการป้องกนอคัคีภยัของอาคารชินวตัรทาวเวอร์ ั 3  
2.5.2   แผนการตรวจสอบของอาคาร ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 

         เพือสรุปความถูกตอ้งของการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ระบบป้องกนอคัคีภยั ั
ภายในอาคารโดยจดัหาจดัเตรียมขอ้มูลในสวนของแบบทุกชนัของอาคารเพือนาํไปใชใ้นการวดั่
พืนที ในสวนขอ้บงัคบัของ่ กฎหมาย และการตรวจสอบระบบป้องกนอคัคีภยั ทงัหมดของอาคาร ั   
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บทท ี3 
วธีิการดาํเนินการศึกษา 

  
 วิธีการดาํเนินการศึกษาในรายละเอียดจะมีการแยกสวนในการตรวจสอบเพือแยกหมวดหมู่ ่
ในการวิเคราะห์ขอ้มูลเพือใหส้ามารถแบงการทาํงานของระบบทีเกยวขอ้งกนและในสวนของดา้น่ ี ั ่
สถาปัตยกรรมอาคารทีมีผลตอการปรับปรุงเปลียนแปลงเป็นอยางไรเพื่ ่ อใหถู้กตอ้งตามกฏ
กระทรวงฉบบัที 33  โดยแยกการตรวจวธีิการดาํเนินการศึกษาดงันี 
3.1 ประชากร 

ประชากรในงานการศึกษานีไดแ้ก ่   
3.1.1 ลกัษณะทางกายภาพ การออกแบบดา้นสถาปัตยกรรมของอาคารชินวตัรทาวเวอร์ 3  
3.1.2 แผนการอพยพหนีไฟของฝ่ายอาคาร  
3.1.3 แผนการตรวจสอบอุปกรณ์ตรวจจบัอคัคีภยั  
3.1.4 การตรวจสอบอาคารของผูต้รวจสอบอาคารตามทีกฎหมายกาหนดํ  

 
3.2 เครืองมือการวจัิย   

ใชแ้บบสาํรวจตามมาตรฐานการตรวจสอบอาคาร  
3.2.1 แบบรายละเอียดการตรวจสอบอาคาร สาํหรับผูต้รวจสอบอาคารใชใ้นการตรวจสอบ 

อาคารประจาํปี 2552 
3.2.2 แผนปฏิบติัการการตรวจบาํรุงรักษาอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร รวมทงั

คูมือปฏิบติั ่  การตามแผนใหแ้กเจา้ของอาคารเพือเป็นแนวทางการตรวจบาํรุงรักษา่
และ การบนัทึกขอ้มูลการตรวจบาํรุงรักษาอาคาร 

3.2.3 แบบตรวจสอบการบาํรุงรักษาสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหมอ้าคารชินวตัรทาวเวอร์ 3  
 

3.3 วธีิการเกบ็ข้อมลู  
 

การดาํเนินวิจยัเรืองการตรวจสอบดา้นสถาปัตยกรรมอาคารชินวตัรทาวเวอร์ 3 เพือการ
ป้องกนและระงบัอคัคีภยัั  เนืองจากเป็นอาคารสูง จะใชว้ิธีการเดินสาํรวจ และตรวจวดัเปรียบเทียบ
ตามขอ้กาหนด ภายในอาคารพืนทีํ เป็นสาํนกังานกจะขออนุญาตเขา้ไปตรวจสอบตามหลกั็ กฎหมาย 
และมาตรฐานทีเกยวขอ้ง เป็นหลกั รวมถึงการสมัภาษี ณ์ ผูบ้ริหาร วิศวกร และพนกังานของ
เจา้หนา้ทีอาคารชินวตัรทาวเวอร์ 3 ทีปฏิบติัหนา้ทีดา้นการเพือการป้องกนและระงบัอคัคีภยั หรือั
เคยผานการอบรมเกยวกบ่ ี ั  หรือการป้องกนและระงบัอคัคีภยั จากสถานทีบริษทั ซานโต ไฟร์ โปรั
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ดกัท ์จาํกดทีทาํการฝึกซอ้ม ใหก้บทีมงานเจา้ั ั หนา้ทีอาคารในการดบัเพลิง   หลงัจากไดฝึ้กซอ้มและ
ไดม้าใชใ้นการซอ้มหนีไฟของอาคารประจาํปี 2552  แลว้  สิงทีตอ้งสาํรวจเพือใหไ้ดข้อ้มูลเชิงลึก
เพือหาขอ้สรุป ปัญหาในการหนีไฟ ปัญหาในการอพยศ และความถูกตอ้งตามกฏกระทรวงที 33 
โดยจะทาํการตรวจสอบตามหวัขอ้ตอไปนี่  

3.3.1   การตรวจสอบความมนัคงแขง็แรงของอาคาร 
3.3.2   การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบตาง ๆ ของอาคาร่  
3.3.3   การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณ์ตาง ๆ่  
3.3.4  การตรวจสอบระบบบริหารจดัการเพือความปลอดภยัในอาคาร 
3.3.5  การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ตาง ๆ่  
3.3.6  ระบบสุขอนามยัและสิงแวดลอ้ม 
3.3.7  บนัไดหนีไฟ และทางหนีไฟ 
3.3.8  ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้
 

โดยจะสรุปผลโดยใชเ้กณฑผ์าน หรือไมผาน  ในการตรวจสอบถา้ผานหมายความวาการใชง้านของ่ ่ ่ ่ ่
ระบบใชง้านได ้ การตรวจสอบความมนัคงจะมีการตรวจสอบเป็นระยะ 4 เดือน 8 เดือนหรือ12 
เดือนขึนอยกูบแ่ ั ผนการตรวจสอบของผูต้รวจสอบอาคารทีไดท้าํเรืองแจง้ไว ้ซึงจะนาํเอาขอ้มูลใน
สวนนีนาํมาประมวลผลความถูกตอ้งตามหลกักฏหมายทีไดก้าหนดไว ้่ ํ  การตรวจสอบสมรรถนะ
ของระบบ จะใชเ้กณฑเ์ดียวกนคือผาน ใชง้านได ้สวนของแผนการบริหารจดัการในการตรวจสอบั ่ ่
ถา้มีผลทีสามารถวดัไดถึ้งประสิทธิภาพและไมเกดอนัตรายแกบุคคลจะใชเ้ป็นผาน เหมือนกน ่ ิ ่ ั่
ระบบสุขอนามยั รวมถึงบนัไดหนีไฟและทางหนีไฟทีตอ้งใหต้รงตามกฏหมายกาหนดอยางชดัเจนํ ่
สวนนีใชผ้านหรือไมผาน  ซึงการตรวจสอบทงัหมดถา้ไมผาน จะมีการแกไขและตอ้งมีระยะเวลา่ ่ ่ ่ ่ ่ ้
ในการดาํเนินการแผนการดาํเนินอยางไ่ รเพือใหถู้กตอ้ง และในระยะเวลาทีตอ้งแกไขปรับปรุงควร้
ไมเกนปี เพือการตรวจสอบอาคารมีระยะของปีเป็นตวักาหนด   การแกไขปรับปรุงในสวนของ่ ิ ํ ้ ่
โครงสร้างจะมีผลมากเนืองจากถา้ตรวจสอบพบวาผดิ จะตอ้งมีการทุบหรือปรับโครงสร้างซึงจะทาํ่
ใหมี้ผลกระทบหลายสวน    สิงทีตอ้งคาํ่ นึงถึงตอ้งไมกระทบโครงสร้างหลกัของอาคาร และตอ้ง่
นาํหนกัตอ้งไมเกนพืนทีทีไดก้าหนดไวต้ามทีไดแ้จง้ไวแ้บบกอสร้าง ่ ิ ํ ่     ในสวนของกา่ รใชแ้บ
สมัภาษณ์เป็นเครืองมือในการวิจยัในครังนี  โดยใชเ้พือเป็นขอ้มูลในการปรับปรุงในการบริหารงาน
โดยมีแผนงานทีชดัเจน และกระชบัขึนเพือป้องกนอคัคีภยัไมใหเ้กดขึนกบอาคารั ่ ิ ั  ซึงทงัหมดจะใช้
วิธีการตรวจเดิน เครืองมือวดั  เครืองมือในการทดสอบของระบบตาง ๆ เพือใหก้ารทาํงานและการ่
ตรวจสอบเป็นไปอยางถูกตอ้งตามหลกักฏกระทรวงฉบบัที ่ 33 
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แผนป้องกนของั อาคาร เพือใหต้ามกฎหมายเพือใหไ้ดค้วามปลอดภยัของผูใ้ชอ้าคารดงัรูป  

 
 

  ภาพที 3.1 ขนัตอนการตรวจสอบความการปลอดภยัผูใ้ชอ้าคารเปรียบเทียบกบสภาพปัจจุบนัั  
อาคารชินวตัรทาวเวอร์ 3 
 
3.4 การจัดทาํข้อมลู  
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ใชข้อ้กาหนดตามํ กฎหมายของผูต้รวจสอบอาคาร มาจดัทาํขอ้มูลรวมถึงรายงานการตรวจสอบ
อุปกรณ์ป้องกนอคัคีภยั  รวมถึงบทั สมัภาษณ์ผูบ้ริหาร และวิศวกร ผูจ้ดัการผูบ้งัคบับญัชาสงัการใน
การป้องกนอคัคีภยัในการฝึกซอ้มั  โดยใชค้าํถามในการวิจยัครังนีมาเป็นสวนหนึงในการทราบถึง่
แผนงานการป้องของอาคาร เพือนาํไปถึงความปลอดภยัสูงสุดโดยสรุปคาํถามในการวิจยัครังนีมา
ใชเ้ป็นใชแ้บบสมัภาษณ์ดงันี 
 
3.4.1 ขอ้กาหนดตามกฎกระทรวงฉบบัที ํ 33   

3.4.1.1 มีป้ายบอกชนั  ป้ายบอกทางหนีไฟทีดา้นในและดา้นนอกของประตูหนีไฟทุกชนัดว้ย
ตวัอกัษรทีสามารถมองเห็นไดช้ดัเจน โดยตวัอกัษรจะตอ้งมีขนาดไมเลก็กวา ่ ่ 10 
เซนติเมตร 

3.4.1.2 ทางออกสุดทา้ยของบนัไดหนีไฟ ตอ้งออกสู่บริเวณทีปลอดภยัหรือออกสูภายนอก่
อาคาร 

3.4.1.3 ตอ้งไมมีสิงกดขวางเสน้ทางหนีไฟทีจะไปสูบนัไดหนีไฟ ประตูหนีไฟตอ้งไมมีธรณี่ ี ่ ่
ประตูหรือขอบกนั 

3.4.1.4 ประตูหนีไฟทาํดว้ยวสัดุทนไฟ และเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสูภายนอก พร้อมติดตงั่
อุปกรณ์ ชนิดทีบงัคบัใหบ้านประตูปิดไดเ้อง และสามารถเปิดออกไดโ้ดยสะดวก
ตลอดเวลา มีความกวา้งไมนอ้ยกวา ่ ่ 90 เซนติเมตร สูงไมนอ้ยกวา ่ ่ 1.90 เมตร หา้มติดตงั
สายย ูหวง โซ กลอน หรือสิงอืนที่ ่  ลกัษณะคลา้ยกนั 

3.4.1.5 มีบนัไดหนีไฟจากชนัสูงสุด หรือดาดฟ้าสูพืนดิน อยางนอ้ย ่ ่ 2 บนัได และมีระยะหาง่
ของแตละ่  บนัไดไมเกน ่ ิ 60 เมตร เมือวดัตามแนวทางเดิน  

3.4.1.6 บนัไดตงัอยใูนที่ บุคคลจะอย ูณ จุดใดของอาคารสามารถมาถึงบนัไดหนีไฟไดส้ะดวก่  
3.4.1.7 บนัไดหนีไฟทาํดว้ยวสัดุทนไฟไมนอ้ยกวา ่ ่ 2 ชวัโมง และไมผกุรอน่ ่ (เชน คอนกรีต่

เสริม เหลก็) และไมเป็นแบบบนัไดเวียน่  
3.4.1.8  บนัไดหนีไฟมีความกวา้งและชานพกัไมนอ้ยกวา ่ ่ 90 เซนติเมตร 
3.4.1.9  บนัไดหนีไฟสวนทีอยภูายนอกอาคาร  ตอ้งมีผนงัดา้นทีบนัไดพาดผานเป็นผนงักนไฟ ่ ่ ่ ั

และตอ้งมีแสงสวางจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพียงพอใหส้ามารถใชบ้นัไดหนีไฟได ้และ่  
บนัไดหนีไฟสวนทีอยภูายในอาคาร ตอ้งมีผนงักนไฟโดยรอบ และตอ้งมีแสงสวางจาก่ ่ ั ่
ระบบไฟฟ้าฉุกเฉินใหม้องเห็นชองทางไดแ้ตละชนัตอ้งมีชองระบายอากาศ่ ่ ่  ทีมีพืนที
รวมกนไมนอ้ยกวา ั ่ ่ 1.4 ตารางเมตร เปิดสูภายนอกอาคารหรือมีระบบอดัอากาศในชอง่ ่
บนัไดหนีไฟทีทาํงานไดโ้ดยอตัโนมติั เมือเกดเพลิงไหม้ิ  
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3.4.2 การตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกนอคัคีภยัั  ระบบ Fire Alarm 
 ในสวนของอุปกรณ์่ ป้องกนอคัคีภยัั  ระบบ Fire Alarm ตอ้งมีการตรวจสอบทุกชนัโดยมี
รายละเอียดในการตรวจสอบเป็นอุปกรณ์ดงัตอไปนี่  

3.4.2.1  อุปกรณ์แหลงจายไฟ่ ่  Power Supplies    
3.4.2.2  ไฟแสดงสถานะ Indicator Lamps    
3.4.2.3   อุปกรณ์ควบคุม เปิด ปิด Control Switches   
3.4.2.4  ไฟสถานะโชว ์LCD Display 
3.4.2.5   เสียงแจง้สถานะ  LCD Display 
3.4.2.6   อุปกรณ์ภายในควบคุมทาํงานอตัโนมติั  Auto Control Equipment 
3.4.2.7  แสดงผลหนา้จอ  Graphic Annunciates 
3.4.2.8  อุปกรณ์แปลงตอพวงกบระบบ่ ่ ั  Interface Equipment 
3.4.2.9  กาหนดเชือมโยงระหวางอุปกรณ์กบการเขียนโปรแกรมํ ่ ั  Configurations 

Programming 
 
3.4.3 แผนงานในการป้องกนั 
 ในการป้องกนเพือไมใหเ้กดปัญหาทีร้ายแรงหรือสามารั ่ ิ ถบรรเทาการเกดเหตุได้ิ เป็นสิงทีดี
และทาํใหอ้าคารปลอดภยัดว้ยซึงแผนงานในการป้องกน  จะมีการรวบรวมขอ้มูลตาง มาเพือหาขอ้ดีั ่
นาํมาใชง้านทุก ๆ ปีการอพยพหนีไฟ ปัญหาแตละเรืองจะถูกรวบรวมเพือนาํมาแกไขเป็นแผน่ ้ ใหม่
ของปี  การศึกษาครังนีไดใ้ชบ้ทสมัภาษณ์ของผูบ้ริหารและวิศวกรรมนาํมารวบรวมเพือนาํเป็น
แผนการในการป้องกนตอไปั ่   โดยสรุปจากบทสมัภาษณ์ ปัญหาทีพบในการซอ้มอพยพประจาํปี 
การคาดการณ์  จาํเป็นตอ้งมีการเรียนรู้จากประสบการณ์ทีไดพ้บ หรือไดศึ้กษามาจากหลาย ๆ ทีสิงที
คาดการณ์ดีทีสุด ตอ้งคิดวามนัจะตอ้งเกด แลว้ลาํดบัขนัตอนการดาํเนินการตอวาถา้เกดขึนตอ้งทาํ่ ิ ่ ่ ิ
อยางไรตอ  ดงัแผนผงัการปฏิบติัเมือเกดเหตุการณ์ฉุกเฉินขา้งลาง ดงัรูป่ ่ ิ ่  
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ภาพที 3.2  ขนัตอนการปฏิบติักรณีฉุกเฉิน ในการป้องกนอคัคีภยั ของอาคารชินวตัรทาวเวอร์ ั 3 
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บทท ี4   

การวเิคราะห์ข้อมลู  
 
4.1 ผลการวเิคราะห์ข้อมลู  

  การวิเคราะห์ขอ้มูลจะใชข้อ้มูลทีไดจ้ากการสาํรวจสภาพอาคารตามกฎหมายกาหนดและํ
อุปกรณ์ตรวจสอบสญัญาณแจง้เหตุประกอบอาคาร รวมถึงแผนงานของการทาํงานของฝ่ายอาคาร
เป็นขอ้มูลมาวเิคราะห์เปรียบเทียบทุกขนัตอนเพือสรุปวาอาคารมีความปลอดภยัในการใชง้านเป็น่
อยางไร  ่   โดยแยกการวิเคราะห์เปรียบเทียบตามกฏหมายกาหนดกบสภาพอาคารปัจจุบนั  การํ ั
ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกนอคัคีภยั  รวมถึงแผนงานการป้องกนอคัคีภยัของฝ่ายบริหารอาคารชินวตัรั ั
ทาวเวอร์  3   ถึงความเหมาะสมกบการใชง้านเป็นอยางไรั ่  

การวิเคราะห์ขอ้มูลโดยใชแ้บบสาํรวจ ตามคูมือมาตรฐาน การตรวจสอบอาคารของสมาคมผู ้่
ตรวจสอบอาคารและบริหารความปลอดภยัอาคาร  ซึงมีเป็นการตรวจสอบตามหวัขอ้ตาง ๆทีระบุ่
อยใูน่ กฎกระทรวงตามคุณสมบติัของผูต้รวจสอบ  หลกัเกณฑใ์นการตรวจสอบตวัอาคารตอ้งทราบ
ถึงลกัษณะทางกายภาพของอาคารดงันี อาคารชินวตัรทาวเวอร์ 3  ประกอบไปดว้ย 3 อาคารโดยแบง่
พืนทีดงันี  

 
ภาพที 4.1  รูปดา้นขา้งอาคารชินวตัรทาวเวอร์ 3  แบงสดัสวนของพืนทีการใชง้าน  ่ ่  
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เสน้ทางเขา้ออกและแหลงนํ่ าทีใชใ้นการดบัเพลิงมีรายละเอียดดงัภาพนี 
 

 

1

1 3 4
1

1
1

5

ภาพที  4.2 ตารางแสดงตาํแนงหวัจายแหลงนาํดบัเพลิง่ ่ ่  ระบุตาํแหนงเป็นสญัลกัษณ์่  
หมายเลข อุปกรณ์ 

1 หวัจายนาํดบัเพลิงรอบอาคาร่  
2 หวัรับนาํดบัเพลิง 
3 เครืองสูบนาํดบัเพลิง 
4 หอ้งเครืองกาเนิดไฟฟ้าสาํรองฉุกเฉิํ น 
5 แหลงนาํอืน ๆ่  

ตารางที 4.1  ชือตาํแหนงอุปกรณ์ดบัเพลิงติดตงับริเวณรอบอาคาร่  
 
  การตรวจสอบในสวนของอาคาร่ ชินวตัรทาวเวอร์ 3 รายละเอียดทีใชใ้นการตรวจสอบตาม 
ขอ้บงัคบัตามกฎกระทรวง ฉบบัที 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความ พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522 
ไดรั้บใบอนุญาตกอสร้างจากเจา้พนกังานทอ้งถิน เมือวนัที่   1  เดือน ธนัวาคม พ.ศ. 2542 
ผลการตรวจสอบอาคารทวัไป 
ลาํดบั รายการทีตรวจ 

1 
2 
 
3 
 

 มีแบบแปลนเดิม 
เป็นอาคารประเภทควบคุมการใช ้ ไดรั้บใบอนุญาตเปิดใชอ้าคาร
จากเจา้พนกังานทอ้งถิน เมือวนัที 11 กมุภาพนัธ์ พ.ศ.  2543 
ประเภทของอาคาร    
        อาคารสูง           อาคารขนาดใหญพิเศษ่  
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4 
 
 
5 
 
6 
 
 
7 

ประเภทอาคารตามลกัษณะโครงสร้าง เป็นอาคารคอนกรีตเสริม
เหลก็ มีพืนเป็นระบบอดัแรงในที (Post Tension System) ความ
กวา้งยาวของชวงพืนเฉลียประมาณ ่ 8.5 เมตร 
จาํนวนชนัของอาคารเหนือพืนดิน   38  ชนั       
จาํนวนชนัใตดิ้น  2  ชนั     ถนนเขา้สูอาคารกวา้ง่   6 เมตร  
นาํมนัเชือเพลิงประเภท ดีเซลหมุนเร็ว   
ปริมาณ    3,200 ลิตร เกบชนั ็ P11 
ปริมาณ 12,000 ลิตร เกบ็ทีถงัใตดิ้นใตถ้นนรอบอาคารจอดรถ 
กาซประเภท๊   LPG   ปริมาณ 40 ถงัๆละ 50 กก.  
สถานทีเกบ็ หอ้งจดัเกบกาซทีชนัพืนดินหลงัอาคาร็ ๊            

ตารางที 4.1 ขอ้มูลอาคารชินวตัรทาวเวอร์ 3 ทีใชใ้นการตรวจสอบ 
 

รายการตรวจสอบโครงสร้างอาคารประจาํปี 2552  
ลาํดบั รายการทีตรวจ 

1 
 
 
 
 
 
 
 
2 

การตรวจสอบความมนัคงแขง็แรงของอาคาร 
1.1 การตอเติม ดดัแปลง ปรับปรุงตั่ วอาคาร 
1.2 การเปลียนแปลงนาํหนกับรรทุกบนพนือาคาร 
1.3 การเปลียนสภาพการใชอ้าคาร 
1.4 การเปลียนแปลงวสัดุกอสร้างหรือวสัดุตกแตงอาคาร่ ่  
1.5 การชาํรุดสึกหรอของอาคาร 
1.6 การวิบติัของโครงสร้างอาคาร 
1.7 การทรุดตวัของฐานรากอาคาร 
การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบตาง ๆ ของอาคาร่  
2.1 ระบบริการและอาํนวยความสะดวก 
2.1.1 ระบบลิฟต ์
2.1.2 ระบบบนัไดเลือน 
2.1.3 ระบบไฟฟ้า 
2.1.4 ระบบปรับอากาศ 

ตารางที 4.2   ขอ้มูลการตรวจสอบโครงสร้างและระบบของอาคารชินวตัรทาวเวอร์ 3  
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การตรวจสอบโครงสร้างอาคาร บนัไดหนีไฟ ไฟสองสวาง  ประตูหนีไฟ พดัลมอดัอากาศ่ ่  

หวัขอ้ทีตรวจสอบ  ทางออกสุดทา้ยของบนัไดหนีไฟ ตอ้งออกสูบริเวณทีปลอดภยัหรือออกสู่ ่
ภายนอกอาคาร 

 

  
ภาพที 4.3 ทางออกจากประตหูนีไฟ      ภาพที 4.4   ประตูทางออกสูพืนดินทีปลอดภยั่     

ผลการตรวจสอบ   ไมมีสิงกดขวางเสน้ท่ ี างหนีไฟทีจะไปสูบนัไดหนีไฟ ประตูหนีไฟตอ้ง่
ไมมีธรณีประตูหรือขอบกน่ ั  

 

 
ภาพที 4.5   ทางออกบนัไดหนีไฟ ไมมีธรณีประตหูรือขอบกน่ ั  
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การตรวจสอบอุปกรณ์ ชนิดทีบงัคบัใหบ้านประตูปิดไดเ้อง และสามารถเปิดออกได้
โดยสะดวกตลอดเวลา มีความกวา้งไมนอ้ยกวา ่ ่ 90 เซนติเมตร สูงไมนอ้ยกวา ่ ่ 1.90 เมตร หา้ม
ติดตงัสายย ูหวง โซ กลอน หรือสิงอืนที่ ่  ลกัษณะคลา้ยกนั 

การตรวจสอบ มีบนัไดหนีไฟจากชนัสูงสุด หรือดาดฟ้าสูพืนดิน อยางนอ้ย ่ ่ 2 บนัได และมี
ระยะหางของแตละ่ ่  บนัไดไมเกน ่ ิ 60 เมตร เมือวดัตามแนวทางเดิน   

  
ภาพที 4.6 ประตูทาํดว้ยวสัดุทนไฟปิดไดเ้องเปิด
ออกสะดวก 

ภาพที 4.7 บนัไดมีความกวา้ง 110 เซนติเมตร 

 
 

ภาพที 4.8 ไมมี่ สายย ูหวง โซ กลอน่ ่  ภาพที 4.9  ตรวจสอบความสูง 2.20 เมตร 

 

การบนัไดหนีไฟอาคาร  อาคารสาํนกังานมีบนัไดหนีไฟ 3 บนัได   

-บนัไดกลาง    -บนัไดดา้นทิศตะวนัออก    -บนัไดดา้นทิศตะวนัตก โดยตรวจสอบระยะหางของ่
บนัไดหนีไฟ ตอ้งไมเกน ่ ิ 60 เมตร  ดงัรูปภาพทุกชนัดงันี 
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ภาพที 4.10 ตาํแหนงระยะบนัไดหนีไฟ ทงัหมด ่ 36 ชนั   

การตรวจสอบตาํแหนง่ ระยะบนัไดหนีไฟทงัหมด 36 ชนัภายในของสาํนกังานทีมีผูเ้ชา โดย่
วดัทางเดินจากจุดบนัไดหนีไฟ  ST1 ไปยงัจุดของ ST2 และ ST3  ตงัแตชนั ่ Lobby  - 36 ชนั  ซึงได้
เขา้ไปวดัและลงตาํแหนงเสน้ทางเดินตอ้งไมเกน ่ ่ ิ 60 เมตร ซึงทุกชนัไมเกนตาม่ ิ กฎหมายกาหนดํ  
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เสน้ทางไปบนัไดหนีไฟ  โทรศพัทติ์ดตอฉุกเฉิน่  

 
บนัไดหนีไฟ  ลิฟทส์าํหรับใชก้รณีดบัเพลิง 

 อุปกรณ์เปิดสญัญาณ Fire Alarm  ตูจ้ายนาํดบัเพลิง่  

 ไฟฉุกเฉิน   
ภาพที  4.11  สญัลกัษณ์ป้ายของเสน้ทางและตาํแหนงอุปกรณ์ป้องกนอคัคีภยั่ ั  
 

 
การตรวจบนัไดหนีไฟทาํดว้ยวสัดุทนไฟไมนอ้ยก่ วา ่ 2 ชวัโมง และไมผกุรอน่ ่ (เชน ่

คอนกรีตเสริม เหลก็) และไมเป็นแบบบนัไดเวยีน่  

  
ภาพที  4.12 บนัไดทาํดว้ยเหลก็หนาทนไฟ ภาพที  4.13  บนัไดหนีไฟไมเป็นแบบบนัไดเวยีน่  
  

การตรวจบนัไดหนีไฟมีชานพกักวา้งไมนอ้ยกวา ่ ่ 90 เซนติเมตร  

 

 
ภาพที  4.14 บนัไดมีชานพกั120  เซนติเมตร  
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การตรวจแสงสวางจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพียงพอใหส้ามารถใชบ้นัไดหนีไฟได ้่  

ผลการตรวจมีชองระบายอากาศ่  ทีมีพืนทีรวมกนไมนอ้ยกวา ั ่ ่ 1.4 ตารางเมตร เปิดสูภายนอกอาคาร่
หรือมีระบบอดัอากาศในชองบนัไดหนีไฟที่ ทาํงานไดโ้ดยอตัโนมติั เมือเกดเพลิงไหม้ิ  

  
ภาพที  4.15  มีไฟฉุกเฉินและใชง้านได ้
 

 

  

 
ภาพที  4.16  ชองลมในชองบนัไดหนีไฟ่ ่  ภาพที  4.17 พดัลมอดัอากาศในบนัไดหนีไฟ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      



 33 

 
 
การตรวจสอบระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้
ระบบแจง้เหตุเพลิงไหมอ้าคารชินวตัรทาวเวอร์ 3 
ลาํดบั รายการ ผลตรวจ หมายเหตุ 
1 ระบบสงสญัญา่ ณแจง้เหตุเพลิงไหมช้นิดเปลง เสียงที่

สามารถใหค้นทีอยใูนอาคารไดย้นิหรือ ทราบอยางทวั ถึง ่ ่
โดยจะตอ้งติดตงัทุกชนั 

ใชง้านได ้ มีชนัละ3-5จุด 

2 อุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหมจ้ะตอ้งมีอุปกรณ์ตรวจ 
จบัควนัไฟหรืออุปกรณ์ตรวจจบัความร้อนทีเป็นระบบ
อตัโนมติัโดยจะตอ้งติดตงัทุกชนั 

ใชง้านได ้ มีครอบคลุมทงั
ชนัทุกชนั 

มีชนัละ3-5จุด 3 มีอุปกรณ์แจง้เหตุทีใชมื้อโดยจะตอ้งติดตงัทุกชนั ใชง้านได ้
4 มีเครืองดบัเพลิงแบบมือถือถือ ขนาดไมนอ้ยกวา่ ่  4   กก.  

 (1 เครืองตอพืนทีอาคารไมเกน่ ่ ิ 1,000 ต.ร.ม.)   ทุกระยะ
ไมเกน่ ิ  45เมตร แตไมนอ้ยกวาชนัละ่ ่ ่  1  เครือง 

ใชง้านได ้ มีเฉลียชนัละ 6-
15 เครือง 

มีทงัหมด 5 ทอ่
ยนืขนาด 6-8 นิว 

5 มีระบบทอยนืเป็นโลหะผวิเรียบทาสีนาํมนัสีแดง  ทุกชนั ต่ ่
กบทอประธานสงนาํ ระบบสงนาํจากแหลงจายนาํของอาคั ่ ่ ่ ่ ่
และจากหวัรับนาํดบัเพลิงนอกอาคาร 

ใชง้านได ้

6 มีถงัเกบนาํสาํรอง เพือใชเ้ฉพาะในการดบัเพลิงไม นอ้ยกว็ ่ ่
  
30 นาทีและใหมี้ประตูปิดเปิดและประตู กนนาํไหลกลัั บ
อตัโนมติัดว้ย 

ใชง้านได ้  

7 มีระบบสงนาํ เพือดบัเพลิงเชน เครืองสูบนาํ      ดบัเพลิง่ ่  ใชง้านได ้ 4 เครือง 

8 มีระบบดบัเพลิงอตัโนมติั เชน่  SPRINKLE   SYSTEM 
หรือระบบอืนทีเทียบเทาทีสามารถทาํงานไดด้ว้ยตวัเอง่
ทนัทีเมือมีเพลิงไหมใ้นทุกชนั 

ใชง้านได ้ หวัติดหางกน ่ ั
2.6x-3.3 ม. 

9 มีหวัรับนาํดบัเพลิงชนิดขอ้ตอสวมเร็วติดตงัภายนอกอาคาร่
ในทีทีพนกังานดบัเพลิงเขา้ถึงไดส้ะดวกรวดเร็วทีสุด มี
ขอ้ความสีสะทอ้นแสงวา  ่ “ หวัรับนาํดบัเพลิง ” 

ใชง้านได ้ มี2จุดรอบอาคาร
ทีชนัพืนดิน 

ตารางที 4.3  การตรวจสอบระบบแจง้เหตุเพลิงไหมอ้าคารชินวตัรทาวเวอร์ 3 
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การตรวจระบบจายพลงัไฟฟ้าสาํรองสาํหรับกรณีฉุกเฉิน่  
1 จายพลงังานไฟฟ้าตลอดเวลาทีใชง้านสาํหรับ่  ใชง้านได ้  

 2 ลิฟตด์บัเพลิง ใชง้านได ้

 3 เครืองสูบนาํดบัเพลิง ใชง้านได ้

4 หอ้งชวยชีวิตฉุกเฉิน่  ใชง้านได ้  

มีทุกชนั 5 ระบบสือสารเพือความปลอดภยัสาธารณะ ใชง้านได ้

 6 ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้ ใชง้านได ้

 7 ระบบอดัอากาศและระบบระบายควนั ใชง้านได ้

8 ระบบแสงสวางฉุกเฉิน่  ใชง้านได ้  

9 จายพลงังานไฟฟ้าเป็นเวลาไมนอ้ยกวา ่ ่ ่ 2 ชวัโมง สาํหรับ
เครืองหมายแสดงทางออกฉุกเฉิน ทางเดินหอ้งโถง บนัได 
และระบบสญัญาณเตือนไฟไหม ้

ใชง้านได ้  

 10 ลิฟตต์อ้งมีระบบและอุปกรณ์ทาํงาน ทีใหค้วามปลอดภยั 
ดา้นสวสัดิภาพและสุขภาพของผูโ้ดยสารลิฟต ์

ใชง้านได ้

11 มีคาํแนะนาํอธิบายการใช ้การขอความชวยเหลือการให้่
ความชวยเหลือ และขอ้หา้มใชลิ้ฟต์่  

ใชง้านได ้  

ผลการตรวจระบบระบายอากาศในอาคารชินวตัรทาวเวอร์ 3 

1 ระบบทอลมของ วสัดุหุม้ทอลมและวสัดุบุภายในทอลม ่ ่ ่
ระบบปรับภาวะอากาศ เป็นวสัดุทีไมติดไฟ ่  

ใชง้านได ้  

2 ทอลมสวนที่ ่ ติดตงัผานผนงักนไฟหรือพนืทีทาํดว้ยวสัดุทน่ ั
ไฟตอ้งติดตอ้งลินกนไฟทีปิดอยางสนิทั ่ โดยอตัโนมติั 

ใชง้านได ้  

3 โถงภายในอาคารทีมีชองเปิดทะลุพืนอาคารตงัแตสองชนั่ ่
ขึนไปและไมมีผนงัปิดลอ้ม ตอ้งจดัใหมี้ระบบควบคุมการ่
แพรกระจายของควนั่  

ใชง้านได ้ มีพดัลมดูดควนั
ติดตงัอยทีูชนั่ 8
โดยเฉพาะ 1 ตวั 

ผลการตรวจสภาพบริเวณสถานทีของอาคารชินวตัรทาวเวอร์ 3 

1 มีถนนหรือพนืทีวางปราศจากสิงปกคลุมโดยรอบ       ่
อาคารกวา้งไมนอ้ยกวา ่ ่ 6 เมตร 

ใชง้านได ้  

2 มีถนนใหร้ถดบัเพลิงสามารถเขา้ไปถึงตวัอาคาร   
และออกจากตวัอาคารไดโ้ดยสะดวก 

ใชง้านได ้  

3 มีถนนทีมีผวิการจราจรกวา้งไมนอ้ยกวา ่ ่ 6 เมตรทีปราศจาก ใชง้านได ้  
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สิงปกคลุมโดยรอบอาคาร 
   ตารางที 4.4  ผลการตรวจสอบระบบจายพลงัไฟฟ้าสาํรองสาํหรับกรณีฉุกเฉิน่  

  ตามขอ้กาหนดแหงกฎกระทรวง ฉบบัํ ่ ที50 (พ.ศ. 2540)บงัคบัใชก้บอาคารสูงทีไดรั้บั
อนุญาตให ้กอสร้างตงัแตวนัที ่ ่ 12 พฤศจิกายน 2540 เป็นตน้ไป  ดงันนัอาคารชินวตัรทาวเวอร์ 3 
บงัคบัใชต้ามฉบบัที 50 และถูกตอ้งผานตามทีกาหนด่ ํ ไว ้
 
ผลการตรวจสอบระบบ ตรวจวดัอุปกรณ์สญัญาณอคัคีภยั Fire Alarm 
ลาํดบั รายการ ผลตรวจ หมายเหตุ 
1 Power Supplies   อุปกรณ์แหลงจ่ ่ายไฟ ใชง้านได ้ มีทุกชนั 
2 Indicator Lamps   ไฟแสดงสถานะ ใชง้านได ้ มีทุกชนั 
3 Control Switches  อุปกรณ์ควบคุม เปิด ปิด ใชง้านได ้  
4 LCD Display   ไฟสถานะโชวที์ Board ใชง้านได ้  
5 Trouble Buzzer   เสียงแจง้สถานะ ใชง้านได ้ มีทุกชนั 
6 Auto Control Equipment  อุปกรณ์ภายในควบคุมทาํงาน

อตัโนมติั 
ใชง้านได ้  

7 Graphic Annunciates   แสดงผลหนา้จอ ใชง้านได ้  
8 Interface Equipment    อุปกรณ์แปลงตอพวงกบระบบ่ ่ ั  ใชง้านได ้  
9 Configurations Programming  กาหนดเชือมโยงระหวางํ ่

อุปกรณ์กบการเขียนโปรแกรมั  
ใชง้านได ้  

ตารางที 4.5 ผลการตรวจสอบระบบ Fire Alarm 
 

วิธีการตรวจสอบแนวทางการทดสอบระบบ 
 
                 เป็นผลการตรวจสอบสภาพอาคาร และอุปกรณ์ตาง ๆ ของอาคารตามทีตรวจสอบ่ ใน
สวนของโครงสร้างทางดา้นสถาปัตยกรรมจะให้่ ใชเ้ครืองมือวดัพนืฐาน เชนตลบัเมตร เป็นตน้ หรือ่
เครืองมือชนิดพกพา ในสวนของระบบตรวจวดัอุปกรณ์สญัญาณอคัคีภยัจะใชก้ารตรวจสอบจาก่
การใชเ้ครืองมือตรวจวดัพิเศษ  เชนอุปกรณ์ตรวจจบัควนัจะใช ้ สเปรยค์วนัทดสอบ ในสวนของ่ ่
อุปกรณ์ตรวจวดัความร้อนเชน สปริงเกอร์จะใชไ้ฟจริงเพือใหแ้ตกและตรวจสอบตอจากการทาํงาน่ ่
ปัมนาํ  อุปกรณ์วดัคาต่ าง  ๆ  จะมีความสมัพนัธ์กน  จนกระทงัระบบเสียงทีตอ้งประกาศอพยศ  จะใช่ ั
เจา้หนา้ทีในสวนทีดูแลทงัหมด เขา้มาตรวจสอบในครังนี รายละเอียดสามารถดูไดจ้ากภาคผนวก ข่ . 
                การตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบตาง ๆ ของอาคาร ผูต้รวจสอบจะตอ้งพจิารณา่
ตามหลกัเกณฑ ์หรือมาตรฐานทีไดก้าหนดไวใ้นกฎหมายวาดว้ยการควบคุมอาคาร หรือกฎหมายอืนํ ่
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ทีเกยวขอ้ง  ทีใชบ้งัคบัอยใูนขณะทีมีการกอสร้างอาคารนนั  และคาํนึงถึงหลกัเกณฑ ์หรือมาตรฐานี ่ ่
ความปลอดภยัของสถาบนัทางราชการ  สภาวิศวกร หรือสภาสถาปนิก  โดยจะตรวจตามรายการที
กาหนดในสวนนีํ ่ ประกอบกบรายละเอียดการตรวจสอบบาํรุงรักษาอาคารทีเจา้ของอาคารหรือผูดู้แลั
อาคารไดด้าํเนินการตรวจสอบไวแ้ลว้ตามทีผูต้รวจสอบกาหนดํ  เนืองจากอาคารทีเขา้ขายตอ้ง่
ตรวจสอบมีหลายประเภท และมีขอ้กาหนดในดา้นความปลอดภยัของระบบตาง ๆ ทีเขม้งวดํ ่
แตกตางกน ซึงรายการทีกาหนดบ่ ั ํ างรายการเป็นรายการทีกาหนดไวส้าํหรับอาคารสูง และอาคารํ
ขนาดใหญพิเศษดงันนัในกรณีทีเป็นอาคารประเภทอืนทีไมมีระบบความปลอดภยั่ ่ แบบเขม้งวด
เชนเดียวกบอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ   หรือกรณีเป็นอาคารเกา ใหผู้ต้รวจสอบระบุใน่ ั ่ ่
หมายเหตุทา้ยรายการทีตรวจสอบแตละรายก่ ารใหช้ดัเจนการตรวจสอบอาคารประจาํปีจะตอ้ง
ตรวจสอบสภาพอาคาร และระบบอุปกรณ์ประกอบตาง ๆ ของอา่ รแตละรายการตามความถีทีผู ้่
ตรวจสอบกาหนด  จาํนวนครังทีตรวจสอบในแตละปีจะขึนอยกูบความถีในการตรวจสอบ เชน ํ ่ ่ ั ่
ความถีในการตรวจสอบทุก ๆ 4 เดือน  จาํนวนครังทีตอ้งตรวจสอบในแตละปีเทากบ ่ ่ ั 3 ครัง ( รอบ 4  
เดือน8 เดือน และ 12 เดือน ) 
 
          อาคารชินวตัร ทาวเวอร์  3 ของบริษทั เอสซี แอสเสท คอร์ปอเรชนั จาํกด ั (มหาชน) มีการ
ตรวจดูแลรักษาระบบ และอุปกรณ์ประกอบอาคารประจาํปี 2552 ตามระยะเวลาทีผูต้รวจสอบ
อาคารกาหนดให ้  ระบบและอุปกรํ ณ์ประกอบอาคารทุกชนิดทาํงานไดต้ามปกติ     มีการอบรมการ
ดบัเพลิง และซอ้มอพยพหนีไฟประจาํปี     อาคารมีความปลอดภยัตอการใชง้าน   ไมมีระบบหรือ่ ่
อุปกรณ์ใดสงผลกระทบตอสิงแวดลอ้มหรือผูใ้ชอ้าคาร่ ่   
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บทท ี5 

สรปผลการศึกษา การอภปิรายผล และข้อเสนอแนะุ  
 

การศึกษาเรืองการตรวจสอบอาคารดา้นสถาปัตยกรรมเพอืวางแผนป้องกนและ ระงบัั
อคัคีภยัอาคารชินวตัรทาวเวอร์ 3  นนัเพือศึกษาถึงปัจจยัตาง ๆ ซึงเป็นเหตุใหมี้ผลตอความปลอดภยั่ ่
ดา้นอคัคีภยั  เพือนาํขอ้มูลทีเป็นผลการตรวจสอบความมนัคงแขง็แรงของอาคาร  และการ
ตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบอาคาร รวมถึงการตรวจสอบระบบบริหารจดัการแผนงาน
บริหารจดัการเกยวกบการป้องกนอคัคีภยัี ั ั ของทางอาคาร   ผานตามเกณฑข์องคู่ ่มือมาตรฐานการ
ตรวจสอบอาคาร ในการศึกษานี จะตรวจสอบดงัเรืองทีไดร้ะบุไว ้แบงเป็น  ่  3  หวัขอ้ดงันี 
ผลการตรวจสอบอาคารดา้นสถาปัตยกรรมเปรียบเทียบกบกฎกระทรวงฉบบัที ั 33 (พ.ศ. 2535)  
ผลการตรวจสอบระบบการอุปกรณ์การป้องกนอคัคีภยั แผนงานในการป้องกน  มีความพร้อมในั ั
การใชง้านหรือไมอยางไร่ ่  

5.1 สรปผลการศึกษาุ  
5.1.1 การตรวจสอบอาคารดา้นสถาปัตยกรรมเปรียบเทียบกบกฎกระทรวงฉบบัที ั 33 (พ.ศ. 

2535) ตามเนือหาบทที 4  ซึงไดร้ะบุเนือหาการตรวจสอบทงัหมดในหวัขอ้ทีไดส้รุปไว้
เนืองจากการตรวจสอบอาคารเพือความปลอดภยัเป็นไปตามกฎกระทรวงกาหนดํ
คุณสมบติัของผูต้รวจสอบในหวัขอ้นีจะทาํการวิเคราะห์ขอ้มูลการปฏิบติังานดา้นการ
ตรวจสอบอาคารเพือการป้องกนและระงบัอคัคีภยั ในชวงเวลาทีผานมา เพือศึกษาถึงั ่ ่
ระดบัและลกัษณะการตรวจซึงวิเคราะห์และสรุปผลไดว้าการตรวจสอบ่ ผานตาม่
ขนัตอนกฎหมายกาหนด   ํ  

5.1.2 การตรวจสอบระบบการอุปกรณ์การป้องกนอคัคีภยั ั   มีรายละเอียดของอุปกรณ์ทีตอ้ง
ตรวจสอบคอนข้่ างมาก โดยเฉพาะอุปกรณ์เกยวกบระบบตรวจจบัสญัญาณปัองกนี ั ั
อคัคีภยัทงัหมดทุกชนัของอาคารมีจาํนวนมาก ตอ้งใชเ้วลาในการตรวจสอบเป็นเวลา 2 
เดือน เนืองจากการตรวจสอบจะติดขดัในเรืองของผูใ้ชง้านในพนืทีนนัทาํงานอยดูงันนั่
การตรวจสอบในสวนกลางทาํไดท้นัทีแตในพืนของลูก่ ่ คา้นนัตอ้งทาํเรืองขออนุญาต  
และตอ้งใชเ้วลาหยดุทาํงานคือเสาร์อาทิตยเ์พือใหก้ารศึกษานีไดมี้ขอ้สรุปทีผาน่ ตาม
หลกักฎหมาย  ผลการตรวจสอบนนัการตรวจสอบอุปกรณ์ทงัหมดทาํงานไดดี้ และมี
การบาํรุงรักษาทีดีสามารถใชง้านตามปกติ 

5.1.3 แผนงานในการป้องกน  ั เมือเกดเหตุการณ์อคัคีิ ภยัของอาคารชินวตัรทาวเวอร์ 3 จาก
การศึกษาแผนงานและจากบทสมัภาษณ์ ของผูบ้ริหารและ วิศวกร  แผนการป้องกนในั
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สวนของอาคารชินวตัรทาวเวอร์ ่ 3 นนัควรมีขอ้ปรับปรุงและขอ้แนะนาํในหวั
ขอ้เสนอแนะ โดยใชบ้ทสมัภาษณ์(ภาคผนวก ก.) เป็นขอ้สรุปและนาํไปอภิปรายผลใน
ใชแ้ผนป้องกนของอาั คารชินวตัรทาวเวอร์ 3  

 
5.2 อภิปรายผลการศึกษา 

การตรวจสอบสภาพอาคารดา้นสถาปัตยกรรมเพือการป้องกนและระงบัอคัคีภยั กรณีั
อาคารสูง อาคารชินวตัรทาวเวอร์ 3  ตามรายการตรวจสอบกฎกระทรวงฉบบัที 33 ดงันี ผลการ
ตรวจสอบจะมีสองเงือนไขคือ ผาน่ (ใชง้านได)้  และไมผาน ในกรณี่ ่ ทีไมผานตอ้งดาํเนินการแกไข่ ่ ้
แลว้กลบัมาตรวจใหมอีกครังใหผ้าน ตามกฏหมายกาหนด่ ่ ํ ไว ้ผลการตรวจสอบตามกฏกระทรวง
ฉบบัที 33  ประจาํปี 2552 ของผูต้รวจสอบอาคารดงันี 

  ลาํดบั รายการทีตรวจ ผลการตรวจสอบ 

1. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2. 
 

การตรวจสอบความมนัคงแขง็แรงของอาคาร 
1.1 การตอเติม ดดัแปลง ปรับปรุงตวัอาคาร่  
1.2 การเปลียนแปลงนาํหนกับรรทุกบนพนือาคาร 
1.3 การเปลียนสภาพการใชอ้าคาร 
1.4 การเปลียนแปลงวสัดุกอสร้างหรือวสัดุตกแตงอาคาร่ ่  
1.5 การชาํรุดสึกหรอของอาคาร 
1.6 การวิบติัของโครงสร้างอาคาร 
1.7 การทรุดตวัของฐานรากอาคาร 
 
การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบตา่ ง ๆ ของอาคาร 
2.1 ระบบริการและอาํนวยความสะดวก 
2.2 ระบบลิฟต ์
2.3 ระบบบนัไดเลือน 
2.4 ระบบไฟฟ้า 
2.5 ระบบปรับอากาศ 
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3. 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
4. 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
5.  
 
 
 
 

 
 
 
 
 
6. 

การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณ์ตาง ๆ่  
3.1 สมรรถนะบนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 
3.2 สมรรถนะเครืองหมายและไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน 
3.3 สมรรถนะระบบแจง้สญัญาณเหตุเพลิงไหม ้
3.4  บนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 
3.5  เครืองหมายและไฟป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน 
3.6  ระบบระบายควนัและควบคุมการแพรกระจายควั่ น 
3.7  ระบบไฟฟ้าสาํรองฉุกเฉิน 
3.8   ระบบลิฟตด์บัเพลิง 
การตรวจสอบระบบบริหารจดัการเพือความปลอดภยัในอาคาร 

4 .1 แผนการป้องกนและระงบัอคัคีภยัในอาคารั  
4 .2 แผนการซอ้มอพยพผูใ้ชอ้าคาร 
4.3 แผนการบริหารจดัการเกยวกบความปลอดภยัในอาคารี ั  
4.4 แผนการบริหารจดัการของผูต้รวจสอบอาคาร 
4.5 การเปลียนแปลงวสัดุกอสร้างหรือวสัดุตกแตงอาคาร่ ่  
4.6 การชาํรุดสึกหรอของอาคาร 
4.7 การวิบติัของโครงสร้างอาคาร 
4.8 การทรุดตวัของฐานรากอาคาร 
การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ตาง ๆ ่  
5.1 ระบบบริการและอาํนวยความสะดวก 
5.2 ระบบลิฟต ์
5.3 ระบบบนัไดเลือน 
5.4 ระบบไฟฟ้า 
5.5 ระบบปรับอากาศ 
5.6 ระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้
5.7 ระบบการติดตงัอุปกรณ์ดบัเพลิง 
5.8 ระบบการจายนาํดบัเพลิง เครืองสูบนาํและหวัฉีดนาํดบัเพลิง่  
5.9 ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั 
ระบบสุขอนามยัและสิงแวดลอ้ม 
6.1 ระบบประปา 
6.2  ระบบระบายนาํเสียและระบบบาํบดันาํเสีย 
 
 
 
6.3  ระบบระบายนาํฝน 

ั ฝ
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7.  บนัไดหนีไฟ และทางหนีไฟ
7.1  สามารถใชอ้อกสูภายนอกอาคารไดส้ะดวก่  
7.2 อาคารสูงตอ้งมีบนัไดหนีไฟจากชนัสูงสุด หรือดาดฟ้าสูพืนดิน ่  
       อยางนอ้ย ่ 2 บนัได และมีระยะหางของแตล่ ่ ะบนัไดไมเกน ่ ิ 60  
       เมตร เมือวดัตามแนวทางเดิน  (ผลการตรวจสอบบทที4) 
7.3 ไมมีอุปสรรคกดขวาง                                           ่ ี   
7.4 บนัไดของอาคารสูงตอ้งตงัอยใูนทีทีบุคคลไมวาจะอยใูน ณ จุด่ ่ ่ ่  
      ใดของอาคาร สามารถมาถึงบนัไดหนี ไฟไดส้ะดวก 
7.5 ประตูหนีไฟทาํดว้ยวสัดุทนไฟเป็นบานเปิดผลกั      
       ออกสูภายนอกพร้อมติดตงัอุปกรณ์ชนิดที    ่  
       บังคับให้บานประตู ปิดได้เองและสามารถเปิดออกได ้
       โดยสะดวกตลอดเวลา 
7.6   บนัไดหนีไฟของอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ่  
        ตอ้งทาํดว้ยวสัดุทนไฟ และไมผกุรอน  ่ ่  (เชนคอนกรีตเสริม่  
        เหลก็) และไมเป็นแบบบนัไดเวียน่  
7.7  บนัไดหนีไฟของอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ  ่  
        ตอ้งมีราวบนัไดอยางนอ้ยหนึงดา้น่  
7.8  บนัไดหนีไฟของอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ่  
       สวนทีอยภูายนอกอาคารตอ้งมีผนงัดา้นทีบนัได่ ่   
       พาดผานเป็นผนงักนไฟ่ ั  
7.9  บนัไดหนีไฟทีอยูภายในอาคารตอ้งมีอากาศถายเทจากภายนอก่ ่  
         อาคารได ้หรือมีระบบอดัอากาศในชอง ่ บนัไดหนีไฟทีทาํงานได ้
         โดยอตัโนมติั เมือเกดเพลิงไหม้ิ  
7.10  บนัไดหนีไฟทีอยภูายในอาคารตอ้งมีผนงักนไฟโดยรอบ ่ ั  
        และตอ้งมีแสงสวางจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินใหม้องเห็น่  
        ชองทางได ้ขณะเกดเพลิงไหม้่ ิ  
7.11 มีป้ายบอกชนั ป้ายบอกทางหนีไฟทีดา้นในและดา้นนอก 
        ของประตูหนีไฟทุกชนัดว้ยตวัอกัษรทีสามารถมองเห็นได ้
        ชดัเจน ตวัอกัษรขนาดไมเลก็กวา่ ่ 10 ซม. 
7.12  ทางออกสุดทา้ยของบนัไดหนีไฟ ตอ้งออกสู  ่  
        บริเวณทีปลอดภยัหรือออกสูภายนอก่  
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7.13 ตอ้งไมมีสิงกดขวางเสน้ทางหนีไฟทีจะไปสูบนัไดหนีไฟ่ ี ่  
7.14  อาคารสูงตอ้งมีช่องทางเฉพาะสาํหรับการเขา้ไปบรรเทาภยั 
        จะเป็นลิฟตด์บัเพลิงหรือบนัไดหนีไฟกได ้และทุกชนัตอ้ง็  
         มีหอ้งวางพืนทีไมนอ้ยกวา ่ ่ ่ 6  ตร.ม. ติดตอกบชองทางนี ่ ั ่  
         และเป็นบริเวณที ลอดจากเปลวไฟและควนั และเป็นทีตงั 
         ตูห้วัฉีดนาํ ดบัเพลิง 
ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้
8.1 ระบบสงสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหมช้นิดเปลงเสียงที่ ่  
       สามารถใหค้นทีอยใูนอาคารไดย้นิหรือทราบอยางทวั ถึง ่ ่  
       โดยจะตอ้งติดตงัทุกชนั 
8.2  อุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหมจ้ะตอ้งมีอุปกรณ์ตรวจ จบัควนัไฟ 
       หรืออุปกรณ์ตรวจจบัความร้อนทีเป็นระบบอตัโนมติัโดย 
        จะตอ้งติดตงัทุกชนั 
8.3  มีอุปกรณ์แจง้เหตุทีใชมื้อโดยจะตอ้งติดตงัทุกชนั 
8.4 มีเครืองดับเพลิงแบบมือถือ ขนาดไมน้อยกวา ่ ่ 4 กก.  
       (1 เครืองตอพืนทีอาคารไมเกน ่ ่ ิ 1,000 ต.ร.ม.)  
       ทุกระยะไมเกน ่ ิ 45 เมตร แตไม่ ่นอ้ยกวาชนั ละ ่ 1   เครือง 
8.5  มีระบบทอยนืเป็นโลหะผวิเรียบทาสีนาํมนัสีแดงทุกชนั ตอ่ ่  
        กบทอประธานสงนํา ระบบสงนําจั ่ ่ ่ ากแหลงจายนาํของ่ ่  
        อาคาร และจากหวัรับนาํดบัเพลิงนอกอาคาร 
8.6  มีตูห้วัฉีดนาํดบัเพลิง ทุกชนั และทุกระยะหางไม่ ่ 
      เกนิ  64 เมตร 
8.7  มีถงัเกบนาํสาํรองเพือใชเ้ฉพาะการดบัเพลิงไมนอ้ยกวา ็ ่ ่  
       30 นาทีและมีประตูปิดเปิดและประตกูนนาํไหลกลบัั  
8.8  ม

      

ีระบบสงนาํ เพอืดบัเพลิง  เชน  เครืองสูบนาํดบัเพลิง่ ่  
8.9  มีระบบดบัเพลิงอตัโนมติั เชน ่ SPRINKLE   SYSTEM หรือ 
       ระบบอืนทีเทียบเทาทีสามารถทาํงานไดด้ว้ยตวัเองทนัทีเมือ่  
       มีเพลิงไหมใ้นทุกชนั 
8.10  มีหวัรับนาํดบัเพลิงชนิดขอ้ตอสวมเร็วติดตงัภายนอก่  
         อาคารในทีทีพนกังานดบัเพลิงเขา้ถึงไดส้ะดวกรวดเร็ว 
         ทีสุด มีขอ้ความสีสะทอ้นแสงวา่      “ หวัรับนาํดบัเพลิง ” 

ผาน่  
ผาน่  
 
 
 
 
 
 
ผาน่  
 
 
ผาน่  
 
 
 
ผาน่  
 
 
 
ผาน่  
 
 
 
ผาน่  
 
ผาน่  
 
ผาน่  
ผาน่  
 
 
ผาน่  
 
 



 42 

 
 
ผลการตรวจสอบสภาพอาคารและอปกรณ์ต่าง ๆ ของอาคารุ   
 
                 เป็นผลการตรวจสอบสภาพอาคาร และอุปกรณ์ตาง ๆ ของอาคาร่ ชินวตัรทาวเวอร์ตามที
ตรวจสอบ  แยกเป็นการตรวจสอบระบบ         ตามหลกัเกณฑผ์ูต้รวจสอบอาคารซึงตอ้งใชก้าร
พิจารณาตามหลกัเกณฑ ์หรือมาตรฐานทีไดก้าหนดไวใ้นกฎหมายวาดว้ยการควบคุมอาคาร หรือํ ่
กฎหมายอืนทีเกยวขอ้ง  ทีใชบ้งัคบัอยใูนขณะทีมีการกอสร้างอาคารนนั  และคาํนึงถึงหลกัเกณฑ ์ี ่ ่
หรือมาตรฐานความปลอดภยัของสถาบนัทางราชการ  สภาวิศวกร หรือสภาสถาปนิก  โดยจะตรวจ
ตามรายการทีกาหนดในสวนนีประกอบกบรายละเอียดการตรวจสอบบาํรุงรักษาอาคารทีเจา้ของํ ่ ั
อาคารหรือผูดู้แลอาคารไดด้าํเนินการตรวจสอบไวแ้ลว้ ผลการตรวจสอบดงันี 
สรุปผลการตรวจ การตรวจสอบผาน ่ % 
การตรวจสอบความมนัคงแขง็แรงของอาคาร 100 % 
การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบตาง ๆ ของอาคาร่  100 % 
การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณ์ตาง ๆ่  100 % 
การตรวจสอบระบบบริหารจดัการเพือความปลอดภยัในอาคาร 100 % 
การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ตาง ๆ ่  100 % 
ระบบสุขอนามยัและสิงแวดลอ้ม 100 % 
บนัไดหนีไฟ และทางหนีไฟ 100 % 
ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้ 100 % 
 
 

การตรวจสอบลกัษณะทวัไปของอาคาร ทงัหมด 63 รายการ    การตรวจสอบแลว้ผานทุก่
รายการคิดเป็น 100 % จากขอ้มูลทงัหมดซึงอยใูนเกณฑดี์มาก  ในสวนของอาคารโครงสร้างดา้น่ ่
สถาปัตยกรรมระบบ และอุปกรณ์ รวมถึงแผนงานป้องกนัระงบัเหตุอคัคีภยันนัจากการศึกษาจะเห็น
ไดว้ามีคาดการณ์ของฝ่าย่ บริหารอาคารเป็นสวนกลางวนัไวเ้ตม็รูปแบบ  และยงัมีการวางแผน่
บางสวนทีไดจ้ากบทสมัภาษณ์เห็นไดว้า ยงัมีบางสวนทีตอ้งมีการปรับปรุงและแกไขในสวนของ่ ่ ่ ้ ่
แผนงานสิงทีตอ้งคาํนึงถึงใหคิ้ดจากหลกัการตรวจสอบความปลอดภยัประกอบดว้ยหลกัการทีขอ
สรุปและนาํเสนอในสวนของการอภิปรายผล่  3 เรืองดงันี 
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1. การคาดการณ์ 
ความรู้หรือความสามารถในการคาดการณ์ไดว้ามีสาเหตุอะไรบา้งทีอาจนาํไปสูอุบติัเหตุ่ ่

อนัตรายไดซึ้งการจะรู้อนัตรายดงักลาวจะตอ้งอาศยัแหลงความรู้จากตาํราวิชาการตาง่ ่ ่ ๆ หรือ
ประสบการณ์ทีเกดจากการเรียนรู้ดว้ยตนเองหรือทราบจากผูอื้นิ  

 
2. การประเมินสถานการณ์ 

การประเมินสภาพทีพบเห็นวา เป็นอนัตรายมากนอ้ยเพยีงใดสวนมากจะเปรียบเทียบสิงที่ ่
ไดพ้บเห็นกบมาตรฐานความปลอดภยัของสิงนนัั  การตดัสินใจในการอพยศ หรือไม ซึงจะตอ้งมี่
การประเมินทีดีไดต้อ้งมีประสบการณ์ทีไดม้าจากการฝึกซอ้ม  การควบคุมสถานการณ์  การลุกลาม
ของไฟ  ตอ้งมีทีมทีดี ถึงจะทาํใหค้วามปลอดภยั ไดม้าจากการประเมินสภานการณ์นนั 

 
3.   การควบคุมเพลิงไมใหลุ้กลาม่  

การเรียนรู้ไมใหเ้พลิงลุกลามตอ้งมีความเขา้ใจในการใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลิงดั่ งนนัตอ้งมีการ
ฝึกอบรมใหเ้จา้หนา้ที ในทุกชนั รวมทงัแมบา้นและรปภ่ . เพือใหส้ามารถใชง้านได ้ และสามารถลด
การเกดอนัตรายทีจะลุกลามได ้ สิงควรดาํเนินการคือการฝึกอบกรมการใชอุ้ปกรณ์เหลานี ทุก ๆ ิ ่
เดือน ใหมี้ความไมกลวัไมตกใจ่ ่  

 
 
5.3   ข้อเสนอแนะ 
 

ขอบเขตทีผูว้ิจยักาลงัทาํการศึกษา เป็นการตรวจเพืํ อความปลอดภยัของชีวิต เป็นสาํคญัโดย
อาคารทีทาํการตรวจอาคารทีกอสร้างเสร็จและมีการเขา้ใชง้านและจากบทสมัภาษณ์ผูบ้ริหารของ่
อาคาร  ผูว้ิจยัรวบรวมความคิดเห็นไดว้าหลกัเกณฑที์จะนาํมาใชใ้นการประเมินความปลอดภยัอาจ่
ไมใชการนาํหลั่ ่ กเกณฑท์างกฎหมายหรือมาตรฐานมาใชแ้ตเพยีงอยางใดอยางหนึงแตจะตอ้งใช้่ ่ ่ ่
หลกัเกณฑท์งัสองอยางรวมกนทงันีในการทีจะนาํหลกัการใดมาใช ้เป็นหลกันนัการตรวจในชวงที่ ่ ั ่
ผานมาจะใชเ้กณฑต์ามกฎหมาย เป็นหลกัเนืองจากกฎหมาย เป็นหลกัเกณฑที์มีการบงัคบัใชที้่
ชดัเจนและใชม้าตรฐาน เป็นหลกัเกณฑเ์สริมโดยกฎหมายและมาตรฐานทีเกยวขอ้งกบการตรวจี ั
สภาพอาคารดา้นสถาปัตยกรรมเพือการป้องกนและระงบัอคัคีภยัอาคารั ชินวตัรทาวเวอร์ 3 ขอสรุป
การประเมินสถานการณ์ จะมีผลตอการป้องกนแผนระงบัอคัคีภยั ขอประเมินสถานการณ์ ดงันี่ ั  
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5.3.1  ชวงเว่ ลา กลางวนั – กลางคืน 

      เนืองจากในการฝึกซอ้มของสถานการณ์ประจาํคือชวงกลางวนั  ไมมีชวงเวลากลางคืนเขา้่ ่
มาซอ้มอพยศ  ทีมรปภ.หรือชาง ทีอยใูนชวงกลางคืนยงัไมเคยไดท้ดสอบการเรียนรู้ในสวนของการ่ ่ ่ ่ ่
ป้องกนทีฝึกซอ้มและในสวนของระบบทีตรวจสอบขอ้เสนอแนะนาจะมีการสลบัเปลีั ่ ่ ยนเจา้หนา้ที
ของอาคาร ใหม้าทาํงานในสวนนีมากขึนและทาํความเขา้ใจในสวนของปัญหาและวิธีการแกไขให้่ ่ ้
มากขึน 
5.3.2  ระบบ Access Control ยงัไมไดต้รวจสอบใหช้ดัเจน่  

     จากรายงานการตรวจสอบระบบทงัหมดยงัคงขาดในสวนของระบบ่  Access Control มีการ
ทาํงานกบระบบ ั Fire Alarm อยางไรและมีการตอบสนองในกรณีเปิดระบบใหท้าํงานหรือไม  และ่ ่
ในชวงเวลากลางคืน ระบบโดยตดัไฟ คนทีอยขูา้งในตอ้งใช ้่ ่ Break Glass สวนนีไดมี้การตรวจสอบ่
และหรือไมและทาํอยางไรในกรณีมีปัญหามีคูมือในการแกปัญหาเบืองตน้หรือไม หรือเบอร์ติดตอ่ ่ ่ ้ ่ ่
เจา้หนา้ทีคอนโทรลรูม  เพือทาํการปลดลอ็ก ในสวนนียงัไมมีในการป้องกนตอ้งมีการปรับปรุง ่ ่ ั
หรือแจง้เหตุใหเ้กดขึนิ  

 
 

5.3.3   ระดบัลกัษณะการตรวจ 
เกยวกบการป้องกนและระงบัอคัคีภยัในอาคารผูว้ิจยัพบวาโดยทวัไปเจา้ของอาคารจะจดัให้ี ั ั ่

มีการตรวจสภาพการใชง้านระบบป้องกนและระงบัอคัคีภยัทีั  เป็นงานดา้นวิศวกรรม เชนระบบ่
ลิฟตด์บัเพลิง ระบบSprinkler ระบบไฟฟ้าแสงสวางฉุกเฉิน ฯลฯ โดยเจา้หนา้ทีประจาํอาคารหรือ่
เจา้หนา้ทีตวัแทนจากผูผ้ลิตหรือผูข้ายทาํการตรวจตามอายกุารใชง้านของระบบหรืออุปกรณ์ เป็น
ประจาํตามความตอ้งการการดูแลรักษาของอุปกรณ์นนัๆซึง เป็นการตรวจอยางละเอียดเกยวกบ่ ี ั
ประสิทธิภาพการทาํงานของระบบและอุปกรณ์ดงันนัเมือผูต้รวจเขา้ทาํการตรวจงานที เป็นงานดา้น
วิศวกรรมผูต้รวจจะทาํการตรวจวามีการบาํรุงรักษาใน่ ช่วงเวลาทีเหมาะสมหรือไมโดยดูจากรายงาน่
หรือตารางการบาํรุงรักษาทีเจา้ของอาคารจดัทาํไวแ้ละเจา้ของอาคารทาํการรับรองรายงานดงักลาว่
และอาจทาํการสุมตรวจการทาํงานของอุปกรณ์เฉพาะบางจุดเทานนัลกัษณะการตรวจจึงมีทงัที เป็น่ ่
การตรวจความปลอดภยั และการตรวจสอบความปลอดภยัสาํหรับการตรวจอาคารที เป็นงานดา้น
สถาปัตยกรรมเชน การควบคุมวสัดุตกแตง ความเหมาะสมเพือป้่ ่ องกนระงบัอคัคีภยัได้ั  
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5.3.4   การปลูกจิตสาํนึกในการป้องกนไฟในสาํนกังานั  
การวางสิงของทีอาจจะเป็นเชือเพลิงได ้  การนาํอุปกรณ์ไฟฟ้าทีไมไดม้าตรฐาน่ ปลกัไฟใน

สาํนกังาน   ควรไมนาํมาใชเ้พราะอาจจะทาํใหเ้กดอนัตรายได้่ ิ   สิงเหลานีตอ้งมีการตรวจสอบกอน่ ่
นาํมาใช ้
 
5.3.5  รู้ทาํเลทีตงัในการหนีไฟ 

เนืองจากเป็นอาคารสูงการหนีไฟตอ้งทราบวาในอาคาร่  ดงันนัตอ้งมีป้ายสญัญลกัษณ์ คุณ
อยตูรงไหน และควรจะหนีไฟบนัไดไหนใหเ้หมาะสมกบสถานการณ์   การตรวจสอบป้ายหนีไฟ่ ั
ขอ้เสนอแนะ ใหค้วรมีอยางนอ้ย ่ 2 ภาษา คือไทย และองักฤษ 

 
5.3.6  อาคารสูงควรมีอุปกรณ์ลิฟตเ์คลือนยา้ยพเิศษ (แบบตางประเทศ่ ) 

ขอ้เสนอแนะในสวนนีอาจจะเป็นเหมือนเป็นไปไมได ้หรือเป็นไปไดย้ากมาก เนืองจากได้่ ่
ศึกษาการอพยพหนีไฟของตางประเทศพบวาทีประเทศอิสราเอลเวลาอพยพหนีไฟนนัไมเหมือนกบ่ ่ ่ ั
ประเทศไทย รายละเอียดเมือระบบพบวาเกด่ ิ เพลิงไหมแ้ละเหตุการณ์ถึงตอ้งมีการอพยพหนีไฟแลว้ 
จะเปิดสญัญาณเสียงเพือใหทุ้กคนเตรียมหนีอพยพ  ในส่วนของระบบจะสงสญัญาณไปยงัสถาน่
ดบัเพลิง เพือใหม้ายงัทีเกดเหตุ  ในสวนของอาคารจะเปิดระบบิ ่ โครงกระเชา้ลอยตวัจากชนับนสุด
ลงมายงัขา้งลางพร้ออุปกรณ์ ่ Escape Rescue ดงัรูป 

 

ภาพที 5.1 อุปกรณ์อพยพหนีไฟ Escape Rescue 
หลงัจากนนัจะมีเจา้หนา้ทีของรัฐ เดินทางมาเปิดระบบ และมีเจา้หนา้ทีเขา้ไปทุกชนัเพืออาํนวย
ความสะดวกของผูอ้พยพ ตวัอาคารจะมีชองไฟเพือเปิดกระจกและสามารถมีเหลก็รางใหล้อ้เคลือน่
ไดส้าํหรับผูพ้กิารทีใชร้ถเขน็  คนป่วย คนทอ้ง เดก็ คนชรา สามารถชง้านไดโ้ดยไมตอ้งเดินบนัได่  
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ภาพที 5.2  ภายในอาคารจะมีเหลก็รางและบนัไดเพืออพยพหนีไฟ  

 
หลงัจากนนักระเชา้ลอยฟ้าจะจอด 5 ชนัและอพยพคนเดินไปใหเ้ตม็บรรจุคนไดไ้มเกน ่ ิ 7  

คน  แตสามารถ่ เคลือนยา้ยไดร้วดเร็วและปลอดภยั  ซึงจะสามารถแกไขปัญหา และลดความสูญเสีย้
ทีร้ายแรงได ้  
 
  

ทงัหมดคือขอ้เสนอแนะในสวนของการทาํการศึกษา่  ฉบบันี ซึงไดร้วบรวมขอ้มูลทงัใน
สวนของอาคารและการตรวจสอบอาคารเกยวกบกฏหมาย  รวมถึงสวนของการวิจยัของหลายทาน ่ ี ั ่ ่
โดยนาํเอาขอ้มูลทงัหมดมาเป็นขอ้สรุปผลทีไดม้าขอการศึกษางานวิจยัฉบบันี      
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