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พระราชบัญญัต ิ
ควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 

 
ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร. 

ใหไว ณ วันท่ี 8 พฤษภาคม พ.ศ.2522 
เปนปท่ี 34 ในรัชกาลปจจุบัน 

  
 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกลา ฯ 
ใหประกาศวา 
 โดยท่ีเปนการสมควรปรับปรุงกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคาร และ
กฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม และรวมเปนกฎหมายฉบับเดียวกัน 
 จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ ใหตราพระราชบัญญัติข้ึนไว โดยคําแนะนําและยินยอม
ของสภานิติบัญญัติแหงชาติ ทําหนาท่ีรัฐสภา ดังตอไปนี้ 
 มาตรา 1  พระราชบัญญัตินี้เรียกวา “พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522” 
 มาตรา 2  พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
และจะใชบังคับในทองท่ีใด มีบริเวณเพียงใด ใหตราเปนพระราชกฤษฎีกา 
 สําหรับเขตทองท่ีท่ีไดมีการประกาศใหใชบังคับผังเมืองรวมตามกฎหมายวาดวยการผังเอ
หรือเขตทองท่ีท่ีไดเคยมีการประกาศดังกลาว ใหใชพระราชบัญญัตินี้บังคับตามเขตของผังเมืองรวม
นั้นโดยไมตองตราเปนพระราชกฤษฎีกา 
 สําหรับอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ อาคารชุมนุมคนและโรงมหรสพ ใหใช
บทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้บังคับไมวาทองท่ีท่ีอาคารน้ันต้ังอยูจะไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใช
บังคับพระราชบัญญัตินี้หรือไมก็ตาม (บทบัญญัติในวรรคสองและวรรคสามบัญญัติเพิ่มเติม โดย
มาตรา 4 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ.2543) 
 มาตรา 3  ใหยกเลิก 
 (1) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พุทธศักราช 2479 
 (2) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2504 
 (3) ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 192 ลงวันท่ี 31 กรกฎาคม พ.ศ.2515 
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 (4) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช 2476 
 (5) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2496 
 มาตรา 4  ในพระราชบัญญัตินี้  
 อาคาร หมายความวา ตึก บาน เรือนโรง ราน แพ คลังสินคา สํานักงานและส่ิงท่ีสรางข้ึน
อยางอ่ืน ซ่ึงบุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได และหมายความรวมถึง 
 (1) อัฒจันทรหรือส่ิงท่ีสรางข้ึนอยางอ่ืนเพื่อใชเปนท่ีชุมนุมของประชาชน 
 (2) เข่ือน สะพาน อุโมงค ทางหรือทอระบายน้ํา อูเรือ คานเรือ ทาน้ํา ทาจอดเรือ ร้ัว 
กําแพง หรือประตู ท่ีสรางข้ึนติดตอหรือใกลเคียงกับท่ีสาธารณะ หรือส่ิงท่ีสรางข้ึนใหบุคคลท่ัวไป
ใชสอย 
 (3) ปายหรือส่ิงท่ีสรางข้ึนสําหรับติดหรือต้ังปาย 
  (ก) ท่ีติดหรือต้ังไวเหนือท่ีสาธารณะและมีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตร หรือมีน้ําหนัก
รวมท้ังโครงสรางเกินสิบกิโลกรัม 
  (ข) ท่ีติดหรือต้ังไวในระยะหางจากท่ีสาธารณะซ่ึงเม่ือวัดในทางราบแลว ระยะหาง
จากท่ีสาธารณะมีนอยกวาความสูงของปายนั้นเม่ือวัดจากพ้ืนดิน และมีขนาดหรือมีน้ําหนักเกินกวา
ท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
 (4) พื้นท่ีหรือส่ิงท่ีสรางข้ึนเพื่อใชเปนท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถและทางเขาออกของรถสําหรับ
อาคารท่ีกําหนดตามมาตรา 8 (9) 
 (5) ส่ิงท่ีสรางข้ึนอยางอ่ืนตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
 ท้ังนี้ ใหหมายความรวมถึงสวนตางๆ ของอาคารดวย 
 อาคารสูง หมายความวา อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอย ไดท่ีมีความสูงต้ังแต
ยี่สิบสามเมตรข้ึนไป การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินท่ีกอสรางถึงพื้นดาดฟา 
สําหรับอาคารทรงจ่ัวหรือปนหยา ใหวัดจากระดับพื้นดินท่ีกอสรางถึงยอดผนงัของช้ันสูงสุด 
 (บทคํานิยามคําวา “อาคารสูง” บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 5 แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ.2543) 
 อาคารขนาดใหญพิเศษ หมายความวา อาคารท่ีกอสรางข้ึนเพื่อใชพื้นท่ีอาคารหรือสวนใด
ของอาคารเปนท่ีอยูอาศัย หรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพื้นท่ีรวมกัน
ทุกช้ันในหลังเดียวกัน ต้ังแตหนึ่งหม่ืนตารางเมตรข้ึนไป 
 (บทนิยามคําว า  “อาคารขนาดใหญพิ เศษ” บัญญัติ เพิ่ม เ ติมโดยมาตรา  5  แหง
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ.2543) 
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 โรงมหรสพ หมายความวา อาคารหรือสวนใดของอาคารท่ีใชเปนสถานท่ีสําหรับฉาย
ภาพยนตร แสดง ละคร แสดงดนตรี หรือการแสดงร่ืนเริงอ่ืนใด และมีวัตถุประสงคเพื่อเปดให
สาธารณชนเขาชมการแสดงนั้น เปนปกติธุระ โดยจะมีคาตอบแทนหรือไมก็ตาม” 
 (บทนิยามคําวา “โรงมหรสพ” บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 5 แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ.2543) 
 ท่ีสาธารณะ หมายความวา ท่ีซ่ึงเปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือใชเปนทางสัญจร
ได ท้ังนี้ ไมวาจะมีการเรียกเก็บคาตอบแทนหรือไม 
 แผนผังบริเวณ หมายความวา แผนท่ีแสดงลักษณะ ท่ีต้ัง และขอบเขตของท่ีดินและอาคาร
ท่ีกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยาย ใชหรือเปล่ียนการใช รวมท้ังแสดงลักษณะและขอบเขต
ของท่ีสาธารณะและอาคารในบริเวณท่ีดินท่ีติดตอโดยสังเขปดวย 
 แบบแปลน  หมายความวา  แบบเพื่อประโยชนในการกอสราง  ดังแปลง  ร้ือถอน 
เคล่ือนยาย ใชหรือเปล่ียนการใชอาคาร โดยมีรูปแสดงรายละเอียดสวนสําคัญ ขนาดเคร่ืองหมาย
วัสดุและการใชสอยตางๆ ของอาคาร อยางชัดเจนพอท่ีจะใชในการดําเนินการได 
 รายการประกอบแบบแปลน หมายความวา ขอความช้ีแจงรายละเอียดเกี่ยวกบัคุณภาพและ
ชนิดของวัสดุตลอดจนวิธีปฏิบัติหรือวิธีการสําหรับการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยาย ใช
หรือเปล่ียนการใชอาคาร เพื่อใหเปนไปตามแบบแปลน 
 รายการคํานวณ หมายความวา รายการแสดงวิธีการคํานวณ กําลังขงวัสดุ การรับน้ําหนัก 
และกําลังตานทานของสวนตาง ๆ ของอาคาร 
 กอสราง หมายความวา สรางอาคารขึ้นใหมท้ังหมด ไมวาจะเปนการสรางข้ึนแทน
ของเดิมหรือไม 
 ดัดแปลง หมายความวา เปล่ียนแปลง ตอเดิม เพิ่ม ลด หรือขยายซ่ึงลักษณะขอบเขต แบบ 
รูปทรง สัดสวน น้ําหนัก เนื้อท่ี ของโครงสรางของอาคารหรือสวนตางๆ ของอาคารซ่ึงไดกอสราง
ไวแลวใหผิดไปจากเดิม และมิใชการซอมแซมหรือการดัดแปลงท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
 ซอมแซม หมายความวา ซอมหรือเปล่ียนสวนตางๆ ของอาคารใหคงสภาพเดิม 
 ร้ือถอน หมายความวา ร้ือสวนอันเปนโครงสรางของอาคารออกไป เชน เสา คาน ตง 
หรือสวนอ่ืนของโครงสรางตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
 เขตเพลิงไหม หมายความวา บริเวณที่เกิดเพลิงไหมอาคารต้ังแตสามสิบหลังคาเรือนข้ึน
ไปหรือมีเนื้อท่ีต้ังแตหนึ่งไรข้ึนไป รวมท้ังบริเวณท่ีอยูติดตอภายในระยะสามสิบเมตร โดยรอบ
บริเวณท่ีเกิดเพลิงไหมดวย 
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 ผูควบคุมงาน หมายความวา ผูซ่ึงรับผิดชอบในการอํานวยการหรือควบคุมดูแลการ
กอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร 
 ผูดําเนินการ หมายความวา เจาของหรือผูครอบครองอาคารซ่ึงกระทําการกอสราง 
ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารดวยตนเอง และหมายความรวมถึงผูซ่ึงตกลงรับกระทํา
ดังกลาวไมวาจะมีคาตอบกทนหรือไมก็ตาม และผูรับจางชาง 
 ผูครอบครองอาคาร หมายความรวมถึง ผูจัดการของนิติบุคคลอาคารชุดสําหรับทรัพย
สวนกลาง ตามกฎหมายวาดวยอาคารชุดดวย 
  (บทนิยามคําวา “ผูครอบครองอาคาร” บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 6 แหงพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ.2543) 
 ผูตรวจสอบ หมายความวา ผูซ่ึงไดรับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม หรือ
ผูซ่ึงไดรับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยการนั้น แลวแต
กรณี ซ่ึงไดข้ึนทะเบียนไว ตามพระราชบัญญัตินี้ 
 (บทนิยามคําวา “ผูตรวจสอบ” บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 6 แหงพระราชบัญญัติ ควบคุม
อาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ.2543) 
 นายตรวจ หมายความวา ผูซ่ึงเจาพนักงานทองถ่ินแตงต้ังใหเปนนายตรวจ 
 นายชาง หมายความวา ขาราชการหรือพนักงานราชการสวนทองถ่ิน ซ่ึงเจาพนักงาน
ทองถ่ินแตงต้ังใหเปนนายชาง หรือวิศวกร หรือสถาปนิก ซ่ึงอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง 
แตงต้ังใหเปนนายชาง 
 (บทนิยามเดิมคําวา “นายชาง” หมายความวา วิศวกรหรือสถาปนิก ของกรมโยธาธิการ
และผูซ่ึงเจาพนักงานทองถ่ิน แตงต้ังใหเปนนายชาง” ถูกยกเลิกโดยมาตรา 7 แหงพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ.2543) 
 ราชการสวนทองถ่ิน หมายความวา เทศบาล สุขาภิบาล องคการบริหารสวนจังหวัด 
กรุงเทพมหานคร เมืองพัทยา และองคการปกครองทองถ่ินอ่ืนท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนดใหเปน
ราชการสวนทองถ่ินตามพระราชบัญญัตินี้ 
 ขอบัญญัติทองถ่ิน หมายความวา กฎซ่ึงออกโดยอํานาจนิติบัญญัติของราชการสวน
ทองถ่ิน เชน เทศบัญญัติ ขอบังคับสุขาภิบาล ขอบัญญัติจังหวัด ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร หรือ
ขอบัญญัติเมืองพัทยา เปนตน 
 เจาพนักงานทองถ่ิน หมายความวา 
 (1) นายกเทศมนตรี สําหรับในเขตเทศบาล 
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 (2) นายกองคการบริหารสวนจังหวัด สําหรับในเขตองคการบริหารสวนจังหวัด 
 (3) ประธานกรรมการบริหารองคการบริหารสวนตําบล สําหรับในเขตองคการบริหาร
สวนตําบล 
 (4) ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร สําหรับในเขตกรุงเทพมหานคร 
 (5) นายกเมืองพัทยา สําหรับในเขตเมืองพัทยา 
 (6) ผูบริหารทองถ่ินขององคกรปกครองสวนทองถ่ินอ่ืนท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนด 
สําหรับในเขตองคกรปกครองสวนทองถ่ินนั้น 
 (บทนิยามเดิมคําวา “เจาพนักงานทองถ่ิน” หมายความวา 
 (1) นายกเทศมนตรี สําหรับในเขตเทศบาล 
 (2) ประธานกรรมการสุขาภิบาล สําหรับในเขตสุขาภิบาล 
 (3) ผูวาราชการจังหวัด สําหรับในเขตองคการบริหารสวนจังหวัด 
 (4) ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร สําหรับในเขตกรุงเทพมหานคร 
 (5) ปลัดเมืองพัทยา สําหรับในเขตเมืองพัทยา 
 (6) หัวหนาผูบริหารทองถ่ินขององคการปกครองทองถ่ินท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนดให
เปนราชการสวนทองถ่ินตามพระราชบัญญัตินี้ สําหรับในเขตราชการสวนทองถ่ินนั้น” ถูกยกเลิก
โดยมาตรา 7 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2545) 
 รัฐมนตรี หมายความวา รัฐมนตรีผูรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ 
 มาตรา 5  ใหรัฐมนตรีวาการกระทวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ และใหมี
อํานาจออกกฎกระทวง 
 (1) กําหนดคาธรรมเนียมไมเกินอัตราทายพระราชบัญญัตินี้ หรือยกเวนคาธรรมเนียม 
 (2) กําหนดแบบคําขออนุญาต ใบอนุญาต ใบรับรอง ใบแทน ตลอดจนแบบจนของคําส่ัง
หรือแบบอ่ืนใดท่ีจะท่ีจะใชในการปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ 
 (3) กําหนดกิจกรรมอ่ืนเพื่อปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้กฎกระทวงนั้น เ ม่ือ
ประกาศใชราชกิจจานุเบกษาแลวใหใชบังคับได 

 
หมวด 1 
บทท่ัวไป 

 มาตรา 6  พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับแกพระท่ีนั่งหรือพระราชวัง 
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 มาตรา 7  ใหรัฐมนตรีมีอํานาจออกกฎกระทวงยกเวน ผอนผัน หรือกําหนดเงื่อนไขใน
การปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ไมวาท้ังหมดหรือบางสวนเกี่ยวกับอาคาร ดังตอไปนี้ 
 (1) อาคารของกระทรวง ทบวง กรม ท่ีใชราชการหรือใชเพื่อสาธารณประโยชน 
 (2) อาคารของราชการสวนทองถ่ิน ท่ีใชในราชการหรือใชเพื่อสาธารณประโยชน 
 (3) อาคารองคการของรัฐท่ีจัดข้ึนตามกฎหมาย ท่ีใชในกิจการขององคการหรือใชเพื่อ
สาธารณประโยชน 
 (4)โบราณสถาน วัดอาราม หรืออาคารตาง ๆ ท่ีใชเพื่อศาสนา ซ่ึงมีกฎหมายควบคุมการ 
กอสรางไวแลวโดยเฉพาะ 
 (5) อาคารท่ีทําการขององคการระหวางแระทศ หรืออาคารท่ีทําการของหนวยงานท่ีต้ังข้ึน
ตามความตกลงระหวางรัฐบาลไทยกับรัฐบาลตางประเทศ 
 (6) อาคารท่ีทําการสถานทูตหรือสถานกงสุลตางประเทศ 
 (7) อาคารช่ัวคราวเพ่ือใชประโยชนในการกอสรางอาคารถาวร หรืออาคารเพื่อใช
ประโยชนเปนการช่ัวคราว ท่ีมีกําหนดเวลาการร้ือถอน 
 (8) อาคารท่ีกระทรวง ทบวง กรม ราชการสวนทองถ่ิน รัฐวิสาหกิจ องคการของรัฐท่ี
จัดต้ังข้ึนตามกฎหมาย หรือหนวยงานอ่ืนของรัฐ จัดใหมีหรือพัฒนาเปนท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายได
นอย ท้ังนี้ ตองมิใชการยกเวนหรือผอนผันเง่ือนไขเกี่ยวกับ ความมั่นคงแข็งแรงและความปลอดภัย
ของอาคารหรือความปลอดภัยของผูซ่ึงอยูอาศัยหรือใชอาคาร 
 (บทบัญญัติในมาตรา 7 (8) บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 3 แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร (ฉบับ 4) พ.ศ.255) 
 มาตรา 8  เพื่อประโยชนความม่ันคงแข็งแรง ความปลอดภัย การปองกันอัคคีภัย การ
สาธารณสุขการรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม การผังเมือง กาสถาปตยกรรม และการอํานวยความ
สะดวกแกการจารจร ตลอดจน การอ่ืนท่ีจําเปนเพื่อปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ ใหรัฐมนตรีโดย
คําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารมีอํานาจออกกฎกระทวงกําหนด 
 (1) ประเภท ลักษณะ แบบ รูปทรง สัดสวน ขนาด เนื้อท่ี ต้ังของอาคาร 
 (2) การรับน้ําหนัก ความตานทาน ความคงทน ตลอดจนลักษณะและคุณสมบัติของวัสดุท่ี
ใช 
 (3) การรับน้ําหนัก ความตานทาน ความคงทนของอาคาร และพ้ืนท่ีรองรับอาคาร 
 (4) แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดต้ังระบบประปา กาซ ไฟฟา เคร่ืองกล ความปลอดภัย 
เกี่ยวกับอัคคีภัยหรือภัยพิบัติอยางอ่ืน แลการปองกันอันตรายเม่ือมีเหตุชุลมุนวุนวาย 
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 (5) แบบ และจํานวนของหองน้ําและหองสวม 
 (6) ระบบการจัดการเกี่ยวกับสภาพแวดลอมของอาคาร เชน ระบบการจัดแสงสวาง การ
ระบายอากาศ การปรับอากาศ การฟอกอากาศ การระบายนํ้า การบําบัดน้ําเสีย และการกําจัดขยะมูล
ฝอยและส่ิงปฏิกูล 
 (7) ลักษณะ ระดับ ความสูง เนื้อท่ีของท่ีวางภายนอกอาคาร หรือแนวอาคาร 
 (8) ระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคารหรือเขตท่ีดินของผูอ่ืน หรือระหวาง อาคาร
กับตรอก ซอย ทางเทา ทาง หรือท่ีสาธารณะ 
 (9) พื้นท่ีหรือส่ิงท่ีสรางข้ึนใชเปนท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเขาออกของรถสําหรับ
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ตลลอดจนลักษณะและขนาดพื้นท่ีหรือส่ิงท่ีสรางข้ึนดังกลาว 
 (10) บริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยาย และใชหรือเปล่ียนการใชอาคาร
ชนิดใดหรือประเภทใด 
 (11) หลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยาย ใชหรือ 
เปล่ียนการใชอาคาร 
 (12) หลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการขออนุญาต การอนุญาต การตออายุใบอนุญาต 
การโอนใบอนุญาต การออกใบรับรอง และการออกใบแทนตามพระราชบัญญัตินี้ 
 (13) หนาท่ีและความรับผิดชอบของผูออกแบบ ผูควบคุมงาน ผูดําเนินการ ผูครอบครอง 
อาคารและเจาของอาคาร 
 (14) คุณสมบัติเฉพาะและลักษณะตองหามของผูตรวจสอบ ตลอดจนหลักเกณฑ วิธี การ
และเง่ือนไขในการขอข้ึนทะเบียนและการเพิกถอนการข้ึนทะเบียนเปนผูตรวจสอบ 
 (15) หลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการตรวจสอบอาคาร ติดต้ังและตรวจอุปกรณ
ประกอบของอาคาร 
 (16) ชนิดหรือประเภทของอาคารที่ เจาของอาคารหรือผูคลอบคลองอาคารหรือ
ผูดําเนินการตองทําการประกันภัยความรับผิดตามกฎหมายตอชีวิต รางกาย และทรัพยสินของ
บุคคลภายนอก (บทบัญญัติในมาตรา 8 เดิม ซ่ึงบัญญัติวา  “มาตรา 8 เพื่อประโยชนแหงความม่ันคง
แข็งแรงความปลอดภัยการปองกันอัคคีภัย การสาธารณะสุข การรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม กางผัง
เมือง การสถาปตยกรรม และการอํานวยความสะดวกแกการจราจร ตลอดจนการอ่ืนท่ีจําเปนเพื่อ
ปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ใหรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารมีอํานาจ
ออกกฎกระทรวงกําหนด 
 (1) ลักษณะ แบบ รูปทรง สัดสวน เนื้อท่ี และท่ีต้ังของอาคาร 
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 (2) การรับน้ําหนัก ความตานทาน ความคงทน ตลอดจนลักษณะและคุณสมบัติวัสดุท่ีใช 
 (3) การรับน้ําหนัก ความตานทาน ความคงทนของอาคาร หรือพื้นท่ีรองรับอาคาร 
 (4) แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดต้ังระบบประปา ไฟฟา กาซ และการปองกันอัคคีภัย 
 (5) แบบและจํานวนของหองน้ําและหองน้ําและหองสวม 
 (6) ระบบการจัดแสงสวาง การระบายอากาศ การะบายน้ํา และการกําจัดขยะมูลฝอยและ
ส่ิงปฏิกูล 
 (7) ลักษณะ ระดับ เนื้อท่ีของท่ีวางภายนอกอาคาร หรือแนวอาคาร 
 (8) ระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคารหรือเขตท่ีดินของผูอ่ืน หรือระหวางอาคาร
กับถนนตรอก ซอย ทางเขาหรือท่ีสาธารณะ 
 (9) พื้นท่ีส่ิงท่ีสรางข้ึนเพื่อใชเปนท่ีจอดรถที่กลับรถและทางเขาออกของรถสําหรับอาคาร
บางชนิดหรือบางประเภทตลอดจนลักษณะและขนาดของพื้นท่ีหรือส่ิงท่ีสรางข้ึนดังกลาว 
 (10) บริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยาย และใชหรือเปล่ียนการใชอาคาร
ชนิดใดหรือประเภทใด 
 (11) หลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยาย ใชหรือ 
เปล่ียนการใชอาคาร 
 (12) หลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการขออนุญาต การอนุญาต การตอใบอนุญาต 
การออกใบรับรอง และการออกใบแทนตามพระราชบัญญัตินี้” ถูกยกเลิกโดยมาตรา 8 แหง
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับ 3) พ.ศ.2543) 
 มาตรา 8 ทวิ เพื่อประโยชนแหงความปลอดภัยของประชาชน ใหรัฐมนตรีโดยคําแนะนํา
ของคณะกรรมการควบคุมอาคารมีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนดประเภทหรือลักษณะของส่ิงท่ี
สรางข้ึนเพื่อใชในการขนสงบุคคลในบริเวณใดในลักษณะกระเชาไฟฟาหรือส่ิงอ่ืนใดท่ีสรางข้ึน
โดยมีวัตถุประสงคอยางเดียวกันหรือออกกฎกระทรวงกําหนดประเภทหรือลักษณะของส่ิงท่ีสราง
ข้ึนเพื่อเปนเคร่ืองเลนในสวนสนุกในสถานท่ีอ่ืนใดเพื่อประโยชนในลักษณะเดียวกันเปนอาคารตาม
พระราชบัญญัตินี้ 
 กฎกระทรวงตามวรรคท่ีหนึ่งกําหนดกฎเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการกอสราง การ
อนุญาตใหใชการตรวจสอบ มาตรฐานการรับน้ําหนัก ความปลอดภัย และคุณสมบัติของวัสดุหรือ
อุปกรณท่ีจําเปนเกี่ยวเนื่องกับส่ิงนั้น ท้ังนี้ ตามความเหมาะสมของสิ่งท่ีสรางข้ึนแตละประเภทหรือ
แตะละลักษณะ โดยอาจกําหนดใหแตกตางจากบทบัญญัติของพระราชบัญญัตินี้ได 
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 (บทบัญญัติในมาตรา 8 ทวิ บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 9 แหงพระราชบัญญัติวาบคุม
อาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ.2543) 
 มาตรา 9  ในกรณีท่ีไมมีการออกกฎกระทรวงกําหนดเร่ืองใดตามมาตรา 8 แลว ให
ราชการสวนทองถ่ินถือปฏิบัติตามกฎกระทรวงน้ัน เวนแตเปนกรณีตามมาตรา 10  
 ในกรณีท่ียังมิไดมีการออกกฎกระทรวงกําหนดมาตราใดตามมาตรา 8 ใหราชการสวน
ทองถ่ินมีอํานาจออกขอบัญญัติทองถ่ินกําหนดเร่ืองนั้นได 
 ในกรณีท่ีไดมีกาออกขอบัญญัติทองถ่ินกําหนดเร่ืองใดตามวรรคสองแลว ถาตอมมามีการ
ออกกฎกระทรวงกําหนดเร่ืองนั้น ใหขอกําหนดของขอบัญญัติทองถ่ินในสวนท่ีขัดหรือแยงกับ
กฎกระทรวงเปนอันยกเลิก และใหกําหนดของขอบัญญัติทองถ่ินในสวนท่ีไมขัดหรือแยงกับ
กฎกระทรวงยังคงใชบังคับตอไปไดจนกวาจะมีการออกขอบัญญัติทองถ่ินใหมตามมาตรา 10 แต
ตองไมเกินหนึ่งปนับแตวันท่ีกฎกระทรวงนั้นใชบังคับ 
 การยกเลิกขอบัญญัติทองถ่ินตามวรรคสามยอมไมกระทบกระเทือนตอการดําเนินการท่ี
ไดกระทําไปแลวโดยถูกตองตามขอบัญญัติทองถ่ินนั้น 
 (บทบัญญัติในมาตรา 9 เดิมซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 9 ภายใตบังคับมาตรา 10 ใหราชการ
สวนทองถ่ินมีอํานาจออกขอบัญญัติทองถ่ินกําหนดเร่ืองตางๆ ตามมาตรา 8 ไดเทาท่ีไมขัดหรือแยง
กับกฎกระทรวงที่ออกมาตรา 8 “ถูกยกเลิกโดยมาตรา 3 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 
2 พ.ศ.2535)  
 มาตรา 10  ในกรณีท่ีมีการออกกฎกระทรวงกําหนดเร่ืองใดตามมาตรา 8 แลว ใหราชการ
สวนทองถ่ินมีอํานาจออกขอบัญญัติทองถ่ินในเร่ืองนั้นไดในกรณีดังตอไปนี้ 
 (1) เปนการออกขอบัญญัติถองถ่ินกําหนดรายละเอียดในเร่ืองนั้นเพิ่มเติมจากท่ีกําหนดไว
ในกฎกระทรวงไมขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงดังกลาว 
 (2) เปนการออกขอบัญญัติทองถ่ินกําหนดเรื่องนั้นขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงดังกลาว
เนื่องจากมีความจําเปนหรือมีเหตุผลพิเศษเฉพาะทองถ่ิน 
 การออกขอบัญญัติทองถ่ินตาม(2) ใหมีผลใชบังคับไดเม่ือไดรับความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการควบคุมอาคารและไดรับอนุญาตจากรัฐมนตรี 
 คณะกรรมการควบคุมอาคารจะตองพิจารณาใหความเห็นชอบหรือไมใหความเห็นชอบ
ในขอบัญญัติทองถ่ินตาม(2) ใหเสร็จภายในหกสิบวันนับแตวันท่ีไดรับขอบัญญัติทองถ่ินนั้น ถา
ไมใหความเห็นชอบใหแจงเหตุผลใหราชการสวนทองถ่ินนั้นทราบดวย 
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 ถาคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาขอบัญญัติทองถ่ินนั้นไมเสร็จภายในกําหนดใน
เวลาตามวรรคสามใหถือวาคณะกรรมการควบคุมอาคาร ไดใหความเห็นชอบในขอบัญญัติทองถ่ิน
นั้นแลวและใหราชการสวนทองถ่ินนั้นใหถือวารัฐมนตรีไดอนุมัติตามวรรคสอง 
 (บทบัญญัติในมาตรา 10 เดิมซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 10 ในกรณีท่ีมีความจําเปนหรือมี
เหตุผลพิเศษเฉพาะทองถ่ิน ราชการสวนทองถ่ิน อาจออกขอบัญญัติในทองถ่ินในเร่ืองใด ขัดหรือ
แยงกับท่ีกําหนดในกฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา 8 ได เม่ือไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ
ควบคุมอาคารและไดรับอนุญาตจากรัฐมนตรี” ถูกยกเลิกโดยมาตรา 3 แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535)  
 มาตรา 10 ทวิ  ในกรณีท่ีรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารเห็นวา 
ขอบัญญัติทองถ่ินใดท่ีออกตามมาตรา 10 (1) ขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา 8 หรือ
ขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามมาตรา 10 (2) มีขอกําหนดท่ีกอภาระหรือความยุงยากใหแกประชาชน
เกิดความจําเปนหรือกอใหเกิดภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสินของประชาชน ให
รัฐมนตรีมีอํานาจแจงใหราชการสวนทองถ่ินนั้นดําเนินการยกเลิกหรือแกไขขอบัญญัติทองถ่ิน
ดังกลาวเสียใหมได 
 ในกรณีตามวรรคหน่ึง ใหราชการสวนทองถ่ินดําเนินการใหเสร็จภายในหนึ่งรอยยี่สิบวัน 
นับแตวันรับแจงจากรัฐมนตรี กําหนดวันดังกลาวใหหมายถึงวันในสมัยประชุมของราชการสวน
ทองถ่ินนั้น 
 การยกเลิกหรือแกไขขอบัญญัติทองถ่ินดังกลาวตามวรรคท่ีหนึ่งยอมไมกระทบกระเทือน 
ตอการดําเนินการท่ีไดกระทําไปแลวโดยถูกตองตามขอบัญญัติทองถ่ินนั้น” 
 (บทบัญญัติมาตรา 10 ทวิ บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 4 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
(ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535)  
 มาตรา 11  ขอบัญญัติทองถ่ินตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10 เม่ือประกาศใชในราชกิจจา 
นุเบกษา แลวใหใชบังคับ 
 มาตรา 12  กฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา 8 หรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกมาตรา 9 หรือ 
มาตรา 10 ถาขัดหรือแยงกับกฎหมายวาดวยการผังเมืองใหบังดับตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง 
 มาตรา 13  ในกรณีท่ีสมควรหามกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยาย และใชหรือ
เปล่ียนการใชอาคารชนิดใดหรือประเภทใดในบริเวณหนึ่งหรือบริเวณใด แตยังไมมีกฎกระทรวง 
หรือขอบัญญัติทองถ่ิน กําหนดการมาตรการ 8 (10) ใหรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของอธิบดีกรมโยธาธิ
การและผังเมือง หรือเจาพนักงานทองถ่ินภายในหนึ่งปนับแตวันท่ีประกาศนั้นมีผลใชบังคับ 
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 ถาไมมีการออกกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินภายในกําหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง ให 
ประกาศดังกลาวเปนอันยกเลิก 
 มาตรา 13 ทวิ  เพื่อประโยชนในการอํานวยความสะดวกแกประชาชนซ่ึงจะตองปฏิบัติ
ตามพระราชบัญญัตินี้ 
 (1) ใหสวนราชการและหนวยงานตางๆ ท่ีมีอํานาจหนาท่ีตามกฎหมายอื่นแจงขอหาม 
ขอจํากัดหรือขอมูลอ่ืนท่ีเกี่ยวของกับการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร หรือการ
ดําเนินการออยางอ่ืนตามพระราชบัญญัตินี้ ใหราชการสวนทองถ่ินท่ีเกี่ยวของเพ่ือดําเนินการตาม  
 (2) ใหราชการสวนทองถ่ินจัดใหเอกสารเผยแพรหลักเกณฑ วิธีการเง่ือนไขในการ
อนุญาตและการอนุญาตการดําเนินการตาง ๆ ตามพระราชบัญญัตินี้ ตลอดจนขอมูลท่ีไดรับแจงตาม  
 (3) ไวจําหนายหรือใหแกประชาชนซ่ึงจะตองปฏิบัติตามกฎพระราชบัญญัตินี้ 
 (4) ใหเจาพนักงานทองถ่ิน แจงเตือนไวในใบอนุญาตท่ีไดออกใหตามพระราชบัญญัตินี้ 
วาผูไดรับใบอนุญาตตามพระราชบัญญัตินี้ยังคงตองมีหนาท่ีตองขออนุญาตเกี่ยวกับอาคารนั้นตาม
กฎหมายอ่ืนท่ีเกี่ยวของตอไปดวย 
 (5) ราชการสวนทองถ่ินอาจจัดใหมีแบบแปลนอาคารตาง ๆ ท่ีไดมาตรฐานและถูกตอง
ตามบทบัญญัติแหงพระราชาบัญญัตินี้ กฎกระมรวงและหรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตาม
พระราชบัญญัตินี้ไวจําหนายหรือใหแกประชาชน 
 (บทบัญญัติในมาตรา 13 ทวิ บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 5 แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร (ฉบับท่ี 2 ) พ.ศ.2535) 
 มาตรา 13 ตรี  ถาผูซ่ึงจะตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้มีขอสงสัยเกี่ยวกับ 
 (1) การกําหนดระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคาร หรือเขตท่ีดินของผูอ่ืน หรือ
ระหวางอาคารกับถนน ตรอก ซอย ทางเทา หรือท่ีสาธารณะ หรือ 
 (2) การกําหนดบริเวณหากอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยาย และใชหรือการเปล่ียน
การใชอาคารชนิดใดหรือประเภทใด 
 ผูนั้นมีสิทธ์ิหารือไปยังเจาพนักงานทองถ่ินไดโดยทําเปนหนังสือ และใหเจาพนักงาน
ทองถ่ินตอบขอหารือนั้นภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีไดรับหนังสือ แตถาเจาหนาท่ีทองถ่ินเห็นวามี
ความจําเปนตองขอคําปรึกษาจากคณะกรรมการควบคุมอาคารเสียกอนหรือมีเหตุจําเปนอ่ืนใด ก็ให
ขยายกําหนดเวลาดังกลาวออกไปไดอีกไมเกินสองคราว คราวละไมเกินสามสิบวัน 
 ในกรณีท่ีผูหารือตามวรรคหน่ึงไดดําเนินการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยาย 
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อาคารโดยถือปฏิบัติตามคําตอบขอหารือของเจาพนักงานทองถ่ิน ถาตอมาปรากฏวาเจาพนักงาน
ทองถ่ินไดตอบขอหาหรือไมโดยผิดพลาดเปนเหตุใหผูหารือไดดําเนินการดังกลาวไปโดยไมถูกตอง
ตามกฎบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้กฎกระทรวง หรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัติ
นี้ หรือกฎหมายอ่ืนท่ีเกี่ยวของ ผูนั้นไมตองรับโทษ 
 (บทบัญญัติในมาตรา 13 ตรี บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 5 แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร (ฉบับท่ี 2 ) พ.ศ.2535) 

หมวด 2 
คณะกรรมการควบคุมอาคาร 

 มาตรา 14  ใหมีคณะกรรมการควบคุมอาคาร ประกอบดวยอธิบดีกรมโยธาธิการและผัง
เมือง เปนประธานกรรมการ ผูแทนกระทรวงสาธารณะสุข ผูแทนกระทรวงอุตสาหกรรม ผูแทน
กรมการปรกครอง ผูแทนกรมทางหลวง ผูแทนกรมอัยการ ผูแทนสํานักผังเมือง ผูแทนสํานักงาน
คณะกรรมการส่ิงแวดลอมแหงชาติ ผูแทนกรุงเทพมหานคร สํานักงานคณะกรรมการควบคุมการ
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมและคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรม แหงละ
หนึ่งคน และผูทรงคุณวุฒิอีกไมเกินสีคนซ่ึงรัฐมนตรีแตงต้ัง เปนกรรมการและใหหัวหนาสํานักงาน
คณะกรรมการควบคุมอาคาร เปนกรรมการและเลขานุการ 
 มาตรา 15  กรรมการซ่ึงรัฐมนตรีแตงต้ังมีวาระอยูในตําเหนงคราวละสามป 
 ในกรณีมีการแตงต้ังคณะกรรมการในระหวางท่ีกรรมการซ่ึงแตงต้ังไวแลวยังมีวาระอยู
ในตําเหนงไมวาจะเปนการแตงต้ังเพิ่มข้ึนหรืองแตงต้ังซอม ใหผูไดรับตําแหนงเทากับวาระที่
เหลืออยูของกรรมการซ่ึงไดต้ังไวแลวนั้น 
 กรรมการซ่ึงพนจากตําแหนงอาจไดรับแตงต้ังอีกได แตตองไมเกินสองคราวติดตอกัน 
 มาตรา 16  นอกจาการพนจากตําแหนงตามวาระตามมาตรา 15 กรรมการซ่ึงรัฐมนตรี
แตงต้ังพนจากตําแหนง เม่ือ 
 (1) ตาย 
 (2) ลาออก 

(3) รัฐมนตรีใหออก 
(4) เปนบุคคลลมละลาย 
(5) เปนคนไรความสามารถหรือคนเสมือนไรความสามารถ              
(6) ไดรับการจําคุกโดยคําพิพากษาถึงท่ีสุหรือคําส่ังท่ีชอบดวยกฎหมายใหจําคุก 
เวนแตเปนโทษสําหรับความผิดท่ีกระทําโดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ 
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 มาตรา 17  การประชุมของคณะกรรมการควบคุมอาคารตองมีกรรมการการประชุมไม
นอยกวากึ่งหนึ่งของจํานวนของกรรมการท้ังหมด จึงเปนองคประชุม ถาประธานกรรมการไมอยู
หรือไมสามารถปฏิบัติหนาท่ีไดใหกรรมการที่มาประชุมเลือกกรรรมการคนหนึ่งเปนประธานใน
การประชุม 
 การวินิจฉัยช้ีขาดของท่ีประชุมใหถือเสียงขางมาก 
 กรรมการคนหนึ่งใหมีเสียงในการลงคะแนน ถาคะแนนเสียงเทากัน ใหประธานในท่ี
ประชุมออกเสียงเพิ่มข้ึนอีกเสียงหนึ่งเปนเสียงช้ีขาด 
 มาตรา 18  ใหกรรมการควบคุมอาคารมีอํานาจหนาท่ีดังตอไปนี้ 
 (1) ใหคะแนนนําแกรัฐมนตรีในการดําเนินการตามมาตร 8 หรือมาตรา 10 ทวิ 
 (2) ใหความเห็นชอบในการออกขอบัญญัติทองถ่ินตามมาตร 10 (2) 
 (3) ใหคําปรึกษาแกเจาพนักงานทองถ่ินหรือสวนราชการในการปฏิบัติการตาม
พระราชบัญญัตินี้ 
 (4) กํากับดูแลและตรวจสอบการปฏิบัติงานของเจงพนักงานทองถ่ินและผูซ่ึงมีหนาท่ี
ปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้ 
 (5) รับข้ึนทะเบียนและเพิกถอนการข้ึนทะเบียนเปนผูตรวจสอบ 
 (6) ปฏิบัติการอ่ืนตามท่ีบัญญัติไวในพระราชบัญญัตินี้  
 (บทบัญญัติในมาตรา 18 เดิม ซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 18 ใหคณะกรรมการควบคุมอาคารมี 
อํานาจหนาท่ี ดังตอไปนี้ 
 (1) ใหคําแนะนําในการออกกฎกระทรวงตามมาตรา 8 
 (2) ใหความเห็นชอบในการออกขอบัญญัติทองถ่ินตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10 
 (3) ใหคําปรึกษาแนะนําแกเจาพนักงานทองถ่ินในการปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้ 
 (4) ปฏิบัติการอ่ืนท่ีบัญญัติไวในพระราชบัญญัตินี้” ถูกยกเลิกโดยมาตรา 6 แหง
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535 
 (บทบัญญัติในมาตรา 18 (3) และ (4) เดิม ซ่ึงบัญญัติวา “(3) ใหคําปรึกษาแนะนําแกเจา
พนักงานทองถ่ินในการปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้ และ (4) ปฏิบัติการอ่ืนตามท่ีบัญญัติไวใน
พระราชบัญญัตินี้” ถูกยกเลิกโดยมาตรา 10 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ.2543 
บทบัญญัติใน (5) และ (6) บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 11 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 
3) พ.ศ.2543) 
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 มาตรา 19  คณะกรรมการควบคุมอาคารต้ังคณะอนุกรรมเพื่อพิจารณาหรือปฏิบัติการ 
อยางหนึ่งอยางใดตามท่ีคณะกรรมการควบคุมอาคารมอบหมายได 
 ใหนํามาตรา 17 มาใชบังคับแกการประชุมของคณะอนุกรรมการโดยอนุโลม 
 มาตรา 20  ใหจัดต้ังสํานักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารข้ึนในกรมโยธาธิการและ ผัง
เมืองหนาท่ีดังนี้ 
 (1) ปฏิบัติงานธุรการและงานวิชาการใหแกคณะกรรมการควบคุมอาคาร 
 (2) ปฏิบัติงานธุรการ ตรวจสอบขอเท็จจริง และเสนอความเห็นแกคณะกรรมการ
พิจารณาอุทธรณ 
 (3)ประสานงานใหความชวงเหลือแกราชการสวนทองถ่ิน สวนราชการ หนวยงานของรัฐ
ในการปฏิบัติหนาท่ีตามพระราชบัญญัตินี้ ตลอดจนใหคําแนะนําแกภาคเอกชล 
 (4) ปฏิบัติงานตามท่ีคณะกรรมการควบคุมอาคารมอบหมาย 
 (บทบัญญัติในมาตรา 20 เดิม ซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 20 ใหจัดต้ังสํานักงานคณะกรรมการ
ควบคุมอาคารข้ึนในกรมโยธาธิการ มีหนาท่ีปฏิบัติงานเกี่ยวกับวิชาการและงานธุรการใหแก
คณะกรรมการควบคุมอาคาร ใหคําปรึกษาแนะนําแกคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ ตลอดจน
ประสานงานใหความชวยเหลือแกราชการสวนทองถ่ินในการปฏิบัติหนาท่ีตามพระราชบัญญัตินี้” 
ถูกยกเลิกโดยมาตรา 12 แหพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ.2543) 
 

หมวด 3 
การกอสราง ดดัแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยายและใชหรือเปล่ียนการใชอาคาร 

 
 มาตรา 21  ผูใดจะกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายอาคารจะตองไดรับอนุญาตจากเจา
พนักงานทองถ่ินหรือแจงตอเจาพนักงานทองถ่ินและดําเนินการตามาตรา 39 ทวิ 
 (บทบัญญัติในมาตรา 21 ทวิ ซ่ึงบัญญัติวา”มาตรา 21 หามมีผูใดกอสรางอาคาร เวนแต
เจาของอาคารจะไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน  “ถูกยกเลิกโดยมาตรา  7 แหง
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535) 
 มาตรา 21 ทวิ  การกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายอาคารชนิดหรือประเภทท่ี
กฎกระทรวงกําหนดใหมีการตรวจสอบงานออกแบบและคํานวณสวนตาง ๆ ของโครงรางอาคาร 
ผูรับใบอนุญาตหรือใบแจงตามมาตรา 39 ทวิ ตองจัดใหมีการตรวจสอบงานออกแบบและคํานวณ
ดังกลาวตามหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
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 (บทบัญญัติในมาตรา 21 ทวิ บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 13 แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ.2543) 
 มาตรา 22  ผูใดจะร้ือถอนอาคารดังตอไปน้ี ตองไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน
หรือแจงตอเจาพนักงานทองถ่ินและดําเนินการตามมาตรา 39 ทวิ 
 (1) อาคารท่ีมีสวนสูงเกินสิบหาเมตรซ่ึงอยูหางจากอาคารอ่ืนหรือท่ีสาธารณะนอยกวา
ความสูงของอาคาร 

(2) อาคารท่ีอยูหางจากอาคารอ่ืนหรือท่ีสาธารณะนอยกวาสองเมตร 
 (บทบัญญัติในมาตรา 22 เดิม ซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 22 หามผูใดดัดแปลงอาคาร เวนแต
เจาของอาคารจะไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน” ถูกยกเลิกโดยมาตรา  7 แหง
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535 และบัญญัติในมาตรา 23 และมาตรา 24 ซ่ึง
บัญญัติวา 
 มาตรา 23  หามผูใดร้ือถอนอาคารดังตอไปนี้ เวนแตเจาของอาคาจะไดรับใบอนุญาตจาก
เจาพนักงานทองถ่ิน 
 อาคารที่มีสวนสูงเกินสิบหาเมตรซ่ึงอยูหางจากอาคารอ่ืนหรือท่ีสาธารระนอยกวาความ
สูงของอาคาร 
 (2) อาคารท่ีอยูหางจากอาคารอ่ืนหรือท่ีสาธารระนอยกวาสองเมตร 
 มาตรา 24  หามผูใดเคล่ือนยายอาคาร เวนแตเจาของอาคารจะไดรับใบอนุญาตจากเจา 
พนักงานทองถ่ิน “ถูกยกเลิกโดยมาตรา 8 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535) 
 มาตรา 25  ในกรณีท่ีเปนการยื่นคําขอรับใบอนุญาต ใหเจาพนักงานทองถ่ิน พิจารณาและ
ออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจงคําส่ังไมอนุญาตและแจงเหตุผล ใหผูรับใบอนุญาตทราบภายในสี
สิบหาวันนับแตวันท่ีรับคําขอ 
 ในกรณีมีเหตุจําเปนท่ีเจาพนักงานทองถ่ินไมอาจออกใบอนุญาตหรือยังไมอาจมีคําส่ังไม 
อนุญาตภายในกําหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง ใหขยายเวลาออกไปไมเกินสองคราว คราวละไมเกินสี
สิบหาวัน แตตองมีหนังสือแจงการขยายเวลาและเหตุจําเปนแตละคราวใหผูขอรับใบอนุญาตทราบ
กอนส้ินกําหนดเวลาตามวรรคหน่ึงหรือตามท่ีไดขยายเวลาไวนั้น แลวแตกรณี 
 ในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถ่ินออกใบอนุญาตหรือมีคําส่ังไมอนุญาตใหเจาพนักงานแจง
ใหผูขอรับใบอนุญาตทราบโดยไมชักชา 
 (บทบัญญัติในมาตรา 25 เดิม ซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 25 ในกรรีที่การกอสราง ดัดแปลง ร้ือ
ถอน หรือเคล่ือนยายอาคารมีลักษณะหรืออยูในประเภทท่ีไดกําหนดเปนวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม
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ตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรมหรือเปนวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวย
วิชาชีพสถาปตยกรรม ถาวิศวกรหรือสถาปนิกผูรับผิดชอบในการน้ันตามท่ีระบุในคําขอไมเปนผูท่ี
มิไดรับใบอนุญาตใหประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตาม
กฎหมายดังกลาวแลวแตกรณีใหเจาพนักงานทองถ่ินปฏิเสธไมรับพิจารณาคําขอนั้น” ถูกยกเลิกโดย
มาตรา 9 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535) 
 มาตรา 26  ในกรณีท่ีการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร ท่ีขออนุญาต
นั้นมีลักษณะหรือขอประเภทที่ไดกําหนดเปนวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพ
วิศวกรรมหรือเปนวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม ถาวิวกร
หรือสถาปนิกผูรับผิดชอบในการน้ันตามท่ีระบุในคําขอไมเปนผูท่ีมิไดรับใบอนุญาตใหประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายดังกลาวแลวแตกรณีใหเจา
พนักงานทองถ่ินปฏิเสธไมรับพิจารณาคําขอนั้น 
 (บทบัญญัติในมาตรา 26  25 เดิม ซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 26 เม่ือไดรับคําขอตามมาตรา 21 
มาตรา 22 มาตรา 23 หรือมาตรา 24 ใหเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาและออกใบอนุญาตหรือมี
หนังสือแจงคําส่ังไมอนุญาตและแจงเหตุผล ใหผูรับใบอนุญาตทราบภายในสีสิบหาวันนับแตวันท่ี
รับคําขอ 
 ในกรณีมีเหตุจําเปนท่ีเจาพนักงานทองถ่ินไมอาจออกใบอนุญาตหรือยังไมอาจมีคําส่ังไม
อนุญาตภายในกําหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง ใหขยายเวลาออกไปไมเกินสองคราว คราวละไมเกินสี
สิบหาวัน แตตองมีหนังสือแจงการขยายเวลาและเหตุจําเปนแตละคราวใหผูขอรับใบอนุญาตทราบ
กอนส้ินกําหนดเวลาตามวรรคหน่ึงหรือตามท่ีไดขยายเวลาไวนั้น แลวแตกรณี 
 ในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถ่ินออกใบอนุญาตหรือมีคําส่ังไมอนุญาตใหเจาพนักงานแจง
ใหผูขอรับใบอนุญาตทราบโดยไมชักชา” ถูกยกเลิกโดยมาตรา 9 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
(ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535) 
 มาตรา 27  ในการตรวจพิจารณาคําขอรับใบอนุญาต ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจส่ัง
ใหผูรับใบอนุญาตแกไขเปล่ียนแปลงแกไขแผนผังบริเวณ แบบแปลง รายการประกอบแบบแปลง 
หรือรายการคํานวณท่ีไดยื่นไว เพื่อใหถูกตองและเปนไปตามกฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา 8 หรือ
ขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10 และใหนํามาตรา 25 มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 เม่ือผูขอรับใบอนุญาต ไดแกไขเปล่ียนแปลงแผนผังบริเวณ แบบแปลง รายการประกอบ
แบบแปลง หรือรายการคํานวณตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินแลวใหเจาพนักงานทองถ่ินตรวจ
พิจารณาและออกใบอนุญาตใหภายในสามสิบวัน แตถาผูขอรับใบอนุญาตไดแกไขเปล่ียนแปลงใน
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สาระสําคัญผิดจากคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ิน ในกรณีใหถือวาเปนการยืนคําขอใหมและให
ดําเนินการตามมาตรา 25 ตอไป 
 มาตรา 28  ในกรณีท่ี แบบแปลง รายการประกอบแบบแปลง หรือรายการคํานวณท่ีไดยื่น
มาพรอมกับคําขอรับใบอนุญาตกระทําโดยผูท่ีไดรับใบอนุญาตใหประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิศวกร ใหเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาแตเฉพาะในสวนท่ีไม
เกี่ยวกับรายการคํานวณ 
 (บทบัญญัติในมาตรา 28 เดิม ซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 28 ในกรณีท่ีผูคํานวณ แบบแปลน
รายการประกอบแบบแปลง หรือรายการคํานวณท่ีไดยื่นพรอมกับคําขอตามมาตรา 21 มาตร 22 
มาตร 23 มาตร 24 เปนผูไดรับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวย
วิชาชีพวิศวกรรม ใหเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาแตเฉพาะในสวนท่ีไมเกี่ยวกับรายละเอียด
ตามหลักวิศวกรรมศาสตร ท้ังนั้น ทางหลักเกณฑ วิธีการและเง่ือนไขท่ีกําหนดในกฎกระทรวง” ถูก
ยกเลิกโดยมาตรา 9 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535) และใชความใหมแทน 
ดังนี้ “มาตรา 28 ในกรณีท่ีผูคํานวณแบบแปลง รายการประกอบแบบแปลง หรือรายการคํานวณท่ี
ไดยื่นพรอมกับคําขอรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวย
วิชาชีพวิศวกรรม ใหเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาแตเฉพาะในสวนท่ีไมเกี่ยวกับรายละเอียด
ตามหลักวิศวกรรมศาสตร ท้ังนั้นตามหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขท่ีกําหนดในกฎกระทรวง” ซ่ึง
ความดังกลาวไดถูกยกเลิกโดยมาตรา 14 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2543) 
 มาตรา 28 ทวิ  ในกรณีท่ี แบบแปลง รายการประกอบแบบแปลง และรายละเอียดดาน
สถาปตยกรรมของอาคารท่ีไมเปนอาคารประเภทควบคุมการใชท่ีไดยื่นมาพรอมกับคําขอรับ
ใบอนุญาต กระทําโดยผูท่ีไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตาม
กฎหมายวาดวยสถาปนิก ใหเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาแตเฉพาะในสวนท่ีไมเกี่ยวกับรายระ
เอียดดานสถาปตยกรรมสวนภายในอาคาร เวนแตทางหนีไฟและบันไดหนีไฟ 
 (บทบัญญัติในมาตรา 28 ทวิ บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 15 แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ.2543)  
 มาตรา 29  เม่ือไดรับใบอนุญาตแลว ใหผูรับใบอนุญาตมีหนังสือแจงช่ือผูควบคุมงานกับ
วันเร่ิมตนละวันส้ินสุดการดําเนินการตามท่ีไดรับอนุญาตใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบพรอมท้ัง
แนบหนังสือแสดงความยินยอมของผูควบคุมงานมาดวย 
 ผูควบคุมงานจะเปนบุคคลใดหรือเปนเจาของอาคารก็ได เวนแตจะเปนการตองหามตาม
กฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรมหรือกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม 
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 (บทบัญญัติในมาตรา 29 เดิม ซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 29 การขออนุญาตกอสรางดัดแปลงร้ือ
ถอน เคล่ือนยายอาคาร ผูรับใบอนุญาตตองระบุช่ือผูควบคุมงานพรอมกับหนังสือแสดงความ
ยินยอมของผูควบคุมงานไวในคําขอรับใบอนุญาต 
 ผูควบคุมงานจะเปนบุคคลใดหรือเปนเจาของอาคารก็ได เวนแตจะเปนการตองหามตาม
กฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรมหรือกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม” ถูกยกเลิกโดยมาตรา9 
แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535) 
 มาตรา 30  ถาผูไดรับใบอนุญาตจะบอกเลิกตัวผูควบคุมงานท่ีไดแจงช่ือไว หรือผูควบคุม
งานจะบอกเลิกการเปนผูควบคุมงาน ใหมีหนังสือแจงพนักงานทองถ่ินทราบ แตท้ังนี้ไมเปนการ
กระทบถึงสิทธิและหนาท่ีทางแพรงระหวางผูไดรับใบอนุญาตกับผูควบคุมงานนั้น 
 ในกรณีท่ีมีการบอกเลิกตามวรรคหน่ึง ผูไดรับใบอนุญาตตองระงับการดําเนินงานตามท่ี
ไดรับใบอนุญาตไวกอนจนกวาจะไดมีหนังสือแจงช่ือและสงหนังสือแสดงความยินยอมของผู
ควบคุมงานคนใหมใหแกเจาพนักงานทองถ่ินแลว 
 (บทบัญญัติในมาตรา 30 เดิม ซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 30 ถาผูไดรับใบอนุญาตจะบอกเลิกตัว
ผูควบคุมงานท่ีระบุช่ือไวในใบอนุญาต หรือผูควบคุมงานจะบอกเลิกผูควบคุมงานใหมีหนังสือแจง
พนักงานทองถ่ินทราบ แตท้ังนี้ไมเปนการกระทบถึงสิทธิและหนาที่ทางแพรงระหวางผูไดรับ
ใบอนุญาตกับผูควบคุมงานนั้น 
 ในกรณีท่ีมีการบอกเลิกตามวรรคหน่ึง ผูไดรับใบอนุญาตตองระงับการดําเนินงานตามท่ี
ไดรับใบอนุญาตไวกอนจนกวาจะมีผูควบคุมงานคนใหมและไดมีหนังสือพรอมกับสงมอบหนังสือ
แสดงความยินยอมของผูควบคุมงานคนใหมใหแกเจาพนักงานทองถ่ินแลว” ถูกยกเลิกโดยมาตรา 9 
แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535) 
 มาตรา 31  หามมิใหผูใดจัดใหมีหรือดําเนินการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยาย
อาคารใหผิดไปจากแผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนท่ีไดรับอนุญาต 
ตลอดจนถึงวิธีการหรือเง่ือนไขท่ีเจาหนาท่ีพนักงานทองถ่ินกําหนดไวในใบอนุญาต หรือใหผิดไป
จากท่ีแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ เวนแต 
 (1) เจาของอาคารนั้นไดขอยื่นคําขออนุญาตและไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน
ใหทําการแกไขเปล่ียนแปลงได 
 (2) เจาของอาคารนั้นไดแจงแกไขเปล่ียนแปลงใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบแลว หรือ 
 (3) การดําเนินการดังกลาวไมขัดตอกฎของกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีเกี่ยวของ 
หรือเปนกรณีตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
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 ในมาตรา 25 หรือมาตรา 39 ทวิ มาใชบังคับยายอาคาร เปนการฝาฝนความในวรรคหน่ึง 
ใหถือวาเปนการกระทําของผูควบคุมงานเวนแตผูควบคุมงานจะพิสูจนไดวาเปนการกระทําของ
ผูอ่ืนซ่ึงผูควบคุมงานไดมีหนังสือแจงขอหาทักทวงการกระทําดังกลาวใหเจาของหรือผูคลอบคลอง
อาคาร และดําเนินการทราบแลวแตบุคคลดังกลาวไมยอมปฏิบัติตาม 
 (บทบัญญัติในมาตรา 31 เดิม บัญญัติวา “หามใหผูใดมีการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอนหรือ
เคล่ือนยายอาคารใหผิดไปจากแผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนท่ีไดรับ
อนุญาตตลอดจนวิธีการหรือเง่ือนไขท่ีเจาพนักงานทองถ่ินกําหนดไวในใบอนุญาต ท้ังนี้ เวนแต 
 (1) ไมขัดตอกฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา 8 หรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามมาตรา 9 
หรือมาตรา 10 
 (2) เปนกรณีตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
 ในกรณีท่ีมีการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารเปนการฝาฝนในวรรค 
หนึ่ง ใหถือวาเปนการกระทําของผูควบคุมงาน เวนแตผูควบคุมงานจะพิสูจนไดวาเปนการกระทํา
ของผูอ่ืน” ถูกยกเลิกโดยมาตรา 9 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535) 
 มาตรา 32  อาคารประเภทควบคุมการใช คือ อาคารดังตอไปนี้ 
 (1) อาคารสําหรับใชเปนคลังสินคา โรงแรม อาคารชุด หรือสถานพยาบาล 
 (2) อาคารสําหรับใชเพื่อกิจการพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา การสาธารณสุข 
หรือกิจการอ่ืนท้ังนี้ ตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
 เม่ือผูไดรับใบอนุญาตใหกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคลื่อนยายอาคารประเภท
ควบคุมการใชหรือผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ ไดกระทําการดังกลาวเสร็จแลว ใหแจงเปนหนังสือให
เจาพนักงานทองถ่ินทราบตามแบบท่ีเจาพนักงานทองถ่ินกําหนด เพื่อทําการตรวจสอบการกอสราง 
ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายอาคารนั้นใหแลวเสร็จภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีไดรับแจง 
 หามมิใหบุคคลใดใชอาคารนั้นเพื่อกิจการดังท่ีระบุไวในใบอนุญาต หรือท่ีไดแจงไวตาม
มาตรา 39 ทวิ ภายในกําหนดเวลาตามวรรคสอง 
 ถาเจาพนักงานทองถ่ินไดทําการตรวจสอบแลวเห็นวาการกอสรางดัดแปลง หรือ
เคล่ือนยายอาคารนั้นเปนไปโดยความถูกตองท่ีไดรับใบอนุญาตหรือท่ีไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ 
แลว ก็ใหออกใบรับรองใหแกผูรับใบอนุญาตหรือผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ เพื่อใหการใชอาคารนั้น
ตามท่ีไดรับใบอนุญาตหรือท่ีไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ ได แตเจาพนักงานทองถ่ินมิไดทําการ
ตรวจสอบภายในกําหนดเวลาตามวรรคสอง ใหเจาของหรือผูครอบครองนั้นใชหรือยินยอมให
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บุคคลใดใชอาคารน้ันเพื่อกิจการดังท่ีระบุไวในใบอนุญาตหรือท่ีไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ ตอไป
ได 
 หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารประเภทควบคุมการใชหรือยินยอมใหบุคคลใด
ใชอาคารนั้นเพื่อกิจการดังท่ีระบุไวในใบอนุญาตหรือท่ีไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ 
 (บทบัญญัติในมาตรา 32 เดิม ซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 32 อาคารประเภทควบคุมการใช คือ 
อาคารสําหรับใชเพื่อกิจการดังตอไปนี้ 
 (1) คลังสินคา โรงมหรสพ โรงแรม หรือสถานพนาบาล 
 (2) พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา การสาธารณะสุข หรือกิจการอ่ืน ท้ังนี้ ตามท่ี 
กําหนดในกระทรวง 
 เม่ือผูไดรับใบอนุญาตกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายอาคารประเภทควบคุมการใชได
กระทําการนั้นเสร็จแลว หามเจาของหรือผูครอบครองอาคารใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคาร
นั้นเพื่อกิจการดังท่ีระบุไวในใบอนุญาต เวนแตเจาพนักงานทองถ่ินไดออกใบรับรองวาการกอสราง
ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายนั้นเปนไปโดยถูกตองตามท่ีไดรับอนุญาตแลว 
 หามเจาของหรือผูครอบครองอาคารตามวรรคสอง ใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคาร
นั้นเพื่อกิจการใดตามวรรคหน่ึงนอกจากที่ระบุไวในใบอนุญาตในการกอสรางหรือดัดแปลงหรือ
เคล่ือนยายอาคารนั้น” ถูกยกเลิกโดยมาตรา 9 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.
2535 และความใน (1) ของมาตรา 32 ดังกลาวถูกยกเลิกโดยมาตรา 16 แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ.2543) 
 
 มาตรา 32 ทวิ  เจาของอาคาร ดังตอไปนี้ 
 (1) อาคารสูง อาคารขนดใหญพิเศษ 
 (2) อาคารชุมนุมคน 
 (3) อาคารตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
 ตองจัดใหมีผูตรวจสองวิศวกรรมหรือผูตรวจสอบดานสถาปตยกรรม แลวแตกรณี ทําการ
ตรวจสอบสภาพตองจัดใหมีผูตรวจสอบสภาพอาคาร โครงสรางของอาคาร อุปกรณประกอบตาง ๆ 
เกี่ยวกับระบบไฟฟา และการจัดแสงสวาง ระบบการเตือนการปองกันระงับอัคคีภัย การปองกัน
อันตรายเม่ือมีเหตุชลมุนวุนวาย ระบบระบายอากาศ ระบบระบายนํ้า ระบบบําบัดน้ําเสีย ระบบ
เคร่ืองกล หรือระบบอ่ืน ๆ ของอาคารท่ีจําเปนตอการปองกันภยันตรายตาง ๆ ท่ีมีผลตอสุขภาพ ชีวิต 
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รางกาย หรือทรัพยสิน แลวรายงานผลการตรวจสอบตอเจาพนักงานทองถ่ิน ท้ังนี้ ตามหลักเกณฑ
วิธีการและเง่ือนไข ท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
 ใหเจาพนักงานทองถ่ินพิจารณาผลการตรวจสอบสภาพอาคารตามวรรคหน่ึงโดยมิชักชา 
เพื่อพิจารณาออกใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคารหรือดําเนินการตามมาตรา 46 หรือมาตรา 46 
ทวิ แลวแตกรณีตอไป 
 (บทในบัญญัติมาตรา 32 ทวิ บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 17 แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ.2543 
 มาตรา 33  หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารซ่ึงไมเปนอาคารประเภทควบคุมการ
ใช ใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารดังกลาวเพื่อกิจการตามมาตรา 32 เวนแตจะไดรับใบอนุญาต
จากเจาพนักงานทองถ่ินหรือไดแจงเจาพนักงานทองถ่ินทราบแลว แลวใหนํามาตรา 25 และมาตรา 
27 หรือมาตรา 39 ทวิ แลวแตกรณี มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 ใหนําความวรรคหนึ่งมาใชบังคับแกการเปล่ียนการใชอาคารประเภทควบคุมการใช
สําหรับกิจการหนึ่งไปใชเปนอาคารประเภทควบคุมการใชสําหรับอีกกิจการหนึ่งโดยอนุโลม 
 (บทบัญญัติในมาตรา 33 เดิม ซ่ึง บัญญัติวา “มาตรา 33 หามเจาของอาคารหรือผู
ครอบครองอาคาร ซ่ึงไมเปนอาคารประเภทควบคุมการใช ใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคาร
ดังกลาวเพื่อกิจการใดตามมาตรา 32 วรรคหน่ึง เวนแตจะไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน 
และใหนํามาตรา 26 และมาตรา 27 มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 ใหนําวรรคหนึ่งมาใชบังคับแกการเปล่ียนการใชอาคารประเภทควบคุมการใชสําหรับ
กิจการหนึ่งไปใชเปนอาคารประเภทควบคุมการใชสําหรับอีกกิจการหน่ึงโดยอนุโลม” ถูกยกเลิก
โดยมาตรา 9 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535) 
 มาตรา 34  หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารท่ีตองมีพื้นท่ีหรือส่ิงท่ีสรางข้ึนเพื่อ
ใชเปนท่ีจอดรถที่กลับรถ และทางเขาออกของรถตามท่ีระบุไวในมาตรา 8 (9) ดัดแปลง หรือใชหรือ
ยินยอมใหบุคลอ่ืนดัดแปลงหรือใชท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเขาออกของรถนั้นเพื่อการอ่ืน ท้ังนี้ 
ไมวาท้ังหมดหรือบางสวนเวนแตจะไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน 
 ขอหามตามวรรคหน่ึงใหถือวาเปนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยนั้นโดยตรงตราบท่ี
อาคารนั้นยังมีอยูท้ังนี้ ไมวาจะมีการโอนท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเขาออกของรถนั้นตอไปยัง
บุคคลอ่ืนหรือไมก็ตาม 
 (บทบัญญัติในมาตรา 34 เดิม ซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 34 หามเจาของหรือผูครองครอง
อาคารท่ีตองมีพื้นท่ีหรือส่ิงท่ีสรางข้ึนเพื่อใชเปนท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเขาออกของรถตาม
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มาตรา 8 (9) ดัดแปลหรือใชท่ีจอดรถที่กลับรถ และทางเขาออกของรถนั้นเพื่อการอ่ืน ท้ังนี้ ไมวา
ท้ังหมดหรือบางสวน เวนแตจะไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน” ถูกยกเลิกโดยมาตรา 9 
แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535 
 มาตรา 35  ใบอนุญาตออกตามมาตรา 21 หรือมาตรา 22 ใหใชตามระยะเวลาท่ีกําหนดไว
ในใบอนุญาต ถาผูไดรับใบอนุญาตประสงคจะขอตออายุใบอนุญาตจะตองยื่นคําขอกอนใบอนุญาต
ส้ินอายุใบอนุญาตนั้น 
 (บทบัญญัติในมาตรา 35 เดิม ซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 35 ใบอนุญาตออกตามมาตรา 21 
มาตรา 22 มาตรา 23 หรือมาตรา 24 ใหใชไดตามระยะเวลาท่ีกําหนดในใบอนุญาตถาผูไดรับ
ใบอนุญาตประสงคจะขอตออายุใบอนุญาตจะตองยื่นคําขอกอนใบอนุญาตส้ินอายุ และเม่ือไดยื่นคํา
ขอดังกลาวแลว ใหทําการตอไปจนกวาเจาพนักงานทองถ่ินจะส่ังไมอนุญาตใหตออายุใบอนุญาต
นั้น” ถูกยกเลิกโยมาตรา 9 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2535) 
 มาตรา 36  ใบอนุญาตออกตามมาตรา 21 มาตรา 22 หรือมาตรา 33 จะโอนแกกันมิไดเวน
แตจะไดรับใบอนุญาตเปนหนังสือจากเจาพนักงานทองถ่ิน 
 (บทบัญญัติในมาตรา 36 เดิม ซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 36 ใบอนุญาตท่ีออกตามมาตรา 21 
มาตรา 22 มาตรา 23 มาตรา 24 หรือมาตรา 33 จะโอนแกกันมิได เวนแตจะไดรับใบอนุญาตเปน
หนังสือจากเจาพนักงานทองถ่ิน” ถูกยกเลิกโดยมาตรา 9 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 
2) พ.ศ. 2535) 
 มาตรา 37  ในกรณีท่ีไดรับใบอนุญาตตามมาตรา 21 มาตรา 22 หรือมาตรา 33 ตาย ทายาท
หรือผูจัดการมรดกของบุคลดังกลาวซ่ึงประสงคจะทําการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยาย ใช
หรือเปล่ียนการใชอาคารนั้นตอไปตองมีหนังสือแจงใหเจาหนาท่ีพนักงานทองถ่ินทราบภายในเกา
สิบวันนับแตวันท่ีผูไดรับใบอนุญาต ตาย ในกรณีเชนนี้ใหถือวาทายาทหรือผูจัดการมรดกดังกลาว
เปนผูไดรับใบอนุญาตนั้นแทน 
 (บทบัญญัติในมาตรา 37 เดิม ซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 37 ในกรณีท่ีผูไดรับใบอนุญาตตาม
มาตรา 21มาตรา 22 มาตรา 23 มาตรา 24 หรือมาตรา 33 ตาย ทายาทหรือผูจัดการมรดกของบุคคล
ดังกลาวซ่ึงประสงคจะทําการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยาย ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารนั้น
ตอไปตองมีหนังสือแจงใหเจาหนาท่ีพนักงานทองถ่ินทราบภายในเกาสิบวันนับแตวันท่ีผูไดรับ
ใบอนุญาต ตาย ในกรณีเชนนี้ใหถือวาทายาทหรือผูจัดการมรดกดังกลาวเปนผูไดรับใบอนุญาตน้ัน
แทน” ถูกยกเลิกโดยมาตรา9 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2535 และใชขอ
ความใหมแทน ดังนี้ “มาตรา 37 ในกรณีท่ีผูไดรับใบอนุญาตตามมาตรา 21มาตรา 22 มาตรา 23 
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มาตรา 24 หรือมาตรา 33 ตาย ทายาทหรือผูจัดการมรดกของบุคคลดังกลาวซ่ึงประสงคจะทําการ
กอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยาย ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารนั้นตอไปตองมีหนังสือแจงให
เจาหนาท่ีพนักงานทองถ่ินทราบภายในเกาสิบวันนับแตวันท่ีผูไดรับใบอนุญาต ตาย ในกรณีเชนนี้
ใหถือวาทายาทหรือผูจัดการมรดกดังกลาวเปนผูไดรับใบอนุญาตน้ันแทน” ซ่ึงความดังกลาวถูก
ยกเลิกโดยมาตรา 18 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ.2543) 
 มาตรา 38  ในระหวางการกอสรางกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยายอาคาร แลวแต
กรณี ผูไดรับใบอนุญาต แผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนไวในบริเวณท่ี
ไดรับอนุญาตใหกระทําการดังกลาวหนึ่งชุด และพรอมท่ีจะใหนายชางหรือนายตรวจตรวจดูได 
 ใหผูครอบครองอาคารประเภทควบคุมการใช แสดงใบรับรองตามมาตรา 32 หรือ
ใบอนุญาตตามมาตรา 33 ไวในท่ีเปดเผยและเห็นไดงาย ณ อาคารนั้น 
 มาตรา  39  ในกรณีท่ีใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย  ถูกทําลาย  หรือชํารุดใน
สาระสําคัญ ใหผูไดรับใบอนุญาตหรือใบรับรองใหยื่นคําของรับใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทน
ใบรับรองตอเจาพนักงานทองถ่ินภายในหาสิบวันนับแตวันท่ีไดทราบถึงการสูญหาย ถูกทําลาย หรือ
ชํารุด 
 การของรับใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง และการออกใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทน
ใบรับรอง ใหเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขท่ีกําหนดในกระทรวง 
 ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ใหมีผลตามกฎหมายเชนเดี่ยวกับใบอนุญาต
หรือใบรับรองแลวแตกรณี 
 มาตรา 39 ทวิ  ผูใดจะกอสราง ดัดแปล ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารโดยไมยื่นคําของ
รับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินก็ไดโดยการแจงตอเจาพนักงานทองถ่ินและดําเนินการ
ดังตอไปนี้ 
 (1) แจงเจาพนักงานทองถ่ินทราบตามแบบท่ีเจาพนักงานทองถ่ินกําหนด พรอมท้ังแจก 
ขอมูลและยื่นเอกสารดังตอไปนี้ดวย 
 (ก) ช่ือของผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคารซ่ึงจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปน
ผูประกอบการวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมประเภทวุฒิวิศวกรตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพ
สถาปตยกรรม และจะตองไมเปนผูไดรับการแจงเวียนช่ือตามมาตรา 49 ทวิ 
 (ข) ช่ือของผูรับผิดชอบงานออกแบบคํานวณอาคารซ่ึงจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตให
เปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบการวิชาชีพวิศวกรรมและจะตองไมเปนผูไดรับการแจง
เวียนช่ือตามมาตรา 49 ทวิ 
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 (ค) ช่ือของผูควบคุมงานซ่ึงจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบการวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม และเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปน
ผูประกอบการวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม และจะตองไมเปนผู
ไดรับการแจงเวียนช่ือตามมาตรา 49 ทวิ 
 (ง) สําเนาใบอนุญาตของบุคคลตาม (ก) (ข) และ (ค) 
 (จ) หนังสือรับรองบุคคลตาม (ก) (ข) และ (ค) วาตนเปนผูออกแบบอาคาร เปน
ผูออกแบบและคํานวณอาคาร หรือจะเปนผูควบคุมงาน แลวแตกรณี พรอมท้ังรับรองวาการกอสราง 
ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารนั้นถูตองตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวง
และขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้ และกฎหมายอ่ืนท่ีเกี่ยวของทุกประเภท 
 (ฉ) แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนและรายการคํานวณของ
อาคารท่ีจะกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายซ่ึงมีคํารับรองของบุคคลตาม (ก) และ (ข) วา
ตนเปนผูออกแบบอาคารและเปนผูออกแบบและคํานวณอาคารนั้น 
 (ช) วันเร่ิมตนและวันส้ินสุดการดําเนินการดังกลาว 
 (2) ชําระคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนกอสรางหรือดัดแปลงอาคารในกรณีท่ีเปน
การแจงการกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร 
 ถาผูแจงไดดําเนินการตามท่ีระบุไวในวรรคหน่ึงครบถวนแลว ใหเจาพนักงานทองถ่ิน
ออกใบรับแจงตามแบบท่ีเจาพนักงานทองถ่ินกําหนดเพื่อเปนหลักฐานการแจงใหแกผูนั้นภายใน
วันท่ีไดรับและใหผูแจงเริมตนดําเนินการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอนหรือเคล่ือนยายอาคารตามท่ีได
แจงไวไดต้ังแตวันท่ีไดรับแจง 
 ใหมาตรา 38 และมาตรา 39 มาใชบังคับแกใบรับแจงตามมาตรานี้โดยอนุโลม 
 (บทบัญญัติในมาตรา 38 ทวิ บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 10 แหงพระราชบัญญัติควบคุม 
อาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535) 
 มาตรา 39 ตรี  ในกรณีท่ีเจาพนักงาทองถ่ินตรวจพบภายหลังวาผูแจงขอมูลหรือยื่น
เอกสารไมถูกตองหรือไมครบถวนตามท่ีระบุไวในมาตรา 39 ทวิ ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจส่ัง
ใหผูแจงมาดําเนินการแกไขใหถูกตองหรือครบถวนภายในเจ็ดวันนับแตวันท่ีรับแจงคําส่ังดังกลาว 
 ภายในหนึ่งรอยยี่สิบวันนับแตวันท่ีรับแจงตามมาตรา 39 ทวิ หรือนับแตวันท่ีเร่ิมการ
กอสรางดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารตามท่ีไดแจงไว แลวแตกรณี ถาเจาพนักงานทองถ่ิน
ไดตรวจพบวาการกอสรางดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารที่ไดแจงไว แผนผังบริเวณ แบบ
แปลน และรายการประกอบแบบแปลนหรือรายการคํานวณของอาคารท่ีไดยื่นไวตามมาตรา 39 ทวิ 
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ทราบโดยเร็วและใหมีอํานาจดําเนินการตามมาตรา 40 มาตรา 41 มาตรา 42 หรือมาตรา 43 แลวแต
กรณี 
 ถาเจาพนักงานทองถ่ินมิไดมีหนังสือแจงขอทักทวงใหผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ ทราบ
ภายในกําหนดเวลาตามวรรคสอง ใหถือวาการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร
ดังกลาวไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินแลว เวนแตในกรณีดังตอไปนี้ 
 (1) การกระทําดังกลาวเปนการลุกลํ้าท่ีสาธารณะ 
 (2) การกระทําดังกลาวท่ีเกี่ยวกับระยะหรือ ระดับระหวางอาคารกับถนน ตรอก ซอย ทาง
เทาหรือทางสาธารณะ เปนการฝาฝนกฎกระทรวง ประกาศหรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตาม
พระราชบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอ่ืนท่ีเกี่ยวของ 
 (บทบัญญัติในมาตรา 39 ตรี บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 10 แหงพระราชบัญญัติควบคุม 
อาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535) 

 
หมวด 3 ทวิ 

การอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการเกี่ยวกับโรงมหรสพ 
 

 มาตรา 39 จัตวา  การกอสราง ดัดแปลง เคล่ือนยาย ร้ือถอน หรือตรวจสอบอาคารท่ีใช
เพื่อประกอบกิจการเกี่ยวกับโรงมหรสพ ตองดําเนินการใหเปนไปตามบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้
ดวย 
 มาตรา 39 เบญจ  หามมิใหเจาของอาคารหรือผูครอบครองอาคารใชหรือยินยอมใหผูใด
ใหอาคารหรือสวนใดของอาคารเปนโรงมมหรสพ เวนแตจะไดรับใบอนุญาตใหใชอาคารเพื่อ
ประกอบกิจการโรงมมหรสพจากคณะกรรมการที่มีอํานาจพิจารณาตามวรรคสอง แลวแตกรณี 
 ใหคณะกรรมการพิจารณาการประกอบกิจการโรงมมหรสพมีอํานาจพิจารณาออก
ใบอนุญาต 
เพิกถอนใบอนุญาต ตออายุใบอนุญาต โอนใบอนุญาต และออกใบแทนอนุญาตเพ่ือประกอบกิจการ
โรงมมหรสพดังตอไปนี้ 
 (1) ในเขตกรุงเทพมหานคร ประกอบดวยอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง เปนประธาน
กรรมการผูแทนกรุงเทพมหานคร ผูแทนกรมอานามัย กระทรวงสาธารณะสุข ผูแทนสํานักงาน
ตํารวจแหงชาติเปนกรรมการและผูอํานวยการกองควบคุมการกอสราง กรมโยธาธิการและผังเมือง 
เปนกรรมการและเลขานุการ 
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 (2) ในเขตจังหวัดอ่ืน ประกอบดวยผูวาราชาการจังหวัดเปนประธานกรรมการ เจา
พนักงานทองถ่ินแหงทองท่ีท่ีเกี่ยวของ สาธารณสุขจังหวัด หัวหนาตํารวจภูธรจังหวัดเปนกรรมการ 
และใหโยธาธิการจังหวัดเปนกรรมการและเลขานุการ 
 ในการวินิจฉัยช้ีขาดของท่ีประชุมใหถือเสียงขางมาก และใหประธานคณะกรรมการ
พิจารณาประกอบกิจการโรงมหรสพตามวรรคสองแลวแตกรณีเปนผูมีอํานาจลงนามออก
ใบอนุญาต เพิกถอนใบอนุญาตตอใบอนุญาต โอนใบอนุญาต และออกใบแทนใบอนุญาตตามวรรค
สอง 
 ประเภทของโรงมหรสพ ระบบความปลอดภัยและการปองกันอันตรายอันอาจเกิดข้ึนกับ
คนดูและจํานวนและระยะหางของส่ิงของหรือสวนคางๆ ภายในและภายนอกอาคารที่ใชเปนโรง
มหรสพ เชน หองฉาย ทางเขาออก ประตู ที่นั่งคนดู ทางเดิน เปนตน ใหเปนไปตามท่ีกําหนดใน
กฎกระทรวง 
 มาตรา 39 ฉ  ใบอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพใหมีอายุสองป โดย
ใหใชไดจนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม ของปท่ีสองนับแตปท่ีออกใบอนุญาต 
 หลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการขอใบอนุญาต การอนุญาต การตออายุใบอนุญาต 
การโอนใบอนุญาตและการออกใบแทนใบอนุญาตสําหรับโรงมหรสพ ใหเปนไปตามท่ีกําหนดใน
กฎกระทรวง 
 เจาของอาคารหรือผูครอบครอง อาคารผูใดประสงคจะตออายุใบอนุญาต ใหใชอาคารเพื่อ
ประกอบกิจการโรงมหรสพ ใหยื่นคําขอตออายุใบอนุญาตกอนใบอนุญาตเดิมส้ินอายุ และเม่ือไดยืน
คําขอดังกลาวแลว ใหประกอบกิจการตอไปจนกวาผูมีอํานาจอนุญาตตามมาตรา 39 เบญจ จะมี
คําส่ังไมอนุญาต 
 (บทบัญญัติในหมวด 3 ทวิ บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 19 แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2543) 

 
 

หมวด 4 
อํานาจหนาท่ีของเจาพนักงานทองถ่ิน 
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 มาตรา 40  ในกรณีท่ีมีการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารโดยฝาฝนกฎ
บัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวง หรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือ
กฎหมายอ่ืนท่ีเกี่ยวของใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจดําเนินการ ดังนี้ 
 (1) มีคําส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารหรือผูควบคุมงาน ผูดําเนินการ ลูกจางหรือ
บริวารของบุคคลดังกลาว ระงับการกระทําดังกลาว 
 (2) มีคําส่ังหามมิใหบุคคลใดใชหรือเขาไปในสวนใด ๆ ของอาคารหรือบริเวณที่มีการ
กระทําดังกลาวและจัดใหมีเคร่ืองหมายแสดงการหามนั้นไวในท่ีเปดเผยและเห็นไดงาย ณ อาคาร
หรือบริเวณดังกลาว และ 
 (3) พิจารณามีคําส่ังตามมาตรา 41 หรือ มาตรา 42 แลวแตกรณี ภายในสามสิบวันนับแต
วันท่ีไดมีคําส่ังตาม (1)  
 (บทบัญญัติในมาตรา 40 เดิม ซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 40 ในกรณีท่ีมีการฝาฝนมาตรา 21 
มาตรา 22 มาตรา 24หรือมีการกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายอาคารโดยฝาฝนมาตรา 31 ใหเจา
พนักงานทองถ่ินมีอํานาจส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูดําเนินการ หรือผูควบคุมงาน 
แลวแตกรณี ระงับการกระทํานั้นได และถาอาคารนั้นอาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย 
หรือทรัพยสิน เจาพนักงานทองถ่ินจะหามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารใช หรือยินยอมให
บุคคลใดใชอาคารนั้นท้ังหมดหรือบางสวนดวยก็ได 
 เม่ือไดมีคําส่ังตามวรรคหนึ่งแลว ใหเจาพนักงานทองถ่ินพิจารณาและมีคําส่ังตาม มาตรา 
42 วรรคหน่ึง หรือมาตรา 43 วรรคหน่ึง แลวแตกรณี โดยมิชักชา แตตองไมเกินสามสิบวันนับแต
วันท่ีไดมีคําส่ังใหระงับการกระทําดังกลาว “ถูกยกเลิกโดยมาตรา 11 แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2535) 
 มาตรา 41  ถาการกระทําตามมาตรา 40 เปนกรณีท่ีสามารถแกไขเปล่ียนแปลงใหถูกตอง
ไดใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจส่ังใหเจาของอาคารย่ืนคําขออนุญาตหรือดําเนินการแจงตาม
มาตรา 39 ทวิ หรือดําเนินการแกไขเปล่ียนแปลงใหถูกตองภายในระยะเวลาท่ีกําหนดแตตองไมนอย
กวาสามสิบวัน ในกรณีท่ีมีเหตุอันสมควร เจาพนักงานทองถ่ินจะขยายระยะเวลาดังกลาวออกไปอีก
ก็ได และใหนํามาตรา 27 มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 (บทบัญญัติในมาตรา 41 เดิม ซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 41 ในกรณีท่ีมีการฝาฝนมาตรา 23
หรือ มีการร้ือถอนอาคารโดยฝาฝนมาตรา 31 ใหนํามาตรา 40 วรรคหน่ึง และมาตรา 43 มาใชบังคับ
โดยอนุโลม แตเจาพนักงานทองถ่ินตองมีคําส่ังตามมาตรา 43 วรรคหน่ึงโดยมิชักชา แตตองไมเกิน
สามสิบวันนับแตวันท่ีมีคําส่ังใหระงับการร้ือถอนอาคาร 
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 ในกรณีท่ีไมมีการปฏิบัติตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามวรรคหน่ึง ถาเจาพนักงาน
ทองถ่ินเห็นวาอาคารท่ีถูกส่ังระบังการร้ือถอนไวนั้นอาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือ
ทรัพยสิน ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจดําเนินการรื้อถอนเอง และใหนํามาตรา 42 วรรคสาม 
วรรคส่ี และวรรคหา มาใชบังคับโดยอนุโลม” ถูกยกเลิกโดยมาตรา 11 แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2535) 
 มาตรา 42  ถาการกระทําตามมาตรา 40 เปนกรณีท่ีไมสามารถแกไขเปล่ียนแปลงให
ถูกตองได หรือเจาชองอาคารไดปฏิบัติตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา 41 ใหเจา
พนักงานทองถ่ินมีอํานาจส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูควบคุมงาน หรือผูดําเนินการร้ือ
ถอนอาคารนั้นท้ังหมดหรือบางสวนไดภายในระยะเวลาท่ีกําหนดแตตองไมนอยกวาสามสิบวัน 
โดยใหดําเนินการร้ือถอนตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงือนไขที่กําหนดในกฎกระทรวงท่ีออกตาม
มาตรา 8 (11) หรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10  
 (บทบัญญัติในมาตรา 42 เดิม ซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 42 ในกรณีมีการทําตามมาตรา 40 
และการกระทํานั้นไมสามารถแกไขเปล่ียนแปลงใหถูกตองตามกฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา 8 
หรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10 ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจส่ังการร้ือ
ถอนอาคารนั้นท้ังหมดหรือบางสวนไดภายในระยะเวลาที่กําหนด แตตองไมนอยกวาสามสิบวัน ใน
กรณีมีเหตุอันสมควร เจาพนักงานทองถ่ินจะขยายระยะเวลาออกไปอีกก็ได 
 ผูซ่ึงเจาพนักงานทองถ่ินส่ังร้ือถอนอาคารตามวรรคหน่ึง ตองร้ือถอนอาคารโดยปฏิบัติ
ตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงือนไขท่ีกําหนดในกฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา 8 (11) หรือ
ขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10  
 ถาไมปฏิบัติตามคําส่ังใหเจาพนักงานทองถ่ินตามวรรคหน่ึง ใหเจาพนักงานทองถ่ินรอง
ขอตอศาลใหบังคับใหมีการร้ือถอน ถาขอเท็จจริงในทางพิจารณาฟงไดวามีการกระทําตามมาตรา 
40 นั้นจริง ใหศาลมีบังคับจะกําหนดใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูดําเนินการ ควบคุมงาน 
หรือเจาพนักงานทองถ่ินเปนผูมีหนาท่ีในการร้ือถอน เจาพนักงานทองถ่ินจะดําเนินการร้ือถอนได
เม่ือปดประกาศกําหนดการร้ือถอนไวในบริเวณนั้นแลวเปนเวลาไมนอยกวาเจ็ดวัน 
 ในกรณีเจาพนักงานทองถ่ินเปนผูดําเนินการร้ือถอนใหเจาพนักงานทองถ่ินใชความ
ระมัดระวังตามความสมควรแกพฤติการณโดยผูใดจะเรียกรองคาเสียหายจากเจาพนักงานทองถ่ิน
ไมได และเจาของอาคารตองเปนผูเสียคาใชจายนั้น 
 วัสดุกอสรางท่ีถูกร้ือถอนรวมท้ังสิงของท่ีขนออกจากอาคารสวนท่ีมีการร้ือถอน ใหเจา
พนักงานทองถ่ินมีอํานาจยึดและเก็บรักษาไวไวหรือขายและเก็บเงินไวแทนตัวทรัพยสินตาม
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หลักเกณฑ วิธีการ และเงือนไขท่ีกําหนดในกฎกระทรวงและถาเจาของมิไดเรียกเอาทรัพยสินหรือ
เงินนั้นภายในหนึ่งปนับแตมีการประกาศการร้ือถอน ใหทรัพยสินและเงินดังกลาวตกเปนของ
แผนดิน” ถูกยกเลิกโดยมาตรา 11 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535) 
 มาตรา 43  ถาไมมีการร้ือถอนอาคารตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา 42 ให
เจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจดังตอไปนี้ 
 (1) ยื่นคําขอฝายเด่ียวโดยทําเปนคํารองตอศาล นับแตระยะเวลาท่ีกําหนดไวตามมาตรา 
42 ไดลวงพนไป ขอใหศาลมีคําส่ังจับกุมและกักขังบุคคลซ่ึงมิไดปฏิบัติตามคําส่ังของเจาพนักงาน
ทองถ่ินตามมาตรา 42 โดยใหนําประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงมาใชบังคับโดยอนุโลม 
 (2) ดําเนินการหรือจัดใหมีการร้ือถอนอาคารดังกลาวไดเองโดยจะตองปดประกาศ
กําหนดการรื้อถอนไวในบริเวณนั้นแลวเปนเวลาไมนอยกวาเจ็ดวัน และเจาของหรือผูครอบครอง
อาคารผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคารผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคาร ผูควบคุมงาน 
และผูดําเนินการ จะตองรวมกันเสียคาใชจายในการนั้นเวนแตบุคคลดังกลาวจะพิสูจนไดวาตนมิได
เปนผูกระทําท่ีทําเปนการฝาฝนกฎหมาย 
 ในการดําเนินการร้ือถอนอาคารตามวรรคหน่ึงเม่ือเจาพนักงานทองถ่ินหรือผู ซ่ึง
ดําเนินการแทนเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจยึดและเก็บรักษาไว หรือขายและเก็บเงินไวแทน ได 
ท้ังนี้ ตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงือนไขท่ีกําหนดในกฎกระทรวง แลวถาเจาของมิไดเรียกเอา
ทรัพยสินหรือเงินนั้นภายในหนึ่งปนับแตมีการประกาศการร้ือถอน ใหทรัพยสินและเงินดังกลาวตก
เปนของราชการสวนทองถ่ินนั้นเพื่อนํามาเปนคาใชจายในการร้ือถอนอาคารตามพระราชบัญญัตินี้ 
 (บทบัญญัติในมาตรา 43 เดิมซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 43 ในกรณีการกระทําตามมาตรา 40 
ไมขัดกระทรวงท่ีออกตามมาตรา 8 หรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามาตรา 9 หรือมาตรา 10 หรือขัด
แตยังไมสามารถแกไขหรือเปล่ียนแปลงไดใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจส่ังใหเจาของอาคารยื่น
คําขอใบอนุญาตหรือส่ังใหเจาของอาคารหรือผูดําเนินการ ดําเนินการแกไขหรือเปล่ียนแปลงอาคาร
นั้นใหถูกตอง แลวแตกรณี ภายในระยะเวลาท่ีกําหนด แตตองไมนอยกวาสามสิบวัน ในกรรีมีเหตุ
อันสมควร เจาพนักงานทองถ่ินจะขยายเวลาออกไปอีกก็ได 
 ในการตรวจคําขอรับใบอนุญาตตามวรรคหน่ึงใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจส่ังใหผูรับ
ใบอนุญาตแกไขเปล่ียนแปลงแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการ
คํานวณท่ีไดยื่นไวเพื่อใหถูกตองตามกฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา 8 หรือขอบัญญัติทองถ่ินตาม
มาตรา 9 หรือมาตรา 10 ไดภายในวาเลาท่ีกําหนด 
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 ถาเจาของอาคารไมยื่นคําขอรับใบอนุญาตหรือเจาของอาคารหรือผูดําเนินการไมแกไข
เปล่ียนแปลงอาคารตามวรรคหน่ึงหรือไมแกไขเปล่ียนแปลงคําขอรับใบอนุญาตใหถูกตองตาม
วรรคสอง ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจส่ังใหร้ือถอนอาคารดังกลาวในสวนท่ีเห็นสมควรได และ
ใหนํามาตรา 42 วรรคสอง วรรคสาม วรรคสี และวรรคหามาใชบังคับโดยอนุโลม “ถูกยกเลิกโดย
มาตรา 11 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535) 
 มาตรา 44  ในกรณีมีการฝาฝนมาตราวรรคสาม หรือมาตรา 33ใหเจาพนักงานทองถ่ินมี
อํานาจส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารระงับการใชอาคารสวนท่ียังไมไดรับใบรับรอง 
ใบอนุญาต หรือท่ีไมไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ จนกวาจะไดรับใบรับรองใบอนุญาต หรือท่ีไมได
แจงไวตามมาตรา 39 ทวิ แลว 
 (บทบัญญัติในมาตรา 44 เดิมซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 44 ในกรณีมีการฝาฝนมาตรา 32 หรือ
มาตรา 33 ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารระงับการใชอาคาร
สวนท่ียังไมไดรับใบรับรองหรือใบอนุญาตนั้นไดจนกวาจะไดมีการปฏิบัติตามมาตรา 32 หรือ
มาตรา 33 แลวแตกรณี” ถูกยกเลิกโดยมาตรา 11 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.
2535) 
 มาตรา 45  ในกรณีมีการฝาฝนมาตรา 34 ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจส่ังใหเจาของ
หรือผูครอบครองพื้นท่ีหรือส่ิงท่ีสรางข้ึนดังกลาวหรือผูกระทําฝาฝนมาตรา 34 ระงับการกระทํานั้น 
และส่ังใหบุคคลดังกลาวดําเนินการแกไขเปล่ียนแปลงพื้นท่ีหรือส่ิงท่ีสรางข้ึนใหกลับคืนสูสภาพ
เดิมไดภายในระยะเวลาที่กําหนด และใหนํามาตรา 43 มาใชบังคับโดยนุโลม 
 (บทบัญญัติในมาตรา 45 เดิมซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 45 ในกรณีมีการฝาฝนมาตรา 34ใหเจา
พนักงานทองถ่ินมีอํานาจส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองพ้ืนท่ีหรือส่ิงท่ีสรางข้ึนดังกลาว และถาเปน
การดัดแปลงพื้นท่ีหรือส่ิงท่ีสรางข้ึนเพื่อใชเปน ท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเขาออกของรถใหเจา
พนักงานทองถ่ินมีอํานาจส่ังใหดําเนินการแกไข เปล่ียนแปลงใหกลับคืนสภาพเดิมภายในระยะเวลา
ท่ีกําหนด และใหนํามาตรา 42 มาใชบังคับโดยนุโลม” ถูกยกเลิกโดยมาตรา 11 แหงพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535) 
 มาตรา 46  ในกรณีอาคารพึ่งกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายโดยไดรับอนุญาตตาม
พระราชบัญญัตินี้ หรือไดกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายกอนวันท่ีพระราชบัญญัตินี้ ใชบังคับ 
หรือมีสภาพหรือการใชท่ีเปนภยันอันตรายสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสินหรืออาจไมปลอดภัย
จากอัคคีภัย หรือกอใหเกิดเหตุรําคาญ หรือกระทมกระเทือนตอการรักษาสภาพแวดลอมใหเจา
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พนักงานทองถ่ินมีอํานาจส่ังใหดําเนินการแกไขตามหลักเกณฑวิ ธีการแกไขท่ีกําหนดใน
กฎกระทรวง 
 ในกรณีท่ีไมมีการปฏิบัติตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินวรรคหนึ่ง และถาอาคารนั้น
อาจเปนภยันอันตรายรายแรงตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยส้ิน ใหเจาพนักงานทองถ่ินมี
อํานาจส่ังใหร้ือถอนอาคารนั้นโดยนํามาตรา 42 มาใชบังคับโยอนุโลม 
 มาตรา 46 ทวิ  ในกรณีอุปกรณประกอบตาง ๆ เกี่ยวกับระบบไฟฟาและแสงสวาง ระบบ
การเตือน การปองกันและการระงับอัคคีภัย การปองกันอันตรายเม่ือมีเหตุชลมุวุนวาย ระบบระบาย
อากาศ ระบบระบายน้ํา ระบบบําบัดน้ําเสีย ระบบเครื่องกล หรือระบบอ่ืน ๆ ของอาคารตามมาตรา 
32 ทวิ มีสภาพหรือการใชท่ีอาจเปนภยันอันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสินหรืออาจไม
ปลอดภัยจากอัคคีภัยหรือกอใหเกิดเหตุรําคาญ หรือกระทมกระเทือนตอการรักษาสภาพแวดลอมให
เจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจดังนี้ 
 (1) ส่ังมิใหเจาของอาคารหรือผูครอบครองอาคารใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอุปกรณ
ตาง ๆ และจัดใหมีเคร่ืองหมายแสดงการหามไวท่ีอุปกรณ หรือท่ีเปดเผยและเห็นไดงายใกลอุปกรณ
นั้น 
 (2)  มีคําส่ังใหเจาของอาคารดําเนินการแกไขอุปกรณประกอบตาง ๆ นั้น ใหอยูในสภาพ
ท่ีปลอดภัยและใชงานไดภายในระยะเวลาที่กําหนด แตตองไมนอยกวาสามสิบวันในกรณีอันมีเหตุ
สมควรเจาพนักงานทองถ่ินอาจจะขยายเวลาดังกลาวออกไปอีกได 
 ในกรณีท่ีไมมีการปฏิบัติตามคําส่ังเจาพนักงานทองถ่ินตามวรรคหนึ่ง และหาอุปกรณ
ดังกลาวมีผลทําใหอาคารนั้นมีสภาพหรือการใชนั้นมีอันตรายรายแรงตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือ
ทรัพยสินใหเจาพนักงานทองถ่ินส่ังหามใชอาคารนั้นท้ังหมดหรือบางสวนไวกอนก็ไดและตองจัด
ใหมีเคร่ืองหมายแสดงการหามการใชอาคารนั้นท้ังหมดหรือบางสวนไวกอนก็ไดและตองจัดใหมี
เคร่ืองหมายแสดงการหามนั้นไวในท่ีเปดเผยและเห็นไดงาย ณ บริเวณอาคารหรือบริเวณดังกลาว 
 (บทบัญญัติในมาตรา 46 ทวิ  บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 20 แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร  (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2543) 
 มาตรา 47  การส่ังหรือการแจงของเจาพนักงานทองถ่ินตามพระราชบัญญัตินี้ นอกจาก
กรณีตามมาตรา 40 (2) และมาตรา 47 ทวิ ใหทําเปนหนังสือสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับใหผู
ขอรับใบอนุญาต ผูไดรับใบอนุญาต ผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ เจาของหรือผูครอบครองอาคาร 
ผูดําเนินการหรือผูควบคุมงาน แลวแตกรณี ณ ภูมิลําเนาของผูนั้น หรือจะทําเปนบันทึกและให
บุคคลดังกลาวลงลายมือช่ือรับทราบก็ได 
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 ในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถ่ินไมอาจดําเนินการตามวรรคหนึ่งได   ใหปดประกาศสําเนา
คําส่ังหรือหนังสือแจง แลวแตกรณีไวในท่ีเปดเผยและเห็นไดงาย ณ อาคารหรือบริเวณท่ีต้ังอาคารท่ี
ทําการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยาย ใชหรือเปลี่ยนการใชนั้นและใหถือวาผูขอรับ
ใบอนุญาต ผูไดรับใบอนุญาต ผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ เจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูดําเนินการ 
หรือผูควบคุมงานไดทราบคําส่ังหรือหนังสือแจงนั้นแลวเม่ือพนกําหนดเจ็ดวันนับแตวันท่ีไดมีการ
ปดประกาศดังกลาว 
 (บทบัญญัติในมาตรา 47 เดิม ซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 47 การส่ังหรือการแจงของเจา
พนักงานทองถ่ินตามพระราชบัญญัตินี้ใหทําเปนหนังสือสงทางไปรษณียลงทะเบียนใหผูขอรับ
ใบอนุญาต เจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูดําเนินการหรือผูควบคุมงาน ณ ภูมิลําเนาของผูนั้น 
แลวแตกรณี หรือจะทําเปนบันทึก และใหบุคคลดังกลาวลงลายมือช่ือรับทราบก็ได 
 ในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถ่ินไมอาจสงหนังสือหรือบันทึกใหลงลายมือช่ือรับทราบตาม
วรรคหน่ึงได  ใหจัดการปดคําส่ังหรือหนังสือแจง แลวแตกรณี ไวในท่ีเปดเผยและเห็นไดงาย ณ 
อาคารหรือบริเวณที่ต้ังอาคารท่ีทําการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยาย ใชหรือเปล่ียนการใช
นั้น และใหถือวาผูขอรับใบอนุญาต ผูไดรับอนุญาต เจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูดําเนินการ 
หรือผูควบคุมงาน  ไดทราบคําส่ังหรือหนังสือแจงนั้นแลวต้ังแตเม่ือพนกําหนดเจ็ดวันนับแตวันท่ี
ปดคําส่ังหรือหนังสือแจงดังกลาว” ถูกยกเลิกโดยมาตรา 12 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
(ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2535) 
 มาตรา 47 ทวิ  การแจงคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินท่ีส่ังใหระงับการกระทําท่ีเปนการฝา
ฝนบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้หรือใหร้ือถอนอาคารใหทําเปนหนังสือสงทางไปรษณีย
ลงทะเบียนตอบรับใหผูซ่ึงจะตองรับคําส่ังดังกลาว ณ ภูมิลําเนาของผูนั้น และใหปดประกาศคําส่ัง
ดังกลาวไวในท่ีเปดเผยและเห็นไดงาย ณ อาคารหรือบริเวณที่มีการกระทําดังกลาว และใหถือวาผู
ซ่ึงจะตองรับคําส่ังไดทราบคําส่ังนั้นแลวเม่ือพนกําหนดสามวันนับแตวันท่ีไดมีการปดประกาศ
ดังกลาว 
 (บทบัญญัติในมาตรา 47 ทวิ บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 13 แหงพระราชพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2535) 
 มาตรา 48  ในการปฏิบัติหนาท่ีตามพระราชบัญญัตินี้  เจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจเขาไป
ในอาคารหรือบริเวณท่ี ต้ังอาคารท่ีมี เหตุอันควรสงสัยวา มีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตาม
พระราชบัญญัตินี้ ในเวลาระหวางพระอาทิตยข้ึนถึงพระอาทิตยตก หรือในเวลาทําการของสถานท่ี
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นั้น และเพื่อการนี้ใหมีอํานาจสอบถามขอเท็จจริงหรือส่ังใหแสดงเอกสารหรือหลักฐานอ่ืนท่ี
เกี่ยวของจากบุคคลท่ีอยูหรือทํางานในสถานท่ีนั้น 
 มาตรา 49  ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจแตงต้ังขาราชการหรือพนักงานสวนทองถ่ินซ่ึง
มีความรูหรือคุณวุฒิตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวงใหเปนนายตรวจหรือนายชางได 
 ในกรณีท่ีมีความจําเปนหรือไดรับการรองขอจากเจาพนักงานทองถ่ินอธิบดีกรมโยธาธิ
การและผังเมือง มีอํานาจแตงต้ังวิศวกรหรือสถาปนิกเปนนายชางไดตามหลักเกณฑท่ีกําหนดใน
กฎกระทรวง 
 (บทบัญญัติเดิมในมาตรา 49 ซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 49 ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจ
แตงต้ังขาราชการหรือพนักงานสวนทองถ่ินคนหนึ่งคนใดซ่ึงมีความรูหรือคุณวุฒิตามท่ีกําหนดใน
กฎกระทรวงใหเปนนายตรวจหรือนายชางได”ถูกยกเลิกโดยมาตรา 21 แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2543) 
 มาตรา 49 ทวิ  ในกรณีท่ีมีการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนท่ียายอาคารโดยฝา
ฝนบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัติ
นี้  และเจาพนักงานทองถ่ินไดดําเนินการตามมาตรา 40 มาตรา 41 หรือมาตรา 42 แลวแตกรณี แต
มิไดมีการปฏิบัติตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ิน และมีเหตุอันควรสงสัยวาผูรับผิดชอบงาน
ออกแบบและคํานวณอาคาร หรือผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคารหรือผูควบคุมงาน อาจเปน
ผูกระทําหรือมีสวนรวมในการกระทําดังกลาว  ใหเจาพนักงานทองถ่ินแจงใหบุคคลเชนวานั้นทราบ  
และใหมีหนังสือแสดงหลักฐานภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีไดรับแจง  เพื่อพิสูจนวาเปนการการ
กระทําของผูอ่ืน  หากไมสามารถพิสูจนไดวาเปนการกระทําของผูอ่ืน  ใหเจาพนักงานทองถ่ิน
ดําเนินการแจงช่ือและการกระทําของบุคคลเชนวานั้นใหคณะกรรมการควบคุมอาคารทราบและให
แจงสภาวิศวกรและสภาสถาปนิกทราบเพ่ือพิจารณาดําเนินการตามกฎหมายวาดวยวิศวกรและ
กฎหมายวาดวยสถาปนิก 
 (บทบัญญัติในมาตรา 49 ทวิ เดิม ซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 49 ทวิ ในกรณีท่ีมีการกอสราง 
ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคารโดยฝาฝนบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติแหง
พระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้หรือกฎหมายอ่ืน
ท่ีเกี่ยวของ ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีคําส่ังดังนี้ 
 (1) แจงเวียนช่ือและการกระทําของผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคา ผูรับผิดชอบงาน
ออกแบบและคํานวณอาคารและผูควบคุมงาน  ซ่ึงเปนผูกระทําหรือมีสวนรวมในการกระทํา
ดังกลาว  ใหเจาหนาท่ีท่ีเกี่ยวของของตนทราบเพ่ืองดการออกใบอนุญาตใหแกผูขอรับใบอนุญาต
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กอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร หรืองดการออกใบรับแจงใหแกผูแจงตามมาตรา 
39 ทวิ ซ่ึงมีบุคคลเชนวานั้นเปนผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคาร  ผูรับผิดชอบงานออกแบบและ
คํานวณอาคาร หรือผูควบคุมงาน เปนกําหนดเวลาคราวละหาปนับแตวันท่ีมีคําส่ังดังกลาว และ 
 (2) แจงช่ือและการกระทําและการกระทําของบุคคลเชนวานั้นไปยังคณะกรรมการ
ควบคุมอาคาร  แลวใหคณะกรรมการควบคุมอาคารแจงเวียนช่ือและการกระทําชองบุคคลเชนวา
นั้นใหเจาพนักงานทองถ่ินอ่ืนทราบเพื่องดการออกใบอนุญาตหรือใบรับแจงดังท่ีไดระบุไวใน (1) 
และใหคณะกรรมการควบคุมอาคารแจงช่ือและการกระทําของบุคคลเชนวานั้นใหคณะกรรมการ
ควบคุมการประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมและคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมทราบเพ่ือพิจารณาดําเนินการตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรมและกฎหมายวา
ดวยวิชาชีพวิศวกรรมตอไป 
 ในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถ่ินมีคําส่ังตามวรรคหน่ึง ใหแจงคําส่ังนั้นใหผูซ่ึงไดรับการแจง
เวียนช่ือทราบดวย 
 ผูซ่ึงไดรับการแจงเวียนช่ือตามวรรคหน่ึงมีสิทธิอุทธรณคําส่ังดังกลาวตอคณะกรรมการ
พิจารณาอุทธรณไดภายในสามสิบวันนับแตวันไดรับแจง” เปนการบัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 14 
แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2535 และถูกยกเลิกโดยมาตรา 22 แหง
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2543) 

 
หมวด 5 

การอุทธรณ 
 มาตรา 50  ใหมีคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ 
 (1) ในเขตกรุงเทพมหานครหรือในเขตองคการบริหารสวนจังหวัด ประกอบดวย
ปลัดกระทรวงมหาดไทยเปนประธานกรรมการ อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมืองผูแทนสํานักงาน
อัยการสูงสุด ผูแทนสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกาผูแทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรม และผูแทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรม  เปน
กรรมการ และกรรมการอ่ืนอีกไมเกินหกคนซ่ึงรัฐมนตรีแตงต้ังจากผูทรงคุณวุฒิในจํานวนนี้ใหมี
ผูทรงคุณวุฒิจากภาคเอกชนไมนอยกวาสองคน  และใหหัวหนาสํานักงาน 
 คําวา “อธิบดีกรมโยธาธิการ” แกไขเปน “อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง” โดยมาตรา 
47 แหงพระราชกฤษฎีกาแกไขบทบัญญัติใหสอดคลองกับการโอนอํานาจหนาท่ีของสวนราชการ
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ใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ. 2545 พ.ศ. 2545คณะกรรมการ
ควบคุมอาคารเปนกรรมการและเลขานุการ 
 กรรมการซ่ึงรัฐมนตรีแตงต้ังตามวรรคหน่ึง(1)ตองไมเปนผูซ่ึงปฏิบัติหนาท่ีราชการของ
กรุงเทพมหานครหรือองคการบริหารสวนจังหวัดหรือสมาชิกสภากรุงเทพมหานครหรือสภาจังหวัด 
 (บทบัญญัติในมาตรา 50 (1) เดิม ซ่ึงบัญญัติวา “(1) ในเขตกรุงเทพมหานครหรือในเขต
องคการบริหารสวนจังหวัดประกอบดวย ปลัดกระทรวงมหาดไทย เปนประธานกรรมการ นายชาง
ใหญกรมโยธาธิการ เปนกรรมการ และบุคคลอื่นซ่ึงรัฐมนตรีแตงต้ังอีกไมเกินหกคนเปนกรรมการ 
และใหหัวหนาสํานักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารเปนกรรมการและเลขานุการ  
 กรรมการซ่ึงรัฐมนตรีแตงต้ังตองไมเปนผูซ่ึงปฏิบัติหนาท่ีราชการของกรุงเทพมหานคร 
หรือองคการบริหารสวนจังหวัดหรือสมาชิกสภากรุงเทพมหานครหรือสภาจังหวัด” ถูกยกเลิกโดย
มาตรา 15 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2535) 
 (2) ในเขตเทศบาล เขตเมืองพัทยา หรือเขตราชการสวนทองถ่ินอ่ืนประกอบดวย ผูวา
ราชการจังหวัดเปนประธานกรรมการ อัยการจังหวัดซ่ึงเปนหัวหนาท่ีทําการอัยการจังหวัด และ
บุคคลอ่ืนอีกไมเกินหกคน ซ่ึงปลัดกระทรวงมหาดไทยเปนผูแตงต้ัง ในจํานวนนี่ใหแตงต้ังจาก
ภาคเอกชนไมนอยกวาสองคน เปนกรรมการและใหโยธาธิการจังหวัดเปนกรรมการและเลขานุการ 
 (บทบัญญัติใน (2) เดิม ซ่ึงบัญญัติวา “(2) ในเขตเทศบาล เขตสุขาภิบาล เขตเมืองพัทยา 
หรือเขตราชการสวนทองถ่ินอ่ืน ประกอบดวยผูวาราชการจังหวัดเปนประธานกรรมการ อัยการ
จังหวัด ผูกํากับการตํารวจภูธรจังหวัด นายแพทยใหญจังหวัด และบุคคลอ่ืนซ่ึงปลัดกระทรวง
มหาดไทยแตงต้ังอีกไมเกินหาคนเปนกรรมการ และใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณเลือก
กรรมการคนหนึ่งเปนเลขานุการ “ถูกยกเลิกโดยมาตรา 15 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับ
ท่ี 2) พ.ศ.2535 และใชความใหมแทน ดังนี้ 
 “(2) ในเขตเทศบาล  เขตสุขาภิบาล  เขตเมืองพัทยา  หรือเขตราชการทองถ่ินอ่ืน 
ประกอบดวยผูวาราชการจังหวัดเปนประธานกรรมการ อัยการจังหวัดเปนกรรมการ และกรรมการ
อ่ืนอีกไมเกินเจ็ดคนซ่ึงปลัดกระทรวงมหาดไทยแตงต้ังในจํานวนนี้ใหมีกรรมการจากภาคเอกชนไม
นอยกวาสองคน และใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณแตงต้ังขาราชการคนหนึ่งเปนเลขานุการ” 
ซ่ึงความดังกลาวไดถูกยกเลิกโดยมาตรา 23 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ.
2543) 
 กรรมการเลขานุการตามวรรคหนึ่ง (2) ตองไมเปนผูซ่ึงปฏิบัติหนาที่ราชการของราชการ
สวนทองถ่ินหรือสมาชิกสภาทองถ่ิน 
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 ใหนํามาตรา 15 มาตรา 16 และมาตรา 17 มาใชบังคับแกคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ
โดยอนุโลม (บทบัญญัติใน (2) วรรคสอง และวรรคสอง เดิม ซ่ึงบัญญัติวา) 
 “กรรมการซ่ึงปลัดกระทรวงมหาดไทยแตงต้ังต้ังไมเปนผูซ่ึงปฏิบัติหนาท่ีราชการของ
ราชการสวนทองถ่ินหรือสมาชิกสภาทองถ่ิน) 
 ใหนํามาตรา 15 มาตรา 16 และมาตรา 17 มาใชบังคับแกคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ
โดยอนุโลม”ถูกยกเลิกโดยมาตรา 15 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535) 
 มาตรา 51 ใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมีอํานาจหนาท่ี ดังตอไปนี้ 
 (1) พิจารณาวินิจฉัยอุทธรณคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามรพระราชบัญญัตินี้ 
 (2) มีหนังสือเรียกบุคคลท่ีเกี่ยวของมาใหถอยคําหรือส่ังใหบุคคลดังกลาวสงเอกสาร หรือ
หลักฐานอ่ืนท่ีเกี่ยวของเพ่ือประกอบการพิจารณาวินิจฉัยอุทธรณ 
 (3) สอบถามขอเท็จจริงหรือกระทําการใดๆ เทาท่ีจําเปนเพื่อประกอบการพิจารณาวินิจฉัย
อุทธรณ 
 ในการปฏิบัติหนาท่ีตาม (3) กรรมการพิจารณาอุทธรณหรือผูซ่ึงคณะกรรมการพิจารณา
อุทธรณมอบหมายจะเขาไปในอาคารหรือบริเวณท่ีต้ังอาคารอันเปนมูลกรณีแหงการอุทธรณในเวลา
ระหวางพระอาทิตยข้ึนถึงพระอาทิตยตกก็ได 
 มาตรา 51  ทวิ คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณจะแตงต้ังคณะอนุกรรมการข้ึนคณะหน่ึง
หรือหลายคณะเพื่อพิจารณาหรือปฏิบัติการอยางหนึ่งอยางใดตามท่ีมอบหมายก็ได 
 ใหนํามาตรา 15 มาตรา 16 มาตรา 17 และมาตรา 51 มาใชบังคับการปฏิบัติหนาท่ีของ
คณะกรรมการโดยอนุโลม 
 (ความในมาตรา 51 ทวิ บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 16 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
(ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535) 
 มาตรา 52  ผูขอรับใบอนุญาต ผูไดรับใบอนุญาต ผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ และผูไดรับ
คําส่ังจากเจาพนักงานทองถ่ินตามพระราชบัญญัตินี้มีสิทธิอุทธรณคําส่ังดังกลาวตอคุณกรรมการ
พิจารณาอุทธรณไดภายในสามสิบวันนับแตวันทราบคําส่ัง 
 การอุทธรณตามวรรคหนึ่งใหทําเปนหนังสือและยื่นตอเจาพนักงานทองถ่ินผูออกคําส่ัง
ดังกลาว และใหเจาพนักงานทองถ่ินจัดสงอุทธรณและเอกสารหลักฐานท่ีเกี่ยวของท้ังหมดไปยัง
คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณภายในสิบวันนับแตวันท่ีไดรับอุทธรณ 
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 ใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมีคําวินิจฉัยอุทธรณตามวรรคหนึ่งภายในหกสิบวันนับ
แตวันท่ีไดรับอุทธรณ แลวแจงคําวินิจฉัยพรอมดวยเหตุผลเปนหนังสือไปยังผูอุทธรณและเจา
พนักงานทองถ่ิน 
 ถาผูอุทธรณไมเห็นดวยกับคําวินิจฉัยอุทธรณใหเสนอคดีตอศาลภายในสามสิบวันนับแต
วันท่ีไดรับแจงคําวินิจฉัยอุทธรณ 
 ในกรณีท่ีคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณหรือศาลไดมีคําวินิจฉัย หรือคําพิพากษาเปน
ประการใดใหเจาพนักงานทองถ่ินปฏิบัติตามนั้น 
 ในระหวางอุทธรณ หามิใหผูอุทธรณหรือเจาพนักงานทองถ่ินกระทากรใดแกอาคารอัน
เปนมูลกรณีแหงการอุทธรณ เวนแตอาคารนั้นจะเปนภยันตรายตอบุคคลหรือทรัพยสินหรือมี
ลักษณะซ่ึงไมอาจรอได  
 ใหนํามาตรา 47 มาใชบังคับแกการแจงคําวินิจฉัยอุทธรณโดยอนุโลม 
 (บทบัญญัติในมาตรา 52 เดิม ซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 52 ผูขอรับใบอนุญาต ผูไดรับ
ใบอนุญาตและผูไดรับคําส่ังจากเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา 26 วรรคหนึ่ง มาตรา 27 วรรคหน่ึง 
มาตรา 41 วรรคหน่ึง มาตรา 42 มาตรา 43 มาตรา 44 มาตรา 45 หรือมาตรา 46 ผูใด ไมพอใจคําส่ัง
ของเจาพนักงานทองถ่ินมีสิทธิอุทธรณคําส่ังดังกลาวตอคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณได โดยทํา
เปนหนัง สือยื่นตอ เจ าพนักงาน  ณ  สํานักงานปลัดกระทรวงมหาดไทยสํ าหรับในเขต
กรุงเทพมหานคร หรือในเขตองคการบริหารสวนจังหวัด หรือ ณ สํานักงานจังหวัดหรือสํานักงาน
อําเภอสําหรับในเขตเทศบาล เขตสุขาภิบาล เขตเมืองพัทยา หรือเขตราชการสวนทองถ่ินอ่ืนภายใน
สามสิบวันนับแตวันทราบคําส่ัง 
 ใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณวินิจฉัยอุทธรณภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีไดรับ
อุทธรณ แลวแจงคําวินิจฉัยเปนหนังสือไปยังผูอุทธรณและเจาพนักงานทองถ่ิน คําวินิจฉัยอุทธรณ
ใหเปนท่ีสุดแตถาผูอุทธรณไมเห็นดวยกับคําวินิจฉัยอุทธรณใหเสนอคดีตอศาลภายในสามสิบวัน
นับแตวันท่ีไดรับแจงคําวินิจฉัยอุทธรณ 
 ในกรณีท่ีคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณหรือศาลไดมีคําวินิจฉัยหรือคําพิพากษาเปน
ประการใดใหเจาพนักงานทองถ่ินปฏิบัติตามนั้น 
 ในระหวางอุทธรณ หามิใหผูอุทธรณหรือเจาพนักงานทองถ่ินกระทําการใดแกอาคารอัน
เปนมูลกรณีแหงการอุทธรณ เวนแตอาคารนั้นจะเปนภยันตรายตอบุคคลหรือทรัพยสินหรือมี
ลักษณะซ่ึงไมอาจรอได 
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 ใหนํามาตรา 47 มาใชบังคับแกการแจงคําวินิจฉัยอุทธรณโดยอนุโลม” ถูกยกเลิกโดย
มาตรา 17 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535) 
 

หมวด 6 
นายชาง นายตรวจ และผูตรวจสอบ 

 
 (ช่ือหมวด 6 “นายชางและนายตรวจ” ถูกยกเลิกโดยมาตรา 24 แหงพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ.2543) 
 มาตรา 53  ใหนายชางหรือนายตรวจมีอํานาจเขาไปในบริเวณที่มีการกอสราง ดัดแปลง 
ร้ือถอนหรือเคล่ือนยายอาคาร เพื่อตรวจสอบวาไดมีการฝาฝนหรือ ไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ 
หรือไมและเพ่ือการนี้ใหมีอํานาจสอบถามขอเท็จจริงหรือส่ังใหแสดงเอกสารหรือหลักฐานอ่ืนท่ี
เกี่ยวของจากบุคคลท่ีอยูหรือทํางานในสถานท่ีนั้น 
 มาตรา 54  เม่ือมีเหตุอันควรสงสัยวาอาคารใดซ่ึงไดกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือ
เคล่ือนยายเสร็จแลวนั้น ไดกระทําข้ึนโดยฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ หรือมีเหตุอัน
ควรสงสัยวาอาคารใดมีการใชหรือเปล่ียนการใชโดยฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 32 มาตรา 33 
หรือมาตรา 34 หรืออาคารใดมีลักษณะตามมาตรา 46 ใหนายชางมีอํานาจเขาไปตรวจอาคารและ
บริเวณท่ีต้ังอาคารนั้นได และเพื่อการนี้ใหมีอํานาจสอบถามขอเท็จจริงหรือส่ังใหแสดงเอกสารหรือ
หลักฐานอ่ืนท่ีเกี่ยวของจากบุคคลท่ีอยูหรือทํางานในสถานท่ีนั้น 
 มาตรา 55  ในการปฏิบัติการตามาตรา 53 หรือมาตรา 54 นายชางหรือนายตรวจตอง
กระทําการในเวลาระหวางพระอาทิตยข้ึนถึงพระอาทิตยตกหรือในเวลาทําการ ของสถานท่ีนั้น และ
ในการนี้ใหนายชางหรือนายตรวจแสดงบัตรประจําตัวเม่ือบุคคลท่ีเกี่ยวของรองขอ 
 บัตรประจําตัวใหเปนไปตามแบบท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
 มาตรา 55 ทวิ  หามิใหผูใดทําการตรวจสอบตามมาตรา 32 ทวิ เวนแตผูนั้นเปนผู
ตรวจสอบตามพระราชบัญญัตินี้ 
 (บทบัญญัติในมาตรา 55 ทวิ บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 25 แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ.2543) 
 มาตรา 55 ตรี ในกรณีท่ีผูตรวจสอบทําการตรวจสอบอาคารตามมาตรา 32 ทวิ โดยฝาฝน
บทบัญญัติแห งพระราชบัญญัตินี้  หรือกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทอง ถ่ิน ท่ีออกตาม
พระราชบัญญัตินี้ใหนํามาตรา 49 ทวิ มาใชบังคับโดยอนุโลม 



 

 

165 

 (บทบัญญัติมาตรา 55 ตรี บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 25 แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ.2543) 
 

หมวด 7 
เขตเพลิงไหม 

 
 มาตรา 56  เม่ือเกิดเพลิงไหมในบริเวณใดอันเขาลักษณะเปนเขตเพลิงไหม ใหเจา
พนักงานทองถ่ินประกาศแสดงเขตเพลิงไหมไว ณ สํานักงานของราชากรสวนทองถ่ินนั้น และ
บริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม โดยมีแผนท่ีสังเขปแสดงแนวเขตเพลิงไหม พรอมท้ังระบุใหทราบถึงการ
กระทําอันตองหามพระราชบัญญัติดังนี้ 
 มาตรา 57  ภายในส่ีสิบหาวันนับวันท่ีเกิดเพลิงไหม หามมิใหผูใดกอนสราง ดัดแปลง ร้ือ
ถอน หรือเคล่ือนยายอาคารในเขตเพลิงไหม และใหผูไดรับใบอนุญาตใหทําการกอสราง ดัดแปลง 
ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารหรือผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ ในเขตดังกลาวอยูแลวกอนวันท่ีเกิดเพลิง
ไหมระงับการกระทําตามท่ีไดรับอนุญาต หรือท่ีไดแจงไวนั้นตามระยะเวลาดังกลาวดวย 
 ใหนํามาตรา 40 มาตรา 42 และมาตรา 43 มาใชบังคับแกการฝาฝนบทบัญญัติในวรรค
หนึ่งโดยอนุโลม  
 บทบัญญัติในวรรคหนึ่งไมใชบังคับแก 
 (1) การกอสรางอาคารช่ัวคราวเพ่ือประโยชนในการบรรเทาทุกข ซ่ึงจัดทําหรือควบคุม
โดยทางราชการ 
 (2) การดัดแปลงหรือซอมแซมอาคารเพียงเทาท่ีจําเปนเพื่ออยูอาศัยหรือใชสอยช่ัวคราว 
 (บทบัญญัติในมาตรา 57 เดิม ซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 57 ภายในส่ีสิบหาวันนับแตวันท่ีเกิด
เพลิงไหม หามผูใดกอสราง ดัดแปลง ซอมแซม ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารในเขตเพลิงไหม และ
ใหผูไดรับใบอนุญาตใหทําการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารในเขตดังกลาวอยู
แลวกอนวันท่ีเกิดเพลิงไหม ระงับการกระทําตามท่ีไดรับอนุญาตนั้นตามระยะเวลาดังกลาวดวย 
 ใหนําความในมาตรา 40 มาตรา 41 และมาตรา 42 มาใชบังคับแกการฝาฝนบทบัญญัติ
วรรคหน่ึงโดยอนุโลมบทบัญญัติในวรรคหนึ่ง ไมใชบังคับแก 
 (1) การกอสรางอาคารช่ัวคราวเพื่อประโยชนในการบรรเทาทุกข ซ่ึงจัดทําหรือควบคุม
โดยทางราชกการ 
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 (2) การดังแปลงหรือซอมแซมอาคารเพียงเทาท่ีจําเปนเพื่ออยูอาศัยหรือใชสอยช่ัวคราว” 
ถูกยกเลิกโดยมาตรา 18 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535) 
 มาตรา 58  ใหเจาพนังกานทองถ่ินพิจารณาวาสมควรจะมีการปรับปรุงเขตเพลิงไหม
หรือไม โดยคํานึงถึงประโยชนในการปองกันอัคคีภัย  การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพ
ส่ิงแวดลอม การฝงเมือง การสถาปตยกรรมและการอํานวยความสะดวกแกการจราจร และใหเจา
พนักงานทองถ่ินเสนอความเห็นพรอมดวยแผนท่ีสังเขปแดงแนวเขตเพลิงไมตอคณะกรรมการ
ควบคุมอาคาร ในกรณีท่ีเขตเพลิงไมอยูในเขตอํานาจของเจาพนักงานทองถ่ินมากกวาหนึ่งทองท่ี ให
เจาพนังกานทองถ่ินแหงทองท่ีท่ีเกี่ยวของเปนผูรวมกันพิจารณาและเสนอความเห็นท้ังนี้ ภายในสิบ
หาวันนับแควันท่ีเกิดเพลิงไหม 
 เม่ือคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาความเห็นของเจาพนักงานทองถ่ินแลว ใหเสนอ
ความเห็นพรอมท้ังขอสังเกตตอรัฐมนตรีเพื่อส่ังใหเจาพนักงานทองถ่ินประกาศ ใหประชาชนในเขต
เพลิงไหมทราบวา จะมีการปรับปรุงหรือไม ประกาศดังกลาวใหประกาศไว ณ สํานักงานของ
ราชการสวนทองถ่ินนั้น และบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหมภายในส่ีสิบหาวันนับแตวันท่ีเกิดเพลิงไหม 
 มาตรา 59  ในกรณีท่ีมีการประกาศไมปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว ใหการหามตามมาตรา 
57 วรรคหน่ึง เปนอันยกเลิก 
 ในกรณีท่ีมีการประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว ใหการหามตามมาตรา 57 วรรคหน่ึง 
ยังคงมีผลใชบังคับตอไปอีกเปนเวลาหกสิบวันนับแควันท่ีมีการประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหมนั้น
และใหสํานักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารจัดทําแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมเสนอตอ
รัฐมนตรีเพื่อประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมในราชกิจจานุเบกษาภายใน
กําหนดเวลาดังกลาว 
 มาตรา 60  เม่ือมีประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว หามมิใหผูใด
กอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารในเขตตามแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมใหผิดไป
จากท่ีกําหนดในแผนผังนั้น และบรรดาใบอนุญาตใหทําการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือ
เคล่ือนยายอาคารหรือใบรับแจงตามมาตรา 39 ทวิ ท่ีไดออกไวกอนวันประกาศใชบังคับแผนผัง
ปรับปรุงเขตเพลิงไหมซ่ึงจัดกับแผนผังดังกลาวใหเปนอันยกเลิก 
 ใหนํามาตรา 40 มาตรา 42 และมาตรา 43 มาใชบังคับแกการฝาฝนบทบัญญัติในวรรค
หนึ่งโดยอนุโลม 
 (บทบัญญัติในมาตรา 60 เดิม ซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 60 เม่ือมีประกาศใชบังคับแผนผัง
ปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว หามผูใดกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารในเขตตาม
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แผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม ใหผิดไปจากท่ีกําหนดในแผนผังนั้น และบรรดาใบอนุญาตใหทําการ
กอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารท่ีไดออกไวกอนวันประกาศใชบังคับแผนผัง
ปรับปรุงเขตเพลิงไหมซ่ึงขัดกับแผนผังดังกลาวใหเปนอันยกเลิก 
 ใหนําความในมาตรา 40 มาตรา 41 และมาตรา 42 มาใชบังคับแกการฝาฝนบทบัญญัติ
วรรคหน่ึงโดยอนุโลม” ถูกยกเลิกโดยมาตรา 19 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.
2535) 
 มาตรา 60 ทวิ  ใหเจาพนักงานทองถ่ินเร่ิมตนดําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหมตาม
ประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมตามมาตรา 60 ภายในสองป นับแตวันใชบังคับ
ประกาศดังกลาว 
 ในกรณีท่ีมีความจําเปนตองดําเนินการเวนคืนท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยใด เพื่อใช
ประโยชนตามท่ีกําหนดในแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม ใหจายเงินคาทดแทนใหแกผูมีสิทธิไดรับ
เงินคาทดแทนกอนเร่ิมตนดําเนินการปรับปรุง เขตเพลิงไหม โดยกําหนดตามราคาประเมินทุน
ทรัพยตามประมวลกฎหมายที่ดินท่ีใชบังคับอยูในวันท่ีมีประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหม แตถาไม
สามารถจายเงินคาทดแทนไดภายในสองปนับแตวันใชบังคับประกาศดังกลาว ใหกําหนดตามราคา
ประเมินทุนทรัพยดังกลาวท่ีใชบังคับอยูในวันที่ 1 มกราคมของปท่ีมีการจายเงินคาทดแทน  
 ถาเจาพนักงานทองถ่ินมิไดเร่ิมตนดําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหมภายในกําหนดเวลา
ตามวรรคหน่ึงใหประกาศดังกลาวเปนอันยกเลิก 
 (มาตรา 60 ทวิ บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 20 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 
2) พ.ศ.2535)  
 มาตรา 61  ในกรณีท่ีมีความจําเปนตองจัดใหไดมาซ่ึงท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยใดเพื่อใช
ประโยชนตามที่กําหนดในแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม ใหดําเนินการเวนคืนท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยนั้น โดยใหนํากฎหมายวาดวยการเวนคืนอสังริมทรัพยมาใชบังคับโดยอนุโลม 
 มาตรา 62  เม่ือเกิดเพลิงไหมในทองท่ีใดอันเขาลักษณะเปนเขตเพลิงไหม ถาทองท่ีนั้นยัง
ไมมีพระราชกฤษฎีกาใหใชพระราชบัญญัตินี้ บังคับ  ใหถือวาไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใช
พระราชบัญญัตินี้ในทองท่ีนั้น ต้ังแตวันท่ีเกิดเพลิงไหม แตถาตอมามีการประกาศไมปรับปรุงเขต
เพลิงไหมตามมาตรา 58 ใหถือวาพระราชกฤษฎีกาดังกลาวเปนอันยกเลิกต้ังแตวันท่ีเจาพนักงาน
ทองถ่ินมีประกาศนั้น 
 

หมวด 8 
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บทเบ็ดเตล็ด 
 

 มาตรา 63  ในการปฏิบัติหนาท่ีของกรรมการพิจารณาอุทธรณ ผูซ่ึงคณะกรรมการ
พิจารณาอุทธรณมอบหมาย กรรมการเปรียบเทียบคดี เจาพนักงานทองถ่ิน นายชาง หรือนายตรวจ
ตามพระราชบัญญัตินี้ ผูขอรับใบอนุญาต ผูไดรับอนุญาต เจาของหรือผูครอบครองอาคาร 
ผูดําเนินการ ผูควบคุมงาน หรือบุคคลท่ีเกี่ยวของซ่ึงอยูในสถานท่ีนั้น ตองใหความสะดวกและ
ชวยเหลือตามสมควร 
 มาตรา 64  ในการปฏิบัติหนาท่ีตามพระราชบัญญัตินี้ ใหกรรมการพิจารณาอุทธรณ ผูซ่ึง
คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมอบหมาย กรรมการเปรียบเทียบคดี เจาพนักงานทองถ่ิน นายชาง 
และนายตรวจ เปนเจาพนักงานตามประมวลกฎหมายอาญา 
 มาตรา 64 ทวิ  ใหราชการสวนทองถ่ินมีอํานาจหักเงินคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน
กอสรางหรือดัดแปลงอาคารท่ีไดรับจากผูขอรับใบอนุญาตหรือผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ ไวไดไมเกิน
รอยละสิบของเงินคาธรรมเนียมดังกลาว เพื่อจํามาจัดสรรเปนเงินคาตอบแทนใหแกเจาหนาท่ี
ผูตรวจแบบแปลนกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร นายชางและนายตรวจ ไดตามหลักเกณฑ และอัตรา
ท่ีกําหนดในขอบัญญัติทองถ่ิน 
 (บทบัญญัติในมาตรา 64 ทวิ บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 21 แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535) 
 

หมวด 9 
บทกําหนดโทษ 

  
 มาตรา 65  ผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 31 มาตรา 32 มาตรา 
33 มาตรา 34 มาตรา 52 วรรคหก มาตรา 57 หรือมาตรา 60 ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสามเดือน 
หรือ ปรับไมเกินหกหม่ืนบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 
 นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว ผูฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 21 มาตรา 
31 มาตรา 32 มาตรา 34 หรือมาตรา 57 ยังตองระวางโทษปรับอีกวันละ ไมเกินหนึ่งหม่ืนบาท 
ตลอดเวลาท่ียังฝาฝนหรือจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง 
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 (บทบัญญัติในมาตรา 65 เดิมซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 65 ผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 
21 มาตรา 22 มาตรา 23 มาตรา 24 มาตรา 31 มาตรา 32 มาตรา 33 มาตรา 34 มาตรา 42 วรรคสอง 
มาตรา 52 วรรคส่ี มาตรา 57 หรือมาตรา 60 ตองระวางโทษปรับไมเกินหนึ่งหม่ืนบาท 
 นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว ผูฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 31 มาตรา 
42 วรรคสอง หรือมาตรา 57 ตองระวางโทษปรับอีกวันละหารอยบาทตลอดเวลาท่ียังฝาฝน หรือ
จนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง สําหรับผูฝาฝนมาตรา 34 ตองระวางโทษปรับอีกวันละหนึ่งพันบา
ตลอดระยะเวลาท่ียังฝาฝน” ถูกยกเลิกดอยมาตรา 22 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) 
พ.ศ.2535) 
 มาตรา 65 ทวิ  ผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา 32 ทวิ ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสามเดือน
หรือปรับไมเกินหกหม่ืนบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 
 นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว ผูไมปฏิบัติตามมาตรา 32 ทวิ ยังตองระวาง
โทษปรับอีกวันละไมเกินหนึ่งหม่ืนบาทจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง 
 (บทบัญญัติในมาตรา 65 ทวิ บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 26 แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ.2543) 
 มาตรา 65 ตรี  ผูใดฝาฝนมาตรา 39 เบญจ วรรคหนึ่งตองระวางโทษจําคุกไมเกินสาม
เดือนหรือปรับไมเกินหกหม่ืนบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 
 นอกจากระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว ผูฝาฝนมาตรา 39 เบญจ วรรคหน่ึง ยังตองระวาง
โทษปรับอีกวันละไมเกินหนึ่งหม่ืนบาทจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง 
 (บทบัญญัติในมาตรา 65 จัตวา บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 26 แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ.2543) 
 มาตรา 66  ผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา 30 วรรคหนึ่ง มาตรา 38 มาตรา 39 หรือมาตรา 39 
ตรี วรรคหน่ึง ตองระวางโทษปรับไมเกินหนึ่งหม่ืนบาท 
 (บทบัญญัติในมาตรา 66 เดิม ซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 66 ผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา 30 วรรค
หนึ่ง มาตรา 38 หรือมาตรา 39 ตองระวางโทษไมเกินหนึ่งพันบาท” ถูกยกเลิกโดยมาตรา 22 แหง
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535) 
 นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว ผูฝาฝนยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไม
เกินสามหม่ืนบาท จนกวาจะไดปฏิบัติตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ิน 
 (บทบัญญัติในมาตรา 66 ทวิ บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 23 แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535) 
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 มาตรา 67  ผูใดฝาฝนมาตรา 30 วรรคสอง หรือฝาฝนคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตาม
มาตรา 40 มาตรา 44 หรือมาตรา 45 ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหกเดือน หรือปรับไมเกินหนึ่งแสน
บาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 
 นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว ผูฝาฝนยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไม
เกินสามหม่ืนบาทตลอดเวลาท่ียังฝาฝนหรือจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง” 
 (บทบัญญัติในมาตรา 67 เดิมซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 67 ผูใดฝาฝนมาตรา 30 วรรคสอง 
หรือฝาฝนคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา 40 วรรคหนึ่ง หรือมาตรา 44 ตองระวางโทษ
ปรับวันละหารอยบาทตลอดเวลาท่ียังฝาฝน” ถูกยกเลิกโดยมาตรา 24 แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535) 
 มาตรา 68  ผูใด 
 (1) ไมมาใหถอยคําหรือสงเอกสารตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ
ตามมาตรา 51 (2) โดยไมมีเหตุอันสมควร หรือ 
 (2) ขัดขวางการปฏิบัติหนาท่ีของกรรมการพิจารณาอุทธรณ ผูซ่ึงคณะกรรมการพิจารณา
อุทธรณมอบหมา เจาพนักงานทองถ่ิน นายชางหรือนายตรวจ ตามมาตรา 48 มาตรา 51 มาตรา 53 
หรือมาตรา 54 หรือไมปฏิบัติตามมาตรา 51 มาตรา 53 หรือมาตรา 63 แลวแตกรณี 
 ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหนึ่งเดือน หรือปรับไมเกินหนึ่งพันบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 
 มาตรา 69  ถาการกระทําความผิดตามพระราชบัญญัตินี้เปนการกระทําของผูดําเนินการ 
ผูกระทําตองระวางโทษเปนสองเทาของโทษท่ีบัญญัติไวสําหรับความผิดนั้นๆ  
 มาตรา 70  ถาการกระทําความผิดตามพระราชบัญญัตินี้ เปนการกระทําอันเกี่ยวกับอาคาร
เพื่อพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา หรือการสาธารณสุขหรือเปนการกระทําในทางการคา
เพื่อใหเชา ใหเชาซ้ือ ขาย หรือจําหนายโดยมีคาตอบแทน ซ่ึงอาคารใด ผูกระทําตองระวางโทษ เปน
สองเทาของโทษท่ีบัญญัติไวสําหรับความผิดนั้นๆ  
 (บทบัญญัติในมาตรา 70 เดิม ซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 70 ถาการกระทําความผิดตาม
พระราชบัญญัตินี้ เปนการการะทําอันเกี่ยวกับอาคารเพ่ือพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา หรือ
การสาธารณสุข หรือเปนการกระทําในทางการคา เพื่อใหเชา ใหเชาซ้ือ ขาย หรือจําหนายโดยมี
คาตอบแทนซ่ึงอาคาร ผูกระทําตองระวางโทษจําคุกไมเกินสองป หรือปรับเปนสิบเทาของโทษท่ี
บัญญัติไวสําหรับความผิดนั้น ๆ หรือท้ังจําท้ังปรับ” ถูกยกเลิกโดยมาตรา 25 แหงพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535) 
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 มาตรา 71  ในกรณีท่ีมีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 34 มาตรา 
42 มาตรา 52 วรรคหก มาตรา 57 หรือมาตรา 60 ใหถือวาเปนการกระทําของเจาของหรือผู
ครอบครองอาคารผูดําเนินการ ผูควบคุมงาน หรือผูอุทธรณตามมาตรา 52 แลวแตกรณี หรือเปนการ
กระทําตามคําส่ังของบุคคลดังกลาว เวนแตบุคคลนั้นจะพิสูจนไดวาเปนการกระทําของผูอื่น 
 (บทบัญญัติในมาตรา 71 เดิม ซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 71 ในกรณีมีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติ
ตามมาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 23 มาตรา 24 มาตรา 34 มาตรา 42 วรรคสอง มาตรา 52 วรรคส่ี 
มาตรา 57 หรือมาตรา 60 ใหถือวาเปนการกระทําของเจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูดําเนินการ 
ผูควบคุมงาน หรือผูอุทธรณตามมาตรา 52 วรรคส่ี แลวแตกรณี หรือเปนการกระทําตามคําส่ังของ
บุคคลดังกลาว เวนแตบุคคลนั้นจะพิสูจนไดวาเปนการกระทําของผูอ่ืน” ถูกยกเลิกโดยมาตรา 25 
แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535) 
 มาตรา 72  ในกรณีท่ีนิติบุคคลกระทําความผิดตามพระราชบัญญัตินี้ ใหถือวากรรมการ 
หรือผูจัดการทุกคนของนิติบุคคลนั้นเปนผูรวมกระทําผิดกับนิติบุคคลน้ัน เวนแตจะพิสูจนไดวา 
การกระทําของนิติบุคคลนั้น ไดกระทําโดยตนมิไดรูเห็นหรือยินยอมดวย 
 มาตรา 73 ในกรณีมีการกระทําความผิดตามพระราชบัญญัตินี้ ใหถือวาเจาของหรือผู
ครอบครองท่ีดินหรืออาคารที่อยูใกลชิดหรือติดตอกับอาคารท่ีมีการกระทําความผิดเกิดข้ึนหรือ
บุคคลซ่ึงความเปนอยูหรือการใชสอยท่ีดินหรืออาคารถูกกระทบกระเทือนเนื่องจากการกระทํา
ความผิดดังกลาว เปนผูเสียหายตามกฎหมายวาดวยวิธีพิจารณาความอาญา 
 มาตรา 74  ใหมีคณะกรรมการเปรียบเทียบคดี 
 (1) ในเขตกรุงเทพมหานคร ประกอบดวยผูวาราชการกรุงเทพมหานคร ผูแทนสํานักงาน
อัยการสูงสุดและผูแทนสํานักงานตํารวจแหงชาติ 
 (2) ในเขตจังหวัดอ่ืน ประกอบดวยผูวาราชการจังหวัด อัยการจังหวัด ซ่ึงเปนหัวหนาท่ีทํา
การอัยการจังหวัด และหัวหนาตํารวจภูธรจังหวัด 
 ความผิดตามมาตรา 65 วรรคหน่ึง มาตรา 65 ทวิ วรรคหนึ่ง มาตรา 65 ตรี วรรคหน่ึง 
มาตรา 65 จัตวา วรรคหนึ่ง มาตรา 66 มาตรา 66 ทวิ วรรคหนึ่ง มาตรา 67 วรรคหน่ึง มาตรา 68 
มาตรา 69 หรือมาตรา 70 ใหคณะกรรมการเปรียบเทียบคดีมีอํานาจเปรียบเทียบได 
 ในกรณีท่ีพนักงานสอบสวนพบวาผูใดกระทําความผิดตามวรรคสอง ถาผูกระทําความผิด
ดังกลาวและผูเสียหาย ถามี ยินยอมใหเปรียบเทียบ ใหพนักงานสอบสอนสงเร่ืองใหคุณกรรมการ
เปรียบเทียบคดีตามวรรคหน่ึงภายในเจ็ดวันนับแตวันท่ีผูนั้นยินยอมใหเปรียบเทียบ 
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 ถาคณะกรรมการเปรียบเทียบคดเห็นวาผูตองหาไมควรถูกฟองรองหรือไดรับโทษถึง
จําคุกใหกําหนดคาปรับซ่ึงผูตองหาจะพึงชําระ ถาผูตองหาและผูเสียหาย ถามี ยินยอมตามนั้น เม่ือ
ผูตองหาไดชําระคาปรับตามจํานวนท่ีเปรียบเทียบภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีมีการเปรียบเทียบ 
ใหถือวาคดีเลิกกันตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความอาญา 
 ถาผูตองหาไมยินยอดตามท่ีเปรียบเทียบหรือยินยอดแลว ไมชําระเงินคาปรับภายในเวลา
ตามวรรคส่ีใหดําเนินคดีตอไป 
 คาปรับท่ีเปรียบเทียบตามพระราชบัญญัตินี้ ใหตกเปนของราชการสวนทองถ่ิน โดยไม
ตองนําสงเปนรายไดแผน 
 (บทบัญญัติในมาตรา 74 เดิม ซ่ึงบัญญัติวา “มาตรา 74 ใหมีคณะกรรมการเปรียบเทียบคดี 
 (1) ในเขตกรุงเทพมหานคร ประกอบดวยผูวาราชการกรุงเทพมหานคร ผูแทนกรมอัยการ 
และผูแทนกรมตํารวจ 
 (2) ในเขตจังหวัดอ่ืน ประกอบดวยผูวาราชการจังหวัด อัยการจังหวัดซ่ึงอธิบดีกรมอัยการ
มอบหมาย และผูกํากับการตํารวจภูธรจังหวัด 
 บรรดาความผิดท่ีมีโทษปรับสถานเดียวตามพระราชบัญญัตินี้ หรือความผิดตามมาตรา 68 
ใหคณะกรรมการเปรียบเทียบคดีอํานาจเปรียบเทียบและเมือไดเสียคาปรับตาท่ีเปรียบเทียบแลว ให
ถือวาคดีเลิกกันตามกฎหมายวาดวยวิธีพิจารณาความอาญา 
 ในกรณีท่ีพนักงานสอบสวนพบวาผูใดกระทําความผิดตามวรรคสองและผูนั้นยินยอมให
เปรียบเทียบใหพนักงานสอบสวนสงเร่ืองมาใหแกคณะกรรมการเปรียบเทียบคดีตามวรรคหนึ่ง
ภายในเจ็ดวันนับแตวันท่ีผูนั้นแสดงความยินยอมใหเปรียบเทียบปรับ” ถูกยกเลิกโดยมาตรา 26 แหง
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535 และใหใชความใหมแทนดังนี้ 
 “มาตรา 74 ใหมีคณะกรรมการเปรียบเทียบคดี 
 (1) ในเขตกรุงเทพมหานคร ประกอบดวยผูวาราชกการกรุงเทพมหานคร ผูแทน
สํานักงานอัยการสูงสุดและผูแทนกรมตํารวจ 
 (2) ในเขตจังหวัดอ่ืน ประกอบดวยผูวาราชการจังหวัด อัยการจังหวัด และหัวหนา
ตํารวจภูธรจังหวัด หรือผูกํากับการตํารวจ แลวกรณี 
 ความผิดตามมาตรา 65 วรรคหนึ่งมาตรา 66 ทวิ วรรคหน่ึง มาตรา 67 วรรคหน่ึง มาตรา 
68 มาตรา 69 หรือมาตรา 70 ใหคณะกรรมการเปรียบเทียบคดีมีอํานาจเปรียบเทียบไดถาเห็นวา
ผูตองหาไมควรถูกฟองรองหรือไดรับโทษถึงจําคุก ใหกําหนดคาปรับซ่ึงผูตองหาจะพึงชําระ ถา
ผูตองหาและผูเสียหาย ถามี ยินยอมตามน้ัน เม่ือผูตองหาไดเสียคาปรับตามท่ีเปรียบเทียบภายใน
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สามสิบวันนับแตวันท่ีมีการเปรียบเทียบ ใหถือวาคดีเลิกกันตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความ
อาญา 
 ในกรณีท่ีพนักงานสอบสวนพบวาผูใดกระทําความผิดตามวรรคสองและผูนั้นยินยอมให
เปรียบเทียบ ใหพนักงานสอบสวนสงเร่ืองใหแกคระกรรมการเปรียบเทียบคดีตามวรรคหน่ึงภายใน
เจ็ดวันนับแควันท่ีผูนั้นแสดงความยินยอมใหเปรียบเทียบ” ซ่ึงความดังกลาวถูกยกเลิกโดยมาตรา 27 
แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ.2543) 
 

บทเฉพาะกาล 
 

 มาตรา 75 บรรดาคําขออนุญาตใดๆ ท่ีไดยื่นไวกอนวันท่ีพระราชบัญญัตินี้ใชบังคับและ
ยังอยูในระหวางการพิจารณาของเจาพนักงานทองถ่ินหรืออธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง(11) และ
การอนุญาตใดๆ ท่ีไดใหไว ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคาร หรือกฎหมายวาดวย
การควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม หรือการปฏิบัติของผูขอรับใบอนุญาตตามท่ีไดรับ
ใบอนุญาต แลวแตกรณี ใหถือวาเปนคําขออนุญาตและการอนุญาตตามพระราชบัญญัตินี้โดย
อนุโลม 
 ในกรณีท่ีการขออนุญาตหรือการพิจารณาอนุญาตดังกลาวมีขอแตกตางไปจากการของ
อนุญาตหรือการพิจารณาอนุญาตตามพระราชบัญญัตินี้ ใหการขออนุญาตหรือการพิจารณาอนุญาต
นั้นเปนไปตามพระราชบัญญัตินี้และใหเจาพนักงานทองถ่ินมีคําส่ังตามมาตรา 27 เพื่อใหผูขอรับ
ใบอนุญาตปฏิบัติตามใหถูกตองภายในเวลาสามสิบวัน ถาผูขอรับใบอนุญาตไมปฏิบัติตามคําส่ัง
ของเจาพนักงานทองถ่ินภายในกําหนดเวลาดังกลาว ใหคําขอรับใบอนุญาตนั้นเปนอันตกไป 
 มาตรา 76 อาคารซ่ึงไดรับใบอนุญาตใหทําการกอสรางหรือดัดแปลง และไดกระทําการ
เสร็จแลว กอนวันท่ีพระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ แมจะเขาลักษณะเปนอาคารประเภทควบคุมการใช
ตามพระราชบัญญัตินี้ก็ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามมาตรา 32 วรรคสอง 
 มาตรา 77 ทองท่ีใดมีอาคารกอสรางข้ึนเปนจํานวนมากในท่ีดินท่ีเปนสาธารณสมบัติของ
แผนดิน กอนวันท่ีพระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ และมีสภาพหรืออาจทําใหเกิดสภาพที่ไมเหมาะสม 
หรือไมปลอดภัยในการอยูอาศัย การปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม 
การผังเมือง และการอํานวยความสะดวกแกการจราจร เม่ือมีพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปรับปรุง
อาคารในทองท่ีนั้นแลว ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีคําส่ังอยางใดอยางหนึ่งหรือหลายอยาง ดังตอไปนี้ 
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 (1) มีคําส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารร้ือถอนอาคารนั้นภายในกําหนดเวลาไมเกิน
หกเดือนนับแตวันท่ีไดรับคําส่ังแตการส่ังร้ือถอนอาคารจะตองการกระทําเพื่อความเปนระเบียบ
เรียบรอยของบานเองการพัฒนาทองถ่ินหรือประโยชนการใชท่ีสาธารณะของประชาชน 
 (2) มีคําส่ังภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีพระราชกฤษฏีกากําหนดเขตปรับปรุงอาคารมีผล
ใชบังคับใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารแกไขเปล่ียนแปลงอาคารใหถูกตองตามพระราชบัญญัติ
นี้ ภายในกําหนดเวลาไมเกินหกเดือนนับแตวันท่ีไดรับคําส่ัง 
 (3) มีคําส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารดําเนินการเพ่ือขจัดหรือระงับเหตุท่ี
กอใหเกิดหรืออาจกอใหเกิดสภาพที่ไมเหมาะสมหรือไมปลอดภัย ในการอยูอาศัย การปองกัน
อัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม การผังเมือง และการอํานวยความสะดวกแก
การจราจร ภายในกําหนดเวลาไมเกินหกเดือนนับแตวันท่ีไดรับคําส่ัง 
 (4) มีคําส่ังใหเจาของอาคารทําสัญญาเชาท่ีดินกับเจาพนักงานทองถ่ินตามหลักเกณฑ 
วิธีการ เง่ือนไข และอัตราคาเชาท่ีกระทรวงมหาดไทยกําหนด 
 ถาเจาของหรือผูครอบครองอาคารผูใดปฏิบัติตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามวรรค
หนึ่งแลวใหผูนั้นไดรับยกเวนโทษ แตถาผูนั้นไมปฏิบัติตาม ผูนั้นตองระวางโทษปรับไมเกินหา
หม่ืนบาท และใหเจาพนักงานทองถ่ินมีคําส่ังใหผูนั้นร้ือถอนอาคารนั้นเอง ในกรณีหลังนี้ใหนํา
มาตรา 42วรรคหนึ่งและวรรคหามาใชบังคับโดยอนุโลม 
 พระราชกฤษฎีการตามวรรคหน่ึง ใหมีแผนท่ีแสดงแนวเขตบริเวณท่ีกําหนดนั้นแนบทาย
พระราชกฤษฎีการดวย และใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจดําเนินการใหเชาท่ีดินในบริเวณนั้น เพื่อ
เปนรายไดสําหรับบํารุงทองถ่ินได แตท่ีดินนั้นยังเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน 
 สัญญาเชาท่ีดินท่ีทําข้ึนตามวรรคหน่ึง (4) ใหมีระยะเวลาเชาตามท่ีตกลงกันแตตองไมเกิน
สิบปการตอระยะเวลาเชาจะกระทํามิได เม่ือส้ินกําหนดเวลาเชาท่ีดินแลวเจาของหรือผูครอบครอง
อาคารผูใด ไมร้ือถอนขนยายอาคารหรือส่ิงปลูกสรางของตนออกจากบริเวณท่ีกําหนดให พระราช
กฤษฎีการ ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสามป หรือปรับไมเกินสามหม่ืนบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ และ
ตองระวางโทษปรับเปนรายวันอีกวันละหนึ่งพันบาทตลอดเวลาท่ียังฝาฝน หรือจนกวาผูนั้นยินยอม
ใหเจาพนักงานทองถ่ินเขาดําเนินการร้ือถอนอาคารนั้นเอง ในกรณีหลังนี้ใหนํามาตรา 42 วรรคส่ี
และวรรคหา มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 มาตรา 78 ใหถือวาอุทธรณตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคารที่ไดยื่นไว
กอนวันท่ีพระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ เปนอุทธรณคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินท่ีไดยื่นตอ
คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณตามพระราชบัญญัตินี้ 
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 มาตรา 79 บรรดากฎกระทรวง เทศบัญญัติ ขอบัญญัติจังหวัด กฎ ขอบังคับ ประกาศ หรือ
คําส่ังซ่ึงไดออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พุทธศักราช 2479 
หรือพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช 2476 ใหคงใชบังคับไดตอไป 
ท้ังนี้ เพียงเทาท่ีไมขัดหรือแยงกับบทแหงพระราชบัญญัตินี้ 
 มาตรา 80 ทองท่ีใดไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชบังคับพระราชบัญญัติควบคุมการกอสราง
อาคาร พุทธศักราช 2479 หรือพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช 
2476 อยูกอนวันท่ีพระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ ใหถือวาไดมีพระราชกฤษฎีการใหใชบังคับ
พระราชบัญญัตินี้ในทองท่ีนั้นแลว 
 

อัตราคาธรรมเนียม 
 
(1) ใบอนุญาตกอสราง      ฉบับละ 200 บาท 
(2) ใบอนุญาตดัดแปลง      ฉบับละ 100 บาท 
(3) ใบอนุญาตร้ือถอน      ฉบับละ 50 บาท 
(4) ใบอนุญาตเคล่ือนยาย      ฉบับละ 50 บาท 
(5) ใบอนุญาตเปล่ียนการใช     ฉบับละ 200 บาท 
(6) ใบรับรอง         ฉบับละ 100 บาท 
 (บทบัญญัติใน (6) เดิม “กําหนดคาธรรมเนียมใบรับรองไวฉบับละ 50 บาท” ถูกยกเลิก
โดยมาตรา 28 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ.2543) 
(6 ทวิ) ใบอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพ  ฉบับ 500 บาท 
(6 ตรี) ใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคาร   ฉบับ 100 บาท 
 (บทบัญญัติ (6 ทวิ) และ (6 ตรี) บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 29 แหงพระราชบัญญัติควบคุม
การ (ฉบับท่ี 3) พ.ศ.2543) 
(7) ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง   ฉบับ 10 บาท 
(8) การตออายุใบอนุญาต ใหเปนไปตามอัตราใน (1) ถึง (4) 
(8 ทวิ) การตออายุใบอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพใหเปนไปตามอัตราใน (6 
ทวิ)  
 (บทบัญญัติใน (8 ทวิ) บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 30 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
(ฉบับท่ี 3) พ.ศ.2543) 
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(9) การตรวจแบบแปลนกอสราง หรือดัดแปลงอาคาร ใหคิดคาธรรมเนียมสําหรับการกอสราง หรือ 
สําหรับสวนท่ีมีการดัดแปลง ดังนี้ 
 (ก) อาคารซ่ึงสูงเกินสามช้ันหรือเกินสิบหาเมตร คิดตามพื้นท่ีของพื้นอาคารแตละช้ัน
รวมกัน           ตางรางเมตรละ 2 บาท 
 (ข) อาคารซ่ึงสูงเกินสามช้ันหรือเกินสิบหาเมตร คิดตามพื้นท่ี  
          พื้นอาคารแตละช้ันรวมกัน     ตารางเมตรละ 4 บาท 
 (ค) อาคารประเภทซ่ึงจะตองมีพื้นรับน้ําหนักบรรทุกช้ันใดชั้นหนึ่งเกินหารอยกิโลกรัม
ตอหนึ่งตารางเมตร คิดตามพื้นท่ีของพื้นอาคารแตละช้ันรวมกัน ตารางเมตรละ 4 บาท 
 (ง) ปาย คิดตามพื้นท่ีของปายโดยเอาสวนกวางท่ีสุด คูณดวยสวนยาวท่ีสุด  
ตารางเมตรละ 4 บาท 
 (จ) อาคารประเภทซ่ึงตองการวัดความยาว เชน เข่ือน ทางหรือทอระบายน้ําร้ัวหรือกําแพง 
รวมท้ังประตูร้ัวหรือกําแพง คิดตามความยาว        เมตรละ 1 บาท 
 ในการคิดคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน เศษของตารางเมตรหรือเมตร ต้ังแตกึ่งหนึ่ง
ข้ึนไปใหถือเปนหนวยเต็ม ถาตํ่ากวากึ่งหนึ่งใหปดท้ิง 
 หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ เนื่องจากพระราชบัญญัติ
ควบคุมการกอสรางอาคาร พุทธศักราช 2479 และพระราชบัญญัติควบคุมกอสรางในเขตเพลิงไหม 
พุทธศักราช 2476 ไดประกาศใชมานานแลว แมวาไดมีการแกไขเพิ่มเติมกันอยูตลอดมา แตปจจุบัน
บานเมืองไดเจริญกาวหนาและขยายตัวมากข้ึน ฉะนั้น เพื่อใหเหมาะสมและสอดคลองกับ
สถานการณปจจุบันและเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในดานการควบคุมเกี่ยวกับความม่ันคงแข็งแรง ความ
ปลอดภัย การปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม การผังเมือง การ
สถาปตยกรรม และการอํานวยความสะดวกแกการจราจร สมควรปรับปรุงกฎหายวาดวยการ
ควบคุมการกอสรางอาคารและกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหมเสียใหม 
และสมควรรวมกฎหมายท้ังสองฉบับดังกลาว เข า เปนฉบับเดียวกัน  จึงจํ า เปนตองตรา
พระราชบัญญัตินี้ข้ึน 
 (พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับพิเศษ เลม 
96 ตอนท่ี 80 วันท่ี 14 พฤษภาคม 2522) 
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