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กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี 47 พ.ศ.2540 

ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 

 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5(3) และมาตรา 46 วรรคหน่ึง แหงพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย ออกกฎกระทรวงดังตอไปนี้ 
 1) ใหยกเลิกกฎกระทรวงฉบับท่ี 38 (พ.ศ.2536) ออกตามความในพระราชบัญญัติ พ.ศ.
2522 
 2) ในกฎกระทรวงน้ี  
 อาคารสูง  หมายความวา  อาคารท่ีบุคคลอาจเขาอยูอาจใชสอยได โดยมีความสูง ต้ังแต 23 
เมตรข้ึนไป การวัดความสูงของอาคาร ใหวัดจากระดับพื้นดินท่ีกอสรางถึงพื้นดาดฟา สําหรับอาคาร
ทรงจั่ว หรือปนหยา ใหวัดจากระดับพื้นดินท่ีกอสรางถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 
 อาคารขนาดใหญพิเศษ  หมายความวา  อาคารท่ีกอสรางข้ึน เพื่อใชอาคารหรือสวนหนึ่ง
สวนใดของอาคารเปนท่ีอยูอาศัย หรือเปนท่ีประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมี
พื้นท่ีรวมกันทุกช้ัน หรือช้ันหนึ่งช้ันใดในหลังเดียวกัน ต้ังแต 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป  
 อาคารขนาดใหญ  หมายความวา  อาคารท่ีกอสรางข้ึน เพื่อใชอาคารเพ่ือสวนหนึ่งสวนใด
ของอาคาร เปนท่ีอยูอาศัย หรือเปนท่ีประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพื้นท่ี
รวมกันทุกช้ัน หรือช้ันหนึ่งช้ันใดในหลังเดียวกัน เกิน 2,000 ตารางเมตร หรืออาคารท่ีมีความสูง
ต้ังแต 15 เมตรข้ึนไป และมีพื้นท่ีอาคารรวมกันทุกช้ัน หรือช้ันหนึ่งช้ันใดในหลังเดียวกัน เกิน 1,000 
ตารางเมตร แตไมเกิน 2,000 ตารางเมตร การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดิน ท่ี
กอสรางถึงพ้ืนดาดฟา สําหรับอาคารทรงจั่ว หรือปนหยา ใหวัดจากระดับพื้นดินท่ีกอสราง ถึงยอด
ผนังของช้ันสูงสุด  
 อาคารสาธารณะ  หมายความวา  อาคารท่ีใชเพื่อประโยชนในการชุมนุมคน ไดโดยท่ัวไป 
เพื่อกิจกรรมทางราชการ การเมือง การศึกษา การศาสนา การสังคม การนันทนาการ หรือการพาณิช
ยกรรม เชน โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬากลางแจง 
สถานกีฬาในรม ตลาด หางสรรพสินคา ศูนยการคาสถานบริการ ทาอากาศยาน อุโมงค สะพาน 
อาคารจอดรถ สถานีรถ ทาจอดเรือ โปะจอดเรือ สุสาน ฌาปนสถาน ศาสนสถาน เปนตน 
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 อาคารอยูอาศัยรวม  หมายความวา  อาคารหรือสวนใดสวนหนึ่งของอาคารที่ใชเปนท่ีอยู
อาศัย สําหรับหลายครอบครัว   โดยแบงออกเปนหนวยแยกจากกันสําหรับครอบครัว มีหองน้ํา หอง
สวม ทางเดิน ทางเขาออก และทางข้ึนลง หรือลิฟท แยกจากกันหรือรวมกัน  
 โรงงาน  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคาร ท่ีใชเปนโรงงานตาม
กฎหมายวาดวยโรงงาน  
 ภัตตาคาร  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคาร ท่ีใชเปนท่ีขายอาหาร 
หรือเคร่ืองดื่ม โดยมีพื้นท่ีสําหรับต้ังโตะ อาหารไวบริการภายในอาคารหรือ ภายนอกอาคาร ท่ีมี
พื้นท่ีต้ังแต 300 ตารางเมตรข้ึนไป  
 สํานักงาน  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคาร ท่ีใชเปนสํานักงาน 
หรือท่ีทําการ ท่ีมีพื้นท่ีต้ังแต 300 ตารางเมตรข้ึนไป  
 3) ในกรณีท่ีอาคารซ่ึงกอสรางดัดแปลง  หรือเคล่ือนยาย  โดยไดรับอนุญาต  ตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 มีสภาพหรือมีการใชอาจเปนอันตรายตอสุขภาพ ชีวิต 
รางกาย หรือทรัพยสิน หรืออาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัย หรืออาจกอใหเกิดเหตุรําคาญ หรือ
กระทบกระเทือนตอการรักษาส่ิงแวดลอม ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจ ส่ังใหเจาของหรือผู
ควบคุมอาคาร ดําเนินการแกไข ใหเปนไปตามกฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา 8 หรือขอบัญญัติ
ทองถ่ิน ท่ีออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10 ท่ีใชบังคับอยูในวันไดรับอนุญาต หรือใบรับแจงให
กอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายอาคาร ใหแลวเสร็จภายในระยะเวลา ท่ีเจาพนักงานทองถ่ิน
กําหนด แตตองไมกวา 30 วัน ในกรณีท่ีมีเหตุสมควร เจาพนักงานทองถ่ินจะขยายระยะเวลาออกไป
อีกก็ได  
 4) ในกรณีอาคารซ่ึงกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายกอนวันท่ี พระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 ใชบังคับ แตไมอยูภายใตบังคับแหงพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร 
พุทธศักราช 2479 หรือพระราชบัญญัติควบคุมกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช 2476 มีสภาพ
หรือการใชท่ีอาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสินหรือไมปลอดภัยจากอัคคีภัย 
หรือกอใหเกิดความรําคาญ หรือกระทบกระเทือน ตอการรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม ใหเจาพนักงาน
ทองถ่ินมีอํานาจ ส่ังใหเจาของหรือควบคุมอาคาร ดําเนินการแกไข เทาท่ีจะกระทําไดตามความ
จําเปน และความเปนธรรมแกเจาของ หรือผูครอบครองอาคารใหแลวเสร็จ ภายในระยะเวลาท่ี เจา
พนักงานทองถ่ินกําหนด แตตองไมนอยกวา 30 วัน ในกรณีท่ีมีเหตุอันสมควร เจาพนักงานทองถ่ิน
จะขยายระยะเวลาออกไปอีกก็ได  
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 5) ในกรณีท่ีอาคารตามขอ 3 หรือขอ 4 เปนอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ อาคารขนาด
ใหญ อาคารสาธารณะ อาคารอยูอาศัยรวม โรงงาน ภัตตาคาร และสํานักงาน มีสภาพหรือการใช ท่ี
อาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัย ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร 
ดําเนินการแกไขใหอาคารดังกลาว มีระบบความปลอดภัย เกี่ยวกับอัคคีภัย ภายในระยะเวลาที่เจา
พนักงานทองถ่ินกําหนด แตตองไมนอยกวา 30 วัน ในกรณีท่ีมีเหตุอันสมควร เจาพนักงานทองถ่ิน
จะขยายระยะเวลาออกไปอีกก็ได  
 ในการส่ังการใหแกไขอาคารตามวรรคหน่ึง เจาพนักงานทองถ่ินจะส่ังใหเจาของหรือผู
ครอบครองอาคารดําเนินการได ดังตอไปนี้  
 (1) อาคารท่ีมีความสูงต้ังแต 4 ช้ันข้ึนไป ใหติดต้ังบันไดหนีไฟ ท่ีไมใชบันไดในแนวดิ่ง 
เพิ่มจากบันไดหลักใหเหมาะสมกับพื้นท่ีของอาคารแตละช้ัน เพื่อใหสามารถลําเลียงบุคคลท้ังหมด 
ในอาคารออกจากอาคารได ภายใน 1 ช่ัวโมง โดยถือเปนการดัดแปลงอาคารแตตองยื่นแบบใหกับ
เจาพนักงานทองถ่ิน ตรวจพิจารณาเห็นชอบ และบันไดหนีไฟตองมีลักษณะดังตอไปนี้ 
 (ก) บันไดหนีไฟภายในอาคาร ตองมีผนังทุกดานโดยรอบ ท่ีทําดวยวัสดุท่ีไมติดไฟ  
 (ข) ชองประตูสูบันไดหนีไฟ ตองเปนบานเปดท่ีทําดวยวัสดุท่ีไมติดไฟ พรอมติดตั้ง
อุปกรณชนิดท่ีบังคับใหบานประตูปดไดเอง เพื่อปองกันควันและเปลวไฟ มิใหเขาสูบันไดหนีไฟ 
และมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 80 เซนติเมตร สูงไมนอยกวา 2 เมตร  
 (2) จัดใหการติดต้ังแบบแปลน แผนผังของอาคาร แตละช้ันแสดงตําแหนงหองตาง ๆ ทุก
หอง ตําแหนงท่ีต้ังอุปกรณดับเพลิงตางๆ ประตูหรือทางหนีไฟ ของช้ันนั้นท่ีติดไวตําแหนงท่ีเห็นได
ชัดเจน ท่ีบริเวณหองโถง หรือหนาลิฟททุกแหงทุกช้ัน ของอาคาร และท่ีบริเวณช้ันลางของอาคาร 
ตองจัดใหมีแบบแปลน แผนผัง ของอาคารทุกช้ันเก็บรักษาไว เพื่อใหสามารถตรวจสอบได
โดยสะดวก 
 (3) ติดต้ังเคร่ืองดับเพลิง แบบมือถือตามชนิดและขนาดท่ีกําหนดไวในตารางทาย
กฎกระทรวงนี้ อยางใดอยางหนึ่งสําหรับดับเพลิงท่ีเกิดจากประเภทของวัสดุท่ีมีในแตละช้ัน โดยให
มี 1 เคร่ือง ตอพื้นท่ีไมเกิน 1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไมเกิน 45 เมตร แตไมนอยกวาช้ันละ 1 เคร่ือง  
 การติดตั้งเคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือนี้ ตองติดต้ังใหสวนบนสุดของตัวเคร่ือง สูงจากระดับ
พื้นอาคาร ไมเกิน 1.50 เมตร ในท่ีมองเห็นสามารถอานคําแนะนําการใชได และสามารถเขาใชสอย
ไดสะดวก และตองอยูในสภาพท่ีใชงานไดตลอดเวลา  
 (4) ติดต้ังระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมทุกช้ัน โดยระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมอยาง
นอยตองประกอบดวย  
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 (ก) อุปกรณสงสัญญาณเพ่ือใหหนีไฟ ท่ีสามารถสงเสียงหรือสัญญาณใหคนท่ีอยูใน
อาคารไดยินและทราบอยางท่ัวถึง 
 (ข) อุปกรณแจงเหตุท่ีมีท้ังแจงเหตุอัตโนมัติและระบบแจงเหตุท่ีใชมือ เพื่อใหอุปกรณ
ตาม(ก) ทํางาน  
 (5) ติดต้ังระบบไฟสงสวาง  สํารองเพื่อใหมีแสงสวางสามารถมองเห็นชองทางเดินได
ขณะเพลิงไหม และมีปายบอกช้ันและบอกทางหนีไฟ ท่ีดานในและดานนอกของประตูหนีไฟทุก
ช้ัน ดวยตัวอักษรท่ีสามารถมองเห็นไดชัดเจน โดยตัวอักษรตองมีขนาดไมเล็กกวา 10 เซนติเมตร  
 (6) ติดต้ังระบบปองกันอันตราย จากฟาฝา ซ่ึงประกอบดวยเสาหลอฟา สายหลอฟา สาย
ตัวนํา สายนําลงดิน และหลักสายดินท่ีเช่ือมโยงกันเปนระบบ โดยใหเปนไปตามมาตรฐาน เพื่อ
ความปลอดภัยทางไฟฟา ของกรมพัฒนาและสงเสริมพลังงาน  
 ในกรณีท่ีอาคารตามวรรคหน่ึง มีระบบความปลอดภัย เกี่ยวกับอัคคีภัยอยูแลว แตไมอยู
ในสภาพท่ีใชงานได ใหเจาพนักงานทองถ่ิน มีอํานาจส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร 
ดําเนินการแกไขอาคารตามขอ 3 ขอ4 หรือขอ 5 ใหนายชางท่ีเจาพนักงานทองถ่ินกําหนดตรวจสอบ
สภาพหรือการใชอาคาร หรือระบบความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัย แลวรายงานใหเจาพนักงาน
ทองถ่ินทราบในรายงานนั้นอยางนอยตองประกอบดวย ผลการตรวจสอบอาคาร สภาพปญหาของ
อาคารท่ีจําเปนตองแกไข วิธีการแกไข ตลอดจนระยะเวลาในการแกไข  
 ถานายชางตรวจสอบพบวา อาคารนั้นมีสภาพหรือการใช หรือระบบความปลอดภัย
เกี่ยวกับอัคคีภัย ท่ีอาจจะกอใหเกิดภยันตรายตอชีวิตรางกายและจําเปนตอง ดําเนินการเพ่ือบรรเทา
เหตุโดยเรงดวน ใหนายชางรีบรายงานเหตุดังกลาวและวิธีการที่จะตองดําเนินการ เพื่อบรรเทาเหตุท่ี
จะกอใหเกิดภยันตรายน้ัน เพื่อใหเจาพนักงานทองถ่ินโดยเร็ว  
 (7) ในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถ่ินพบเห็นเองวา อาคารตามขอ 3 ขอ 4 ขอ 5 มีสภาพหรือ
การใชอาคาร หรือระบบความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัย ท่ีอาจเปนภยันตรายตอชีวิต หรือรางกาย 
หรือไดรับรายงานจากนายชางตามขอ 6 วรรคสอง และเจาพนักงานทองถ่ินเห็นวา เปนกรณีฉุกเฉิน
ไมอาจรอชาไวได ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร ดําเนินการ
เพื่อบรรเทาเหตุท่ีอาจกอใหเกิดภยันตรายดังกลาวไดทันที ตามวิธีการที่เจาพนักงานทองถ่ินกําหนด 
และหากมีความจําเปนเจาพนักงานทองถ่ิน จะส่ังหามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร ใชหรือ
ยินยอมใหผูอ่ืนใชอาคารนั้น ท้ังหมดหรือบางสวนไวกอนจนกวาจะมีการแกไข เพื่อบรรเทาเหตุท่ี
อาจกอใหเกิดภยันตรายน้ันแลวก็ได  
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ตารางแสดงชนิดและขนาดของเคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือ 
 

ชนิดของเคร่ืองดับเพลิง ขนาดบรรจุไมนอยกวา 
(1) กาซคารบอนไดออกไซด 4 กิโลกรัม 
(2) ผงเคมีแหง 4 กิโลกรัม 

 
หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้คือ เนื่องจากอาคารบางอาคาร ซ่ึงกอสราง
ดัดแปลงหรือเคล่ือนยาย โดยไดรับอนุญาตตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ใชบังคับ มี
สภาพหรือมีการใชท่ีอาจเปนอันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสินหรืออาจไมปลอดภัย
จากอัคคีภัย หรือกอใหเกิดเหตุรําคาญหรือกระทบกระเทือนตอการรักษาส่ิงแวดลอมควรปรับปรุง 
หลักเกณฑวิธีการและเง่ือนไขในการใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจส่ังให เจาของผูครอบครอง
อาคารดังกลาว ปรับปรุงหรือแกไขระบบความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัยของอาคาร จึงจําเปนตอง
ออกกฎกระทรวงนี้  
 (ประกาศในราชกิจจานเุบกษา เลมท่ี 114 ตอนท่ี 52 ก ลงวันท่ี 2 ตุลาคม พ.ศ.2540) 
 
 
 
 
 
 
 


