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ระเบียบกรมท่ีดิน 
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย 

ซ่ึงไดมาโดยทางมรดก พ.ศ.2548 
_____________ 

 โดยที่ เห็นเปนการสมควรปรับปรุงหลักเกณฑและวิธีการในการจดทะเบียนสิทธิ เ ก่ียวกับ
อสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก ใหสอดคลองกับหลักการมาตรา 81 แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งแกไข
เพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับที่ 9) พ.ศ. 2543 และปรับปรุงหลักเกณฑ
และวิธีการขอจดทะเบียนลงช่ือผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและขอจดทะเบียนสิทธิในที่ดินใหแก
ทายาท ตามมาตรา 82 แหงประมวลกฎหมายท่ีดินไปในคราวเดียวกัน ทั้งน้ี เพ่ือใหการปฏิบัติงานของพนักงาน
เจาหนาที่ดําเนินไปตามท่ีกฎหมายกําหนดและเปนมาตรฐานเดียวกันกรมที่ดินจึงวางระเบียบไว ดังตอไปน้ี 
 ขอ 1 ระเบียบน้ีเรียกวา “ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย ซึ่ง
ไดมาโดยทางมรดก พ.ศ. 2548” 
 ขอ 2 ระเบียบน้ีใหใชบังคับต้ังแตบัดน้ีเปนตนไป 
 ขอ 3 ใหยกเลิก 
  (1) คําสั่งที่ 15/2463 ลงวันที่ 1 ตุลาคม พระพุทธศักราช 2463 
  (2) คําสั่งที่ 16/2463 ลงวันที่ 8 ตุลาคม พระพุทธศักราช 2463 
  (3) คําสั่งที่ 2/2475 ลงวันที่ 9 สิงหาคม พุทธศักราช 2475 
  (4) คําสั่งที่ 10/2479 ลงวันที่ 29 กันยายน พุทธศักราช 2479 
  (5) คําสั่งที่ 4/2488 ลงวันที่ 15 มิถุนายน 2488 
  (6) หนังสือกรมที่ดิน ที่ 4638/2490 ลงวันที่ 22 ธันวาคม 2490 
  (7) คําสั่งที่ 1/2498 ลงวันที่ 4 มกราคม 2498 
  (8) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0608/ว 7677 ลงวันที่ 1 เมษายน 2513 
  (9) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0608/ว 22275 ลงวันที่ 27 กรกฎาคม 2513 
  (10) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0608/ว 32570 ลงวันที่ 6 ตุลาคม 2513 
  (11) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0608/ว 32581 ลงวันที่ 8 ตุลาคม 2514 
  (12) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0608/ว 92418 ลงวันที่ 13 ตุลาคม 2515 
  (13) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0608/ว 93179 ลงวันที่ 19 ตุลาคม 2515 
  (14) ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก 
พ.ศ. 2516 ลงวันที่ 29 มีนาคม 2516 
  (15) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0608/ว 9349 ลงวันที่ 9 เมษายน 2516 
  (16) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0608/ว 18556 ลงวันที่ 15 สิงหาคม 2516 
  (17) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0608/ว 31411 ลงวันที่ 27 กันยายน 2516 
  (18) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0608/ว 31597 ลงวันที่ 1 ตุลาคม 2516 
  (19) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0608/ว 4986 ลงวันที่ 18 มีนาคม 2517 
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  (20) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0608/ว 7047 ลงวันที่ 24 เมษายน 2517 
(21) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0612/1/ว 021665 ลงวันที่ 20 สิงหาคม 2518 

  (22) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0606/ว 2266 ลงวันที่ 2 กุมภาพันธ 2520 
  (23) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0612/1/ว 10575 ลงวันที่ 23 พฤษภาคม 2520 
  (24) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0612/1/ว 16315 ลงวันที่ 18 สิงหาคม 2521 
  (25) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0612/1/ว 10516 ลงวันที่ 31 พฤษภาคม 2522 
  (26) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0612/1/ว 16065 ลงวันที่ 2 สิงหาคม 2522 
  (27) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0612/1/ว 4210 ลงวันที่ 16 กุมภาพันธ 2526 
  (28) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0708/ว 5085 ลงวันที่ 8 มีนาคม 2527 
  (29) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0708/ว 6578 ลงวันที่ 23 มีนาคม 2527 
  (30) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0708/ว 10757 ลงวันที่ 18 พฤษภาคม 2527 
  (31) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0610/ว 30038 ลงวันที่ 28 พฤศจิกายน 2538 
  (32) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0610/ว 28002 ลงวันที่ 22 ตุลาคม 2539 
  (33) ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก 
(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2539 ลงวันที่ 25 พฤศจิกายน 2539 
  (34) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0710/ว 24554 ลงวันที่ 14 สิงหาคม 2540 
  (35) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0710/ว 09784 ลงวันที่ 23 มีนาคม 2543 
  (36) หนังสือกรมที่ดิน ดวนมาก ที่ มท 0710/ว 12817 ลงวันที่ 27 เมษายน 2543 
  (37) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0728/ว 06512 ลงวันที่ 12 มีนาคม 2544 
  (38) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0728/ว 16133 ลงวันที่ 30 พฤษภาคม 2545 
  (39) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0710/ว 04842 ลงวันที่ 12 กุมภาพันธ 2542 
  (ความในขอ  3  (39)  เ พ่ิมโดย  ระเบียบกรมที่ ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิ เ ก่ียวกับ
อสังหาริมทรัพย ซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2553) 
  (40) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0515/ว 40119 ลงวันที่ 28 ธันวาคม 2548 
  (ความในขอ  3  (40)  เ พ่ิมโดย  ระเบียบกรมที่ ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิ เ ก่ียวกับ
อสังหาริมทรัพย ซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2553) 
  บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอื่นใดที่กําหนดไวแลวในระเบียบน้ี หรือซึ่งขัดหรือแยงกับ
ระเบียบน้ี ใหใชระเบียบน้ีแทน 
 ขอ 4 ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดินเปนผูรักษาการตามระเบียบน้ี 
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หมวด 1 
การจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดกตามมาตรา 81 แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 

____________________ 
สวนท่ี 1 

การย่ืนคําขอและการสอบสวน 
___________________ 

 ขอ 5 เมื่อมีผูแสดงความประสงคขอใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่ง
ไดมาโดยทางมรดก ใหผูน้ันยื่นคําขอตามแบบ ท.ด. 1 สําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดินหรือมีใบไตสวน หรือแบบ ท.ด.
1 ก สําหรับที่ดินที่ไมมีโฉนดที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น พรอมหลักฐานสําหรับที่ดินหรือหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินและหลักฐานในการไดรับมรดกตอพนักงานเจาหนาที่ 
 ขอ 6 ใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจช่ือเจามรดกในหลักฐานสําหรับที่ดินหรือหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
และหลักฐานในการไดรับมรดก เมื่อเห็นวาถูกตองแลวใหสอบสวนพยานหลักฐานโดยบันทึกลงในคําขอจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในที่ดิน (ท.ด.1 หรือ ท.ด.1 ก ) และแบบบันทึกการสอบสวนขอ
จดทะเบียนโอนมรดก (ท.ด.8) ดังน้ี 
  (1) ที่ดินแปลงใดมีช่ือเจามรดกคนเดียวและมีทายาทซึ่งมีสิทธิรับมรดกคนเดียว เชน ที่ดินมีช่ือ ก. 
เปนเจาของ ก. ตาย มีบุตรคนเดียว คือ จ. 
  (2) ที่ดินแปลงใดมีช่ือเจามรดกคนเดียวและมีทายาทซึ่งมีสิทธิรับมรดกหลายคน เชน ที่ดินมีช่ือ ก. 
เปนเจาของ ก. ตาย มีบุตรหลายคน คือ จ. ฉ. ช. กับ ญ. ภรรยา 
  (3) ที่ดินแปลงใดมีช่ือเจามรดกหลายคน แตมีทายาทซ่ึงมีสิทธิรับมรดกคนเดียว เชน ที่ดินมีช่ือ ก. 
สามี ข. ภรรยาเปนเจาของ ก. ข. ตาย มีบุตรคนเดียว คือ จ. 
  (4) ที่ดินแปลงใดมีช่ือเจามรดกหลายคนและมีทายาทซึ่งมีสิทธิรับมรดกหลายคน ซึ่งทายาทหลาย
คนน้ันตางก็เปนผูมีสิทธิรับมรดกของเจามรดกรวมกัน เชน ที่ดินมีช่ือ ก. สามี ข. ภรรยา ก. ข. ตาย มีบุตรหลายคน 
คือ จ. ฉ. ช. 
  (5) ที่ดินแปลงใดมีช่ือเจามรดกหลายคน ทายาทของเจามรดกแตละคนประสงคจะขอจดทะเบียน
มรดกเฉพาะสวนของเจามรดกแตละคน ไมวาจะขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะสวนทั้งหมดหรือเฉพาะสวนเพียง
บางสวนก็ตาม เชน ที่ดินมีช่ือ ก. และ ต. เปนเจาของ ก. และ ต. ตาย จ. ขอรับมรดกของ ก.สวน ฉ. ขอรับมรดก
ของ ต. หรือ ก. เปนเจาของที่ดินรวมกับ ต. และ ฉ. ขอรับมรดกเฉพาะสวนของ ต.เพียงบางสวน โดยทายาทอื่นที่มี
สิทธิไดรับมรดกยังมิไดขอจดทะเบียนรับมรดก 
  ในกรณีตาม (1) (2) (3) (4) ใหใชคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.1 หรือ ท.ด.1 ก) และ
บันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.8) อยางละ 1 ฉบับ สวนในกรณีตาม (5) ใหใชรายละอยางละ 1 ฉบับ 
 ขอ 7 การเขียนช่ือประเภทการจดทะเบียน ใหเขียน ดังน้ี 
  (1) ในกรณีที่มีผูมาขอจดทะเบียนมรดกทั้งแปลง เชน ที่ดินแปลงหน่ึงมีช่ือ ก. เปนเจาของ ก. ตาย 
จ. ฉ. บุตร ญ. ภรรยา ขอจดทะเบียนมรดกที่ดินแปลงนั้นทั้งแปลง ใหเขียนช่ือประเภทวา “โอนมรดก” 
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  (2) ในกรณีที่มีผูมาขอจดทะเบียนมรดกเพียงบางสวนตามสิทธิของตน เชน ก. เปนเจาของ ก. ตาย 
จ. หรือ ฉ. หรือ ญ. มาขอจดทะเบียนมรดกเพียงบางสวนตามสิทธิของตน โดยคงสวนของทายาทอื่นไวในนาม
ของเจามรดกตอไปทํานองเดียวกับเรื่องจดทะเบียนกรรมสิทธิ์รวม ใหเขียนช่ือประเภทวา “โอนมรดกบางสวน” 
  (3) ในกรณีที่มีผูมาขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะสวนของเจามรดกคนใดคนหน่ึงทั้งหมด เชน ที่ดินมี
ช่ือ ก. ข. ค. เปนเจาของ ก. ตาย จ. ฉ. เปนทายาทมาขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะสวนของ ก.ทั้งหมด ใหเขียนช่ือ
ประเภทวา “โอนมรดกเฉพาะสวน” 
  (4) ในกรณีที่มีผูมาขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะสวนของเจามรดกคนใดคนหน่ึงเพียงบางสวนตาม
สิทธิของตน เชน ที่ดินมีช่ือ ก. ข. ค. เปนเจาของ ก. ตาย จ. หรือ ฉ. คนใดคนหน่ึงมาขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะ
สวนของ ก. เพียงบางสวนตามสิทธิของตน โดยทายาทอื่นยังมิไดมาขอจดทะเบียนมรดกดวย ใหเขียนช่ือประเภท
วา “โอนมรดกเฉพาะสวนเพียงบางสวน” ทํานองเดียวกับเรื่องจดทะเบียนกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน 
  (5) การขอจดทะเบียนมรดกในกรณีอื่นนอกจากที่กลาวขางตน ใหเขียนช่ือประเภทการจดทะเบียน 
ใหตรงตามรูปเรื่อง เชน “โอนมรดกสิทธิการไถ” “โอนมรดกผูรับจํานอง” “โอนมรดกสิทธิเหนือพ้ืนดิน”เปนตน 
  ในกรณีที่ขอจดทะเบียนเฉพาะสวนหรือบางสวน ก็ใหนําวิธีเขียนช่ือประเภทตาม (2) (3) หรือ (4) 
แลวแตกรณีมาใชโดยอนุโลม 
 ขอ 8 การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.1 หรือ ท.ด.1 ก) น้ัน ใหปฏิบัติ ดังน้ี ในชอง
ประเภท ใหเขียนช่ือประเภทท่ีขอจดทะเบียนตามขอ 7 แลวแตกรณี การเขียนช่ือเจาของที่ดินในขอ 2 ของคําขอจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.1 หรือ ท.ด.1 ก) ถาที่ดินที่ขอจดทะเบียนมีช่ือเจาของที่ดินหลายคน ใหเขียน
เฉพาะช่ือและหมายเลขลําดับเจาของที่ดินที่เปนเจามรดก พรอมทั้งใหเขียนวา “ผูตาย” ไวทายช่ือเจามรดกดวย 
 การเขียนช่ือผูขอในขอ 3 ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.1 หรือ ท.ด.1 ก) ใหปฏิบัติ 
ดังน้ี 
  (1) ในกรณีที่มีผูมาขอจดทะเบียนมรดกท้ังแปลง หรือมรดกเฉพาะสวน โดยมีช่ือผูขอรับมรดก
หลายคน ใหเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวหนาช่ือทุกช่ือดวย สวนช่ือเจามรดกไมตองยกมาอีก 
  (2) ในกรณีที่มีผูมาขอจดทะเบียนมรดกเพียงบางสวน หรือมรดกเฉพาะสวนเพียงบางสวนการ
เขียนช่ือผูขอใหยกช่ือเจามรดกลงมาไวตอไปอีก เน่ืองจากมีสวนของเจามรดกยังคงเหลืออยู โดยใหดําเนินการ
ทํานองเดียวกับเรื่องขอจดทะเบียนกรรมสิทธิ์รวมหรือกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวนจนกวาจะมีทายาทมาขอจด
ทะเบียนมรดกสวนที่เหลือไปจนหมด จึงไมตองยกช่ือเจามรดกลงมาไว 
 ขอ 9 กรณีที่การจดทะเบียนโอนมรดกน้ัน เปนการขอจดทะเบียนมรดกในประเภทโอนมรดกเฉพาะ
สวน ใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.1 หรือ ท.ด.1 ก) และใน
สารบัญจดทะเบียนของหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินทั้งฉบับสํานักงานที่ดิน และฉบับเจาของที่ดินใหตรงกันวา ผูขอ
ขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะสวนของเจาของที่ดินคนใด และสวนของเจาของที่ดินคนใด ที่ยังคงเดิมอยูอีก เชน 
ที่ดินมีช่ือ ก. ข. ค. เปนเจาของ ก. ตาย มีบุตร 3 คน คือ จ. ฉ. ช. ถา จ. ฉ. ช.ขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะสวนของ ก 
ไปทั้งหมด ใหหมายเหตุวา “ จ. ฉ. ช. รับมรดกเฉพาะสวนของ ก. เทาน้ัน สวนของ ข. และ ค. คงอยูตามเดิม” 
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 ในกรณีที่ทายาทคนใดคนหน่ึงขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะสวนของ ก.ไปทั้งหมด โดยแสดงหลักฐาน
การยินยอมเปนหนังสือของทายาทอื่นซึ่งไดระบุไวในบัญชีเครือญาติ ใหหมายเหตุวา “จ. หรือ ฉ. หรือ ช. (แลวแต
กรณี) รับมรดกเฉพาะสวนของ ก. เทาน้ัน สวนของ ข. และ ค. คงอยูตามเดิม” 
 กรณีที่การจดทะเบียนมรดกน้ัน เปนการจดทะเบียนมรดกในประเภทโอนมรดกบางสวน หรือโอน
มรดกเฉพาะสวนเพียงบางสวน ใหหมายเหตุการจดทะเบียนมรดกดังกลาววา เปนการจดทะเบียนมรดกบางสวน 
หรือมรดกเฉพาะสวนเพียงบางสวน ตามที่ผูขอแสดงหลักฐานการมีสิทธิไดรับตามกฎหมาย เชน ที่ดินทั้งแปลงมี
ช่ือ ก. เปนเจาของ ก. ตาย มีบุตร 3 คน คือ จ. ฉ. ช. ถา จ. หรือ ฉ. หรือ ช.คนใดคนหน่ึงขอรับมรดกบางสวนตามที่
ตนมีสิทธิไดรับตามกฎหมาย ใหหมายเหตุวา “จ. หรือ ฉ.หรือ ช. (แลวแตกรณี) รับมรดกบางสวนของ ก.” 
 กรณีที่เจามรดกเปนเจาของที่ดินรวมกับบุคคลอื่น ใหระบุใหชัดแจงวา ผูขอขอจดทะเบียนมรดก
บางสวนของเจาของที่ดินคนใด และสวนของเจาของที่ดินรวมคนอื่นยังคงเดิมอยู เชน ก. เปนเจาของที่ดินรวมกับ 
ข. ค. ดังน้ี ใหหมายเหตุวา “จ. หรือ ฉ. หรือ ช. (แลวแตกรณี) รับมรดกเฉพาะสวนของ ก.เพียงบางสวนเทาน้ัน 
สวนของ ข. และ ค. คงอยูตามเดิม” 
 เมื่อหมายเหตุดังกลาวขางตนแลว ใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือช่ือกํากับไว 
 ขอ 10 การสอบสวนผูขอและจดบันทึกลงในแบบบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.8) ใหสอบสวนและจด
บันทึกใหไดความครบถวนตามแบบพิมพ โดยในขอ 2 ของบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.8) ถาหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินตกอยูกับบุคคลอื่นและผูขอไมสามารถนํามายื่นได ใหสอบสวนและบันทึกโดยละเอียดวา หนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินตกอยูกับบุคคลใด มีภูมิลําเนาอยู ณ ที่ใด ผูขอจะนํามาเองหรือจะใหพนักงานเจาหนาที่เรียกหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดินน้ัน สวนขอ 3 ของบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.8) ใหสอบสวนและบันทึกเก่ียวกับสิทธิและ
เหตุผลในการขอจดทะเบียนมรดก เชน ผูขอเปนบุตรเจามรดก และเมื่อเจามรดกยังมีชีวิตอยูมิไดทําพินัยกรรมยก
ใหผูใด หรือผูขอเปนผูรับพินัยกรรมของเจามรดกตามพินัยกรรมฉบับลงวันที่... เปนตน นอกจากน้ัน ถามีเหตุผล
อื่นใดเก่ียวกับเรื่องขอจดทะเบียนมรดกอีก ก็ใหจดบันทึกไว 
 การสอบสวนสิทธิในการขอจดทะเบียนมรดกน้ัน ตองสอบสวนใหปรากฏวา ผูขอจะขอรับมรดกใน
ฐานะที่เปนทายาทโดยธรรม หรือในฐานะเปนผูรับพินัยกรรม ถาเปนการขอรับมรดกในฐานะเปนผูรับพินัยกรรม 
ใหเรียกตนฉบับพินัยกรรมมาตรวจดู แลวใหผูขอสงสําเนาหรือภาพถายพินัยกรรมซึ่งผูขอรับรองและใหพนักงาน
เจาหนาที่ตรวจสอบกับตนฉบับพินัยกรรม แลวลงช่ือรับรองการตรวจกับตนฉบับเปนหลักฐานในสําเนาหรือ
ภาพถายพินัยกรรมน้ันเก็บรวมเรื่องไว สวนตนฉบับคืนใหผูขอโดยใหลงนามรับไปเปนหลักฐาน 
 การตรวจแบบพินัยกรรม ใหพนักงานเจาหนาที่พิจารณาเฉพาะรูปแบบของพินัยกรรมวาถูกตองตาม
แบบท่ีประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยกําหนดไวแลวหรือไม และหากการสอบสวนเช่ือไดวาพินัยกรรม
ดังกลาวเปนพินัยกรรมของเจามรดก ใหดําเนินการตอไปได 
 ในกรณีที่ผูขอไมสามารถนําตนฉบับพินัยกรรมมาประกอบการย่ืนคําขอได เน่ืองจากสูญหายหรือถูก
ทําลาย ผูขอสามารถนําสําเนาพินัยกรรมที่เคยนําไปแสดงตอหนวยงานราชการ เชน ศาล หรือสํานักงานที่ดินอื่น 
และพนักงานเจาหนาที่ของหนวยงานน้ันไดรับรองสําเนาถูกตองมาใชเปนหลักฐานแทนตนฉบับพินัยกรรมก็ได 
 เมื่อจดบันทึกการสอบสวนเสร็จแลว และผูขอรับรองวาถูกตอง จึงใหผูขอลงช่ือไวในชองผูใหถอยคํา
ทายแบบบันทึกการสอบสวน 
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 ขอ 11 การสอบสวนและจดบัญชีเครือญาติของเจามรดกไวดานหลังบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.8) น้ัน 
ใหผูขอแสดงช่ือทายาทที่มีสิทธิรับมรดกตามลําดับและช้ันของทายาทตามกฎหมาย เชนช่ือบิดามารดา ช่ือ
ผูสืบสันดาน หรือผูรับมรดกแทนท่ี และช่ือคูสมรส เมื่อไดเขียนช่ือทายาทของเจามรดกดังกลาวแลว ใตช่ือเจา
มรดกใหเขียนวา “เจามรดกตายเม่ือ...” ใหเขียน คําวา “ผูขอ” ไวใตช่ือผูขอ ในกรณีผูขอขอใหลงช่ือทายาทอื่นที่มี
สิทธิไดรับมรดกเปนผูรับมรดกรวมกับผูขอดวยใหเขียน คําวา “ผูขอขอใหลงช่ือ” ไวใตช่ือทายาทน้ันๆ และถา
ทายาทคนใดเปนผูเยาว หรือเปนคนไรความสามารถ หรือตาย ใหเขียนอายุ ผูเยาวหรือการเปนคนไรความสามารถ
หรือตาย และวัน เดือน ปที่ตายไวใตช่ือทายาทน้ันๆ ดวย 
 ในกรณีที่ผูขอไมทราบเครือญาติของเจามรดกโดยครบถวน ก็ใหแสดงบัญชีเครือญาติเทาที่ทราบและ
ใหบันทึกเหตุผลที่ไมทราบไวโดยชัดแจง เชน มีบิดาอยูตางประเทศ อาจมีภรรยาและบุตรที่ตางประเทศอีกหรือไม 
ผูขอไมทราบ 
 เมื่อไดทําบัญชีเครือญาติเสร็จแลว ใหผูขอลงลายมือช่ือหรือพิมพลายน้ิวมือรับรองบัญชีเครือญาติที่ให
ไว แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือช่ือกํากับไว และในกรณีพนักงานเจาหนาที่ตองสงประกาศใหแกทายาท 
ใหจัดทําบัญชีรายช่ือและที่อยูของทายาทซึ่งผูขอแสดงประกอบการขอรับมรดกไวดวย 
 ในกรณีผูขอเปนผูรับพินัยกรรม ผูขอไมจําเปนตองแจงบัญชีเครือญาติ และพนักงานเจาหนาที่ไมตอง
สงประกาศมรดกแจงใหทายาทอ่ืนทราบ 
 ขอ 12 กรณีผูขอนําทายาทที่แสดงไวในบัญชีเครือญาติทุกคนมาใหถอยคํายินยอม หรือนําหลักฐาน
การไมรับมรดกของทายาทดังกลาวมาแสดงตอพนักงานเจาหนาที่ภายหลังที่ครบกําหนดเวลาที่ประกาศแลว เชนน้ี 
พนักงานเจาหนาที่ไมสามารถดําเนินการตอไปได เน่ืองจากคําขอถูกยกไปโดยอํานาจของกฎหมายนับแตครบ
กําหนดเวลาที่ประกาศแลว ทั้งน้ี ตามท่ีกฎกระทรวง วาดวยการโอนมรดกตามมาตรา 81 แหงประมวลกฎหมาย
ที่ดินกําหนดไว แตหากผูขอยังประสงคจะยื่นขอรับมรดกตอไปอีกใหพนักงานเจาหนาที่แนะนําใหผูขอยื่นคําขอ
ใหม โดยพนักงานเจาหนาที่ไมตองสั่งยกเลิกคําขอเดิมแตใหหมายเหตุถึงการที่คําขอถูกยกเลิกไวในคําขอวา “คํา
ขอน้ีถูกยกเลิกเน่ืองจากผูขอไมสามารถนําทายาทที่แสดงไวในบัญชีเครือญาติทุกคนมาใหถอยคํายินยอมหรือไม
สามารถนําหลักฐานการไมรับมรดกของทายาทดังกลาวน้ันมาแสดงภายในกําหนดเวลาที่ประกาศ”แลวให
พนักงานเจาหนาที่ลงนามพรอมวัน เดือน ป กํากับไว 
 ใหพนักงานเจาหนาที่ช้ีแจงใหผูขอทราบถึงเหตุที่คําขออาจจะถูกยกเลิกในกรณีตามวรรคหน่ึงไวเปน
ลายลักษณอักษรในเวลาที่ผูขอยื่นคําขอดวยทุกราย 
 ขอ 13 ในกรณีที่เจามรดกถึงแกกรรมเมื่ออายุมากแลว และผูขอรับมรดกแจงวาไมอาจนําหลักฐานการ
ตายของบิดามารดาเจามรดก ซึ่งมีอายุมาก เชน อายุรวมรอยปและถึงแกกรรมไปแลวมาแสดงไดก็ใหพนักงาน
เจาหนาที่บันทึกถอยคําผูขอไวเปนหลักฐานวา หากปรากฏในภายหลังวาถอยคําที่ใหไวเปนเท็จเพราะปดบัง
ทายาท การจดทะเบียนโอนมรดกดังกลาวอาจถูกเพิกถอนหรือแกไขได ตามมาตรา 61 แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน 
และผูขอจะตองมีความผิดอาญาฐานแจงความเท็จตอพนักงานเจาหนาที่ตามประมวลกฎหมายอาญา ตลอดจนตอง
รับผิดชอบตอความเสียหายใดๆ ที่เกิดจากการปดบังทายาทน้ันดวยแลวจึงดําเนินการใหผูขอตอไปโดยไมตองใหผู
ขอไปขอหนังสือรับรองการตายของบุคคลดังกลาวมาแสดงอีก 
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 ขอ 14 กรณีคูสมรสของเจามรดกมาขอรับโอนมรดกโดยไมมีทะเบียนสมรสมาแสดงใหพนักงาน
เจาหนาที่สอบสวน หากปรากฏวาเปนการสมรสกอนประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ 5 ใชบังคับ คือ 
กอนวันที่ 1 ตุลาคม 2478 โดยมิไดมีการจดทะเบียนสมรสกันไว ถือวาเปนคูสมรสโดยชอบดวยกฎหมาย 
 ขอ 15 ถาผูขอไมสามารถนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมายื่นพรอมกับคําขอได ทั้งไมทราบ
เครื่องหมายที่ดินแปลงที่จะขอจดทะเบียนมรดก ก็ใหผูขอยื่นคําขอขอตรวจหลักฐานที่ดินน้ันเสียกอน 
 ในกรณีที่ทราบเครื่องหมายท่ีดินที่จะขอรับมรดก เมื่อไดตรวจสอบกับหลักฐานที่ดินแปลงน้ันไดก็ให
ดําเนินการไปได 
 ในกรณีที่นําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมาย่ืนไมไดเพราะเปนอันตรายหรือสูญหาย ใหผูขอขอออกใบ
แทนดวย แลวจึงดําเนินเรื่องประกาศขอจดทะเบียนมรดกและประกาศขอออกใบแทนไปพรอมกันแตใหแยกเรื่อง
ประกาศแตละเรื่องตางหากจากกัน 

 
สวนท่ี 2 

การเรียกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินจากผูยึดถือและการเก็บรักษาไวระหวางรอการจดทะเบียน 
____________________ 

 ขอ 16 เมื่อผูขอจดทะเบียนมรดกแจงตอพนักงานเจาหนาที่วา หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตกอยูกับผูอื่น 
ไมสามารถนํามาขอจดทะเบียนได ใหพนักงานเจาหนาที่รับคําขอไวและตรวจสอบหลักฐานหนังสือแสดงสิทธิใน
ที่ดินฉบับสํานักงานที่ดิน เมื่อเห็นวาถูกตองแลว ก็ใหดําเนินการประกาศมรดกไปกอนโดยบันทึกถอยคําผูขอให
จัดการนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินน้ันมายื่นในวันจดทะเบียน แตถาในวันนัดจดทะเบียนยังไมสามารถนํามาได
อีก จึงใหพนักงานเจาหนาที่เรียกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินจากผูยึดถือมาดําเนินการตอไป 
 ขอ 17 การเรียกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่เรียกตอเมื่อเรื่องที่ขอจดทะเบียนน้ัน
พรอมที่จะทําการจดทะเบียนได โดยใหพนักงานเจาหนาที่มีหนังสือสงทางไปรษณียตอบรับถึงผูยึดถือหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดิน ใหนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมามอบตอพนักงานเจาหนาที่ ณ ที่ทําการของพนักงาน
เจาหนาที่ในวันที่กําหนด แตอยางชาไมเกินสิบหาวัน นับแตวันที่ไดรับหนังสือเรียก 
 เมื่อครบกําหนดตามที่เรียกใหสงหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน และมีหลักฐานการไดรับหนังสือของผู
ยึดถือแลว แตผูยึดถือไมสงหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินใหแกพนักงานเจาหนาที่และไมแจงเหตุขัดของใหทราบ
ภายในกําหนด ก็ใหพนักงานเจาหนาที่แจงความตอพนักงานสอบสวนเพ่ือดําเนินคดีฐานขัดคําสั่งเจาพนักงาน
ตอไป 
 ขอ 18 ในกรณีที่ผูขอจดทะเบียนมรดกและผูยึดถือนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมาพรอมกันในวันจด
ทะเบียน เมื่อพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนเสร็จแลว ใหคืนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแกผูที่นํามามอบรับไปใน
วันจดทะเบียนน้ัน 
 ในกรณีที่มีเหตุขัดของไมอาจจดทะเบียนไดในวันที่ผูยึดถือนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมามอบตอ
พนักงานเจาหนาที่ ใหพนักงานเจาหนาที่กําหนดวันจดทะเบียนใหใหมอีกครั้งหน่ึงไมเกินสิบหาวันและแจง
เหตุขัดของในการท่ีจดทะเบียนไมได และสั่งใหผูที่ยึดถือหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
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มามอบใหพนักงานเจาหนาที่ในวันนัดจดทะเบียนใหมน้ันดวย โดยบันทึกใหผูยึดถือหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
รับทราบไวเปนหลักฐาน 
 เมื่อถึงวันกําหนดนัดใหมหากผูยึดถือหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไมนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมา
มอบและไมแจงเหตุขัดของใหพนักงานเจาหนาที่ทราบ ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการตามขอ 17 
 ในกรณีที่ผูยึดถือหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมาย่ืนตอพนักงานเจาหนาที่
ตามความในวรรคสอง แตมีเหตุขัดของยังไมอาจจดทะเบียนได เมื่อผูยึดถือหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินประสงคจะ
มอบหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไวกับพนักงานเจาหนาที่ ก็ใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกถอยคําผูยึดถือรวมเรื่องไว 
แลวเก็บรักษาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไวในที่ปลอดภัย โดยออกใบรับ (ท.ด.53) ใหผูที่นําหนังสือแสดงสิทธิใน
ที่ดินมามอบยึดถือไวเปนหลักฐาน เมื่อไดจดทะเบียนมรดกเสร็จแลว ใหแจงผูยึดถือนําใบรับ (ท.ด.53) มารับ
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินคืนไปโดยเร็ว ในระหวางที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินอยูในความครอบครองของ
พนักงานเจาหนาที่ หามมิใหจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทอื่นอีก เวนแตจะไดรับความยินยอมจากผูยึดถือ
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินน้ัน 
 การออกใบรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน (ท.ด.53) ใหทํา 2 ฉบับ มอบใหผูนําหนังสือแสดงสิทธิใน
ที่ดินมาแสดง 1 ฉบับ และเก็บไวเปนหลักฐานของสํานักงานที่ดิน 1 ฉบับ ถาใบรับที่มอบใหผูนําหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินมาแสดงสูญหาย ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนบันทึกถอยคําผูมาขอรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
คืนรวมเรื่องไว 
 ขอ 19 เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดทําการสอบสวนรับคําขอการขอจดทะเบียนมรดกรายใดแลวใหผูขอ
ถือใบเสร็จรับเงินไวเปนหลักฐานเพ่ือนํามาติดตอกับพนักงานเจาหนาที่ และในกรณีที่ผูขอเปนผูนําหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินมายื่นดวยตนเอง เมื่อทําคําขอและสอบสวนเสร็จแลว ใหบันทึกผูขอวาไดรับหนังสือแสดงสิทธิใน
ที่ดินคืนจากพนักงานเจาหนาที่แลว และจะนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมาในวันจดทะเบียนอีกครั้งหน่ึง 

 
สวนท่ี 3 

การลงบัญชีรับทําการและบัญชีแยกประเภทคุมเร่ืองมรดก 
_________________ 

 ขอ 20 ใหนําเรื่องราวขอจดทะเบียนมรดก ลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.2) บัญชีสถิติงานและ
เงินคาธรรมเนียม (บ.ท.ด.21) และบัญชีแยกประเภทคุมเรื่อง (บ.ท.ด.27) การลงบัญชีฯ (บ.ท.ด.27) ใหใชสมุดบัญชี
เปนอํา เภอๆ  ละหน่ึงเลม  การลงบัญชีใหลงเรียงตามลําดับเรื่องที่มา  ขอใหจดทะเบียนมรดกเปนปๆ 
(ปงบประมาณ) เมื่อสิ้นปแลวจึงใหต้ังตนเลขที่ใหม บัญชีหนาหน่ึงๆ ใหเวนชองบรรทัดไวโดยกําหนดใหลงหนา
ละ 5 รายการ 
 สํานักงานที่ดินที่มีระบบคอมพิวเตอรเพ่ือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมแลวและสามารถพิมพ
รายงานตามแบบบัญชีดังกลาวตามวรรคหน่ึงได ใหใชรายงานที่พิมพจากระบบคอมพิวเตอรแทนสมุดบัญชีตาม
วรรคหน่ึงได 
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สวนท่ี 4 
การประกาศ 

______________ 
 ขอ 21 การเขียนหรือพิมพประกาศ ใหปฏิบัติ ดังน้ี 
  (1) ช่ือประกาศ... ใหกรอกชื่อสํานักงานที่ดินจังหวัด หรือสํานักงานที่ดินสาขาอยางใดอยางหน่ึง 
แลวแตกรณี 
  (2) เรื่องมีผูขอ... ใหกรอกช่ือประเภทที่ขอใหจดทะเบียนและช่ือเจามรดก เชน “... จดทะเบียน
มรดกที่ดินของ นาย ก. ผูตาย” หรือ “... จดทะเบียนมรดกที่ดินเฉพาะสวนเพียงบางสวนของ นาย ก. ผูตาย” เปน
ตน 
  (3) ขอความท่ีจะกรอกตอไป ในแบบพิมพประกาศใหกรอก ดังน้ี 
   - ดวย... ใหกรอกช่ือผูขอ ถาผูขอมีหลายคนใหกรอกเฉพาะช่ือผูขอคนแรกนอกน้ันไมตองระบุ
ช่ือ ใหใช คําวา “กับพวก” แทน 
   - ไดยื่นเรื่องราวขอ... ใหกรอกตาม (2) 
   - หนังสือสําคัญ... เลขท่ี... หนาสํารวจ... หมูที่... ตําบล... อําเภอ... จังหวัด... ใหกรอก
รายละเอียดตามเครื่องหมายที่ดินที่ปรากฏในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินน้ัน 
   - โดยอางวา... ใหกรอกเหตุที่ผูขอยกขึ้นอางขอจดทะเบียน เชน ผูขอเปนบุตรเจามรดก หรือ
มรดกรายน้ี เจามรดกไดทําพินัยกรรมยกใหแกผูขอ เปนตน ถาผูขอขอใหลงช่ือทายาทอื่นรับมรดกรวมดวย ก็ให
ระบุช่ือทายาทอื่นน้ันพรอมทั้งเหตุผลที่ขอใหลงช่ือไวดวย 
   - ภายใน.... วัน ใหกรอกจํานวนวันที่กฎหมายกําหนดในเรื่องมรดกมีกําหนดสามสิบวันก็
เขียน “สามสิบ” 
   - ประกาศ ณ วันที่... ใหกรอกวันเดือนปที่ทําการประกาศน้ัน 
   - ตําแหนง ใหขีดฆา คําวา “ตําแหนง” ออก แลวเขียน คําวา “พนักงานเจาหนาที่” แทน 
 ขอ 22 ประกาศใหปดในที่เปดเผยมีกําหนดสามสิบวัน และใหปดทุกแหงที่กฎหมายกําหนด ไดแก 
สํานักงานที่ดิน เขตหรือที่วาการอําเภอหรือก่ิงอําเภอ สํานักงานเทศบาล ที่ทําการองคการบริหารสวนตําบล ที่ทํา
การแขวงหรือที่ทําการกํานันทองที่ซึ่งที่ดินต้ังอยู และบริเวณที่ดินน้ัน แหงละ 1 ฉบับ เก็บรวมเรื่องไว 1 ฉบับ ใน
กรณีที่ในทองที่ซึ่งอสังหาริมทรัพยที่ขอจดทะเบียนต้ังอยูไมมีสถานที่บางแหงน้ันใหปดเน่ืองจากการแบงเขต
ความรับผิดชอบตามที่กฎหมายกําหนด ทําใหไมมีหนวยงานดังกลาวในทองที่ที่ที่ดินต้ังอยู ใหปดเฉพาะสถานที่ที่
มีอยูในทองที่ที่ที่ดินต้ังอยูเทาน้ัน เชน ที่ดินต้ังอยูเฉพาะในเขตเทศบาล ซึ่งจะมีแตสํานักงานเทศบาลเทาน้ัน โดย
ไมมีที่ทําการองคการบริหารสวนตําบลต้ังอยูดวย กรณีน้ีใหปดประกาศเฉพาะที่สํานักงานเทศบาล โดยไมตองปด
ที่ที่ทําการองคการบริหารสวนตําบลขางเคียงซึ่งที่ดินไมไดต้ังอยูในทองที่น้ันดวยแตอยางใด เปนตน เมื่อผูปด
ประกาศไดรายงานการปดประกาศแลว ใหพนักงานเจาหนาที่เก็บรายงานการปดประกาศรวมเรื่องไว 
 กรณีที่ดินต้ังอยูในเขตรับผิดชอบดําเนินการของสํานักงานที่ดินสวนแยก ในการปด ณ สํานักงานที่ดิน
ทองที่ นอกจากปดประกาศ ณ สํานักงานที่ดินทองที่ซึ่งไดแก สํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงานที่ดินสาขาแลว 
ใหพนักงานเจาหนาที่ปดประกาศ ณ สํานักงานที่ดินสวนแยกซึ่งเปนสถานที่ดําเนินการ เพ่ิมขึ้นอีก 1 ฉบับ 
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 กรณีเปนการขอจดทะเบียนมรดกในความรับผิดชอบของสํานักงานที่ดินอําเภอหากสํานักงานที่ดิน
อําเภอแหงน้ันต้ังอยูแยกตางหากจากที่วาการอําเภอหรือก่ิงอําเภอ ในการปด ณ ที่วาการอําเภอหรือก่ิงอําเภอทองที่ 
นอกจากปดประกาศ ณ ที่วาการอําเภอหรือก่ิงอําเภอทองที่แลวใหพนักงานเจาหนาที่ปดประกาศ ณ สํานักงาน
ที่ดินอําเภอซึ่งเปนสถานที่ดําเนินการ เพ่ิมขึ้นอีก 1 ฉบับ 
 (ความในขอ  22 แกไขเ พ่ิมเติมโดย  ระเบียบกรมที่ ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิ เ ก่ียวกับ
อสังหาริมทรัพย ซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2553) 
 ขอ 23 การสงประกาศไปปดยังสถานท่ีตาง ๆ ตามขอ 22 ใหพนักงานเจาหนาที่ใชแบบพิมพ (ท.ด.4) 
เปนหนังสือนําสงประกาศ และใหพนักงานเจาหนาที่เปนผูจัดสงประกาศทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับ หรือ
มอบหมายใหเจาหนาที่ของสํานักงานที่ดินที่เห็นสมควรเปนผูนําไปสงหามผลักภาระการนําสงประกาศไปใหกับผู
ขอจดทะเบียน เวนแตผูขอประสงคจะนําสงประกาศดวยตนเอง ใหบันทึกถอยคําผูขอและใหผูขอลงนามรับ
หนังสือดังกลาวไวเปนหลักฐาน พรอมทั้งช้ีแจงใหผูขอทราบดวยวาจะตองนําประกาศไปสงยังสถานที่ใด เมื่อสง
ประกาศแลวใหขอรับหลักฐานรายงานการปดประกาศทุกฉบับกลับมาสงคืนใหกับพนักงานเจาหนาที่ เพ่ือเก็บไว
เปนหลักฐานประกอบการดําเนินการจดทะเบียนโอนมรดกตอไป 
 ในการนําสงประกาศหามมิใหพนักงานเจาหนาที่เรียกรองคาจัดสงเพ่ิมเติมจากที่กฎหมายกําหนดหรือ
มีการบังคับใหผูขอเปนผูสงประกาศโดยไมสมัครใจ 
 กอนสงประกาศใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบเขตปกครองใหถูกตองและเปนปจจุบันกอนโดยใน
การสงประกาศไปปดใหมีหนังสือนําสงไปยังบุคคล ดังตอไปน้ี 
  (1) กรณีปดที่สํานักงานเขตหรือที่วาการอําเภอหรือก่ิงอําเภอทองที่ ใหนําสงถึงผูอํานวยการเขต
หรือนายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอ แลวแตกรณี 
  (2 )  กรณีปดที่สํ า นักงานเทศบาลหรือที่ทํ าการองคการบริหารสวนตําบลให นําสง ถึง
นายกเทศมนตรี หรือนายกองคการบริหารสวนตําบล แลวแตกรณี 
  (3) กรณีปดที่ที่ทําการแขวงหรือที่ทําการกํานันทองที่ และในบริเวณที่ดิน ใหนําสงถึงกํานันใน
ทองที่ซึ่งเปนที่ต้ังของอสังหาริมทรัพยน้ัน กรณีทองที่ใดไมมีกํานันทองที่ใหปดประกาศเฉพาะในบริเวณที่ดินโดย
ใหพนักงานเจาหนาที่มอบหมายใหเจาหนาที่ของสํานักงานที่ดินคนใดคนหน่ึงเปนผูไปปด เมื่อผูปดไดจัดการปด
พรอมรายงานการปดประกาศแลว ใหเก็บหลักฐานหรือรายงานการปดประกาศรวมเรื่องไว 
  (4) เฉพาะกรณีที่สํานักงานที่ดินสวนแยกหรือสํานักงานที่ดินอําเภอเปนผูดําเนินการรับคําขอ
เก่ียวกับการจดทะเบียนมรดกในความรับผิดชอบ ซึ่งตองสงประกาศไปปดที่สํานักงานที่ดินทองที่ ซึ่งไดแก 
สํานักงานที่ดินจังหวัด หรือสํานักงานที่ดินสาขาแลว ใหนําสงถึงเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดิน
จังหวัดสาขา แลวแตกรณี 
 การปดประกาศที่สํานักงานที่ดินซึ่งเปนผูดําเนินการรับคําขอ ใหพนักงานเจาหนาที่มอบหมายให
เจาหนาที่ของสํานักงานคนใดคนหน่ึงเปนผูปด โดยตองปดไวในที่สําหรับปดประกาศเมื่อผูปดไดจัดการปดและ
รายงานการปดประกาศแลว ใหพนักงานเจาหนาที่เก็บหลักฐานหรือรายงานการปดประกาศรวมเรื่องไว สวนการ
ปดประกาศที่สถานที่อื่น ๆ เปนอํานาจหนาที่พนักงานเจาหนาที่ของหนวยงานน้ัน ๆ เปนผูปด และออกหลักฐาน
รายงานการปดประกาศ ทั้งน้ี เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดรับหลักฐานรายงานการปดประกาศแลว ใหตรวจสอบดวย
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วาผูลงนามในรายงานการปดประกาศเปนผูมีอํานาจปดประกาศตามกฎหมายหรือไม ในกรณีที่มีขอสงสัยให
สอบถามไปยังหนวยงานที่ปดประกาศน้ัน 
 กรณีพนักงานเจาหนาที่นําสงประกาศทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับ เมื่อลวงพนระยะเวลา 15 วัน 
นับแตวันที่หนวยงานตามท่ีกฎหมายกําหนดไดรับหนังสือนําสงประกาศแลว ยังไมไดรับรายงานการปดประกาศ
หรือไดรับแตไมครบทุกหนวยงาน ใหพนักงานเจาหนาที่มีหนังสือทวงถามหลักฐานรายงานการปดประกาศไปยัง
หนวยงานตามที่จัดสงประกาศแลวยังไมไดรับรายงานการปดประกาศน้ัน โดยใหสอบถามไปดวยวาไดดําเนินการ
ปดประกาศต้ังแตเมื่อใด 
 (ความในขอ 23 แกไขเพิ่มเติมโดย ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับ
อสังหาริมทรัพย ซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2553) 
 ขอ 24 การนับวันปดประกาศวาจะครบกําหนดตามมาตรา 81 แหงประมวลกฎหมายท่ีดินเมื่อใด ให
เริ่มนับ 1 ต้ังแตวันรุงขึ้นของวันปดประกาศฉบับหลังสุดเปนตนไป 
 ขอ 25 การทําหนังสือสงประกาศใหกับบุคคลที่ผูขอแจงวาเปนทายาททุกคนทราบเทาที่สามารถจะทํา
ไดน้ัน ใหพนักงานเจาหนาที่ใชแบบพิมพ (ท.ด. 4) เปนหนังสือนําสงประกาศใหกับทายาทผูมีสิทธิควรไดรับ
มรดกตามท่ีปรากฏในบัญชีเครือญาติเทาน้ัน ในการน้ีใหพนักงานเจาหนาท่ีเปนผูจัดสงประกาศทางไปรษณีย
ลงทะเบียนตอบรับ หรือมอบหมายใหเจาหนาที่ของสํานักงานที่ดินที่เห็นสมควรเปนผูนําไปสง เวนแตผูขอ
ประสงคจะนําสงประกาศดวยตนเองใหบันทึกถอยคําผูขอและใหผูขอลงนามรับหนังสือดังกลาวไวเปนหลักฐาน 
พรอมทั้งช้ีแจงใหผูขอทราบดวยวาเมื่อสงประกาศแลวใหนําใบรับของทายาทน้ัน ๆ มามอบตอพนักงานเจาหนาที่
กอนจดทะเบียน 
 (ความในขอ 25 แกไขเพิ่มเติมโดย ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับ
อสังหาริมทรัพย ซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2553) 

 
สวนท่ี 5 

การรับคําขอโตแยงและการเปรียบเทียบมรดก 
__________________ 

 ขอ 26 ผูมีสิทธิโตแยงการขอรับมรดกจะตองเปนทายาทซึ่งมีสิทธิไดรับมรดก คือ ทายาทโดยธรรม
หรือผูรับพินัยกรรม ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เทาน้ัน 
 ขอ 27 ในระหวางประกาศถามีผูโตแยงใหดําเนินการ ดังน้ี 
  (1) ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนถึงสิทธิการรับมรดกของผูโตแยง โดยตองสอบสวนทํานอง
เดียวกับการสอบสวนผูขอจดทะเบียนรับโอนมรดก กลาวคือ ตองสอบสวนใหปรากฏวา ผูโตแยงเปนทายาทโดย
ธรรมหรือเปนผูรับพินัยกรรม และใหผูโตแยงตรวจดูบัญชีเครือญาติของเจามรดกที่ผูขอแสดงไว ถาบัญชีเครือ
ญาติน้ันไมถูกตอง ครบถวน ก็ใหผูโตแยงแสดงบัญชีเครือญาติของเจามรดก ประกอบคําขอโตแยงดวย หากผู
โตแยงรับวาบัญชีเครือญาติที่ผูขอแสดงไวน้ันถูกตอง ก็ใหผูโตแยงรับรองความถูกตองของบัญชีเครือญาติน้ันไว
ในคําขอโตแยงเปนหลักฐานดวย คําขอโตแยงใหใชแบบพิมพคําขอ (ท.ด.9) 
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  (2) เมื่อรับคําขอโตแยงแลวใหลงบัญชีรับทําการ (บ.ท.ด.2) บัญชีสถิติงานและเงินคาธรรมเนียม 
(บ.ท.ด.21) และใหหมายเหตุการโตแยงในบัญชีแยกประเภทคุมเรื่อง (บ.ท.ด.27) ในรายที่ขอจดทะเบียนมรดกใน
ชองหมายเหตุวา ผูใดเปนผูโตแยง สวนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.1 หรือ ท.ด.1 ก) ใหบันทึกไว
ตอนบนดานขวาวา “มีการโตแยง” และในบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.8) ก็ใหเขียนขอความอยางเดียวกัน ณ ที่
เดียวกันดวย สําหรับดานหลังบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.8) ใหหมายเหตุใหเห็นไดชัดเจนตอทายบัญชีเครือญาติที่
ผูขอแสดงไวน้ันวา ผูใดโตแยงการจดทะเบียนมรดกของผูใด เมื่อวันเดือนปใด แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงนาม
กํากับไว 
  (3) เมื่อครบกําหนดประกาศแลว ใหพนักงานเจาหนาที่แจงกําหนดวัน เวลา และสถานที่ที่จะ
สอบสวนเปรียบเทียบเปนหนังสือใหผูขอและผูโตแยงทราบลวงหนาไมนอยกวาเจ็ดวัน และใหพนักงานเจาหนาที่
จัดสงหนังสือโดยทางไปรษณียตอบรับ หรือมอบหมายใหผูที่ควรเช่ือถือไดเปนผูนําสง โดยใหมีหลักฐานการรับ
หนังสือของผูขอและผูโตแยงรวมเรื่องไว 
 ขอ 28 การเปรียบเทียบใหดําเนินการ ดังน้ี 
  (1) กรณีที่ผูขอและผูโตแยงไดมาพรอมกันตามกําหนดนัดของพนักงานเจาหนาที่ตามความในขอ
27 แลว ใหพนักงานเจาหนาที่แจงคําขอและคําโตแยงใหทั้งสองฝายทราบ แลวช้ีแจงถึงสิทธิของผูขอและผูโตแยง
อันจะพึงมีตามกฎหมาย โดยพิจารณาจากหลักฐานที่ปรากฏแกพนักงานเจาหนาที่ ถาตกลงกันได ใหบันทึก
ขอตกลงน้ันไวในแบบบันทึกถอยคํา (ท.ด.16) โดยใหทั้งสองฝายลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐาน ถาขอตกลงน้ัน
ชอบดวยกฎหมาย ก็ใหดําเนินการไปตามขอตกลงน้ัน 
  ถาคูกรณีไมอาจตกลงกันได ก็ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนคูกรณี พยานบุคคลหรือเอกสารท่ี
เก่ียวของไดตามท่ีเห็นสมควรเพื่อประกอบการพิจารณา แลวใหพนักงานเจาหนาที่พิจารณาสั่งการไปตาม
พยานหลักฐาน ขอเท็จจริงและหลักกฎหมาย โดยใหสั่งไวดวยวา ถาฝายใดไมพอใจคําสั่งฝายน้ันตองไปฟองรอง
ตอศาลภายในกําหนดหกสิบวัน นับแตวันที่ไดรับแจง และตองนําหลักฐานการย่ืนฟองพรอมสําเนาคําฟอง
เก่ียวกับสิทธิในการไดรับมรดกมาแสดงตอพนักงานเจาหนาที่ภายในเวลาดังกลาวดวยหากไมดําเนินการตามท่ี
กฎหมายกําหนด พนักงานเจาหนาที่จะไดดําเนินการไปตามที่สั่งการไว แลวใหคูกรณีลงลายมือช่ือและวัน เดือน ป 
ที่รับทราบคําสั่งของพนักงานเจาหนาที่ไวเปนหลักฐาน 
  (2) กรณีที่ผูขอหรือผูโตแยงมาพบพนักงานเจาหนาที่ตามกําหนดนัดแตเพียงฝายเดียวยอมถือไดวา
คูกรณีไมอาจตกลงกันได พนักงานเจาหนาที่จึงชอบที่จะดําเนินการเปรียบเทียบสั่งการโดยถือเอาหลักฐานที่มีอยู
เปนหลักในการพิจารณาไดตามท่ีเห็นสมควร เสร็จแลวแจงใหผูขอหรือผูโตแยงที่มาพบพนักงานเจาหนาที่ตาม
กําหนดนัดทราบเชนเดียวกับ (1) สวนผูขอหรือผูโตแยงที่ไมมาพบพนักงานเจาหนาที่ ใหสงหนังสือแจงไปให
ทราบในทํานองเดียวกัน 
  (3) เมื่อฝายที่ไปฟองไดนําหลักฐานการย่ืนฟองพรอมสําเนาคําฟองเก่ียวกับสิทธิในการไดรับ
มรดกตอศาลมาแสดงตอพนักงานเจาหนาที่ภายในกําหนดหกสิบวัน นับแตวันที่ไดรับแจง ก็ใหระงับการจด
ทะเบียนไว ถาไมนําหลักฐานที่ฟองรองภายในกําหนดดังกลาวมาแสดง ก็ใหดําเนินเรื่องตามที่ไดสั่งการไวตอไป
ได 
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  (4) ในกรณีที่คูกรณีไดทราบคําสั่งของพนักงานเจาหนาที่แลว แตไมยอมลงลายมือช่ือรับทราบก็
ใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกการท่ีผูขอหรือผูโตแยงไมยอมลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐาน พรอมดวยพยานรูเห็น 
  (5) สําหรับกรณีที่ทั้งผูขอและผูโตแยงไมมาพบพนักงานเจาหนาที่ตามกําหนดนัด ใหทําหนังสือ
นัดคูกรณีมาทําการสอบสวนเปรียบเทียบอีกครั้งหน่ึง โดยใหแจงกําหนดวัน เวลา และสถานท่ีที่จะสอบสวน
เปรียบเทียบใหผูขอและผูโตแยงทราบลวงหนาไมนอยกวาเจ็ดวัน และใหระบุไปดวยวา ถาผูขอและผูโตแยงไมมา
พบพนักงานเจาหนาที่เพ่ือสอบสวนเปรียบเทียบตามกําหนดและมิไดแจงขอขัดของใหทราบ พนักงานเจาหนาที่
จะไดสั่งยกเลิกเรื่องขอจดทะเบียนมรดกน้ันเสีย เมื่อถึงกําหนดนัดแลว คูกรณีไมมาตามกําหนดและมิไดแจง
ขอขัดของใหทราบ ใหพนักงานเจาหนาที่สั่งยกเลิกเรื่องขอจดทะเบียนมรดก โดยหมายเหตุในคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.1 หรือ ท.ด.1 ก) ในบัญชีแยกประเภทคุมเรื่อง (บ.ท.ด.27) วา “ยกเลิกเรื่องเพราะผูขอ
และผูโตแยงไมมาติดตอ” แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงนาม พรอมวัน เดือน ป กํากับไว เสร็จแลวเก็บเรื่องเขา
สารบบที่ดินแปลงนั้น พรอมทั้งแจงสิทธิตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครองใหผูขอทราบ 
  (6) การสงหนังสือแจงผูที่ไมมาพบพนักงานเจาหนาที่ตาม (2) และนัดคูกรณีตาม (5) ใหสงทาง
ไปรษณียตอบรับ กรณีผูขอหรือผูโตแยงหลายคนใหสงหนังสือแจงและนัดไปถึงทุกคน  
 ขอ 29 ในการสอบสวนหรือบันทึกถอยคําเก่ียวกับเรื่องมรดก ใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือช่ือและ
วัน เดือน ป ไวในบันทึกน้ันดวย  
 ขอ 30 ในกรณีที่ทายาทไดยื่นฟองตอศาลตามขอ 28 หรือทายาทอื่นซึ่งมีสิทธิไดรับมรดกไดฟองคดี
เก่ียวกับสิทธิในการรับมรดกตอศาลกอนที่พนักงานเจาหนาที่ไดจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการไดมาโดยทาง
มรดก เมื่อผูน้ันนําหลักฐานการยื่นฟอง พรอมสําเนาคําฟองมาแสดงตอพนักงานเจาหนาที่ใหพนักงานเจาหนาที่
ลงบัญชีอายัด และหมายเหตุกลัดติดไวในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับสํานักงานที่ดินและสารบบท่ีดินเปนการ
ช่ัวคราววา “ที่ดินแปลงนี้ไดมีการฟองคดีเก่ียวกับสิทธิในการไดรับมรดกตอศาลตามคําฟองศาล... คดีหมายเลขดํา
ที่... ลงวันที่... ใหระงับการจดทะเบียนไว จนกวาศาลจะมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุด” และเมื่อศาลไดมีคํา
พิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดประการใด ก็ใหดําเนินการไปตามคําพิพากษาหรือคําสั่งน้ัน 
  ขอ 31 หากมีผูขอโตแยงภายหลังวันครบกําหนดประกาศ ใหพนักงานเจาหนาที่ช้ีแจงใหผูโตแยง
ทราบวา ไมอาจรับคําโตแยงไวดําเนินการใหได เน่ืองจากประกาศครบกําหนดตามกฎหมายแลว 

 
สวนท่ี 6 

การจดทะเบียนมรดก 
__________________ 

 ขอ 32 กอนจดทะเบียนมรดกใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจเรื่องโดยละเอียด เมื่อเห็นวาไมมีขอขัดของ
ประการใด ใหบันทึกเสนอพนักงานเจาหนาที่ดังตอไปน้ี เปนผูพิจารณาสั่งใหจดทะเบียน 
  (1) กรณีสํานักงานที่ดินจังหวัดและสํานักงานที่ดินจังหวัดสาขา ใหบันทึกเสนอเจาพนักงานที่ดิน
จังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา หากเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาไมอยู
หรืออยูแตไมสามารถปฏิบัติหนาที่ได ใหหัวหนาฝายทะเบียนหรือพนักงานเจาหนาที่ฝายทะเบียนซึ่งไดรับ



 

 

145 

มอบหมายจากเจาพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา เปนผูพิจารณาสั่งใหจดทะเบียน 
แลวแตกรณี 
  (2) กรณีสํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงานที่ดินสาขาสวนแยก ใหบันทึกเสนอเจาพนักงาน
ที่ดินหัวหนาสวนแยก หากเจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยกไมอยูหรืออยูแตไมสามารถปฏิบัติหนาที่ได ให
พนักงานเจาหนาที่ดานทะเบียนซึ่งไดรับมอบหมายจากเจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก เปนผูพิจารณาสั่งใหจด
ทะเบียน 
  (3) กรณีสํานักงานที่ดินอําเภอและสํานักงานที่ดินก่ิงอําเภอ ใหบันทึกเสนอนายอําเภอหรือ
ปลัดอําเภอผูเปนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอ หรือผูที่ไดรับมอบหมายจากนายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปนหัวหนา
ประจําก่ิงอําเภอ เปนผูพิจารณาสั่งใหจดทะเบียน แลวแตกรณี 
 (ความในขอ 32 วรรคหน่ึง แกไขเพ่ิมเติมโดย ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับ
อสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2549) 
 เมื่อไดจดทะเบียนแลว ใหบันทึกไวดานหลังบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.8) วา “ไดจดทะเบียนมรดก
ลงช่ือ (ช่ือผูขอ, ช่ือที่ผูขอใหลงช่ือ หรอืผูโตแยง แลวแตกรณี) ไปแลวแตวันที่... เดือน... พ.ศ. ....” และใหพนักงาน
เจาหนาที่ลงช่ือไวเปนหลักฐานพรอมทั้งใหผูขอรับมรดกลงช่ือรับทราบการจดทะเบียนดวย 
 กรณีโอนมรดกใหแกทายาทตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาล ใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนไดโดย
ไมตองบันทึกเสนอใหสั่งโอนมรดก แตอยางใด 
 ขอ 33 กรณีผูเยาวขอรับมรดกโดยที่ทรัพยมรดกมีการจดทะเบียนจํานองไวและในสัญญาจํานองมี
ขอความวา “ถาในการบังคับจํานองตามสัญญาน้ีเงินยังขาดจํานวนที่คางชําระอยูอีกเทาใด ผูจํานองยอมรับใช
จํานวนเงินที่ขาดน้ันจนครบ” กรณีดังกลาวไมเปนการรับมรดกโดยมีเง่ือนไขหรือคาภาระติดพันตามมาตรา 1574 
(9) หรือตามมาตรา 1611 (2) แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย พนักงานเจาหนาที่สามารถรับจดทะเบียนได 
 ขอ 34 กรณีบุตรนอกกฎหมายท่ีบิดารับรองแลวมาขอรับมรดก ใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบและ
สอบสวนใหไดขอเท็จจริงวา เปนผูสืบสันดานของเจามรดกจริง โดยใหพิจารณาจากหลักฐาน เชนการยอมใหใช
ช่ือสกุล การแจงเปนบิดาตามสูติบัตร การใหการอุปการะเล้ียงดู เปนตน เมื่อสามารถรับฟงไดวาเปนบุตรนอก
กฎหมายที่บิดาไดรับรองแลว พนักงานเจาหนาที่สามารถรับจดทะเบียนได 
 ขอ 35 กรณีพระภิกษุมาขอรับมรดกหรือคัดคานเพ่ือขอรับมรดกในฐานะทายาทโดยธรรมกรณี
ดังกลาวไมเปนการตองหาม ตามมาตรา 1622 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย พนักงานเจาหนาที่สามารถ
รับคําขอไวดําเนินการตามกฎหมายได 
 ขอ 36 การจดทะเบียนโอนมรดกเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยอยางอื่น ใหพนักงานเจาหนาที่เรียกเอกสาร
หลักฐาน เชน ใบขออนุญาตปลูกสราง หรือหลักฐานอื่นที่แสดงวาอสังหาริมทรัพยน้ันเปนของเจามรดกจริง เพ่ือ
ประกอบการพิจารณาในการจดทะเบียนมรดกดวย เมื่อสอบสวนพยานหลักฐานเปนที่เช่ือไดวาอสังหาริมทรัพย
อยางอื่นดังกลาวเปนของเจามรดกจริง ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการใหตามที่ผูขอแสดงหลักฐานการมีสิทธิ
ตามกฎหมายตอไป 
 การจดทะเบียนโอนมรดกอสังหาริมทรัพยอยางอื่นเพียงอยางเดียว ซึ่งไมมีหลักฐานการจดทะเบียนให
ผูขอยึดถือไวเปนหลักฐาน ถาผูขอตองการหลักฐาน ก็ใหผูขอยื่นคําขอคัดสําเนารายการจดทะเบียนมรดกใน
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ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย (ท.อ.13) แลวใหพนักงานเจาหนาที่คัดหรือถายสําเนาเอกสาร
และรับรองสําเนาให โดยเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามกฎหมาย 

 
สวนท่ี 7 

การแจงเตือนผูขอมาจดทะเบียนและการยกเลิกคําขอ 
____________________ 

 ขอ 37 เรื่องมรดกที่พนักงานเจาหนาที่ไดดําเนินเรื่องเสร็จแลว แตยังรอผูขอมาจดทะเบียนน้ันให
พนักงานเจาหนาที่ทําหนังสือเตือนไปโดยกําหนดเวลาใหมาจดทะเบียนภายในเวลาสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับ
หนังสือเตือน และใหระบุไปดวยวาถาผูขอมีสิทธิรับมรดกไมมาจดทะเบียนตามกําหนด และมิไดแจงขอขัดของ
ใหทราบ พนักงานเจาหนาที่จะไดสั่งยกเลิกเรื่องขอจดทะเบียนมรดกน้ันเสีย การสงหนังสือแจงใหสงทาง
ไปรษณียตอบรับ 
 เมื่อผูขอไมมาจัดการตามกําหนดและมิไดแจงขอขัดของใหทราบ ใหพนักงานเจาหนาที่สั่งยกเลิกเรื่อง
และใหหมายเหตุในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.1 หรือ ท.ด.1 ก) และในบัญชีแยกประเภทคุมเรื่อง 
(บ.ท.ด.27) วา “ยกเลิกเรื่องเพราะผูขอไมมาติดตอ” แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงนาม พรอมดวยวัน เดือน ป กํากับ
ไว และเก็บเรื่องเขาสารบบที่ดินแปลงนั้น การสั่งยกเลิกเรื่องขอจดทะเบียนมรดก การทําคําสั่งและการแจงคําสั่ง
ใหถือปฏิบัติตามกฎหมาย วาดวยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง 

 
หมวด 2 

การขอจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิและจดทะเบียนสิทธิในท่ีดินใหแกทายาท 
ตามมาตรา 82 แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 

________________ 
สวนท่ี 1 

การย่ืนคําขอ การสอบสวนและการจดทะเบียน 
_______________ 

 ขอ 38 เมื่อมีผูแสดงความประสงคขอจดทะเบียนลงช่ือผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ให
ยื่นคําขอพรอมดวยหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและหลักฐานการเปนผูจัดการมรดกตอพนักงานเจาหนาที่ โดยการ
ยื่นคําขอและสอบสวนที่เก่ียวของกับผูจัดการมรดก ใหใชแบบคําขอและบันทึกการสอบสวน ดังน้ี 
  (1) กรณีขอลงช่ือผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ตามมาตรา 82 วรรคหน่ึง แหง
ประมวลกฎหมายท่ีดิน ใหผูขอยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.1 หรือ ท.ด.1 ก แลวแตกรณี และใหพนักงานเจาหนาที่
สอบสวนพยานหลักฐานโดยบันทึกลงในแบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก(ท.ด.8) โดยอนุโลม 
  (2) กรณีผูจัดการมรดกซึ่งไดมีช่ือในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลว ขอโอนมรดกใหแกทายาท 
ตามมาตรา 82 วรรคสอง แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ใหผูขอยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.9 และใหจัดทําคําขอจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.1 หรือ ท.ด.1 ก) เปนรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียนสําหรับกรณีตอง
แสดงบัญชีเครือญาติก็ใหจัดทําบัญชีเครือญาติไวหลังคําขอ ท.ด.9 ดวย 
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  (3) กรณีที่ไดจดทะเบียนลงช่ือผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลว แตผูขอประสงค
จะจดทะเบียนประเภทเปล่ียนผูจัดการมรดก หรือโอนเปล่ียนนามผูจัดการมรดก หรือเลิกผูจัดการมรดก ใหผูขอ
ยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.9 และใหจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.1 หรือ ท.ด.1 ก) เปนรายงานการ
เปล่ียนแปลงทางทะเบียน 
 ขอ 39 การจดทะเบียนลงช่ือผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ตามมาตรา 82 แหงประมวล
กฎหมายที่ดิน ไมวาจะเปนผูจัดการมรดกตามพินัยกรรมหรือโดยคําสั่งศาลใชประเภทการจดทะเบียนเชนเดียวกัน 
ดังน้ี 
  (1) ในกรณีที่มีผูมาขอจดทะเบียนลงช่ือเปนผูจัดการมรดกทั้งแปลง เชน โฉนดที่ดินที่มีช่ือ ก.เปนผู
ถือกรรมสิทธิ์ ก. ถึงแกกรรม มี ข. เปนผูจัดการมรดกของ ก. เมื่อ ข. ขอจดทะเบียนลงช่ือเปนผูจัดการมรดกของ 
นาย ก. ใหเขียนช่ือประเภทวา “ผูจัดการมรดก” 
  (2) ในกรณีที่มีผูมาขอจดทะเบียนลงช่ือผูจัดการมรดกเฉพาะสวนของบางคน เชน โฉนดที่ดินที่มี
ช่ือ ก. และ ข. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ ก. ถึงแกกรรม มี ค. เปนผูจัดการมรดกของ ก. โดย ค.ขอจดทะเบียนลงช่ือเปน
ผูจัดการมรดกเฉพาะสวนของ ก. ไมเก่ียวกับสวนของ ข. ใหเขียนช่ือประเภทวา “ผูจัดการมรดกเฉพาะสวน” 
  (3) ในกรณีที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน มีการจดทะเบียนลงช่ือผูจัดการมรดกอยูกอนแลวตอมา
ศาลสั่งถอนการเปนผูจัดการมรดกแลวต้ังผูอื่นเปนผูจัดการมรดกแทน ผูไดรับแตงต้ังเปนผูจัดการมรดกคนใหมมา
ขอจดทะเบียนลงช่ือเปนผูจัดการมรดก ใหเขียนช่ือประเภทวา “เปล่ียนผูจัดการมรดก” 
  (4) ในกรณีที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมีการจดทะเบียนลงช่ือผูจัดการมรดกอยูกอนแลวตอมา
ผูจัดการมรดกถึงแกกรรม ศาลไดต้ังผูจัดการมรดกขึ้นใหม ผูไดรับต้ังเปนผูจัดการมรดกคนใหมมาขอจดทะเบียน
ลงช่ือเปนผูจัดการมรดก ใหเขียนช่ือประเภทวา “โอนเปล่ียนนามผูจัดการมรดก” 
  (5) ในกรณีที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมีการจดทะเบียนลงช่ือผูจัดการมรดกไว ตอมาผูจัดการ
มรดกถึงแกกรรมหมดทุกคน ทายาทไมประสงคใหต้ังผูจัดการมรดกขึ้นใหมอีก แตตองการจะขอจดทะเบียนโอน
มรดกไป ตามมาตรา 81 แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ทายาทท่ีมาขอรับมรดกจะขอจดทะเบียนเลิกผูจัดการมรดก 
ใหใชช่ือประเภทวา “เลิกผูจัดการมรดก” 
 การเขียนคําขอ ท.ด.1 หรือ ท.ด.1 ก แบบบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.8) คําขอ ท.ด. 9 และสารบัญจด
ทะเบียนใหปฏิบัติ 
 กรณีที่ไดมีการจดทะเบียนลงช่ือผูจัดการมรดก เปล่ียนผูจัดการมรดก โอนเปล่ียนนามผูจัดการมรดก
เลิกผูจัดการมรดกแลว ใหบันทึกไวดานหลังบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.8) หรือคําขอ ท.ด.9 แลวแตกรณีวา “ได
จดทะเบียน (ลงช่ือผูจัดการมรดก เปล่ียนผูจัดการมรดก โอนเปลี่ยนนามผูจัดการมรดก เลิกผูจัดการมรดกแลวแต
กรณี) ไปแลวแตวันที่... เดือน... พ.ศ. ...” และใหพนักงานเจาหนาที่ลงช่ือไวเปนหลักฐาน พรอมทั้งใหผูขอลงช่ือ
รับทราบการจดทะเบียนดวย 
 ขอ 40 กรณีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไดมีการจดทะเบียนลงช่ือผูจัดการมรดกไวแลว ตอมาผูจัดการ
มรดกประสงคจะจดทะเบียนโอนมรดกใหแกทายาท ใหใชช่ือประเภทเชนเดียวกับขอ 7 การเขียน ท.ด.1 หรือ 
ท.ด.1 ก, ท.ด. 9 และสารบัญจดทะเบียนใหปฏิบัติ 
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 กรณีที่ไดจดทะเบียนโอนมรดกแลว ใหบันทึกไวดานหลังคําขอ (ท.ด.9) วา “ไดจดทะเบียนมรดกลง
ช่ือ (ช่ือผูขอ) ไปแลวแตวันที่... เดือน... พ.ศ. ...”และใหพนักงานเจาหนาที่ลงช่ือไวเปนหลักฐาน พรอมทั้งใหผูขอ
ลงช่ือรบัทราบการจดทะเบียนดวย 
 ขอ 41 กรณีที่ศาลมีคําสั่งหรือคําพิพากษาแตงต้ังใหเปนผูจัดการมรดก แมคําสั่งของศาลน้ันยังไมถึง
ที่สุด ผูจัดการมรดกก็มีอํานาจเขาไปจัดการมรดกไดตามอํานาจหนาที่ พนักงานเจาหนาที่สามารถรับจดทะเบียน
ลงช่ือผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินได โดยไมตองใหผูขอนําหลักฐานที่รับรองวาคดีถึงที่สุดมา
แสดงตอพนักงานเจาหนาที่ แตอยางใด 
 ขอ 42 กรณีที่ผูขอจดทะเบียนสิทธิซึ่งไดมาโดยทางมรดกโดยไมมีการแตงต้ังผูจัดการมรดกและ
พนักงานเจาหนาที่พิจารณาเห็นวาการดําเนินการอาจมีปญหายุงยาก พนักงานเจาหนาที่ควรช้ีแจงหลักเกณฑ 
วิธีการ และความแตกตางของการขอโอนมรดก ตามนัยมาตรา 81 แหงประมวลกฎหมายที่ดินและกรณีที่ผูจัดการ
มรดกขอจดทะเบียนโอนมรดกใหแกทายาท โดยมีช่ือผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลว ตามนัย
มาตรา 82 แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน หากผูขอไมประสงคจะแตงต้ังผูจัดการมรดกใหพนักงานเจาหนาที่รับ
ดําเนินการโอนมรดกให ตามนัยมาตรา 81 แหงประมวลกฎหมายท่ีดินโดยไมตองใหผูขอไปต้ังผูจัดการมรดก 

 
สวนท่ี 2 

การลงบัญชีรับทําการและการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดก 
ในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน 

_________________ 
 ขอ 43 กรณีขอจดทะเบียนลงช่ือผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาล เปล่ียนผูจัดการมรดกโอนเปล่ียนนาม
ผูจัดการมรดก เลิกผูจัดการมรดก เมื่อพนักงานเจาหนาที่สอบสวนและตรวจสอบหลักฐานแลวใหพนักงาน
เจาหนาที่ลงบัญชีรับทําการ (บ.ท.ด.2) และดําเนินการจดทะเบียนใหตามคําขอ 
 ขอ 44 ถาเปนผูจัดการมรดกในกรณีอื่นซึ่งมิใชกรณีผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาล ใหพนักงานเจาหนาที่
สอบสวนและตรวจสอบหลักฐาน โดยใหทําการสอบสวน การลงบัญชีรับทําการและบัญชีแยกประเภทคุมเรื่อง 
การประกาศ การทําหนังสือสงประกาศในหมวด 1 มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 ในกรณีที่ไมมีผูโตแยง ใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนลงช่ือผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิใน
ที่ดินน้ันได แตถามีผูโตแยงก็ใหรอเรื่องไวและใหคูกรณีไปฟองรองตอศาล เมื่อศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึง
ที่สุด ประการใดแลว ใหดําเนินการไปตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลน้ัน 

 
สวนท่ี 3 

การจัดการทรัพยมรดกของผูจัดการมรดก 
___________________ 

 ขอ 45 ในกรณีที่ทายาทไดยื่นคําขอโอนมรดก ตามมาตรา 81 แหงประมวลกฎหมายที่ดินไวแลว และ
เรื่องอยูระหวางดําเนินการตามข้ันตอน เชน การประกาศ การคัดคาน การสอบสวนเปรียบเทียบและสั่งการไปแลว 
กอนจดทะเบียนโอนมรดก หากปรากฏแกพนักงานเจาหนาที่วามรดกดังกลาวศาลไดมีคําสั่งต้ังผูจัดการมรดกไว
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แลว การจัดการมรดกตอไปยอมเปนอํานาจหนาที่ของผูจัดการมรดก ตามมาตรา 1719 แหงประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย ทายาทท้ังหลายยอมหมดสิทธิที่จะเขาจัดการมรดก ใหพนักงานเจาหนาที่ยกเลิกคําขอ โดยใหหมาย
เหตุในบันทึกการสอบสวน ฯ (ท.ด.8) วา “คําขอโอนมรดกรายน้ีไดถูกยกเลิกเน่ืองจากศาลไดมีคําสั่งต้ังผูจัดการ
มรดกแลว” และแจงสิทธิตามกฎหมายวาดวยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครองใหผูขอทราบ 
 ขอ 46 ผูจัดการมรดกที่ไดรับแตงต้ังจากศาล ยอมมีอํานาจจัดการทรัพยสินอันเปนมรดกของเจามรดก
ทั้งหมด ไมวาจะเปนทรัพยสินตามบัญชีที่ระบุไวตอศาลหรือทรัพยสินอื่น เวนแตทรัพยมรดกน้ัน เจามรดกจะได
ต้ังผูจัดการมรดกไวเปนการเฉพาะ ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนใหไดขอยุติเก่ียวกับทรัพยมรดกที่ขอจด
ทะเบียนน้ันกอนแลว จึงดําเนินการตอไปตามกฎหมาย 
 ขอ 47 กรณีตามพินัยกรรมของเจามรดกต้ังบุคคลหลายคนเปนผูจัดการมรดก โดยมีขอกําหนด
พินัยกรรมวา ในการจัดการมรดกนั้นใหผูจัดการมรดกจัดการรวมกัน แมตอมาจะไดมีคําสั่งศาลต้ังบุคคลดังกลาว
เปนผูจัดการมรดกตามพินัยกรรมหรือไมก็ตาม อํานาจในการจัดการมรดกของผูจัดการมรดกตองเปนไปตาม
พินัยกรรม คือตองจัดการรวมกัน ถาผูจัดการมรดกคนหน่ึงคนใดถึงแกกรรมไปกอนที่การจัดการมรดกจะแลว
เสร็จ ผูจัดการมรดกที่เหลืออยูยอมไมมีอํานาจจัดการมรดกตอไป หามมิใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการตามคําขอ
ของผูจัดการมรดกที่เหลืออยูจนกวาจะมีการแกไขเรื่องอํานาจ ใหเปนไปตามกฎหมายกอน 
  ขอ 48 ในการดําเนินการจดทะเบียนใดๆ เก่ียวกับที่ดินที่มีผูจัดการมรดกหลายคน ผูจัดการมรดกทุก
คนตองมารวมดําเนินการดวยกัน เวนแตจะมีขอกําหนดพินัยกรรมเปนอยางอื่น กรณีที่ผูจัดการมรดกบางคนไม
เห็นดวย แตผูจัดการมรดกที่มาขอดําเนินการเปนผูจัดการมรดกสวนขางมาก ก็ดําเนินการในนามของผูจัดการ
มรดกทั้งคณะได 
 การทําหนาที่ของผูจัดการมรดกน้ันตองถือเอาเสียงขางมาก หากมีรายงานการประชุมผูจัดการมรดก
หรือปรากฏหลักฐานวาไดมีการแจงไปยังผูจัดการมรดกทุกคนไดทราบแลว มีผูเห็นดวยเปนสวนมากความเห็น
สวนขางมากถือเปนเสียงขางมากแลว แตถาไมปรากฏหลักฐานวามีการแจงใหผูจัดการมรดกทุกคนไดทราบถึง
การจัดการมรดกก็ยังถือไมไดวาเปนการจัดการมรดกตามเสียงขางมาก กอนดําเนินการตามคําขอใหพนักงาน
เจาหนาที่สอบสวนใหไดความชัดเจนกอนดําเนินการตอไปตามกฎหมาย 
 ขอ 49 การจัดแบงมรดกโดยพินัยกรรมลักษณะทั่วไป ผูจัดการมรดกยอมมีสิทธิที่จะใชดุลยพินิจวาจะ
จัดแบงทรัพยมรดกใหทายาทไดรับสวนแบงเทาๆ กัน อยางไร เชน กรณีพินัยกรรมมิไดกําหนดเจาะจงใหบุคคลใด
ไดรับทรัพยสินเฉพาะอยางหรือใหไดรับทรัพยสินทั้งหมดรวมกันอยางเชน เปนเจาของรวม แตกําหนดไวเพียง
ลอยๆ วาใหทรัพยสินทั้งหมดตกเปนของใครบางเทาน้ันเปนพินัยกรรมลักษณะทั่วไป ตามมาตรา 1651 (1) แหง
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ไมจําเปนวาจะตองโอนทรัพยสินหรือที่ดินแตละแปลงใหแกทายาทตาม
พินัยกรรมทุกคนรับรวมกัน กรณีเชนน้ีพนักงานเจาหนาที่สามารถดําเนินการใหผูขอได เน่ืองจากพนักงาน
เจาหนาที่ไมมีหนาที่เขาไปตรวจสอบการจัดการมรดกของผูจัดการมรดกวาจัดแบงอยางไร 
 ขอ 50 กรณีที่ไดจดทะเบียนลงช่ือผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลว ตอมาผูจัดการ
มรดกคนเดียวหรือหลายคน แลวแตกรณี ตายหมดทุกคนและทายาทโดยธรรมหรือทายาทตามพินัยกรรมไม
ประสงคจะต้ังผูจัดการมรดกขึ้นใหมอีก แตประสงคจะขอจดทะเบียนโอนมรดกโดยไมมีผูจัดการมรดก ตาม
มาตรา 81 แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการรับจดทะเบียนในประเภท “เลิกผูจัดการ
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มรดก” ไปพรอมกับการจดทะเบียนโอนมรดก โดยการจดทะเบียนประเภท “เลิกผูจัดการมรดก” ใหพนักงาน
เจาหนาที่จดทะเบียนได โดยไมตองรอผลการประกาศโอนมรดกกอนแตอยางใด 
 ขอ 51 พนักงานเจาหนาที่ไมอาจดําเนินการรับจดทะเบียนตามคําขอของผูจัดการมรดกไดในกรณี 
ดังตอไปน้ี 
  (1) ผูจัดการมรดกจะทํานิติกรรมใด ๆ ซึ่งตนมีสวนไดเสียเปนปฏิปกษตอกองมรดก เวนแต
พินัยกรรมจะไดอนุญาตไวหรือไดรับอนุญาตจากศาล หรือเปนการโอนมรดกใหแกตนเองในฐานะทายาทโดย
ธรรมหรือทายาทตามพินัยกรรม 
  (2) ผูจัดการมรดกขายที่ดินกองมรดกใหแกผูจัดการมรดกรวมโดยพินัยกรรมมิไดอนุญาตและมิได
รับอนุญาตจากศาล ซึ่งเปนปฏิปกษตอกองมรดก 
  (3) ผูจัดการมรดกดําเนินการไมเปนไปตามเจตนาของเจามรดกผูทําพินัยกรรม เชน กรณีที่เจา
มรดกระบุในพินัยกรรมวาใหนําทรัพยมรดกไปจัดต้ังมูลนิธิ แตผูจัดการมรดกประสงคจะขายทรัพยมรดกเพ่ือนํา
เงินไปจัดต้ังมูลนิธิแทน เชนน้ีพนักงานเจาหนาที่ไมอาจรับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมซึ่งไมตรงตามเจตนาของ
เจามรดก 
  (4) กรณีที่ศาลต้ังบุคคลหลายคนเปนผูจัดการมรดกรวมกัน แสดงวาศาลไมมีความประสงคจะใหมี
ผูจัดการมรดกแตลําพังผูเดียว ดังน้ัน หากผูจัดการมรดกรวมคนใดคนหน่ึงไมเต็มใจจะจัดการมรดกหรือตาย 
ผูจัดการมรดกท่ีเหลือไมมีอํานาจจะจัดการมรดกตามลําพังได หากผูจัดการมรดกที่เหลือจะจัดการมรดกตอไป 
จะตองยื่นคํารองขอตอศาลใหศาลมีคําสั่งอนุญาตจึงจะจัดการมรดกตอไปได 
  (5) กรณีที่ผูจัดการมรดกขายที่ดินกองมรดกซึ่งมีทายาทผูมีสิทธิรับมรดกตามพินัยกรรมมีเพียงคน
เดียว ผูจัดการมรดกจะอางความจําเปนเพ่ือแบงปนใหแกทายาท โดยไมโอนมรดกใหแกทายาทกอนไมได ทั้งน้ี 
ไมวาทายาทผูน้ันจะยินยอมใหขายไดหรือไมก็ตาม 
 ขอ 52 พนักงานเจาหนาที่สามารถรับดําเนินการจดทะเบียนตามคําขอของผูจัดการมรดกไดในกรณี 
ดังตอไปน้ี 
  (1) ผูจัดการมรดกที่ไมมีพินัยกรรม จะจัดแบงทรัพยมรดกใหแกทายาทโดยผูจัดการมรดกน้ันจะมี
สวนไดรับมรดกในฐานะเปนทายาทโดยธรรมดวยหรือไมก็ตาม ไมเปนปฏิปกษตอกองมรดกและไมถือวาเปน
การประนีประนอมยอมความกับทายาท ดังน้ัน แมจะมีผูเยาวเปนทายาทอยูดวย ผูจัดการมรดกจะขอโอนมรดกลง
ช่ือทายาทผูมีสิทธิเพียงคนใดคนหน่ึงน้ัน ยอมรับดําเนินการได 
  (2) ผูจัดการมรดกขอจดทะเบียนขายทรัพยมรดกตามพินัยกรรมเพื่อนําเงินไปแบงปนใหแกทายาท
น้ันจะตองเปนกรณีที่ทายาทผูมีสิทธิรับมรดกตามพินัยกรรมมีหลายคน โดยไมจําเปนตองใหทายาทผูมีสิทธิรับ
มรดกมาใหถอยคํายินยอมตอพนักงานเจาหนาที่ ทั้งน้ี ไมวาทายาทผูมีสิทธิรับมรดกตามพินัยกรรมน้ันจะเปน
ผูเยาวหรือไมก็ตาม 
  (3) ผูจัดการมรดกขอจดทะเบียนขายทรัพยมรดกเพ่ือนําเงินไปชําระหน้ีกองมรดก ไมวาผูมีสิทธิรับ
มรดกตามพินัยกรรมจะมีเพียงคนเดียวหรือหลายคนก็ตาม ผูจัดการมรดกยอมมีอํานาจที่จะขายเพ่ือนําเงินไปชําระ
หน้ีกองมรดกได 
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 ขอ 52/1 กรณีผูจัดการมรดกตามพินัยกรรมซึ่งมิไดเปนผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาลดวยขอโอนมรดก
ตรงไปยังทายาทที่มีสิทธิรับมรดก โดยไมขอจดทะเบียนลงช่ือผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ให
พนักงานเจาหนาที่ดําเนินการดังน้ี 
  (1) กรณีผูจัดการมรดกตามพินัยกรรมและผูขอโอนมรดกมายื่นคําขอ ณ สํานักงานที่ดินให
พนักงานเจาหนาที่สอบสวนผูขอพรอมทั้งบันทึกถอยคํายินยอมและคํารับรองของผูจัดการมรดกใหไดความ
ชัดเจนวาผูจัดการมรดกตามพินัยกรรมไมประสงคที่จะดําเนินการจัดการทรัพยมรดกตามพินัยกรรม และยินยอม
ใหผูขอโอนมรดกไปตามคําขอไดโดยตรง โดยบันทึกลงในแบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก 
(ท.ด. 8) แลวดําเนินการประกาศจดทะเบียนโอนมรดกใหแกผูขอตามขั้นตอนที่กําหนดไวในมาตรา 81 แหง
ประมวลกฎหมายท่ีดิน และระเบียบกรมที่ดินวาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทาง
มรดก  
  (2) กรณีผูจัดการมรดกตามพินัยกรรมไมไดมายื่นคํา ขอพรอมกับผูขอโอนมรดกใหพนักงาน
เจาหนาที่สอบสวนผูขอโอนมรดกและตรวจสอบหลักฐานคํายินยอมและคํารับรองของผูจัดการมรดกตาม
พินัยกรรมที่ผูขอนํามาย่ืนใหมีขอความแสดงชัดเจนวายินยอมใหผูขอโอนมรดกไปตามคําขอได และรับรองวา
ผูจัดการมรดกตามพินัยกรรมไมประสงคที่จะดําเนินการจัดการทรัพยมรดกตามพินัยกรรม โดยใหบันทึกอางอิง
หลักฐานคํายินยอมและคํารับรองของผูจัดการมรดกดังกลาวไวในแบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอน
มรดก (ท.ด. 8) และเก็บหลักฐานเขาสารบบดวย ทั้งน้ี ขั้นตอนและวิธีการใหดําเนินการเชนเดียวกับ (1)  
 (ความในขอ 52/1 เพ่ิมโดย ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่ง
ไดมาโดยทางมรดก (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2553) 
 ขอ 52/2 กรณีผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาลไมวาจะมีพินัยกรรมหรือไมมีพินัยกรรมก็ตามขอโอนมรดก
ตรงไปยังทายาทที่มีสิทธิรับมรดก โดยไมขอจดทะเบียนลงช่ือผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ให
พนักงานเจาหนาที่ช้ีแจงผูขอทราบวาพนักงานเจาหนาที่ไมอาจรับดําเนินการได เน่ืองจากศาลไดมีคําสั่งต้ัง
ผูจัดการมรดกแลว อํานาจในการจัดการและแบงปนทรัพยมรดกทั้งหมดยอมเปนของผูจัดการมรดกตามท่ีศาลมี
คําสั่งแตผูเดียว ทายาททั้งหลายยอมหมดสิทธิที่จะเขาจัดการมรดก กรณีจึงตองใหผูจัดการมรดกเปนผูยื่นขอจด
ทะเบียนโอนมรดกตามอํานาจหนาที่ตามคําสั่งศาล หากผูขอยืนยันใหดําเนินการตามนัยดังกลาว ผูขอตองไป
ดําเนินการยกเลิกผูจัดการมรดกตอศาลกอน 
 (ความในขอ 52/2 เพ่ิมโดย ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่ง
ไดมาโดยทางมรดก (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2553) 
 ขอ 52/3 กรณีผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาลหรือตามพินัยกรรมขอจดทะเบียนโอนมรดกสิ่งปลูกสรางที่
ไมรวมกับที่ดิน ซึ่งพนักงานเจาหนาที่ไมอาจจดทะเบียนลงช่ือผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามนัย
มาตรา 82 แหงประมวลกฎหมายท่ีดินได ประกอบกับมาตรา 82 แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน มิไดบัญญัติ
ครอบคลุมถึงกรณีผูจัดการมรดกโอนสิ่งปลูกสรางที่ไมรวมกับที่ดินวาจะใหดําเนินการอยางไร จึงใหพนักงาน
เจาหนาที่รับดําเนินการจดทะเบียนโอนมรดกสิ่งปลูกสรางที่ไมรวมกับที่ดินน้ัน โดยปฏิบัติตามมาตรา 77 แหง
ประมวลกฎหมายท่ีดิน ประกอบกฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2497) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. 2497 ขอ 5 กลาวคือ ใหผูจัดการมรดกและทายาทที่มีสิทธิรับมรดกย่ืนคําขอรวมกัน



 

 

152 

แลวดําเนินการประกาศมีกําหนด 30 วัน หากครบกําหนดประกาศไมมีการโตแยงคัดคาน จึงดําเนินการจดทะเบียน
ใหตอไป 
 (ความในขอ 52/3 เพ่ิมโดย ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่ง
ไดมาโดยทางมรดก (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2553) 
 ขอ 52/4 กรณีทรัพยมรดกตกทอดไปยังทายาทโดยธรรมหรือทายาทโดยพินัยกรรมแลวแตปรากฏวา
ทายาทโดยธรรมหรือทายาทโดยพินัยกรรมผูมีสิทธิรับมรดกน้ันถึงแกกรรมไปกอนที่ผูจัดการมรดกขอจดทะเบียน
โอนมรดก และทายาทของทายาทที่ถึงแกกรรมประสงคขอรับมรดกเมื่อพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนลงช่ือ
ผูจัดการมรดกตามมาตรา 82 แหงประมวลกฎหมายท่ีดินแลวใหดําเนินการโอนมรดกไดดวยวิธีการ ดังน้ี 
  (1) ในกรณีทายาทผูมีสิทธิรับมรดกที่ถึงแกกรรมไมมีผูจัดการมรดก ใหผูจัดการมรดกของเจา
มรดกจดทะเบียนโอนมรดกลงช่ือทายาทที่มีสิทธิรับมรดกซึ่งถึงแกกรรมเปนผูรับมรดก โดยถือวาเปนกรณีที่
ผูจัดการมรดกซึ่งไดมีช่ือในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลวขอจดทะเบียนสิทธิในที่ดินใหแกทายาทตามนัยมาตรา 
82 วรรคสอง แหงประมวลกฎหมายที่ดิน และเมื่อปรากฏช่ือทายาทผูมีสิทธิรับมรดกของเจามรดกในหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดินแลว จึงใหทายาทของทายาทท่ีถึงแกกรรมขอรับมรดกตามมาตรา 81 แหงประมวลกฎหมาย
ที่ดินตอไป  
  (2) ในกรณีทายาทผูมีสิทธิรับมรดกที่ถึงแกกรรมมีผูจัดการมรดก ใหผูจัดการมรดกของเจามรดก
จดทะเบียนโอนมรดกลงช่ือผูจัดการมรดกของทายาทท่ีถึงแกกรรมน้ันเปนผูรับมรดกในชองผูรับโอน แลวจึงให
ผูจัดการมรดกของทายาทท่ีถึงแกกรรมโอนมรดกใหแกทายาทของทายาทท่ีถึงแกกรรมน้ันตอไป  
 (ความในขอ 52/4 เพ่ิมโดย ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่ง
ไดมาโดยทางมรดก (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2553) 

 
หมวด 3 

การเรียกเก็บคาธรรมเนียม 
_________________ 

 ขอ 53 การจดทะเบียนโอนมรดกเปนการจดทะเบียนประเภทมีทุนทรัพย ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม
ตามจํานวนราคาประเมินทุนทรัพย สวนการจดทะเบียนลงช่ือผูจัดการมรดก เปล่ียนผูจัดการมรดกโอนเปล่ียนนาม
ผูจัดการมรดก เลิกผูจัดการมรดก เปนการจดทะเบียนประเภทไมมีทุนทรัพย ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไม
มีทุนทรัพย ทั้งน้ี ตามกฎกระทรวง ซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. 2497 
 ขอ 54 การจดทะเบียนโอนมรดกบางสวน ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามที่ผูขอไดแสดงการมีสิทธิใน
บันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.8) โดยคิดเฉล่ียตามสวนที่ขอรับมรดก 
 

    ประกาศ ณ วันที่ 9 สิงหาคม พ.ศ.2548 
     (ลงช่ือ) บัญญัติ จันทนเสนะ 
     (นายบัญญัติ จันทนเสนะ) 
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 ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก พ.ศ. 
2548 ประกาศราชกิจจานุเบกษา เลม 122 หนา 113ง วันที่ 8 ธันวาคม 2548 
 ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก  (ฉบับที่ 
2) พ.ศ. 2549 ประกาศราชกิจจานุเบกษา เลม 123 ตอนที่ 64ง วันที่ 6 กรกฎาคม 2549 
 ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก  (ฉบับที่ 
3) พ.ศ. 2553 ประกาศราชกิจจานุเบกษาฉบับประกาศและงานทั่วไป เลม 127 ตอนพิเศษ 127ง วันที่ 3 พฤศจิกายน 
2553 
 (เอกสารแนบทาย) 
 1. คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในที่ดินประเภทโอนมรดก (กรณี
ผูจัดการมรดกกับทายาทมาย่ืนคําขอ ณ สํานักงานที่ดิน) (ท.ด.1) 
 2. แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก ประเภทโอนมรดก (กรณีผูจัดการมรดกกับ
ทายาทมายื่นคําขอ ณ สํานักงานที่ดิน) (ท.ด.8) 
 3. บันทึกคํายินยอมและคํารับรองของผูจัดการมรดก 
 4. ประกาศสํานักที่ดินจังหวัด เรื่อง จดทะเบียนโอนมรดก (ท.ด.25) 
 5. คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภทโอนมรดก (กรณี
ผูจัดการมรดกตามพินัยกรรมไมไดมายื่นคําขอ ณ สํานักงานที่ดินมีหนังสือยินยอมและคํารับรองของผูจัดการ
มรดก) (ท.ด.1) 
 6. แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก ประเภทโอนมรดก (กรณีผูจัดการมรดกตาม
พินัยกรรมไมไดมายื่นคําขอ ณ สํานักงานที่ดินมีหนังสือยินยอมและคํารับรองของผูจัดการมรดก) (ท.ด.8) 
 7. คํายินยอมและคํารับรองของผูจัดการมรดก 
 8. คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภทโอนมรดก (โอนมรดก
โดยลงช่ือผูตายรับมรดก) (ท.ด.1) 
 9. คําขอโอนมรดก (โอนมรดกโดยลงช่ือผูตายรับมรดก) (ท.ด.9) 
 10. บัญชีเครือญาติ 
 11. คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภทโอนมรดก (โอนมรดก
โดยลงช่ือผูจัดการมรดกของทายาทท่ีถึงแกกรรม) (ท.ด.1) 
 12. คําขอโอนมรดก (โอนมรดกโดยลงช่ือผูจัดการมรดกของทายาทท่ีถึงแกกรรม) (ท.ด.9) 
 (เอกสารแนบทาย เพ่ิมโดย ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่ง
ไดมาโดยทางมรดก (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2553) 

 
 


