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พระราชบัญญัติ 
การจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 
______________________ 

  ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร. 
ใหไว ณ วันท่ี 4 พฤษภาคม พ.ศ. 2543 

เปนปท่ี 55 ในรัชกาลปจจุบัน 
 

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ 
ใหประกาศวา 
 โดยท่ีเปนการสมควรปรับปรุงกฎหมายวาดวยการจัดสรรท่ีดิน 
 พระราชบัญญัตินี้มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล 
ซ่ึงมาตรา 29 ประกอบกับมาตรา 48 และมาตรา 50 ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติ
ใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย 
 จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯใหตราพระราชบัญญัติข้ึนไวโดยคําแนะนําและยินยอมของ
รัฐบาลดังตอไปนี้ 
 มาตรา 1 พระราชบัญญัตินี้เรียกวา “พระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543” 
 มาตรา 2 พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับเม่ือพนกําหนดหกสิบวันนับแตวันประกาศในราช
กิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 มาตรา 3 ใหยกเลิกประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 286 ลงวันท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 
2515 
 มาตรา 4 ในพระราชบัญญัตินี้ 
 “การจัดสรรท่ีดิน” หมายความวา การจําหนายท่ีดินที่ไดแบงเปนแปลงยอยรวมกันต้ังแต
สิบแปลงข้ึนไป ไมวาจะเปนการแบงจากท่ีดินแปลงเดียวหรือแบงจากท่ีดินหลายแปลงท่ีมีพื้นท่ี
ติดตอกันโดยไดรับทรัพยสินหรือประโยชนเปนคาตอบแทน และใหหมายความรวมถึงการ
ดําเนินการดังกลาวท่ีไดมีการแบงท่ีดินเปนแปลงยอยไวไมถึงสิบแปลงและตอมาไดแบงท่ีดินแปลง
เดิมเพิ่มเติมภายในสามป เม่ือรวมกันแลวมีจํานวนต้ังแตสิบแปลงข้ึนไปดวย 
 “สิทธิในท่ีดิน” หมายความวา กรรมสิทธ์ิและใหหมายความรวมถึงสิทธิครอบครองดวย 
 “ใบอนุญาต” หมายความวา ใบอนุญาตใหทําการจัดสรรท่ีดิน 
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 “ผู จัดสรรท่ีดิน” หมายความวา ผูไดรับใบอนุญาตใหทําการจัดสรรท่ีดินและให
หมายความรวมถึงผูรับโอนใบอนุญาตดวย 
 “ผูซ้ือท่ีดินจัดสรร” หมายความวา ผูทําสัญญากับผูจัดสรรท่ีดินเพื่อใหไดมาซ่ึงท่ีดิน
จัดสรร และใหหมายความรวมถึงผูรับโอนสิทธิในท่ีดินคนตอไปดวย 
 “บริการสาธารณะ” หมายความวา การใหบริการหรือส่ิงอํานวยความสะดวกในโครงการ
การจัดสรรท่ีดินท่ีกําหนดไวในโครงการท่ีขออนุญาตจัดสรรท่ีดินตามมาตรา 23 (4) 
 “คณะกรรมการ” หมายความวา คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานครและ
คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินจังหวัด 
 “พนักงานเจาหนาท่ี” หมายความวา เจาพนักงานท่ีดินซ่ึงเปนผูปฏิบัติการในการจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน 
 “รัฐมนตรี” หมายความวา รัฐมนตรีผูรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ 
 มาตรา 5 พระราชบัญญัตินี้มิใหใชบังคับแก 

(1) การจัดสรรท่ีดินของหนวยราชการ หนวยงานของรัฐ รัฐวิสาหกิจ ราชการสวน
ทองถ่ิน หรือ องคกรอ่ืนของรัฐท่ีมีอํานาจหนาท่ีทําการจัดสรรท่ีดินตามกฎหมาย 

(2) การจัดสรรท่ีดินท่ีไดรับอนุญาตตามกฎหมายอ่ืน 
 มาตรา 6 ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้และใหมี
อํานาจออกกฎกระทรวงกําหนดคาธรรมเนียมไมเกินอัตราทายพระราชบัญญัตินี้ และกําหนดกิจการ
อ่ืน เพื่อปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้  
  กฎกระทรวงนั้น เม่ือไดประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใชบังคับได 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

142 

หมวดท่ี 1 
คณะกรรมการจัดสรรท่ีดิน 
_______________ 

  มาตรา 7 ใหมีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง ประกอบดวย ปลัดกระทรวงมหาดไทย 
เปนประธานกรรมการ อัยการสูงสุด เลขาธิการคณะกรรมการคุมครองผูบริโภค เลขาธิการ
สํานักงานนโยบายและแผนส่ิงแวดลอม อธิบดีกรมการปกครอง อธิบดีกรมการผังเมือง อธิบดีกรม
ชลประทาน อธิบดีกรมโยธาธิการ และผูทรงคุณวุฒิอีกหกคนซ่ึงรัฐมนตรีแตงต้ังจากผูมีความรู 
ความสามารถ หรือประสบการณในดานการพัฒนาอสังหาริมทรัพย การผังเมือง การบริหารชุมชน 
หรือกฎหมาย เปนกรรมการและอธิบดีกรมท่ีดินเปนกรรมการและเลขานุการ 
 กรรมการผูทรงคุณวุฒิตามวรรคหนึ่ง ใหแตงต้ังจากผูแทนภาคเอกชนซึ่งเปนผูดําเนิน
กิจการเกี่ยวกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพยไมนอยกวากึ่งหนึ่ง 
 มาตรา 8 คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางมีอํานาจหนาท่ีกํากับดูแลการจัดสรรท่ีดิน
โดยท่ัวไป รวมท้ังใหมีอํานาจหนาท่ีดังตอไปนี้ 

(1) กําหนดนโยบายการจัดสรรท่ีดิน 
(2) วางระเบียบเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดิน 
(3) ใหความเห็นชอบขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดิน ท่ีคณะกรรมการเสนอตาม

มาตรา 14 (1) 
(4) กําหนดแบบมาตรฐานของสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินจัดสรร  เพื่อใหผูขอ

ใบอนุญาตทําการจัดสรรท่ีดินใชในการประกอบกิจการตามพระราชบัญญัตินี้ 
(5) วินิจฉัยช้ีขาดปญหาเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินตามคํารอง หรือคําอุทธรณของผูขอ

ใบอนุญาตการจัดสรรท่ีดินหรือผูจัดสรรท่ีดิน 
(6) ปฏิบัติการอ่ืนตามท่ีบัญญัติไวในพระราชบัญญัตินี้หรือกฎหมายอ่ืน 
ระเบียบตาม (2) เม่ือไดประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใชบังคับได 

 มาตรา 9 กรรมการผูทรงคุณวุฒิมีวาระการดํารงตําแหนงคราวละสองป 
 กรรมการซ่ึงพนจากตําแหนงอาจไดรับแตงต้ังอีกได แตจะดํารงตําแหนงเกินสองวาระ
ติดตอกันมิได 
 มาตรา 10 นอกจากการพนจากตําแหนงตามวาระตามมาตรา 9 กรรมการผูทรงคุณวุฒิพน
จากตําแหนงเม่ือ 

(1) ตาย 
(2) ลาออก 
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(3) รัฐมนตรีใหออกเพราะมีความประพฤติเส่ือมเสีย  บกพรองหรือไมสุจริตตอ
หนาท่ี หรือหยอนความสามารถ 

(4) เปนบุคคลลมละลาย 
(5) เปนคนไรความสามารถหรือคนเสมือนไรความสามารถ 
(6) ไดรับโทษจําคุกโดยคําพิพากษาถึงท่ีสุดใหจําคุก เวนแตเปนโทษสําหรับ

ความผิดท่ีไดกระทําโดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ 
 มาตรา 11 ในกรณีท่ีกรรมการผูทรงคุณวุฒิพนจากตําแหนงกอนวาระ รัฐมนตรีอาจ
แตงต้ังผูอ่ืนเปนกรรมการแทนได และใหผูไดรับแตงต้ังดํารงตําแหนงแทนอยูในตําแหนงเทากับ
วาระท่ีเหลืออยูของผูซ่ึงตนแทน 
 มาตรา 12 การประชุมคณะกรรมการการจัดสรรท่ีดินกลางตองมีกรรมการมาประชุมไม
นอยกวากึ่งหนึ่งของจํานวนกรรมการทั้งหมด จึงจะเปนองคประชุม 
 ในการประชุมของคณะกรรมการการจัดสรรท่ีดินกลาง ถาประธานกรรมการไมมา
ประชุมหรือไมอาจปฏิบัติหนาท่ีได ใหกรรมการท่ีมาประชุมเลือกกรรมการคนหน่ึงเปนประธานใน
ท่ีประชุม 
 การวินิจฉัยช้ีขาดของท่ีประชุมใหถือเสียงขางมาก กรรมการคนหน่ึงมีเสียงหนึ่งในการ
ลงคะแนน ถาคะแนนเสียงเทากันใหประธานในท่ีประชุมออกเสียงเพิ่มข้ึนอีกเสียงหน่ึงเปนเสียงช้ี
ขาด 
 มาตรา 13 ใหมีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินจังหวัดทุกจังหวัดดังนี้ 
 (1) ในกรุงเทพมหานคร ใหมีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร ประกอบดวย 
อธิบดีกรมท่ีดินหรือรองอธิบดีกรมท่ีดินซ่ึงอธิบดีกรมท่ีดินมอบหมาย เปนประธานกรรมการ 
ผูแทนสํานักงานอัยการสูงสุด ผูแทนกรุงเทพมหานคร ผูแทนกรมการผังเมือง ผูแทนกรม
ชลประทาน ผูแทนสํานักนโยบายและแผนส่ิงแวดลอม และผูทรงคุณวุฒิอีกส่ีคนซ่ึงปลัดกระทรวง
มหาดไทยแตงต้ังเปนกรรมการและผูแทนกรมท่ีดินเปนกรรมการและเลขานุการ 
 (2) ในจังหวัดอ่ืน ใหมีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินจังหวัดประกอบดวย ผูวาราชการ
จังหวัดหรือรองผูวาราชการจังหวัดซ่ึงผูวาราชการจังหวัดมอบหมาย เปนประธานกรรมการ อัยการ
จังหวัดซ่ึงเปนหัวหนาท่ีทําการอัยการจังหวัด ปลัดจังหวัด ผังเมืองจังหวัด โยธาธิการจังหวัด ผูแทน
กรมชลประธาน นายกองคการบริหารสวนจังหวัด และผูทรงคุณวุฒิอีกส่ีคนซ่ึงปลัดกระทรวง
มหาดไทยแตงต้ังเปนกรรมการ และเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดเปนกรรมการและเลขานุการ 
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 ในกรณีท่ีเปนการพิจารณาหรืออนุมัติเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินท่ีต้ังอยูในเขตองคการ
ปกครองสวนทองถ่ินใด ใหผูแทนผูบริหารองคการปกครองสวนทองถ่ินแหงนั้นเปนกรรมการรวม
ดวยแหงละหนึ่งคน 
 การแตงต้ังกรรมการผูทรงคุณวุฒิตาม (1) และ (2) ใหปลัดกระทรวงมหาดไทยแตงต้ังจาก
ภาคเอกชน ซ่ึงไมไดเปนผูจัดสรรท่ีดิน และเปนผูมีความรู ความสามารถ หรือประสบการณในดาน
การพัฒนาอสังหาริมทรัพย การผังเมือง การบริหารชุมชน หรือกฎหมาย 
 มาตรา 14 คณะกรรมการมีอํานาจหนาท่ีกํากับดูแลการจัดสรรท่ีดินภายในจังหวัดให
เปนไปตามพระราชบัญญัตินี้ รวมท้ังใหมีอํานาจหนาท่ีดังตอไปนี้ 
 (1) ออกขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินโดยความเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดสรร
ท่ีดินกลาง 
 (2) พิจารณาเกี่ยวกับคําขออนุญาต การออกใบอนุญาต การโอนใบอนุญาตหรือการเพิก
ถอนการโอนใบอนุญาตใหจัดสรรท่ีดิน 
 (3) ตรวจสอบการจัดสรรท่ีดินเพื่อใหเปนไปตามแผนผัง โครงการหรือวิธีการที่ไดรับ
อนุญาต 
 (4) ปฏิบัติการอ่ืนตามท่ีบัญญัติไวในพระราชบัญญัตินี้หรือกฎหมายอ่ืน 
 ขอกําหนดตาม (1) เมื่อไดประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใชบังคับได 
 มาตรา 15 ในการปฏิบัติหนาท่ีตามพระราชบัญญัตินี้ใหคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง
และคณะกรรมการ มีอํานาจเรียกเปนหนังสือใหบุคคลใดมาใหขอเท็จจริง คําอธิบาย ความเห็น 
คําแนะนําทางวิชาการ หรือใหสงเอกสารหรือขอมูลเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดิน หรือกิจการอ่ืนท่ี
เกี่ยวเนื่องกับการจัดสรรท่ีดินตามท่ีเห็นสมควร 
 มาตรา  16 การออกขอกํ าหนดเกี่ ยวกับการจัดสรร ท่ีดินตามมาตรา  14(1) ให
คณะกรรมการกําหนดหลักเกณฑการจัดทําแผนผัง โครงการและวิธีการในการจัดสรรท่ีดินเพื่อ
ประโยชนเกี่ยวกับการสาธารณสุข การรักษาส่ิงแวดลอม การคมนาคม การจราจร ความปลอดภัย 
การสาธารณูปโภค และการผังเมือง ตลอดจนการอ่ืนท่ีจําเปนในการจัดสรรท่ีดินใหเหมาะสมกับ
สภาพทองท่ีของจังหวัดนั้น โดยใหกําหนดเง่ือนไขในส่ิงตอไปนี้ดวย คือ 
 (1) ขนาดความกวางและความยาวตํ่าสุด หรือเนื้อท่ีจํานวนนอยท่ีสุดของท่ีดินแปลงยอยท่ี
จะจัดสรรได 
 (2) ระบบและมาตรฐานของถนนประเภทตาง ๆ ทางเดินและทางเทาในท่ีดินจัดสรร
ท้ังหมดรวมท้ังการตอเช่ือมกับถนนหรือทางสายนอกท่ีดินจัดสรร 
 (3) ระบบการระบายนํ้า การบําบัดน้ําเสีย และการกําจัดขยะส่ิงปฏิกูล 
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 (4) ระบบและมาตรฐานของสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะท่ีจําเปนตอการรักษา
สภาพแวดลอมการสงเสริมสภาพความเปนอยู และการบริหารชุมชน 
 มาตรา 17 ใหนํามาตรา 9 มาตรา 10 มาตรา 11 และมาตรา 12 มาใชบังคับคณะกรรมการ
โดยอนุโลม 
 มาตรา 18 ในการปฏิบัติหนาท่ีตามพระราชบัญญัตินี้ คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง
และคณะกรรมการมีอํานาจแตงต้ังคณะอนุกรรมการหรือบุคคลหนึ่งบุคคลใดเพื่อใหพิจารณาหรือ
กระทําการอยางใดตามที่คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางหรือคณะกรรมการมอบหมายได เวนแต
การดําเนินการตามมาตรา 14 (1) และ (2) 
 คณะอนุกรรมการและบุคคลซ่ึงคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางหรือคณะกรรมการแตง
คณะกรรมการแตง ต้ัง  มีอํานาจหนาท่ี เชนเดียวกับคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางหรือ
คณะกรรมการในกิจการท่ีไดรับมอบหมาย 
         มาตรา 19 ใหนํามาตรา 12 มาใชบังคับแกการประชุมของคณะอนุกรรมการโดยอนุโลม 
         มาตรา 20 ในการปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้ ใหคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง 
คณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ และบุคคลซ่ึงไดรับแตงต้ังตามมาตรา 18 เปนเจาพนักงานตาม
ประมวลกฎหมายอาญา 
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หมวด 2 
การขออนุญาตจัดสรรท่ีดิน 
_____________________ 

         มาตรา 21 หามมิใหผูใดทําการจัดสรรท่ีดิน เวนแตจะไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการ 
         การขออนุญาตและการออกใบอนุญาตใหเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการและเง่ือนไขที่
กําหนดในกฎกระทรวง 
         มาตรา 22 ผูใดขอแบงแยกท่ีดินเปนแปลงยอยมีจํานวนต้ังแตสิบแปลงข้ึนไป และไมอาจ
แสดงใหเปนท่ีเช่ือไดวามิใชเปนการแบงแยกท่ีดินเพื่อการจัดสรรท่ีดิน ใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงให
ผูขอดําเนินการยื่นคําขอทําการจัดสรรท่ีดินและรอการดําเนินการเร่ืองการแบงแยกท่ีดินไวกอน 
หากผูขอไมเห็นดวยใหมีสิทธิอุทธรณตอคณะกรรมการภายในกําหนดสามสิบวันนับแตวันท่ีไดรับ
แจง 
         ใหคณะกรรมการวินิจฉัยอุทธรณภายในกําหนดส่ีสิบหาวันนับแตวันท่ีคณะกรรมการ
ไดรับอุทธรณ ถาคณะกรรมการมิไดมีคําวินิจฉัยภายในกําหนดเวลาดังกลาวใหพนักงานเจาหนาท่ี
ดําเนินการเร่ืองแบงแยกท่ีดินนั้นตอไป 
         เม่ือคณะกรรมการมีคําวินิจฉัยอุทธรณเปนประการใดแลว ใหแจงคําวินิจฉัยเปนหนังสือ
ใหผูอุทธรณทราบภายในเจ็ดวันนับแตวันท่ีคณะกรรมการมีคําวินิจฉัย คําวินิจฉัยของคณะกรรมการ
ใหเปนท่ีสุด 
        มาตรา 23 ผูใดประสงคจะทําการจัดสรรท่ีดินใหยื่นคําขอตอเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจา
พนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาแหงทองท่ีซ่ึงท่ีดินนั้นต้ังอยู พรอมหลักฐานและรายละเอียดดังตอไปนี้ 
            (1) โฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนท่ีมีช่ือผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรร
ท่ีดินเปนผูมีสิทธิในท่ีดิน โดยท่ีดินนั้นตองปลอดจากบุริมสิทธิใด ๆ เวนแตบุริมสิทธิในมูลซ้ือขาย
อสังหาริมทรัพย 
          (2) ในกรณีท่ีท่ีดินท่ีขอทําการจัดสรรท่ีดินมีบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพย หรือ
ภาระการจํานอง ใหแสดงบันทึกความยินยอมใหทําการจัดสรรท่ีดินของผูทรงบุริมสิทธิหรือผูรับ
จํานองและจํานวนเงินท่ีผูทรงบุริมสิทธิหรือผูรับจํานองจะไดรับชําระหนี้จากที่ดินแปลงยอยแตละ
แปลงและตองระบุดวยวาท่ีดินท่ีเปนสาธารณูปโภคหรือท่ีดินท่ีใชเพื่อบริการสาธารณะไมตอง
รับภาระหนี้บุริมสิทธิหรือจํานองดังกลาว 
          (3) แผนผังแสดงจํานวนท่ีดินแปลงยอยท่ีจะขอจัดสรรและเนื้อท่ีโดยประมาณของแตละ
แปลง 
 



 

 

147 

          (4) โครงการปรับปรุงท่ีดินท่ีขอจัดสรร การจัดใหมีสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 
รวมท้ังการปรับปรุงอ่ืนตามควรแกสภาพของทองถ่ิน โดยแสดงแผนผัง รายละเอียด และรายการ
กอสราง ประมาณการคากอสรางและกําหนดเวลาที่จะจัดทําใหแลวเสร็จ ในกรณีท่ีไดมีการ
ปรับปรุงท่ีดินท่ีขอจัดสรรหรือไดจัดทําสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะแลวเสร็จท้ังหมดหรือ
บางสวนกอนขอทําการจัดสรรท่ีดิน ใหแสดงแผนผังรายละเอียดและรายการกอสรางท่ีไดจัดทําแลว
เสร็จนั้นดวย 
          (5) แผนงาน โครงการ และระยะเวลาการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค 
          (6) วิธีการจําหนายท่ีดินจัดสรรและการชําระราคาหรือคาตอบแทน 
          (7) ภาระผูกพันตาง ๆ ท่ีบุคคลอ่ืนมีสวนไดเสียเกี่ยวกับท่ีดินท่ีขอจัดสรรนั้น 
          (8) แบบสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินจัดสรร 
          (9) ท่ีต้ังสํานักงานของผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรท่ีดิน 
          (10) ช่ือธนาคาร หรือสถาบันการเงินท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนด ซ่ึงจะเปน
ผูคํ้าประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงท่ีดิน และคํ้าประกัน
การบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 
         มาตรา 24 ในกรณีท่ีคณะกรรมการเห็นสมควรอนุญาตใหผูใดทําการจัดสรรท่ีดินและผู
นั้นยังมิไดจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงท่ีดินหรือดําเนินการยังไม
แลวเสร็จตามแผนผังและโครงการคณะกรรมการจะตองใหผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรท่ีดินจัดหา
ธนาคารหรือสถาบันการเงินท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนดมาทําสัญญาคํ้าประกันกับ
คณะกรรมการวา ถาผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรท่ีดินไมจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการ
สาธารณะ หรือการปรับปรุงท่ีดินใหแลวเสร็จตามแผนผัง โครงการ และกําหนดเวลาท่ีไดรับ
อนุญาตไว หรือมีกรณีท่ีเช่ือไดวาจะไมแลวเสร็จภายในกําหนดเวลาตามที่ไดรับอนุญาต ธนาคาร
หรือสถาบันการเงินผูคํ้าประกันตองชําระเงินใหแกคณะกรรมการตามจํานวนท่ีคณะกรรมการ
กําหนดไวในสัญญาคํ้าประกันภายในเวลาท่ีคณะกรรมการกําหนดเพื่อคณะกรรมการจะไดใชเงิน
นั้นในการดําเนินการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือปรับปรุงท่ีดิน นั้นใหแลว
เสร็จตามแผนผังและโครงการที่ไดรับอนุญาต และถามีเงินเหลือใหคืนแกผูคํ้าประกันโดยไมชักชา 
        คณะกรรมการอาจมอบหมายใหผูคํ้าประกันรับไปดําเนินการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือ
บริการสาธารณะ หรือปรับปรุงท่ีดินใหแลวเสร็จภายในเวลาท่ีคณะกรรมการกําหนดแทนการเรียก
ใหผูคํ้าประกันชําระเงินก็ได ถาผูคํ้าประกันไมเร่ิมทําการในเวลาอันควรหรือไมทําแลวเสร็จภายใน
กําหนด คณะกรรมการมีอํานาจเรียกใหผูคํ้าประกันชําระเงินดังกลาวตามวรรคหน่ึงได 
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        ในกรณีท่ีคณะกรรมการใหผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรท่ีดินจัดหาธนาคารหรือสถาบัน
การเงินมาทําสัญญาคํ้าประกันตามวรรคหน่ึง คณะกรรมการตองใหผูขอใบอนุญาต   ทําการจัดสรร
ท่ีดินทําหนังสือรับรองกับคณะกรรมการดวยวา ถาจํานวนเงินท่ีผูคํ้าประกันไดคํ้าประกันไวไม
เพียงพอแกการดําเนินการตามวรรคหนึ่งก็ดี หรือผูคํ้าประกันไมจายเงินตามท่ีประกันไวท้ังหมด
หรือบางสวนก็ดี  ผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรท่ีดินจะเปนผูจายเงินตามจํานวนท่ีขาดให
คณะกรรมการเพ่ือดําเนินการใหแลวเสร็จ 
        ในกรณีท่ีมีการผิดสัญญาท่ีทํากับคณะกรรมการ ใหประธานคณะกรรมการมีอํานาจฟอง
และตอสูคดีในนามคณะกรรมการ 
       การเก็บรักษาเงิน การนําสงเงิน และการเบิกจายเงิน ใหเปนไปตามระเบียบท่ีคณะกรรมการ
จัดสรรท่ีดินกลางกําหนด 
        มาตรา 25 การพิจารณาแผนผัง โครงการ และวิธีการในการจัดสรรท่ีดินใหคณะกรรมการ
กระทําใหแลวเสร็จภายในส่ีสิบหาวันนับแตวันท่ีเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจาพนักงานท่ีดิน
จังหวัดสาขาไดรับคําขอ ถาคณะกรรมการไมอาจพิจารณาใหแลวเสร็จภายในกําหนดเวลาดังกลาว
โดยไมมีเหตุผลอันสมควร ใหถือวาคณะกรรมการไดใหความเห็นชอบแผนผังโครงการ และวิธีการ
ในการจัดสรรท่ีดินนั้นแลว 
         การพิจารณาแผนผัง โครงการ และวิธีการในการจัดสรรท่ีดินตามวรรคหนึ่ง ใหเปนไป
ตามข้ันตอน หลักเกณฑ และวิธีการที่คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนด 
         มาตรา 26 ในกรณีท่ีคณะกรรมการไมเห็นชอบหรือมีคําส่ังไมอนุญาตใหทําการจัดสรร
ท่ีดิน ผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรท่ีดินมีสิทธิอุทธรณตอคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางภายใน
สามสิบวันนับแตวันท่ีทราบคําส่ัง และใหคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางวินิจฉัยอุทธรณใหแลว
เสร็จภายในหกสิบวัน  นับแตวันท่ีไดรับอุทธรณ    หากคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางไมวินิจฉัย
ใหแลวเสร็จภายในกําหนดเวลาดังกลาว ใหถือวาผูอุทธรณไดรับความเห็นชอบหรือไดรับอนุญาต
ใหทําการจัดสรรท่ีดิน 
         คําวินิจฉัยอุทธรณของคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางใหเปนท่ีสุด 
         มาตรา 27 การออกใบอนุญาตใหทําการจัดสรรท่ีดิน ใหคณะกรรมการออกใบอนุญาต
ภายในกําหนดเจ็ดวันนับแต 
           (1) วันท่ีคณะกรรมการใหความเห็นชอบหรือถือวาไดใหความเห็นชอบ แผนผัง โครงการ 
และวิธีการในการจัดสรรท่ีดินตามมาตรา 25 หรือ           
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 (2) วันท่ีไดรับทราบคําวินิจฉัยของคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกรณีท่ีคณะกรรมการ 
จัดสรรท่ีดินกลางเห็นควรอนุญาตใหทําการจัดสรรท่ีดิน หรือนับแตวันท่ีถือวาผูอุทธรณไดรับ
อนุญาตใหทําการจัดสรรท่ีดินตามมาตรา 26 
         เม่ือคณะกรรมการออกใบอนุญาตใหผูใดทําการจัดสรรท่ีดินแลวใหคณะกรรมการแจงให
ผูทําการจัดสรรท่ีดินทราบภายในเจ็ดวันนับแตวันท่ีออกใบอนุญาต 
         มาตรา 28 เม่ือไดออกใบอนุญาตใหผูใดทําการจัดสรรท่ีดินแลวใหคณะกรรมการรีบสง
ใบอนุญาตท้ังแผนผัง โครงการ และวิธีการท่ีคณะกรรมการอนุญาตไปยังพนักงานเจาหนาท่ีแหง
ทองท่ีซ่ึงท่ีดินจัดสรรนั้นต้ังอยูเพื่อใหจดแจงในโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน
ภายในสิบหาวันนับแตวันท่ีไดรับใบอนุญาตจากคณะกรรมการวาท่ีดินนั้นอยูภายใตการจัดสรร
ท่ีดิน และเม่ือไดออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนท่ีแบงแยกเปนแปลงยอยแลว 
ใหจดแจงไวในโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนท่ีแบงแยกทุกฉบับ 
         มาตรา 29 การโฆษณาโครงการจัดสรรท่ีดินในสวนท่ีเกี่ยวกับรายการท่ีกําหนดไวใน
มาตรา 23 ขอความในโฆษณาจะตองตรงกับหลักฐานและรายละเอียดท่ีกําหนดไวในคําขออนุญาต
ดวย 
         มาตรา 30 ในกรณีท่ีท่ีดินจัดสรรมีบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพยหรือาการ
จํานองติดอยู เม่ือไดออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนท่ีดินท่ีแบงแยกเปนแปลง
ยอยแลว ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดแจงบุริมสิทธิหรือการจํานองนั้นในโฉนดท่ีดินหรือหนังสือ
รับรองการทําประโยชนท่ีแบงแยกเปนแปลงยอยทุกฉบับ พรอมท้ังระบุจํานวนเงินท่ีผูทรงบุริมสิทธิ  
หรือผูรับจํานองจะไดรับชําระหนี้จากท่ีดินแปลงยอยแตละแปลงในสารบัญสําหรับจดทะเบียนดวย 
และใหถือวาท่ีดินแปลงยอยแตละแปลงยอยแตละแปลงเปนประกันหนี้บุริมสิทธิหรือหนี้จํานอง
ตามจํานวนเงินท่ีระบุไวนั้น 
        ใหท่ีดินอันเปนสาธารณูปโภคและท่ีดินท่ีใชเพื่อบริการสาธารณะปลอดจากบุริมสิทธิใน
มูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพยและภาระการจํานอง 
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หมวด 3 
การดําเนินการจัดสรรท่ีดิน 
______________________ 

         มาตรา 31 ใหผูจัดสรรท่ีดินแสดงใบอนุญาต แผนผัง โครงการ และวิธีการตามท่ี
คณะกรรมการอนุญาตไวในท่ีเปดเผยเห็นไดงาย ณ สํานักงานท่ีทําการจัดสรรท่ีดิน 
         ถาใบอนุญาตสูญหายหรือชํารุดในสาระสําคัญใหผูจัดสรรท่ีดินยื่นคําขอรับใบแทนตาม
แบบท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนดตอคณะกรรมการภายในสิบหาวันนับแตวันท่ีทราบ
การสูญหาย หรือชํารุด 
         มาตรา 32 ถาผูจัดสรรท่ีดินประสงคจะแกไขเปล่ียนแปลงแผนผัง โครงการ หรือวิธีการท่ี
ไดรับอนุญาต ใหผูจัดสรรท่ีดินยื่นคําขอตอเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจาพนักงานท่ีดินจังหวัด
สาขาแบบท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนด พรอมท้ังแผนผัง โครงการ หรือวิธีการที่จะ
แกไขเปล่ียนแปลงพรอมกับหนังสือยินยอมของธนาคารหรือสถาบันการเงินผูคํ้าประกันเพื่อเสนอ
ใหคณะกรรมการพิจารณา 
         ในการพิจารณาแกไขเปล่ียนแปลงแผนผัง โครงการ หรือวิธีการที่ไดยื่นไวตามวรรคหน่ึง 
ใหนํามาตรา 25 มาตรา 26 มาตรา 27 มาตรา 28 และมาตรา 30 มาใชบังคับโดยอนุโลม 
         มาตรา 33 เม่ือไดรับใบอนุญาตแลวหามมิใหผูจัดสรรท่ีดินทํานิติกรรมกับบุคคลใดอัน
กอใหเกิดภาระผูกพันแกท่ีดินอันเปนสาธารณูปโภคและท่ีดินท่ีใชเพื่อบริการสาธารณะ เวนแตจะ
ไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากคณะกรรมการ ท้ังนี้ ใหเปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการท่ี
คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนด 
         การกอใหเกิดภาระผูกพันแกท่ีดินอ่ืนนอกจากท่ีดินอันเปนสาธารณูปโภคและท่ีดินท่ีใช
เพื่อบริการสาธารณะ ใหเปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการที่คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง
กําหนด 
         มาตรา 34 สัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินจัดสรรระหวางผูจัดสรรท่ีดินกับผูซ้ือท่ีดินจัดสรรตอง
ทําตามแบบท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนด 
         สัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินตามวรรคหน่ึงสวนใด หากมิไดทําตามแบบท่ีคณะกรรมการ
จัดสรรท่ีดินกลางกําหนดและไมเปนคุณตอผูซ้ือท่ีดินจัดสรรสัญญาสวนนั้นไมมีผลใชบังคับ 
         มาตรา 35 ในการชําระราคาที่ดิน การชําระหนี้บุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพย
หรือหนี้จํานองจากผูซ้ือท่ีดินจัดสรร ใหผูรับเงินออกหลักฐานเปนหนังสือลงลายมือช่ือผูรับเงิน
ใหแกผูซ้ือท่ีดินจัดสรร และใหถือวาหลักฐานการชําระเงินดังกลาวเปนหลักฐานแสดงการชําระ
ราคาท่ีดินจัดสรร 
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         มาตรา 36 ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนท่ีดินท่ีทําการจัดสรรใหแกผูซ้ือท่ีดิน
จัดสรรตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินจัดสรร ผูจัดสรรท่ีดินตองโอนท่ีดินใหแกผูซ้ือท่ีดินจัดสรรโดย
ปลอดจากบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพยและภาระการจํานองในท่ีดินนั้น 
         ถาผูจัดสรรที่ดินไมปฏิบัติตามวรรคหน่ึง ใหผูซ้ือท่ีดินจัดสรรมีสิทธิชําระหนี้บุริมสิทธิใน
มูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพยหรือหนี้จํานองตอผูทรงบุริมทรัพยหรือผูรับจํานองได โดยใหถือวาเปน
การชําระราคาท่ีดินแกผูจัดสรรท่ีดินสวนหนึ่งดวย 
         มาตรา 37 เม่ือผูซ้ือท่ีดินจัดสรรไดชําระราคาท่ีดินครบถวนตามสัญญาจะซ้ือจะขายแลว 
ใหถือวาท่ีดินนั้นพนจากการยึดหรืออายัดท้ังปวง ใหผูซ้ือท่ีดินจัดสรรนําหลักฐานเปนหนังสือท่ี
แสดงวาไดชําระราคาดังกลาวพรอมดวยหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรมตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินจัดสรรตอพนักงานเจาหนาท่ี เม่ือไดรับเอกสารและหลักฐาน
ดังกลาวแลว ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใหแกผูซ้ือท่ีดินจัดสรร
ตอไป 
         ถาท่ีดินจัดสรรตามวรรคหน่ึงมีการจดทะเบียนบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพย
หรือการจํานองและมีหลักฐานการชําระหนี้บุริมสิทธิหรือจํานองครบถวนแลว ใหท่ีดินนั้นปลอด
จากบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพยหรือภาระการจํานอง และใหพนักงานเจาหนาท่ีจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใหแกผูซ้ือท่ีดินจัดสรร 
         ในกรณีท่ีผูซ้ือท่ีดินจัดสรรไมสามารถนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมาแสดงตอพนักงาน
เจาหนาท่ีไดเพราะบุคคลอ่ืนยึดถือหรือครอบครองไว เม่ือผูซ้ือท่ีดินจัดสรรรองขอใหพนักงาน
เจาหนาท่ีมีอํานาจเรียกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินจากบุคคลที่ยึดถือหรือครอบครองไวมา
ดําเนินการจอทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใหแกผูซ้ือท่ีดินจัดสรรได 
         เม่ือพนกําหนดสามสิบวันนับแตวันท่ีบุคคลท่ียึดถือหรือครอบครองหนังสือแสดงสิทธิใน
ท่ีดินไดรับแจงหรือถือวาไดรับแจงคําส่ังพนักงานเจาหนาท่ีตามวรรคสาม ถายังไมมีการสงมอบ
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินใหแกพนักงานเจาหนาท่ี ใหพนักงานเจาหนาท่ีมีอํานาจออกใบแทน
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเพื่อดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใหแกผูซ้ือท่ีดินจัดสรรได 
         มาตรา 38 ถาผูจัดสรรที่ดินประสงคจะโอนใบอนุญาต ใหยื่นคําขอตอคณะกรรมการตาม
แบบท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนด 
         เม่ือคณะกรรมการเห็นวาการโอนนั้นไมเปนท่ีเสียหายแกผูซ้ือท่ีดินจัดสรรและธนาคาร
หรือสถาบันการเงินซ่ึงเปนผูคํ้าประกันตามมาตรา 24 หรือมาตรา 43 วรรคสอง ไดยินยอมดวยแลว 
ใหคณะกรรมการอนุญาตใหโอนใบอนุญาตใหแกผูรับโอน 
         คาธรรมเนียมการโอนใบอนุญาตใหเปนไปตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
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         มาตรา 39 เม่ือไดโอนใบอนุญาตใหแกผูรับโอนแลว ใหบรรดาสิทธิและหนาท่ีของผูโอน
ซ่ึงมีตอผูซ้ือท่ีดินจัดสรรตกไปยังผูรับโอน 
         มาตรา 40 ในกรณีท่ีผูจัดสรรท่ีดินตาย ใหผูจัดการมรดกหรือทายาทยื่นคําขอรับโอน
ใบอนุญาตตามแบบท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนดตอคณะกรรมการภายในหกสิบวัน
นับแตวันท่ีผูจัดสรรท่ีดินตาย หรือภายในกําหนดเวลาท่ีคณะกรรมการเห็นสมควรขยายให เม่ือ
คณะกรรมการสอบสวนแลวเห็นวาผูยื่นคําขอมีสิทธิในท่ีดินท่ีจัดสรร ใหคณะกรรมการโอน
ใบอนุญาตใหแกผูยื่นคําขอรับโอน และใหคณะกรรมการแจงใหธนาคารหรือสถาบันการเงินและผู
ซ้ือท่ีดินจัดสรรทราบ 
         ถาผูจัดสรรท่ีดินท่ีตายไมมีผูจัดการมรดกหรือทายาท หรือมีแตผูจัดการมรดกหรือทายาท
มิไดยื่นคําขอตอคณะกรรมการภายในกําหนดเวลาตามวรรคหน่ึง ใหผูซ้ือท่ีดินจัดสรรชําระราคา
ท่ีดินตามสัญญาจะซ้ือจะขายตอสํานักงานวางทรัพย และใหนํามาตรา 24 วรรคหน่ึง มีใชบังคับโดย
อนุโลม 
         เม่ือผูซ้ือท่ีดินจัดสรรไดชําระราคาท่ีดินครบถวนตามสัญญาจะซ้ือจะขายแลว ใหนํา
มาตรา 37 มาใชบังคับโดยอนุโลม 
        ในกรณีท่ีผูจัดสรรท่ีดินตาย ไมวาจะมีผูจัดการมรดกหรือทายาทผูรับโอนใบอนุญาต
ตอไปหรือไม ใหถือวาธนาคารหรือสถาบันการเงินท่ีเปนผูคํ้าประกันตามมาตรา 24 หรือมาตรา 43 
วรรคสองยังคงผูกพันอยูตามสัญญาคํ้าประกัน 
        มาตรา 41 เม่ือมีการบังคับคดีท่ีดินท่ีทําการจัดสรรของผูจัดสรรท่ีดินใหผูซ้ือท่ีดินจัดสรร
ชําระราคาท่ีดินตามสัญญาจะซ้ือจะขายตอเจาพนักงานบังคับคดีหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพย 
แลวแตกรณีแทนการชําระตอบุคคลท่ีกําหนดไวในสัญญา และในระหวางท่ีผูซ้ือท่ีดินจัดสรรมิได
ปฏิบัติผิดสัญญาจะซ้ือจะขาย ใหงดการขายทอดตลาดหรือจําหนายท่ีดินจัดสรรนั้นไวกอน เวนแต
จะเปนการขายทอดตลาดท่ีดินจัดสรรท้ังโครงการตามวรรคส่ี 
         เม่ือผูซ้ือท่ีดินจัดสรรชําระราคาท่ีดินครบถวนตามสัญญาจะซ้ือจะขายแลว ใหท่ีดินจัดสรร
นั้นพนจากการยึด อายัด หรือการบังคับคดี การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ใหนําความในมาตรา 
37 มาใชบังคับโดยอนุโลม 
         เม่ือไดจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใหแกผูซ้ือท่ีดินจัดสรรแลว ใหพนักงานเจาหนาท่ี
แจงใหเจาพนักงานบังคับคดีหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพยทราบถึงการจดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรม และการพนจากการยึด อายัด หรือการบังคับคดีของท่ีดินแปลงน้ันภายในเจ็ดวันนับแตวันท่ี
ไดจดทะเบียน 
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         ในการขายทอดตลาดท่ีดินจัดสรรท้ังโครงการ ผูซ้ือจะตองรับโอนใบอนุญาตใหทําการ
จัดสรรท่ีดินและรับไปท้ังสิทธิและหนาท่ีท่ีผูจัดสรรท่ีดินมีตอผูซ้ือท่ีดินจัดสรร 
         มาตรา 42 ในกรณีนิติบุคคลเปนผูดําเนินการจัดสรรท่ีดินและนิติบุคคลนั้นตองเลิกไปโดย
ยังมิไดดําเนินการตามแผนผังและโครงการท่ีไดรับอนุญาตหรือดําเนินการยังไมครบถวน ใหนํา
มาตรา 40 วรรคสอง วรรคสาม และวรรคส่ีมาใชบังคับโดยอนุโลม 
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หมวด 4 
การบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 
________________________________________ 

         มาตรา 43 สาธารณูปโภคท่ีผูจัดสรรท่ีดินไดจัดใหมีข้ึนเพื่อการจัดสรรท่ีดินตามแผนผัง
และโครงการท่ีไดรับอนุญาต เชน ถนน สวน สนามเด็กเลน ใหตกอยูในภาระจํายอมเพ่ือประโยชน
แกท่ีดินจัดสรร และใหเปนหนาท่ีของผูจัดสรรท่ีดินท่ีจะบํารุงรักษาสาธารณูปโภคดังกลาวใหคง
สภาพดังเชนท่ีไดจัดทําข้ึนนั้นตอไป และจะกระทําการใดอันเปนเหตุใหประโยชนแหงภาระจํายอม
ลดไปหรือเส่ือมความสะดวกมิได 
         ใหผูจัดสรรท่ีดินจัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินมาทําสัญญาคํ้าประกันการบํารุงรักษา
สาธารณูปโภค ซ่ึงผูจัดสรรท่ีดินไดจัดใหมีข้ึน และยังอยูในความรับผิดชอบในการบํารุงรักษาของผู
จัดสรรท่ีดินตามวรรคหน่ึงกับคณะกรรมการ และใหนํามาตรา 24 มาใชบังคับโดยอนุโลม 
         มาตรา 44 ผูจัดสรรท่ีดินจะพนจากหนาท่ีบํารุงรักษาสาธารณูปโภคตามมาตรา 43 เม่ือได
มีการดําเนินการอยางหนึ่งอยางใด ภายหลังจากครบกําหนดระยะเวลาท่ีผูจัดสรรท่ีดินรับผิดชอบ
การบํารุงรักษาสาธารณูปโภคตามมาตรา 23 (5) แลวตามลําดับ ดังตอไปนี้ 
            (1) ผูซ้ือท่ีดินจัดสรรจัดต้ังนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามพระราชบัญญัตินี้ หรือนิติบุคคล
ตามกฎหมายอ่ืนเพื่อรับโอนทรัพยสินดังกลาวไปจัดการและดูแลบํารุงรักษา ภายในเวลาท่ีผูจัดสรร
ท่ีดินกําหนด ซ่ึงตองไมนอยกวาหนึ่งรอยแปดสิบวันนับแตวันท่ีไดรับแจงจากผูจัดสรรท่ีดิน 
            (2) ผูจัดสรรท่ีดินไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการใหดําเนินการอยางหน่ึงอยางใดเพ่ือการ
บํารุงรักษาสาธารณูปโภค 
            (3) ผูจัดสรรท่ีดินจดทะเบียนโอนทรัพยสินดังกลาวใหเปนสาธารณประโยชน 
         การดําเนินการตาม (1) และ (2) ใหเปนไปตามระเบียบท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง
กําหนด ท้ังนี้ โดยตองกําหนดใหผูจัดสรรท่ีดินรับผิดชอบจํานวนเงินคาบํารุงรักษาสาธารณูปโภค
สวนหนึ่งดวย 
         มาตรา 45 การจัดต้ังนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ใหผูซ้ือท่ีดินจัดสรรจํานวนไมนอยกวากึ่ง
หนึ่งของจํานวนแปลงยอยตามแผนผังโครงการมีมติใหจัดต้ัง และแตงต้ังตัวแทนยื่นคําขอจด
ทะเบียนตอเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาพรอมดวยขอบังคับท่ีมี
รายการตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง ซ่ึงอยางนอยตองมีรายการดังตอไปนี้ 
            (1) ช่ือนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
            (2) วัตถุประสงค 
            (3) ท่ีต้ังสํานักงาน 
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            (4) ขอกําหนดเกี่ยวกับจํานวนกรรมการ การเลือกต้ัง วาระการดํารงตําแหนง การพนจาก
ตําแหนง และการประชุมของคณะกรรมการหมูบานจัดสรร 
            (5) ขอกําหนดเกี่ยวกับการดําเนินงาน การบัญชี และการเงิน 
            (6) ขอกําหนดเกี่ยวกับสิทธิและหนาท่ีของสมาชิก 
            (7) ขอกําหนดเกี่ยวกับการประชุมใหญ 
         การขอจดทะเบียนจัดต้ัง การควบ การยกเลิก และการบริหารนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ให
เปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการที่กําหนดในกฎกระทรวง 
         มาตรา 46 ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรท่ีจดทะเบียนแลวมีฐานะเปนนิติบุคคล 
         ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรมีคณะกรรมการหมูบานจัดสรรเปนผูดําเนินกิจการของนิติ
บุคคลหมูบานจัดสรรตามกฎหมายและขอบังคับของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรภายใตการ
ควบคุมดูแลของท่ีประชุมใหญของสมาชิก 
         คณะกรรมการหมูบานจัดสรรเปนผูแทนของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรในกิจการอัน
เกี่ยวกับบุคคลภายนอก 
         มาตรา 47 เม่ือจัดต้ังนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามมาตรา 45 แลวใหผูซ้ือท่ีดินจัดสรรทุก
รายเปนสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
         ในกรณีท่ีมีท่ีดินจัดสรรแปลงยอยท่ียังไมมีผูใดซ้ือหรือไดโอนกลับมาเปนของผูจัดสรร
ท่ีดิน ใหผูจัดสรรท่ีดินเปนสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
         มาตรา 48 เพื่อประโยชนของผูซ้ือท่ีดินจัดสรร ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรมีอํานาจหนาท่ี
ดังตอไปนี้ 
           (1) กําหนดระเบียบเกี่ยวกับการใชประโยชนสาธารณูปโภค 
            (2) กําหนดระเบียบเกี่ยวกับการอยูอาศัยและการจราจรภายในท่ีดินจัดสรร 
            (3) เรียกเก็บเงินคาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคในสวนท่ีนิติ
บุคคลหมูบานจัดสรรมีหนาท่ีบํารุงรักษาจากสมาชิก 
            (4) ยื่นคํารองทุกขหรือเปนโจทกฟองแทนสมาชิกเกี่ยวกับกรณีท่ีกระทบสิทธิหรือ
ประโยชนของสมาชิกจํานวนต้ังแตสิบรายข้ึนไป 
            (5) จัดใหมีบริการสาธารณะเพ่ือสวัสดิการของสมาชิก หรือจัดสรรเงินหรือทรัพยสินเพื่อ
สาธารณูปโภค 
            (6) ดําเนินการอ่ืนใดใหเปนไปตามกฎกระทรวง ระเบียบของคณะกรรมการจัดสรรท่ีดิน
กลาง หรือขอบังคับของคณะกรรมการท่ีออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัตินี้ 
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        การดําเนินการตาม (1) (2) และ (5) จะตองไดรับความเห็นชอบจากมติท่ีประชุมใหญของ
สมาชิก 
        มาตรา 49 คาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคใหจัดเก็บเปนราย
เดือนจากท่ีดินแปลงยอยในโครงการจัดสรรท่ีดินทุกแปลง ท้ังนี้ อาจกําหนดคาใชจายในอัตราท่ี
แตกตางกันตามประเภทการใชประโยชนท่ีดินหรือขนาดพ้ืนท่ีไดตามระเบียบท่ีคณะกรรมการ
จัดสรรท่ีดินกลางกําหนด 
         ใหผูซ้ือท่ีดินจัดสรรออกคาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคสําหรับ
ท่ีดินจัดสรรท่ีจนซ้ือ และใหผูจัดสรรท่ีดินออกคาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการ
สาธารณูปโภคสําหรับท่ีดินแปลงยอยท่ียังไมมีผูซ้ือ 
         การกําหนดและการแกไขอัตราคาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค 
จะตองไดรับความเปนชอบจากมติท่ีประชุมใหญของสมาชิกตามมาตรา 44 (1) หรือคณะกรรมการ
ตาม มาตรา 44 (2) 
         ใหเร่ิมเก็บคาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคเม่ือเร่ิมจัดต้ังนิติ
บุคคลตามมาตรา  44 (1)  หรือเม่ือไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการตามมาตรา  44 (2) โดยใหนิติ
บุคคลตามมาตรา 44 (1) หรือผูซ่ึงดําเนินการเพื่อการบํารุงรักษาสาธารณูปโภคตามท่ีไดรับอนุมัติ
จากคณะกรรมการตามมาตรา 44 (2) ท่ีมีหนาท่ีในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคมี
อํานาจในการจัดเก็บ 
         หลักเกณฑและวิธีการจัดเก็บคาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค 
และการจัดทําบัญชี ใหเปนไปตามระเบียบท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนด 
        มาตรา 50 ผูมีหนาท่ีชําระเงินคาบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคตามมาตรา 49 วรรค
สอง ท่ีชําระเงินดังกลาวลาชากวาเวลาท่ีกําหนด จะตองจายคาปรับสําหรับการจายเงินลาชาตาม
อัตราท่ีคณะกรรมการกําหนด 
         ผูท่ีคางชําระเงินคาบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคติดตอกันต้ังแตสามเดือนข้ึน
ไปอาจถูกระงับการใหบริการหรือการใชสิทธิในสาธารณูปโภค และในกรณีท่ีคางชําระติดตอกัน
ต้ังแตหกเดือนข้ึนไป พนักงานเจาหนาท่ีมีอํานาจระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในท่ีดิน
จัดสรรของผูคางชําระจนกวาจะชําระใหครบถวน ท้ังนี้ ใหเปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการท่ี
คณะกรรมการกําหนด 
         ใหถือวาหนี้คาบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคเปนหนี้บุริมสิทธิในมูลรักษา
อสังหาริมทรัพยเหนือท่ีดินจัดสรรของผูคางชําระ 
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         มาตรา  51 การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเ ก่ียวกับการโอนทรัพย สินท่ี เปน
สาธารณูปโภค และบริการสาธารณะใหแกนิติบุคคลตามมาตรา 44 (1) ใหไดรับยกเวน
คาธรรมเนียมและภาษีอากร 
         เงินท่ีนิติบุคคลตามมาตรา 44 (1) ไดรับจากผูจัดสรรท่ีดินหรือผูซ้ือท่ีดินจัดสรรเพื่อ
นําไปใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคใหไดรับยกเวนภาษีอากร 
         การยกเวนภาษีอากรตามวรรคหน่ึงและวรรคสอง ใหตราเปนพระราชกฤษฎีกาตาม
ประมวลรัษฎากร โดยจะกําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขดวยก็ได 
         มาตรา 52 ในกรณีท่ีผูจัดสรรท่ีดินกระทําการใด ๆ อันเปนเหตุใหประโยชนแหงภาระจํา
ยอมมาตรา 43 ลดไปหรือเส่ือมความสะดวก หรือกระทําการอยางหน่ึงอยางใดใหผิดไปจากแผนผัง
โครงการ     หรือวิธีการจัดสรรท่ีดินท่ีไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการ        ใหคณะกรรมการ 
คณะอนุกรรมการหรือผูซ่ึงคณะกรรมการมอบหมาย มีอํานาจส่ังใหผูจัดสรรที่ดินระงับการกระทํา
นั้น และบํารุงรักษาสาธารณูปโภคใหคงสภาพดังเชนท่ีไดจัดทําข้ึน หรือดําเนินการตามแผนผัง 
โครงการ หรือวิธีการจัดสรรท่ีดินท่ีไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการภายในระยะเวลาท่ีกําหนด 
        มาตรา 53 การจัดใหมีและการบํารุงรักษาบริการสาธารณะใหนําความในมาตรา 50 มาใช
บังคับโดยอนุโลม ท้ังนี้ ใหเรียกเก็บคาใชบริการและคาบํารุงรักษาบริการสาธารณะไดตามอัตราท่ี
คณะกรรมการใหความเห็นชอบ 
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หมวด 5 
การยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน 
_____________________ 

         มาตรา 54 ในกรณีท่ีผูจัดสรรท่ีดินประสงคจะยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน ใหยื่นคําขอตอเจา
พนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาแหงทองท่ีซ่ึงท่ีดินนั้นต้ังอยู 
         การขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดินใหเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขท่ีกําหนดใน
กฎกระทรวง 
         มาตรา 55 ใหเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาปดประกาศคํา
ขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดินไวในท่ีเปดเผย ณ สํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสํานักงานท่ีดินสาขา 
สํานักงานของผูจัดสรรท่ีดินบริเวณท่ีดินท่ีทําการจัดสรร ท่ีวาการอําเภอ ท่ีทําการองคการบริหาร
สวนตําบลมีกําหนดหกสิบวัน และใหผูจัดสรรที่ดินประกาศในหนังสือพิมพซ่ึงแพรหลายใน
ทองถ่ินนั้นไมนอยกวาเจ็ดวัน และแจงเปนหนังสือใหผูซ้ือท่ีดินจัดสรรทราบ 
         มาตรา 56 ใหผูซ่ึงมีประโยชนเกี่ยวของกับการจัดสรรที่ดินท่ีประสงคจะคัดคานคําขอ
ยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน ยื่นคําคัดคานตอเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา
ภายในสามสิบวันนับแตวันครบกําหนดปดประกาศตามมาตรา 55  
         ถาไมมีผูใดคัดคานภายในกําหนดเวลาตามวรรคหน่ึง ใหเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจา
พนักงานที่ดินจังหวัดสาขาเสนอเร่ืองใหคณะกรรมการส่ังยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน 
         ในกรณีท่ีผูซ้ือท่ีดินจัดสรรคัดคาน ใหเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจาพนักงานท่ีดิน
จังหวัดสาขายกเลิกเร่ืองขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน แตถามีผูคัดคานแตมิใชผูซ้ือท่ีดินจัดสรรใหเจา
พนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาเสนอคําขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดินและคํา
คัดคานใหคณะกรรมการพิจารณา 
         คําวินิจฉัยของคณะกรรมการตามวรรคสาม ผูจัดสรรท่ีดินหรือผูคัดคานอาจอุทธรณตอ
คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางไดภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีไดรับแจงคําวินิจฉัย 
         มาตรา 57 เม่ือคณะกรรมการส่ังยกเลิกการจัดสรรท่ีดินแลวใบอนุญาตท่ีไดออกตาม
มาตรา 27 ใหเปนอันยกเลิก 
 

 
 
 
 



 

 

159 

หมวด 6 
บทกําหนดโทษ 
____________ 

           มาตรา 58 ผูจัดสรรท่ีดินหรือบุคคลซ่ึงเกี่ยวของผูใดไมมาใหถอยคําหรือไมสงเอกสาร 
ตามท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางหรือคณะกรรมการเรียกหรือส่ังตามมาตรา 15 หรือผูจัดสรร
ท่ีดินหรือผูครอบครองท่ีดินจัดสรรผูใดไมใหความสะดวกแกคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง 
คณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ หรือบุคคลซ่ึงคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางแตงต้ังในการ
ปฏิบัติงานตามมาตรา 18 ตองระวางโทษปรับไมเกินหนึ่งหม่ืนบาท 
         มาตรา 59 ผูใดฝาฝนมาตรา 21 ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสองปและปรับต้ังแตส่ีหม่ืน
บาทถึงหนึ่งแสนบาท 
         มาตรา 60 ผูใดแจงขอความหรือแสดงหลักฐานหรือรายละเอียดตามมาตรา 23 (7) อันเปน
เท็จ หรือปกปดขอความจริงซ่ึงควรบอกใหแจงตองระวางโทษจําคุกไมเกินหกเดือน หรือปรับไม
เกินหนึ่งหม่ืนบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 
         มาตรา 61 ผูใดโฆษณาโครงการจัดสรรท่ีดินโดยฝาฝนมาตรา 29 ตองระวางโทษปรับต้ัง
แตหาหม่ืนบาทถึงหนึ่งแสนบาท 
         มาตรา 62 ผูจัดสรรท่ีดินผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา 31 ตองระวางโทษปรับไมเกินหนึ่ง
หม่ืนบาท 
         มาตรา 63 ผูจัดสรรท่ีดินผูใดฝาฝนมาตรา 34 ตองระวางโทษปรับไมเกินหาพันบาท 
         มาตรา 64 ผูใดฝาฝนมาตรา 35 ตองระวางโทษปรับไมเกินหาพันบาท 
         มาตรา 65 ผูใดฝาฝนคําส่ังของคณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ หรือผูซ่ึงคณะกรรมการ
มอบหมายตามมาตรา 52 นอกจากตองปฏิบัติตามคําส่ังดังกลาวแลว ตองระวางโทษปรับอีกวันละ
หนึ่งพันบาทตลอดเวลาท่ียังฝาฝน 
         มาตรา 66 ในกรณีท่ีผูกระทําความผิด ซ่ึงจะตองรับโทษตามพระราชบัญญัตินี้เปนนิติ
บุคคล กรรมการ ผูจัดการของนิติบุคคล และบุคคลใดซ่ึงรับผิดชอบในการดําเนินงานของนิติบุคคล
นั้น ตองรับโทษตามท่ีบัญญัติไวสําหรับความผิดนั้น ๆ ดวย เวนแตจะพิสูจนไดวาตนมิไดมีสวนใน
การกระทําผิดนั้น 
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บทเฉพาะกาล 
___________ 

         มาตรา 67 บรรดากฎกระทรวงและขอกําหนดท่ีออกตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 
286 ลงวันท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 ใหคงมีผลใชบังคับไดตอไปเทาท่ีไมขัดหรือแยงกับบทแหง
พระราชบัญญัตินี้ จนกวาจะไดมีกฎกระทรวงและขอกําหนดท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ 
         มาตรา 68 ใหคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรท่ีดินตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 
286 ลงวันท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 ปฏิบัติหนาท่ีของคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางและ
คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร จนกวาจะไดมีการแตงต้ังคณะกรรมการจัดสรรท่ีดิน
กลางและคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานครตามพระราชบัญญัตินี้ 
         ใหอนุคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรท่ีดินจังหวัดตามประกาศของคณะปฏิบัติ ฉบับท่ี 
286 ลงวันท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 ปฏิบัติหนาท่ีของคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินจังหวัด จนกวา
จะไดมีการแตงต้ังคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินจังหวัดตามพระราชบัญญัตินี้ 
         มาตรา 69 ใบอนุญาตหรือการอนุญาตใด ๆ ท่ีไดใหไวตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับ
ท่ี 286 ลงวันท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 ท่ียังมีผลใชบังคับอยูในวันท่ีพระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ 
ใหถือวาเปนใบอนุญาตและการอนุญาตตามพระราชบัญญัตินี้ 
         มาตรา 70 การบํารุงรักษาสาธารณูปโภค ใหนํามาตรา 45 มาตรา 46 มาตรา 47 มาตรา 48 
มาตรา 49 มาตรา 50 มาตรา 51 มาตรา 52 มาใชบังคับแกการจัดสรรท่ีดินตามประกาศของคณะ
ปฏิวัติ ฉบับท่ี 286 ลงวันท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 ดวยโดยอนุโลม 
        การบํารุงรักษาบริการสาธารณะ ใหนํามาตรา 53 มาใชบังคับแกการจัดสรรท่ีดินตาม
ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 286 ลงวันท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 ดวยโดยอนุโลม 
         การพนจากความรับผิดชอบในการบํารุงรักษาสาธารณูปโภคของผูไดรับใบอนุญาตหรือ
ผูรับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 286 ลงวันท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 
หรือผูรับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินอันเปนสาธารณูปโภค ใหนํามาตรา 44 มาใชบังคับโดยอนุโลม 
         ในกรณีท่ีผูไดรับใบอนุญาตหรือผูรับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 
286 ลงวันท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 หรือผูรับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินอันเปนสาธารณูปโภค มิได
ปฏิบัติหนาท่ีในการบํารุงรักษากิจการอันเปนสาธารณูปโภค ผูซ้ือท่ีดินจัดสรรจํานวนไมนอยกวากึ่ง
หนึ่งของจํานวนท่ีดินแปลงยอยตามแผนผังโครงการ อาจยื่นคําขอตอเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือ
เจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา เพื่อจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรได 
         เม่ือเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาไดรับคําขอจัดต้ังนิติ
บุคคลหมูบานจัดสรร ใหปดประกาศคําขอไวในท่ีเปดเผย ณ สํานักงานท่ีดิน เขตหรือท่ีวาการอําเภอ
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หรือกิ่งอําเภอท่ีทําการแขวงหรือท่ีทําการกํานันแหงทองท่ีซ่ึงท่ีดินนั้นต้ังอยู และบริเวณท่ีดินท่ีทํา
การจัดสรรมีกําหนดสามสิบวัน และแจงเปนหนังสือใหผูไดรับใบอนุญาตหรือผูรับโอนใบอนุญาต
ตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 286 ลงวันท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 หรือผูรับโอนสิทธ์ิท่ีดิน
อันเปนสาธารณูปโภคทราบตามท่ีอยูท่ีไดใหไวกับพนักงานเจาหนาท่ี 
         เม่ือผูไดรับใบอนุญาตหรือผูรับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 286 
ลงวันท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 หรือผูรับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินอันเปนสาธารณูปโภค คัดคานการ
จัดต้ังนิติบุคคลหมูบานจัดสรร  ใหเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาสง
เร่ืองคณะกรรมการพิจารณา  หากคณะกรรมการพิจารณาแลวเห็นวาผูไดรับใบอนุญาต หรือผูรับ
โอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 286 ลงวันท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 หรือ
ผูรับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินอันเปนสาธารณูปโภค มิไดปฏิบัติหนาท่ีในการบํารุงรักษากิจการอันเปน
สาธารณูปโภคจริง ใหนําความในมาตรา 43 วรรคสองมาใชบังคับโดยอนุโลม หากคณะกรรมการ
เห็นวาผูไดรับใบอนุญาตหรือผูรับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 286 ลงวันท่ี 
24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 หรือผูรับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินอันเปนสาธารณูปโภคไดปฏิบัติหนาท่ีใน
การบํารุงรักษากิจการอันเปนสาธารณูปโภค ใหยกเลิกการดําเนินการจดทะเบียนนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรร 
         ในกรณีท่ีผูไดรับใบอนุญาตหรือผูรับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 
286 ลงวันท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 หรือผูรับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินอันเปนสาธารณูปโภคไม
คัดคานหรือไมปฏิบัติตามมติของคณะกรรมการตามวรรคหก ใหเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจา
พนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาจดทะเบียนจัดต้ังนิติบุคคลหมูบานจัดสรรและใหมีอํานาจจดทะเบียน
โอนทรัพยสินท่ีเปนสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตอไป 
         มาตรา 71 ในระหวางท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางยังมิไดกําหนดแบบมาตรฐาน
ของสัญญาตามมาตรา 8 (4) มิใหนําความในมาตรา 34 และมาตรา 63 มาใชบังคับ 
         มาตรา 72 บรรดาคําขออนุญาต การออกหรือโอนใบอนุญาตใหจัดสรรท่ีดินท่ีอยูระหวาง
การพิจารณาดําเนินการของคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรท่ีดิน คณะอนุกรรมการในวันท่ี
พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ ใหดําเนินการตามพระราชบัญญัตินี้ เวนแตการอุทธรณ ใหดําเนินการ
ตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 ลงวันท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515  


