
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก ค 
ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 286 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

174 

ประกาศของคณะปฏิวติั 
ฉบับที่ 286 

___________________ 
 โดยปจจุบันนี้ไดมีผูดําเนินการจัดสรรท่ีดินเปนจํานวนมาก แตยังไมมีกฎหมายเพื่อใช
ควบคุมการจัดสรรท่ีดินโดยเฉพาะ เปนเหตุใหมีการพิพาทกัน อีกท้ังการวางแผนผังโครงการหรือ
วิธีการในการจัดสรรท่ีดินก็ไมถูกตองตามหลักวิชาการผังเมือง จําเปนจะตองมีกฎหมายเพื่อควบคุม
การจัดสรรท่ีดินของเอกชนใหเปนไปดวยความเรียบรอยเพ่ือประโยชนของผูซ้ือท่ีดินจัดสรร และ
เพื่อผลในทางเศรษฐกิจ สังคม และการผังเมือง หัวหนาคณะปฏิวัติจึงมีคําส่ังดังตอไปนี้ 
         ขอ 1. ในการประกาศของคณะปฏิวัติฉบับนี้ 
         “การจัดสรรท่ีดิน” หมายความวา การจัดจําหนายท่ีดินติดตอกันเปนแปลงยอยมีจํานวน
ต้ังแตสิบแปลงข้ึนไปไมวาดวยวิธีใด โดยไดรับทรัพยสินหรือประโยชนไมวาทางตรงหรือทางออม 
เปนคาตอบแทนและมีการใหคําม่ัน หรือการแสดงออกโดยปริยายวาจะจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือ
บริการสาธารณะ  หรือปรับปรุงให ท่ีดินนั้นเปนท่ีอยูอาศัย  ท่ีประกอบการพาณิชย  หรือท่ี
ประกอบการอุตสาหกรรม 
          “ใบอนุญาต” หมายความวา ใบอนุญาตใหทําการจัดสรรท่ีดิน 
          “ผูจัดสรรท่ีดิน” หมายความวา ผูไดรับใบอนุญาตใหทําการจัดสรรท่ีดิน 
          “ผูซ้ือท่ีดินจัดสรร” หมายความวา ผูทําสัญญากับผูจัดสรรท่ีดินเพื่อใหไดมาซ่ึงท่ีดินจัดสรร 
          “คณะกรรมการ” หมายความวา คณะกรรมการควบคุมการจัดสรรท่ีดิน 
          “ประธานคณะกรรมการ” หมายความวา ประธานคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรท่ีดิน 
         “รัฐมนตรี” หมายความวา รัฐมนตรีรักษาการตามประกาศของคณะปฏิวัติฉบับนี้ 
          ขอ 2. ประกาศของคณะปฏิวัติฉบับนี้ไมใชบังคับแกการจัดสรรท่ีดินของธนาคารอาคาร
สงเคราะหตามกฎหมายวาดวยธนาคารอาคารสงเคราะหของสํานักงานอาคารสงเคราะหตาม 
กฎหมายวาดวยการจัดต้ังสํานักงานอาคารสงเคราะห และของทางราชการหรือขององคการของ
รัฐบาลซ่ึงมีอํานาจหนาท่ีทําการจัดสรรท่ีดินตามกฎหมาย 
         ขอ 3. ใหมีคณะกรรมการคณะหนึ่งเรียกวา “คณะกรรมการควบคุมการจัดสรรท่ีดิน” 
ประกอบดวยปลัดกระทรวงมหาดไทยเปนประธาน อธิบดีกรมท่ีดินเปนรองประธาน ผูแทน
กรมการปกครอง ผูแทนสํานักผังเมืองเปนกรรมการ ผูแทนกรมท่ีดินเปนกรรมการและเลขานุการ
และกรรมการอ่ืนอีกไมเกิน 5 คน ซ่ึงรัฐมนตรีแตงต้ังโดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
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         ขอ 4. กรรมการซ่ึงรัฐมนตรีแตงต้ังอยูในตําแหนงคราวละสองป แตเม่ือพนจากตําแหนง
แลวอาจไดรับแตงต้ังอีกได 
          ขอ  5. นอกจากการพนจากตําแหนงตามวาระ ตามขอ 4 กรรมการซ่ึงรัฐมนตรีแตงต้ังพน
จากตําแหนง เม่ือ 

(1) ลาออก 
(2) รัฐมนตรีใหออก 

  เม่ือตําแหนงกรรมการวางลงระหวางวาระ รัฐมนตรีอาจแตงต้ังผูอ่ืนแทนได 
  กรรมการซ่ึงไดรับแตงต้ังตามวรรคสองอยูในตําแหนงตามวาระของผูซ่ึงตนแทน 
         ขอ 6. การประชุมคณะกรรมการตองมีกรรมการมาประชุมไมตํ่ากวากึ่งจํานวนของ
กรรมการท้ังหมดจึงเปนองคประชุม ถาในการประชุมคราวใดประธานและรองประธานไมอยู ให
กรรมการซ่ึงมาประชุมเลือกกรรมการดวยกันคนหนึ่งเปนประธานในท่ีประชุม 
          มติของท่ีประชุมใหถือเสียงขางมาก กรรมการคนหนึ่งมีเสียงหนึ่งเสียงในการลงคะแนน ถา
คะแนนเสียงเทากันใหประธานในท่ีประชุมออกเสียงเพิ่มข้ึนอีกเสียงหนึ่งเปนเสียงช้ีขาด 
         ขอ 7. คณะกรรมการมีอํานาจหนาท่ีควบคุมการจัดสรรท่ีดิน ใหเปนไปตามประกาศของ
คณะปฏิวัติฉบับนี้ อํานาจหนาท่ีเชนวานี้ใหรวมถึง 

(1) การวางขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดิน 
(2) การพิจารณาคําขออนุญาตและการออกหรือโอนใบอนุญาตใหจัดสรรท่ีดิน 
(3) การตรวจสอบการจัดสรรท่ีดิน เพื่อใหการไดดําเนินไปตามท่ีไดออก

ใบอนุญาต 
(4) การเรียกผูจัดสรรท่ีดิน   หรือบุคคลที่เกี่ยวของมาใหถอยคําหรือส่ังใหบุคคล

ดังกลาวสงเอกสารที่เกี่ยวของตามความจําเปน ท้ังนี้ ภายในระยะเวลาท่ี
คณะกรรมการกําหนด 

         ขอ 8. คณะกรรมการมีอํานาจแตงต้ังคณะอนุกรรมการหรือบุคคลหนึ่งบุคคลใดเพ่ือ
พิจารณาหรือปฏิบัติการอยางหน่ึงอยางใดตามท่ีคณะกรรมการมอบหมาย รวมท้ังการพิจารณาและ
ปฏิบัติการตามขอ 7 (3) และ (4) 
            คณะอนุกรรมการและบุคคลซ่ึงคณะกรรมการแตงต้ังมีอํานาจเชนเดียวกับคณะกรรมการ
ในกิจการท่ีไดรับมอบหมายจากคณะกรรมการ 
            การประชุมคณะอนุกรรมการใหนําความในขอ 6 มาใชบังคับโดยอนุโลม 
         ขอ 9. ในการวางขอกําหนดเก่ียวกับการจัดสรรท่ีดิน ใหคณะกรรมการกําหนดหลักเกณฑ
ในการจัดทําแผนผัง โครงการ และวิธีการในการจัดสรรท่ีดินเพื่อประโยชนในการอนามัย การ
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คมนาคม ความปลอดภัย และการผังเมือง รวมท้ังเง่ือนไขในส่ิงตอไปนี้ทุกประการหรือบางประการ 
คือ 

(1) ขนาดความกวางและความยาวตํ่าสุด หรือเนื้อท่ีจํานวนนอยท่ีสุดของท่ีดิน
แปลงยอยท่ีจะจัดสรรได 

(2) ระบบและมาตรฐานของถนนประเภทตาง ๆ ทางเดิน ทางเทาในท่ีดินจัดสรร
ท้ังหมดรวมท้ังการตอเช่ือมกับถนน หรือทางสายนอกท่ีดินจัดสรร 

(3) ระบบการระบายนํ้า 
(4) ระบบและมาตรฐานของส่ิงอันเปนสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะตามท่ี

จําเปน ขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินใหประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
          ขอ 10. หามมิใหผูใดทําการจัดสรรท่ีดิน เวนแตจะไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการ 
          การขอและการออกใบอนุญาตใหเปนไปตามหลักเกณฑเง่ือนไข และวิธีการที่กําหนดใน
กฎกระทรวงและใหเสียคาธรรมเนียมตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
          ขอ 11. ผูขอทําการจัดสรรท่ีดินตองแสดงหลักฐานและรายละเอียดดังตอไปนี้ดวย คือ  
                (1) ถาผูขอมีกรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีขอจัดสรรใหแสดงโฉนดท่ีดินนั้นถายังไมมี
กรรมสิทธ์ิใหแสดงหลักฐานการจะไดมาซ่ึงกรรมสิทธ์ิในท่ีดินนั้น 
                  (2) แผนผังแสดงจํานวนแปลงยอยท่ีขอจัดสรรและเน้ือท่ีโดยประมาณของแตละ
แปลง 
                (3) โครงการปรับปรุงท่ีดินท่ีขอจัดสรร การจัดใหมีสาธารณูปโภคและบริการ
สาธารณะตางๆ รวมท้ังการปรับปรุงอ่ืนๆ ตามควรแกสภาพของทองถ่ิน โดยแสดงแผนผัง
รายละเอียดและรายการกอสราง ประมาณการคากอสรางและกําหนดเวลาท่ีจะจัดทําใหแลวเสร็จ
ดวย 
                  (4) วิธีการจําหนายท่ีดินและการชําระคาตอบแทน 
                  (5) ภาระผูกพันตางๆ ท่ีบุคคลอ่ืนมีสวนไดเสียเกี่ยวกับท่ีดินท่ีขอจัดสรรนั้น 
                  (6) ท่ีต้ังสํานักงานของผูขอ 
                (7) หลักฐานและรายละเอียดอ่ืนๆ ท่ีคณะกรรมการพิจารณาเห็นสมควรตามความ
จําเปน 
           ในกรณีท่ีผูขอจัดสรรท่ีดินเปนนิติบุคคลใหแสดงหลักฐานการเปนนิติบุคคลดวย 
         ขอ 12. ในกรณีท่ีผูขอทําการจัดสรรที่ดินยังไมมีกรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีขอจัดสรรหรือมี
กรรมสิทธ์ิแตมีภาระผูกพันอยู เม่ือคณะกรรมการเห็นสมควรจะอนุญาตตามคําขอ คณะกรรมการ
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ตองใหผูขอจัดการใหท่ีดินท่ีขอจัดสรรนั้นมีช่ือผูขอเปนผูถือกรรมสิทธ์ิ โดยปราศจากภาระผูกพัน
ใดๆ เสียกอนออกใบอนุญาต  
          ถาผูขอทําการจัดสรรท่ีดินไมจัดการตามวรรคหน่ึงภายในระยะเวลาท่ีคณะกรรมการ 
กําหนดซ่ึงไมนอยกวา 2 เดือน คณะกรรมการอาจส่ังยกเลิกคําขอนั้นเสียได 
          ขอ 13. เม่ือคณะกรรมการเห็นสมควรจะอนุญาตใหผูใดทําการจัดสรรท่ีดินไดตามคําขอ
กอนออกใบอนุญาต  ให ผูขอทําการจัดสรรท่ีดินจัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินใดท่ี
คณะกรรมการเห็นชอบมาทําสัญญาคํ้าประกันกับคณะกรรมการวา ถาผูขอทําการจัดสรรท่ีดินไมจัด
ใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ หรือปรับปรุงท่ีดินนั้นตามแผนผังโครงการและ
สาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ  หรือปรับปรุงท่ีดินนั้นตามโครงการตองรับผิดชดใชเงินท่ี
คณะกรรมการใชจาย 
 ไปในการดําเนินการดังกลาวท้ังส้ิน เวนแตธนาคารหรือสถาบันการเงินผูคํ้าประกันจะรับ
ดําเนินการเอง ภายในระยะเวลาที่คณะกรรมการกําหนด 
         ในกรณีท่ีธนาคาร หรือสถาบันการเงินผูคํ้าประกันผิดสัญญาคํ้าประกัน ใหประธาน
คณะกรรมการมีอํานาจฟองหรือตอสูคดีดังกลาวในนามคณะกรรมการ 
          ขอ 14. ในกรณีท่ีคณะกรรมการมีคําส่ังไมอนุญาตใหทําการจัดสรรท่ีดินผูขอทําการจัดสรร
ท่ีดินมีสิทธ์ิอุทธรณตอรัฐมนตรีภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีทราบคําส่ัง คําวินิจฉัยของรัฐมนตรีให
เปนสุด 
          ขอ 15. เมื่อไดออกใบอนุญาตใหผูใดทําการจัดสรรท่ีดินแลว ใหคณะกรรมการรีบสง
ใบอนุญาตพรอมท้ังแผนผังโครงการ และวิธีการท่ีคณะกรรมการอนุญาตไปยังพนักงานเจาหนาท่ี
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน ณ ทองท่ีท่ีท่ีดินจัดสรรนั้นต้ังอยูเพื่อใหจด
แจงในโฉนดท่ีดินภายในสิบหาวัน นับแตวันท่ีไดรับใบอนุญาตจากคณะกรรมการวาท่ีดินนั้นอยู
ภายใตการจัดสรรท่ีดิน และเม่ือไดออกโฉนดท่ีดินแบงแยกเปนแปลงยอยแลวใหจดแจงไวในโฉนด
ท่ีดินท่ีแบงแยกดวยทุกแปลง 
          ขอ 16. ใหผูจัดสรรท่ีดินแสดงใบอนุญาตและแสดงแผนผัง โครงการ และวิธีการซ่ึงตรง
ตามคณะกรรมการอนุญาตไวในท่ีเปดเผยเห็นไดงาย ณ สํานักงานท่ีทําการจัดสรรท่ีดิน 
                ถาใบอนุญาตสูญหายหรือชํารุดในสาระสําคัญ ใหผูจัดสรรท่ีดินยื่นคําขอรับใบแทนตาม
แบบท่ีกระทรวงมหาดไทยกําหนดตอคณะกรรมการภายในสิบหาวัน นับแตวันท่ีทราบการสูญหาย
หรือชํารุด 
          ขอ 17. เม่ือไดรับใบอนุญาตจากคณะกรรมการแลว ถาผูจัดสรรท่ีดินประสงคจะแกไข
เปล่ียนแปลงแผนผัง โครงการ หรือวิธีการที่คณะกรรมการอนุญาตใหยื่นคําขอตามแบบท่ี
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กระทรวงมหาดไทยกําหนด พรอมท้ังแผนผัง โครงการ หรือวิธีการที่จะแกไขเปล่ียนแปลงพรอม
กับหนังสือยินยอมของผู คํ้าประกันท่ีจะผูกพันคํ้าประกัน  ตามท่ีกรรมการจะอนุญาตตอ
คณะกรรมการ เพื่อพิจารณาอนุญาต 
         ในกรณีท่ีคณะกรรมการอนุญาตใหแกไขเปล่ียนแปลงแผนผัง โครงการ หรือวิธีการที่ไดยื่น
ไวใหคณะกรรมการสงแผนผังโครงการ หรือวิธีการที่แกไขเปล่ียนแปลงไปยังพนักงานเจาหนาท่ีจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน ณ ทองท่ีท่ีท่ีดินจัดสรรนั้นต้ังอยู และใหนํา
ความในขอ 15 มาใชบังคับโดยอนุโลม 
        ขอ 18. เม่ือไดรับใบอนุญาตจากคณะกรรมการแลว หามมิใหผูจัดสรรท่ีดินทํานิติกรรมกับ
บุคคลใดกอใหเกิดภาระแกท่ีดินนั้น เวนแตจะไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากคณะกรรมการ 
         ขอ 19. สัญญาระหวางผูจัดสรรท่ีดินกับผูซ้ือท่ีดินจัดสรรเพื่อใหไดมาซ่ึงท่ีดินจัดสรร ตอง
ทําเปนหนังสือสัญญาซ้ือขาย และจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามประมวลกฎหมายท่ีดิน 
            เม่ือไดจดทะเบียนตามวรรคหนึ่งแลว ใหกรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีตกลงกันตามสัญญาซ้ือขาย
เฉพาะสวนตามแผนผังหรือโฉนดท่ีดินท่ีแบงแยกเปนแปลงยอยนั้น โอนไปยังผูซ้ือท่ีดินจัดสรร โดย
ใหผูจัดสรรท่ีดินมีบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพย สําหรับราคาท่ีดินเทาท่ียังคางชําระอยู 
และใหถือวาเปนบุริมสิทธิท่ีไดจดทะเบียนไวตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยแลว 
          ขอ 20. เพื่อประโยชนแหงขอ 21 ขอ 25 และขอ 26 ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม ตามประมวลกฎหมายท่ีดินจัดใหมีสมุดทะเบียนจัดสรรท่ีดิน 
         ขอ 21. ในกรณีท่ียังไมไดออกโฉนดที่ดินท่ีแบงแยกเปนแปลงยอยใหพนักงานเจาหนาท่ีจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตามประมวลกฎหมายท่ีดินจดทะเบียนการซ้ือขายท่ีดินตามขอ 19 ไวใน
สมุดทะเบียนจัดสรรท่ีดินเปนหลักฐานแทนการจดบันทึกสาระสําคัญลงในโฉนดท่ีดิน ตามมาตรา 
75 แหงประมวลกฎหมายท่ีดินและเม่ือไดออกโฉนดที่ดินท่ีแบงแยกเปนแปลงยอยแลว ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีดังกลาวจดแจงการจดทะเบียนซ้ือขายลงในโฉนดท่ีดินนั้น ใหตรงกับสมุดจดทะเบียน
จัดสรรท่ีดินดวย 
          ขอ 22. ในกรณีท่ีผูซ้ือท่ีดินจัดสรรหรือผูรับโอนกรรมสิทธ์ิคนตอไปทํานิติกรรมเกี่ยวกับ
ท่ีดินจัดสรรซ่ึงยังไมไดออกโฉนดท่ีดินท่ีแบงแยกเปนแปลงยอยกับบุคคลภายนอก ซ่ึงนิติกรรมนั้น
กฎหมายบังคับวาตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีใหนําความในขอ 21 มา
ใชบังคับโดยอนุโลม 
           ขอ 23. ในระหวางท่ีผูซ้ือท่ีดินจัดสรรยังชําระราคาท่ีดินไมครบถวนตามสัญญาซ้ือขาย ถาผู
ซ้ือท่ีดินจัดสรรหรือผูรับโอนกรรมสิทธ์ิคนตอไป ทํานิติกรรมกับบุคคลอื่นกอใหเกิดภาระแกท่ีดิน
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นั้น โดยผูจัดสรรท่ีดินมิไดยินยอมดวยแลวอาจเปนท่ีเส่ือมเสียแกบุริมสิทธิของผูจัดสรรท่ีดินใน
ขณะท่ีอาจบังคับสิทธิเรียกรองได ผูจัดสรรท่ีดินอาจรองขอใหเพิกถอนนิติกรรมนั้นเสียได 
         ขอ 24. สัญญาซ้ือขายที่ดินจัดสรรท่ีไดตกลงแบงชําระราคาท่ีดินเปนคราว ๆ เม่ือผูซ้ือท่ีดิน
จัดสรรผิดนัดไมชําระราคาต้ังแตสองคราวติดตอกัน ผูจัดสรรท่ีดินจะใชสิทธิเรียกรองเอาราคาท่ีคาง
ชําระท้ังหมดก็ได 
         ขอ 25. ในกรณีท่ีมีการชําระราคาท่ีดินบางสวนไมวาคร้ังใด ใหผูจัดสรรท่ีดินทําบัญชีตาม
แบบท่ีกระทรวงมหาดไทยกําหนด สงไปยังพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตาม
ประมวลกฎหมายท่ีดินภายในวันท่ีสิบสองของเดือนถัดไป ถามีความจําเปนไมอาจสงบัญชีทันตาม
กําหนดในเดือนใด พนักงานเจาหนาท่ีดังกลาวจะขยายเวลาใหตามท่ีเห็นสมควรก็ได เม่ือไดรับบัญชี
แลว ใหพนักงานเจาหนาท่ีรีบจดแจงการชําระราคาท่ีดินนั้นไวในสมุดทะเบียนจัดสรรท่ีดิน 
          ในกรณีท่ีผูจัดสรรท่ีดินเพิกเฉยไมปฏิบัติตามวรรคหน่ึง เม่ือมีคําขอของผูซ้ือท่ีดินจัดสรร
หรือผูรับโอนกรรมสิทธ์ิคนตอไป และพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตาม
ประมวลกฎหมายท่ีดินไดพิจารณาหลักฐานเปนท่ีพอใจแลว ใหจดแจงการชําระราคาท่ีดินตามคําขอ
ของผูนั้นไวในสมุดทะเบียนจัดสรรท่ีดิน 
         ขอ 26. เม่ือผูซ้ือท่ีดินจัดสรรหรือผูรับโอนกรรมสิทธ์ิคนตอไป ไดชําระราคาท่ีดินครบถวน
แลว ใหผูจัดสรรท่ีดินทําหลักฐานเปนหนังสือใหแกผูซ้ือท่ีดินจัดสรรหรือผูรับโอนกรรมสิทธ์ิคน
ตอไปเปนหลักฐานเปนท่ีพอใจแลว ใหจดบันทึกขอความวา ท่ีดินนั้นไดชําระราคาท่ีดินครบถวน
แลวไวในสมุดทะเบียนจัดสรรท่ีดิน และถาไดออกโฉนดท่ีดินแบงแยกเปนแปลงยอยแลว ก็ใหจด
บันทึกลงในโฉนดท่ีดินฉบับท่ีแบงแยกดวย 
         ข อ  27. ถ า ผู จั ดสรร ท่ีดิ นประสงค จะโอนใบอนุญาต  ให ยื่ น คํ าขอตามแบบ ท่ี
กระทรวงมหาดไทยกําหนดตอคณะกรรมการ 
      เม่ือคณะกรรมการเห็นวาผูรับโอนมีกรรมสิทธ์ิในท่ีดินจัดสรรแลว หรือจะไดมาซ่ึง
กรรมสิทธ์ิในท่ีดินจัดสรร และการโอนนั้นไมเปนท่ีเสียหายแกผูซ้ือท่ีดินจัดสรรและธนาคารหรือ
สถาบันการเงินแลวแตกรณี ซ่ึงเปนคูสัญญากับคณะกรรมการไดยินยอมดวยแลวใหคณะกรรมการ
อนุญาตใหโอนใบอนุญาตใหแกผูรับโอน และผูรับโอนตองเสียคาธรรมเนียมการโอนตามท่ีกําหนด
ในกฎกระทรวง 
         ขอ 28. ภายใตบังคับแหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เม่ือไดรับโอนใบอนุญาตใหแก
ผูรับโอนแลวใหบรรดาสิทธิและหนาท่ีของผูโอนซ่ึงมีตอผูซ้ือท่ีดินจัดสรรตกไปยังผูรับโอน 
         ขอ 29. ในกรณีท่ีผูจัดสรรท่ีดินตาย ใหผูจัดการมรดกหรือทายาทยื่นคําขอตามแบบท่ี
กระทรวงมหาดไทยกําหนดตอคณะกรรมการ เพื่อรับโอนใบอนุญาตภายในหกสิบวันนับแตวันผู



 

 

180 

จัดสรรท่ีดินตาย หรือภายในกําหนดเวลาที่คณะกรรมการเห็นสมควรขยายให เม่ือคณะกรรมการ
สอบสวนเห็นวาผูยื่นคําขอมีสิทธิในท่ีดินจัดสรร ใหคณะกรรมการโอนใบอนุญาตใหแกผูยื่นคํา
ขอรับโอน และใหคณะกรรมการประกาศใหธนาคารหรือสถาบันการเงินแลวแตกรณีและผูซ้ือท่ีดิน
จัดสรรทราบ ถาปรากฏในภายหลังวาผูจัดการมรดกหรือทายาทนั้นไมมีสิทธิในท่ีดินจัดสรรให
คณะกรรมการเพิกถอนการโอนใบอนุญาตนั้นเสีย 
       ในกรณีท่ีผูจัดสรรท่ีดินตาย และไมวาจะมีผูจัดการมรดกหรือทายาทผูรับโอนใบอนุญาต
ตอไปหรือไมก็ตาม  ใหถือวาธนาคารหรือสถาบันการเงิน  แลวแตกรณี  ผู เปนคู สัญญากับ
คณะกรรมการมาแตเดิมยังคงผูกพันอยูตามสัญญานั้น 
   ถาผูจัดสรรท่ีดินตายไมมีผูจัดการมรดกหรือทายาท หรือมีแตผูจัดการมรดกหรือทายาทมิได
ยื่นคําขอตอคณะกรรมการภายในกําหนดเวลาตามวรรคหน่ึง และผูจัดสรรท่ีดินยังมิไดดําเนินการ
ตามแผนผังและโครงการท่ีไดรับอนุญาตไว ในกรณีเชนวานี้ใหนําความในขอ 13 มาใชบังคับโดย
อนุโลม และเม่ือไดปฏิบัติตามแผนผังและโครงการทั้งไดออกโฉนดท่ีดินแบงแยกเปนแปลงยอย
แลว คณะกรรมการจะประกาศยกเลิกการจัดสรรท่ีดินนั้นก็ได 
     ขอ 30. สาธารณูปโภคซ่ึงผูจัดสรรท่ีดินไดจัดใหมีข้ึนเพื่อการจัดสรรท่ีดินตามแผนผังและ
โครงการที่ไดรับอนุญาต เชน ถนน สวนสาธารณะ สนามเด็กเลน ใหถือวาตกอยูในภาระจํายอมเพ่ือ
ประโยชนแกท่ีดินจัดสรร และใหเปนหนาท่ีของผูจัดสรรที่ดินหรือผูรับโอนกรรมสิทธ์ิคนตอไปท่ี
จะบํารุงรักษากิจการดังกลาวใหคงสภาพดังเชนท่ีไดจัดทําข้ึนโดยตลอดไป และจะกระทําการใดๆ 
อันเปนเหตุใหประโยชนแหงภาระจํายอมลดไปหรือเส่ือมความสะดวกมิได 
     หนาท่ีในการบํารุงรักษาตามวรรคหน่ึงมิใหใชบังคับในกรณีท่ีผูจัดสรรท่ีดินหรือผูรับโอน
กรรมสิทธ์ิคนตอไป ไดอุทิศทรัพยสินดังกลาวใหเปนสาธารณประโยชน หรือไดโอนใหแกเทศบาล 
สุขาภิบาล หรือองคการบริหารสวนจังหวัดแหงทองท่ีท่ีท่ีดินจะจัดสรรอยูในเขต 
    ขอ 31. ถาผูจัดสรรท่ีดินประสงคจะขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดินท่ียังมิไดจําหนายท้ังหมด 
หรือบางสวน ใหยื่นคําขอตามแบบท่ีกระทรวงมหาดไทยกําหนดตอคณะกรรมการ 
      ในการพิจารณาคําขอตามวรรคหนึ่ง ถาปรากฏวาการยกเลิกนั้นจะไมเปนการเสียหายแกผู
ซ้ือท่ีดินจัดสรร ใหคณะกรรมการส่ังยกเลิกการจัดสรรท่ีดินท้ังหมดหรือบางสวนแลวแตกรณี 
         เม่ือคณะกรรมการส่ังยกเลิกการจัดสรรท่ีดินแลว ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดินบันทึกการยกเลิกนั้น ลงในโฉนดท่ีดินแปลงท่ีขอจัดสรร
หรือสวนท่ียกเลิกท้ังฉบับสํานักงานท่ีดินและฉบับเจาของท่ีดินใหตรงกัน 
    ขอ 32. ผูใดทําการจัดสรรท่ีดินอยูกอนวันท่ีประกาศของคณะปฏิวัติฉบับนี้ประกาศในราช
กิจจานุเบกษา และไดจําหนายท่ีดินจัดสรรบางสวน หรือไดจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการ
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สาธารณะ หรือไดปรับปรุงท่ีดินจัดสรรใหเปนท่ีอยูอาศัยท่ีประกอบการพาณิชยหรือท่ีประกอบการ
อุตสาหกรรมไปแลวบางสวนของผูนั้น ไดยื่นรายการและแสดงหลักฐานตามแบบและวิธีการท่ี
กําหนดในกฎกระทรวงตอคณะกรรมการภายในสามสิบวัน นับแตวันท่ีประกาศของคณะปฏิวัติ
ฉบับนี้ใชบังคับ ก็ใหทําการจัดสรรท่ีดินนั้นตอไปได โดยไมตกอยูภายใตบังคับแหงประกาศของ
คณะปฏิวัติฉบับนี้ เวนแตกิจการอันเปนสาธารณูปโภคซ่ึงผูจัดสรรท่ีดินไดจัดใหมีข้ึนเพื่อการ
จัดสรรท่ีดินใหอยูภายใตบังคับแหงขอ 30 ดวย 
    ขอ 33. ในการตรวจสอบการจัดสรรท่ีดินของคณะกรรมการตามขอ 7 (3) ผูจัดสรรท่ีดิน
และผูครอบครองท่ีดินจัดสรรตองใหความสะดวกตามสมควร 
    ขอ 34. ผูจัดสรรท่ีดินหรือผูครอบครองท่ีดินจัดสรรผูใดไมใหความสะดวกแกกรรมการ
และอนุกรรมการ หรือบุคคลท่ีกรรมการแตงต้ังในการปฏิบัติงานตามขอ 7 (3) หรือผูจัดสรรท่ีดิน 
หรือบุคคลท่ีเกี่ยวของผูใดไมมาใหถอยคํา หรือไมสงเอกสารตามท่ีคณะกรรมการเรียกหรือสงตาม
ขอ 7 (4) ตองระวางโทษปรับไมเกินหนึ่งพันบาท 
   ขอ 35. ผูใดฝาฝนขอ 10 วรรคหน่ึง ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหนึ่งปและปรับไมเกินหนึ่ง
หม่ืนบาท 
  ขอ 36. ผูใดแจงขอความหรือแสดงหลักฐานหรือรายละเอียดตามขอ 11 (5) หรือ (7) อัน
เปนเท็จ ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหกเดือน หรือปรับไมเกินหาพันบาทหรือท้ังจําท้ังปรับ 
     ขอ 37. ผูจัดสรรท่ีดินผูใดไมปฏิบัติตามขอ 16 ตองระวางโทษปรับไมเกินหนึ่งพันบาท 
   ขอ 38. ผูจัดสรรท่ีดินผูใดไมปฏิบัติตามขอ 25 วรรคหน่ึง ตองระวางโทษปรับไมเกินหาพัน
บาท 
    ขอ 39. ผูจัดสรรท่ีดินผูใดโฆษณาแผนผัง โครงการ หรือวิธีการจัดสรรที่ดินใหผิดไปจากท่ี
ไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการ ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหกเดือนหรือปรับไมเกินหาพันบาท
หรือท้ังจําท้ังปรับ 
    ขอ 40. ผูใดโฆษณาแผนผัง โครงการ หรือวิธีการจัดสรรท่ีดินในท่ีดินซ่ึงคณะกรรมการ
ไมไดออกใบอนุญาตใหจัดสรรตองระวางโทษไมเกินหกเดือน หรือปรับไมเกินหาพันบาท หรือท้ัง
จําท้ังปรับ 
  ขอ 41. ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย รักษาการตามประกาศของคณะปฏิวัติฉบับ
นี้ และใหมีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนดคาธรรมเนียมไมเกินอัตราคาธรรมเนียม ทายประกาศ
ของคณะปฏิวัติฉบับนี้ กับกําหนดกิจการอ่ืนเพื่อปฏิบัติตามประกาศของคณะปฏิวัติฉบับนี้ 
     กฎกระทรวงนั้นเม่ือไดประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใชบังคับได 
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   ขอ 42. ประกาศของคณะปฏิวัติฉบับนี้ใหใชบังคับ เม่ือพนกําหนดหกสิบวันนับแตวัน
ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เปนตนไป 
 

ประกาศ ณ วนัท่ี 24 พฤศจกิายน พ.ศ. 2515 
 

จอมพล ถนอม กิตติขจร 
(หัวหนาคณะปฏิวัติ) 

 


