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ประกาศของคณะปฏิวติั 
ฉบับที่ 286 

___________________ 
 โดยปจจุบันนี้ไดมีผูดําเนินการจัดสรรท่ีดินเปนจํานวนมาก แตยังไมมีกฎหมายเพื่อใช
ควบคุมการจัดสรรท่ีดินโดยเฉพาะ เปนเหตุใหมีการพิพาทกัน อีกท้ังการวางแผนผังโครงการหรือ
วิธีการในการจัดสรรท่ีดินก็ไมถูกตองตามหลักวิชาการผังเมือง จําเปนจะตองมีกฎหมายเพื่อควบคุม
การจัดสรรท่ีดินของเอกชนใหเปนไปดวยความเรียบรอยเพ่ือประโยชนของผูซ้ือท่ีดินจัดสรร และ
เพื่อผลในทางเศรษฐกิจ สังคม และการผังเมือง หัวหนาคณะปฏิวัติจึงมีคําส่ังดังตอไปนี้ 
         ขอ 1. ในการประกาศของคณะปฏิวัติฉบับนี้ 
         “การจัดสรรท่ีดิน” หมายความวา การจัดจําหนายท่ีดินติดตอกันเปนแปลงยอยมีจํานวน
ต้ังแตสิบแปลงข้ึนไปไมวาดวยวิธีใด โดยไดรับทรัพยสินหรือประโยชนไมวาทางตรงหรือทางออม 
เปนคาตอบแทนและมีการใหคําม่ัน หรือการแสดงออกโดยปริยายวาจะจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือ
บริการสาธารณะ  หรือปรับปรุงให ท่ีดินนั้นเปนท่ีอยูอาศัย  ท่ีประกอบการพาณิชย  หรือท่ี
ประกอบการอุตสาหกรรม 
          “ใบอนุญาต” หมายความวา ใบอนุญาตใหทําการจัดสรรท่ีดิน 
          “ผูจัดสรรท่ีดิน” หมายความวา ผูไดรับใบอนุญาตใหทําการจัดสรรท่ีดิน 
          “ผูซ้ือท่ีดินจัดสรร” หมายความวา ผูทําสัญญากับผูจัดสรรท่ีดินเพื่อใหไดมาซ่ึงท่ีดินจัดสรร 
          “คณะกรรมการ” หมายความวา คณะกรรมการควบคุมการจัดสรรท่ีดิน 
          “ประธานคณะกรรมการ” หมายความวา ประธานคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรท่ีดิน 
         “รัฐมนตรี” หมายความวา รัฐมนตรีรักษาการตามประกาศของคณะปฏิวัติฉบับนี้ 
          ขอ 2. ประกาศของคณะปฏิวัติฉบับนี้ไมใชบังคับแกการจัดสรรท่ีดินของธนาคารอาคาร
สงเคราะหตามกฎหมายวาดวยธนาคารอาคารสงเคราะหของสํานักงานอาคารสงเคราะหตาม 
กฎหมายวาดวยการจัดต้ังสํานักงานอาคารสงเคราะห และของทางราชการหรือขององคการของ
รัฐบาลซ่ึงมีอํานาจหนาท่ีทําการจัดสรรท่ีดินตามกฎหมาย 
         ขอ 3. ใหมีคณะกรรมการคณะหนึ่งเรียกวา “คณะกรรมการควบคุมการจัดสรรท่ีดิน” 
ประกอบดวยปลัดกระทรวงมหาดไทยเปนประธาน อธิบดีกรมท่ีดินเปนรองประธาน ผูแทน
กรมการปกครอง ผูแทนสํานักผังเมืองเปนกรรมการ ผูแทนกรมท่ีดินเปนกรรมการและเลขานุการ
และกรรมการอ่ืนอีกไมเกิน 5 คน ซ่ึงรัฐมนตรีแตงต้ังโดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
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         ขอ 4. กรรมการซ่ึงรัฐมนตรีแตงต้ังอยูในตําแหนงคราวละสองป แตเม่ือพนจากตําแหนง
แลวอาจไดรับแตงต้ังอีกได 
          ขอ  5. นอกจากการพนจากตําแหนงตามวาระ ตามขอ 4 กรรมการซ่ึงรัฐมนตรีแตงต้ังพน
จากตําแหนง เม่ือ 

(1) ลาออก 
(2) รัฐมนตรีใหออก 

  เม่ือตําแหนงกรรมการวางลงระหวางวาระ รัฐมนตรีอาจแตงต้ังผูอ่ืนแทนได 
  กรรมการซ่ึงไดรับแตงต้ังตามวรรคสองอยูในตําแหนงตามวาระของผูซ่ึงตนแทน 
         ขอ 6. การประชุมคณะกรรมการตองมีกรรมการมาประชุมไมตํ่ากวากึ่งจํานวนของ
กรรมการท้ังหมดจึงเปนองคประชุม ถาในการประชุมคราวใดประธานและรองประธานไมอยู ให
กรรมการซ่ึงมาประชุมเลือกกรรมการดวยกันคนหนึ่งเปนประธานในท่ีประชุม 
          มติของท่ีประชุมใหถือเสียงขางมาก กรรมการคนหนึ่งมีเสียงหนึ่งเสียงในการลงคะแนน ถา
คะแนนเสียงเทากันใหประธานในท่ีประชุมออกเสียงเพิ่มข้ึนอีกเสียงหนึ่งเปนเสียงช้ีขาด 
         ขอ 7. คณะกรรมการมีอํานาจหนาท่ีควบคุมการจัดสรรท่ีดิน ใหเปนไปตามประกาศของ
คณะปฏิวัติฉบับนี้ อํานาจหนาท่ีเชนวานี้ใหรวมถึง 

(1) การวางขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดิน 
(2) การพิจารณาคําขออนุญาตและการออกหรือโอนใบอนุญาตใหจัดสรรท่ีดิน 
(3) การตรวจสอบการจัดสรรท่ีดิน เพื่อใหการไดดําเนินไปตามท่ีไดออก

ใบอนุญาต 
(4) การเรียกผูจัดสรรท่ีดิน   หรือบุคคลที่เกี่ยวของมาใหถอยคําหรือส่ังใหบุคคล

ดังกลาวสงเอกสารที่เกี่ยวของตามความจําเปน ท้ังนี้ ภายในระยะเวลาท่ี
คณะกรรมการกําหนด 

         ขอ 8. คณะกรรมการมีอํานาจแตงต้ังคณะอนุกรรมการหรือบุคคลหนึ่งบุคคลใดเพ่ือ
พิจารณาหรือปฏิบัติการอยางหน่ึงอยางใดตามท่ีคณะกรรมการมอบหมาย รวมท้ังการพิจารณาและ
ปฏิบัติการตามขอ 7 (3) และ (4) 
            คณะอนุกรรมการและบุคคลซ่ึงคณะกรรมการแตงต้ังมีอํานาจเชนเดียวกับคณะกรรมการ
ในกิจการท่ีไดรับมอบหมายจากคณะกรรมการ 
            การประชุมคณะอนุกรรมการใหนําความในขอ 6 มาใชบังคับโดยอนุโลม 
         ขอ 9. ในการวางขอกําหนดเก่ียวกับการจัดสรรท่ีดิน ใหคณะกรรมการกําหนดหลักเกณฑ
ในการจัดทําแผนผัง โครงการ และวิธีการในการจัดสรรท่ีดินเพื่อประโยชนในการอนามัย การ
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คมนาคม ความปลอดภัย และการผังเมือง รวมท้ังเง่ือนไขในส่ิงตอไปนี้ทุกประการหรือบางประการ 
คือ 

(1) ขนาดความกวางและความยาวตํ่าสุด หรือเนื้อท่ีจํานวนนอยท่ีสุดของท่ีดิน
แปลงยอยท่ีจะจัดสรรได 

(2) ระบบและมาตรฐานของถนนประเภทตาง ๆ ทางเดิน ทางเทาในท่ีดินจัดสรร
ท้ังหมดรวมท้ังการตอเช่ือมกับถนน หรือทางสายนอกท่ีดินจัดสรร 

(3) ระบบการระบายนํ้า 
(4) ระบบและมาตรฐานของส่ิงอันเปนสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะตามท่ี

จําเปน ขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินใหประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
          ขอ 10. หามมิใหผูใดทําการจัดสรรท่ีดิน เวนแตจะไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการ 
          การขอและการออกใบอนุญาตใหเปนไปตามหลักเกณฑเง่ือนไข และวิธีการที่กําหนดใน
กฎกระทรวงและใหเสียคาธรรมเนียมตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
          ขอ 11. ผูขอทําการจัดสรรท่ีดินตองแสดงหลักฐานและรายละเอียดดังตอไปนี้ดวย คือ  
                (1) ถาผูขอมีกรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีขอจัดสรรใหแสดงโฉนดท่ีดินนั้นถายังไมมี
กรรมสิทธ์ิใหแสดงหลักฐานการจะไดมาซ่ึงกรรมสิทธ์ิในท่ีดินนั้น 
                  (2) แผนผังแสดงจํานวนแปลงยอยท่ีขอจัดสรรและเน้ือท่ีโดยประมาณของแตละ
แปลง 
                (3) โครงการปรับปรุงท่ีดินท่ีขอจัดสรร การจัดใหมีสาธารณูปโภคและบริการ
สาธารณะตางๆ รวมท้ังการปรับปรุงอ่ืนๆ ตามควรแกสภาพของทองถ่ิน โดยแสดงแผนผัง
รายละเอียดและรายการกอสราง ประมาณการคากอสรางและกําหนดเวลาท่ีจะจัดทําใหแลวเสร็จ
ดวย 
                  (4) วิธีการจําหนายท่ีดินและการชําระคาตอบแทน 
                  (5) ภาระผูกพันตางๆ ท่ีบุคคลอ่ืนมีสวนไดเสียเกี่ยวกับท่ีดินท่ีขอจัดสรรนั้น 
                  (6) ท่ีต้ังสํานักงานของผูขอ 
                (7) หลักฐานและรายละเอียดอ่ืนๆ ท่ีคณะกรรมการพิจารณาเห็นสมควรตามความ
จําเปน 
           ในกรณีท่ีผูขอจัดสรรท่ีดินเปนนิติบุคคลใหแสดงหลักฐานการเปนนิติบุคคลดวย 
         ขอ 12. ในกรณีท่ีผูขอทําการจัดสรรที่ดินยังไมมีกรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีขอจัดสรรหรือมี
กรรมสิทธ์ิแตมีภาระผูกพันอยู เม่ือคณะกรรมการเห็นสมควรจะอนุญาตตามคําขอ คณะกรรมการ
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ตองใหผูขอจัดการใหท่ีดินท่ีขอจัดสรรนั้นมีช่ือผูขอเปนผูถือกรรมสิทธ์ิ โดยปราศจากภาระผูกพัน
ใดๆ เสียกอนออกใบอนุญาต  
          ถาผูขอทําการจัดสรรท่ีดินไมจัดการตามวรรคหน่ึงภายในระยะเวลาท่ีคณะกรรมการ 
กําหนดซ่ึงไมนอยกวา 2 เดือน คณะกรรมการอาจส่ังยกเลิกคําขอนั้นเสียได 
          ขอ 13. เม่ือคณะกรรมการเห็นสมควรจะอนุญาตใหผูใดทําการจัดสรรท่ีดินไดตามคําขอ
กอนออกใบอนุญาต  ให ผูขอทําการจัดสรรท่ีดินจัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินใดท่ี
คณะกรรมการเห็นชอบมาทําสัญญาคํ้าประกันกับคณะกรรมการวา ถาผูขอทําการจัดสรรท่ีดินไมจัด
ใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ หรือปรับปรุงท่ีดินนั้นตามแผนผังโครงการและ
สาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ  หรือปรับปรุงท่ีดินนั้นตามโครงการตองรับผิดชดใชเงินท่ี
คณะกรรมการใชจาย 
 ไปในการดําเนินการดังกลาวท้ังส้ิน เวนแตธนาคารหรือสถาบันการเงินผูคํ้าประกันจะรับ
ดําเนินการเอง ภายในระยะเวลาที่คณะกรรมการกําหนด 
         ในกรณีท่ีธนาคาร หรือสถาบันการเงินผูคํ้าประกันผิดสัญญาคํ้าประกัน ใหประธาน
คณะกรรมการมีอํานาจฟองหรือตอสูคดีดังกลาวในนามคณะกรรมการ 
          ขอ 14. ในกรณีท่ีคณะกรรมการมีคําส่ังไมอนุญาตใหทําการจัดสรรท่ีดินผูขอทําการจัดสรร
ท่ีดินมีสิทธ์ิอุทธรณตอรัฐมนตรีภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีทราบคําส่ัง คําวินิจฉัยของรัฐมนตรีให
เปนสุด 
          ขอ 15. เมื่อไดออกใบอนุญาตใหผูใดทําการจัดสรรท่ีดินแลว ใหคณะกรรมการรีบสง
ใบอนุญาตพรอมท้ังแผนผังโครงการ และวิธีการท่ีคณะกรรมการอนุญาตไปยังพนักงานเจาหนาท่ี
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน ณ ทองท่ีท่ีท่ีดินจัดสรรนั้นต้ังอยูเพื่อใหจด
แจงในโฉนดท่ีดินภายในสิบหาวัน นับแตวันท่ีไดรับใบอนุญาตจากคณะกรรมการวาท่ีดินนั้นอยู
ภายใตการจัดสรรท่ีดิน และเม่ือไดออกโฉนดท่ีดินแบงแยกเปนแปลงยอยแลวใหจดแจงไวในโฉนด
ท่ีดินท่ีแบงแยกดวยทุกแปลง 
          ขอ 16. ใหผูจัดสรรท่ีดินแสดงใบอนุญาตและแสดงแผนผัง โครงการ และวิธีการซ่ึงตรง
ตามคณะกรรมการอนุญาตไวในท่ีเปดเผยเห็นไดงาย ณ สํานักงานท่ีทําการจัดสรรท่ีดิน 
                ถาใบอนุญาตสูญหายหรือชํารุดในสาระสําคัญ ใหผูจัดสรรท่ีดินยื่นคําขอรับใบแทนตาม
แบบท่ีกระทรวงมหาดไทยกําหนดตอคณะกรรมการภายในสิบหาวัน นับแตวันท่ีทราบการสูญหาย
หรือชํารุด 
          ขอ 17. เม่ือไดรับใบอนุญาตจากคณะกรรมการแลว ถาผูจัดสรรท่ีดินประสงคจะแกไข
เปล่ียนแปลงแผนผัง โครงการ หรือวิธีการที่คณะกรรมการอนุญาตใหยื่นคําขอตามแบบท่ี
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กระทรวงมหาดไทยกําหนด พรอมท้ังแผนผัง โครงการ หรือวิธีการที่จะแกไขเปล่ียนแปลงพรอม
กับหนังสือยินยอมของผู คํ้าประกันท่ีจะผูกพันคํ้าประกัน  ตามท่ีกรรมการจะอนุญาตตอ
คณะกรรมการ เพื่อพิจารณาอนุญาต 
         ในกรณีท่ีคณะกรรมการอนุญาตใหแกไขเปล่ียนแปลงแผนผัง โครงการ หรือวิธีการที่ไดยื่น
ไวใหคณะกรรมการสงแผนผังโครงการ หรือวิธีการที่แกไขเปล่ียนแปลงไปยังพนักงานเจาหนาท่ีจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน ณ ทองท่ีท่ีท่ีดินจัดสรรนั้นต้ังอยู และใหนํา
ความในขอ 15 มาใชบังคับโดยอนุโลม 
        ขอ 18. เม่ือไดรับใบอนุญาตจากคณะกรรมการแลว หามมิใหผูจัดสรรท่ีดินทํานิติกรรมกับ
บุคคลใดกอใหเกิดภาระแกท่ีดินนั้น เวนแตจะไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากคณะกรรมการ 
         ขอ 19. สัญญาระหวางผูจัดสรรท่ีดินกับผูซ้ือท่ีดินจัดสรรเพื่อใหไดมาซ่ึงท่ีดินจัดสรร ตอง
ทําเปนหนังสือสัญญาซ้ือขาย และจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามประมวลกฎหมายท่ีดิน 
            เม่ือไดจดทะเบียนตามวรรคหนึ่งแลว ใหกรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีตกลงกันตามสัญญาซ้ือขาย
เฉพาะสวนตามแผนผังหรือโฉนดท่ีดินท่ีแบงแยกเปนแปลงยอยนั้น โอนไปยังผูซ้ือท่ีดินจัดสรร โดย
ใหผูจัดสรรท่ีดินมีบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพย สําหรับราคาท่ีดินเทาท่ียังคางชําระอยู 
และใหถือวาเปนบุริมสิทธิท่ีไดจดทะเบียนไวตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยแลว 
          ขอ 20. เพื่อประโยชนแหงขอ 21 ขอ 25 และขอ 26 ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม ตามประมวลกฎหมายท่ีดินจัดใหมีสมุดทะเบียนจัดสรรท่ีดิน 
         ขอ 21. ในกรณีท่ียังไมไดออกโฉนดที่ดินท่ีแบงแยกเปนแปลงยอยใหพนักงานเจาหนาท่ีจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตามประมวลกฎหมายท่ีดินจดทะเบียนการซ้ือขายท่ีดินตามขอ 19 ไวใน
สมุดทะเบียนจัดสรรท่ีดินเปนหลักฐานแทนการจดบันทึกสาระสําคัญลงในโฉนดท่ีดิน ตามมาตรา 
75 แหงประมวลกฎหมายท่ีดินและเม่ือไดออกโฉนดที่ดินท่ีแบงแยกเปนแปลงยอยแลว ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีดังกลาวจดแจงการจดทะเบียนซ้ือขายลงในโฉนดท่ีดินนั้น ใหตรงกับสมุดจดทะเบียน
จัดสรรท่ีดินดวย 
          ขอ 22. ในกรณีท่ีผูซ้ือท่ีดินจัดสรรหรือผูรับโอนกรรมสิทธ์ิคนตอไปทํานิติกรรมเกี่ยวกับ
ท่ีดินจัดสรรซ่ึงยังไมไดออกโฉนดท่ีดินท่ีแบงแยกเปนแปลงยอยกับบุคคลภายนอก ซ่ึงนิติกรรมนั้น
กฎหมายบังคับวาตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีใหนําความในขอ 21 มา
ใชบังคับโดยอนุโลม 
           ขอ 23. ในระหวางท่ีผูซ้ือท่ีดินจัดสรรยังชําระราคาท่ีดินไมครบถวนตามสัญญาซ้ือขาย ถาผู
ซ้ือท่ีดินจัดสรรหรือผูรับโอนกรรมสิทธ์ิคนตอไป ทํานิติกรรมกับบุคคลอื่นกอใหเกิดภาระแกท่ีดิน
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นั้น โดยผูจัดสรรท่ีดินมิไดยินยอมดวยแลวอาจเปนท่ีเส่ือมเสียแกบุริมสิทธิของผูจัดสรรท่ีดินใน
ขณะท่ีอาจบังคับสิทธิเรียกรองได ผูจัดสรรท่ีดินอาจรองขอใหเพิกถอนนิติกรรมนั้นเสียได 
         ขอ 24. สัญญาซ้ือขายที่ดินจัดสรรท่ีไดตกลงแบงชําระราคาท่ีดินเปนคราว ๆ เม่ือผูซ้ือท่ีดิน
จัดสรรผิดนัดไมชําระราคาต้ังแตสองคราวติดตอกัน ผูจัดสรรท่ีดินจะใชสิทธิเรียกรองเอาราคาท่ีคาง
ชําระท้ังหมดก็ได 
         ขอ 25. ในกรณีท่ีมีการชําระราคาท่ีดินบางสวนไมวาคร้ังใด ใหผูจัดสรรท่ีดินทําบัญชีตาม
แบบท่ีกระทรวงมหาดไทยกําหนด สงไปยังพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตาม
ประมวลกฎหมายท่ีดินภายในวันท่ีสิบสองของเดือนถัดไป ถามีความจําเปนไมอาจสงบัญชีทันตาม
กําหนดในเดือนใด พนักงานเจาหนาท่ีดังกลาวจะขยายเวลาใหตามท่ีเห็นสมควรก็ได เม่ือไดรับบัญชี
แลว ใหพนักงานเจาหนาท่ีรีบจดแจงการชําระราคาท่ีดินนั้นไวในสมุดทะเบียนจัดสรรท่ีดิน 
          ในกรณีท่ีผูจัดสรรท่ีดินเพิกเฉยไมปฏิบัติตามวรรคหน่ึง เม่ือมีคําขอของผูซ้ือท่ีดินจัดสรร
หรือผูรับโอนกรรมสิทธ์ิคนตอไป และพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตาม
ประมวลกฎหมายท่ีดินไดพิจารณาหลักฐานเปนท่ีพอใจแลว ใหจดแจงการชําระราคาท่ีดินตามคําขอ
ของผูนั้นไวในสมุดทะเบียนจัดสรรท่ีดิน 
         ขอ 26. เม่ือผูซ้ือท่ีดินจัดสรรหรือผูรับโอนกรรมสิทธ์ิคนตอไป ไดชําระราคาท่ีดินครบถวน
แลว ใหผูจัดสรรท่ีดินทําหลักฐานเปนหนังสือใหแกผูซ้ือท่ีดินจัดสรรหรือผูรับโอนกรรมสิทธ์ิคน
ตอไปเปนหลักฐานเปนท่ีพอใจแลว ใหจดบันทึกขอความวา ท่ีดินนั้นไดชําระราคาท่ีดินครบถวน
แลวไวในสมุดทะเบียนจัดสรรท่ีดิน และถาไดออกโฉนดท่ีดินแบงแยกเปนแปลงยอยแลว ก็ใหจด
บันทึกลงในโฉนดท่ีดินฉบับท่ีแบงแยกดวย 
         ข อ  27. ถ า ผู จั ดสรร ท่ีดิ นประสงค จะโอนใบอนุญาต  ให ยื่ น คํ าขอตามแบบ ท่ี
กระทรวงมหาดไทยกําหนดตอคณะกรรมการ 
      เม่ือคณะกรรมการเห็นวาผูรับโอนมีกรรมสิทธ์ิในท่ีดินจัดสรรแลว หรือจะไดมาซ่ึง
กรรมสิทธ์ิในท่ีดินจัดสรร และการโอนนั้นไมเปนท่ีเสียหายแกผูซ้ือท่ีดินจัดสรรและธนาคารหรือ
สถาบันการเงินแลวแตกรณี ซ่ึงเปนคูสัญญากับคณะกรรมการไดยินยอมดวยแลวใหคณะกรรมการ
อนุญาตใหโอนใบอนุญาตใหแกผูรับโอน และผูรับโอนตองเสียคาธรรมเนียมการโอนตามท่ีกําหนด
ในกฎกระทรวง 
         ขอ 28. ภายใตบังคับแหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เม่ือไดรับโอนใบอนุญาตใหแก
ผูรับโอนแลวใหบรรดาสิทธิและหนาท่ีของผูโอนซ่ึงมีตอผูซ้ือท่ีดินจัดสรรตกไปยังผูรับโอน 
         ขอ 29. ในกรณีท่ีผูจัดสรรท่ีดินตาย ใหผูจัดการมรดกหรือทายาทยื่นคําขอตามแบบท่ี
กระทรวงมหาดไทยกําหนดตอคณะกรรมการ เพื่อรับโอนใบอนุญาตภายในหกสิบวันนับแตวันผู
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จัดสรรท่ีดินตาย หรือภายในกําหนดเวลาที่คณะกรรมการเห็นสมควรขยายให เม่ือคณะกรรมการ
สอบสวนเห็นวาผูยื่นคําขอมีสิทธิในท่ีดินจัดสรร ใหคณะกรรมการโอนใบอนุญาตใหแกผูยื่นคํา
ขอรับโอน และใหคณะกรรมการประกาศใหธนาคารหรือสถาบันการเงินแลวแตกรณีและผูซ้ือท่ีดิน
จัดสรรทราบ ถาปรากฏในภายหลังวาผูจัดการมรดกหรือทายาทนั้นไมมีสิทธิในท่ีดินจัดสรรให
คณะกรรมการเพิกถอนการโอนใบอนุญาตนั้นเสีย 
       ในกรณีท่ีผูจัดสรรท่ีดินตาย และไมวาจะมีผูจัดการมรดกหรือทายาทผูรับโอนใบอนุญาต
ตอไปหรือไมก็ตาม  ใหถือวาธนาคารหรือสถาบันการเงิน  แลวแตกรณี  ผู เปนคู สัญญากับ
คณะกรรมการมาแตเดิมยังคงผูกพันอยูตามสัญญานั้น 
   ถาผูจัดสรรท่ีดินตายไมมีผูจัดการมรดกหรือทายาท หรือมีแตผูจัดการมรดกหรือทายาทมิได
ยื่นคําขอตอคณะกรรมการภายในกําหนดเวลาตามวรรคหน่ึง และผูจัดสรรท่ีดินยังมิไดดําเนินการ
ตามแผนผังและโครงการท่ีไดรับอนุญาตไว ในกรณีเชนวานี้ใหนําความในขอ 13 มาใชบังคับโดย
อนุโลม และเม่ือไดปฏิบัติตามแผนผังและโครงการทั้งไดออกโฉนดท่ีดินแบงแยกเปนแปลงยอย
แลว คณะกรรมการจะประกาศยกเลิกการจัดสรรท่ีดินนั้นก็ได 
     ขอ 30. สาธารณูปโภคซ่ึงผูจัดสรรท่ีดินไดจัดใหมีข้ึนเพื่อการจัดสรรท่ีดินตามแผนผังและ
โครงการที่ไดรับอนุญาต เชน ถนน สวนสาธารณะ สนามเด็กเลน ใหถือวาตกอยูในภาระจํายอมเพ่ือ
ประโยชนแกท่ีดินจัดสรร และใหเปนหนาท่ีของผูจัดสรรที่ดินหรือผูรับโอนกรรมสิทธ์ิคนตอไปท่ี
จะบํารุงรักษากิจการดังกลาวใหคงสภาพดังเชนท่ีไดจัดทําข้ึนโดยตลอดไป และจะกระทําการใดๆ 
อันเปนเหตุใหประโยชนแหงภาระจํายอมลดไปหรือเส่ือมความสะดวกมิได 
     หนาท่ีในการบํารุงรักษาตามวรรคหน่ึงมิใหใชบังคับในกรณีท่ีผูจัดสรรท่ีดินหรือผูรับโอน
กรรมสิทธ์ิคนตอไป ไดอุทิศทรัพยสินดังกลาวใหเปนสาธารณประโยชน หรือไดโอนใหแกเทศบาล 
สุขาภิบาล หรือองคการบริหารสวนจังหวัดแหงทองท่ีท่ีท่ีดินจะจัดสรรอยูในเขต 
    ขอ 31. ถาผูจัดสรรท่ีดินประสงคจะขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดินท่ียังมิไดจําหนายท้ังหมด 
หรือบางสวน ใหยื่นคําขอตามแบบท่ีกระทรวงมหาดไทยกําหนดตอคณะกรรมการ 
      ในการพิจารณาคําขอตามวรรคหนึ่ง ถาปรากฏวาการยกเลิกนั้นจะไมเปนการเสียหายแกผู
ซ้ือท่ีดินจัดสรร ใหคณะกรรมการส่ังยกเลิกการจัดสรรท่ีดินท้ังหมดหรือบางสวนแลวแตกรณี 
         เม่ือคณะกรรมการส่ังยกเลิกการจัดสรรท่ีดินแลว ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดินบันทึกการยกเลิกนั้น ลงในโฉนดท่ีดินแปลงท่ีขอจัดสรร
หรือสวนท่ียกเลิกท้ังฉบับสํานักงานท่ีดินและฉบับเจาของท่ีดินใหตรงกัน 
    ขอ 32. ผูใดทําการจัดสรรท่ีดินอยูกอนวันท่ีประกาศของคณะปฏิวัติฉบับนี้ประกาศในราช
กิจจานุเบกษา และไดจําหนายท่ีดินจัดสรรบางสวน หรือไดจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการ
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สาธารณะ หรือไดปรับปรุงท่ีดินจัดสรรใหเปนท่ีอยูอาศัยท่ีประกอบการพาณิชยหรือท่ีประกอบการ
อุตสาหกรรมไปแลวบางสวนของผูนั้น ไดยื่นรายการและแสดงหลักฐานตามแบบและวิธีการท่ี
กําหนดในกฎกระทรวงตอคณะกรรมการภายในสามสิบวัน นับแตวันท่ีประกาศของคณะปฏิวัติ
ฉบับนี้ใชบังคับ ก็ใหทําการจัดสรรท่ีดินนั้นตอไปได โดยไมตกอยูภายใตบังคับแหงประกาศของ
คณะปฏิวัติฉบับนี้ เวนแตกิจการอันเปนสาธารณูปโภคซ่ึงผูจัดสรรท่ีดินไดจัดใหมีข้ึนเพื่อการ
จัดสรรท่ีดินใหอยูภายใตบังคับแหงขอ 30 ดวย 
    ขอ 33. ในการตรวจสอบการจัดสรรท่ีดินของคณะกรรมการตามขอ 7 (3) ผูจัดสรรท่ีดิน
และผูครอบครองท่ีดินจัดสรรตองใหความสะดวกตามสมควร 
    ขอ 34. ผูจัดสรรท่ีดินหรือผูครอบครองท่ีดินจัดสรรผูใดไมใหความสะดวกแกกรรมการ
และอนุกรรมการ หรือบุคคลท่ีกรรมการแตงต้ังในการปฏิบัติงานตามขอ 7 (3) หรือผูจัดสรรท่ีดิน 
หรือบุคคลท่ีเกี่ยวของผูใดไมมาใหถอยคํา หรือไมสงเอกสารตามท่ีคณะกรรมการเรียกหรือสงตาม
ขอ 7 (4) ตองระวางโทษปรับไมเกินหนึ่งพันบาท 
   ขอ 35. ผูใดฝาฝนขอ 10 วรรคหน่ึง ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหนึ่งปและปรับไมเกินหนึ่ง
หม่ืนบาท 
  ขอ 36. ผูใดแจงขอความหรือแสดงหลักฐานหรือรายละเอียดตามขอ 11 (5) หรือ (7) อัน
เปนเท็จ ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหกเดือน หรือปรับไมเกินหาพันบาทหรือท้ังจําท้ังปรับ 
     ขอ 37. ผูจัดสรรท่ีดินผูใดไมปฏิบัติตามขอ 16 ตองระวางโทษปรับไมเกินหนึ่งพันบาท 
   ขอ 38. ผูจัดสรรท่ีดินผูใดไมปฏิบัติตามขอ 25 วรรคหน่ึง ตองระวางโทษปรับไมเกินหาพัน
บาท 
    ขอ 39. ผูจัดสรรท่ีดินผูใดโฆษณาแผนผัง โครงการ หรือวิธีการจัดสรรที่ดินใหผิดไปจากท่ี
ไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการ ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหกเดือนหรือปรับไมเกินหาพันบาท
หรือท้ังจําท้ังปรับ 
    ขอ 40. ผูใดโฆษณาแผนผัง โครงการ หรือวิธีการจัดสรรท่ีดินในท่ีดินซ่ึงคณะกรรมการ
ไมไดออกใบอนุญาตใหจัดสรรตองระวางโทษไมเกินหกเดือน หรือปรับไมเกินหาพันบาท หรือท้ัง
จําท้ังปรับ 
  ขอ 41. ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย รักษาการตามประกาศของคณะปฏิวัติฉบับ
นี้ และใหมีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนดคาธรรมเนียมไมเกินอัตราคาธรรมเนียม ทายประกาศ
ของคณะปฏิวัติฉบับนี้ กับกําหนดกิจการอ่ืนเพื่อปฏิบัติตามประกาศของคณะปฏิวัติฉบับนี้ 
     กฎกระทรวงนั้นเม่ือไดประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใชบังคับได 
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   ขอ 42. ประกาศของคณะปฏิวัติฉบับนี้ใหใชบังคับ เม่ือพนกําหนดหกสิบวันนับแตวัน
ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เปนตนไป 
 

ประกาศ ณ วนัท่ี 24 พฤศจกิายน พ.ศ. 2515 
 

จอมพล ถนอม กิตติขจร 
(หัวหนาคณะปฏิวัติ) 

 


