
 

 

 
บทที่ 4 

วิเคราะหปญหาทางกฎหมายผังเมืองในการจัดการสิ่งแวดลอมในชุมชน 

 ปญหาทางกฎหมายผังเมืองในการจัดการส่ิงแวดลอมในชุมชน พบวา มีกฎหมาย            
ท่ีเกี่ยวของอยูหลายฉบับ เชน พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518, พระราชบัญญัติสงเสริม           
และรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม พ.ศ.2535, พระราชบัญญัติโรงงาน พ.ศ.2535, พระราชบัญญัติ                        
วัตถุอันตราย พ.ศ.2535, พระราชบัญญัติ สาธารณสุข พ.ศ.2535 และกฎหมายท่ีเกี่ยวของอ่ืน ๆ           
ท้ังในประเทศและตางประเทศและนํามาวิเคราะหเปรียบเทียบปญหาของกฎหมาย รวมท้ังมาตรการ
การบังคับใช กฎหมายการจัดการส่ิงแวดลอมในชุมชน 
 พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 ซ่ึงเปนกฎหมายผังเมืองท่ีใชบังคับอยูในปจจุบัน 
นับวาเปนกฎหมายเพื่อการพัฒนาท่ีมีบทบาทตามข้ันตอนของการพัฒนา ดังนี้ คือ 
  1. ข้ันตอนการกําหนดนโยบาย ในการวางแผนและจัดทําผังเมืองแตละทองท่ี สํานัก
ผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถ่ิน แลวแตกรณีจะตองจัดใหมีการประชุมเพื่อรับฟงขอคิดเห็นจาก
ประชาชนไมนอยกวา 1 คร้ัง แลวนํามาประกอบการพิจารณาจัดทําผังเมือง เพื่อสรางความเปนธรรม
ใหแกชุมชนและสังคมโดยรวม 
  2. ข้ันตอนการบัญญัติเนื้อหาสาระท่ีตองปฏิบัติ กฎหมายผังเมืองซ่ึงประกอบดวย
เนื้อหา 5 ประการ คือ 
   2.1 วัตถุประสงคในการวางและจัดทําผังเมือง 

 2.2 แผนท่ีแสดงเขตของผังเมือง 
 2.3 แผนผังพรอมดวยขอกําหนด 
 2.4 รายการประกอบแผนผัง 
 2.5 นโยบาย มาตรการและวิธีการเพื่อปฏิบัติตามวัตถุประสงคของผังเมือง 
 นอกจากนี้ กฎกระทรวงใหใชขอบังคับผังเมืองรวมยังมีลักษณะยืดหยุนสามารถทํา 

การแกไข  เปล่ียนแปลงไดขณะท่ีกฎกระทรวงยังมีผลบังคับใชอยู  เพื่อปรับเขาไดกับการ
เปล่ียนแปลงทางเศรษฐกิจ ประโยชนแหงรัฐท่ีมีอยูเสมอ 

   1. ข้ันตอนกําหนดความรับผิดชอบของหนวยงานท่ีเกี่ยวของ กฎหมายผังเมือง
กําหนดใหเปนหนาท่ีของเจาหนาท่ีทองถ่ินท่ีเกี่ยวของ อันเปนการวางและใหอํานาจหนาท่ีแกเจา
พนักงานแตละหนวยแตละองคการ ในการจัดใหมีการประสานงานสัมพันธกัน เพื่อใหเกิด 
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ประโยชนแกสังคมสวนรวม 
   2. ข้ันตอนการกําหนดภาระรับผิดชอบเพ่ือควบคุมหรือสนับสนุนเจาพนักงานผู

มีอํานาจหรือพนักงานอ่ืนท่ีเกี่ยวของใหมีความรับผิดชอบ ในข้ันตอนนี้กฎหมายผังเมืองกําหนดให
การดําเนินงานเก่ียวกับการวางและจัดทําผังเมืองรวม กระทําในรูปคณะกรรมการ ท้ังยังวาง
หลักเกณฑใหฟองคดีตอศาลปกครองได 
    กฎหมายผัง เ มืองจึง เปนกฎหมายเ พ่ือการพัฒนาที่สามารถทําหน า ท่ี                
เปนเคร่ืองมือท่ีจะทําใหนโยบายการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคม เปนรูปรางมีผลบังคับในสังคมได
อยางจริงจัง แตการที่จะพัฒนาบานเมืองในดานการวางผังเมือง ยังเปนไปอยางไรระเบียบ ไมมีแบบ
แผนและสับสน อันกอใหเกิดปญหาทางดานจราจร ส่ิงแวดลอม สาธารณูปโภค สุขอนามัย นาจะมี
สาเหตุเนื่องมาจากการบังคับใชกฎหมายผังเมือง หรือความไมครอบคลุมหรือชัดเจนในการ
วิเคราะหถึงปญหากฎหมายผังเมืองจึงไดสรุปประเด็นปญหาทางกฎหมายดังรายละเอียดตอไปนี้ 

ปญหาเรื่องบทบาทของกฎหมายในการกําหนดกรอบนโยบายเกี่ยวกับการวางผังเมือง        
ไมชัดเจนและครอบคลุมเกี่ยวกับการมีสวนรวมของประชาชน 

 บทบาทของกฎหมายในการกําหนดกรอบนโยบาย ตามกฎหมายผังเมืองมีประเด็น          
ในเร่ืองวิธีการกําหนดกรอบนโยบายโดย 
 กฎหมายผังเมืองในปจจุบันไดบัญญัติใหประชาชนผูมีสวนไดเสียไดมีสวน ในมาตรา 19 
ท่ีบัญญัติวา เม่ือกรมโยธาธิการและผังเมืองจะวางหรือจัดทําผังเมืองรวมของทองท่ีใด ใหกรมโยธาธิ
การและผังเมืองใหเจาพนักงานทองถ่ินของทองท่ีนั้นทราบและใหเจาพนักงานทองถ่ินนั้นมาแสดง
ความคิดเห็นตอกรมโยธาธิการและผังเมืองดวย ในการวางและจัดทําผังเมืองรวมใด ใหกรมโยธาธิ
การและผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถ่ิน แลวแตกรณี จัดใหมีการโฆษณาใหประชาชนทราบ แลว
จัดการประชุมไมนอยกวาหนึ่งคร้ัง เพื่อรับฟงขอคิดเห็นของประชาชนในทองท่ีท่ีจะมีการวางและ
จัดทําผังเมืองรวมนั้น ในการรับฟงขอคิดเห็นนี้จะกําหนดเฉพาะใหผูแทนของประชาชนเขารวมการ
ประชุมตามความเหมาะสมก็ได หลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขในการโฆษณา การประชุมและการ
แสดงขอคิดเห็น ใหกําหนดโดยกฎกระทรวง” ซ่ึงตามกฎกระทรวง (พ.ศ.2518) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 ไดกําหนดหลักเกณฑใหมีการประชุมรับฟงความคิดเห็น
ประชาชนไมนอยกวา 2 คร้ัง โดยการประชุมคร้ังแรก เปนการประชุมภายหลังปดประกาศเขตแผน
ท่ีของพื้นท่ีท่ีจะวางและจัดทําผังเมืองใหประชาชนตรวจดูแลว สวนการประชุมคร้ังท่ี 2 หรือคร้ังตอ 
ๆ ไป จะเปนการประชุมเม่ือไดมีการนําความคิดเห็นของประชาชนท่ีไดจากการประชุมคร้ังแรกมา
ประกอบการวางและจัดทําผังเมืองข้ึนแลว ดังนั้นในการประชุมแตละคร้ังจึงมีความสําคัญแตกตางกัน 
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ซ่ึงในทางปฏิบัติสํานักผังเมืองก็ไดดําเนินการจัดประชุม 2 คร้ัง ตามท่ีกําหนดหลักเกณฑใน
กฎกระทรวงดังกลาว   
 การท่ีกฎหมายผังเมืองปจจุบันไดมีการแกไขโดยกําหนดใหมีการประชุมเพื่อรับฟงความ
คิดเห็นของประชาชนเพียง 1 คร้ัง เพื่อใหการวางและจัดทําผังเมืองรวมเปนไปไดอยางกวางขวาง 
รวดเร็ว และสอดคลองกับสภาพการณและส่ิงแวดลอมท่ีเปล่ียนแปลงไป จึงเปนการไมถูกตอง 
เพราะการมีสวนรวมของประชาชนในการกําหนดนโยบายควรมีตอเนื่องทุกข้ันตอน การประชุม
เพียงคร้ังเดียว จะทําใหประชาชนผูมีสวนไดเสีย ไมอาจทราบเกี่ยวกับขอกําหนดและรายละเอียด
ของผังเมืองท่ีจัดทําได ท้ังไมอาจโตแยงคัดคานและแสดงขอคิดเห็นตาง ๆ ไดในขณะท่ีวางและ
จัดทําผังเมือง ดังนั้น เพื่อใหกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวม เปนกฎหมายท่ีสอดคลองกับ
หลักเกณฑของกฎหมายเพื่อการพัฒนาโดยสมบูรณ  จึงควรมีการแกไขบทบัญญัติของ
พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 มาตรา 19 เกี่ยวกับการจัดประชุมของสํานักผังเมือง หรือเจา
พนักงานทองถ่ินแลวแตกรณี ในการรับฟงความคิดเห็นของประชาชนใหมีไมนอยกวา 2 คร้ัง 
รวมท้ัง มีหนวยงานทางวิชาการ ในการแจงขอมูลเกี่ยวกับผังเมือง การวางและจัดทําผังเมือง เพื่อให
ชุมชนไดตระหนักถึงอันตรายตาง ๆ โดยมีการแจงขอมูลและแกไขปญหาในเร่ืองของโครงสราง
อาคาร ซ่ึงประกอบดวย สภาพแวดลอมภายในอาคาร ขอมูลพื้นฐานทางวิศวกรรม สถาปตยกรรม 
เกี่ยวกับอาคาร การจัดตําแหนงอาคาร เพื่อไมทําลายส่ิงแวดลอมทางเสียงและอากาศ นอกจากนี้ใน
การจัดตําแหนงของโรงงานอุตสาหกรรม ในชุมชนใหปลอดภัยจากพิษ ความแออัด ท่ีไมกอใหเกิด
ความเส่ียงตอโรคภัยไขเจ็บของประชาชนในชุมชน  
 กรณีตัวอยางปญหาท่ีเกิดข้ึนเนื่องจากการไมรับฟงความคิดเห็นของประชาชน คือ ปญหา
มาบตาพุด สวนหน่ึงเปนผลมาจากการประกาศผังเมืองรวมบริเวณเขตอุตสาหกรรมหลักและชุมชน 
จังหวัดระยอง พ.ศ.2546 ท่ีมีการขยายเขตอุตสาหกรรมเพ่ิมข้ึน โดยขาดการรับฟงความคิดเห็น       
จากคนในชุมชน และมีการปดประกาศแบบหมกเม็ด สงผลใหพื้นท่ีปาชายเลนในระบบนิเวศน       
ปาชายเลนหาดสุชาดา ถูกทําลาย และมีปญหาอ่ืนๆ ตามมาอีกมากมาย และในกรณีผังเมืองบานฉาง 
เกิดปญหาในป 2539 ไดมีการกวานซ้ือท่ีดินในบานฉาง โดยเหตุผลท่ีกวานซ้ือเพราะจะนําไปทําเปน
อุตสาหกรรมไมโครคอมพิวเตอร ซ่ึงสามารถเดินทางจากสนามบินอูตะเภาไปลงที่ แฟรงเฟริต 
ประเทศเยอรมัน แตในความเปนจริงแลว เม่ือป 2540 มีการเปดเปนโรงงานอุตสาหกรรมสําหรับ 
ปโตรเคมีเขามาในบานฉาง กลายเปนพื้นท่ีสีมวง จากขอมูลดังกลาวจะเห็นวาขอมูลท่ีใหมากับการ
ปฏิบัติไมตรงกับความเปนจริง จนทําใหปจจุบันยังมีปญหาไมสามารถตกลงกันไดท้ังนี้เนื่องจาก          
มีปญหาเร่ืองการบิดเบือนขอมูลขาวสารและการขาดความมีสวนรวมของประชาชน เม่ือมีการ
คัดคานกันรุนแรง ทางนิคมอุตสาหกรรมเอเชียจึงสงเจาหนาท่ีดานผังเมืองเขามาอธิบาย วา            
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ปโตรเคมีข้ันท่ี 1 อันตรายกวาข้ันท่ี 2 และ 3 ซ่ึงทางนิคมสัญญาวาจะไมสรางปโตรเคมีข้ันตน          
ทางภาคประชาชนจึงตกลงวาใหถอยกันคนละกาว แตในป 2546 คณะกรรมการผังเมืองกลับมีมติ
ลบขอกําหนดท่ีเคยตกลงกันไว วาหามสรางปโตรเคมีข้ันตน โดยอธิบายวา ปโตรเคมีข้ัน 2 และ 3 
อันตรายกวาข้ันท่ี 1 ซ่ึงเปนขอมูลท่ีขัดแยงกับขอมูลของทางนิคมอุตสาหกรรมเอเชีย  
 จากตัวอยางท่ีเกิดข้ึนดังกลาวจะเห็นไดวาบทบัญญัติของกฎหมายยังไมชัดเจนหรือ            
ไมชัดเจนและครอบคลุมเกี่ยวกับการมีสวนรวมของประชาชน รวมท้ังยังไมมีบทลงโทษสําหรับ
เจาหนาท่ีท่ีใหขอมูลบิดเบือนจากความเปนจริง 
 เม่ือพิจารณาเปรียบเทียบกับตางประเทศ เชน ประเทศสหราชอาณาจักรอังกฤษ มาตรการ
ทางกฎหมายท่ีสหราชอาณาจักรอังกฤษนํามาใชในการวางรูปแบบผังเมือง ประกอบดวย 
พระราชบัญญัติผังเมือง ค.ศ.1909 (Town and country planning Act 1909) และกฎหมายวาดวยการ
ผังเมืองและคาสินไหมทดแทน ค.ศ.1991 (Planning and compensation Act of 1991 ) เปนกฎหมาย
หลักในการปฏิบัติการดานผังเมืองโดยมีกฎหมายและมาตราอ่ืน ๆ เสริมใหเขมแข็งสอดคลอง           
กับสภาพของแตละทองถ่ินและสถานการณ โดยการวางผังเมืองของสหราชอาณาจักรอังกฤษ           
มีข้ันตอนของการทําผังเมืองรวม โดยประกอบดวยข้ันตอนการสํารวจเพ่ือจัดทําแผน (Survey)          
การปรึกษากอนเผยแพรแผน (Pre-deposit consultation) การเผยแพรแผนใหสาธารณชนตรวจสอบ
และใหความเห็นหรือคัดคาน (The deposit of proposals) การคัดคานและการพิจารณาคําคัดคาน 
การตรวจสอบขอเท็จจริงสาธารณะ (Examination in public) หรือการไตสวนสาธารณะ (Local 
inquiry) และการรับแผน ( Adoption ) ซ่ึงจะเห็นวาการเผยแพรแผนใหสาธารณชนตรวจสอบและ
ใหความเห็นหรือคัดคาน การตรวจสอบขอเท็จจริงสาธารณ หรือการไตสวนสาธารณะน้ัน เปนการ
ดึงบทบาทของประชาชนใหเขามามีสวนรวมในการวางแผนการวางผังเมือง  
 นอกจากนี้ของประเทศสหพันธรัฐฝร่ังเศส ซ่ึงไดประเทศสหพันธรัฐฝร่ังเศสใชประมวล
กฎหมายผังเมือง (Code de l’ urbanisme) ค.ศ.2003 ในการควบคุมการใชประโยชนท่ีดินและ           
การผังเมือง โดยเนื้อหาของกฎหมายผังเมืองครอบคลุมหลายเร่ืองไมไดมุงหมายครอบคลุมเฉพาะ
เร่ืองผังเมือง แตไดครอบคลุมเนื้อหาการผังเมืองท้ังหมดอยางเปนระบบ โดยแบงออกเปน 3 สวน 
คือ กฎหมายนิติบัญญัติ (L) ออกโดยฝายนิติบัญญัติ กฎหมายฝายบริหารหรือรัฐกฤษฎีกา (R)            
ออกโดยสภาแหงรัฐ และกฎหมายฝายบริหารที่เปนกฎกระทรวงหรือประกาศของรัฐ (A) โดยหลัก
ท่ัวไปของกฎหมายผังเมือง คือความสมดุลระหวางการพัฒนาและส่ิงแวดลอมเปนการกําหนด
มาตรการพัฒนา พื้นท่ีชนบทใหมีความผสมผสานกับการคุมครองพื้นท่ีธรรมชาติภูมิทัศนและการ
รักษาไวซ่ึงพื้นท่ีท่ีสงวนไวสําหรับกิจกรรมทางดานเกษตรกรรมและการปาไมเพื่อการพัฒนา         
ท่ียั่งยืน ความผสมผสานดานสังคม เกี่ยวของกับการตั้งถ่ินฐานในเมืองและชนบทโดยการกําหนด
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เง่ือนไขเร่ืองการกอสราง และการฟนฟูท่ีอยูอาศัยโดยการคํานึงถึงความสมดุลระหวางท่ีอยูอาศัย 
สถานท่ีทํางาน การคมนาคมขนสงและการโยธา และการปองกันการกระทําของมนุษย                
และภัยธรรมชาติ เปนการคํานึงถึงภัยท่ีกระทบตอการวางผังเมือง เชน ภัยธรรมชาติและภัยจาก
เทคโนโลยีในรูปแบบตาง ๆ การควบคุมการยายถ่ินท่ีอยูของประชากร การควบคุมคุณภาพอากาศ
น้ํา และสถานท่ีสําคัญตาง ๆ ซ่ึงกฎหมาย ตามขอ L. 110 บรรพ 1 กฎหมายท่ัวไปวาดวยการบริหาร
จัดการเพ่ือการใชพื้นท่ีและผังเมือง ลักษณะ 1 ท่ีบัญญัติวา “ดินแดนของประเทศสหพันธรัฐฝร่ังเศส
เปนทรัพยสมบัติรวมของชาติ ซ่ึงประชาชนทุกคนท่ีเกี่ยวของตองมีสวนรวมในการวางแผนและ
จัดทํา จากประเด็นดังกลาวนี้เองสามารถนําไปสูการเพิ่มมาตรการเพื่อใชบังคับใหเกิดประโยชน    
ตอกฎหมายผังเมืองของไทยเพ่ือเกิดประสิทธิภาพและเพิ่มมาตรการการบังคับใชท่ีดีตอไป  

ปญหาการใชบังคับผังเมืองตามระยะเวลาที่บัญญัติไวในขอกฎหมาย 

 เม่ือพิจารณาถึงผังเมืองในประเทศไทยพบวามีผังเมืองหลายแหงท่ีไดหมดอายุลง               
เปนจํานวนมากในประเทศไทย ซ่ึงสะทอนใหเห็นถึงการไมมีกฎหมายควบคุม จนอาจกลายเปน
อนาธิปไตยในการใชท่ีดินในประเทศไทย ยังผลเสียแกสังคมในวันหนา ศูนยขอมูลวิจัยและ
ประเมินคาอสังหาริมทรัพยไทย บจก.เอเจนซ่ี ฟอร เรียลเอสเตท แอฟแฟรส ไดจัดทํา AREA            
แถลงฉบับท่ี 19/2552 นี้ โดยท้ังนี้ศูนยขอมูลวิจัยและประเมินคาอสังหาริมทรัพยไทย ไดพบขอมูล 
ท่ีเกี่ยวกับพื้นท่ีผังเมืองท่ีหมดอายุ ไปเกิน 2 ป ณ ส้ินป 2552 (หมดอายุจนถึงส้ินป 2550) ถึง 61 ผัง
จาก 151 ผัง หรือประมาณรอยละ 40 ปกติผังเมืองเม่ือหมดอายุแลว สามารถตอไดอีก 2 คร้ัง ๆ ละ 1 ป 
รวม 2 ป ผังเมืองท่ีหมดอายุเกิน 2 ปก็คือไมมีการบังคับใชแลว ในพื้นท่ีนั้น ๆ ภาคเอกชนจะกอสราง
อะไรก็ไมจําเปนตองคํานึงถึงผังเมืองอีกตอไป กรณีนี้ถือวาเปนเร่ืองท่ีนากังวลเปนอยางยิ่งวา             
เมืองจะไดรับการพัฒนาโดยขาดการวางผังและในขณะท่ีประเทศไทยมีผังเมืองแลว แตก็กลับปลอย
ใหหมดอายุไปโดยไมทันไดแกไข นอกจากนี้ยังมีผังเมืองท่ีจะหมดอายุในป 2551-2552 อีก 43 ผัง 
หรืออีกราวรอยละ 28 ของท้ังหมด และหากนับเฉพาะผังเมืองท่ีจะยังไมหมดอายุภายในป 2552 จะมี
เพียง 49 ผัง หรืออีกรอยละ 32 หรือหนึ่งในสามของผังเมืองท้ังหมดในขณะนี้เทานั้น สาเหตุสวน
หนึ่งท่ีผังเมืองหมดอายุและยังไมมีการตอนั้น ในขณะนี้เปนชวงท่ีราชการสวนกลางใหองคการ
ปกครองสวนทองถ่ินจัดทําผังเมืองเอง แตหากปลอยไวเนิ่นนานออกไป ผลเสียอาจจะเกิดข้ึนกับการ
ไมมีระเบียบในการพัฒนาเมืองในอนาคต  
 หากพิจารณาในขอกฎหมายตามพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 กําหนดใหการใช
บังคับผังเมืองรวมกระทําโดยกฎกระทรวง (มาตรา 26) อายุการใชบังคับไมเกิน 5 ป (มาตรา 26 วรรค 2) 
และอาจขยายระยะเวลาการใชบังคับโดยกฎกระทรวงไดอีก 2 คร้ัง คร้ังละไมเกิน 1 ป และกระทํา
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โดยเปนกฎกระทรวง (มาตรา 26 วรรค 5 และวรรค 6) โดยองคประกอบของผังเมืองรวม                  
ตามพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 (มาตรา 17) ประกอบดวย 5 ข้ันตอนดังท่ีกลาวมาแลว        
ในปญหาเกี่ยวกับปญหาเร่ืองบทบาทของกฎหมายในการกําหนดกรอบนโยบายเก่ียวกับการ                 
วางผังเมืองไมชัดเจนและครอบคลุม 
 อํานาจในการใชบังคับผังเมืองรวมท่ีกระทําในรูปแบบของกฎกระทรวงท่ีใชบังคับบุคคล
ท่ัวไป มีบทบัญญัติหามบุคคลใดใชประโยชนท่ีดินผิดไปจากท่ีไดกําหนดไวในผังเมืองรวม             
หรือปฏิบัติการใดขัดกับขอกําหนดผังเมืองรวมท่ีประกาศใชบังคับเปนกฎกระทรวงแลว (มาตรา 27) 
แตมีขอยกเวนในบางกรณีอาจมีการใชประโยชนท่ีดินผิดไปจากขอกําหนดได หากเปนกรณีท่ีไดใช
ประโยชนท่ีดินมากอนท่ีจะมีกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมและประสงคจะใชประโยชน
ท่ีดินนั้นตอไป เปนกรณีท่ีจะใชไปตามสภาพเดิมท่ีเปนอยู ไมครอบคลุมหรือรวมถึงการปรับปรุง 
ใหดียิ่งข้ึนหรือสรางข้ึนใหม แตถึงแมวาจะมีกฎกระทรวงมาใชบังคับผังเมืองรวม แตกฎกระทรวง 
ในทางกฎหมายปกครองถือวา เปน กฎ ซ่ึงมีผลบังคับใชเปนการท่ัวไปโดยไมมุงหมายใชบังคับ           
แกกรณีใดหรือบุคคลใดเปนการเฉพาะ “กฎ” จึงมีฐานะเปนกฎหมายลําดับรอง ท่ีเปนภาระ             
ของรัฐสภา ท่ีจะตองรางกฎหมาย ซ่ึงนอกเหนือจากงานควบคุมการบริหารราชการ การงบประมาณ
ที่มีรายละเอียดและขอบเขตกวางขวางมาก รัฐสภาไมอาจทําท้ังหมดตองเลือกปฏิบัติแตท่ีสําคัญ 
ท้ังนี้อาจสงผลโดยตรงตอปญหาดานเทคนิค เนื่องจากกฎหมายใชบังคับในหลายเรื่องและบางเร่ือง
เปนปญหาทางเทคนิคเฉพาะดานเกินไปกวานักกฎหมายท่ัวไปจะเขาใจ การนํารายละเอียดทาง
เทคนิคมาพิจารณาในรัฐสภาจะทําใหเสียเวลาในการทําความเขาใจและในหลายกรณีเกินท่ีจะทํา
ความเขาใจไดเพราะมีความเปนเทคนิคมาก เชน อาคารควรมีลักษณะหรือแบบรูปทรง สัดสวน    
เนื้อท่ีต้ังของอาคารเชนใด จึงจะม่ันคงแข็งแรงในทางวิศวกรรมและเหมาะสมแกการอยูอาศัยในทาง
สาธารณสุขและส่ิงแวดลอมตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 นอกจากนี้ ปญหา           
ความยืดหยุนของกฎหมาย กฎหมายหากกําหนดตายตัวจะไมยืดหยุนไมอาจผันแปรตามความจําเปน 
ทําใหกฎหมายใชบังคับไดไมตรงตามความเปนจริง ปกติการจัดทํากฎหมายจะใชถอยคํากวาง        
ใหเกิดการตีความพัฒนาตอไปได เพื่อท่ีศาลจะ ตีความกฎหมายประยุกตใชตามความเหมาะสม          
แกสถานการณ  
 นอกจากนี้จากโครงการศึกษาวิเคราะหและประเมินผลการถายโอนภารกิจงาน / ปรับปรุง
ผังเมืองรวมเมือง / ชุมชน ของกรมโยธาธิการและผังเมือง พบวาประเด็นการทํางานตามกฎหมาย      
ผังเมือง เปนอีกหนึ่งปญหาท่ีสรางความยุงยากหรือเปนปญหาและอุปสรรคท่ีมีผลกระทบตอการ
ปฏิบัติงานของกรมโยธาธิการและผังเมืองโดยตรง โดยปญหาเหลานั้น ประกอบดวย 4 ดานไดแก 
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ปญหาความลาสมัยของกฎหมายผังเมือง ปญหาผังเมืองไมสามารถเช่ือมโยงกับหนวยงานอ่ืน ๆ ได 
ปญหาในกรณีท่ีผังเมืองครอบคลุมพื้นท่ีมากกวา 1 แหง ปญหาการหมดอายุของผังโดย 
  1. ปญหาความลาสมัยของกฎหมายผังเมือง พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 
เปนพระราชบัญญัติท่ีมีผลกระทบเกี่ยวของกับองคกรปกครองสวนทองถ่ินโดยตรง อยางไรก็ตาม
เนื่องจากเปนพระราชบัญญัติท่ีประกาศใชมาต้ังแตป พ.ศ.2518 ดังนั้นเนื้อหาในกฎหมายในหลาย ๆ 
สวนจึงกอใหเกิดขอจํากัดตอการดําเนินงานขององคกรปกครองสวนทองถ่ินในการดูแลงานวาง /
ปรับปรุงผังเมืองรวมชุมชน ไดแก มาตรา 4 ระบุความหมายขององคการบริหารสวนทองถ่ินซ่ึง
พระราชบัญญัติดังกลาวระบุวาหมายถึง  องคการบริหารสวนจังหวัด  เทศบาล สุขาภิบาล                   
หรือกรุงเทพมหานคร สงผลใหเมืองพัทยาไมปรากฏอยูภายใตการควบคุมของพระราชบัญญัติ           
ผังเมือง พ.ศ.2518 รวมทั้งในปจจุบันไมมีรูปแบบการปกครองสวนทองถ่ินแบบสุขาภิบาลแลว 
นอกจากนี้ยังไมปรากฏองคการบริหารสวนตําบลในความหมายขององคการบริหารสวนทองถ่ิน       
ในพระราชบัญญัติผังเมือง แมดูเหมือนวาพื้นท่ีองคการบริหารสวนตําบลสวนใหญจะมีความเปน
คอนขางตํ่า แตในพื้นท่ีท่ีมีความเจริญทางเศรษฐกิจ และมีการเจริญเติบโต ตลอดจนมีการขยายตัว
ของพื้นท่ีเมืองสูง เชน จังหวัดชลบุรี องคการบริหารสวนตําบลไมสามารถวางผังเมืองได ยกเวน   
ผังชุมชนซ่ึงมีขอจํากัดในเร่ืองของการควบคุมท่ีแตกตางจากผังเมืองรวม 
 2. ปญหาผังเมืองไมสามารถเช่ือมโยงกับหนวยงานอ่ืน ๆ ได ในปจจุบันผังเมือง
สามารถบังคับใชไดเฉพาะกับการควบคุมการใชท่ีดินตาง ๆ ท่ีประชาชนตองมาขออนุญาตจาก
องคกรปกครองสวนทองถ่ิน แตในสวนของการพัฒนาโครงการตาง ๆ ตาง ๆ ไมวาจะเปนระบบ
คมนาคมขนสง ระบบสาธารณูปโภคสาธารณูปการตาง ๆ ซ่ึงมีหนวยงานอื่น ๆ ท่ีทําหนาท่ีโดยตรง
เชน กรมทางหลวงชนบท กรมทางหลวง การไฟฟาฝายผลิต การประปา ฯลฯ ในบางพ้ืนท่ี
หนวยงานเหลานี้ไมไดนําเอาผังเมืองไปใชในการพิจารณาดําเนินงาน สงผลใหในบางพื้นท่ีระบบ
สาธารณูปโภคสาธารณูปการตาง ๆ ไมถูกพัฒนา  
 3. ปญหาในกรณีท่ีผังเมืองครอบคลุมพื้นท่ีมากกวา 1 แหง ปญหาดังกลาวถือเปน
ปญหาท่ีกอใหเกิดขอจํากัดแกองคกรปกครองสวนทองถ่ินอยางมากเนื่องจาก 
  (1) องคกรปกครองสวนทองถ่ินไมสามารถทํางานนอกเขตไดยกเวนองคกร
ปกครองสวนทองถ่ินนั้น ๆ เห็นชอบ  
  (2) องคกรปกครองสวนทองถ่ินบางแหงไมใหความรวมมือกับเจาภาพหลัก 
  (3) ปญหาการใชท่ีดินรองท่ีไมมีผู ท่ีจะดูแล เนื่องจากแตละองคกรปกครอง         
สวนทองถ่ินตาง ๆ คนตางอนุญาต  
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  (4) แตละพื้นท่ีมีความเจริญเติมโตตางกัน พื้นท่ีท่ีเปนจุดศูนยกลางของผัง                
อาจตองการปรับปรุง สวนพื้นท่ีขอบผังอาจไมตองการปรับปรุง ดังนั้นจึงกอใหเกิดความขัดแยง 
  (5) ในกรณีท่ีมีองคกรปกครองสวนทองถ่ินเปล่ียนผูบริหาร สงผลใหการปรับปรุง          
ผังลาชา เนื่องจากตองรอผูบริหารชุดใหมเพื่ออนุมัติและลงนามในการวางผังหรือปรับปรุง            
ผังและหากผูบริหารชุใหมไมเขารวมดวยก็จะกอใหเกิดปญหาตามมา 
 4. ปญหาการหมดอายุของผัง เนื่องจาก พระราชบัญญัติผังเมืองมาตรา 26 หมวด 4 
การบังคับใชผังเมืองรวมท่ีกําหนดใหสามารถแกไขปรับปรุงผังเมืองรวมใหมใหเหมาะสมกับ
สภาพการณและส่ิงแวดลอมท่ีเปล่ียนแปลงไป และภายในหน่ึงปกอนระยะเวลาการใชบังคับ
กฎกระทรวงตาม วรรคหนึ่งส้ินสุดลง ใหสํานักผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถ่ินสํารวจวา
สภาพการณและส่ิงแวดลอมในการใชผังเมืองรวมดังกลาวมีการเปล่ียนแปลงไปหรือไม ถามีการ
เปล่ียนแปลงใหสํานักผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถ่ินจัดใหมีการประชุมรับฟงความคิดเห็นของ
ประชาชนในทองท่ีท่ีใชบังคับ ผังเมืองรวมและถาไมมีผูใดคัดคานใหสํานักผังเมืองหรือเจาพนักงาน
ทองถ่ิน โดยความเห็นชอบของคณะกรรมการผังเมือง ขยายระยะเวลาการใชบังคับกฎกระทรวงตาม
วรรคท่ีหนึ่งไดอีกหาป แตในกรณีท่ีเห็นวาสภาพการณและส่ิงแวดลอมมีการเปล่ียนแปลงใน
สาระสําคัญ ใหสํานักผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถ่ินดําเนินการแกไขปรับปรุงผังเมืองรวมเสียใหม
ใหเหมาะสม และในกรณีท่ีไมอาจดําเนินการแกไขผังเมืองรวมไดทันภายในระยะเวลาท่ี
กฎกระทรวงบังคับใช ใหสํานัก  ผังเมืองหรือเจาพนักงานผังเมืองโดยความเห็นชอบของ
คณะกรรมการผังเมืองขยายระยะเวลาการใชบังคับกฎกระทรวงตามวรรคหน่ึงไดอีกสองคร้ัง คร้ัง
ละไมเกินหนึ่งป จากขอกฎหมายดังกลาวไดเกิดความเห็นท่ีแตกตางโดยเฉพาะในเร่ืองของการ
หมดอายุของผังเมืองโดยฝายท่ีไมเห็นดวยเห็นวาการท่ีผังเมืองกําหนดอายุไวท่ี 5 ป และสามารถตอ
อายุไดสองคร้ัง คร้ังละ 1 ป ทําใหเกิดปญหา เม่ือผังเมืองหมดอายุท้ังในแงของการดําเนินการและ
กอใหเกิดชองวางของกฎหมายคือ 
 4.1 ตองใชเวลาและงบประมาณในการปรับปรุงผังเมืองรวม 
 4.2 เกิดปญหาเมื่อผังเมืองหมดอายุ ไมสามารถประกาศใชไดทันสงผลใหเกิด
ปญหาตาง ๆ ตอไปนี้ 
   4.2.1 องคกรปกครองสวนทองถ่ินตองออกขอบัญญัติหรือเทศบัญญัติมีลักษณะ
เฉพาะท่ีแตกตางจากขอกําหนดตามผังเมือง สงผลใหไมสามารถควบคุมการใชท่ีดินไดเสมือนกับ
การใชผังเมือง 
   4.2.2 ผังเมืองรวมท่ีครอบคลุมพื้นท่ีขององคกรปกครองสวนทองถ่ินมากกวา 1 
แหง โดยผังเมืองรวมบังคับใชครอบคลุมพื้นท่ีทุกองคกรปกครองสวนทองถ่ินแตเม่ือผังเมือง
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หมดอายุ องคกรปกครองสวนทองถ่ินแตละแหงจะตองประกาศใชขอบัญญัติหรือเทศบัญญัติเพื่อ
ควบคุมการใชท่ีดินแทนผังเมืองโดยมีลักษณะตางคนตางออกขอบัญญัติหรือเทศบัญญัติ ซ่ึงในบาง
กรณีพบวา แตละองคกรปกครองสวนทองถ่ินมีการออกขอบัญญัติหรือเทศบัญญัติแตกตางกันไป 
บางกรณีออกขอบัญญัติหรือเทศบัญญัติไมครอบคลุมท้ังหมดตามท่ีขอบังคับของผังเมือง กอใหเกิด
ความหลักหล่ัน นอกจากนี้ยังพบวาในบางพื้นท่ี เชน ผังเมืองรวมเมืองสมุทรปราการในปจจุบันผัง
เมืองหมดอายุและองคการบริหารสวนจังหวัด เทศบาลและองคการบริหารสวนตําบลอ่ืน ๆ ไดออก
ขอบัญญัติและเทศบัญญัติแทนผังเมือง แตพบวายังคงมีบางองคกรปกครองสวนทองถ่ินยังไมออก
ขอบัญญัติหรือเทศบัญญัติ ทําใหพื้นท่ีนั้น ๆ ไมมีกฎหมายผังเมืองควบคุมการใชท่ีดิน ซ่ึงอาจ
กอใหเกิดการใชท่ีดินท่ีผิดประเภทได 
    4.2.3 องคกรปกครองสวนทองถ่ินบางแหง แมวาผังเมืองรวมจะหมดอายุตามท่ี
กฎหมายกําหนดไปแลวเปนระยะเวลาหนึ่ง แตในปจจุบันยังไมออกขอบัญญัติหรือเทศบัญญัติ
ควบคุม เชน เทศบาลเมืองนครพนม ลักษณะดังกลาวจึงเส่ียงตอการใชท่ีดินผิดประเภทในชวง
ระยะเวลากอนท่ีมีการประกาศใชผังเมืองฉบับปรับปรุงซ่ึงคอนขางใชระยะเวลาดําเนินการมาก 
   ดังนั้นจะเห็นไดวา ปญหาผังเมืองหมดอายุยังเปนประเด็นปญหาท่ีสําคัญและยัง
เกิดข้ึนอยางตอเนื่องโดยที่ยังไมมีการแกไขอยางจริงจัง และยังสะทอนใหเห็นวายังขาดมาตรการ
ทางกฎหมายในการ ใชบังคับผังเมืองตามระยะเวลาท่ีบัญญัติไวในขอกฎหมาย ซ่ึงในตางประเทศ 
โดยเฉพาะประเทศสหพันธรัฐฝร่ังเศส การควบคุมการปฏิบัติใหเปนไปตามผังเมืองมีการควบคุม
การปฏิบัติใหเปนไปตามผังเมืองโดยศาล ซ่ึงการควบคุมการปฏิบัติใหเปนไปตามผังเมืองโดยศาล 
โดยท่ัวไปขึ้นอยูกับศาลปกครองในกรณีเกี่ยวกับการกระทําของฝายปกครอง เชน การพิจารณา
ความชอบดวยกฎหมายของผังเมือง การกําหนดโครงการตาง ๆ การใชอํานาจในการดําเนินการ       
ใหเปนไปตามผังเมืองวา ถูกตองตามขั้นตอนท่ีกฎหมายกําหนดไวหรือไมหรือกระทําเกินอํานาจ
หรือไม นอกจากนี้ศาลยุติธรรมคือ ศาลแพงและศาลอาญา กรณีการควบคุมการปฏิบัติใหเปนไป
ตามกฎหมายผังเมือง เชน ศาลแพงและวินิจฉัยปญหาเร่ืองการเยียวยาความเสียหายท่ีเกิดจากการ
กระทําของเอกชนท่ีกระทบตอบุคคลท่ีสามเพราะไมปฏิบัติตามกฎหมายผังเมือง หรือศาลอาญาจะ
พิจารณาความผิดทางอาญาตามท่ีปรากฏในกฎหมายผังเมือง การใชขอบัญญัติกฎหมายของประเทศ
สหพันธรัฐฝร่ังเศสเปนแนวทางในการแกไขขอกฎหมายก็นาจะเปนอีกหนึ่งทางออกท่ีจะสามารถ
ลดปญหาการใชบังคับผังเมืองตามระยะเวลาท่ีบัญญัติไวในขอกฎหมายน้ีได 
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ปญหาทางกฎหมายเก่ียวกับการใชอํานาจในการวางและจัดทําผังเมืองรวมตามกฎหมายผังเมือง 

 กฎหมายวาดวยการผังเมืองของประเทศไทย ท่ีมีเนื้อหาใกลเคียงกับกฎหมายวาดวย
การผังเมืองของตางประเทศ คือ พระราชบัญญัติผังเมือง พ.ศ.2518 ซ่ึงตราข้ึนมาโดยการอาศัย        
เคาโครงมาจาก Town and country planning law ของประเทศสหราชอาณาจักรอังกฤษ ซ่ึงเปน
กฎหมายท่ีเกิดข้ึนภายหลังท่ีไดมีการตรากฎหมายเฉพาะอ่ืน ๆ ไปแลวจํานวนหลายสิบฉบับ และได
มอบอํานาจหนาท่ีในความรับผิดชอบไปอยูกับหนวยราชการตาง ๆ มากมาย และหลายเร่ือง                  
ท่ีกําหนดไปนั้นเปนเร่ืองท่ีเกี่ยวของกับเนื้อหาดานการผังเมือง และเม่ือมีการตราพระราชบัญญัติ          
ผังเมือง พ.ศ.2518 ก็ไมไดรวบรวมเนื้อหาที่กระจายอยูในกฎหมายตาง ๆ เขามาไวดวยกัน จึงทําให
เกิดปญหาความไมสอดคลองของการปฏิบัติงานไปในทิศทางเดียวกันและมีความขัดแยงในทาง
ปฏิบัติ  เชน  พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ .ศ .2522 ซ่ึงให อํานาจรัฐมนตรีวาดวยการ
กระทรวงมหาดไทย โดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคาร มีอํานาจออกกฎกระทรวง         
เพื่อประโยชนแหงการผังเมือง ในเร่ืองท่ีเกี่ยวกับลักษณะ แบบรูปทรง สัดสวน เนื้อท่ีและที่ต้ัง         
ของอาคารหรือในเร่ืองท่ีเกี่ยวกับบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยายและใช           
หรือเปลี่ยนการใชอาคารชนิดใดหรือประเภทใด เปนตน ซ่ึงโดยเน้ือหาแลวเปนเร่ืองทางวิชาการ       
ผังเมือง การมีเนื้อหาบางสวนของการผังเมือยังคงอยูในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร เพราะการ        
ผังเมืองของไทยมีวิวัฒนาการแยกมาจากกรมโยธาธิการภายใตพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร             
เม่ือแยกออกมาแลวก็ยังคงเนื้อหาบางสวนไว นอกจากนี้ ยังมีเนื้อหาเกี่ยวกับการใชประโยชนท่ีดินท่ี
ปรากฏอยูในพระราชบัญญัติโรงงาน  พ .ศ .2535, พระราชบัญญัติสาธารณสุข  พ .ศ .2535, 
พระราชบัญญัติสถานบริการ พ.ศ.2509 เปนตน  
 จากการท่ีเนื้อหาเกี่ยวของกับการผังเมืองกระจายอยูในกฎหมายตาง ๆ หลายฉบับ            
การวางแผนแมบทเกี่ยวกับการใชท่ีดินของเมืองจึงตองใชการประสานงานระหวางสวนราชการ   
ตาง ๆ และหลายคร้ังท่ีการปฏิบัติตามอํานาจหนาท่ีของแตละหนวยงานก็เกิดปญหาจนยากที่จะทํา
ใหผังเมืองเปนแมบท เนื่องจาก สวนราชการไมยอมรับกัน ดังเชน กรณีการใชประโยชนท่ีดิน          
ของผังเมืองรวมเมืองพิษณุโลก (ปริญญา จิตรการนทีกิจ, 2537, หนา 99) ซ่ึงผังเมืองรวมเปนผังเมือง
พิษณุโลกไดกําหนดแนวถนนโครงสรางไวแลวแตโครงสรางการพัฒนาเมืองหลักซ่ึงดําเนินการ 
โดยสํานักงานพัฒนาเมือง ไดกําหนดแนวถนนของโครงการพัฒนาเมืองหลักท่ีขัดแยงไมสอดคลอง
กับผังเมืองรวม หรือกรณีการสรางสะพานขามแมน้ําแควใหญ ซ่ึงสํานักผังเมืองไดกําหนดจุดไวแลว 
แตกรมทางหลวงและกรมโยธาธิการก็ไดกําหนดจุดทําการกอสรางสะพานตามอํานาจหนาท่ี
กฎหมายเฉพาะใหอํานาจไว ตางไปจากจุดท่ีสํานักผังเมืองกําหนดเปนตน ทําใหมองเห็นไดวา 
กฎหมายผังเมืองไมเปนแมบทในการพัฒนา 
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 เม่ือยอนกลับมาพิจารณาถึงอํานาจหนาท่ีเจาพนักงานท่ีเกี่ยวของกับการวางผังเมืองตาม
พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 มาตรา 4 ไดกําหนดนิยามของผังเมืองรวมหมายความวา 
“แผนผัง นโยบายและโครงการรวมท้ังมาตรการควบคุมโดยท่ัวไป เพื่อใชเปน แนวทางในการ
พัฒนาและดํารงรักษาเมืองและบริเวณที่เกี่ยวของหรือชนบทในดาน การใชประโยชนในทรัพยสิน 
การคมนาคมและการขนสง การสาธารณูปโภค บริการ สาธารณะและสภาพแวดลอม เพื่อบรรลุ
วัตถุประสงคของการผังเมือง” 
 มาตรา 17 ไดกําหนดใหประกอบดวยวัตถุประสงคในการวางและจัดทําผังเมืองรวม          
แผนที่แสดงเขตชองผังเมืองรวม แผนผังและขอกําหนดการใชประโยชนท่ีดินตามท่ีไดจําแนก
ประเภทท่ีโลง โครงการคมนาคมและขนสงและโครงการกิจการสาธารณูปโภค พรอมท้ังรายการ
ประกอบแผนผังลอดจนนโยบาย มาตรการและวิธีดาเนินการเพื่อปฏิบัติตามวัตถุประสงคของ           
ผังเมืองรวมนั้น ผังเมืองรวมโดยนิยามและองคประกอบดังกลาวขางตน ยอมหมายถึงการเปนแผน
ระยะยาวในการดาเนินการประสานการพัฒนาของภาคเอกชนในการใชประโยชนท่ีดินใหเปนไป
อยางสอดคลอง เอ้ืออานวย และปราศจากปญหาความขัดแยงซ่ึงกันและกัน นอกจากนี้ผังเมืองรวม
ยังจะสนับสนุนการใชประโยชน ท่ีดินให เปนไปอยางมีประสิทธิภาพดวยการประสาน                   
การดําเนินการของภาครัฐ ในการพัฒนาโครงขายการคมนาคมและขนสง สาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการใหเปนไปอยางพอเพียงและไดมาตรฐาน 
 พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 ไดกําหนดในมาตรา 18 ใหการวางและจัดทํา            
ผังเมืองเปนบทบาทหนาท่ีของกรมโยธาธิการและผังเมือง หรือเจาพนักงานทองถ่ินซ่ึงอาจวางและ
จัดทําผังเมืองรวมในทองท่ีของตนเองไดโดยไดรับการอนุมัติจากคณะกรรมการผังเมือง ท้ังนี้ต้ังแต
การใชบังคับพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 ไดมีการวางและจัดทําผังเมืองรวมอยางตอเนื่อง
โดยกรมโยธาธิการและผังเมือง จนถึงปจจุบันไดมีกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมในเมือง        
ตาง ๆ กวา 150 แหง ซ่ึงในจํานวนนี้มีผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครเพียงผังเดียวท่ีไดวางและจัดทํา
โดยกรุงเทพมหานครซ่ึงเปนเจานพนักงานทองถ่ิน 
 จากขอบัญญัติดังกลาวซ่ึงสะทอนใหเห็นวาการใชบังคับผังเมืองรวมไดกระทําโดยการ
ออกกฎกระทรวง ซ่ึงตามมาตรา 18 แหงพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 บัญญัติใหอํานาจ
องคกรของรัฐฝายบริหารใชอํานาจในการวางและจัดทําผังเมืองรวมไวอยางกวางขวาง ไมสามารถ
กําหนดขอบเขต ทําใหองคกรของรัฐฝายบริการมีอํานาจดุลพินิจในการวางและจัดทําผังเมืองรวม 
กรณีดังกลาวถือวาเปน “ขอเท็จจริงอันเปนองคประกอบสวนเหตุท่ีกฎหมายมิไดบัญญัติไวชัดเจน” 
อาจทําใหเขาใจไดวา องคกรของรัฐฝายบริหารสามารถใชอํานาจไดทุกเม่ือและทุกกรณีแตจะ
เห็นสมควร โดยคําวา เม่ือเห็นสมควร เปนการท่ีกฎหมายใหอํานาจโดยจะกําหนดเง่ือนไขทาง
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ขอเท็จจริงของการใชอํานาจไวเสมอ เพียงแตวา จะบัญญัติไว ชัดเจนเพียงใดเทานั้น ในกรณีท่ี
กฎหมายบัญญัติไวเชนนี้ หากพิจารณาจากเจตนารมณหรือความมุงหมายของกฎหมายฉบับท่ีให
อํานาจ จะพบเง่ือนไขขอเท็จจริงของการใชอํานาจได ในการริเร่ิมใชอํานาจวางและจัดทําผังเมือง
รวมนี้ องคกรผูมีอํานาจจะริเร่ิมใช อํานาจได เม่ือไดคํานึงหรือพิจารณาเง่ือนไขขอเท็จจริงของการ
ใชอํานาจแลวคือ จะริเร่ิมใชอํานาจไดเม่ือไดพิจารณาเจตนารมณหรือความมุงหมายของกฎหมาย
การผังเมือง ตลอดจนวัตถุประสงคของการผังเมืองท่ีบัญญัติไวตามมาตรา 4 แลว กรณีนี้จะเห็นไดวา 
องคกรผูมีอํานาจวางและจัดทําผังเมืองรวมน้ีจะริเร่ิมใชอํานาจไดหลังจากไดพิจารณาเหตุผล           
และความเหมาะสมอยางแทจริงวาเปนไปตามเงื่อนไขทางขอเท็จจริงของการใชอํานาจตามท่ี
กฎหมายกําหนดไวหรือไม มิใชจะริเร่ิมใชอํานาจเมื่อไดเลย หรือในกรณีใดก็ไดตามตัวอักษร               
ท่ีกฎหมายบัญญัติไววา เม่ือเห็นสมควร เทานั้น 
 อนึ่งการท่ีองคกรของรัฐฝายบริหารริเร่ิมใชอํานาจวางและจัดทําผังเมืองรวมตามมาตรา 
18 นั้น องคกรของรัฐฝายบริหารผูมีอํานาจสามารถริเร่ิมใชอํานาจไดดวยตนเองโดยไมจําเปนตอง
ใหมีใครขอรองหรือเสนอแนะกอน เวนแตในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถ่ินจะวางและจัดทําเอง         
ตองไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการผังเมืองกอน หากไมไดรับอนุมัติแลวก็ไมสามารถใชอํานาจวาง
และจัดทําผังเมืองรวมได ดังนั้นจะเห็นวาอํานาจการตัดสินใจนั้น ถูกรวมศูนยไวท่ีคณะกรรมการ       
ผังเมืองท้ังการอนุมัติและพิจารณาคํารอง แตเม่ือพิจารณาถึงการดําเนินงานนั้น คณะกรรมการ           
ผังเมือง ไมไดเปนผูท่ีมีอํานาจสูงสุดในลําดับฝายบริหาร สงผลตอการเขามาแทรกแซงของฝาย
บริหารในระดับสูงกวา และกอใหเกิดความไมเปนอิสระ ความเปนกลางในการปฏิบัติเพื่อใหเปนไป
ตาม พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 ซ่ึงรูปแบบของคณะกรรมการผังเมืองท่ีอยูในปจจุบันจะ
ประกอบดวยบุคคลท่ีอยู ในฝ ายบริหารและบุคคลท่ีได รับการแต ง ต้ั งจากฝ ายบริหาร                      
และกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวม ก็เปนเร่ืองท่ีฝายนิติบัญญัติมอบอํานาจใหฝายบริหารใน
การออกกฎหมายได ฝายนิติบัญญัติและสาธารณะชนไมมีโอกาสท่ีจะมีสวนเขามาจัดระเบียบ           
หรือตรวจสอบการทํางานในระบบราชการ เพื่อสรางความชอบธรรมได ดังนั้นจะเห็นวา กฎหมาย
ผังเมือง ท่ีเกี่ยวกับการวางผังและจัดทําผังเมืองรวม ในสวนท่ีเกี่ยวกับคณะกรรมการผังเมืองนี้จึงมี
ลักษณะท่ีไมสอดคลองกับหลักเกณฑของกฎหมายเพื่อการพัฒนาในฐานะปจจัยในการจัดระเบียบ
ราชการทางพฤตินัย โดยกลไกของสาธารณะ  
 เม่ือเปรียบเทียบกับตางประเทศ โดยเฉพาะประเทศสหพันธรัฐฝร่ังเศส กฎหมายท่ัวไป      
วาดวยการบริหารจัดการเพื่อการใชพื้นท่ีและผังเมือง ลักษณะ 1 ท่ีบัญญัติวา “ดินแดนของประเทศ
สหพันธรัฐฝร่ังเศสเปนทรัพยสมบัติรวมของชาติ องคกรปกครองสวนทองถ่ินแตละองคกร              
เปนผูบริหารจัดการภายใตกรอบอํานาจหนาท่ีของตน องคกรภาครัฐจะประสานงานกันโดยเคารพ
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ในความเปนอิสระขององคกรในการกําหนดแนวทางในการวินิจฉัยการใชพื้นท่ีท้ังนี้เพื่อการบริหาร
จัดการเพ่ือคุณภาพชีวิตท่ีดี เพื่อเปนการประกันโดยไมเลือกปฏิบัติตอประชาชนท่ีอยูอาศัยและ           
ในอนาคต ซ่ึงเง่ือนไขการอยูอาศัย การทํางาน การบริหารและการขนสงท่ีสอดคลองกับความ
ตองการและทรัพยากรท่ีหลากหลาย เพื่อจัดการใชพื้นดินอยางประหยัด เพื่อประกันการใหความ
คุมครองพ้ืนท่ีธรรมชาติและภูมิทัศน ตลอดจนความปลอดภัยและสุขอนามัยสาธารณะเพื่อสงเสริม
ความสมดุลระหวางประชากรที่อาศัยอยูในเขตเมืองและชนบทเพื่อพิจารณาอยางเปนเหตุผล              
ในคําขอยายถ่ินท่ีอยู (ศูนยบริการวิชาการแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2547, หนา 51-53) 
 ดังนั้น ผู ศึกษาจึงเห็นวาตองแกไขรูปแบบคณะกรรมการผังเมือง โดยเปดโอกาส            
ใหสาธารณะ ซ่ึงประกอบดวยหนวยงานท่ีมีความรูความสามารถดานการผังเมือง กลุมงานวิชาการ
ผังเมือง ไดเขามาจัดระเบียบ ตรวจสอบการทํางานเพ่ือสรางใหเกิดความรับผิดชอบของผูท่ีทําหนาท่ี
บริหารประชาชนอยางจริงจัง ดวยการแกไขพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 ในสวนท่ีเกี่ยวกับ
คณะกรรมการผังเมืองมาตรา 6 โดยกําหนดใหมีภาคเอกชน ซ่ึงอยูในรูปแบบของคณะท่ีปรึกษาและ
ตรวจสอบการวางผังเมือง โดยวิธีการรวมประมูลเพื่อการเขามามีสวนรวมในการตรวจสอบ             
เพื่อความเปนกลาง นอกจากนี้ ยังเปนการสรางความเปนอิสระในการปฏิบัติงานหรือดําเนินงาน
และความชอบธรรมในการปฏิบัติงานในทางออม  

ปญหาความไมชัดเจนในการเยียวยาผูมีสวนไดเสียตอการดําเนินการผังเมือง  

 มนุษยมีความสัมพันธกับส่ิงแวดลอมอยางแนบแนนในอดีตปญหาเร่ือง ความสมดุลของ
ธรรมชาติตามระบบนิเวศยังไมเกิดข้ึนมากนัก ท้ังนี้เนื่องจากผูคนในยุคตน ๆ มีชีวิตอยูใตอิทธิพล
ของธรรมชาติความเปล่ียนแปลงแปลงทางดานธรรมชาติและสภาวะแวดลอมเปนไปอยางคอยเปน
คอยไปจึงอยูในวิสัยท่ีธรรมชาติสามารถปรับดุล ของตัวเองได กาลเวลาผานมาจนกระท่ังถึงระยะ
เม่ือไมกี่สิบปมานี้ โดยเฉพาะอยางยิ่งในทศวรรษท่ีผานมา (ระยะสิบป) ซ่ึงเรียกกันวา “ทศวรรษแหง
การพัฒนา” นั้น ปรากฏวาไดเกิดมีปญหารุนแรงดานส่ิงแวดลอมข้ึนในบางสวน ของโลกและปญหา
ดังกลาวนี้ ก็มีลักษณะคลายคลึงกันในทุกประเทศท้ังท่ีพัฒนาแลวและกําลังพัฒนา เชน ปญหา
ทางดานภาวะมลพิษท่ีเกี่ยวกับน้ํา ทรัพยากรธรรมชาติท่ีเส่ือมสลายและหมดส้ินไปอยางรวดเร็ว เชน 
น้ํามัน แรธาตุ ปาไม พืช สัตว ท้ังท่ีเปนอาหารและท่ีควรจะอนุรักษไวเพื่อการศึกษา ปญหาท่ี
เกี่ยวกับการต้ังถ่ินฐานและชุมชนของมนุษย เชน การวางผังเมืองและชุมชนไมถูกตอง ทําใหเกิดการ
แออัดยัดเยียด ใชทรัพยากรผิดประเภทและลักษณะ ตลอดจนปญหาแหลงเส่ือมโทรมและปญหา
จากของเหลือท้ิงอันไดแกมูลฝอย โดยการศึกษาขอมูลจากรายงานวิจัยตาง ๆ พบวา สาเหตุของ
ปญหาส่ิงแวดลอมในชุมชน สาเหตุหลักของปญหาส่ิงแวดลอม 2 ประการหลักคือ 1. การเพิ่มของ
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ประชากร (Population growth) ปริมาณการเพิ่มของประชาชกรอยูในอัตราทวีคูณ (Exponential 
growth) เม่ือผูคนมากข้ึนความตองการบริโภคทรัพยากรก็เพิ่มมากข้ึนทุกทางไมวาจะเปนเร่ือง
อาหาร ท่ีอยูอาศัย พลังงาน และ 2. การขยายตัวทางเศรษฐกิจและความกาวหนาทางดานเทคโนโลยี 
(Economic growth & technological progress) ความเจริญทางเศรษฐกิจนั้นทําใหมาตรฐานในการ
ดํารงชีวิตสูงตามไปดวย มีการบริโภคทรัพยากรจนเกินกวาความจําเปนข้ันพื้นฐานของชีวิต มีความ
จําเปนตองใชพลังงานมากข้ึนตามไปดวย ในขณะเดียวกันความกาวหนาทางดานเทคโนโลยีก็ชวย
เสริมใหวิธีการนําทรัพยากรมาใชไดงายและมากข้ึน  
 จากประเด็นปญหาดังกลาว ตัวอยางท่ีชัดเจนของชุมชนเมือง คือ การขยายตัวอยางรวดเร็ว
ของกรุงเทพมหานครไดกอใหเกิดปญหาสภาวะแวดลอมอยางมากมาย จนกระท่ังบางเร่ือง              
อาจลุกลามใหญโตจนไมสามารถแกไขไดในสภาวะเศรษฐกิจของประเทศเรา การท่ีเมืองขยาย
ออกไป ผืนดินท่ีใชทางการเกษตรท่ีดีก็ถูกเปล่ียนแปลงเปนท่ีอยูอาศัย ท่ีซ่ึงเปนท่ีลุมกลับกลาย          
เปนแหลงชุมชน คลอง เพื่อการระบายน้ําถูกเปล่ียนแปลงเปนถนนเพ่ือการคมนาคม แองท่ีจะเปน  
ท่ีขังน้ําถูกขจัดใหหมดไปดวยส่ิงกอสรางตาง ๆ เม่ือถึงหนาน้ําหรือเม่ือฝนตกใหญ กรุงเทพมหานคร
จะประสบปญหานํ้าทวมทุกคร้ัง น้ําทวมกอใหเกิดปญหาตอสุขภาพมากมาย เร่ิมตนดวยโรค          
น้ํากัดเทาและตอไปก็อาจเกิดโรคระบาดได ปญหาขยะก็เปนมลพิษท่ีสําคัญอีกประการหน่ึง         
หากเมืองใหญข้ึน ผูคนมากข้ึน ของท้ิงก็ยอมเพ่ิมมากข้ึนเปนธรรมดา การเก็บขยะใหหมดจึงเปน
ปญหาสําคัญของเมืองใหญ ๆ ตาง ๆ หากเก็บขยะไปไมหมด ขยะก็จะสะสมหมักหมมอยูตาม
สถานท่ีตาง ๆ เปนท่ีเพาะเช้ือโรคและแพรเช้ือโรค ทําใหเกิดลักษณะเส่ือมโทรมสกปรก นอกจากนี้ 
ขยะยังทําใหเกิดมลพิษทางน้ํา เม่ือมีผูท้ิงขยะลงไปในน้ํา การเนาเสียก็จะเกิดข้ึนในแหลงนั้น ๆ   
การจราจรที่แออัดนอกจากเกิดปญหามลพิษทางอากาศแลวยังมีปญหาในเร่ืองเสียงติดตามมาดวย 
เพราะยวดยานท่ีผานไปมาทําใหเกิดเสียงดังและความสะเทือน เสียงท่ีดังเกินไปจะเปนอันตราย         
ตอสุขภาพได บางคนดัดแปลงยานพาหนะของตนไมวาจะเปนรถยนต หรือรถจักรยานยนต ทําให
เสียงดังกวาปกติ โดยนิยมกันวาเสียงท่ีดังมาก ๆ นั้นเปนของโกเก คนเหลานั้นหารูไมวาตนกําลังทํา
อันตรายใหเกิดข้ึนท้ังกับตัวเองและกับผูอ่ืน เสียงท่ีดังเกินขอบเขตจะทําใหเกิดอาการทางประสาท 
ซ่ึงอาจแสดงออกเปนอาการเจ็บปวยทางรางกาย เชน คล่ืนไส อาเจียน เวียนศีรษะ หรือทางอารมณ 
เชน เกิดอาการหงุดหงิด ใจรอนควบคุมอารมณไมคอยได เปนตน นอกจากนี้เสียงท่ีดังเกินไปอาจทํา
ใหเกิดความเส่ือมกับอวัยวะในการรับเสียงอีกดวย ผูท่ีฟงเสียงดังเกินขอบเขตมาก ๆ จะมีลักษณะหู
เส่ือม ทําใหการไดยินเส่ือมลง เปนตน 
 นอกจากนี้จากประเด็นในเร่ืองของการการขยายตัวทางเศรษฐกิจและความกาวหนา
ทางดานเทคโนโลยีนี่เอง สงผลตอการขยายตัวของภาคอุตสาหกรรมหรือโรงงานอุตสาหกรรม         
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ตาง ๆ ดวยเชนเดียวกัน ในปจจุบันโรงงานอุตสาหกรรมไดมีการขยายตัวอยางตอเนื่องในเขตพ้ืนท่ี
ควบคุมและนอกพ้ืนท่ีควบคุมเขตปลอดมลพิษก็ตาม โดยเม่ือพิจารณาถึงขอกฎหมาย จะเห็นไดวา
พระราชบัญญัติการผังเมือง ไดมีการแกไข 2 คร้ัง โดยแรกในปพ.ศ.2525 เปนการแกไขโดย          
ขยายระยะเวลาการรับคํารองขอใหแกไข เปล่ียนแปลง หรือยกเลิกขอกําหนดการใชประโยชนท่ีดิน
ของผังเมืองรวมของผูมีสวนไดเสีย โดยไดคํานึงถึงสิทธิประโยชนของประชาชนเปนหลัก แตการ
แกไขพระราชบัญญัติดังกลาวคร้ังท่ี 2 ในป พ.ศ.2535 เปนการแกไขท่ีเอ้ือประโยชนใหแกหนวยงาน
ของรัฐ จากขอบัญญัติของพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 ไมไดระบุใหชัดเจนเก่ียวกับ 
หลักเกณฑหรือการเยียวยา สําหรับผูท่ีมีสวนไดเสียจากดําเนินการวางผังเมือง  
 จากเหตุการณผลกระทบดานส่ิงแวดลอมท่ีมาบตาพุดประชาชนในชุมชนมาตาบพุด
สมควรไดรับการเยียวยาจากผลกระทบท่ีพวกเขาไมไดกอ เปนผลกระทบภายนอกของกระบวนการ
ผลิตอุตสาหกรรมในชุมชนพื้นท่ี เม่ือพิจารณาการรับผิดชอบและชดเชยในอดีตของอุตสาหกรรม 
ในพื้นท่ีจังหวัดระยอง จะพบวา ปญหาความบกพรองในการจัดเก็บภาษีและการจัดสรรงบประมาณ
ในปจจุบัน ทําใหจังหวัดระยองไมอาจจัดเก็บภาษีและนํามาพัฒนาบริการพื้นฐานและการลงทุน 
ทางสังคมและการปกปองคุมครองส่ิงแวดลอมและสุขภาพข้ันพื้นฐาน ดังนั้นการเพิ่มภาษีมลพิษ
ข้ึนมา เพื่อใหรองรับคาตนทุนภายนอกเปน ตนทุนของหนวยธุรกิจท่ีเปนผลมาจากการผลิตสินคา
และบริการ แลวมีผลกระทบใหคนในสังคมนั้น ๆ ไดรับความเสียหาย หรือมีผลกระทบในทางลบ 
ผานการนําเสนอกฎหมาย เพื่อใหเปนการควบคุมมลพิษโดยผานตลาดหลักทรัพย หากเปนบริษัท        
ท่ีลงทุนเคร่ืองจักรใหม ก็ไมตองซ้ือสิทธิในการปลอยมลพิษ  
 จากปญหาท่ีกลาวมาขางตน ผูศึกษาเห็นวา จากบัญญัติขอกฎหมายตามพระราชบัญญัติ 
ผังเมือง พ.ศ.2518 หรือแมกระท่ังสงเสริมและรักษาส่ิงแวดลอม พ.ศ.2535 ยังขาดขอบัญญัติ            
ท่ีชัดเจนในเร่ืองการชดเชยเยียวยา ผูมีสวนไดเสียตอการดําเนินการผังเมือง ปญหาการฟองรอง  
หรือประทวงท่ีไมสามารถตกลงกันไดจึงเปนเหตุการณท่ีเกิดข้ึนอยูเปนประจําและนับวันยิง่ทวคีวาม
รุนแรงมากข้ึน ท้ังนี้ก็ถือวาเปนสิทธิของประชาชนที่จะเรียกรองคาเสียหายท่ีเกิดข้ึน มาตรการทาง
กฎหมายเก่ียวกับการเยียวยาจึงนาจะเปนอีกหนึ่งทางออกท่ีผูวิจัยเห็นวาควรบัญญัติไวชัดเจน             
ซ่ึงแตกตางจาก กฎหมายผังเมืองของประเทศสหพันธรัฐฝร่ังเศส ท่ีมีการกําหนดชัดเจน การเยียวยา 
สําหรับผูมีสวนไดเสีย สิทธิไดรับการชดใชเยียวยาของผูท่ีไดรับความเสียหายจากภาระจํายอม           
เพื่อประโยชนสาธารณะ ตามแนวคําพิพากษาของศาลปกครอง โดยไดกําหนดกฎหมาย กําหนด
ภาระจํายอม ท่ีจะตองกําหนดการชดใชเยียวยา เชน ภาระจํายอมท่ีจํากัดหรือหามการสรางอาคาร
เพื่อการอยูอาศัยในบริเวณรอบทางเดินสายไฟฟาแรงสูงท่ีมีกําลังเกิน 130 กิโลวัตต ภาระจํายอมนี้
จะตองไดรับการชดใชเยียวยาจากผูดําเนินการติดต้ังสายไฟฟานั้น ตองกระทบตอสิทธิท่ีมีอยูกอน



 

 

122 

แลวหรือการเปล่ียนแปลงของสภาพสถานที่นั้นในอดีตตองเกิดข้ึนอยางแทจริงความเสียหาย            
ท่ีเจาของท่ีดินไดรับจะตองมีลักษณะโดยตรงแนนอน รุนแรงและพิเศษ 
 จะเห็นไดวากฎหมายผังเมืองของสหพันธรัฐฝร่ังเศสไดมีขอบัญญัติเกี่ยวกับการชดเชย
เยียวยา สําหรับผูท่ีมีสวนไดเสียอยางชัดเจนในประเทศไทยยังขาดมาตรการดังกลาวจึงสงผลตอ
สภาวะแวดลอมท่ีเกิดข้ึนในชุมชนอยางตอเนื่องในปจจุบัน 


