
บทที่ 4 

ผลการวเิคราะห์ข้อมูล 

การศึกษาปัจจัยท่ีมีผลต่อการบานปลายของงบประมาณการก่อสร้างบ้านพักอาศัย
ประเภทสร้างเองในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลในครัง้นี  ้ เป็นการศกึษาในรูปแบบการวิจยั
เชิงคุณภาพ (Qualitative Research) ปริมณฑล ในลักษณะการวิจัยเชิงส ารวจ (Survey 
Research) ด้วยการสมัภาษณ์เชิงลึก (In-depth Interview) ในกลุ่มตวัอย่าง โดยใช้ค าถามท่ีมี
ลกัษณะเป็นค าถามแบบปลายเปิด (Open-ended Question) ซึ่งผลการวิเคราะห์ข้อมลูสามารถ
น าเสนอตามล าดบั ดงันี ้

ข้อมลูสว่นบคุคลของกลุม่ตวัอยา่ง 
ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การบานปลายของงบประมาณการก่อสร้างบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเอง 

ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 
 
ข้อมูลส่วนบุคคลของกลุ่มตัวอย่าง 

การวิเคราะห์ข้อมูลส่วนบุคคลของกลุ่มตวัอย่าง ได้แก่ เพศ อายุ สถานภาพสมรส ระดบั
การศึกษา อาชีพ และรายได้เฉล่ียต่อเดือน ผู้ศึกษาได้วิเคราะห์ข้อมูลโดยใช้สถิติเชิงพรรณนา 
(Descriptive Statistics) ได้แก่ ความถ่ี และค่าร้อยละ โดยมีผลการวิเคราะห์ข้อมูลดงัแสดงใน
ตารางท่ี 4.1 
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ตารางท่ี 4.1 จ านวน และร้อยละของข้อมูลส่วนบุคคลของกลุ่มตัวอย่าง 
 

ข้อมูลส่วนบุคคล 
เจ้าของบ้านพักอาศัย สถาปนิกและผู้รับเหมา 
จ านวน 
(n = 10) 

ร้อยละ 
 

จ านวน 
(n = 10) 

ร้อยละ 
 

1. เพศ     
ชาย 7 70.0 10 100.0 
หญิง 3 30.0 0 0.0 

2. อาย ุ     
ไมเ่กิน 40 ปี 5 50.0 6 60.0 
41 – 50 ปี 4 40.0 3 30.0 
51 ปี ขึน้ไป 1 10.0 1 10.0 

3. สถานภาพสมรส      
โสด 1 10.0 0 0.0 
สมรส 9 90.0 10 10.0 

4. ระดบัการศกึษา      
ปริญญาตรี 2 20.0 6 60.0 
ปริญญาโทขึน้ไป 8 80.0 4 40.0 

5. อาชีพ      
ข้าราชการ/รัฐวิสาหกิจ 0 0.0 3 30.0 
พนกังานบริษัท/รับจ้าง 2 20.0 5 50.0 
ค้าขาย/ธุรกิจสว่นตวั 8 80.0 2 20.0 

6. รายได้เฉล่ียตอ่เดือน     
ไมเ่กิน 200, 000 บาท 6 60.0 7 70.0 
200,001-300,000 บาท 2 20.0 1 10.0 
มากกวา่ 300,000 บาท ขึน้ไป 2 20.0 2 20.0 
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จากผลการวิเคราะห์ข้อมลูในตารางท่ี 4.1 สรุปได้ดงันี ้
กลุม่ตวัอยา่งท่ีเป็นเจ้าของบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองส่วนใหญ่เป็นเพศชาย จ านวน 7 

คน คิดเป็นร้อยละ 70.0 มีอายไุม่เกิน 40 ปี จ านวน 5 คน คิดเป็นร้อยละ 50.0 มีสถานภาพสมรส 
จ านวน 9 คน คิดเป็นร้อยละ 90.0 จบการศกึษาสงูสดุในระดบัปริญญาโทขึน้ไป จ านวน 8 คน คิด
เป็นร้อยละ 80.0 ประกอบอาชีพค้าขาย/ธุรกิจส่วนตวั จ านวน 8 คน คิดเป็นร้อยละ 80.0 และมี
รายได้เฉล่ียตอ่เดือนไมเ่กิน 200, 000 บาท จ านวน 6 คน คดิเป็นร้อยละ 60.0 

กลุ่มตวัอย่างท่ีเป็นสถาปนิกและผู้ รับเหมาในการก่อสร้างบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเอง 
ส่วนใหญ่เป็นเพศชาย จ านวน 10 คน คิดเป็นร้อยละ 100.0 มีอายไุม่เกิน 40 ปี จ านวน 6 คน คิด
เป็นร้อยละ 60.0 มีสถานภาพสมรส จ านวน 10 คน คิดเป็นร้อยละ 100.0 จบการศกึษาสงูสุดใน
ระดบัปริญญาตรี จ านวน 6 คน คดิเป็นร้อยละ 60.0 ประกอบอาชีพพนกังานบริษัท/รับจ้าง จ านวน 
5 คน คิดเป็นร้อยละ 50.0 และมีรายได้เฉล่ียตอ่เดือนไม่เกิน 200, 000 บาท จ านวน 7 คน คิดเป็น
ร้อยละ 70.0 

 
ปัจจัยที่ มีผลต่อการบานปลายของงบประมาณการก่อสร้างบ้านพักอาศัย

ประเภทสร้างเอง ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล   

การศึกษาปัจจัยท่ีมีผลต่อการบานปลายของงบประมาณการก่อสร้างบ้านพักอาศัย
ประเภทสร้างเองในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ผู้ศกึษาเก็บรวบรวมข้อมลูในกลุ่มตวัอย่าง
โดยใช้แบบสัมภาษณ์เชิงลึก (In-depth Interview) ซึ่งประกอบด้วย ปัจจัยด้านการออกแบบ 
ปัจจยัด้านการเลือกวัสดุ ปัจจัยด้านการเลือกผู้ รับเหมา ปัจจยัด้านการก่อสร้างบ้าน และปัจจัย
ด้านการตกแต่งบ้าน มีการวิเคราะห์ข้อมูลโดยใช้การบรรยายเชิงพรรณนา (Descriptive 
Narrative) และแสดงผลการวิเคราะห์ข้อมูลโดยใช้สถิติเชิงพรรณนา (Descriptive Statistics) 
ได้แก่ ความถ่ี และคา่ร้อยละ ซึง่สามารถสรุปผลการวิเคราะห์ข้อมลูได้ดงันี ้
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1. เจ้าของบ้านพักอาศัยประเภทสร้างเอง 
1.1 ปัจจัยด้านการออกแบบ  

จากแบบสมัภาษณ์เชิงลึกในกลุ่มตวัอย่างเก่ียวกบัปัจจยัท่ีมีผลตอ่การบานปลายของ
งบประมาณการก่อสร้างบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ปัจจยั
ด้านการออกแบบ สามารถสรุปได้โดยมีรายละเอียดตามตารางท่ี 4.2-4.5 และรูปท่ี 4.1-4.7 
 
ค าถามที่  1 ในการสร้างบ้านท่านได้ออกแบบบ้านโดยใคร และมีการก าหนดคุณลักษณะ  

(Specification) รายการประกอบแบบทกุๆ หมวดวสัดอุปุกรณ์ไว้อยา่งไร 
 

ตารางที่  4.2 จ านวน และร้อยละของผู้ออกแบบบ้าน และการก าหนดคุณลักษณะรายการ
ประกอบแบบหมวดวัสดุอุปกรณ์  

(n = 10) 
รายละเอียด จ านวน ร้อยละ 

1. ออกแบบบ้าน และก าหนดคณุลกัษณะของรายการประกอบ
แบบหมวดวสัดโุดยสถาปนิก 

5 50.0 

2. ออกแบบบ้านโดยสถาปนิก และก าหนดคณุลกัษณะของ
รายการประกอบแบบหมวดวสัดโุดยเจ้าของบ้านพกัอาศยัเอง 

5 50.0 

รวม 10 100.0 
 

 
รูปท่ี 4.1 ร้อยละของผู้ออกแบบบ้าน และการก าหนดคุณลักษณะรายการประกอบแบบหมดวัสดุ

อุปกรณ์ 
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จากผลการวิเคราะห์ข้อมลูในตารางท่ี 4.2 และรูปท่ี 4.1 สรุปได้ว่า กลุ่มตวัอย่างท่ี
เจ้าของบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองส่วนใหญ่มีการออกแบบบ้าน และก าหนดคณุลกัษณะของ
รายการประกอบแบบหมวดวสัดโุดยสถาปนิก เท่ากบัการออกแบบบ้านโดยสถาปนิก และก าหนด
คณุลกัษณะของรายการประกอบแบบหมวดวสัดโุดยเจ้าของบ้านพกัอาศยัเอง จ านวนกลุ่มละ 5 
คน คดิเป็นร้อยละ 50.0 

 
ค าถามที่  2 ท่านได้ก าหนดงบประมาณในการสร้างบ้านไว้จ านวนเท่าไหร่ มีการประเมินราคาค่า

ก่อสร้างบ้านโดยใคร และราคาคา่ก่อสร้างบ้านเกินงบประมาณท่ีก าหนดไว้ร้อยละเทา่ไร 
 

ตารางท่ี 4.3 จ านวน และร้อยละของงบประมาณในการสร้างบ้าน 
(n = 10) 

รายละเอียด จ านวน ร้อยละ 
1. งบประมาณในการสร้างบ้าน   

1.1 ไมเ่กิน 10 ล้านบาท 3 30.0 
1.2 10 ล้านบาท 5 50.0 
1.3 15 ล้านบาท 2 20.0 

2. ผู้ประเมินราคาคา่ก่อสร้างบ้าน   
2.1 สถาปนิก 5 50.0 
2.2 บริษัทรับเหมาก่อสร้าง 5 50.0 

3. ราคาคา่ก่อสร้างบ้านเกินงบประมาณท่ีก าหนดไว้   
3.1 ร้อยละ 10 ของงบประมาณท่ีก าหนดไว้ 2 20.0 
3.2 ร้อยละ 20 ของงบประมาณท่ีก าหนดไว้ 1 10.0 
3.3 ร้อยละ 30 ของงบประมาณท่ีก าหนดไว้ 3 30.0 
3.4 มากกวา่ร้อยละ 30 ของงบประมาณท่ีก าหนดไว้ 4 40.0 

รวม 10 100.0 
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รูปท่ี 4.2 ร้อยละของงบประมาณในการสร้างบ้าน 

 

 
รูปท่ี 4.3 ร้อยละของผู้ประเมินราคาค่าก่อสร้างบ้าน 
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รูปท่ี 4.4 ร้อยละของราคาค่าก่อสร้างบ้านเกินงบประมาณที่ก าหนดไว้ 

 
จากผลการวิเคราะห์ข้อมูลในตารางท่ี 4.3 และรูปท่ี 4.2-4.4 สรุปได้ว่า กลุ่ม

ตวัอย่างท่ีเจ้าของบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองส่วนใหญ่ก าหนดงบประมาณในการสร้างบ้านไว้
จ านวน 10 ล้านบาท จ านวน 5 คน คิดเป็นร้อยละ 50.0 รองลงมา คือ งบประมาณไม่เกิน 10 ล้าน
บาท จ านวน 3 คน คิดเป็นร้อยละ 30.0 และงบประมาณ 15 ล้านบาท จ านวน 2 คน คิดเป็นร้อย
ละ 20.0 ในการประเมินราคาค่าก่อสร้างบ้านมีการประเมินราคาโดยสถาปนิก เท่ากับบริษัท
ผู้ รับเหมาก่อสร้าง จ านวนกลุ่มละ 5 คน คิดเป็นร้อยละ 50.0 และคา่ก่อสร้างบ้านเกินงบประมาณ
มากกว่าร้อยละ 30 ของงบประมาณท่ีก าหนดไว้ จ านวน 4 คน คิดเป็นร้อยละ 40.0 รองลงมา คือ 
เกินงบประมาณร้อยละ 30 ของงบประมาณท่ีก าหนดไว้ จ านวน 3 คน คิดเป็นร้อยละ 30.0 เกิน
งบประมาณร้อยละ 10 ของงบประมาณท่ีก าหนดไว้ จ านวน 2 คน คิดเป็นร้อยละ 20.0 และเกิน
งบประมาณร้อยละ 20 ของงบประมาณท่ีก าหนดไว้ จ านวน 1 คน คดิเป็นร้อยละ 10.0 ตามล าดบั 
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ค าถามที่  3 การประเมินราคาค่าก่อสร้างบ้านใช้หลกัเกณฑ์ใดในการประเมินราคา เช่น อ้างอิง
ตามแบบบ้าน อตัราเงินเฟ้อ และคา่ Factor ตา่งๆ 

 
ตารางท่ี 4.4 จ านวน และร้อยละของหลักเกณฑ์ในการประเมินราคาค่าสร้างบ้าน 

(n = 10) 
รายละเอียด จ านวน ร้อยละ 

1. อ้างอิงตามแบบบ้าน 7 70.0 
2. การสอบถามราคาจากผู้ เช่ียวชาญ 3 30.0 

รวม 10 100.0 
 

 
รูปท่ี 4.5 ร้อยละของหลักเกณฑ์ในการประเมินราคาค่าสร้างบ้าน 

 
จากผลการวิเคราะห์ข้อมลูในตารางท่ี 4.4 และรูปท่ี 4.5 สรุปได้ว่า กลุ่มตวัอย่างท่ี

เจ้าของบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองส่วนใหญ่ก าหนดหลกัเกณฑ์ในการประเมินราคาค่าสร้าง
บ้านโดยอ้างอิงตามแบบบ้าน จ านวน 7 คน คิดเป็นร้อยละ 70.0 รองลงมา คือ การสอบถามราคา
จากผู้ เช่ียวชาญ จ านวน 3 คน คดิเป็นร้อยละ 30.0  
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ค าถามที่ 4 ในการประเมินราคาคา่ก่อสร้างบ้านได้มีการประเมินราคาเผ่ือไว้ก่ีเปอร์เซ็นต์ และแบง่
งบประมาณออกเป็นก่ีสว่น อะไรบ้าง 

 
ตารางที่  4.5 จ านวน และร้อยละของการประเมินราคาค่าก่อสร้างบ้านเผ่ือ และการแบ่ง

สัดส่วนของงบประมาณ 
(n = 10) 

รายละเอียด จ านวน ร้อยละ 
1. ร้อยละของการประเมินราคาคา่ก่อสร้างบ้านเผ่ือ   

1.1 ไมเ่ผ่ืองบประมาณคา่ก่อสร้าง 1 10.0 
1.2 ประเมินราคาคา่ก่อสร้างเผ่ือไว้ร้อยละ 5 1 10.0 
1.3 ประเมินราคาคา่ก่อสร้างเผ่ือไว้ร้อยละ 10 6 60.0 
1.4 ประเมินราคาคา่ก่อสร้างเผ่ือไว้ร้อยละ 20 1 10.0 
1.5 ประเมินราคาคา่ก่อสร้างเผ่ือไว้ร้อยละ 30 1 10.0 

รวม 10 100.0 
2. การแบง่สดัสว่นของงบประมาณ   

2.1 แบง่เป็น 3 สว่น ได้แก่ (1) คา่โครงสร้าง (2) คา่ตกแตง่
ภายใน และ (3) คา่ตกแตง่ภายนอก 

4 40.0 

2.2 แบง่เป็น 2 สว่น ได้แก่ (1) คา่โครงสร้าง และ (2) คา่
ตกแตง่ภายใน 

3 30.0 

2.3 แบง่เป็น 3 สว่น ได้แก่ (1) คา่โครงสร้าง (2) คา่ตกแตง่
ภายใน และ (3) คา่เฟอร์นิเจอร์ 

2 20.0 

2.4 แบง่เป็น 4 สว่น ได้แก่ (1) คา่โครงสร้าง (2) คา่ตกแตง่
ภายใน (3) คา่ตกแตง่ภายนอก และ (4) คา่เฟอร์นิเจอร์ 
และเคร่ืองใช้ตา่งๆ 

1 10.0 

รวม 10 100.0 
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รูปท่ี 4.6 ร้อยละของการประเมินราคาค่าก่อสร้างบ้านเผ่ือ 

 

 
รูปท่ี 4.7 ร้อยละของการแบ่งสัดส่วนของงบประมาณ 
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จากผลการวิเคราะห์ข้อมูลในตารางท่ี 4.5 และรูปท่ี 4.6-4.7 สรุปได้ว่า กลุ่ม
ตวัอย่างท่ีเจ้าของบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองส่วนใหญ่มีการราคาคา่ก่อสร้างบ้านโดยประเมิน
ราคาคา่ก่อสร้างเผ่ือไว้ร้อยละ 10 จ านวน 6 คน คิดเป็นร้อยละ 60.0 รองลงมา คือ ประเมินราคา
ค่าก่อสร้างเผ่ือไว้ร้อยละ 5 เท่ากับ ร้อยละ 20 ร้อยละ 30 และไม่เผ่ืองบประมาณค่าก่อสร้าง 
จ านวนกลุ่มละ 1 คน คิดเป็นร้อยละ 10.0 และในการแบ่งสัดส่วนของงบประมาณกลุ่มตวัอย่าง
ส่วนใหญ่แบ่งสัดส่วนของงบประมาณออกเป็น 3 ส่วน ได้แก่ (1) ค่าโครงสร้าง (2) ค่าตกแต่ง
ภายใน และ (3) ค่าตกแต่งภายนอก จ านวน 4 คน คิดเป็นร้อยละ 40.0 รองลงมา คือ แบง่เป็น 2 
สว่น ได้แก่ (1) คา่โครงสร้าง และ (2) คา่ตกแตง่ภายใน จ านวน 3 คน คดิเป็นร้อยละ 30.0 แบง่เป็น 
3 สว่น ได้แก่ (1) คา่โครงสร้าง (2) คา่ตกแตง่ภายใน และ (3) คา่เฟอร์นิเจอร์ จ านวน 2 คน คิดเป็น
ร้อยละ 20.0 และแบ่งเป็น 4 ส่วน ได้แก่ (1) ค่าโครงสร้าง (2) ค่าตกแต่งภายใน (3) ค่าตกแต่ง
ภายนอก และ (4) คา่เฟอร์นิเจอร์ และเคร่ืองใช้ตา่งๆ จ านวน 1 คน คดิเป็นร้อยละ 10.0 ตามล าดบั 
 

1.2 ปัจจัยด้านการเลือกวัสดุ   
จากแบบสมัภาษณ์เชิงลึกในกลุ่มตวัอย่างเก่ียวกบัปัจจยัท่ีมีผลต่อการบานปลาย

ของงบประมาณการก่อสร้างบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 
ปัจจยัด้านการเลือกวสัด ุซึ่งสามารถสรุปได้โดยมีรายละเอียดตามตารางท่ี 4.6-4.9 และรูปท่ี 4.8-
4.11 

 
ค าถามที่ 1 ทา่นมีการเลือกวสัดใุนการตกแตง่บ้านในขัน้ตอนใด (ออกแบบบ้าน หรือ ตกแตง่บ้าน) 

และวสัดท่ีุใช้มีการเปล่ียนชนิดหรือประเภทใหม่ นอกเหนือจากท่ีก าหนดไว้ตัง้แต่แรก
หรือไม ่อยา่งไร 
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ตารางที่ 4.6 จ านวน และร้อยละของขัน้ตอนการเลือกวัสดุ และการเปล่ียนวัสดุก่อสร้าง  
(n = 10) 

รายละเอียด จ านวน ร้อยละ 
1. ขัน้ตอนการเลือกวสัด ุ   

1.1 ขัน้ตอนการออกแบบบ้าน 4 40.0 
1.2 ขัน้ตอนการตกแตง่บ้าน 6 60.0 

รวม 10 100.0 
2. การเปล่ียนวสัดกุ่อสร้างนอกเหนือจากท่ีก าหนดไว้ตัง้แตแ่รก   

2.1 มีการเปล่ียนวสัดกุ่อสร้าง 8 80.0 
2.2 ไมมี่การเปล่ียนวสัดกุ่อสร้าง 2 20.0 

รวม 10 100.0 
 

 
รูปท่ี 4.8 ร้อยละของการเลือกและเปล่ียนแปลงวัสดุในการตกแต่งบ้าน 

 
จากผลการวิเคราะห์ข้อมลูในตารางท่ี 4.6 และรูปท่ี 4.8 สรุปได้ว่า กลุ่มตวัอย่างท่ี

เจ้าของบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองส่วนใหญ่มีการเลือกวสัดใุนขัน้ตอนการตกแตง่บ้าน จ านวน 
6 คน คดิเป็นร้อยละ 60.0 และขัน้ตอนการออกแบบบ้าน จ านวน 4 คน คิดเป็นร้อยละ 40.0 โดยมี
การเปล่ียนวัสดุก่อสร้างนอกเหนือจากท่ีก าหนดไว้ตัง้แต่แรก จ านวน 8 คน คิดเป็นร้อยละ 80.0 
และไมมี่การเปล่ียนวสัดกุ่อสร้าง จ านวน 2 คน คดิเป็นร้อยละ 20.0 
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ค าถามที่  2 อะไรเป็นสาเหตุท่ีท าให้ท่านต้องใช้วัสดุท่ีแตกต่างไปจากท่ีออกแบบไว้  (ตอบได้
มากกวา่ 1 ข้อ) 

 
ตารางที่ 4.7 จ านวน และร้อยละของสาเหตใุนการเปล่ียนวัสดุที่แตกต่างไปจากที่ออกแบบไว้ 

(n = 10) 
รายละเอียด จ านวน ร้อยละ 

1. มีการเปล่ียนวสัดใุหมต่ามต้องการของเจ้าของบ้านพกัอาศยั  7 31.8 
2. ในขัน้ตอนการออกแบบมีการก าหนดคณุลกัษณะของวสัดใุน

การตา่งสร้างไว้แบบหยาบ 
6 27.3 

3. วสัดท่ีุออกแบบไว้มีคณุลกัษณะท่ีไมเ่หมาะสม เชน่ อายกุารให้
งาน ดแูลรักษายาก และหาซือ้ได้ยาก เป็นต้น 

4 18.2 

4. วสัดท่ีุเลือกไว้มีราคาแพงกว่างบประมาณท่ีตัง้ไว้ 4 18.2 
5. ไมมี่การจ าลองภาพเสมือนจริงของบ้านพกัอาศยัในขัน้ตอน

การออกแบบ ท าให้บ้านท่ีสร้างไมต่รงกบัความต้องการของ
เจ้าของบ้านพกัอาศยั 

1 4.5 

รวม 22 100.0 
 

 
รูปท่ี 4.9 ร้อยละของสาเหตใุนการเปล่ียนวัสดุที่แตกต่างไปจากที่ออกแบบไว้ 
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จากผลการวิเคราะห์ข้อมลูในตารางท่ี 4.7 และรูปท่ี 4.9 สรุปได้ว่า กลุ่มตวัอย่างท่ี
เจ้าของบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองสว่นใหญ่ให้ความคดิเห็นวา่ มีการใช้วสัดท่ีุแตกตา่งไปจากท่ี
ออกแบบไว้ โดยมีสาเหตจุากการเปล่ียนวสัดใุหม่ตามต้องการของเจ้าของบ้านพกัอาศยั จ านวน 7 
คน คิดเป็นร้อยละ 31.8 รองลงมา คือ ในขัน้ตอนการออกแบบมีการก าหนดคณุลกัษณะของวสัดุ
ในการต่างสร้างไว้แบบหยาบ จ านวน 6 คน คิดเป็นร้อยละ 27.3 และวัสดุท่ีออกแบบไว้มี
คณุลกัษณะท่ีไม่เหมาะสม เช่น อายุการให้งาน ดแูลรักษายาก และหาซือ้ได้ยาก เป็นต้น เท่ากับ
วสัดท่ีุเลือกไว้มีราคาแพงกว่างบประมาณท่ีตัง้ไว้  จ านวนกลุ่มละ 4 คน คิดเป็นร้อยละ 18.2 และ
ไม่มีการจ าลองภาพเสมือนจริงของบ้านพกัอาศยัในขัน้ตอนการออกแบบ ท าให้บ้านท่ีสร้างไม่ตรง
กบัความต้องการของเจ้าของบ้านพกัอาศยั จ านวน 1 คน คดิเป็นร้อยละ 4.5 ตามล าดบั 

 
ค าถามที่  3 ราคาค่าวสัดุส าหรับก่อสร้างมีราคาเปล่ียนแปลงไปจากท่ีได้ประเมินราคาไว้หรือไม ่

และแตกตา่งในอตัราสว่นร้อยละเทา่ไร 
 

ตารางที่  4.8 จ านวน และร้อยละของการเปล่ียนแปลงราคาค่าวัสดุส าหรับก่อสร้างจากที่
ประเมินราคาไว้ และอัตราส่วนของการเปล่ียนแปลงราคาค่าวัสดุส าหรับ
ก่อสร้าง 

(n = 10) 
รายละเอียด จ านวน ร้อยละ 

1. การเปล่ียนแปลงราคาคา่วสัดสุ าหรับก่อสร้างจากท่ีประเมินราคา
ไว้ 

  

1.1 เปล่ียนแปลง 9 90.0 
1.2 ไมเ่ปล่ียนแปลง 1 10.0 

รวม 10 100.0 
2. อตัราสว่นของการเปล่ียนแปลงราคาคา่วสัดสุ าหรับก่อสร้าง   

2.1 เปล่ียนแปลงเพิม่ขึน้ไมเ่กิน ร้อยละ 5 5 55.6 
2.2 เปล่ียนแปลงเพิ่มขึน้ ร้อยละ 10 2 22.2 
2.3 เปล่ียนแปลงเพิ่มขึน้ ร้อยละ 20 1 11.1 
2.4 เปล่ียนแปลงเพิ่มขึน้ ร้อยละ 30  1 11.1 

รวม 9 100.0 
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รูปที่ 4.10 ร้อยละของการเปล่ียนแปลงราคาค่าวัสดุส าหรับก่อสร้างจากที่ประเมินราคาไว้ และ

อัตราส่วนของการเปล่ียนแปลงราคาค่าวัสดุส าหรับก่อสร้าง 
 

จากผลการวิเคราะห์ข้อมลูในตารางท่ี 4.8 และรูปท่ี 4.10 สรุปได้ว่า กลุ่มตวัอย่างท่ีเจ้าของ
บ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองส่วนใหญ่ให้ความคิดเห็นว่า ราคาค่าวัสดสุ าหรับก่อสร้างมีราคา
เปล่ียนแปลงไปจากท่ีได้ประเมินราคาไว้ จ านวน 9 คน คิดเป็นร้อยละ 90.0 และไม่เปล่ียนแปลง 
จ านวน 1 คน คิดเป็นร้อยละ 10.0 โดยมีอตัราส่วนราคาคา่วสัดสุ าหรับก่อสร้างเปล่ียนแปลงเพิ่มขึน้
ร้อยละ 5 จ านวน 5 คน คิดเป็นร้อยละ 55.6 รองลงมา คือ เปล่ียนแปลงเพิ่มขึน้ร้อยละ 10 จ านวน 
2 คน คดิเป็นร้อยละ 22.2 และเปล่ียนแปลงเพิ่มขึน้ ร้อยละ 20 เท่ากบัเปล่ียนแปลงเพิ่มขึน้ ร้อยละ 
30 จ านวนกลุม่ละ 1 คน คดิเป็นร้อยละ 11.1 
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ค าถามที่ 4 วสัดปุระเภทใดท่ีท่านมีการเปล่ียนแปลงมากท่ีสดุ (วสัดกุ่อสร้าง วสัดตุกแตง่ภายใน 
วสัดตุกแตง่ภายนอก) ได้แก่วสัดอุะไร  

 
ตารางที่ 4.9 จ านวน และร้อยละของประเภทวัสดุที่มีการเปล่ียนแปลงมากที่สุด 

(n = 10) 
รายละเอียด จ านวน ร้อยละ 

1. วสัดกุ่อสร้าง 2 20.0 
2. วสัดตุกแตง่ภายใน 7 70.0 
3. วสัดตุกแตง่ภายนอก 1 10.0 

รวม 10 100.0 
 

 
รูปท่ี 4.11 ร้อยละของประเภทวัสดุที่มีการเปล่ียนแปลงมากที่สุด 

 
จากผลการวิเคราะห์ข้อมลูในตารางท่ี 4.9 และรูปท่ี 4.11 สรุปได้ว่า กลุ่มตวัอย่างท่ีเจ้าของ

บ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองส่วนใหญ่ให้ความคิดเห็นว่า วสัดปุระเภทท่ีมีการเปล่ียนแปลงมาก
ท่ีสดุคือ วสัดตุกแตง่ภายใน จ านวน 7 คน คิดเป็นร้อยละ 70.0 รองลงมา คือ วสัดกุ่อสร้าง จ านวน 
2 คน คดิเป็นร้อยละ 20.0 และวสัดตุกแตง่ภายนอก จ านวน 1 คน คดิเป็นร้อยละ 10.0 
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1.3 ปัจจัยด้านการเลือกผู้รับเหมา  
จากแบบสมัภาษณ์เชิงลึกในกลุ่มตวัอย่างเก่ียวกบัปัจจยัท่ีมีผลตอ่การบานปลายของ

งบประมาณการก่อสร้างบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ปัจจยั
ด้านการเลือกผู้ รับเหมา ซึ่งสามารถสรุปได้โดยมีรายละเอียดตามตารางท่ี 4.10-4.13 และรูปท่ี 4.12-
4.14 

 

ค าถามที่ 1 ท่านเลือกใช้บริการผู้ รับเหมาก่อสร้างประเภทใด คณุสมบตัิเป็นอย่างไร และมีวิธีการ
ในการคดัเลือกผู้ รับเหมาอยา่งไร (รับเหมารวม หรือตามความถนดัเฉพาะด้าน) 

 

ตารางที่  4.10 จ านวน และร้อยละของประเภทของผู้รับเหมาก่อสร้าง คุณสมบัติของผู้รับเหมา 
ก่อสร้าง และวิธีการคัดเลือกผู้รับเหมาก่อสร้าง  

(n = 10) 
รายละเอียด จ านวน ร้อยละ 

1. ประเภทของผู้ รับเหมาก่อสร้าง    

1.1 ผู้ รับเหมาก่อสร้างแบบรับเหมารวม 8 80.0 
1.2 ผู้ รับเหมาก่อสร้างแยกตามความถนดัเฉพาะด้าน 2 20.0 

รวม 10 100.0 
2. คณุสมบตัขิองผู้ รับเหมาก่อสร้างท่ีพิจารณา (ตอบได้มากกวา่ 1 ข้อ)   

2.1 ความนา่เช่ือถือ  7 26.9 
2.2 ประสบการณ์ก่อสร้างบ้านพกัอาศยั ไมน้่อยกวา่ 10 ปี 6 23.1 
2.3 เคยสร้างบ้านพกัอาศยัให้กบัญาต ิหรือคนรู้จกัแนะน า 6 23.1 
2.4 ขนาดของบริษัทต้องเป็นบริษัทขนาดกลางขึน้ไป 2 7.7 
2.5 มีผลงานการสร้างบ้านพกัอาศยัท่ีผา่นมาให้ด ู 2 7.7 
2.6 มีบริการหลงัการก่อสร้างแล้วเสร็จ 2 7.7 
2.7 มีทีมงานท่ีเป็นผู้ รับเหมาชว่งตามความถนดัเฉพาะด้าน 1 3.8 

รวม 26 100.0 
3. วิธีการคดัเลือกผู้ รับเหมาก่อสร้าง    

3.1 การเปรียบเทียบราคากบัผู้ รับเหมาอ่ืน 7 70.0 
3.2 คณุภาพของผลงานท่ีผา่นมา และความรับผิดชอบในงาน 3 30.0 

รวม 10 100.0 
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รูปท่ี 4.12 ร้อยละของคุณสมบัตขิองผู้รับเหมาก่อสร้างท่ีพจิารณา 

 
จากผลการวิเคราะห์ข้อมลูในตารางท่ี 4.10 และรูปท่ี 4.12 สรุปได้ว่า กลุ่มตวัอย่างท่ี

เจ้าของบ้านพักอาศัยประเภทสร้างเองส่วนใหญ่ เลือกใช้บริการผู้ รับเหมาก่อสร้างประเภท
ผู้ รับเหมาก่อสร้างแบบรับเหมารวม จ านวน 8 คน คิดเป็นร้อยละ 80.0 และผู้ รับเหมาก่อสร้างแยก
ตามความถนดัเฉพาะด้าน จ านวน 2 คน คดิเป็นร้อยละ 20.0  

คณุสมบตัิของผู้ รับเหมาก่อสร้างท่ีพิจารณา ได้แก่ ความน่าเช่ือถือ จ านวน 7 คน 
คิดเป็นร้อยละ 70.0 รองลงมา คือ ประสบการณ์ก่อสร้างบ้านพกัอาศยั ไม่น้อยกว่า 10 ปี เท่ากับ
เคยสร้างบ้านพักอาศยัให้กับญาติ หรือคนรู้จกัแนะน า  จ านวน 6 คน คิดเป็นร้อยละ 23.1 ขนาด
ของบริษัทต้องเป็นบริษัทขนาดกลางขึน้ไป เท่ากับมีผลงานการสร้างบ้านพักอาศยัท่ีผ่านมาให้ดู 
และมีบริการหลงัการก่อสร้างแล้วเสร็จ จ านวนกลุ่มละ 2 คน คิดเป็นร้อยละ 7.7 และมีทีมงานท่ี
เป็นผู้ รับเหมาชว่งตามความถนดัเฉพาะด้าน จ านวน 1 คน คดิเป็นร้อยละ 3.8 

วิธีการคดัเลือกผู้ รับเหมา มีการคดัเลือกโดยการเปรียบเทียบราคากบัผู้ รับเหมาอ่ืน 
จ านวน 7 คน คิดเป็นร้อยละ 70.0 และคณุภาพของผลงานท่ีผ่านมา และความรับผิดชอบในงาน 
จ านวน 3 คน คดิเป็นร้อยละ 30.0 
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ค าถามที่ 2 เหตผุลท่ีทา่นเลือกใช้ผู้ รับเหมาในประเภทดงักลา่ว (ตอบได้มากกวา่ 1 ข้อ) 
 

ตารางที่ 4.11 จ านวน และร้อยละของเหตุผลในการคัดเลือกใช้ผู้รับเหมาประเภทรับเหมารวม 
และตามความถนัดเฉพาะด้าน 

(n = 10) 
รายละเอียด จ านวน ร้อยละ 

1. ผู้ รับเหมาก่อสร้างแบบรับเหมารวม   

1.1 มีความนา่เช่ือถือสงู 4 22.1 
1.2 มีประสบการณ์ก่อสร้างบ้านพกัอาศยั ไม่น้อยกว่า 10 ปี 2 11.1 
1.3 มีความสามารถในการตอบสนองความต้องการของเจ้าของ

บ้านพกัอาศยัได้มากท่ีสดุ 
2 11.1 

1.4 ราคามีความเหมาะสม 2 11.1 
1.5 สามารถด าเนินงานให้แล้วเสร็จได้ทัง้หมด โดยไมยุ่ง่ยาก 

ทัง้การออกแบบ และการก่อสร้าง 
2 11.1 

1.6 มีการบริการหลงัก่อสร้างแล้วเสร็จ 2 11.1 
1.7 มีทีมงานท่ีเป็นผู้ รับเหมาชว่งตามความถนดัเฉพาะด้าน

อยา่งครบถ้วน 
1 5.6 

1.8 ก่อสร้างแล้วเสร็จตามระยะเวลาท่ีก าหนด 1 5.6 
1.9 งบประมาณไมบ่านปลาย 1 5.6 
1.10 มีผลงานการสร้างบ้านพกัอาศยัท่ีผา่นมาให้ด ู 1 5.6 

รวม 18 100.0 
2. ผู้ รับเหมาก่อสร้างแยกตามความถนดัเฉพาะด้าน   

2.1 มีทกัษะ และความช านาญเฉพาะด้านในการก่อสร้างด้าน
นัน้ๆ สงู 

2 66.67 

2.2 มีความสามารถในการตอบสนองความต้องการของเจ้าของ
บ้านพกัอาศยัได้มากท่ีสดุ 

1 33.33 

รวม 3 100.0 
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รูปท่ี 4.13 ร้อยละของเหตุผลในการคัดเลือกใช้ผู้รับเหมาประเภทรับเหมารวม 

 
จากผลการวิเคราะห์ข้อมูลในตารางท่ี 4.11 และรูปท่ี 4.13 สรุปได้ว่า กลุ่ม

ตวัอย่างท่ีเจ้าของบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองส่วนใหญ่เลือกใช้บริการผู้ รับเหมาก่อสร้างแบบ
รับเหมารวม เน่ืองจากมีความน่าเช่ือถือสูง จ านวน 4 คน คิดเป็นร้อยละ 22.1 รองลงมา คือ มี
ประสบการณ์ก่อสร้างบ้านพกัอาศยั ไม่น้อยกว่า 10 ปี เท่ากับมีความสามารถในการตอบสนอง
ความต้องการของเจ้าของบ้านพกัอาศยัได้มากท่ีสดุ ราคามีความเหมาะสม สามารถด าเนินงานให้
แล้วเสร็จได้ทัง้หมด โดยไมยุ่ง่ยาก ทัง้การออกแบบ และการก่อสร้าง และมีการบริการหลงัก่อสร้าง
แล้วเสร็จ จ านวนกลุ่มละ 2 คน คิดเป็นร้อยละ 11.1 และมีทีมงานท่ีเป็นผู้ รับเหมาช่วงตามความ
ถนดัเฉพาะด้านอย่างครบถ้วน เท่ากับก่อสร้างแล้วเสร็จตามระยะเวลาท่ีก าหนด งบประมาณไม่
บานปลาย มีผลงานการสร้างบ้านพกัอาศยัท่ีผา่นมาให้ด ูจ านวนกลุม่ละ 1 คน คดิเป็นร้อยละ 5.6 

การเลือกใช้บริการผู้ รับเหมาก่อสร้างแยกตามความถนดัเฉพาะด้าน เน่ืองจากมี
ทักษะ และความช านาญเฉพาะด้านในการก่อสร้างด้านนัน้ๆ สูง  จ านวน 2 คน คิดเป็นร้อยละ 
66.67 และมีความสามารถในการตอบสนองความต้องการของเจ้าของบ้านพกัอาศยัได้มากท่ีสุด  
จ านวน 1 คน คดิเป็นร้อยละ 33.33 
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ค าถามที่  3 ในขัน้ตอนการจัดจ้างมีการท าสัญญาจ้างหรือไม่ และลกัษณะการจ้างเป็นอย่างไร 
(รวมคา่วสัดหุรือไมร่วมคา่วสัด)ุ 

 
ตารางท่ี 4.12 จ านวน และร้อยละของการท าสัญญาจ้าง และลักษณะของสัญญาจ้าง 

(n = 10) 
รายละเอียด จ านวน ร้อยละ 

1. การท าสญัญาจ้าง   

1.1 ท าสญัญาจ้าง 10 100.0 
1.2 ไมท่ าสญัญาจ้าง 0 0.0 

รวม 10 100.0 
2. ลกัษณะของสญัญาจ้าง   

2.1 สญัญาจ้างแบบรวมคา่วสัดทุัง้หมด 8 80.0 
2.2 สญัญาจ้างแบบไมร่วมคา่วสัด ุ 2 20.0 

รวม 10 100.0 
 

 
รูปท่ี 4.14 ร้อยละของลักษณะของสัญญาจ้าง 
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จากผลการวิเคราะห์ข้อมูลในตารางท่ี 4.12 สรุปได้ว่า กลุ่มตวัอย่างท่ีเจ้าของบ้านพัก
อาศยัประเภทสร้างเองส่วนใหญ่มีการท าสญัญาจ้างในการสร้างบ้านพกัอาศยั จ านวน 10 คน คิด
เป็นร้อยละ 100.0 และมีลกัษณะของสญัญาจ้างเป็นสญัญาจ้างแบบรวมคา่วสัดทุัง้หมด จ านวน 8 
คน คดิเป็นร้อยละ 80.0 และสญัญาจ้างแบบไมร่วมคา่วสัด ุจ านวน 2 คน คดิเป็นร้อยละ 20.0] 

 
ค าถามที่ 4 ในการจดัจ้างมีระบเุง่ือนไขการช าระเงินไว้หรือไม ่อยา่งไร 

 
ตารางท่ี 4.13 จ านวน และร้อยละของเง่ือนไขการช าระเงนิค่าก่อสร้างบ้านพักอาศัย 

(n = 10) 
รายละเอียด จ านวน ร้อยละ 

1. ก าหนดเง่ือนไขการช าระเงิน โดยก าหนดให้มีการแบง่ช าระเป็น
งวดๆ ตามความก้าวหน้าของงานซึง่ก าหนดไว้ในสญัญา 

8 80.0 

2. ก าหนดเง่ือนไขการช าระเงิน โดยก าหนดให้มีการแบง่ช าระเป็น
งวดๆ ตาม BOQ 

2 20.0 

รวม 10 100.0 
 
จากผลการวิเคราะห์ข้อมูลในตารางท่ี 4.13 สรุปได้ว่า กลุ่มตวัอย่างท่ีเจ้าของบ้านพัก

อาศยัประเภทสร้างเองส่วนใหญ่มีระบุเง่ือนไขการช าระเงินในการจัดจ้างผู้ รับเหมาโดยก าหนด
เง่ือนไขการช าระเงิน โดยก าหนดให้มีการแบ่งช าระเป็นงวดๆ ตามความก้าวหน้าของงานซึ่ง
ก าหนดไว้ในสัญญา จ านวน 8 คน คิดเป็นร้อยละ 80.0 และก าหนดเง่ือนไขการช าระเงิน โดย
ก าหนดให้มีการแบง่ช าระเป็นงวดๆ ตาม BOQ จ านวน 2 คน คดิเป็นร้อยละ 20.0 

 
1.4 ปัจจัยด้านการก่อสร้างบ้าน  

จากแบบสมัภาษณ์เชิงลึกในกลุ่มตวัอย่างเก่ียวกบัปัจจยัท่ีมีผลต่อการบานปลาย
ของงบประมาณการก่อสร้างบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 
ปัจจยัด้านการก่อสร้างบ้าน ซึง่สามารถสรุปได้โดยมีรายละเอียดตามตารางท่ี 4.14-4.17 และรูปท่ี 
4.15-4.18 
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ค าถามที่ 1 การก่อสร้างบ้านมีการควบคมุงานโดยใคร และมีเหตผุลอยา่งไร 
 
ตารางท่ี 4.14 จ านวน และร้อยละของผู้ควบคุมงาน และเหตุผลในการเลือกผู้ควบคุมงาน

ก่อสร้างบ้านพักอาศัย 
(n = 10) 

รายละเอียด จ านวน ร้อยละ 
1. วิศวกรก่อสร้างหรือโฟร์แมน เน่ืองจากมีความสามารถในการ

ประสานงาน และการควบคมุงานก่อสร้าง 
5 50.0 

2. สถาปนิก รวมกบัวิศวกรก่อสร้าง เน่ืองจากสามารถควบคมุการ
ก่อสร้างให้เป็นไปตามท่ีออกแบบไว้ และควบคมุงานก่อสร้างให้
ถกูต้องตามหลกัวิศวกรรม  

3 30.0 

3. สถาปนิก และผู้ เช่ียวชาญงานก่อสร้าง เน่ืองจากมีความช านาญ
และทกัษะในการควบคมุ และตรวจสอบการสร้างบ้านพกัอาศยั
ให้เป็นไปตามท่ีออกแบบไว้ 

2 20.0 

รวม 10 100.0 
 

 
รูปท่ี 4.15 ร้อยละของผู้ควบคุมงาน และเหตุผลในการเลือกผู้ควบคุมงานก่อสร้างบ้านพัก

อาศัย 
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จากผลการวิเคราะห์ข้อมูลในตารางท่ี 4.14 และรูปท่ี 4.15 สรุปได้ว่า กลุ่มตวัอย่างท่ี
เจ้าของบ้านพักอาศัยประเภทสร้างเองส่วนใหญ่ก าหนดผู้ควบคุมการก่อสร้างบ้านโดยวิศวกร
ก่อสร้างหรือโฟร์แมน เน่ืองจากมีความสามารถในการประสานงาน และการควบคมุงานก่อสร้าง 
จ านวน 5 คน คิดเป็นร้อยละ 50.0 รองลงมา คือ สถาปนิก รวมกับวิศวกรก่อสร้าง เน่ืองจาก
สามารถควบคมุการก่อสร้างให้เป็นไปตามท่ีออกแบบไว้ และควบคมุงานก่อสร้างให้ถูกต้องตาม
หลักวิศวกรรม จ านวน 3 คน คิดเป็นร้อยละ 30.0 และสถาปนิก และผู้ เช่ียวชาญงานก่อสร้าง 
เน่ืองจากมีความช านาญและทกัษะในการควบคมุ และตรวจสอบการสร้างบ้านพกัอาศยัให้เป็นไป
ตามท่ีออกแบบไว้ จ านวน 2 คน คดิเป็นร้อยละ 20.0 

 
ค าถามที่  2 ผู้ รับเหมามีการก่อสร้างตามขัน้ตอนและแบบบ้านท่ีก าหนดไว้ทุกขัน้ตอนหรือไม ่

อยา่งไร 
 

ตารางท่ี 4.15 จ านวน และร้อยละของการก่อสร้างตามขัน้ตอนและแบบบ้านที่ก าหนด 
(n = 10) 

รายละเอียด จ านวน ร้อยละ 
1. มีการก่อสร้างตามขัน้ตอนและแบบบ้านท่ีก าหนดไว้ครบทกุ

ขัน้ตอน 
5 50.0 

2. มีการก่อสร้างตามขัน้ตอนและแบบบ้านท่ีก าหนดไว้ไมค่รบทกุ
ขัน้ตอน มีการเปล่ียนแปลงตามความเหมาะสมตามสภาพการ
ท างานจริง 

4 40.0 

3. มีการก่อสร้างตามขัน้ตอนและแบบบ้านท่ีก าหนดไว้ไมค่รบทกุ
ขัน้ตอน มีการเปล่ียนแปลงตามความเหมาะสมตามความ
ต้องการของเจ้าของบ้านพกัอาศยั 

1 10.0 

รวม 10 100.0 
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รูปท่ี 4.16 ร้อยละของการก่อสร้างตามขัน้ตอนและแบบบ้านที่ก าหนด 

 
จากผลการวิเคราะห์ข้อมูลในตารางท่ี 4.15 และรูปท่ี 4.16 สรุปได้ว่า กลุ่ม

ตวัอย่างท่ีเจ้าของบ้านพักอาศัยประเภทสร้างเองส่วนใหญ่ให้ความคิดเห็นว่า ผู้ รับเหมามีการ
ก่อสร้างตามขัน้ตอนและแบบบ้านท่ีก าหนดไว้ครบทุกขัน้ตอน จ านวน 5 คน คิดเป็นร้อยละ 50.0 
รองลงมา คือ มีการก่อสร้างตามขัน้ตอนและแบบบ้านท่ีก าหนดไว้ ไม่ครบทุกขัน้ตอน มีการ
เปล่ียนแปลงตามความเหมาะสมตามสภาพการท างานจริง  จ านวน 4 คน คิดเป็นร้อยละ 40.0 
และมีการก่อสร้างตามขัน้ตอนและแบบบ้านท่ีก าหนดไว้ไม่ครบทกุขัน้ตอน มีการเปล่ียนแปลงตาม
ความเหมาะสมตามความต้องการของเจ้าของบ้านพกัอาศยั จ านวน 1 คน คดิเป็นร้อยละ 10.0 
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ค าถามที่  3 ในขัน้ตอนการก่อสร้างท่านได้เข้าไปตรวจสอบงานบ้างหรือไม่ และมีการขอให้แก้ไข 
เพิ่มเตมิสว่นใดหรือไม ่อยา่งไร 

 
ตารางที่ 4.16 จ านวน และร้อยละของการตรวจสอบงานในขัน้ตอนการก่อสร้าง และรายการที่

มีแก้ไขเพิ่มเตมิ 
(n = 10) 

รายละเอียด จ านวน ร้อยละ 

1. การตรวจสอบงานในขัน้ตอนการก่อสร้าง   

1.1 ตรวจสอบ 9 100.0 
1.2 ไมต่รวจสอบ 1 0.0 

รวม 10 100.0 
2. รายการท่ีมีแก้ไขเพิ่มเตมิ (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ)   

2.1 การเปล่ียนวสัดใุนการตกแตง่ภายใน 7 53.8 
2.2 โครงสร้างในส่วนของหน้าตา่ง และประต ู 2 15.4 
2.3 ขนาดของห้องน า้รวมทัง้วสัดตุกแตง่ทัง้หมด 2 15.4 
2.4 การตกแตง่ภายนอก เชน่ การจดัสวน 1 7.7 
2.5 การตกแตง่ห้องครัว 1 7.7 

รวม 13 100.0 
 

 
รูปท่ี 4.17 ร้อยละของรายการที่มีแก้ไขเพิ่มเตมิ 
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จากผลการวิเคราะห์ข้อมลูในตารางท่ี 4.16 และรูปท่ี 4.17 สรุปได้ว่า กลุ่มตวัอย่างท่ี
เจ้าของบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองส่วนใหญ่มีการตรวจสอบงานในขัน้ตอนการก่อสร้าง จ านวน 9 
คน คิดเป็นร้อยละ 90.0 และไม่ตรวจสอบ จ านวน 1 คน คิดเป็นร้อยละ 10.0 และแสดงความคิดเห็น
ว่ารายการท่ีมีแก้ไขเพิ่มเติมมากท่ีสดุ คือ การเปล่ียนวสัดใุนการตกแตง่ภายใน จ านวน 7 คน คิดเป็น
ร้อยละ 53.8 รองลงมา คือ โครงสร้างในส่วนของหน้าตา่ง และประต ูเท่ากบัขนาดของห้องน า้รวมทัง้
วสัดตุกแต่งทัง้หมด จ านวนกลุ่มละ 2 คน คิดเป็นร้อยละ 15.4 และการตกแตง่ภายนอก เช่น การจดั
สวน เทา่กบัการตกแตง่ห้องครัว จ านวนกลุม่ละ 1 คน คดิเป็นร้อยละ 7.7 

 
ค าถามที่ 4 ระยะเวลาในการก่อสร้างเป็นไปตามแผนงานก าหนดหรือไม่ หากล่าช้ากว่าแผนงาน

ก าหนดเพราะสาเหตอุะไร 
 

ตารางที่ 4.17 จ านวน และร้อยละของระยะเวลาในการก่อสร้าง และสาเหตุความล่าช้ากว่า
แผนงานก าหนด 

(n = 10) 
รายละเอียด จ านวน ร้อยละ 

1. ระยะเวลาในการก่อสร้างตามแผนงานก าหนด   

1.1 เป็นไปตามแผนงานก าหนด 0 0.0 
1.2 ลา่ช้ากวา่แผนงานก าหนด 10 100.0 

รวม 10 100.0 
2. สาเหตคุวามลา่ช้ากวา่แผนงานก าหนด (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ)   

2.1 ปัญหาสภาพภมูิอากาศท่ีมีการเปล่ียนแปลง 4 36.4 
2.2 มีการแก้ไข และเพิ่มเตมิแบบบ้านจากแบบบ้านท่ีได้

ออกแบบไว้ในครัง้แรก 
3 27.3 

2.3 วสัดบุางรายการมีการสัง่ซือ้จากตา่งประเทศ ท าให้ต้องรอ
การขนสง่ 

1 9.1 

2.4 ผู้ รับเหมาออกแบบบ้านล่าช้ากวา่แผนงานท่ีวางไว้ 1 9.1 
2.5 ผู้ รับเหมาท างานช้า 1 9.1 
2.6 เจ้าของบ้านพกัอาศยัตดัสินใจในการเลือกซือ้วสัดอุปุกรณ์

ในการก่อสร้างลา่ช้า 
1 9.1 

รวม 11 100.0 
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รูปท่ี 4.18 ร้อยละของสาเหตุความล่าช้ากว่าแผนงานก าหนด 

 
จากผลการวิเคราะห์ข้อมลูในตารางท่ี 4.17 และรูปท่ี 4.18 สรุปได้ว่า กลุ่มตวัอย่างท่ี

เจ้าของบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองสว่นใหญ่แสดงความคิดเห็นว่า การก่อสร้างบ้านพกัอาศยัใช้
ระยะเวลาในการก่อสร้างล้าช้ากว่าแผนงานก าหนด จ านวน 10 คน คิดเป็นร้อยละ 100.0 โดยมี
สาเหตคุวามลา่ช้ากว่าแผนงานก าหนดจากปัญหาสภาพภูมิอากาศท่ีมีการเปล่ียนแปลง จ านวน 4 
คน คิดเป็นร้อยละ 36.4 รองลงมา คือ มีการแก้ไข และเพิ่มเติมแบบบ้านจากแบบบ้านท่ีได้
ออกแบบไว้ในครัง้แรก จ านวน 3 คน คิดเป็นร้อยละ 27.3 และวัสดุบางรายการมีการสั่งซือ้จาก
ต่างประเทศ ท าให้ต้องรอการขนส่ง เท่ากับผู้ รับเหมาออกแบบบ้านล่าช้ากว่าแผนงานท่ีวางไว้ 
ผู้ รับเหมาท างานช้า และเจ้าของบ้านพกัอาศยัตดัสินใจในการเลือกซือ้วสัดอุุปกรณ์ในการก่อสร้าง
ลา่ช้า จ านวนกลุม่ละ 1 คน คดิเป็นร้อยละ 9.1 
 

1.5 ปัจจัยด้านการตกแต่งบ้าน  
จากแบบสมัภาษณ์เชิงลึกในกลุ่มตวัอย่างเก่ียวกับปัจจยัท่ีมีผลตอ่การบานปลาย

ของงบประมาณการก่อสร้างบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 
ปัจจยัด้านการตกแตง่บ้าน ซึ่งสามารถสรุปได้โดยมีรายละเอียดตามตารางท่ี 4.18-4.21 และรูปท่ี 
4.19-4.22 
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ค าถามที่ 1 ทา่นมีหลกัการในเลือกวสัดกุารตกแตง่บ้านอยา่งไร (เลือกได้มากกวา่ 1 ข้อ) 
 

ตารางท่ี 4.18 จ านวน และร้อยละของหลักการในเลือกวัสดุการตกแต่งบ้าน 
(n = 10) 

รายละเอียด จ านวน ร้อยละ 
1. ความสวยงามของวสัด ุ 4 23.5 
2. อายกุารใช้งาน และความคงทนของวสัด ุ 4 23.5 
3. ความชอบของเจ้าของบ้านพกัอาศยั 2 11.8 
4. ราคาของวสัด ุ 2 11.8 
5. ประโยชน์การใช้งานของวสัด ุ 2 11.8 
6. ความปลอดภยัของวสัด ุ 2 11.8 
7. คณุภาพของวสัด ุ 1 5.8 

รวม 17 100.0 
 

 
รูปท่ี 4.19 ร้อยละของหลักการในเลือกวัสดุการตกแต่งบ้าน 
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จากผลการวิเคราะห์ข้อมลูในตารางท่ี 4.18 และรูปท่ี 4.19 สรุปได้ว่า กลุ่มตวัอย่างท่ีเจ้าของ
บ้านพักอาศยัประเภทสร้างเองส่วนใหญ่เลือกวัสดุการตกแต่งบ้านโดยมีหลักเกณฑ์จากความ
สวยงามของวัสดุ เท่ากับอายุการใช้งาน และความคงทนของวสัด ุจ านวนกลุ่มละ 4 คน คิดเป็น
ร้อยละ 23.5 รองลงมา คือ ความชอบของเจ้าของบ้านพกัอาศยั เท่ากับราคาของวสัดุ ประโยชน์
การใช้งานของวสัดุ และความปลอดภัยของวสัด ุจ านวนกลุ่มละ 2 คน คิดเป็นร้อยละ 11.8 และ
คณุภาพของวสัด ุจ านวน 1 คน คดิเป็นร้อยละ 5.8 

 
ค าถามที่ 2 ทา่นเป็นผู้ เลือกซือ้วสัดตุกแตง่เองหรือก าหนดคณุสมบตัิของวสัดแุล้วให้ผู้ รับเหมาเป็น

ผู้ด าเนินการ เพราะเหตผุลใด 
 

ตารางท่ี 4.19 จ านวน และร้อยละของผู้เลือกซือ้วัสดุตกแต่ง และเหตุผล 
(n = 10) 

รายละเอียด จ านวน ร้อยละ 

1. ผู้ เลือกซือ้วสัดตุกแตง่   

1.1 ด้วยตวัเจ้าของบ้านพกัอาศยั 6 60.0 
1.2 ผู้ รับเหมา 4 40.0 

รวม 10 100.0 
2. เหตผุลท่ีเจ้าของบ้านพกัอาศยัเป็นผู้ เลือกซือ้วสัดตุกแตง่เอง 

(ตอบได้มากกวา่ 1 ข้อ) 
  

2.1 ได้วสัดตุรงกบัความต้องการ 5 50.0 
2.2 สามารถควบคมุราคาได้ตามงบประมาณ 3 30.0 
2.3 ลดระยะเวลาในการหาวสัดมุาน าเสนอเจ้าของบ้านพกั เพ่ือ

ตดัสินใจเลือก 
2 20.0 

รวม 10 100.0 
3. เหตผุลท่ีก าหนดให้ผู้ รับเหมาเป็นผู้ เลือกซือ้วสัดตุกแตง่เอง (ตอบ

ได้มากกว่า 1 ข้อ) 
  

3.1 ผู้ รับเหมามีความช านาญและรู้แหลง่จ าหนา่ยราคาถกู 4 100.0 
รวม 4 100.0 
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รูปท่ี 4.20 ร้อยละของเหตุผลท่ีเจ้าของบ้านพักอาศัยเป็นผู้เลือกซือ้วัสดุตกแต่งเอง 

 
จากผลการวิเคราะห์ข้อมลูในตารางท่ี 4.19 และรูปท่ี 4.20 สรุปได้ว่า กลุ่มตวัอย่างท่ี

เจ้าของบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองส่วนใหญ่เลือกซือ้วสัดตุกแต่งด้วยตวัเจ้าของบ้านพกัอาศยั
จ านวน 6 คน คิดเป็นร้อยละ 60.0 โดยมีเหตผุลเน่ืองจากได้วสัดตุรงกับความต้องการ จ านวน 5 
คน คดิเป็นร้อยละ 50.0 รองลงมา คือ สามารถควบคมุราคาได้ตามงบประมาณ จ านวน 3 คน คิด
เป็นร้อยละ 30.0 และลดระยะเวลาในการหาวสัดมุาน าเสนอเจ้าของบ้านพกั เพ่ือตดัสินใจเลือก 
จ านวน 2 คน คิดเป็นร้อยละ 20.0 ส่วนการเลือกซือ้วสัดุตกแต่งโดยผู้ รับเหมา จ านวน 4 คน คิด
เป็นร้อยละ 40.0 โดยมีเหตุผลเน่ืองจากผู้ รับเหมามีความช านาญและรู้แหล่งจ าหน่ายราคาถูก 
จ านวน 4 คน คดิเป็นร้อยละ 100.0 
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ค าถามที่ 3 ท่านได้ก าหนดงบประมาณในการตกแตง่บ้านทัง้ภายใน และภายนอกไว้หรือไม่ และ
คดิเป็นสดัสว่นเทา่ไหร่ของการสร้างบ้านทัง้หมด 

 
ตารางที่ 4.20 จ านวน และร้อยละของการก าหนดงบประมาณในการตกแต่งบ้านทัง้ภายใน 

และภายนอก และอัตราส่วนของงบประมาณในการตกแต่งภายนอก 
(n = 10) 

รายละเอียด จ านวน ร้อยละ 
1. การก าหนดงบประมาณในการตกแตง่บ้านทัง้ภายใน และ

ภายนอก 
  

1.1 ก าหนดงบประมาณ 10 100.0 
1.2 ไมก่ าหนดงบประมาณ 0 0.0 

รวม 10 100.0 
2. อตัราสว่นของงบประมาณในการตกแตง่ภายนอก   

2.1 ร้อยละ 20 ของงบประมาณการสร้างบ้าน 6 60.0 
2.2 ร้อยละ 30 ของงบประมาณการสร้างบ้าน 3 30.0 
2.3 ร้อยละ 40 ของงบประมาณการสร้างบ้าน 1 10.0 

รวม 10 100.0 

 

 
รูปท่ี 4.21 ร้อยละของอัตราส่วนของงบประมาณในการตกแต่งภายนอก 
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จากผลการวิเคราะห์ข้อมลูในตารางท่ี 4.20 และรูปท่ี 21 สรุปได้ว่า กลุ่มตวัอย่างท่ี
เจ้าของบ้านพักอาศยัประเภทสร้างเองส่วนใหญ่มีการก าหนดงบประมาณในการตกแต่งบ้านทัง้
ภายใน และภายนอก จ านวน 10 คน คดิเป็นร้อยละ 100.0 โดยมีอตัราส่วนของงบประมาณในการ
ตกแตง่บ้านทัง้ภายใน และภายนอก ร้อยละ 20 ของงบประมาณการสร้างบ้าน จ านวน 6 คน คิด
เป็นร้อยละ 60.0 รองลงมา คือ ร้อยละ 30 ของงบประมาณการสร้างบ้าน จ านวน 3 คน คิดเป็น
ร้อยละ 30.0 และร้อยละ 40 ของงบประมาณการสร้างบ้าน จ านวน 1 คน คดิเป็นร้อยละ 10.0 
 
ค าถามที่ 4 เม่ือตกแตง่บ้านแล้วเสร็จ ทา่นมีการตรวจสอบสภาพบ้านก่อนรับมอบงานหรือไม ่อยา่งไร 

 
ตารางท่ี 4.21 จ านวน และร้อยละของการตรวจสอบสภาพบ้านก่อนรับมอบงาน 

(n = 10) 
รายละเอียด จ านวน ร้อยละ 

1. ตรวจรับด้วยตนเองตามแบบบ้านพกัอาศยั 5 50.0 
2. ตรวจรับโดยสถาปนิก  3 30.0 
3. ตรวจรับร่วมกนัระหวา่งเจ้าของบ้านพกัอาศยั กับสถาปนิก 2 20.0 

รวม 10 100.0 
 

 
รูปท่ี 4.22 ร้อยละของการตรวจสอบสภาพบ้านก่อนรับมอบงาน 
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จากผลการวิเคราะห์ข้อมลูในตารางท่ี 4.21 และรูปท่ี 4.22 สรุปได้ว่า กลุ่มตวัอย่างท่ี
เจ้าของบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองส่วนใหญ่มีการตรวจสอบสภาพบ้านก่อนรับมอบงานโดย
ตรวจรับด้วยตนเองตามแบบบ้านพกัอาศยั จ านวน 5 คน คิดเป็นร้อยละ 50.0 รองลงมา คือ ตรวจ
รับโดยสถาปนิก จ านวน 3 คน คิดเป็นร้อยละ 30.0 และตรวจรับร่วมกันระหว่างเจ้าของบ้านพัก
อาศยั กบัสถาปนิก จ านวน 2 คน คดิเป็นร้อยละ 20.0 

 
2. สถาปนิกและผู้รับเหมาในการก่อสร้างบ้านพักอาศัยประเภทสร้างเอง 

2.1 ปัจจัยด้านการออกแบบ  
ค าถาม ปัจจยัใดท่ีท าให้เกิดการบานปลายของงบประมาณการก่อสร้างบ้านพกั

อาศยัประเภทสร้างเองในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ในขัน้ตอนการออกแบบ 
 

ตารางที่ 4.22 จ านวน และร้อยละของความคิดเห็นของสถาปนิกและผู้รับเหมาในการก่อสร้าง
บ้านพักอาศัยประเภทสร้างเองต่อปัจจัยในขัน้ตอนการออกแบบที่มีผลต่อการ
บานปลายของงบประมาณการก่อสร้างบ้านพักอาศัยประเภทสร้างเอง 

 
รายละเอียด จ านวน ร้อยละ 

1. ผู้ออกแบบขาดประสบการณ์และประเมินราคาคา่ก่อสร้างต ่า
กวา่ความเป็นจริง หรือประเมินไมค่รบถ้วนตามแบบบ้าน 

5 31.3 

2. ผู้ออกแบบมีการออกแบบไมล่ะเอียด ท าให้ต้องมา
งบประมาณเพิ่มขึน้จากการเพิ่มรายละเอียดงานในภายหลงั 

5 31.3 

3. ผู้ออกแบบไมใ่ชน่กัออกแบบมืออาชีพ หรือไมมี่ผู้ออกแบบจงึมี
การใช้แบบบ้านแบบส าเร็จรูป ท าให้ไมต่รงความต้องการของ
เจ้าของบ้านพกัอาศยั ต้องมีการออกแบบเพิ่มเตมิ 

2 12.5 

4. เจ้าของบ้านพกัอาศยัเพิ่มเติมหรือเปล่ียนแปลงแบบบ้าน 2 12.5 
5. ผู้ออกแบบได้ออกแบบบ้านเกินความต้องการของเจ้าของ

บ้านพกัอาศยั เพ่ือให้ผลงานออกมาความสวยงาม 
1 6.2 

6. เจ้าของบ้านพกัอาศยัไมส่ามารถสรุปความต้องการท่ีชดัเจน
ของตนเองไว้ จงึมีการออกแบบไว้อยา่งหยาบๆ แล้วไป
ตดัสินใจอีกครัง้ในขัน้ตอนการตกแตง่ 

1 6.2 

รวม 16 100.0 
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รูปท่ี 4.23 ร้อยละของปัจจัยในขัน้ตอนการออกแบบที่มีผลต่อการบานปลายของงบประมาณ

การก่อสร้างบ้านพักอาศัยประเภทสร้างเอง 
 

จากผลการวิเคราะห์ข้อมลูในตารางท่ี 4.22 และรูปท่ี 4.23 สรุปได้ว่า กลุ่มตวัอย่างท่ีเป็น
สถาปนิกและผู้ รับเหมาในการก่อสร้างบ้านพักอาศยัประเภทสร้างเองส่วนใหญ่มีความคิดเห็นว่า 
ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การบานปลายของงบประมาณการก่อสร้างบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองในขัน้ตอน
การออกแบบมากท่ีสดุ คือ ผู้ออกแบบขาดประสบการณ์และประเมินราคาคา่ก่อสร้างต ่ากว่าความ
เป็นจริง หรือประเมินไม่ครบถ้วนตามแบบบ้าน เท่ากับผู้ออกแบบมีการออกแบบไม่ละเอียด ท าให้
ต้องมางบประมาณเพิ่มขึน้จากการเพิ่มรายละเอียดงานในภายหลงั จ านวนปัจจัยละ 5 คน คิดเป็น
ร้อยละ 31.3 รองลงมา คือ ผู้ออกแบบไม่ใช่นกัออกแบบมืออาชีพ หรือไม่มีผู้ออกแบบจึงมีการใช้แบบ
บ้านแบบส าเร็จรูป ท าให้ไม่ตรงความต้องการของเจ้าของบ้านพกัอาศยั ต้องมีการออกแบบเพิ่มเติม 
เท่ากับเจ้าของบ้านพกัอาศยัเพิ่มเติมหรือเปล่ียนแปลงแบบบ้าน จ านวนปัจจยัละ 2 คน คิดเป็นร้อย
ละ 12.5 และผู้ ออกแบบได้ออกแบบบ้านเกินความต้องการของเจ้าของบ้านพักอาศัย เพ่ือให้
ผลงานออกมาความสวยงาม เท่ากับเจ้าของบ้านพกัอาศยัไม่สามารถสรุปความต้องการท่ีชดัเจน
ของตนเองไว้ จึงมีการออกแบบไว้อย่างหยาบๆ แล้วไปตดัสินใจอีกครัง้ในขัน้ตอนการตกแต่ง 
จ านวนปัจจยัละ 2 คน คดิเป็นร้อยละ 6.2 
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2.2 ปัจจัยด้านการเลือกวัสดุ   
ค าถาม ปัจจัยใดท่ีท าให้เกิดการบานปลายของงบประมาณการก่อสร้างบ้านพัก

อาศยัประเภทสร้างเองในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ในขัน้ตอนการเลือกวสัด ุ
 

ตารางที่ 4.23 จ านวน และร้อยละของความคิดเหน็ของสถาปนิกและผู้รับเหมาในการก่อสร้าง
บ้านพักอาศัยประเภทสร้างเองต่อปัจจัยในขัน้ตอนการเลือกวัสดุที่มีผลต่อการ
บานปลายของงบประมาณการก่อสร้างบ้านพักอาศัยประเภทสร้างเอง 

 

รายละเอียด จ านวน ร้อยละ 
1. เจ้าของบ้านพกัอาศยัเลือกซือ้วสัดเุอง ท าให้ได้วสัดใุนราคาท่ี

สงูกวา่งบประมาณท่ีวางไว้ 
3 37.5 

2. เจ้าของบ้านพกัอาศยัไมเ่ลือกวสัดใุนการตกแตง่ตัง้แตข่ัน้ตอน
การออกแบบ เม่ือมาซือ้ทีหลงัท าให้ราคาไม่เป็นไปตาม
งบประมาณท่ีก าหนด 

2 25.0 

3. เจ้าของบ้านพกัอาศยัเปล่ียนประเภทหรือชนิดของวสัดใุหม่
จากการแบบท่ีก าหนดไว้ 

2 25.0 

4. วสัดท่ีุใช้ไมเ่หมาะสม ท าให้งานเกิดความเสียหาย 1 12.5 
รวม 8 100.0 

 

 
รูปท่ี 4.24 ร้อยละของปัจจัยในขัน้ตอนการเลือกวัสดุที่มีผลต่อการบานปลายของ

งบประมาณการก่อสร้างบ้านพักอาศัยประเภทสร้างเอง 
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จากผลการวิเคราะห์ข้อมูลในตารางท่ี 4.23 และรูปท่ี 4.24 สรุปได้ว่า กลุ่มตวัอย่างท่ี
เป็นสถาปนิกและผู้ รับเหมาในการก่อสร้างบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองส่วนใหญ่มีความคิดเห็น
ว่า ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การบานปลายของงบประมาณการก่อสร้างบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองใน
ขัน้ตอนการเลือกวสัดมุากท่ีสดุ คือ เจ้าของบ้านพกัอาศยัเลือกซือ้วสัดเุอง ท าให้ได้วสัดใุนราคาท่ี
สงูกวา่งบประมาณท่ีวางไว้ จ านวน 3 คน คิดเป็นร้อยละ 37.5 รองลงมา คือ เจ้าของบ้านพกัอาศยั
ไม่เลือกวัสดใุนการตกแต่งตัง้แต่ขัน้ตอนการออกแบบ เม่ือมาซือ้ทีหลงัท าให้ราคาไม่เป็นไปตาม
งบประมาณท่ีก าหนด เท่ากับเจ้าของบ้านพกัอาศยัเปล่ียนประเภทหรือชนิดของวสัดใุหม่จากการ
แบบท่ีก าหนดไว้ จ านวนปัจจยัละ 2 คน คิดเป็นร้อยละ 25.5 และวสัดท่ีุใช้ไม่เหมาะสม ท าให้งาน
เกิดความเสียหาย จ านวน 1 คน คดิเป็นร้อยละ 12.5 

 
2.3 ปัจจัยด้านการเลือกผู้รับเหมา  

ค าถาม ปัจจยัใดท่ีท าให้เกิดการบานปลายของงบประมาณการก่อสร้างบ้านพกั
อาศยัประเภทสร้างเองในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ในขัน้ตอนการเลือกผู้ รับเหมา 

 
ตารางที่ 4.24 จ านวน และร้อยละของความคิดเห็นของสถาปนิกและผู้รับเหมาในการก่อสร้าง

บ้านพักอาศัยประเภทสร้างเองต่อปัจจัยในขัน้ตอนการเลือกผู้รับเหมาที่มีผลต่อ
การบานปลายของงบประมาณการก่อสร้างบ้านพักอาศัยประเภทสร้างเอง 

 
รายละเอียด จ านวน ร้อยละ 

1. ไมมี่การท าสญัญาจ้างกบัผู้ รับเหมารายยอ่ย จงึเกิดปัญหาการ
ทิง้งาน ขอเงินเพิ่ม หรือความลา่ช้าของงาน 

4 36.3 

2. ผู้ รับเหมาไมท่ าตามแบบท่ีก าหนด และตดัสินใจเปล่ียนวสัดเุอง 3 27.3 
3. ผู้ รับเหมาขาดประสบการณ์ในการสร้างบ้าน ท าให้เกิดความ

ผิดพลาดในการท างาน สง่ผลมีการมีงบประมาณของวสัด ุ
และคา่แรงเพิ่ม 

2 18.2 

4. เลือกใช้บริษัทรับสร้างบ้านขนาดใหญ่ท่ีมีต้นทนุการด าเนินงาน
สงู ท าให้งบประมาณในการสร้างบ้านสงูตามไปด้วย 

1 9.1 

5. ผู้ รับเหมาแบบเหมารวมมีราคาแพง กว่าผู้ รับเหมาแบบตาม
ความถนดัเฉพาะด้าน 

1 9.1 

รวม 11 100.0 
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รูปท่ี 4.25 ร้อยละของปัจจัยในขัน้ตอนการเลือกผู้รับเหมาที่มีผลต่อการบานปลายของ

งบประมาณการก่อสร้างบ้านพักอาศัยประเภทสร้างเอง 
 

จากผลการวิเคราะห์ข้อมูลในตารางท่ี 4.24 และรูปท่ี 4.25 สรุปได้ว่า กลุ่มตวัอย่างท่ี
เป็นสถาปนิกและผู้ รับเหมาในการก่อสร้างบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองส่วนใหญ่มีความคิดเห็น
ว่า ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การบานปลายของงบประมาณการก่อสร้างบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองใน
ขัน้ตอนการเลือกผู้ รับเหมามากท่ีสดุ คือ ไม่ท าสญัญาจ้างกบัผู้ รับเหมารายย่อย จึงเกิดปัญหาการ
ทิง้งาน ขอเงินเพิ่ม หรือความล่าช้าของงาน  จ านวน 4 คน คิดเป็นร้อยละ 36.3 รองลงมา คือ 
ผู้ รับเหมาไมท่ าตามแบบท่ีก าหนด และมีการตดัสินใจเปล่ียนวสัดเุอง จ านวน 3 คน คิดเป็นร้อยละ 
27.3 ผู้ รับเหมาขาดประสบการณ์ในการสร้างบ้าน ท าให้เกิดความผิดพลาดในการท างาน ส่งผลมี
การมีงบประมาณของวสัด ุและคา่แรงเพิ่ม จ านวน 2 คน คิดเป็นร้อยละ 18.2 และเลือกใช้บริษัท
รับสร้างบ้านขนาดใหญ่ซึ่งมีต้นทนุการด าเนินงานสงู ท าให้งบประมาณในการสร้างบ้านสงูตามไป
ด้วย เท่ากับผู้ รับเหมาแบบเหมารวมมีราคาแพง กว่าผู้ รับเหมาแบบตามความถนัดเฉพาะด้าน 
จ านวนปัจจยัละ 1 คน คดิเป็นร้อยละ 9.1 ตามล าดบั 
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2.4 ปัจจัยด้านการก่อสร้างบ้าน  
ค าถาม ปัจจยัใดท่ีท าให้เกิดการบานปลายของงบประมาณการก่อสร้างบ้านพกั

อาศยัประเภทสร้างเองในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ในขัน้ตอนการก่อสร้างบ้าน 
 

ตารางที่ 4.25 จ านวน และร้อยละของความคิดเห็นของสถาปนิกและผู้รับเหมาในการก่อสร้าง
บ้านพักอาศัยประเภทสร้างเองต่อปัจจัยในขัน้ตอนการก่อสร้างบ้านที่มีผลต่อการ
บานปลายของงบประมาณการก่อสร้างบ้านพักอาศัยประเภทสร้างเอง 

 
รายละเอียด จ านวน ร้อยละ 

1. เจ้าของบ้านพกัอาศยัขอให้ก่อสร้างมากกวา่แบบท่ีก าหนดไว้ 
เชน่ การขยายพืน้ท่ีบ้านเพิ่ม เป็นต้น หรือเปล่ียนแปลงแบบ 

4 57.1 

2. เจ้าของบ้านพกัอาศยัไมเ่ข้าใจในแบบบ้านท่ีได้ออกแบบไว้ 
เม่ือก่อสร้างจริงจงึไมถ่กูใจ มีการสัง่ให้รือ้ท าใหม่ 

3 42.9 

รวม 7 100.0 
 

 
รูปท่ี 4.26 ร้อยละของปัจจัยในขัน้ตอนการก่อสร้างบ้านที่มีผลต่อการบานปลายของ

งบประมาณการก่อสร้างบ้านพักอาศัยประเภทสร้างเอง 
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จากผลการวิเคราะห์ข้อมูลในตารางท่ี 4.25 และรูปท่ี 4.26 สรุปได้ว่า กลุ่มตวัอย่างท่ี
เป็นสถาปนิกและผู้ รับเหมาในการก่อสร้างบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองส่วนใหญ่มีความคิดเห็น
ว่า ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การบานปลายของงบประมาณการก่อสร้างบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองใน
ขัน้ตอนการก่อสร้างบ้านมากท่ีสดุ คือ เจ้าของบ้านพกัอาศยัขอให้ก่อสร้างมากกว่าแบบท่ีก าหนด
ไว้ เช่น การขยายพืน้ท่ีบ้านเพิ่ม เป็นต้น หรือเปล่ียนแปลงแบบ จ านวน 4 คน คิดเป็นร้อยละ 57.1 
รองลงมา คือ เจ้าของบ้านพักอาศยัไม่เข้าใจในแบบบ้านท่ีได้ออกแบบไว้ เม่ือก่อสร้างจริงจึงไม่
ถกูใจ มีการสัง่ให้รือ้ท าใหม ่จ านวน 43 คน คดิเป็นร้อยละ 42.9 

 
2.5 ปัจจัยด้านการตกแต่งบ้าน  

ค าถาม ปัจจยัใดท่ีท าให้เกิดการบานปลายของงบประมาณการก่อสร้างบ้านพกั
อาศยัประเภทสร้างเองในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ในขัน้ตอนการตกแตง่บ้าน 

 
ตารางที่ 4.26 จ านวน และร้อยละของความคิดเห็นของสถาปนิกและผู้รับเหมาในการก่อสร้าง

บ้านพักอาศัยประเภทสร้างเองต่อปัจจัยในขัน้ตอนการตกแต่งบ้านที่มีผลต่อการ
บานปลายของงบประมาณการก่อสร้างบ้านพักอาศัยประเภทสร้างเอง 

 
รายละเอียด จ านวน ร้อยละ 

1. เจ้าของบ้านพกัอาศยัเป็นผู้ ซือ้วสัดตุกแตง่เอง และซือ้ตามใจ
ตนเองโดยไมค่ านงึถึงงบประมาณ ท าให้งบประมาณไมเ่ป็นไป
ตามสดัส่วนท่ีก าหนดไว้ 

4 33.3 

2. เจ้าของบ้านพกัอาศยัมีความต้องการให้ตกแตง่เพิ่มมากกวา่
แบบท่ีได้ก าหนดไว้ 

3 25.0 

3. เจ้าของบ้านพกัอาศยัมีการตัง้งบประมาณการตกแตง่บ้านไว้
น้อยกวา่สดัสว่นท่ีควรจะเป็น คือ 1 ใน 3 ของงบประมาณการ
สร้างบ้านพกัอาศยั 

2 16.7 

4. วสัดท่ีุก าหนดไว้ในแบบบ้านไมช่ดัเจน ท าให้ต้องเลือกวสัดใุหม่ 2 16.7 
5. เจ้าของบ้านพกัอาศยัขาดค าแนะน าจากผู้ เช่ียวชาญท าให้ซือ้

วสัดท่ีุราคาแพงเกินความจ าเป็น 
1 8.3 

รวม 12 100.0 
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รูปท่ี 4.27 ร้อยละของปัจจัยในขัน้ตอนการตกแต่งบ้านที่มีผลต่อการบานปลายของ

งบประมาณการก่อสร้างบ้านพักอาศัยประเภทสร้างเอง 
 

จากผลการวิเคราะห์ข้อมูลในตารางท่ี 4.26 และรูปท่ี 4.27 สรุปได้ว่า กลุ่มตวัอย่างท่ี
เป็นสถาปนิกและผู้ รับเหมาในการก่อสร้างบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองส่วนใหญ่มีความคิดเห็น
ว่า ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การบานปลายของงบประมาณการก่อสร้างบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองใน
ขัน้ตอนการตกแตง่บ้านมากท่ีสดุ คือ เจ้าของบ้านพกัอาศยัเป็นผู้ ซือ้วสัดุตกแตง่เอง และซือ้ตามใจ
ตนเองโดยไม่ค านึงถึงงบประมาณ ท าให้งบประมาณไม่เป็นไปตามสดัส่วนท่ีก าหนดไว้ จ านวน 4 
คน คดิเป็นร้อยละ 33.3 รองลงมา คือ เจ้าของบ้านพกัอาศยัมีความต้องการให้ตกแตง่เพิ่มมากกว่า
แบบท่ีได้ก าหนดไว้ จ านวน 3 คน คิดเป็นร้อยละ 25.0 เจ้าของบ้านพกัอาศยัมีการตัง้งบประมาณ
การตกแต่งบ้านไว้น้อยกว่าสดัส่วนท่ีควรจะเป็น คือ 1 ใน 3 ของงบประมาณการสร้างบ้านพัก
อาศยั เท่ากับวสัดท่ีุก าหนดไว้ในแบบบ้านไม่ชดัเจน ท าให้ต้องเลือกวสัดุใหม่  จ านวนปัจจยัละ 2 
คน คิดเป็นร้อยละ 16.7 และเจ้าของบ้านพกัอาศยัขาดค าแนะน าจากผู้ เช่ียวชาญท าให้ซือ้วสัดท่ีุ
ราคาแพงเกินความจ าเป็น จ านวน 1 คน คดิเป็นร้อยละ 8.3 ตามล าดบั 

 


