
บทที่ 5 

สรุปการศกึษา อภปิรายผล และข้อเสนอแนะ 

การศึกษาปัจจัยท่ีมีผลต่อการบานปลายของงบประมาณการก่อสร้างบ้านพักอาศัย
ประเภทสร้างเองในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลในครัง้นี  ้ผู้ศกึษาขอน าเสนอสรุปการศกึษา 
อภิปรายผล และข้อเสนอแนะ ตามล าดบั ดงันี ้
 
สรุปการศึกษาและอภปิรายผล  

1. ข้อมูลส่วนบุคคลของกลุ่มตัวอย่าง 
กลุม่ตวัอยา่งท่ีเป็นเจ้าของบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองส่วนใหญ่เป็นเพศชาย มีอายุ

ไม่เกิน 40 ปี มีสถานภาพสมรส จบการศึกษาสูงสุดในระดับปริญญาโทขึน้ไป ประกอบอาชีพ
ค้าขาย/ธุรกิจสว่นตวั และมีรายได้เฉล่ียตอ่เดือนไมเ่กิน 200, 000 บาท  

กลุ่มตวัอย่างท่ีเป็นสถาปนิกและผู้ รับเหมาในการก่อสร้างบ้านพกัอาศยัประเภทสร้าง
เอง ส่วนใหญ่เป็นเพศชาย มีอายุไม่เกิน 40 ปี มีสถานภาพสมรส จบการศึกษาสูงสุดในระดับ
ปริญญาตรี ประกอบอาชีพพนกังานบริษัท/รับจ้าง และมีรายได้เฉล่ียตอ่เดือนไมเ่กิน 200,000 บาท  
 

2. ปัจจัยที่ มีผลต่อการบานปลายของงบประมาณการก่อสร้างบ้านพักอาศัย
ประเภทสร้างเอง ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล  

2.1 ปัจจัยด้านการออกแบบ  
เจ้าของบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองส่วนใหญ่มีการออกแบบบ้าน และก าหนด

คณุลกัษณะของรายการประกอบแบบหมวดวสัดโุดยสถาปนิก เท่ากบัโดยเจ้าของบ้านพกัอาศยัเอง 
มีงบประมาณในการสร้างบ้านจ านวน 10 ล้านบาท ซึ่งประเมินราคาคา่สร้างบ้านอ้างอิงตามแบบ
บ้าน ค่าก่อสร้างบ้านเกินงบประมาณมากกว่าร้อยละ 30 ของงบประมาณท่ีก าหนดไว้ มีการ
ประเมินราคาคา่ก่อสร้างเผ่ือไว้ร้อยละ 10 โดยแบ่งสดัส่วนของงบประมาณออกเป็น 3 ส่วน ได้แก่ 
(1) ค่าโครงสร้าง (2) ค่าตกแต่งภายใน และ (3) ค่าตกแต่งภายนอก ซึ่งเป็นในทิศทางเดียวกับ
ความคิดเห็นของสถาปนิกและผู้ รับเหมาในการก่อสร้างบ้านพักอาศยัประเภทสร้างเองท่ีแสดง
ความคิดเห็นว่า ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การบานปลายของงบประมาณการก่อสร้างบ้านพกัอาศยัประเภท
สร้างเองในขัน้ตอนการออกแบบมากท่ีสดุ คือ ผู้ออกแบบขาดประสบการณ์ท าให้ประเมินราคาค่า
ก่อสร้างบ้านพักอาศยัต ่ากว่าความเป็นจริง หรือประเมินราคาไม่ครบถ้วนตามแบบบ้าน เท่ากับ
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ผู้ออกแบบมีการออกแบบไม่ละเอียด ท าให้ต้องมีงบประมาณเพิ่มขึน้จากการเพิ่มรายละเอียดงาน
ในภายหลงั ซึง่ผลการศกึษาในครัง้นีส้อดคล้องกบัอปุสรรค ปัญหา และข้อผิดพลาดในการประเมิน
ราคาของกองซ่อมสิ่งปลูกสร้างและสาธารณูปโภค (2551, หน้า 5) ซึ่งกล่าวว่า ปัญหาในการ
ประเมินราคาเกิดจากตัวบุคคลท่ีขาดทักษะความรู้ทางด้านคณิตศาสตร์  ความเข้าใจและ
ความสามารถในการอ่านแบบก่อสร้าง เทคนิคการก่อสร้าง แหล่งท่ีจะหาข้อมูลเพิ่มเติมด้านวสัดุ
และอปุกรณ์ท่ีต้องใช้ สอดคล้องกบัผลการศกึษาของ J. Manage (2009) ศกึษาเร่ือง Construction 
Project Cost Escalation Factors ผลการศึกษาพบว่า ปัจจยัท่ีส่งผลในเกิดการบานปลายของ
งบประมาณ คือ การประเมินงบประมาณการด าเนินโครงการท่ีไมแ่มน่ย า 
 

2.2 ปัจจัยด้านการเลือกวัสดุ   
เจ้าของบ้านพักอาศยัประเภทสร้างเองส่วนใหญ่มีการเลือกวัสดุในขัน้ตอนการ

ตกแตง่บ้านด้วยตนเอง และในระหว่างการก่อสร้างเจ้าของบ้านพกัอาศยัเลือกใช้วสัดท่ีุแตกตา่งไป
จากท่ีออกแบบไว้ โดยได้เปล่ียนวสัดกุ่อสร้างนอกเหนือจากท่ีก าหนดไว้ตัง้แตแ่รก เน่ืองจากราคาคา่
วสัดุส าหรับก่อสร้างมีราคาเปล่ียนแปลงไปจากท่ีได้ประเมินราคาไว้ โดยมีราคาเพิ่มขึน้ร้อยละ 5 
โดยวสัดุประเภทท่ีมีการเปล่ียนแปลงมากท่ีสุดคือ วัสดตุกแต่งภายใน ซึ่งเป็นในทิศทางเดียวกับ
ความคิดเห็นของสถาปนิกและผู้ รับเหมาในการก่อสร้างบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองท่ีได้แสดง
ความคิดเห็นว่า ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การบานปลายของงบประมาณการก่อสร้างบ้านพกัอาศยัประเภท
สร้างเองในขัน้ตอนการเลือกวสัดมุากท่ีสดุ คือ เจ้าของบ้านพกัอาศยัเลือกซือ้วสัดเุอง ท าให้ได้วสัดุ
ในราคาท่ีสูงกว่างบประมาณท่ีวางไว้ ซึ่งผลการศึกษาในครัง้นีส้อดคล้องกับแนวคิดในเก่ียวกับ
วิธีการประเมินราคางานก่อสร้างของกองซ่อมสิ่งปลูกสร้างและสาธารณูปโภค (2551, หน้า 5) 
กลา่ววา่ การประเมินราคางานก่อสร้างต้องค านึงถึงอตัราเงินเฟ้อในแตล่ะปีท่ีผ่านมา คา่ FACTOR 
F (อ านวยการ ก าไร ภาษี ฯลฯ) ท่ีเปล่ียนไป และก าหนดราคากลางของคา่วสัดแุละคา่แรงตอ่หน่วย 
โดยยึดถือราคาจากส านักงานงบประมาณเป็นหลัก  สอดคล้อกับผลการศึกษาของWang, 
Zhaohua (2009) ศกึษาเร่ือง Impact of Escalating Construction Costs on Long-Term 
Pavement Performance Loss ผลการศกึษาพบว่า ต้นทุนการก่อสร้างท่ีเพิ่มขึน้เกิดจากการราคา
น า้มันดิบท่ีเพิ่มขึน้ ส่งผลให้ต้นทุนค่าวัสดุอุปกรณ์ ค่าขนส่งต่างๆ มีราคาสูงขึน้ไปด้วย และ
สอดคล้องกบัผลการศกึษาของเอกพงษ์ ตรีตรง และส าเริง ฤทธ์ิพริง้ (2551, หน้า 1-3) ซึ่งกล่าวว่า 
การบานปลายของงบประมาณของการก่อสร้างมีสาเหตจุากปัจจยัท่ีส าคญั คือ ความหลายใจ ไม่
แน่ไม่นอนของเจ้าของบ้านพักอาศัยไปจนถึงการอยู่ในห้วงเหวของการสร้างบ้าน โดยเฉพาะ
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เจ้าของบ้านพกัอาศยัมือใหม่ท่ีตดัสินใจมีบ้านและตกแตง่ภายในควรค านึงถึงเป็นพิเศษ  เพราะถ้า
ผิดขัน้ตอนท าให้เกิดการสิน้เปลือ้ง และบ้านไมเ่สร็จตามระยะเวลาท่ีก าหนด  

 
2.3 ปัจจัยด้านการเลือกผู้รับเหมา  

เจ้าของบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองส่วนใหญ่เลือกใช้บริการผู้ รับเหมาก่อสร้าง
ประเภทผู้ รับเหมาก่อสร้างแบบรับเหมารวม มีการพิจารณาคณุสมบตัิจากความน่าเช่ือถือ และในการ
จดัจ้างมีการท าสญัญาจ้างในการสร้างบ้านพกัอาศัย ซึ่งเป็นสญัญาจ้างแบบรวมค่าวสัดุทัง้หมด 
โดยมีการระบุเง่ือนไขการช าระเงินในการจัดจ้างผู้ รับเหมา  มีการแบ่งช าระเป็นงวดๆ ตาม
ความก้าวหน้าของงานซึ่งก าหนดไว้ในสญัญา ซึ่งสอดคล้องกับแนวคิดของโฮมสแควร์ (2554) ท่ี
กลา่วถึง การช าระเงินคา่จ้างเหมาควรแบง่ช าระเป็นงวดๆ จ านวน 10 งวด ตามความก้าวหน้าของ
งานซึ่งก าหนดไว้ในสญัญา และเป็นไปในทิศทางเดียวกบัความคิดเห็นของสถาปนิกและผู้ รับเหมา
ในการก่อสร้างบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองซึ่งแสดงความคิดเห็นว่า ปัจจัยท่ีมีผลต่อการบาน
ปลายของงบประมาณการก่อสร้างบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองในขัน้ตอนการเลือกผู้ รับเหมา
มากท่ีสดุ คือ เจ้าของบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองไม่มีการท าสญัญาจ้างกับผู้ รับเหมารายย่อย 
จึงเกิดปัญหาการทิง้งาน ขอเงินเพิ่ม หรือความล่าช้าของงาน  ซึ่งสอดคล้องกบัแนวคิดในเก่ียวกับ
การประเมินราคาคา่ก่อสร้างของเอกพงษ์ ตรีตรง และส าเริง ฤทธ์ิพริง้ (2551, หน้า 1-3) ซึ่งกล่าวว่า 
ในขัน้ตอนการคดัเลือกผู้ รับเหมา ควรคดัเลือกผู้ รับเหมาโดยใช้วิธีการประมลู (Bidding) และต้อง
ร่างข้อก าหนดให้ผู้ รับเหมาพึงปฏิบตัิ ในการจดัท าเอกสารประมูล เอกสารกรอกราคา (Bill 
Quantity-B.O.Q.) จะต้องก าหนดทกุหน่วยในแบบให้ครบถ้วน ไม่ตกหล่น การเปรียบเทียบราคาท่ี
ใช้ปัจจยัคณุภาพของช่างรับเหมาและราคาท่ียตุิธรรมไปพร้อมๆ  กนั ตีราคาไม่แพงเกินหรือถกูจน
นา่กลวั และควรเปรียบเทียบตอ่รองกนัด้วยความเป็นธรรม 

 
2.4 ปัจจัยด้านการก่อสร้างบ้าน  

เจ้าของบ้านพักอาศยัประเภทสร้างเองส่วนใหญ่  ก าหนดผู้ควบคุมการก่อสร้าง
บ้านเป็นวิศวกรก่อสร้างหรือโฟร์แมน เน่ืองจากมีความสามารถในการประสานงาน และการ
ควบคมุงานก่อสร้าง ในการก่อสร้างพบว่า ผู้ รับเหมามีการก่อสร้างตามขัน้ตอนและแบบบ้านท่ี
ก าหนดไว้ครบทุกขัน้ตอน และเจ้าของบ้านพักอาศยัมีการตรวจสอบงานในขัน้ตอนการก่อสร้าง 
โดยในการตรวจสอบงานได้มีการเปล่ียนวสัดใุนการตกแต่งภายในมากท่ีสุด และในการก่อสร้าง
บ้านพักอาศยั พบว่า มีการก่อสร้างล่าช้ากว่าแผนงานก าหนด อนัมีสาเหตมุากท่ีสุดจากปัญหา
สภาพภูมิอากาศท่ีมีการเปล่ียนแปลง ซึ่งเป็นไปในทิศทางเดียวกบัความคิดเห็นของสถาปนิกและ
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ผู้ รับเหมาในการก่อสร้างบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองแสดงความคิดเห็นว่า ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การ
บานปลายของงบประมาณการก่อสร้างบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองในขัน้ตอนการก่อสร้างบ้าน
มากท่ีสุด คือ เจ้าของบ้านพกัอาศยัขอให้มีการก่อสร้างมากกว่าแบบท่ีก าหนดไว้ เช่น การขยาย
พืน้ท่ีบ้านเพิ่ม เป็นต้น หรือเปล่ียนแปลงแบบ ซึ่งสอดคล้องกับแนวคิดของเอกพงษ์ ตรีตรง และ
ส าเริง ฤทธ์ิพริง้ (2551, หน้า 1-3) กล่าวว่า การบานปลายของงบประมาณของการก่อสร้างใน
ขัน้ตอนการก่อสร้างบ้าน คือ การเปล่ียนแบบในระหวา่งการก่อสร้างและตกแตง่ของทัง้เจ้าของบ้าน
และผู้ออกแบบ หรือเกิดจากการด าเนินงานของผู้ รับเหมาท่ีผิดขัน้ตอน ดงันัน้ งานคณุภาพต้อง
ควบคมุกนัเป็นพิเศษ 
 

2.5 ปัจจัยด้านการตกแต่งบ้าน  
เจ้าของบ้านพักอาศยัประเภทสร้างเองส่วนใหญ่เลือกวัสดุการตกแต่งบ้านจาก

ความสวยงามของวสัด ุอายกุารใช้งาน และความคงทนของวสัด ุโดยเป็นผู้ เลือกซือ้วสัดตุกแตง่ด้วย
ตนเอง เน่ืองจากการเลือกเลือกวสัดดุ้วยตนเองท าให้ได้วสัดุท่ีตรงกับความต้องการมากท่ีสุด ซึ่ง
เป็นไปในทิศทางเดียวกนักบัความคิดเห็นของสถาปนิกและผู้ รับเหมาในการก่อสร้างบ้านพกัอาศยั
ประเภทสร้างเองท่ีแสดงความคิดเห็นว่า เจ้าของบ้านพักอาศยัเป็นผู้ ซือ้วสัดุตกแต่งเอง และซือ้
ตามใจตนเองโดยไมค่ านงึถึงงบประมาณ ท าให้งบประมาณไม่เป็นไปตามสดัส่วนท่ีก าหนดไว้ และ
เจ้าของบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองส่วนใหญ่ก าหนดงบประมาณในการตกแต่งบ้านโดยแบ่ง
ออกเป็นการตกแต่งภายใน และตกแต่งภายนอก โดยก าหนดไว้ในอัตราส่วนร้อยละ 20 ของ
งบประมาณการสร้างบ้าน และเม่ือก่อสร้างบ้านแล้วเสร็จเจ้าของบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองได้
ตรวจสอบสภาพบ้านก่อนรับมอบงานด้วยตนเอง โดยตรวจสอบตามแบบบ้านพกัอาศยั จะเห็นได้
ว่า งบประมาณท่ีเจ้าของบ้านพกัอาศยัได้จดัสรรส าหรับงานตกแตง่ภายนอกเป็นอตัราส่วนท่ีน้อย
กวา่ความเป็นจริง จงึท าให้เกิดการบานปลายของงบประมาณในภายหลงั จากแนวคิดเก่ียวกบัการ
จดัสรรงบประมาณในการก่อสร้างส าหรับงานตกแต่งภายในและตกแต่งภายนอกของโฮมดีไซน์ 
(2554, หน้า 1) ระบวุา่ ควรจดัสรรงบประมาณในการก่อสร้างส าหรับงานตกแตง่ภายใน ร้อยละ 30 
ของงบประมาณทัง้หมด และงานตกแต่งภายนอก เช่น งานภูมิทัศน์ จัดสวน และการตกแต่ง
ภายนอกทัง้หมด ร้อยละ 10 ของงบประมาณทัง้หมด 
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ข้อเสนอแนะ  

3.1 ข้อเสนอแนะส าหรับการศึกษาในครัง้นี ้
3.1.1 ผลการศกึษาในครัง้นี ้พบว่า ปัญหาการบานปลายของงบประมาณในการสร้าง

บ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเอง ในปัจจยัด้านการออกแบบบ้าน คือ การออกแบบบ้านโดยผู้ ท่ีขาด
ประสบการณ์ ความรู้ในงานก่อสร้าง การประเมินราคาค่าก่อสร้างบ้าน การออกแบบบ้านท่ีไม่
ละเอียด ดงันัน้ ในการสร้างบ้านเจ้าของบ้านพกัอาศยั ควรก าหนดให้มีการออกแบบบ้านและการ
ก าหนดคุณลักษณะของรายการประกอบแบบหมวดวัสดุ  การประเมินราคาค่าก่อสร้างโดย
สถาปนิกและผู้ รับเหมาในงานก่อสร้าง เชน่ สถาปนิก หรือวิศวกร โดยต้องเป็นการออกแบบร่วมกบั
เจ้าของบ้านพกัอาศยั เพ่ือให้ได้แบบบ้านตรงกบัความต้องการของเจ้าของบ้านพกัอาศยัมากท่ีสุด  
มีการออกแบบโดยละเอียดพร้อมทัง้ระบวุสัดไุว้อย่างชดัเจน เพ่ือป้องกันการเปล่ียนแปลงวสัดใุน
ภายหลงั 

3.1.2 ผลการศกึษาในครัง้นี ้พบว่า ปัญหาการบานปลายของงบประมาณในการสร้าง
บ้านพักอาศัยประเภทสร้างเองในปัจจัยด้านการเลือกวัสดุ คือ มีการเลือกวัสดุในขัน้ตอนการ
ตกแต่งบ้านโดยเจ้าของบ้านพกัอาศยั มีการเปล่ียนวสัดกุ่อสร้างนอกเหนือจากท่ีก าหนดไว้ตัง้แต่
แรก และราคาคา่วสัดสุ าหรับก่อสร้างมีราคาเปล่ียนแปลงไปจากท่ีได้ประเมินราคาไว้ ดงันัน้ ในการ
สร้างบ้านเจ้าของบ้านพกัอาศยัควรก าหนดคณุลกัษณะของวสัดท่ีุใช้ทัง้หมดโดยละเอียดร่วมกับ
สถาปนิกหรือวิศวกรตัง้แต่ในขัน้ตอนการออกแบบ และก าหนดให้ผู้ รับเหมาเป็นผู้จดัซือ้วสัดตุ่างๆ 
ตามคณุลกัษณะท่ีระบุไว้ และในการประเมินราคาต้องค านึงถึง อตัราเงินเฟ้อในแตล่ะปีท่ีผ่านมา 
และคา่ อ านวยการ ก าไร ภาษี ฯลฯ ท่ีเปล่ียนไปด้วย 

3.1.3 ผลการศกึษาในครัง้นี ้พบว่า ปัญหาการบานปลายของงบประมาณในการสร้าง
บ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองในปัจจยัด้านการเลือกผู้ รับเหมา คือ เจ้าของบ้านพกัอาศยัประเภท
สร้างเองสว่นใหญ่ไมมี่การท าสญัญาจ้างกบัผู้ รับเหมารายยอ่ย จงึเกิดปัญหาการทิง้งาน ขอเงินเพิ่ม 
หรือความล่าช้าของงาน ดังนัน้ ในการจัดจ้างผู้ รับเหมาควรมีการท าสัญญาจ้างทุกครัง้ ทัง้
ผู้ รับเหมาหลัก และผู้ รับเหมาช่วง โดยระบุรายละเอียดต่างๆ รวมถึงข้อก าหนดให้ผู้ รับเหมาพึง
ปฏิบตัไิว้ให้ชดัเจน  

3.1.4 ผลการศกึษาในครัง้นี ้พบว่า ปัญหาการบานปลายของงบประมาณในการสร้าง
บ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองในปัจจยัด้านการก่อสร้างบ้าน คือ เจ้าของบ้านพกัอาศยัขอให้มีการ
ก่อสร้างมากกว่าแบบท่ีก าหนด หรือเปล่ียนแปลงแบบบ้าน และในการก่อสร้างบ้านพักอาศยัมี
ความล่าช้ากว่าแผนงานก าหนดจากปัญหาสภาพภูมิอากาศท่ีมีการเปล่ียนแปลงมากท่ีสุด ดงันัน้ 
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ในการสร้างบ้านเจ้าของบ้านพักอาศยัควรก าหนดคณุลกัษณะของวสัดท่ีุใช้ทัง้หมดโดยละเอียด
ร่วมกบัสถาปนิกหรือวิศวกรตัง้แตใ่นขัน้ตอนการออกแบบเพ่ือป้องกนัการเปล่ียนแปลงในภายหลงั 
และควรก าหนดช่วงเวลาในการสร้างบ้านให้เหมาะสมโดยประมาณระยะเวลาทัง้หมดท่ีใช้ในการ
สร้างบ้าน และก าหนดการท างานในแต่ละขัน้ตอนของการสร้างบ้านให้สอดคล้องกับสภาพ
ภมูิอากาศ เชน่ ขัน้ตอนการก่อสร้างควรด าเนินการในชว่งเดือนธนัวาคม – เดอืนเมษายน เป็นต้น 

3.1.5 ผลการศกึษาในครัง้นี ้พบว่า ปัญหาการบานปลายของงบประมาณในการสร้าง
บ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเองในปัจจยัด้านการตกแตง่บ้าน คือ เจ้าของบ้านพกัอาศยัเป็นซือ้วสัดุ
ตกแตง่เอง และซือ้ตามใจตนเองโดยไม่ค านึงถึงงบประมาณ และมีการก าหนดงบประมาณในการ
ตกแต่งบ้านทัง้การตกแต่งภายในและภายนอกไว้น้อยกว่าความเป็นจริง ดงันัน้ ในการสร้างบ้าน
เจ้าของบ้านพกัอาศยัควรก าหนดคณุลกัษณะของวสัดท่ีุใช้ทัง้หมดโดยละเอียดร่วมกับสถาปนิก
หรือวิศวกรตัง้แต่ในขัน้ตอนการออกแบบ และก าหนดให้ผู้ รับเหมาเป็นผู้ จัดซือ้วัสดุต่างๆ ตาม
คณุลกัษณะท่ีระบไุว้ และควรจดัสรรงบประมาณในการก่อสร้างส าหรับงานตกแตง่ภายใน ร้อยละ 
30 ของงบประมาณทัง้หมด และงานตกแต่งภายนอก เช่น งานภูมิทศัน์ จดัสวน และการตกแต่ง
ภายนอกทัง้หมด ร้อยละ 10 ของงบประมาณทัง้หมด 

 
3.2 ข้อเสนอแนะเพื่อการศึกษาครัง้ต่อไป 

ในการศกึษาครัง้ถดัไป ผู้ศกึษามีข้อเสนอแนะให้ด าเนินการศกึษาเก่ียวกบัความคุ้มคา่
ในการสร้างบ้านพกัอาศยัประเภทสร้างเอง เปรียบเทียบกบับ้านพกัอาศยัประเภทบ้านจดัสรร เพ่ือ
เป็นแนวทางส าหรับประชาชนทัว่ไปในการตดัสินใจสร้างบ้านพกัอาศยั  

 

 


