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 �������	
����ก�����������ก�������ก��	����� ��		�����ก��ก��� �� ��!�"#$�%&��' 

����ก��	�����(���)���ก�����������*	�ก��� �� ก�����������ก��*)+���� ���,��ก����ก�����!
*"%�ก���������(-��� ����	����	�!���	������+ 
 2.1 ��� ���"#$�ก�����������*	�ก��� �� 

 2.2 ��� ���"#$�ก�����������ก��*)+���� 
 2.3 ��� ���ก��	�ก����)��� .�/�* 

 2.4 ��� ��ก����ก����������%&�*"%�ก���������(-���� 

 2.5 ����������
0����������	���� �!�� ����	��.%1��ก��� 

 2.6 ���������	����ก��	����� 
 

2.1 ����	
����ก����	���������ก������ 

 

 ก��2�ก#����ก���ก�����������*	�ก��� �� �03�ก���������������������*������
�� 40�!ก��%&��' �������%&�ก����������� 5���0�!ก�����	 ��	��	����� 4ก� ��)���
����
6.�ก�� �����ก������. ��ก���!���*	�ก� ��0�!�	-�4��� ������.� ��!ก��	��������-.�-�
��	����*)������*�7���!��������ก�����ก��� ��ก�����
�� �������+� 5���ก�����������ก��
���*	�ก��03��� 4 ������(��& �03�ก���1��1���!��&�� ������  �������(�(���)���ก����ก���
ก��ก&�1���� ก��5&�����.� ��!ก��(-��� ��1,���������
���&��ก�� ��ก��ก��+	��%����� ���
1�� ����ก��1,��ก���4(�08��.������	 (�1��-	4 �-%�*���-,2544) 

 �1��-	4 �-%�*���- ก�&���&� ก�����������*	�ก�ก�	/�* ���	,�� ก�!���ก�������
���������ก�����*	�ก�/�	(��� ���*����%��1���%&�ก��(-������)+�0�!�	-�41��1.�%&�
���(-������!��������� �� ��	ก����(��ก��ก�����!�09����	����� 4ก��03�2��	4ก����� ��
�03�� �)����)�1���1�.�(�ก���*���0�!1��6�/�*��!0�!1��6��� 

 ก�������0�!ก�����	 2 1&����� %����ก#�!ก������������+ 
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 1) ก����	��������
ก�� �03�����!�����	��	 ��� �.�ก��������-�������� 
���ก&
ก��ก������	��	 ก�����ก�	.�64 ��!ก��������ก�����������ก���� �� ก��������-��ก��
���ก�� 
���ก& ก��ก�ก�� �� .� ��!ก������(�����������(��� ���03�
0%�������������!
��%�:��ก���� 

 2) ก��
�����ก�����ก����	ก�� �03�����!���0;���%�ก�� ��� �.�ก���������!ก��
���ก��/�	(��� ����+����
���ก& ก�� �� .�������!������ก#�5&���5��!��0�!ก���� ��
ก����ก#� ���1!��� ก����ก#� ���0���/�	 ��!ก�����ก��1���ก��� �03�%�� 

 ��ก��ก#�!���ก������� ก�����ก�����*	�ก�ก�	/�*�03�ก��0;���%����/�	����ก��
�0<�(����ก������(-��� �� (Post-Occupancy) ���� 

 David Kincaid 
���6���	,����ก#�!���ก���1� �=���ก�����������*	�ก�ก�	/�*
�� 3
0�!ก��  )� 

 0�!ก����� 1 %����03�1&�����1���1�.�/�	(��� 4ก� 

 0�!ก����� 2 %���0�!1�����ก�������ก��ก��ก���ก����������ก����� 4ก���!1&��
���ก���)������� 4ก�%�+��%&�!������ก�	.�64�!	!	�� (Strategic) ����!	!ก��� (Tactical) ��!
������ก��0;���%���� (Operational) �*)��1����(���ก�� .� &� (Value) 

 0�!ก����� 3 ������ก�����*	�ก�ก�	/�* (Facility Manager) ���03�%����� �������������
ก�	/�* (Facilities) ก�����ก�� (Management) 

 �������!����������ก���������ก�����*	�ก�ก�	/�*  )� ก���03����0�!1�����
Coordinator ��!������(��ก��0;���%�ก��������ก#��� �� ��!ก�����ก��%&��' (���03�
0%��
 ���%���ก������� 4ก���������� �� �	&����0�!1��6�/�*��!0�!1��6���1��1.� 5����!�����
���ก '  )� 

  1. ���������ก���1����������*	4 
  2. ���������ก��*)+����(-�1�	 

  3. ���������ก��������.���ก#��� �� 

  4. ���������ก��������ก������ก��	����� 
 1. ��	�����
ก���������	 �����! (Property Management) ���	,�� ก����������	��	
�*)����
01�&ก��%��1��(�(�ก��������� �� ��)� 1,����� �*)��ก��(-�������6.�ก�� �-&� ก���-&� ก��
5)+� ��)� ก��1���� �*)��(��1����,(-��1����������*	4��+� ' �	&�� .�� &� ��!1���0�!�	-�41��1.�
ก���� 4ก� (
�&�ก��	�ก��ก���ก>�ก�
������� ��)��� ��) 
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 2. ��	�����
ก���"#����$%���� (Facilities planning) ���	,�� ก��ก������	��	 ��!
������(�ก��(-�*)+������ �� ��!1,�����(��
��%��%���09����	����� 4ก�� ��!�� ��� .�� &�
��!%��1���0�!�	-�41��1.�ก���� 4ก� 0�!�	-�41��1.�(������+ ���	 ����&� (-�
��%��1���
��0��ก#�4 ��!ก���������������� 4ก� 

 3. ��	�����
ก��ก���&��'���ก������� (Facilities Operations and Maintenance) 

���	,�� ก��ก������	��	 ��!������(��������ก�����.���ก#� �09����	 )� ก��0�!�	�� &�
���.���ก#� ��!	)���	.ก��(-��������.0ก��4�� �� 5�����
01�& ก�����.���ก#��-��09��ก��
(Preventive Maintenance) ��)�ก�����.���ก#��-�� ��ก��
�� (Predictive Maintenance) (�ก��
%��1��(�������+ %�����2�	 ���������ก��������!�� 0�!ก��ก��ก���������ก������ ��!ก��
��� ��!�41,�%�%&�� ' 0�!ก��ก�� 

 4. ��	�����
ก����	ก������ก�������� (Facilities Support Service) ���	,�� ก��ก����
��	��	 ��!������%&����ก��%&�� ' �����1&��1���1�.�ก��ก��������������ก����� 4ก� �-&�
�!�������ก#� ���0���/�	 ����� ���1!��� �03�%�� 

 ���กก�����ก����	�����
ก��������ก� (Facility Management) 

 1) ���กก�����ก�����������ก�� 

  -  ����,�����(-��03����ก (User-Oriented) 

  -  ����,��ก���ก�08=���03����ก (Result - Oriented) 

  -  ����ก��*�7��������ก��*�7��ก�	.�64�03����ก (Strategic- Oriented) 

 2) ��+�%��ก�������ก�����������ก�� 

  - �� �������(�,���.�0�!1� 4 ��!�09����	���ก����� 4ก� 

  - 2�ก#�,�� ���%���ก�� ��!08=������ก����+�(�08��.���������(-� 
  - 2�ก#����*	�ก� ��!0�!����2�ก	/�*��!�����ก������� 4ก� 

  - 1�.0�09����	���ก���������*)��1���1�.��09����	���ก����� 4ก� 

  - �����������ก�����������1����,�ก�
�08=����!*�7���� 4ก�(������.
%���09����	������ก����
��
�� 
  - ��������0;���%�ก����!ก�������0;���%� 
  - 0�!������ก��0;���%�����*)���*)��������ก*�&�����ก�
���!0�!ก��ก��
*�7����������� 

  

 ���?�% �.���1�	 ��! �1��-	4 �-%�*���- (�� ���ก�� ����&� 
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 "ก�!���ก������� ���������ก�� ก�ก��ก��(-���!����5&�����.��� ����!���*	�ก�
ก�	/�* 
���ก& 1���ก&�1���� �.0ก��41���ก��� 1,�������!1/�*������� (���� ���*������!
%��1���ก��(-���� ��)+�(���ก��0�!�	-�41��1.�%&����(-���!��������� �� ��	ก����(��ก��ก���
��!�09����	����� 4ก��03�2��	4ก��� �� ���03�� �)����)�1���1�.��� 4ก� (�ก���*���
0�!1��6�/�*��!0�!1��6���" 

 

2.2 ����	
����ก����	�����
ก���"#���� 
 

 *)+���� (Space) �03����*	�ก��2�#:ก�� 5����!��ก���0���	��0��%�� ���%���ก�����
6.�ก��*)+�����03�08���	����������(��6.�ก��0�!1� ���1���>���)�������� *)+�����03�1������%���(1&(� 

 08=�����*���ก(�ก�����������ก��(�ก��(-�*)+�����	&����0�!1��6�/�*��+� (1.��1��� 
��-ก.�-�	, 2549, ���� 111-113) ���	�& 3 0�!��>�  )� 

  1. %���.����*)+���� ���,�ก0�&�	(���&�� 

  2. %���.����ก��������ก#���!ก����ก#� ���0���/�	/�	(�*)+���� 
  3.  ���%���ก��*)+�����*)���	�	%�� �*)���*��������% ��	��2�	1/�*�������(�
ก��������������+� 

 2.2.1 ��)*'+�����!���ก����	����"#���� 
  1) �*)�������*)+����(���*�	�*���!(-�
���	&���%>���� 
  2) �*)��*�7��ก��
��������
���	&����0�!1��6������	%���.�%�� 

  3) �*)��ก&�(���ก�� ���	)��	.&�%&�ก���	�	��)�%�����
����+�08��.�����!(�
��� % 

  4) �*)��ก&�(���ก��1/�*�������ก��������������	��ก��0�!1��1��*��64ก��
08���	�)�� �-&�  ������� �1� 1� �1�	� �03�%�� 

  5) �*)��ก&�(���ก�� ���1!��ก1��	�ก&*��ก��� ��ก �� ��!1�6���-�����
0 

  6) �*)������� ���%���ก��*)+����(��!	!	����!��ก��*�7��0���0�.�%��
 ����03����� 

 2.2.2 ���!+��ก��$�ก����
�,����
���  

 �� 40�!ก����� ��*������(�ก�����1/�*������� 
���ก& �������%�+� (Location and 

Site) *)+���� (Space) � �)�������	 ���1!��ก (Facilities) �-&� �1� 1� �1�	� �.0ก��4� �)���(-������
0�!1��6�/�* (Furniture and Equipment) �-&� �@��4������4 �%A!����� 
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 5���(�:��!��� FM  �� 

  - %�!���ก,���������%�+� 

  - �6���	,��ก��������*)+���� %�������ก#�!ก�����������������1���ก��� 

  - ����,��08���	��������6�*���!�����%&�ก��������������%�+� 

  - �����ก*)+����0�!�/�%&��' 

  - ����(���!�6���	���กก��������*)+����1������.  � 

  - ��������!����,����� ��(�ก������������� (Layout) 

  2.2.2.1 ก����"�ก�&������)&����-����)�#� (Location and Site) 

 �������%�+�,)��03�08���	��ก(�ก��*����������� 4ก�� �����&����(-����ก ���1!��ก
(ก�����&�-.�-� ����� 4ก�����(-����ก���	�2�1%�4��	����ก��%.���� 40�!ก��ก���������!
 ������03����1���ก��� (���!����������&�(-�%����������2�1%�4 
�&�&��!��)�ก�������%�+�
���
��ก>����%�� �.ก��&� ���.�0�!1� 4 ���	 ���ก��  )� %���ก��(��1���ก������%������&���
��ก��ก#�4�B*�!%�� 

 �������%�+� (Location) �03����������� �����% ��)� %����&��1����ก#�!*)+����ก���� 

 %����&����%�+� (Site) �03�1,�����5����!�.�������-�������
0�03�%����&������&���
�*��!���!���	�&(�����������������%�+���+�' 

 ��� ��*������(�ก����)�ก�������%�+� (Location) 

 1) 0�!�/����6.�ก�� ,���03�6.�ก��ก�����%��)���ก#�!�03�������  ��%�+��	�&�,�-��
��)�� �%&�����1���ก�����	�	�&(�%����)���*)��%��%&���ก ��
��1!��ก��ก	�����+� �%&,���03�6.�ก��ก��
���ก��  ��*������	&��ก�� ����)����&�6.�ก��1� �=��	 ����,��1�6����0�/  1,���������,
ก�� ��� � ��!1/�*������������)+�%&�6.�ก����	%�� 

 2) ��ก#�!���/���0�!��2 ����������%�+��	�&(ก��������������������.%1��ก��������
��ก /���0�!��2�������� 
�&��6���-�%� 5���1���� �������=������=%��ก&������*�ก��2�	 ��ก#�!�-&���+
����03�/���0�!��2
�&�&� ����)�ก��ก 

 3) ���&���%,.�����)���������)� �&��&� %���*�������&��������%�+����ก�&���	�&(ก������
��%,.���ก�� ��	��	
��1!��ก�*�	�*���)�
�& �����%& ���%���ก�����6.�ก���03�1� �= ��ก��ก��+
 �� ����,�� �&��&� (��������������%�+�(ก��� �	����	 

 4) %���.� &�(-��&�	 ก��*������%�������)�������� ������� %���.�(�ก��*�7�������� (,��
�������%�+��������&���0�&�) �1�����ก����1&� -&�	(��0�!�	��%���.���ก���	�*�	�(� 
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 5) 1/�*���������!�!��1�6����0�/  �� 40�!ก����+�������(�ก��*������
%��1��(��*��!,����1�������	 ���1!��ก �� ��� %��� ����,���!�����ก����ก������1�	(�
����%��ก�&�� �����+�/��!��*�#�������ก����+���ก���	 

 6) 08���	�)��' �����%& ���%���ก���B*�!����%&�!�� 4ก� �%&�!6.�ก�� �����&��03�
���#��(�� �)� ก����)�ก����,�ก��� ��(��%�+�(ก��� �	�ก�����#�����ก ��ก��ก��+�����03�08���	��ก
1/�*�������/�	��ก���
�&1����, �� .�
����������6�*�%&�ก����)�ก�������%�+� �-&� ก����)��
�2�#:ก�� �03�%�� 

 08���	(�ก��*��������)�ก%����&����%�+� (Site) 

 1. +���,�.'�ก	� ��	1&��(�=&��	���)�ก�������%�+�%������.�,�� �%&��+���+08��.���%���
*������0�!�/�6.�ก��0�!ก�����	 ���� 6�� ��*���-	4 1���%&��' ,��
�&���������������,(��
��ก �� ���
�&1!��ก(�ก������,�.�,�� �03�%�� 6.�ก�����0�!�/�%���
������1�1�&��6���-�%�
 �����)�ก���%�+�1���ก�������1�1�&������,��%���� �� �	&�(���ก���.�����1� 

 2. ���������ก %������������, ��	�B*�!��)���������0�!��2�����ก���������!
ก�� ��� ���1&�1�� ��ก��ก��+ �� ����,��ก����� ��!�4�1�����ก���������!�����*���!
(��1����������������%����&����%�+� �*)��(���ก�� ��� �&��%��(�ก������-��ก 

 3. �-�$%��-�� *�������0��	����	�%�+��%&ก���-&���! &�(-��&�	�)������ก��	����� %�����
 ����,�� &�(-��&�	����C���)� &�(-��&�	���
�& �� ��(�%����&����%�+�1���ก��� 

 4. +����)	��� �+/� ����)&����-����)�#� ��� ��+��������ก�����&���0�&��03�������� 
�&��
ก��1)�,��(����&-�� �����08=��ก���03��������ก���1��6�D��!ก������������� ��� ���(�
��0���%&��' ���%���*������ ����03������%����&����%�+�(��,&�������!-�����ก&��ก��%��1��(� 

 5. �,����
��� ,����ก  �� ����,��6.�ก������� �	��&��03�0�!�/�(� ����	����)�
1&��1���ก��0�!ก��ก��6.�ก����������)�
�& ��ก��ก��+ �� ����,��6.�ก�� �&��&����(�%����&�
���%�+�(ก��� �	���)�%���������	 

  2.2.2.2 +���,�����"#���� (Type of Space) 

  1. �"#����)� �������
	������� (Workflow Space) ก��2�ก#� �������!1�
��! ����03�
0
�� (Feasibility Study) ��)���ก����� ��!�4�!����� (System Analysis) 5���%���
���ก��2�ก#���!��� ��!�4��+������� �. ��ก� 6���-�%������ก1�� ������03���! ���1� �=
����%&�!�������%�����0�������ก1��  ���,��(�ก��(-� �����ก�.&��������� �	��!�������(-�
(��%&�!�1����������� %�+��%&%������ก�!���ก�� 
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  2. �"#�����&�����������ก� �'��! (Human Space) ��	�%&�!�.  �%�����*)+����
1&���.  � (Personal Space) ��)�*)+�����B*�!(�ก������� 5���ก>�����%&%����&���! ������03�
���������	������ก��+�����!*��������)������*)+�����B*�!%��%��%����&�������03� 
  3. �"#�����&��������������� (Functional Space) ����&��� ����	� ��*���%��4 
��!�!����%����%��)��'�!������������� �%&ก>*��&�*)+�:����&�	�������� 4ก�� 5�����&��������
�03����ก��)��&��%&��' (Department) 	���� ���1� �= ���������%���*����������������ก����%&�!
���ก�����+� ���%���ก��*)+�����*)��(������������(��%&�!���ก�� ���1�����4 

 

2.3 ����	
�ก����ก����"����'0,�� 

 

 2.3.1 ��� � ������&��-� '�'0,��( 

  .�/�*(���� ����+����� ��+��	�&ก��ก�����������	(-��ก�?4%&��' �03����ก  .�/�*
�&�	�&
(�1,��ก���4����	�ก�� 
�&�� �����&��� ��!��� ��+���� ����)��� .�/�*�������	��ก�� ����ก��
��� ������! �� .�(�� .�/�*�	�&(��ก�?4����03���%�:�� 5���%�����2�	���ก�ก�?4���	�ก�� ��+� )�
 .�/�* ���	,��  ���*�(������ก ����)����(-�1�� �� ���ก�� �03����ก 

 %&����ก����� ������!0�!ก�� .�/�*��!���!�� .�/�*��%�:���ก����+��*)���03�ก��
1���� �������(�%&���ก ���	&���*�	�*� ��+���+��� ����)��� .�/�*(����(��&
0�0���	�
0��ก����
5����03���1)���)�����กก�� �� ���!��ก�� �� .� .�/�* ��!ก��0�!ก�� .�/�*(��&(����	
��� �����	ก�� �����ก��(�� ������	
�����	 ������	 �-&� 

 %��*����.ก�� B�����-���?�%	1,��  ��&�  .�/�* ��+� ���	,�� ��ก#�! ����� 
��)���ก#�!0�!���.  ���)�1������ 

  .�/�* ���	,�� ก����������������0�!1��6�/�*�03�
0%�����ก�������%���ก�� ��	
1�� ����)����ก����+�1���� ���*�(�(��ก����ก �� ��!��%���.�ก������������������!1�
���0��	�
 �&��&���� ��ก ���� ���*��*�(� ��!	���&�	%���� ��*)��5)+� ���*�(���+� 

  .�/�* (Quality) ���	,��  �������!1�ก��ก��(-���� ก���03�
0%�� ���%���ก��
��)�1�� ����ก�����ก����  .�/�*���ก����ก�����! ���1�� ����(�ก����������� ����!
����5��� ���/� /���(��ก&������������ ก��0�!�	�����1.� ��0�!�	-�4(�ก��(-����1��1.� ��!
1���� ���*��*�(�(��ก����ก ���	&��1����1�� 1�����������1.�1�������)���
�����ก��(-���� ��!�� �
�����ก �� ��)���%�:�� ����� 0�!1��6�/�* ��! ���*�(� 
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2.4 ����	
ก����ก������ ���)-���)	ก�� ������$%���� 

 

 2.4.1 ก���	������!��ก�0���� �� ���.!����-����)	ก�� ก���,����
��� ก��,�� 

 1/��!���1/�*����������ก�	/�*��!�����+����1�� �����������%&�*"%�ก������
�ก����+� �*)�� �������(��&����6�*�%&�� ' 
����1&��(�ก����(���ก����ก#�!���*"%�ก����	&��
�
���ก�&���03�0�!��>�1� �= ' 
�������+ 
 1. 1/�*�������ก�	/�*�03��!���0<��*��!1/�*�������ก�	/�*
�&�������%���
�1���&���ก��1�+�1.���+����ก�	/�*��!������� 1/�*�������ก�	/�*�� ���%&���)���ก��%��� 

��!0�!ก��1� �=  )� ��+��	�&ก����������������.  ��� ���1��*��64���ก��ก��� ��������ก>
�-&����	�ก�� 0�!ก��1� �=���1/�*�������ก�	/�*�03��!���0<������ก���0���	��0���	�&
%�������*���� ' ก����ก#� ���1��.��	�&
�� �03��*��!�&��� ����ก��	�����ก���!��1�� ���!
�!����7�6��� �� ���1��*��64ก���03�1/�*���������+���� 5���ก���0���	��0���� 40�!ก��
(�(��!����+�����!����ก�!��%&��� 40�!ก���)�� ' ���	 

 2.  ���1��*��645���ก����!ก������� 40�!ก��%&�� ' 
�&�&��!�03�1/�*�������
ก�	/�*��)��!��1�� �����03�1,��������ก��	�����%�����08���ก�.  � �� 40�!ก�����&���+�%&�!
�	&���� ������	ก>%&���)��
��*������ ���1��*��64ก���� 40�!ก���	&���)����&���+� ��	0�!ก��
ก���03�1/�*ก���4����� ' �����ก��ก����ก����+� ���� )� 1������%&�� ' ��.#	4 %����&����1��������!
��.#	4ก��ก�������ก����+� ก��ก�!���!��&��ก����! ���1��*��64ก��1/�*�������ก�	/�* E�E 

���&���+�� ���1��*��64ก���03�ก�!���ก��%&���)���ก��
0(��.ก��!��!1)�� ������	%��
 ���1��*��64���ก�&�����	 

 3.  ���1��*��64����03�ก�!���ก��%&���)���ก��
0(���!(���!�������!(����(���������
1/�*���������+� ' ����ก#�!�B*�!��!�� ������	�B*�!���	 ��!�� ��� ����(���!��+������
ก���0���	��0���	�&%������� �*��!ก��ก�����!�� 40�!ก��	&��%����0���	�
0%��1/�*����
�����%.ก���4 (�����%&��ก���.  ��!������1���%&�� ' %&��ก�� 1/�*����������������(���!��+� 	&��
�%ก%&����ก1/�*����������������(���!�)�� ��)��%����&���!*"%�ก����0���	�
0  ����%ก%&����+
��������	��ก�%&ก>���
���&��03���ก#�!�B*�! 

 4. 1/�*�������ก�	/�* 	&��1)�� ������	����������(-�1�	��! ������	���1�= 
��ก#�4�)��' 5����03�ก��ก����������*"%�ก����������!1� ก�&�� )� 1/�*�������ก�	/�*��
�� 40�!ก����! .�1���%������ 40�!ก�����1!����(����>�,���������(-�1�	���1/�*�������
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��+� ' ��!*���� ������	���1�=��ก#�4 1/�*����������ก�	/�*���ก������ก#�!���
*"%�ก������1�� ����ก��1/�*���������+� 

 5. ���	 ��� ���������ก#�!���*"%�ก���%���������(-�1�	���1/�*�������ก�	/�*
ก���� 0�!ก��ก�� �������!1�(�ก��0;���%�%��%��������:�����1�� � ������ก�&��
���&�

�&�&��.  �(� �����������	&�����	�ก�� �!%�����*"%�ก�����������	�ก��(�1/�*������������'
�!�� ����%ก%&�����*"%�ก���ก>�B*�!(���)�����	�!���	�����03�
0%�� .�1���%����1������	�
��!����. ��ก/�*��&���+� ��	����
0 ก�������������ก�	/�*�� ���1��*��64ก��ก��ก����B*�!
��(����*"%�ก�����������	�ก���ก����+��1�� 

 6. ��ก#�! �������*"%�ก������1�� ����ก��1/�*�������  �������!1�����.  �%���
0;���%�%��(�1/�*�������%&�� ' 5�����
01�&ก����*"%�ก���(���������	�ก��(�1/�*�������
�%&�!�	&�� ��+������+�03�0�!1�ก���4����
0����.  ���ก�(-�1�	1/�*��������%&�!�	&��
0�!1�ก���4����
0����.  �1!1�
����+ ��1&��-&�	(����*"%�ก���(�1/�*�������
��1!��ก��!
,�ก%��� �.  �1����, �� !��*"%�ก������ ���!�ก����+�
�� 
 7. ��.#	4�� ���1��*��64ก��1/�*�����������
0(���ก#�!ก���' %&���)���ก�� ����� 
�03�����!%�����ก���0���	��0��*"%�ก���
0��ก���� ��)�(�ก�������	�&(�1/�*�������(��& �����
 ���%���ก���ก����+�(��& �!��ก�!���ก�� �����&��1����!�������*)��ก��ก�!���	&��-����� 

(�ก������ก�&����.#	4�� ���1��*��64ก��1/�*�����������03�ก��1�� ����ก�� ���%���ก�� ��	
��������	ก��������1���������	�&(�1/�*�������(���!��+� ������ก�&��
���&��	0ก%�����*�ก�B	%&�
1/�*����������%����� 

 8. ��.#	41��*��64ก��1/�*��������B*�!(�1&������ก��	������%&��)�����ก��.#	4�03�1����� 
-���%����!%�����ก��ก�!���ก����+��1��(�-���%0�!����� ��!ก��ก�!����+ก>�03�
0%���.��.&����	
�����.#	4��� ���ก�&��
���&� ��.#	41��*��64ก��1/�*����������	ก��ก�!�� ������!
��*)����
�!
�ก&������!���!
�%&�
0 ��ก��0�!���������
��ก�!��
0���� �*)��(-��03�������(�ก��0���0�.�
�ก�
���)�1�����ก��ก�!��%&�
0 ����%&�.กก����������!ก���%&�
0(���!����ก>��ก�!���ก��0;�
��2�4���ก�&���ก����+� ����&�����!
�&���%��ก>%�� 
 9. (� ���1��*��64ก��1/�*����������	ก��ก�!����+� 1/�*�������1������ก�1����!
��
01�&�.��.&����	���ก��ก�!���%ก%&��ก�� 1/�*�������ก�	/�*��+� ����&��!
�&�������%
��ก�� 1/�*��������������ก�����ก�	/�*���ก�&��������(�%��%������� 1������0��ก;�	�&(�
1/�*����������1&��1�����)�������ก��ก�!��(�1/�*�������
�� ����&���.#	4�!��
 ���1����,(�ก��0���%�� �%&�����ก��	�� ����	�&��ก
�&������ก��0���0�.��ก�
�1/�*�������
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��ก��ก��+�����ก��%&�*"%�ก���	������03������ก�����1�� ���)�1)���)�������ก�!��1�� �����&�
1�� ��!�03��!���0<� 

 2.4.2 ��ก�0�ก����
�,����
���  

 1/�*�������ก�	/�*��ก#�!%&�� ' ����%ก%&��ก��
0%��0�!�/����ก��ก���%&�� ' 

��+���ก��������1&��1���(���.  ���ก��ก�!��%&�ก����ก���	%&��ก�� 1/�*�������ก�	/�*ก���
1�6���!����	&�� ��	�B*�!�	&��	��� ก����������������03�ก��1&��1���(���.  ���ก��ก�!��%&�ก�� ���
1� �=  )�ก��1����ก�����	ก�����(��������������>�ก�� (-�1�	%�%&�ก��
�� ��!���!	!�&��ก��*�
����!1� 

 ก�&��
���&�1/�*�������0�!�/���+*	�	������.  �������ก�� ��)������1����41
(Osmonds, 1957) 
����� ��!�4
���&��03� 4sociopetal Space5 5����%ก%&����ก1/�*���������ก
0�!�/����������03� 4sociofugal space5 1/�*�������0�!�/�������+ 
���ก& 1/�*�������
ก�	/�*�����ก��������
�&1&��1���(���.  ���ก��ก�!��%&�ก�� 5����03�ก�����1/�*�����������.  �
%���ก��%��1/�*ก���4 ��	�B*�!�	&��	��� (�1,�����1�6���!��)�ก���1�6���! 5�������� �
�������ก��!������1�	���ก��ก (�1/�*����������&���+ ��ก���(�����������������
0(�������	�ก��
�!�03��,���)��	ก��กก���03��%&�!%��ก>%�� ก�������ก����+�(���ก#�!���
�&���	�ก�� ��!
�&��
��ก�1(-�1�	%�%&�ก��5������03�%&�ก��1����ก�� ����03�1/�*���������������)��	ก�.  ���ก
��กก�� 5����&��!1�� ����ก�� ���%���ก��%�� ������1�ก����.  �(�1/�*���������+�' (�ก��
����!
�� ��� ������5�����/��!�03�1&��%��*�1� ����!
�����ก��ก�!����ก1�������/�	��ก
���	�� 

 ���ก�&��
���&� 1/�*�������ก�	/�*��+�1��0�!�/� ��(���.  �(�1/�*���������
*"%�ก�����������&��1&���.  ��%ก%&��ก��
0 	&�����	 ����&� �.  ���*"%�ก�����������&��1&��
�.  �%����ก#�!��� ���1��*��64�����%&�ก��%�� ���%���ก��(��%&�!1/�*ก���4 
 �����+� ก�����1/�*�������ก�	/�*%���(��1�� ����ก��*"%�ก�����������&��1&���.  �
����.  �(�1/�*ก���4%&�� ' ก�� 1/�*�������ก�	/�*���1&��1���ก��ก�!��%&�ก����ก��)�
���	�������%&�ก������!	!�&���!��&���.  � 

 2.4.3 �����-��$�ก����
�,����
���  

 0�!ก��1� �=��� �� �&ก����ก#�!ก�����  )� �!	!�&�� �03������&����&� �!	!�&��
�!��&�����������)��!	!�&����ก������� ����%&� ���1��*��64����!	!�&���!��&���.  � �����������	�&
(ก��ก����ก/�	(��!	!1&���.  � ����ก�!��%&�ก��(�*"%�ก�����������&��1&���.  � �����������	�&

ก�ก����ก
0 ����ก�!��%&�ก�����	�� 
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 2.4.4 ��+�-������,����
���  

 ��ก��ก�����%��ก����ก#�!ก�������!�!	!�&��(�ก�����������0�&�����1/�* 
�������ก�	/�*����%&�*"%�ก����!	!�&������.  � ��0�&������%A!����%ก%&��ก�� �-&�
1�������	��)���� 1�������	���%.��1 ก�� E�E %&����(������ก�1(�ก������!	!�&��
��
�&���)��ก�� ������
�����	�&%������%A!����%A!1�������	��)���� ��ก���!	!�&����ก�.  ��)�� ' ��กก�&��!	!�&����ก�.  �
�)�� ' ��������������	�&�����%A! ���	��%.��+�.  ��������ก#�!��&� ��)����������������0�!6�������ก����%��
����%A! ���
��ก�&��������(�%��%�� 1&��1�������	���%.��1��!�%A!ก�� �.  ����!	!�&����&� ' ก�� 

 ��0�&�����1/�*�������ก�	/�*������(���.  �����ก�1�	�&(ก��ก����)��&��ก�� ��(��
�ก�� ������1�ก(ก��-��1���1����ก���	%&��ก�� 5���	&������%&�*"%�ก�����������&��1&���.  �
��
��	�� ���%���ก���!	!�&���!��&���.  ���ก���	%&��ก�� 

 2.4.5 ��ก�0����ก	�ก�� ���ก��ก���&�)-�ก�� 

 (�1/�*�������ก�	/�*����03�1,�����%&��'ก����+ ��ก��ก����%ก%&��ก���ก����+�ก��ก���
����	&����ก����.  �������ก��%����ก#�!���ก��ก�����	����
0����ก#�!���
�&1���1�.�(����
ก��ก�!��%&�ก���03�������� ��!�!��&�� ��������ก�%&�!�.  ��.&�ก����ก��%��/��ก��
����������%� 

 ���ก�&��
���&�ก��ก�����+�1����ก#�!���ก�&���ก����+�%�� �������!1�ก��1/�*ก���4
(�1/�*����������1&��1���(���ก��ก��ก�!��%&�ก����)�(�1/�*����������
�&1&��1���(����ก��
ก�!��%&�ก�� ��ก#�!���ก��ก��������
01�&��ก#�!%&�� ' ��� ���1��*��64(�ก��ก�!��%&�ก��
��+� �03�%��ก����(���+�%��,�������������!	!�&���!��&���.  � ก��2�ก#������%�%�� 

(Little,1965) ���(������������������!	!�&���!��&���.  ������������03����ก�!��ก�� (�/�*
�����������03�1���ก��� �����,� ���	���%��!,�� 0��ก;�&����!	!�&���!��&���.  ��%ก%&��
ก�� ��	��+��	�&ก���&��	�&(�1/�*�������(�(�ก��0�!ก��ก��ก��� ��!�� ���1���1�� .��� 	
ก����ก���	�*�	�(� 

 ��ก#�!��&���� ���1��*��64 4 ��ก#�!���1�� ����ก������	&�����%����&�����������
��)�ก  )� 

 1. ก��ก�!������03�ก��1����ก�� 1&����ก��ก��)�ก(���ก#�!�����.�����%A! ��)����
����������ก���	�&%������ก��%�� ���ก��������%A! ���	��%.��1� �=����&� �03�%����&����%�+��	�&(ก��
ก����!1����,(-�1�	%�%&�ก��
��1!��ก ก��1����ก�����03�%��������>�����ก�� ก�����������.�
�%A!�03�ก������!1�%&�ก��1���� �*��! �&1����
�&���03�%�������������กCF�	�����%�������
�%&1����,���
0	������&���0�&���������
�� 
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 2. ก��ก�!��������ก���� 0��ก;�	&��-������&� �ก)����+����
����)�ก(�%����&����
%��ก��������� ���	��%.���&�1����,�	��	)��1���������(-����ก��
��1!��ก 

 3. ก��ก�!������	กก���� (�ก������%&���	กก����������%�(���ก#�!%&��CF�	%&����
�*�	��%&�����&��ก�����%A!%�����	�ก����&���+� 
�&��ก���&���)�ก����)�ก����&����ก�� �����ก��)�ก����
(�%����&�����	�&�&��
ก�ก����ก���1.� �-&� �����	)+��ก�� %������ก�� ��+���+ �*)����ก��(-�1�	%�%&�ก��
��!�*)����/��!�03�1&��%����ก���1.� 

 4. ก��ก�!�������&����ก�� 1&����ก��ก��)�ก����%��ก������ �����)�ก�����	)+��ก��ก>���	�&����
ก����)�ก����%��ก������ก���*)��(����ก��(-�1�	%�
��1!��ก1�����ก�!%.��(���ก��ก����&����ก��
��!��!���	�ก��ก>
�&�	�&(ก��ก��������� ����&���)�ก��
���&�	 ก����)�ก�����	)+��ก����(��%&��CF�	
��/��!�03�1&��%��*�1� �� �%&��!���	�ก��ก>	��1����,%���1�� ���ก���������� �&��&�
�� 
 �!��>�
���&���ก#�!��� ���1��*��64(�ก��ก�!��%&�ก������%ก%&��ก������%&�ก����)�ก
%����&��������5����03�ก������!	!�&���!��&���.  �	&���03�ก��-�+(����>��	&��-������&���ก#�!���
 ���1��*��64(�ก��ก�!��%&�ก������%&�*"%�ก�����������&��1&���.  � 
 1/�*�������ก�	/�*���
�&1&��1���(���ก��/��!�03�1&��%��1������%&��'*)+������!
1���ก&�1����%&��'����03�1&��1�6���!���
�&�����(��03����������	%����)���������(-�1�	�&��ก�������
��ก �03�1/�*�������ก�	/�*���
�&1&��1���(���ก��/��!�03�1&��%�� �*��!�&��.  ���)�ก�.&���ก

�&1����, �� .�ก������,������.  ��)�� 

 

2.5 ��� ������1+����������������0����2�2����')���ก��  

 

  �!�� ����	��.%1��ก���  ������	���	��-/�;ก�=���.�� %�+��	�&��� 70 ���&4  %���
�������  ���/���)��  �������ก�=���.�� 71000  ��	 �!���������(-�1�����ก�����	�ก��1��
����� 11 ���� ��!(�11������+����	�& 2 �������	����08��.���
�&1����,(-����
����)�����ก
��
�0���	�1/�*�03�����0;���%�ก�����
�&1����,(-�(�ก�����	�ก��1��
�� 
 2.5.1 ����ก���ก1 

 �03��������� 72 %������%� 1����,�.��ก2�ก#�
��1��1.� 60  � ��	�ก����+�!�03��ก����+
�� �-��4���
�� /�	(�����0�!ก�
0���	� �)���0�����ก�2 2 � �)��� ��!ก�!������	���� ���1 
��&�(�=& 
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/�*��� 2 �������	�ก�!�ก 1 

 

 2.5.2 �������"���ก�1 

 �03��������� 80 %������%� 1����,�.��ก2�ก#�
��1��1.� 50  � ��	�ก����+�!�03��ก����+
�� �-��4���
�� /�	(�����0�!ก�
0���	� �)���0�����ก�2 2 � �)��� ��!ก�!������	���� ���1 
��&�(�=& 

 
/�*��� 3 ����� �)���ก� 1 

 2.5.3 ������ �	��)��! 1 

 �03��������� 90 %������%� ��	�!/�	(������!0�!ก��
0���	 ��*���%��4����� 
20 � �)���(-�1�����1��(���	��-�����ก��	�ก�� ��*���%��4 ��	��������ก2�ก#�
��40 ���	����
� �)����!2 � 
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/�*��� 4 ���� ��*���%��4 1 

 

 2.5.4 ������ �	��)��! 3 

 �03��������� 42 %������%���	�!/�	(������!0�!ก��
0���	 ��*���%��4����� 
8� �)���(-�1�����1��(���	��-�����ก��	�ก�� ��*���%��4������������ก2�ก#����	 

 
/�*��� 5 ���� ��*���%��4 2 

2.5.5 ������������ 

 �03��������� 84 %������%� ��	�!0�!ก��
0���	�%A!���	���������  32 %�� (-�
1�����1��(���	��-����	���� 
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/�*��� 6 �������	���� 

 

 2.5.6 �����')91 

 �03��������� 63 %������%� 1����,�.��ก2�ก#�
��1��1.� 45  � ��	�ก����+�!�03��ก����+
�� �-��4���
�� /�	(�����0�!ก�
0���	� �)���0�����ก�2 2 � �)��� ��!ก�!������	���� ���1 
��&�(�=& 

 
/�*��� 7 �����.%E1 
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 2.5.7 �����')92 

 �03��������� 63 %������%� 1����,�.��ก2�ก#�
��1��1.� 45  � ��	�ก����+�!�03��ก����+
�� �-��4���
�� /�	(�����0�!ก�
0���	� �)���0�����ก�2 2 � �)��� ��!ก�!������	���� ���1 
��&�(�=&5������ ��1�������	�ก��ก�������.%E1�.ก0�!ก�� 

 
/�*��� 8 �����.%E2 

 2.5.8 ����+��%' 2 

 ��������03�����0�!-.����� 48 %������%� �%&08��.���
��,�ก0���0�.�(��&�*)��(���03�
�������1����,��+�1����!0�!-.�
�� ��	�������ก�&��1����,�.��ก2�ก#�
�� 30  

 
/�*��� 9 ����0�!-.�2 
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 2.5.9 ����+��%' 3 

 �-&����	�ก������0�!-.�2��
��0�!0�.���+���(��&�*)��(���03��������1����,��+�1����!
0�!-.�
�� ��	�������ก�&��1����,�.��ก2�ก#�
�� 30  � ��	������ 35 %������%� ��	������
�%A!%��ก���1����,�����ก2�ก#�
�� 15  � ��!��ก15 �������)��!(-��%A!�1���(�ก������ 

 
/�*��� 10 ����0�!-.�3 

 

2.6 ������	�������ก�������� 

 

 �0����� ���.6ก���0��-� (2546). 
����ก������	��)��� ก��2�ก#�1/�*�������/�	(�
1,������ ����	�*�!����ก���*�!� ����)�(���2�!�����ก2�ก#��!������?�%2�ก#�
��ก������	*��&� ��	1�.0�03�������(�=&' 
�� 3 ������ ����ก�����	�ก��1�� ����ก����������!
������ ��1,����� ����ก�����	�ก��1�� 1&��(�=&�� �������!1�(�����ก�����	�ก��1�������
 ���1�� ���� ����ก�����������ก�� ก�����������ก�����1,������ ����	�*�!����ก���*�!
��ก�����������ก����� &��������%�� 1&��(������� ��1,������	�&(��!���0��ก�����	��1�����	
 ���1!��ก������ก��������(-���	�03���ก2�ก#���!�����	4����������� ���!��%&�������)+�����	%&�
ก�����	�ก��1���	&����0�!1��6�/�* 

 ��� 4��*	4 �%����-ก.� (2547). 
����ก������	��)��� ก�����������*	�ก�ก�	/�*1�����
1,������-/�;1���.1�% ��ก������	*��&� 1,������-/�$1���.1�%%�+��	�&(����1.����� 5����03���%
*�!��-:�� �����ก$���	��ก�� ���1������� �� (���!�����������(-��� �����	0�!�/���!��
�������ก ��(����*)+������ �������ก�� ������03�%�����ก��(-��� ���	&����0�!1��6�/�*�%&*��&�
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�� ��1&��(�=&ก���1/�*�� ����.������03��.01�� 4%&�ก��(-������ �� 	ก������ ��
����1�.� ��0�!-.� ��!2��	4��7�6��� ��!�� ���������	
��*��2# �!��1/�*�� ��ก��ก��+	����
08=��(�ก�����ก��ก��(-�*)+������ �� �-&� ก�����%����ก��(-��������	����	��-�(��������	�ก�� 

 ก�.&������	��	��!��� 1���ก�6�ก����� ������	���	��ก#�� (2548). 
����ก��2�ก#�
��)��� 0�!1��6�/�*���ก��(-��� �����	����������	���	��ก#�� 0Qก��2�ก#�2547-2552 ��
ก��2�ก#�*��&� (�0Qก��2�ก#� 2547 ������	���	��ก#�� �������1���� ���������	�
�&�*�	�*�%&�
ก��(-�0�!�	-�4(�ก�����ก�����	�ก��1�� ��+�(�1&������������	�	 


