
 
 

บทที่ 1 

บทนํา 

ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 

อาคารกรณีศึกษา เปนอาคารสูงและอาคารขนาดใหญพิเศษ ภายในมหาวิทยาลัยช้ันนาํ

แหงหนึง่ในกรุงเทพมหานคร เปนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 14 ชัน้ สูง 53.20 เมตร มีพืน้ที่ใชสอย

รวม 18,740 เมตร ประกอบดวยหองเรียน หองปฏิบัติการทางภาษา สํานักงาน หองประชุมยอย 

และหองประชุมขนาดใหญ โดยเฉล่ียมีผูใชอาคารประมาณ 1,000 – 2,000 คน และเมื่อมีการจัด

งานทีห่องประชุมใหญชั้นที่ 5 จะสามารถรองรับผูใชอาคารไดอีกไมตํ่ากวา 1,000 คน จะเห็นไดวา

เปนอาคารที่มผูีใชอาคารเปนจํานวนมากและมีการใชงานหลากหลาย  

อาคารกรณีศึกษาไดรับใบอนุญาตกอสรางเมื่อวนัที่ 6 พฤศจิกายน พ.ศ. 2532 จงึไมอยู

ในบังคับตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ซึ่งเปนกฎหมายควบคุมอาคารที่กาํหนดให

อาคารตองมีการออกแบบเพือ่การปองกนัอัคคีภัย อาคารกรณีศึกษาจึงไมไดจัดใหมีการออกแบบ

เพื่อความปลอดภัยดานอัคคีภัยตามกฎกระทรวงฉบับที ่ 33 เชนไมมรีะบบหัวกระจายน้าํดับเพลิง

อัตโนมัติ ไมมเีคร่ืองกําเนิดไฟฟาสํารอง ไมมีลิฟตสําหรับพนกังานดับเพลิง เปนตน  

อัคคีภัยถือเปนอุบัติภัยที่กอใหเกิดความสูญเสียตอชีวิต ทรัพยสิน และช่ือเสียงอยางสูง 

โดยเฉพาะอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ซึง่มีผูใชอาคารเปนจํานวนมาก โดยที่ผานมาก

เปนทีท่ราบกันดีวาเหตุเพลิงไหมรายแรงหลายตอหลายครั้งเกิดข้ึนจากการออกแบบอาคารท่ีไม

เหมาะสม เชน ทางหนีไฟไมเพียงพอ ขาดอุปกรณในการระงับเหตุและการชวยชีวติ เปนตน และ

จากการขาดการดูแลบํารุงรักษาอุปกรณและระบบภายในอาคาร ทาํใหไมสามารถใชการไดหรือใช

การไดไมเต็มประสิทธิภาพเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมข้ึน ซึง่ถาอาคารมีการออกแบบโดยคํานงึถงึความ

ปลอดภัยเปนหลัก มกีารตรวจสอบสภาพอาคารและระบบประกอบอาคารเปนประจํา และมีการ

เตรียมแผนรับมือสถานการณฉุกเฉิน ยอมสามารถปองกันและลดความสูญเสียที่อาจเกิดข้ึนจาก

อัคคีภัยได 
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ผูทําการศึกษาจึงเล็งเห็นถึงความจําเปนในการประเมินความปลอดภัยดานอัคคีภัย อัน

เปนสวนหน่ึงในการบริหารทรัพยากรอาคาร และเปนพืน้ฐานในดานความปลอดภัยของผูใชอาคาร 

การศึกษานี้จะทําใหทราบถึงขอบกพรองดานการปองกันอัคคีภัย นําไปสูการแกไขปรับปรุงให

อาคารมีความปลอดภัยอยางเพยีงพอ 

วัตถุประสงคของการศึกษา 

1. เพื่อประเมินความปลอดภัยดานอัคคีภัยของอาคารกรณีศึกษา 

2. เพื่อศึกษาขอบกพรองในดานการปองกันอัคคีภัยของอาคารกรณีศึกษา 

3. เพื่อนําเสนอแนวทางในการแกไขและปรับปรุงขอบกพรองทีพ่บ 

ความสําคัญของการศึกษา 

อาคารที่ผูทําการศึกษาเลือกเปนกรณีศึกษาในการประเมินความปลอดภัยดานอัคคีภัย

ถือเปนอาคารหลักในการบริหารงานของมหาวิทยาลัย เปนทีท่ําการของสํานักงานอธิการบดี 

สํานักงานวิชาการ สํานักงานการคลัง ฝายทะเบียน มหีองเรียน หองปฏิบัติการและหองประชุม

ขนาดใหญ เปนอาคารที่มกีารใชงานหลากหลายและมีผูใชอาคารเปนจํานวนมาก หากอาคารมี

ขอบกพรองดานการปองกันอัคคีภัย เมือ่เกิดอัคคีภัยข้ึนจะนาํมาซ่ึงความสูญเสียอยางใหญหลวง

แกมหาวทิยาลัย 

การศึกษานี้จะทําใหทราบถึงขอบกพรองดานการปองกันอัคคีภัยของอาคาร ความเสี่ยง

ที่อาจเกิดข้ึน และนําไปสูแนวทางในการแกไขปรับปรุง โดยผลการศึกษานีจ้ะเปนประโยชนในการ

ใชเปนขอมูลเพื่อนาํเสนอตอผูจัดการอาคารและผูบริหารในการปรับปรุงแกไข  

กรอบทฤษฎีหรือกรอบแนวความคิดในการวิจัย 

ในวัฏจักรของอาคารหรือ Building Life Cycle นัน้ประกอบดวย การออกแบบและ

กอสรางอาคาร การใชสอยอาคาร การประเมิน/ตรวจสอบ การปรับปรุงหรือเปล่ียนแปลงการใช 

เปนเชนนีเ้ร่ือยไปจนหมดอายุของอาคาร หรือมีการทาํลายอาคารทิง้เมื่อไมคุมคาหรือไมปลอดภัย

ในการใชสอย ดังจะเห็นจากแผนภาพประกอบ 
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ภาพประกอบที่ 1.1 วัฏจักรของอาคาร 

 

กระบวนการหรือขอกําหนดเพื่อความปลอดภัยดานอัคคีภัยเองก็เปนหนาที่และความ

รับผิดชอบของเจาของอาคารหรือผูดูแลอาคารซึ่งตองดําเนินการในแตละชวงวัฏจักรของอาคาร 

โดยในสวนที่การบริหารทรัพยากรอาคารเกี่ยวของนัน้จะอยูในชวงการบํารุงรักษา การตรวจสอบ 

และการปรับปรุง อาคารและระบบปองกนัอัคคีภัย (โดยทั่วไป FM มักไมไดเกี่ยวของในชวงการ

ออกแบบ หรือไมไดมีบทบาทในการกําหนดแนวทางการออกแบบต้ังแตเร่ิมโครงการ) จึงเห็นไดวา

การบริหารทรัพยากรอาคารมีความสําคัญในการปรับปรุงหรือเพิ่มความปลอดภัยดานอัคคีภัย และ

รักษาใหอาคารมีความพรอมในการปองกนัและระงับเหตุอยูตลอดเวลา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพประกอบที่ 1.2 บทบาทของการบริหารทรัพยากรอาคารดานการปองกันอัคคีภัย 

 

ออกแบบ/

กอสราง 

ประเมินการใช

ใชสอย

ปรับปรุง/

เปล่ียนการใช 

ทําลาย 

กฎหมาย/

มาตรฐานการ

ปองกันอัคคีภัย 

การตรวจสอบ

การบํารุงรักษา

การปรับปรุง

ทําลาย 

FM 
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คําถามในการวิจัย 

1.  อาคารกรณีศึกษามีขอบกพรองดานการปองกนัอัคคีภัยในเร่ืองใดบาง 

2.  การปรับปรุงขอบกพรองของอาคารทีพ่บจากการประเมินมีแนวทางอยางไร 

ขอตกลงเบ้ืองตน 

1.  การที่อาคารกรณีศึกษาไดรับใบอนุญาตกอสรางกอนการบังคับใชกฎกระทรวงฉบับที่ 

33 ทาํใหอาคารมีขอบกพรองในดานการปองกนัอัคคีภัย และมีความเส่ียงตอการเกิดความเสียหาย

อยางรายแรงเมื่อเกิดอัคคีภัย 

2.  การปรับปรุงอาคาร อุปกรณและระบบปองกนัอัคคีภัยสามารถปองกนัหรือลดความ

เสียหายจากอัคคีภัยได 

ขอบเขตของการวิจัย 

ความปลอดภัยดานอัคคีภัยของอาคารกรณีศึกษา ประกอบดวย ลักษณะทางกายภาพ

ของอาคาร, ระบบและอุปกรณประกอบตาง ๆ รวมทั้งแผนการบริหารจัดการความปลอดภัยอาคาร 

ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 

1.รายงานการประเมินความปลอดภัยดานอัคคีภัยและขอบกพรองดานการปองกนั

อัคคีภัยของอาคารกรณีศึกษา 

2.รายงานแนวทางในการแกไขและปรับปรุงอาคาร อุปกรณและระบบปองกนัอัคคีภัย 

เพื่อใหอาคารมีความปลอดภัยดานอัคคีภัยมากยิ่งข้ึน 

3.แผนการบริหารจัดการความปลอดภัยดานอัคคีภัย 

นิยามศัพท 

แผนปองกนัและระงับอัคคีภัย หมายความวา แนวทางปฏิบัติที่จะใชในการปองกันและ

ระงับอัคคีภัย 

ระบบปองกนัและระงับอัคคีภัย หมายความวา ส่ิงที่จัดทําหรือติดต้ังเพื่อวัตถุประสงคใน

การปองกนัและระงับอัคคีภัย 
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อาคารสูง หมายความวา อาคารทีบุ่คคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดโดยมีความสูง

ต้ังแต 23.00 เมตรข้ึนไป การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินทีก่อสรางถงึพื้นดาดฟา 

สําหรับอาคารทรงจ่ัวหรือปนหยาใหวัดจากระดับพื้นดินทีก่อสรางถงึยอดผนังของช้ันสูงสุด 

อาคารขนาดใหญพิเศษ หมายความวา อาคารที่กอสรางข้ึนเพื่อใชอาคารหรือสวนหนึง่

สวนใดของอาคารเปนที่อยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพืน้ที่

รวมกันทุกช้ันหรือชั้นหนึง่ชัน้ใดในหลังเดียวกนัต้ังแต 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป 

การบริหารความเสี่ยง (Risk Management) หมายความวา กระบวนการที่ใชในการ

บริหารจัดการใหโอกาสที่จะเกิดเหตุการณความเส่ียงลดลง หรือผลกระทบของความเสียหายจาก

เหตุการณความเส่ียงลดลงอยูในระดับที่องคกรยอมรับได 

ลิฟตดับเพลิง หมายความวา ลิฟตทีพ่นักงานดับเพลิงสามารถควบคุมการใชไดขณะเกิด

เพลิงไหม 

เคร่ืองสูบน้ําดับเพลิง หมายความวา เคร่ืองสูบน้ําทีส่ามารถสูบน้าํไดไมตํ่ากวารอยละ 

150 ของปริมาณสูบน้าํทีก่ําหนด โดยทีม่คีวามดันทางดานสงไมตํ่ากวารอยละ 65 ของความดันที่

กําหนด ความดันน้าํเมื่อปดวาลวทางดานสงสนิทจะตองมีความดันไมเกินรอยละ 140 ของความ

ดันที่กาํหนด 

หัวกระจายน้าํดับเพลิงอัตโนมัติ (automatic sprinkler) หมายความวา หวักระจายน้ํา

ดับเพลิงที่จะเปดออกอัตโนมัติใหน้าํไหลออกมาดับเพลิงทนัท ี เมื่อความรอนจากเพลิงไหมทาํให

อุณหภูมิบริเวณที่ติดต้ังสูงกวาอุณหภูมทิํางาน (temperature rating) ของหัวกระจายน้าํดับเพลิง

นั้น 

ทางหนีไฟ หมายความวา ทางหนีไฟเปนสวนหนึง่ของเสนทางหนีไฟที่ถกูแยกออกจาก

สวนอ่ืน ๆ ของอาคาร โดยแผงกัน้ไฟทีเ่ปนผนงั พืน้ และเพดานของอาคารเพ่ือความปลอดภัย

ตลอดทางจนถึงทางปลอยออก 

Building life cycle หรือ วัฏจักรอาคาร หมายความวา การมองกิจกรรมตลอดทุกชวง

ของอาคาร ไมเฉพาะชองการดําเนนิกิจการเทานัน้ โดยรวมเอาชวง ออกแบบ กอสราง ดําเนินการ 

การปรับปรุง ไปจนถงึการทําลายเม่ือหมดอายุของอาคาร 


