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1.1 ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา 
  
       ส่ิงกอ่สร้างตา่งๆนอกจากเป็นส่ิงท่ีอ านวยความสะดวกสบายให้แกม่นษุย์แล้ว ยังเป็นสัญลักษณ์
ที่ส าคัญอย่างหนึ่งที่แสดงถึงความเจริญของประเทศนั้นๆ จึงอาจกล่าวได้ว่าอุตสาหกรรมก่อสร้าง
เป็นธุรกิจอีกแขนงหนึ่งที่น าไปสู่การพัฒนาประเทศ ซ่ึงในปัจจุบันมีนักลงทุนทั้งชาวไทยและ
ชาวต่างชาติให้ความสนใจในการลงทุนท าธุรกิจการก่อสร้างเพิ่มสูงขึ้นอย่างต่อเนื่อง โดยเฉพาะการ
ลงทุนในเมืองใหญ่อย่างกรุงเทพฯแต่เนื่องจากราคาท่ีดินที่สูง ความหนาแน่นของประชากร 
ตลอดจนปัญหาการจราจรติดขัดในเขตกรุงเทพฯ อาคารที่ก่อสร้างส่วนใหญ่จึงเป็นอาคารสูง เพื่อให้
มีพ้ืนที่ใช้สอยทางแนวดิ่งของอาคารเพิ่มมากขึ้นเพื่อความคุ้มค่าต่อการลงทุน และตอบสนองวิถีชีวิต
ของคนเมืองในอนาคต 
       ในปัจจบัุนอุตสาหกรรมกอ่สร้างอาคารสูง ราคาคา่กอ่สร้างมักจะถูกน ามาเป็นปัจจยัหลักในการ
พิจารณา เนื่องจากเทคนิคการก่อสร้างท่ีแตกต่างจากอาคารทั่วไปมีระบบและขั้นตอนการท างานที่
ซับซ้อนมากกว่า การขนส่งทางแนวดิ่งที่ต้องใช้เครื่องจักรเข้ามาเกี่ยวข้อง รวมถึงราคาค่าวัสดุ
ก่อสร้างและค่าแรงงานที่ก าลังสูงขึ้น ซ่ึงอุตสาหกรรมก่อสร้างก็เหมือนอุตสาหกรรมประเภทอ่ืนๆ 
คือมีวัตถุประสงค์ที่จะให้ผลการด าเนินงานนั้นก่อประโยชน์สูงสุด มีก าไรสูงสุดและลดต้นทุนให้
ต่ าสุด ต้นทุนค่าก่อสร้างจึงเป็นปัจจัยส าคัญอย่างหนึ่งในการพิจารณาความส าเร็จของโครงการ 
ดังนั้น จุดประสงค์หลักของงานรับเหมาก่อสร้างคือ ต้องพยายามท าให้งานแล้วเสร็จโดยมีต้นทุน
ของการก่อสร้างอยู่ในงบประมาณที่ได้ก าหนดไว้   
       การท่ีผู้ควบคมุงานขาดความรู้และความเช่ียวชาญในการควบคมุต้นทุนคา่กอ่สร้าง กอ็าจจะเป็น
ปัญหาให้โครงการนั้นๆมีค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานเกินกว่างบประมาณที่ได้ก าหนดไว้ อาจส่งผล
ท าให้โครงการล่าช้าเนื่องจากต้องมีการตรวจสอบค่าใช้จ่ายที่เกินไป มีการวางแผนงบประมาณใหม่ 
หรืออาจต้องหาแหล่งเงินทุนเพ่ิมเพื่อน ามาใช้ด าเนินงานให้แล้วเสร็จ แต่ถ้าหาก
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ผู้รับเหมาก่อสร้างบางรายที่ขาดสภาพคล่องทางการเงินอย่างมากก็อาจถึงขั้นยกเลิก
สัญญา ก็จะส่งผลกระทบต่อหลายๆฝ่ายอีกด้วย 

จากแนวทางและปัญหาดังกล่าว ผู้ศึกษาจึงเห็นว่าการควบคุมต้นทุนในการรับเหมา
ก่อสร้าง จะเป็นประโยชน์ต่อธุรกิจรับเหมาก่อสร้างอาคารสูงอย่างมาก จึงเป็นผลให้เกิดความมุ่ง
หมายของการท าการศึกษา เรื่อง “ การศึกษาปัจจัยที่ส่งผลกระทบต่อการควบคุมต้นทุนในการ
รับเหมาก่อสร้างงานอาคารสูง ในเขตกรุงเทพฯ “ ด้วยความมุ่งหวังของผลการวิจัยที่จะท าให้ ได้รู้ถึง
ปัจจัยในการควบคุมต้นทุน สาเหตุของปัจจัยต่างๆ วิธีแก้ไขปัจจัยที่ส่งผลต่อการเพิ่มต้นทุนงาน
ก่อสร้างและปัจจัยที่มีผลต่อการลดต้นทุนงานก่อสร้าง เพื่อจะได้ใช้เป็นแนวทางในการควบคุม
งบประมาณค่าก่อสร้างให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อต่อผู้ประกอบธุรกิจรับเหมาก่อสร้างในเขต
กรุงเทพมหานครต่อไป  
 

1.2 วัตถุประสงค์ของการศึกษา 
1. เพื่อค้นหาแนวทางการควบคุมต้นทุนในการรับเหมาก่อสร้างงานอาคารสูง เขต

กรุงเทพฯ 
2. เพื่อศึกษาแนวทางในการควบคุมต้นทุนของผู้ประกอบธุรกิจรับเหมาก่อสร้างงาน

อาคารสูง เขตกรุงเทพฯ 
3. เพื่อค้นหาถึงปัจจัยที่มีผลต่อการเพิ่มและลดต้นทุนในการรับเหมาก่อสร้างงานอาคาร

สูง เขตกรุงเทพฯ  
4. เพื่อวิเคราะห์หาสาเหตุของปัจจัยต่างๆเหล่านั้นได้ 
5. เพื่อหาแนวทางแก้ไขปัญหาต่างๆเหล่านั้นได้ 
  
ความส าคัญของการศึกษา/ประโยชน์ที่ได้รับ  
1. ท าให้ทราบถึงแนวทางการควบคุมต้นทุนในการรับเหมาก่อสร้างงานอาคารสูง  เขต

กรุงเทพฯ 
2. ท าให้ทราบถึงแนวทางการควบคุมต้นทุนของผู้ประกอบธุรกิจรับเหมาก่อสร้างงาน

อาคารสูง เขตกรุงเทพฯ 
3. เพื่อน าปัจจัยต่างๆที่มีทั้งข้อดีและข้อเสีย รวมถึงแนวทางการแก้ไขปัญหาน าไปใช้

ปฎิบัติงานได้จริงอย่างมีประสิทธิภาพ 



3 
 

4. ผลการศึกษาจะเป็นแนวทางในการควบคุมต้นทุนในการรับเหมาก่อสร้างงานอาคาร
สูง เขตกรุงเทพฯ 

 

1.3 กรอบแนวคิดในการศึกษา 
                     

        การศึกษาแนวทางการควบคมุต้นทุนในการรบัเหมากอ่สร้างงานอาคารสูง เป็นการลดความ
เส่ียงทางด้านการเงินและการลงทุนต่อการด าเนินงานของผู้รับเหมาก่อสร้าง ซ่ึงผู้รับเหมาก่อสร้างแต่
ละรายมีแนวคิดในการบริหารจัดการเพื่อให้ต้นทุนในการก่อสร้างอยู่ในงบประมาณที่ก าหนดไว้ 
โดยต้นทุนของงานก่อสร้างประกอบด้วย ต้นทุนโดยตรง ( Direct Cost ) และต้นทุนโดยอ้อม 
 ( Indirect Cost ) โดยแบ่งการศึกษาต้นทุนต่างๆดังนี้ 
                     1.3.1  ต้นทุนแรงงาน ( Labor Cost )  
                     1.3.2  ต้นทุนวัสดุ ( Material Cost ) 
                     1.3.3  ต้นทุนเครื่องมือเครื่องจักร ( Plant and Equipment Cost ) 
                     1.3.4  ต้นทุนผู้รับเหมาช่วง (Subcontractor) 
                     1.3.5  ต้นทุนการด าเนินการ(Operating Overhead Cost)  
 

1.4 ค าถามในการศึกษา 
                     1.4.1  แนวทางในการควบคุมต้นทุนงานก่อสร้างอาคารสูงเป็นอย่างไร 
                     1.4.2  มีปัจจัยอะไรบ้างที่ส่งผลกระทบต่อการเปล่ียนแปลงต้นทุนการก่อสร้าง 
                     1.4.3  มีวิธีการอย่างไรในการควบคุมต้นทุนการก่อสร้าง 
                     1.4.4  ผู้ประกอบการธุรกิจรับเหมาก่อสร้างอาคารสูง ในกรุงเทพฯ แต่ละรายมีแนวทาง
ในการควบคุมต้นทุนค่าก่อสร้างอย่างไร 
                     1.4.5  ต้นทุนในการก่อสร้างด้านใดที่มีการควบคุมเรื่องค่าใช้จ่ายได้ยากและจะมีวิธี
แก้ปํญหาอย่างไร 
                                                

1.5 ขอบเขตของการศึกษา 
               1.5.1  ศึกษาเฉพาะโครงการที่ก าลังด าเนินการก่อสร้างท่ีมีความสูงไม่เกิน 150 เมตร 
ในเขตกรุงเทพมหานคร
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               1.5.2  ศึกษาการควบคุมต้นทุนงานทุกด้านของโครงการที่ก าลังด าเนินการก่อสร้าง                         
               1.5.3  ผู้ศึกษามุ่งศึกษาเนื้อหาท่ีมีผลต่อการควบคุมต้นทุนในการรับเหมาก่อสร้างงาน
อาคารสูง  5 ด้านดังนี้ 

- ด้านต้นทุนแรงงาน 
- ด้านต้นทุนวัสดุ 
- ด้านต้นทุนเครื่องมือเครื่องจักร 
- ด้านต้นทุนผู้รับเหมาช่วง 
- ด้านต้นทุนในการด าเนินการ     

                     1.5.4   การตอบแบบสอบถามประชากร คือ ผู้ที่ปฎิบัติงานอยู่ในหน่วยงานก่อสร้าง
อาคารสูงในเขตกรุงเทพมหานคร ได้แก่ ผู้จัดการโครงการ วิศวกรโครงการ สถาปนิกโครงการ โฟร์
แมน ผู้รับเหมาช่วง เป็นต้น 

 

1.6 ข้อจ ากัดของการศึกษา 
         การศึกษาและค้นคว้านี้เป็นการศึกษาปัจจัยที่มีผลกระทบต่อการควบคุมต้นทุนในการรับเหมา
ก่อสร้างอาคารสูง ในพื้นที่กรุงเทพมหานครเท่านั้น โดยจัดแบ่งกลุ่มท าการศึกษาเก็บข้อมูล 
ดังต่อไปนี้ กลุ่มตัวอย่างผู้เชี่ยวชาญที่ใช้ในการศึกษา ใช้การเจาะจงเลือกผู้เชี่ยวชาญในอุตสากรรม
รับเหมาก่อสร้างอาคารสูงอันประกอบด้วย สถาปนิกวิศวกรที่ปรึกษาโครงการ ( Consultant ) 
ผู้รับเหมาก่อสร้าง ( Contractor ) 
 

1.7  นิยามศัพท์ 
                     1.7.1 การควบคุมต้นทุนการก่อสร้าง หมายถึง การควบคุมค่าใช้จ่ายในงานก่อสร้าง ท้ัง 
5 ด้าน ประกอบด้วย ด้านต้นทุนแรงงาน ต้นทุนวัสดุ ต้นทุนเครื่องมือเครื่องจักร ต้นทุนผู้รับเหมา
ช่วง ต้นทุนในการด าเนินการ  
                     1.7.2 ผู้ประกอบการรับเหมาก่อสร้าง หมายถึง ผู้ประกอบการที่จดทะเบียนเป็น
ผู้รับเหมาหรือผู้ประกอบการก่อสร้างควบคุมตามพระราชบัญญัติการประกอบอาชีพงานก่อสร้าง 
พ.ศ. 2522 
                     1.7.3 อาคารสูง หมายถึง อาคารที่บุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้โดยมีความสูง
ตั้งแต่ 23.00  เมตรขึ้นไป ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
                     1.7.4 ต้นทุนแรงงาน หมายถึง ต้นทุนที่ขึ้นกับอัตราค่าจ้างแรงงานที่จ่ายให้กับ
คนท างานและปริมาณงานที่ท าได้ 
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                       1.7.5 ต้นทุนวัสดุ หมายถึง ต้นทุนของวัสดุทั้งหมด ผลิตภัณฑ์ก่อสร้างสินค้าและ
ส่วนประกอบของอาคารที่ใช้หรือติดตั้งอยู่ภายในหน่วยงานก่อสร้างรวมท้ังค่าขนส่งและภาษี 
                       1.7.6 ต้นทุนเครื่องมือเครื่องจักร หมายถึง ต้นทุนที่ประกอบไปด้วย ต้นทุนผุ้
ประกอบการ ( Owning Cost ) และต้นทุนการประกอบการ (Operating Cost) 
                       1.7.7 ต้นทุนผู้รับเหมาช่วง หมายถึง ต้นทุนที่เกี่ยวกับกลุ่มของผู้ที่ท างานก่อสร้าง
ให้แก่ผู้รับเหมาหลัก ซ่ึงเป็นส่วนของงานที่ผู้รับเหมาต้องแสดงให้เจ้าของทราบ 
                       1.7.8 ต้นทุนในการด าเนินการ หมายถึง ต้นทุนของการด าเนินการในการก่อสร้าง ซ่ึง
ไม่สามารถจะจัดให้อยู่ในงานใดงานหนึ่งได้ 
 
 
 
 
 
 

 
 
 


