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บทที่ 1 

บทนํา 

ความเป็นมาและความสาํคัญของปัญหา 

 3กรณีศกึษาอาคารสํานกังานยา่นสขุมุวิท ซึง่เป็นอาคารสงูและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ เร่ิม

เปิดดําเนินการ พ.ศ.2535 และเป็นอาคารท่ีมีเทคโนโลยีประกอบอาคารท่ีสมบูรณ์ทัง้รูปแบบ

อาคารรวมถึงตําแหน่งท่ีตัง้นัน้ทําให้มีจุดเด่นเม่ือเทียบกับอาคารหรือตึกอ่ืนๆ ในย่านสุขุมวิทมี

บริษัทท่ีเช่าอยูใ่นอาคารประมาณกว่า 200 บริษัทและพนกังานอีกไม่ต่ํากว่า 1,000 คน  ซึง่ถือว่ามี

ผู้ใช้อาคารเป็นจํานวนมาก ในสว่นของการบริหารทรัพยากรอาคารนัน้ ความปลอดภยัด้านอคัคีภยั

ท่ีเก่ียวกับทางหนีไฟก็ถือเป็นสิ่งสําคญัอย่างยิ่ง เน่ืองจากเม่ือเกิดอัคคีภัยขึน้อาจส่งผลต่อชีวิต 

บคุคลท่ีอาศยั ตลอดจนทรัพย์สนิ การดําเนินการ ช่ือเสียงอาคารและบริษัทท่ีอยูภ่ายใน 

อาคารสํานกังานดงักลา่ว เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหลก็ สงู 120 เมตร มีพืน้ท่ีใช้สอยรวม 

80,000 ตารางเมตร ประกอบด้วยบริษัทตา่งๆทัง้บริษัทของคนไทยและตา่งชาต ิ โดยเฉล่ียมีผู้ใช้

อาคารประมาณ 1,000 – 2,000 คนตอ่วนั จะเห็นได้วา่มีผู้ใช้อาคารเป็นจํานวนมากและมีการใช้

งานอยา่งหลากหลาย 

อาคารได้รับใบอนุญาติก่อสร้างเม่ือ  พ .ศ .  2533 ซึ่ง ถือว่าไม่อยู่ในข้อบังคับตาม

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ซึง่เป็นกฎหมายพืน้ฐานท่ีใช้ในการตรวจสอบอาคารก่อนท่ีจะ

ให้ดําเนินการก่อสร้างและใช้งานอาคารนัน้ ๆ ได้ อาคารจึงไม่ได้จดัให้มีการออกแบบเพ่ือความ

ปลอดภยัของทางหนีไฟตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 ซึง่ถือว่าเป็นจดุเสี่ยงของอาคารอาจทําให้เกิด

เพลงิไหม้ขึน้ได้ดงันัน้ อาคารเสริมมิตร ทาวเวอร์ ซึง่เป็นอาคารท่ีใช้เป็นกรณีศกึษาท่ีน่าสนใจในการ

บริหารอาคารให้มีความปลอดภัยของทางหนีไฟท่ีเป็นเส้นทางหลักสําหรับการอพยพหนีไฟ
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ภาพท่ี 1.1 อาคารสํานกังาน ยา่นสขุมุวทิ 

อคัคีภยัเป็นภยัท่ีร้ายแรงสามารถเกิดขึน้ได้ตลอดเวลา ก่อให้เกิดความสญูเสียต่อชีวิต ทรัพย์สิน 

และช่ือเสียงอยา่งสงู โดยเฉพาะอาคารสงูหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ซึง่มีผู้ ใช้อาคารเป็นจํานวนมาก โดย

ท่ีผ่านมากเป็นท่ีทราบกนัดีว่าเหตเุพลิงไหม้ร้ายแรงหลายต่อหลายครัง้เกิดขึน้จากการออกแบบอาคารท่ีไม่

เหมาะสม เช่น จากความประมาท ทางหนีไฟไมเ่พียงพอ ขาดอปุกรณ์ในการระงบัเหตแุละการช่วยชีวิต เป็น

ต้น รวมถึงการขาดการดเูร่ืองของการบํารุงรักษาอปุกรณ์ภายในอาคาร ทําให้ไม่สามารถใช้การได้หรือใช้

การไมไ่ด้เม่ือเกิดเหตเุพลงิไหม้ จะเห็นได้ว่าถ้าอาคารมีการออกแบบโดยคํานึงถึงความปลอดภยัเป็นอนัดบั

หนึง่ มีการตรวจสอบสภาพอาคารและระบบประกอบอาคาร  เท่านีก็้สามารถป้องกนัและลดความสญูเสียท่ี

อาจเกิดขึน้จากอคัคีภยัได้ 

วัตถุประสงค์ของการศึกษา 

 71. เพ่ือประเมินประสทิธิภาพทางหนีไฟของอาคารตามพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

ฉบบัท่ี 33 ข้อบญัญตักิรุงเทพมหานครและมาตรฐานวิศวกรรม (วสท.) 

 82. เพ่ือศกึษาข้อบกพร่องของอาคาร ณ ขณะนัน้เม่ือเทียบกบัปัจจบุนัท่ีมีกฏหมายมีความปลอดภยั

กวา่ 

 93. เพ่ือเสนอแนวทางในการปรับปรุงประสทิธิภาพทางหนีไฟของอาคาร 
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ความสาํคัญของการศกึษา 

 1 1เม่ือศกึษาจดุบกพร่องของเส้นทางหนีไฟ และแจ้งผู้บริหารในการวิเคราะห์หาแนวทางการพฒันา

ปรับปรุงท่ีจะรักษา ช่ือเสียง ความแข่งขนัของอาคาร ความปลอดภยั เพ่ือป้องกนัและลดความเส่ียงสําหรับ

การใช้ทางหนีไฟในอาคารสํานกังานขนาด 32 ชัน้ ยา่นสขุมุวิท 

กรอบทฤษฎีหรือกรอบแนวความคดิในการวจิัย 

 

ภาพท่ี 1.2 กรอบแนวคดิการวิจยั 

คาํถามในการวจัิย 

1.  กรณีศกึษาอาคารสํานกังาน ยา่นสขุมุวิท มีข้อบกพร่องด้านเส้นทางหนีไฟเร่ืองใดบ้าง 

2.  แนวทางการปรับปรุงข้อบกพร่องของอาคารท่ีพบจากการประเมนิมีแนวทางอยา่งไร 

สมมตฐิานการวจัิย 

1.  การท่ีอาคารสํานกังาน ยา่นสขุมุวทิ ก่อสร้างก่อนการบงัคบัใช้กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 ทําให้

อาคารมีความเส่ียงตอ่การใช้เส้นทางหนีไฟเม่ือเกิดอคัคีภยัขึน้ 

2.  การปรับปรุงเส้นทางหนีไฟสามารถลดความเส่ียงได้เม่ือเกิดอคัคีภยัขึน้ 
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ขอบเขตด้านประชากร 

1. ขอบเขตด้านเวลา 

2. ขอบเขตด้านตวัแปร 

ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

1. รายงานข้อบกพร่องของเส้นทางหนีไฟของอาคารสํานกังานเพ่ือเสนอตอ่ผู้บริหาร 

2. แนวทางในการแก้ไขและปรับปรุงเส้นทางหนีไฟเพ่ือความปลอดภยัเม่ือเกิดอคัคีภยั 

 
นิยามศัพท์ 
 

อาคาร  หมายถึง สิง่ปลกูสร้างอยา่งถาวรมีลกัษณะเป็นเสาหรือกําแพงรองรับสิง่ปกคลมุ หรือ 

หลงัคา ทําให้เกิดพืน้ท่ีใช้สอยได้ หลงัคาคลมุหรือบริเวณโดยรอบ 

ทางหนีไฟ  หมายถงึ ทางออกและแนวทางออกจากอาคารเม่ือเกิดอคัคีภยั 

บนัไดหนีไฟ  หมายถงึ  บนัไดท่ีใช้เป็นทางสําหรับหนีลงสูภ่ายนอกอาคารเม่ือเกิดอคัคีภยั 

อคัคีภยั  หมายถึง  ภยนัอนัตรายอนัเกิดจากไฟ ไฟเป็นพลงังานอย่างหนึ่งท่ีให้ความร้อนจากความ

ร้อนของไฟท่ีขาดการควบคมุดแูล ทําให้เกิดการติดต่อลกุลามไปตามบริเวณท่ีมีเชือ้เพลิงเกิดการลกุไหม้

ต่อเน่ือง การปล่อยเวลาของการลกุไหม้ให้นานเกินไปทําให้เกิดการติดต่อลกุลามมากมายยิ่งขึน้ สภาวะ

ของไฟจะรุนแรงมากขึน้ถ้าการลกุไหม้ท่ีมีเชือ้เพลิงหนนุเน่ือง หรือไอของเชือ้เพลิงถกูขบัออกมามากความ

ร้อนแรงก็จะมากย่ิงขึน้ สร้างความสูญเสียให้ทรัพย์สินและชีวิตเป็นทวีคูณตามสภาพสิ่งแวดล้อมและ

พฤตกิรรมของมนษุย์ 

ความปลอดภยั  หมายถึง สภาพหรือสภาวะท่ีแสดงถึงการเตรียมการและการดําเนินการเพ่ือ

ป้องกนัภยั อนัตราย จากการปฏิบตังิานหรือการกระทําตา่งๆ รวมถึงการแก้ไขและช่วยเหลือในกรณีฉกุเฉิน 

การปรับปรุง หมายถงึ การกระทําหรือการดําเนินการใดๆ ท่ีสง่ผลในทางท่ีดีขึน้ 

อาคารสาธารณะ หมายถึง อาคารท่ีใช้เพ่ือประโยชน์ในการชุมชนคนได้โดยทั่วไป เพ่ือกิจกรรม   

ทางราชการ การเมือง การศึกษา การศาสนา การสงัคม การนนัทนาการ หรือการพาณิชยกรรม เช่น โรง

มหรสพ หอประชมุ โรงแรม โรงพยาบาล สถานศกึษา หอสมดุ สนามกีฬากลางแจ้ง สนามกีฬาในร่มตลาด 

ห้างสรรพสนิค้า ศนูย์การค้า สถานบริการท่าอากาศยาน อโุมงค์ สะพาน อาคารจอดรถ สถานีรถท่าจอดเรือ 

โป๊ะจอดเรือ สสุาน ฌาปนสถาน ศาสนสถาน เป็นต้น 
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อาคารสํานกังาน  หมายถงึ อาคารหรือสว่นใดสว่นหนึง่ของอาคาร การใช้งานสว่นใหญ่หรือ 

ทัง้หมดในฐานะท่ีเป็นสํานกังานหรือวตัถปุระสงค์ในการทํางาน 

วสัดถุาวร  หมายถึง วสัดซุึง่ตามปกตไิมแ่ปลงสภาพได้งา่ยโดยนํา้ไฟ หรือดนิฟ้าอากาศ 

อาคารสงู   หมายถงึ   อาคารท่ีมีความสงูจากพืน้ดนิถึงยอดอาคารตัง้แต ่23 เมตร ขึน้ไป  
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