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บทคัดย่อ 
 

การศกึษานีเ้ป็นการศกึษาเก่ียวกบัระบบประกอบอาคาร ของอาคารเสริมมิตร     ทาวเวอร์ 

ท่ีมีอายกุารใช้งานนานกว่า 18 ปี  อปุกรณ์ประกอบอาคารโดยส่วนใหญ่มีอายเุกินกว่าประมาณ

การเวลาใช้งาน มีสภาพชํารุด โดยเฉพาะในส่วนของระบบปรับอากาศท่ีขาดเสถียรภาพในการ

ทํางาน มีการสะดดุติดขดั และเกิดปัญหาในการทํางานบ่อยครัง้ ส่งผลให้ไม่สามารถตอบสนอง

การใช้งานตอ่ผู้ใช้อาคารได้อยา่งมีประสทิธิภาพ   

การพิจารณาเปล่ียนแปลงระบบประกอบอาคาร เป็นการดําเนินการเปล่ียนทดแทนระบบ

ท่ีมีอยู่เดิม เพ่ือใช้ระบบท่ีมีเทคโนโลยีสงูขึน้ และให้ประสิทธิภาพด้านการใช้พลงังานท่ีดีกว่า การ

ดําเนินการรูปแบบนีต้้องการการลงทนุคอ่นข้างสงู ดงันัน้ต้องมีการศกึษาข้อมลูความจําเป็นให้แน่

ชดั ซึง่เป็นแนวทางหนึ่งท่ีผู้บริหารทรัพยากรอาคารต้องให้ความสําคญั ผู้ศกึษาจึงมุ่งเน้นศกึษาถึง

สมรรถนะในการทํางานของเคร่ืองทํานํา้เย็น (Chiller) ของระบบปรับอากาศของอาคารอย่าง

ละเอียด โดยทําการสํารวจ และรวบรวมข้อมูล และศึกษาถึงมาตรฐาน ข้อกําหนดต่าง ๆ ท่ี

เก่ียวข้องกับระบบปรับอากาศในอาคาร  เพ่ือให้ได้ข้อมูลท่ีใช้นําเสนอเพ่ือการตดัสินใจเปลี่ยน

เคร่ืองทํานํา้เย็น (Chiller) ดงักลา่ว  

จากการศกึษา  พบวา่เคร่ืองทํานํา้เยน็ (Chiller) ของระบบปรับอากาศของอาคาร

เส่ือมสภาพ เน่ืองจากอายกุารใช้งาน ณ ปัจจบุนัมีคา่ใช้จ่ายในการบํารุงรักษาสงูและอะไหลข่อง

เคร่ืองจกัรหายากมากขึน้ รวมถึงประสทิธิภาพในการใช้งานต่ําลง ขาดเสถียรภาพ มีคา่พลงังาน

ไฟฟ้าเพิ่มสงูขึน้  อีกทัง้ในอนาคตสารซีเอฟซี (CFCs) ท่ีใช้เป็นสารทําความเย็นของเคร่ืองทํานํา้เยน็ 
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 ความคุ้มทนุในเชิงการเงิน ระยะเวลาคืนทนุ (Payback Period) ตามท่ีได้มีการคํานวณผล

ประหยดัจากคา่พลงังานการใช้ไฟฟ้าท่ีลดลงจากการใช้เคร่ืองทํานํา้เยน็ (Chiller) จํานวนรวม 3 

เคร่ืองในแตล่ะปี เป็นเงิน ประมาณ 7,278,200.00  บาท หากประมาณการการลงทนุในการ

เปล่ียนเคร่ืองทํานํา้เย็น (Chiller) ใช้งบประมาณการลงทนุ  23,000,000 ล้านบาท จะใช้ระยะเวลา

ในการคืนทนุประมาณ 3.6 ปี  

 

 จากข้อมลูท่ีได้จากการศกึษาในครัง้นี ้ จงึเป็นแนวทางเพ่ือนํามาเสนอตอ่ทางเจ้าของ

อาคารได้พิจารณาเพ่ือการตดัสนิใจในการเปล่ียนเคร่ืองทํานํา้เย็น (Chiller) ของระบบปรับอากาศ 

ของอาคารฯ ตอ่ไป ซึง่การนําเสนอเพ่ือพิจารณาดงักลา่วเป็นหน้าท่ีหนึง่ท่ีสําคญัของการบริหาร

ทรัพยากรอาคาร  
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มอบกําลงัใจ กําลงักาย กําลงัความคดิ ซึง่ล้วนเป็นสิง่สําคญัในความสําเร็จในครัง้นี ้  

คณุประโยชน์ใด ๆ ท่ีเกิดจากการค้นคว้าอิสระฉบบันี ้ ผู้จัดทําขอมอบให้แด่ผู้ มีพระคุณ  

ทกุท่าน โดยทัว่กนั      
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