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บทคัดยอ 
 

การศึกษาเรื่อง “ภาษี กับ การบริหารอาคาร” คร้ังนี้มีวัตถุประสงค คือ 1)เพื่อศึกษา
หลักการ แนวคิด ทฤษฎี ที่เกี่ยวของกับการบริหารอาคารสํานักงานใหเชา ในประเด็นที่
เกี่ยวของกับการบริหารจัดการภาษี  2) เพื่อศึกษาหลักการ แนวคิด ทฤษฎี และภาษีที่เกี่ยวของ
กับอาคารสํานักงานใหเชา 3) เพื่อศึกษาแนวทางการบริหารจัดการภาษีที่เกี่ยวของกับอาคาร 
“มนูญผล-สํานักงานใหญ” ใหมีประสิทธิภาพโดยมีวิธีการศึกษาดังนี้ ขั้นตอนที่ 1 ศึกษา
หลักการ แนวคิด ทฤษฎี ที่เกี่ยวของกับการบริหารอาคารสํานักงานใหเชา ในประเด็นที่
เกี่ยวของกับการเสียภาษี ขั้นตอนที่ 2 ศึกษาหลักการ แนวคิด ทฤษฎี และแนวทางการบริหาร
จัดการภาษีที่เกี่ยวของกับการบริหารอาคารสํานักงานใหเชา ขั้นตอนที่ 3 ศึกษาและวิเคราะห
แนวทางการบริหารจัดการภาษีที่เกี่ยวของกับอาคาร “มนูญผล-สํานักงานใหญ”  ที่มี
ประสิทธิภาพ ขั้นตอนที่ 4 การวิเคราะหแนวทางการเสียภาษีที่ไดศึกษามาจากขั้นตอนที่ 3 มา
คํานวณตามสภาพจริง ขั้นตอนที่ 5 สรุปและเสนอแนะแนวทางการบริหารจัดการภาษีที่มี
ประสิทธิภาพในการบริหารอาคารสํานักงานใหเชา กรณีศึกษา”อาคารมนูญผล-สํานักงาน
ใหญ”  
 การศึกษาครั้งนี้ พบวา อาคารสํานักงานใหเชาสามารถบริหารจัดการภาษีได ดังนี้คือ 
1) ตกลงใหผูเชาเปนฝายเสียอากรแสตมป  2) จํานวนเงินที่ตกลงวาผูเชาตองชําระใหแกผูให
เชานั้นใหแยกออกเปน 2 สัญญา คือ  ก) สัญญาเชา ซ่ึง “คาเชา”นี้เปนฐานภาษีที่ตองเสียภาษี
โรงเรือนและที่ดินในอัตรารอยละ 12.5  ข) สัญญาใหบริการ ซ่ึง “คาบริการ”นี้ จะเปนฐาน
ภาษีที่ตองเสียภาษีมูลคาเพิ่มในอัตรารอยละ 7 นั่นคือประหยัดภาษีไดรอยละ 5.5 ของ
คาบริการ และการแยกสัญญาดังกลาวที่มีประสิทธิภาพ คือ การกําหนดให “คาเชา”นั้นต่ํา
ที่สุดที่เจาพนักงานประเมินราคาเพื่อเสียภาษีโรงเรือนและที่ดินยอมรับได และสวนที่เหลือจึง
เปน”คาบริการ” ในสัญญาบริการ  
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  “ภาษี” ถือเปนตนทุน (สุวรรณ วลัยเสถียร, 2549, หนา 31) ในการใหเชาอาคาร 
เพียงแตผูใหเชาและ/หรือผูเชาจะตองเปนผูรับตนทุนสวนนี้ไป จึงจะทําใหการบริหารอาคาร
ของผูใหเชาเกิดประสิทธิภาพสูงสุด  ผูศึกษาขอกราบขอบพระคุณอาจารยที่ปรึกษา รอง
ศาสตราจารยนิพัทธ จิตรประสงค และ อาจารย เรกซ ธนศักดิ์ เรืองเทพรัชต ที่สละเวลาอันมี
คาเพื่อชวยช้ีแนะ ใหขอมูล แนวทาง และคําปรึกษาที่มีคุณคาตอการศึกษาครั้งนี้ และ 
ขอขอบคุณคณาจารย เจาหนาที่โครงการ และเพื่อนๆนักศึกษา ที่ใหความชวยเหลือจน 
“การศึกษาอิสระ” เลมนี้ สําเร็จลุลวงมาดวยดี หากการศึกษาอิสระเลมนี้มีขอผิดพลาด
ประการใด ผูศึกษาขออภัยไว ณ ที่นี้ อีกทั้งยินดีนอมรับคําแนะนําตางๆ เพื่อนํามาปรับปรุงให
ถูกตอง สมบูรณ ที่สุดเทาที่จะเปนไปได 
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