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ภาคผนวก ก 

 
ประเภทภาษ ี อัตราภาษ ี ผูมีหนาที่เสียภาษี หมายเหต ุ

1. อากรแสตมป ติดอากร 1 บาท 
ทุกคาเชา 1,000 บาท 

ผูใหเชา ผูบริหารอาคารควร 
ตกลงใหคูสัญญา

เปนผูจาย 
2. ภาษีเงนิไดนิติ    

บุคคล 
รอยละ 30 ของ 
กําไรสุทธิ 

นิติบุคคลที่มีเงินได
นั้น 

 

3. ภาษีมูลคาเพิ่ม รอยละ 7 ผูประกอบการที่
ใหบริการ 

 

4. ภาษีโรงเรือน
และที่ดิน 

รอยละ 12.5 ของ 
คารายป 

เจาของโรงเรือนและ
ที่ดิน 

ผูบริหารอาคารควร 
ตกลงใหคูสัญญา

เปนผูจาย 
 
1.  อากรแสตมป เปนภาษีที่หากไมมีขอตกลงเปนอยางอื่น ประมวลรัษฎากรกําหนดให “ผูใหเชา” มี

หนาที่เสียภาษี เพราะฉะนั้น ผูบริหารอาคารควรตกลงกับผูเชา โดยใหผูเชาเปนผูมีหนาที่เสียภาษี 
2.  ภาษีเงินไดนิติบุคคล  เปนภาษีทางตรงที่ตกลงใหผูเชาเปนผูมีหนาทีเ่สียภาษไีมได 
3.  ภาษีมูลคาเพิ่ม เปนภาษีทางตรงที่ตกลงใหผูเชาเปนผูมีหนาที่เสียภาษีไมได 
4.   ภาษีโรงเรือนและที่ดิน เปนภาษีที่หากไมมีขอตกลงเปนอยางอื่น พ.ร.บ. ภาษีโรงเรือนและที่ดิน 

กําหนดให “ผูเปนเจาของโรงเรือนและที่ดิน” มีหนาที่เสียภาษี เพราะฉะนั้น ผูบริหารอาคารควรตกลงกับผู
เชา เพื่อประหยัดภาษีสวนนี้ เปน 2 สวน ดังนี้ 

4.1  แบง “จํานวนเงินที่ผูเชาตกลงตองชําระใหแกผูใหเชาเพื่อการเชานั้น” 
ออกเปน 2 จํานวน คือ “คาเชา” กับ “คาบริการ” โดย “คาเชา” หรือ “คารายป” นั้นต่ําที่สุดที่เจาหนาที่
ประเมินยอมรบัได แลวสวนที่เหลือกําหนดใหเปน“คาบริการ” 

 4.2  ผูบริหารอาคารควรตกลงกับผูเชา โดยใหผูเชาเปนผูมีหนาที่เสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน
ที่เกิดจาก “คาเชา” ตามสัญญาเชา 

  
 

ภาคผนวก  ข 
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                   1.  รูปอาคารมนูญผล  (สาํนักงานใหญ) 

 

 
 

                   2.  รูปอาคารมนูญผล  (สาขา ) 
 

 
 
 
 
 
 



64 
 

 
 

ภาคผนวก ค 
 

สัญญาเชาอาคาร 
 

        ทําที่ บริษัท  สหมนูญผล  จํากัด 
        วันที่   1  มกราคม   2549 
 หนังสือสัญญาฉบับนี้ทําขึ้นระหวาง 
 ก.  บริษัท  สหมนูญผล  จํากัด   โดย   นายสุชาติ   มนูญผล  และ  นางจิรายุ   มนูญผล   กรรมการผู
มีอํานาจลงนาม สํานักงานตั้งอยูเลขที่ 2884-2884/1  ถนนเพชรบุรีตัดใหม  แขวงบางกะป  เขตหวยขวาง  
กรุงเทพมหานคร ซ่ึงตอไปในสัญญานี้เรียกวา “ผูใหเชา”   ฝายหนึ่งกับ 
 ข.  บริษัท  วายเคเค (ประเทศไทย)  จํากัด  โดย  นายโยชิฮิโร   ชิราคาวา  กรรมการ ผูมีอํานาจลง
นาม    สํานักงานตั้งอยูเลขที่  2884/1  อาคารมนูญผล  2  ช้ัน 9    ถนนเพชรบุรีตัดใหม   แขวงบางกะป  เขต
หวยขวาง  กรุงเทพมหานคร  ซ่ึงตอไปในสัญญาเรียกวา  “ผูเชา”    อีกฝายหนึ่ง 
 
 คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงทําสัญญากัน  ดังมีรายละเอียดตอไปนี้.- 
 ขอ 1.  ผูใหเชาตกลงใหเชา  และผูเชาตกลงเชาพื้นที่สวนหนึ่งของอาคาร มนูญผล 2  ซ่ึงตั้งอยูเลขที่  
2884/1   ถนนเพชรบุรีตัดใหม  แขวงบางกะป  กรุงเทพมหานคร  ช้ันที่  9  จํานวนเนื้อที่  849.50 (แปดรอยส่ี
สิบเกาจุดหาศูนย)  ตารางเมตร   ซ่ึงตอไปนี้ในสัญญาเรียกวา “ทรัพยที่เชา”    เพื่อใชเปนสํานักงานของผูเชา
มีกําหนดระยะเวลา  3  (สาม) ป เร่ิมตั้งแตวันที่  1   มกราคม  2549 และสิ้นสุดวันที่   31   ธันวาคม  2549  
  หากผูเชาประสงคจะเชาทรัพยที่เชาตอไปหลังจากระยะเวลาขางตนสิ้นสุดลงแลว  ผูเชาตอง
บอกกลาวแสดงความประสงคกอนสัญญาเชาสิ้นสุดไมนอยกวา  4  เดือน  โดยผูใหเชาอาจจะปรับอัตราคา
เชา และคาบริการใหมก็ได  ซ่ึงจะพิจารณาจากอัตราคาเชาของอาคารใหเชาอื่น ๆ  ในระดับเดียวกันใน
กรุงเทพมหานครขณะนั้น  โดยทําสัญญาเชากันใหมในกําหนดระยะเวลาที่จะไดตกลงกันใหมอีกครั้งหนึ่ง  
 ขอ 2.  กรณีตามขอ 1.  เมื่อกําหนดระยะเวลาเชาในสัญญาดังกลาวสิ้นสุดลง และผูใหเชายังไม
มีความจําเปนตองใชทรัพยที่เชา  ผูใหเชาสัญญาวาจะนําทรัพยที่เชาดังกลาวใหผูเชาทําการเชาทรัพยที่เชา
ตอไป 
 ขอ 3.  ผูเชาตกลงจะชําระคาเชาใหแกผูใหเชาในอัตราเดือนละ  96 .00   (เกาสิบหกบาทถวน)  ตอ 
1   (หนึ่ง) ตารางเมตร  ของทรัพยที่เชา  รวมเปนเงินคาเชาทั้งสิ้นเดือนละ   81,552 บาท  (แปดหมื่นหนึ่งพัน
หารอยหาสิบสองบาทถวน)   โดยชําระเปนการลวงหนาของทุกเดือน  คาเชาเดือนแรกชําระในวันเริ่มตน
ของอายุสัญญาเชา  คาเชาเดือนตอ ๆไปชําระภายในวันที่  5  ของแตละเดือน  ตลอดจนอายุสัญญาการเชาใน
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ขอ 1.  โดยผูเชาตองนําเงินไปชําระ ณ  สํานักงานของผูใหเชา  ในการชําระคาเชาตองมีใบเสร็จรับเงินของ
ผูใหเชาเปนหลักฐานจึงถือเปนการชําระคาเชาอันถูกตองตามสัญญาฉบับนี้ 
 ขอ 4.  ในกรณีที่ผูเชาผิดนัด ไมชําระคาเชาตามจํานวน และเวลาที่ระบุไวในขอ 3.  ผูเชาตอง
เสียคาปรับในการชําระเงินลาชาใหแกผูใหเชาในอัตรารอยละ  1.25 บาท  ของเงินคาเชาตามขอ 3.  ตอ
เดือน 
 ขอ 5.  ในวันทําสัญญานี้ ผูเชาตกลงยินยอมวางเงินประกันจํานวน  244,656 (สองแสนสี่หมื่น
ส่ีพันหกรอยหาสิบหกบาทถวน)ใหแกผูใหเชายึดถือไว เพื่อเปนการประกันการเชาตามสัญญานี้ วาผูเชาจะ
เชาจนครบกําหนดเวลาเชาที่ระบุไวในขอ  1. หากผูเชาบอกเลิกสัญญาเชากอนครบกําหนดอายุสัญญา  ผู
เชายินยอมใหผูใหเชาริบเงินประกันดังกลาวไดทั้งจํานวน  
  เมื่อสัญญาเชาสิ้นสุดลง  ถาปรากฎวาทรัพยที่เชาไดรับความเสียหายอันเนื่องมาจากการกระทํา
ของผูเชาและ / หรือบริวารของผูเชา  และผูเชามิไดจัดการซอมแซมแกไขใหอยูในสภาพที่ดีดังเดิมแลว  ผูเชา
ยินยอมใหผูใหเชาหักเงินประกันตามวรรคแรกชําระคาเสียหายได  หากไมพอผูเชายินยอมชําระสวนที่ขาด
จนครบถวน 
  การวางเงินประกันตามวรรคแรก มิใหถือวาเปนการชําระคาเชาลวงหนาแตประการใด ผูเชาจะ
อางการวางเงินประกันนี้เปนขอแกตัวในการผิดนัดชําระคาเชาตามกําหนดในสัญญานี้ไมได เงินประกัน
จํานวนนี้  ผูใหเชาจะคืนแกผูเชาโดยไมมีดอกเบี้ยภายใน 60 วัน นับแตวันที่สัญญาสิ้นสุดลง  โดยผูเชามิได
ผิดสัญญา และภายหลังจากหักหนี้ใดๆ ที่ผูเชาคางชําระใหแกผูใหเชาแลว 
 ขอ 6.  ผูเชาสัญญาวาจะไมทําการดัดแปลงหรือตกแตงทรัพยที่เชา เวนแตจะไดรับความยินยอม
จากผูใหเชาเปนหนังสือกอน ผูเชาสัญญาวาจะดัดแปลงหรือตกแตงทรัพยที่เชาใหดูสวยงามแกผูพบเห็น โดย
ใชวัสดุอุปกรณที่มีคุณภาพดี  เมื่อมีการดัดแปลงหรือตกแตงทรัพยที่เชาอันมีลักษณะเปนสวนควบติดกับ
อาคารที่เชาดังกลาวแลว ผูเชาตกลงใหตกเปนกรรมสิทธิ์ของผูใหเชาทันที โดยผูใหเชาตกลงใหผูเชา
ครอบครองไดใชสอยส่ิงที่ดัดแปลง หรือตกแตงตลอดเวลาที่ผูเชามีสิทธิเชาทรัพยที่เชาตามสัญญานี้อยู  และ
ผูเชาจะเปนผูออกคาใชจายในการนี้เองทั้งหมด และผูเชารับรองวาในการดัดแปลงหรือตกแตงทรัพยที่เชา
คร้ังใดๆ จะไมทําใหเกิดความเสียหายแกอาคาร หรืออุปกรณตาง ๆ ที่ผูใหเชาไดติดตั้งไวแลว  และตองไม
ขัดตอขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร  และหรือกฎหมายที่เกี่ยวกับการควบคุมการกอสรางอาคาร หากเกิดความ
เสียหายดวยประการใด ๆ  ตอผูเชาอื่น หรือบุคคลอื่น ๆ ที่เขามาบริเวณอาคาร ผูเชาตองรับผิดชอบเอง
ทั้งหมด 
 ขอ 7.  หากการดัดแปลงหรือตกแตงทรัพยที่เชาในขอ 6.  ที่ผูเชาไดกระทําลงไปโดยไมไดรับความ
ยินยอมเปนหนังสือจากผูใหเชา วัสดุอุปกรณทั้งปวงใหตกเปนกรรมสิทธิ์ของผูใหเชา ถาหากผูใหเชา
เห็นสมควร ผูใหเชายอมมีสิทธิที่จะใหผูเชาร้ือถอนการดัดแปลงหรือตกแตงนั้น โดยผูเชาตองเปนคนออก
คาใชจาย  หากผูเชาไมปฏิบัติตามผูใหเชามีสิทธิที่จะใหผูอ่ืนเขาร้ือถอน โดยผูเชาเปนผูออกคาใชจาย และผู
เชาจะตองรับผิดในความเสียหายที่เกิดขึ้น 
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 ขอ 8.  ผูเชาสัญญาวาจะดูแลไมใหลูกจาง หรือบริวาร หรือคนงาน หรือลูกคาของผูเชาปฏิบัติ หรือ
ประพฤติตนอันกอใหเกิดความเดือดรอนรําคาญแกผูเชาอาคารรายอื่นๆ  และตองปฏิบัติตามระเบียบ
ขอบังคับการใชอาคารนี้โดยเครงครัด โดยเฉพาะอยางยิ่งผูเชารับรองวาจะไมนําสิ่งของตาง ๆ มาตั้งหรือวาง
บนพื้นของอาคารทุกชั้นโดยมีน้ําหนักบรรทุกเกิน   300  กิโลกรัมตอตารางเมตร  
 ขอ 9.  ผูเชาตองรักษาทรัพยที่เชาตลอดจนสิ่งที่ติดตั้งตาง ๆ ทั้งในและนอกทรัพยที่เชาใหอยูสภาพ
ดีจนครบกําหนดสงทรัพยที่เชาคืนดวย และตองรับผิดชอบชดใชคาเสียหายตางๆ ที่เกิดขึ้นโดยความจงใจ 
หรือประมาทเลินเลอ หรือความสับเพราของผูเชาหรือลูกจาง หรือบริวาร หรือคนงาน หรือลูกคาของผูเชา
ทั้งหมด นอกจากจะเปนการชํารุดเสียหายตามธรรมชาติ ในกรณีที่สวนตาง ๆของทรัพยที่เชาเกิดชํารุด
เสียหายขึ้นโดยมิไดเปนไปตามธรรมชาติ  ผูเชายินยอมรับผิดชอบและจะดําเนินการบูรณะซอมแซมกลับสู
สภาพเรียบรอยดังเดิมดวยคาใชจายของผูเชาเอง โดยดําเนินการภายในกําหนด 1  (หนึ่ง)  เดือน นับจากวันที่
ไดรับทราบการเสียหายที่เกิดขึ้นนั้น ๆ หากผูเชาไมซอมแซมใหอยูในสภาพดีภายในกําหนดเวลาดังกลาว 
ผูใหเชาอาจเขาทําการซอมแซมรักษาเอง โดยผูเชาตองชําระคาใชจายทั้งหมดคืนใหแกผูใหเชา 
 ขอ 10.  หามผูเชานําทรัพยที่เชาตามสัญญานี้ไปใหบุคคลอื่นเชาชวง หรือครอบครอง หรือใช
ประโยชน แมแตสวนใดหรือทั้งหมด เวนแตจะไดรับความยินยอมจากผูใหเชาเปนหนังสือเสียกอน 
 ขอ 11.  ผูเชารับทราบวาผูใหเชาไดเอาประกันกับตัวอาคารสําหรับความเสี่ยงภัย  โดยคุมครอง
เฉพาะตัวอาคาร และสิ่งติดตั้งและตกแตงของผูใหเชาเทานั้น 
 ขอ 12.  ผูเชาตองไมนําสินคาหรือส่ิงของที่เปนอันตรายตอทรัพยสินก็ดี ตอบุคคลก็ดี หรือสินคาที่
ผิดกฎหมายก็ดี  เขามาในทรัพยที่เชา และสินคาหรือส่ิงของที่อาจทําใหเบี้ยประกันที่ตกลงไวตามสัญญา
ประกันอัคคีภัยเพิ่มขึ้นจากเดิมก็หามดุจกัน รวมทั้งการกระทําใด ๆ ที่ขัดตอกฎหมายของบานเมืองทั้งหมด 

 ขอ 13.  ผูเชารับรองวา จะไมกระทําหรือยินยอมใหผูใดกระทําการใดในทรัพยที่เชา อันเปนการ
ขัดตอกฎหมาย หรือขัดตอความสงบเรียบรอยและศีลธรรมอันดีของประชาชน หรืออันอาจเปนเหตุใหเกิด
อันตรายตอสุขภาพอนามัย หรือเปนที่นารังเกียจหรือกอใหเกิดความเดือดรอนรําคาญแกผูเชาอื่น ๆ หรือแกผู
ที่อยูไกลเคียงกับทรัพยที่เชาไมวาโดยการจงใจหรือประมาทเลินเลอก็ตามเวนแตความเสียหายนั้นเกดิขึน้จาก
ความผิดของผูใหเชาเอง 
 ขอ 14.  ผูใหเชาจะไมรับผิดชอบความเสียหายใด ๆ ทั้งสิ้น อันเกิดจากทรัพยของผูเชาที่นํามาใน
ทรัพยที่เชา  
 ขอ 15.  ผูเชาตกลงยินยอมใหผูใหเชาหรือตัวแทนของผูใหเชา เขาไปตรวจตราทรัพยที่เชาไดตาม
เวลาอันสมควรเพื่อรักษาหรือควบคุมมิใหทรัพยที่เชาเสียหาย หรือชํารุดทรุดโทรม หรือควบคุมดูแลมิให
ทรัพยที่เชาตกอยูในสภาพอันอาจจะเกิดความเสียหายขึ้นไดและถาผูใหเชาแจงใหผูเชาปฏิบัติอยางใดโดยมี
เหตุอันสมควรแลว ผูเชาจะตองปฏิบัติตามทันที 
 ขอ 16.  ผูเชาเปนผูรับผิดชอบที่จะตองปฏิบัติตามกฎหมายและ/หรือระเบียบขอบังคับของทาง
ราชการในการใชสถานที่เชาและการประกอบธุรกิจในทรัพยที่เชาของตนเปนตนวา การที่ตองมีใบอนุญาต
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อันจําเปนสําหรับการนั้นจากทางราชการรวมทั้งการชําระภาษีอากร และคาธรรมเนียมตาง ๆ ทั้งสิ้นทั้งปวง 
หากทําใหผูใหเชาจะตองถูกบังคับใหเสียคาใชจาย อันเนื่องมาจากการกระทําของผูเชาไมวาแกทางราชการ
หรือแกบุคคลอื่นใด ผูเชายอมชดใชใหแกผูใหเชาทั้งสิ้น 
 ขอ 17.  การตกลงเชากันตามสัญญานี้เปนที่ทราบกันดีทั้งสองฝายวาไมเปนสัญญาตางตอบแทน
พิเศษยิ่งกวาการเชา 
 ขอ 18.  ในกรณีที่ผูเชาประพฤติผิดสัญญานี้ขอหนึ่งขอใดก็ดี หรือไมปฏิบัติตามหนาที่ของผูเชา
ตามกฎหมาย ผูใหเชาทรงไวซ่ึงสิทธิที่จะบอกเลิกสัญญาเชาไดทันที และมีสิทธิริบเงินประกันตามขอ 5. ได
ดวย  และหากผูใหเชาไดแจงเตือนใหผูเชาทราบเปนหนังสือ ผูเชาจะตองปฏิบัติตามภายใน 15 วัน หากผู
เชาไมปฏิบัติตาม ผูใหเชาจะยึดถือครอบครองทรัพยที่เชาไดทันทีในกรณีเชนนี้ผูใหเชามีสิทธิครอบครองยึด
หนวงและขนยายทรัพยสินทั้งปวงที่อยูในทรัพยที่เชา พรอมทั้งบริวารของผูเชาออกไปจากทรัพยที่เชาและ
ดําเนินการกับทรัพยที่เชาตอไปไดอีกดวย ทั้งนี้โดยใหถือวาการกระทําดังกลาวของผูใหเชานั้น  ผูเชาได
ยินยอมดวยทุกอยางทุกประการ และผูเชาจะไมยกขึ้นเปนขออางหรือฟองรองวา ผูใหเชากระทําการละเมิด 
หรือบุกรุกผูเชา หรือกอใหผูเชาไดรับความเสียหายดวยประการใดๆ ไมวาทางแพง หรือทางอาญาเปนอัน
ขาด  การยินยอมของผูเชาที่ใหไวดังกลาวนี้ผูเชาจะเพิกถอนภายหลังมิได  
 ขอ 19.  นอกจากสัญญาเชาจะระงับหรือเลิกไปตามเหตุอ่ืนแลว  ถาปรากฏวาผูเชาถูกยึดทรัพย
ในบริเวณทรัพยที่เชาตามคําพิพากษา หรือคําสั่งศาลหรือถูกศาลมีคําสั่งใหพิทักษทรัพยในคดีลมละลาย ไม
วาพิทักษทรัพยช่ัวคราวหรือเด็ดขาดก็ตามหรือตกเปนบุคคลลมละลาย ใหถือวาสัญญานี้เปนอันระงับสิ้นไป
ทันที นับแตวันที่ผูเชาถูกยึดทรัพย หรือมีคําสั่งใหพิทักษทรัพยหรือมีคําสั่งเปนบุคคลลมละลายแลวแตกรณี 
 ขอ 20.  การที่ผูใหเชาไมใชสิทธิในการบังคับใหผูเชาปฎิบัติตามเงื่อนไขในขอใดขอหนึ่งแหง
สัญญานี้ มิใหถือวาผูใหเชายินยอมสละสิทธิดังกลาว แมผูใหเชาจะใหความยินยอมแกผูเชาปฏิบัติการ 
หรือไมปฏิบัติการใด อันแตกตางไปจากสัญญานี้ก็ใหถือเปนการยินยอมเฉพาะกรณีและเฉพาะครั้งเทานั้น มิ
ใหถือวาเปนการยินยอมในกรณีอ่ืนหรือกรณีนั้นไดดวยในภายหลัง 
 ขอ 21.  ผูเชาเปนผูชําระคาภาษีโรงเรือนและที่ดินเฉพาะสวนทรัพยที่เชาตามที่ทางราชการ
ประเมิน  และเรียกเก็บ และถาผู เชาประสงคจะจดทะเบียนการเชา ผู เชาจะเปนผู รับผิดชอบชําระ
คาธรรมเนียม คาอากร ตลอดจนคาใชจายอื่นๆทั้งสิ้น 
 ขอ 22.  เมื่อครบกําหนดอายุสัญญาเชา และในกรณีที่ไมมีการตกลงตออายุสัญญาเชา  ผูเชาตอง
อพยพขนยายทรัพยสิน และบริวารของผูเชาออกไปใหพนจากทรัพยที่เชาทันที พรอมกับสงมอบทรัพยที่เชา 
วัตถุอุปกรณติดตั้งตรึงตรากับทรัพยที่เชาใหแกผูใหเชาโดยพลัน หากปรากฏวา ทรัพยที่เชาเกิดชํารุดเสียหาย
บุ บ ส ล า ย  ห รื อ สู ญ เ สี ย ไ ป ด ว ย ป ร ะ ก า ร ใ ด ๆ  ก็ ดี   
ผูเชาตองรับผิดชอบชดใชคาเสียหายอื่น ๆ  อันอาจจะพึงมีอีกสวนหนึ่งดวย 
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 ขอ 23.  ในกรณีที่สวนหนึ่งสวนใดของสัญญานี้ไมสมบูรณ หรือไมชอบดวยกฎหมายหรือใช
บังคับไมไดเพราะเหตุใด ๆ การนั้นยอมไมกระทบถึงสวนอื่น ๆ ของสัญญานี้ และใหบังคับตามสัญญานี้ 
โดยถือเสมือนวาสวนที่ไมสมบูรณ หรือไมชอบดวยกฎหมายหรือใชบังคับไมไดนั้นไมไดระบุไวในสัญญานี้ 
 ขอ 24.  การทําสัญญานี้ มีสัญญาที่เกี่ยวเนื่องกัน คือ สัญญาบริการอาคารฉบับลง วันที่   1 มกราคม  
2549 หากสัญญาบริการอาคารฉบับดังกลาวถูกบอกเลิก   หรือส้ินผลใหถือวาสัญญาเชานี้เปนอันบอกเลิก
หรือส้ินผลพรอมกันทั้งสองฉบับ 
 ขอ 25.  ในกรณีผูใหเชาจะติดตอกับผูเชาไมวาเปนการติดตอกันทางหนังสือก็ดี การสง หรือปด
หมายศาลก็ดี  หากไดสงหรือปดไวที่ทรัพยที่เชาตามสัญญานี้แลว  ใหถือวาเปนการติดตอหรือสงหรือปดไว
โดยชอบแลว 
 
 สัญญานี้ทําขึ้นเปน 2  ฉบับ มีขอความถูกตองตรงกัน ทั้งสองฝายไดอานและเขาใจขอความใน
สัญญานี้โดยตลอดแลวจึงไดลงลายมือช่ือ และประทับตราไวตอหนาพยานเปนสําคัญ และตางยึดถือไวฝาย
ละฉบับ 
 

ในนาม บริษัท  สหมนูญผล  จํากัด 
 

  ลงชื่อ…………………..………………………………….ผูใหบริการ 
      (   นายสุชาติ  มนูญผล  และ  นางจิรายุ   มนูญผล      ) 
 
 

ในนาม บริษัท  วายเคเค  (ประเทศไทย)  จํากัด 
 
  ลงชื่อ…………………………………………………….ผูรับบริการ 
      (                      นายโยชิฮิโร    ชิราคาวา                     ) 
 
 
  ลงชื่อ………………………………………………………...พยาน 
      (                     นายมนู     ชัยนะกุล                                  ) 
 
 
  ลงชื่อ………………………………….……………………..พยาน 
      (                      นางจริยา     สินธพพงศ                             ) 
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สัญญาบริการอาคาร 
 
 
        ทําที่บริษัท  สหมนูญผล  จํากัด 
        วันที่   1   มกราคม   2549 
 
 หนังสือสัญญาฉบับนี้ทําขึ้นระหวาง 
 ก.  บริษัท สหมนูญผล จํากัด  โดย  นายสุชาติ  มนูญผล  และ  นางจิรายุ  มนูญผล    กรรมการผูมี
อํานาจสํานักงานตั้งอยูเลขที่  2884-2884/1  ถนนเพชรบุรีตัดใหม  แขวงบางกะป  เขตหวยขวาง  
กรุงเทพมหานคร  ซ่ึงตอไปในสัญญานี้เรียกวา “ผูใหบริการ”  ฝายหนึ่ง กับ 
 ข.  บริษัท วายเคเค (ประเทศไทย) จํากัด  โดย  นายโยชิฮิโร  ชิคาราวา  กรรมการ  ผูมีอํานาจลง
นาม   สํานักงานตั้งอยูเลขที่    2884/1  อาคารมนูญผล  2  ช้ัน  9  ถนนเพชรบุรีตัดใหม   แขวงบางกะป   เขต
หวยขวาง    กรุงเทพมหานคร  ซ่ึงตอไปในสัญญานี้เรียกวา  “ผูรับบริการ”   อีกฝายหนึ่ง  
 
 คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงทําสัญญากัน  ดังมีรายละเอียดตอไปนี้.- 
 ขอ 1.  ตามที่ ผู รับบริการไดทําการเชาพื้นที่สวนหนึ่งของอาคาร  มนูญผล  2   
ซ่ึงตั้งอยูเลขที่  2884/1  ถนนเพชรบุรีตัดใหม    แขวงบางกะป    เขตหวยขวาง    กรุงเทพมหานคร  จํานวน
เนื้อที่  849.50 ตารางเมตร   ของชั้นที่  9   จากผูใหบริการ  ปรากฏตามสัญญาเชาอาคาร ลงวันที่  1  มกราคม  
2549  ซ่ึงตอไปในสัญญานี้เรียกวา  “สัญญาเชา”นั้น  คูสัญญาตกลงใหถือวาสัญญาบริการอาคารฉบับนี้  เปน
สวนหนึ่งแหงสัญญาเชาอาคารดังกลาวดวย 
 ขอ 2.  ผูรับบริการตกลงชําระคาบริการ  จากการที่ไดใชบริการอาคารตามพื้นที่ที่กลาวในขอ 1. ซ่ึง
ยังไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม ใหแกผูใหบริการในอัตราตารางเมตรละ  144.-บาท (หนึ่งรอยส่ีสิบสี่บาทถวน) ตอ
เดือน     รวมเปนคาบริการทั้งสิ้น  เดือนละ  122,328 .-บาท   (หนึ่งแสนสองหมื่นสองพันสามรอยยี่สิบแปด
บาทถวน) ภาษีมูลคาเพิ่ม 7 % จํานวนเงิน 8,562.-บาท(แปดพันหารอยหกสิบสองบาทถวน) รวมเปน
คาบริการทั้งสิ้น  130,890.-บาท(หนึ่งแสนสามหมื่นแปดรอยเกาสิบบาทถวน) โดยชําระเปนการลวงหนา
ของทุกเดือน    คาบริการเดือนแรกชําระในวันเริ่มตนของอายุสัญญาเชา คาบริการ  เดือนตอ ๆไปชําระ
ภายในวันที่  5   ของเดือนนั้น ๆ โดยชําระพรอมกับคาเชา  ณ  สํานักงานของผูใหบริการ ทั้งนี้โดยไมคํานึงวา
ผูรับบริการจะไดเร่ิมประกอบกิจการหรือไม  การชําระคาบริการตองมีใบเสร็จรับเงินของผูใหบริการจึงจะ
ถือเปนการชาํระคาบริการอันถูกตองตามสัญญานี้  นอกจากนี้ผูรับบริการสัญญาวา ตราบเทาที่ผูรับบริการยัง
ครองทรัพยที่เชาอยูโดยไมวาสัญญาเชาจะสิ้นสุดลงหรือไมก็ตาม  ผูรับบริการจะตองชําระคาบริการตาม
สัญญานี้  ใหแกผูใหบริการจนกวาจะไดสงมอบทรัพยที่เชาคืนแกผูใหบริการ 
 ขอ 3.  ผูใหบริการจะจัดบริการดังตอไปนี้ใหผูรับบริการ 
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  3.1  บริการลิฟท  ระบบไฟฟาและแสงสวางสวนที่เปนพื้นที่ใชสอยสวนกลาง 
  3.2  ระบบเครื่องปรับอากาศ สําหรับพื้นที่ที่เชาระหวางวันจันทร  ถึง  วันศุกร (ยกเวนวันหยุด
ตามประเพณี)  เวลา  8.00 น. ถึง  17.00  น  หากนอกเวลาทําการปกติ  คิดคาใชจายจํานวน 1.- (หนึ่ง) บาท 
ตอ 1 (หนึ่ง) ชม.  ตอ1 (หนึ่ง) ตารางเมตร 
  3.3  บริการที่จอดรถยนตโดยผูใหบริการจะจัดที่จอดรถยนตใหผูรับบริการเปนจํานวน 1 
(หนึ่ง) คันตอพื้นที่เชา 100 ตารางเมตร หากผูรับบริการประสงคจะใชพื้นที่จอดรถเพิ่ม  ผูใหบริการจะ
พิจารณาเปนครั้งๆ ไปโดยคํานึงถึงเนื้อที่ที่เหลืออยูในอัตราคาจอดรถเดือนละ  800.-บาท (แปดรอยบาท
ถวน) ตอรถยนต 1 คัน ผูใหบริการไมตองรับผิดชอบในความสูญหายหรือความเสียหายที่เกิดขึ้นเกี่ยวกับ
รถยนต ที่ผูรับบริการ หรือลูกคาหรือผูมาติดตอ ผูรับบริการนํามาจอด  ผูรับบริการยินยอมใหผูใหบริการจัด
หรือเปลี่ยนแปลงที่จอดรถตามความเหมาะสม และจําเปน  แกการใชพื้นที่หรือการกอสรางในอนาคต 
  3.4  ระบบรักษาความปลอดภัยในพื้นที่ใชสอยสวนกลางตลอด 24  ช่ัวโมง 
  3.5  ระบบสุขาภิบาลสวนกลาง  อันไดแก  หองน้ํา  หองสวม  ทอระบายน้ํา  ทอน้ําทิ้ง 
  3.6  การรักษาความสะอาดในพื้นที่สวนกลาง 
  3.7  การกําจัดขยะมูลฝอยสวนกลาง 
  3.8  ผูใหบริการจะโอนหมายเลขโทรศัพทใหกับผูรับบริการ จํานวน 25  หมายเลข ตลอดอายุ
สัญญาบริการ โดยคาธรรมเนียมในการโอนผูใหบริการเปนผูรับผิดชอบ และผูรับบริการตองชําระคาใชจาย
การใชโทรศัพท  กับบริษัท ทีโอที  จํากัด(มหาชน)   ดวยตนเอง  เมื่อสัญญาบริการสิ้นสุดลงผูรับบริการ
จะตองดําเนินการโอนหมายเลขโทรศัพทคืนใหกับผูใหบริการเรียบรอยแลวเสร็จ ภายใน  30  วัน  
คาธรรมเนียมในการโอนผูรับบริการเปนผูรับผิดชอบ  
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ขอ 4.  ผูใหบริการและผูรับบริการตางใหสัญญาตอกันวา 
  4.1  ผูใหบริการจะเปนผูจัดหาและติดตั้งระบบไฟฟา ระบบประปา ตามจุดที่กําหนดในแบบ
ของผูใหบริการ พรอมติดตั้งมาตรวัดไฟฟา และมาตรวัดน้ําประปา   
  4.2  การเดินสายภายในทรัพยที่เชาเพิ่มเติม ผูรับบริการจะตองเปนผูจัดทําเองโดยคาใชจายของ
ผูรับบริการทั้งหมดในการเดินสายไฟภายในทรัพยที่เชาดังกลาว ผูรับบริการสัญญาวาจะดําเนินการให
เปนไปตามกฎหรือระเบียบของการ การไฟฟานครหลวงและ/กฎ หรือระเบียบที่ผูใหบริการกําหนดไว โดย
ผูรับบริการจะนําแบบไฟฟาใหผูใหบริการพิจารณาใหความเห็นชอบกอนจึงกระทําได 
  4.3  ผูรับบริการจะตองชําระคาไฟฟา  ทั้งหมด ตามที่ปรากฏในมาตรวัดไฟฟาของทรัพยที่เชา 
ในอัตรายูนิตละ 4.00 บาท(ส่ีบาทถวน) ซ่ึงยังไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม  ใหแกผูใหบริการ ณ สํานักงานของผู
ใหบริการภายในกําหนด 5 วัน นับแตวันที่ไดรับหนังสือแจงการเรียกเก็บคาไฟฟาจากผูใหบริการ และ
ผูรับบริการยินยอมใหปรับปรุงคาไฟฟาไดตามที่การไฟฟานครหลวงประกาศกําหนดไวภายหนา 
  4.4  ผูรับบริการจะตองชําระคาน้ําประปาทั้งหมด  ตามที่ปรากฏในมาตรวัดน้ําประปาของ
ทรัพยที่เชาในอัตรายูนิตละ 17 .00 บาท(สิบเจ็ดบาทถวน) ซ่ึงยังไมรวมภาษีมูลคาเพิ่มใหแกผูใหบริการ  ณ 
สํานักงานของผูใหบริการภายในกําหนด 5 วัน นับแตวันที่ไดรับหนังสือการแจงการเรียกเก็บคาน้ําประปา
จากผูใหบริการ และผูรับบริการยินยอมปรับปรุงคาน้ําประปาตามที่การประปานครหลวงประกาศกําหนด
ภายหนา  
  4.5  หากผู รับบริการตองตอทอน้ําประปา   และทอน้ําทิ้ง  เขาและออกจากทรัพยที่ เชา
ผู รับบริการจะตองนําแบบการติดตั้งและอุปกรณเสนอขอความเห็นชอบจากผูใหบริการกอน และ
ผูรับบริการจะตองดําเนินการและออกคาใชจายเพื่อการดังกลาวเอง 
  4.6  ผูรับบริการจะดูแลไมทิ้งกากตะกอน หรือส่ิงของ ที่อาจทําใหทอหรือจุดระบายน้ําของ
อาคารอุดตันหรือชํารุดเสียหาย 
 ขอ 5.  ภายใตบังคับขอ 2.  แหงสัญญานี้คูสัญญาตกลงใหสัญญานี้มีผลบังคับใชจนกวาสัญญาเชา
อาคารสิ้นสุดลง และการทําสัญญาที่เกี่ยวเนื่องกัน คือ  สัญญาเชาอาคาร  ลงวันที่  1   มกราคม 2549  หาก
สัญญาเชาอาคารดังกลาวถูกบอกเลิก หรือส้ินผล ใหถือวาสัญญาบริการอาคารนี้เปนอันบอกเลิกหรือส้ินผล
พรอมกันทั้งสองฉบับ 
 ขอ 6.  หากผูรับบริการผิดนัดชําระคาบริการตามสัญญานี้  ผูใหบริการมีสิทธิบอกเลิกสัญญาได
 และผูรับบริการยินยอม  ชําระคาปรับในอัตรารอยละ 1.25    ของคาบริการตามขอ  2.   ตอเดือน
แกผูใหบริการ  นับแตวันผิดนัดจนกวาจะชําระเสร็จสิ้น 
 ขอ 7.  ในวันทําสัญญานี้  ผูรับบริการตกลงยินยอมวางเงินประกันจํานวน   366,984.- บาท (สาม
แสนหกหมื่นหกพันเการอยแปดสิบสี่บาทถวน)  และภาษีมูลคาเพิ่ม  จํานวน 25,686.- บาท (สองหมื่นหาพัน
หกรอยแปดสิบหกบาทถวน)  รวมวางเงินค้ําประกันคาบริการทั้งสิ้น  392,670.-  บาท (สามแสนเกาหมื่น
สองพันหกรอยเจ็ดสิบบาทถวน) ใหแกผูใหบริการยึดถือไวเพื่อเปนหลักประกันในการปฏิบัติตามสัญญา ใน
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กรณีที่ผูรับบริการไมรับบริการครบตามกําหนดเวลาที่ระบุไวในขอ 5.  หรือความเสียหายใด ๆ ที่ผูใหบริการ
อาจไดรับเนื่องมาจากผิดสัญญา หรือไมปฏิบัติตาม หรือฝาฝนขอตกลงใด ๆ  ที่มีอยูในสัญญานี้ของ
ผูรับบริการ  ซ่ึงถาเกิดเหตุดังกลาวขึ้น  ผูรับบริการยินยอมใหผูใหบริการริบเงินประกันสัญญานี้ไดทันที 
  เงินประกันสัญญาตามวรรคแรก มิใหถือวาเปนการชําระคาบริการตามขอ 2 . ลวงหนาแต
ประการใด  ผูรับบริการจะอางการวางเงินประกันนี้เปนขอแกตัวในการผิดนัดชําระคาบริการตามกําหนด
สัญญานี้ไมได  เงินประกันจํานวนนี้  ผูใหบริการจะคืนใหแกผูรับบริการ  ภายใน 60  วัน เมื่อครบกําหนด
อายุสัญญานี้  โดยไมมีดอกเบี้ย  และโดยที่ผูรับบริการไมไดกอใหเกิดความเสียหายใดๆ 
 ขอ 8.  ในกรณีที่เกิดเหตุสุดวิสัยที่ไมอาจปองกันได  เชน ไฟฟาดับ  นัดหยุดงาน  หรือเหตุอ่ืนใด
ซ่ึงอยูบนนอกเหนือบังคับของผูใหบริการ ผูรับบริการจะขอลดหยอนคาบริการดังกลาวมิได 
 ขอ 9.  ในกรณีผูใหบริการติดตอกับผูรับบริการ  ไมวาเปนการติดตอกันทางหนังสือก็ดี การสง
หมาย หรือปดหมายศาลก็ดี  หากไดสงหรือปดไวที่ทรัพยที่เชาตามสัญญานี้แลว  ใหถือเปนการติดตอหรือ
สง หรือปดไวโดยชอบแลว 
 สัญญานี้ทําขึ้นเปนสองฉบับ มีขอความถูกตองตรงกัน ทั้งสองฝายไดอานและเขาใจขอความใน
สัญญานี้โดยตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือและประทับตราไวตอหนาพยานเปนสําคัญ ตางยึดถือไวฝายละ
ฉบับ 
 

ในนาม บริษัท  สหมนูญผล  จํากัด 
 
 

  ลงชื่อ…………………..………………………………….ผูใหบริการ 
      (   นายสุชาติ  มนูญผล  และ  นางจิรายุ   มนูญผล      ) 
 
 

ในนาม บริษัท  วายเคเค  (ประเทศไทย)  จํากัด 
 
 
  ลงชื่อ…………………………………………………….ผูรับบริการ 
      (                      นายโยชิฮิโร    ชิราคาวา                     ) 
 
 
  ลงชื่อ………………………………………………………...พยาน 
      (                     นายมนู     ชัยนะกุล                                  ) 
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  ลงชื่อ………………………………….……………………..พยาน 
      (                      นางจริยา     สินธพพงศ                             ) 
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ภาคผนวก ง 
บัญชีอัตราอากรแสตมป 

 

ลําดับ ลักษณะแหงตราสาร อากรแสตมป
ผูที่ตองเสีย
อากร 

ผูที่ตองขีดฆา
แสตมป 

1 
 

เชาท่ีดิน โรงเรือน สิ่งปลูกสรางอยางอื่น
หรือแพ  
ทุกจํานวนเงนิ 1,000 บาท หรือเศษ
ของ1,000 บาทแหงคาเชาหรือเงินกนิ
เปลา 
หรือทั้งสองอยางรวมกนั ตลอดอายุการ
เชา 

 
 
 
 
 

1 บาท 

 
 
 
 
 

ผูใหเชา 

 
 
 
 
 

ผูเชา 

 หมายเหตุ 
(1) ถาสัญญาเชามิไดกําหนดอายุการเชา
ใหใหถือวามีกาํหนด 3 ป 
(2) ถาสัญญาเชาฉบับใดครบกําหนดอายุ
การเชาหรือครบกําหนด 3 ป ตาม (1) 
แลว ผูเชายังคงครองทรัพยสินอยูและ
ผูใหเชารูความนั้นแลวไมทักทวงทั้งมิได
ทําสัญญาใหมใหถือวาสัญญาเชาเดิมนัน้
ไดเร่ิมทํากันใหมโดยไมมกีําหนดอายุการ
เชา และตองเสียอากรภายในสามสิบวัน 
นับแตวันที่ถือวาเริ่มทําสัญญาใหมนัน้ 
ยกเวนไมตองเสียอากร 
เชาทรัพยสินใชในการทํานา ไร สวน 
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ลําดับ ลักษณะแหงตราสาร อากรแสตมป
ผูที่ตองเสีย
อากร 

ผูที่ตองขีดฆา
แสตมป 

2 โอนใบหุน  ใบหุนกู พันธบัตร และ
ใบรับรองหนี ้ซ่ึงบริษัท สมาคม คณะ
บุคคล หรือองคการใด ๆ เปนผูออก 
คิดตามราคาหุนที่ชําระแลวหรือตาม
ราคาในตราสาร แลวแตอยางใดจะ
มากกวาทุกจํานวนเงิน 1,000 หรือ
เศษของ 1,000 บาท 
ยกเวนไมตองเสียอากร 
(ก) โอนพันธบัตรของรัฐบาลไทย 
(ข) โอนใบหุน ใบหุนกู และใบรับรอง
หนี ้ซ่ึงสหกรณหรือธนาคารเพื่อ
การเกษตรและสหกรณการเกษตรเปนผู
ออก 

 
 
 
 
 
 
 

1 บาท 
 

 
 
 
 
 
 
 

ผูโอน 
 

 
 
 
 
 
 
 

ผูรับโอน 
 

3 เชาซื้อทรัพยสิน 
ทุกจํานวนเงนิ 1,000 บาท หรือเศษ
ของ 1,000 บาทแหงราคาทั้งหมด 
ยกเวนไมตองเสียอากร 
เชาซื้อทรัพยสินใชในการทํานาไร สวน 

 
 
 

1 บาท 
 

 
 
 

ผูใหเชา 

 
 
 

ผูเชา 
 

4 จางทําของ 
ทุกจํานวนเงนิ 1,000 บาทหรือเศษ
ของ 1,000 บาทแหงสินจางที่กําหนด
ไว 
หมายเหตุ 
(1) ถาในเวลากระทําสัญญาจางทําของ
ไมทราบจํานวนสินจางวาเปนราคา
เทาใดใหประมาณจํานวนสนิจางตาม
สมควร แลวเสียอากรตามจาํนวนสินจาง
ที่ประมาณนัน้ 

 
 

1 บาท 

 
 

ผูรับจาง 

 
 

ผูรับจาง 

ลําดับ ลักษณะแหงตราสาร อากรแสตมป ผูที่ตองเสีย ผูที่ตองขีดฆา
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อากร แสตมป 
 (2) ถามีการรบัเงินสินจางเปนคราว ๆ 

และอากรที่เสยีไวเดิมยังไมครบใหเสีย
อากรเพิ่มเติมใหครบตามจํานวนที่ตอง
เสียทุกครั้งในทันทีที่มีการรับเงิน 
(3) เมื่อการรับจางทําของไดส้ินสุดลงแลว
และปรากฎวาไดเสียอากรเกนิไป ใหขอ
คืนตามมาตรา 122ได 
ยกเวนไมตองเสียอากร 
สัญญาที่ทําขึ้นนอกประเทศไทย และการ
ปฏิบัติตามขอสัญญานั้นมิไดทําใน
ประเทศไทย 

   

5 กูยืมเงิน หรือการตกลงใหเบกิเงินเกิน
บัญชีจากธนาคาร 
ทุกจํานวนเงนิ 2,000 บาทหรือเศษ
ของ 2,000 บาทแหงยอดเงินใหกูยืม
หรือตกลงใหเบิกเกินบัญช ี
คาอากรตามลักษณะแหงตราสารนี้ เมื่อ
คํานวณแลวเกนิ 10,000 บาท ใหเสยี 
10,000 บาท 
ยกเวนไมตองเสียอากร 
การกูยืมเงนิซึ่งสมาชิกกูยืมจากสหกรณ
หรือสหกรณกูยืมจากสหกรณหรือจาก
ธนาคารเพื่อการเกษตรและสหกรณ
การเกษตร 
(พระราชกําหนดฯ (ฉบบัที่ 14) 
พ.ศ.2529 มาตรา 28 ใชบังคับ 1 
ก.พ. 2529 เปนตนไป) 

 
 
 
 

1 บาท 
 

 
 
 
 

ผูใหกู 
 

 
 
 
 

ผูกู 
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ลําดับ ลักษณะแหงตราสาร อากรแสตมป
ผูที่ตองเสีย
อากร 

ผูที่ตองขีดฆา
แสตมป 

6 กรมธรรมประกันภัย 
(ก) กรมธรรมประกันวินาศภัย 
 ทุก 250 บาทหรือเศษของ 250 บาท
แหงเบีย้ประกนัภัย 
(ข) กรมธรรมประกันชวีิต 
ทุก 2,000 บาทหรือเศษของ 2,000 
บาท แหงจํานวนเงนิที่เอาประกันภัย 
(ค) กรมธรรมประกันภัยอ่ืน ๆ 
ทุก 2,000 บาทหรือเศษของ 2,000 
บาท แหงจํานวนเงนิที่เอาประกันภัย 
(ง) กรมธรรมเงินป 
ทุก 2,000 บาทหรือเศษของ 2,000 
บาทแหงตนทนุเงินปนัน้ หรือถาไม
ปรากฎตนทุนใหคิดทกุ 2,000 บาท
หรือเศษของ 2,000 บาท แหง 33 
1/3 เทาของรายไดประจําป 
(จ) กรมธรรมประกันภัยซ่ึงผูรับ
ประกันภัยนําไปใหผูอ่ืนประกันอกีตอ
หนึ่ง 
(ฉ) บันทึกการตออายุกรมธรรม
ประกันภัยเดิม 
 

 
 
 

1 บาท 
 
 

1 บาท 
 
 

1 บาท 
 
 
 
 
 

1 บาท 
 
 

1 บาท 
 

กึ่งอัตราซึ่ง
เรียกเก็บ
สําหรับ 
กรมธรรม

เดิม 

 
 

ผูรับ
ประกันภัย

 
ผูรับ

ประกันภัย
 

ผูรับ
ประกันภัย

 
 
 
 

ผูรับ
ประกันภัย

 
ผูรับ

ประกันภัย
 

ผูรับ
ประกันภัย

 
 

ผูรับ
ประกันภัย 

 
ผูรับ

ประกันภัย 
 

ผูรับ
ประกันภัย 

 
 
 
 

ผูรับ
ประกันภัย 

 
ผูรับ

ประกันภัย 
 

ผูรับ
ประกันภัย 
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ลําดับ ลักษณะแหงตราสาร อากรแสตมป
ผูที่ตองเสีย
อากร 

ผูที่ตองขีดฆา
แสตมป 

 ยกเวนไมตองเสียอากร 
(ก) การประกนัภัยสัตวพาหนะซึ่งใชใน
การเกษตรกรรม 
(ข) บันทึกประกันภัยหรือกรมธรรม
ประกันภัยช่ัวคราว ซ่ึงรับรองจะออก
กรมธรรมประกันภยัตวัจริง แตถาผูทรง
จะเรียกรองเอาสิทธิอยางอื่น นอกจากให
สงมอบกรมธรรมประกันภยัตัวจริงแลว
ตองปดแสตมปเสียกอน เชนเดียวกับที่
จะตองปดสําหรับประกันภยัตัวจริง 
(พระราชกําหนดแกไขเพิ่มเตมิประมวล
รัษฎากร (ฉบับที่ 10) พ.ศ.2525 
มาตรา 7 ใชบังคับ 27 ก.พ.2525 
เปนตนไป 

   

7 ใบมอบอํานาจ  คือ ใบตั้งตัวแทนซึ่งมิได
กระทําในรูปลักษณะตราสารสัญญา 
รวมทั้งใบตั้งอนุญาโตตุลาการ 
(ก) มอบอํานาจใหบุคคลคนเดียว หรือ
หลายคนกระทําการครั้งเดียว 
(ข) มอบอํานาจใหบุคคลคนเดียว หรือ
หลายคนรวมกระทําการมากวาครั้งเดยีว 
(ค) มอบอํานาจใหกระทําการมากกวา
คร้ังเดียวโดยใหบุคคลหลายคนตางคน
ตางกระทํากจิการแยกกันได คิดตามราย
ตัวบุคคลที่รับมอบ คนละ 

 
 
 
 

10 บาท 
 

30 บาท 
 
 
 

30 บาท 

 
 
 

ผูมอบ
อํานาจ 
ผูมอบ
อํานาจ 

 
 

ผูมอบ
อํานาจ 

 
 
 

ผูรับมอบ
อํานาจ 
ผูรับมอบ
อํานาจ 

 
 

ผูรับมอบ
อํานาจ 
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ลําดับ ลักษณะแหงตราสาร อากรแสตมป
ผูที่ตองเสีย
อากร 

ผูที่ตองขีดฆา
แสตมป 

 หมายเหตุ 
ถาผูมอบอํานาจมีหลายคน แตมิไดเปนผู
มีอํานาจรวมกนัแลวมอบอํานาจในตรา
สารฉบับเดียวกันตองคิดตามรายตัว
บุคคลผูมอบคนหนึ่งเปนเรื่องหนึ่งตาม
มาตรา 108 
ยกเวนไมตองเสียอากร 
(1) ใบแตงทนายและใบมอบอํานาจ ซ่ึง
ทนายความใหแกเสมียนของตน เพื่อเปน
ตัวแทนดําเนินคดีในศาล 
(2) ใบมอบอํานาจใหโอนหรือใหกระทํา
การใด ๆ เกี่ยวกันสัตวพาหนะตาม
กฎหมายวาดวยสัตวพาหนะ 
(3) ใบมอบอํานาจใหรับเงินหรือส่ิงของ
แทน 
(4) ใบมอบอํานาจซึ่งสหกรณเปนผูมอบ
และใบมอบอํานาจตั้งสหกรณเปน
ตัวแทนจัดการใหสหกรณไดรับสิทธิใน
อสังหาริมทรัพย 

   

8 ใบมอบฉันทะสําหรับใหลงมติในที่
ประชุมของบริษัท 
(ก) มอบฉันทะสําหรับการประชุมครั้ง
เดียว 
(ข) มอบฉันทะสําหรับการประชุมกวา
คร้ังเดียว 

 
 
 

20 บาท 
 

100 บาท 

 
 

ผูมอบ
ฉันทะ 
ผูมอบ
ฉันทะ 

 
 
 

ผูมอบฉันทะ 
 

ผูมอบฉันทะ 
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ลําดับ ลักษณะแหงตราสาร อากรแสตมป
ผูที่ตองเสีย
อากร 

ผูที่ตองขีดฆา
แสตมป 

 (พระราชกําหนดแกไขเพิ่มเติมประมวล
รัษฎากร(ฉบับที่ 12) พ.ศ.2526 
มาตรา 13 ใชบังคับ 29 พ.ย.2526 
เปนตนไป) 

   

9 (1) ตั๋วแลกเงนิหรือตราสารทํานอง
เดียวกับท่ีใชอยางตั๋วแลกเงิน ฉบับละ 
(2) ตั๋วสัญญาใชเงินหรือตราสารทํานอง
เดียวกับท่ีใชอยางตั๋วสัญญาใชเงิน ฉบับ
ละ 
ยกเวนไมตองเสียอากร 
“ถาตั๋วออกเปนสํารับและฉบับแรกใน
สํารับนั้นปดแสตมปบริบูรณแลว ฉบับ
อ่ืน ๆ ไมตองปดอีก แตตองสลักหลัง
ฉบับนั้น ๆ ไววาไดเสียอากรแลว” 
(พระราชกําหนดแกไขเพิ่มเติมประมวล
รัษฎากร (ฉบับที่ 12) พ.ศ.2526 
มาตรา 14 ใชบังคับ 29 พ.ย.2526 
เปนตนไป) 

 
3 บาท 

 
3 บาท 

 
ผูส่ังจาย 

 
ผูออกตั๋ว 

 
ผูส่ังจาย 

 
ผูออกตั๋ว 

 

“10 บิลออฟเลดิง 
หมายเหตุ 
ถาออกเปนสํารับใหปดแสตมปตามอัตรา
ทุกฉบับ 
(พระราชกําหนดแกไขเพิ่มเติมประมวล
รัษฎากร (ฉบับที่ 12) พ.ศ. 2526 
มาตรา 15 ใชบังคับ 29 พ.ย.2526 
เปนตนไป) 

2 บาท 
 

ผูกระทํา
ตราสาร 

 

ผูกระทําตรา
สาร 
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ลําดับ ลักษณะแหงตราสาร อากรแสตมป
ผูที่ตองเสีย
อากร 

ผูที่ตองขีดฆา
แสตมป 

11 (1) ใบหุนหรือใบหุนกู หรือใบรับรองหนี้
ของบริษัท สมาคม คณะบุคคลหรือ
องคการใด ๆ 
(พระราชกําหนดแกไขเพิ่มเติมประมวล
รัษฎากร (ฉบับที่ 12) พ.ศ.2526 มาตรา 15 
ใชบังคับ 29 พ.ย.2526 เปนตนไป) 
(2) พันธบตัรของรัฐบาลใด ๆ ท่ีขายใน
ประเทศไทย 
ทุกจํานวนเงนิ 100 บาท หรือเศษของ 100 
บาท 
ยกเวนไมตองเสียอากร 
ใบหุน ใบหุนกู และใบรับรองหนี้ของ
สหกรณ 

 
 
5 บาท 
 
 
 
 
1 บาท 

 
ผูทรงตรา
สาร 
 
 
 
ผูทรงตรา
สาร 

 
ผูทรงตรา
สาร 
 
 
 
ผูทรงตรา
สาร 
 
 

12 เช็ค หรือหนังสือคําสั่งใด ๆ ซ่ึงใชแทนเชค็ 
ฉบับละ 
(พระราชกําหนดแกไขเพิ่มเติมประมวล
รัษฎากร(ฉบับที่ 12) พ.ศ. 2526 มาตรา 14 
ใชบังคับ 29 พ.ย.2526 เปนตนไป) 
 

3 บาท ผูส่ังจาย ผูส่ังจาย 

13 ใบรับฝากเงนิประเภทประจําของธนาคาร
โดยมีดอกเบี้ย 
(พระราชกําหนดแกไขเพิ่มเติมประมวล
รัษฎากร(ฉบับที่ 12) พ.ศ. 2526 มาตรา 13 
ใชบังคับ 29 พ.ย.2526 เปนตนไป) 

 
5 บาท 
 

 
ผูรับฝาก 

 
ผูรับฝาก” 
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ลําดับ ลักษณะแหงตราสาร อากรแสตมป
ผูที่ตองเสีย
อากร 

ผูที่ตองขีดฆา
แสตมป 

14 เลตเตอรออฟเครดิต 
(ก) ออกในประเทศไทย 
เงินต่ํากวา 1,000 บาท 
เงินตั้งแต 10,000 บาท ขึ้นไป 
 
(ข) ออกในตางประเทศและใหชําระเงนิ
ในประเทศ คราวละ 
 
 
 
หมายเหตุ 
ตราสารเลตเตอรออฟเครดิตที่ออกใน
ประเทศไทยและใหชําระเงนิใน
ตางประเทศตองทําสําเนาเกบ็ไวใน
ประเทศไทย 
สวนการเสียอากรใหปดแสตมปบริบูรณ
เฉพาะในฉบับสําเนาดังกลาวนั้น 
(พระราชกําหนดแกไขเพิ่มเติมประมวล
รัษฎากร(ฉบับที่ 12) พ.ศ. 2526 มาตรา 15 
ใชบังคับ 29 พ.ย.2526 เปนตนไป) 

 
 
20 บาท 
30 บาท 
 
 
20 บาท 

 
ผูออกตรา
สาร 
ผูออกตรา
สาร 
 
ผูทรงคน
แรกใน
ประเทศ
ไทย 

 
ผูออกตรา
สาร 
ผูออกตรา
สาร 
 
ผูทรงคนแรก
ในประเทศ
ไทย 
 
 

15 เช็คสําหรับผูเดินทาง 
(ก) ออกในประเทศไทย ฉบับละ 
(ข) ออกในตางประเทศแตใหชําระใน
ประเทศ ฉบับละ 
(พระราชกําหนดแกไขเพิ่มเติมประมวล
รัษฎากร(ฉบับที่ 12) พ.ศ. 2526 มาตรา 15 
ใชบังคับ 29 พ.ย.2526 เปนตนไป) 

 
3 บาท 
 
3 บาท 

 
ผูออกเช็ค 
 
ผูทรงคน
แรกใน
ประเทศ
ไทย 

 
ผูออกเช็ค 
 
ผูทรงคนแรก
ในประเทศ
ไทย” 
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ลําดับ ลักษณะแหงตราสาร อากรแสตมป
ผูที่ตองเสีย
อากร 

ผูที่ตองขีดฆา
แสตมป 

16 ใบรับของ ซ่ึงออกใหเนื่องในกิจการรับ
ขนสงสินคาโดยทางน้ํา ทางบก และทาง
อากาศคือตราสาร ซ่ึงลงลายมือช่ือ
พนักงานหรือนายสินคาของยานพาหนะ
รับขนสง ซ่ึงออกรับของดังระบุไวในใบ
รับนั้น เมื่อไมไดออกบิลออฟเลดิง ฉบับ
ละ 
หมายเหตุ 
ถาออกเปนสํารับใหปดแสตมปตามอัตรา
ทุกฉบับ” 
(พระราชกําหนดแกไขเพิ่มเติมประมวล
รัษฎากร(ฉบับที่ 10) พ.ศ. 2525 มาตรา 9 
ใชบังคับ 27 ก.พ. 2525 เปนตนไป) 

 
 
 
 
 
 
1 บาท 
 
 
 

 
 
 
 
 
ผูออกใบ
รับ 
 

 
 
 
 
 
 
ผูออกใบรับ 
 

17 ค้ําประกัน 
(ก) สําหรับกรณีที่มิไดจํากัดจํานวนเงินไว 
(ข) สําหรับจํานวนเงินไมเกนิ 1,000 บาท 
 
(ค) สําหรับจํานวนเงินเกนิ 1,000 บาท แต
ไมเกิน 10,000 บาท 
(ง) สําหรับจํานวนเงินเกนิ 10,000 บาท 
ขึ้นไป 
ยกเวนไมตองเสียอากร 
(ก) ค้ําประกันหนี้เนื่องแตการที่รัฐบาลให
ราษฎรกูยืมหรือยมเพื่อการบริโภคหรือ
การเกษตรกรรม 
(ข) ค้ําประกนัหนี้เนื่องแตการที่สหกรณ
ใหสมาชิกกูยมืหรือยืม” 

 
10 บาท 
1 บาท 
 
5 บาท 
 
10 บาท 

ผูค้ํา
ประกัน 
ผูค้ํา
ประกัน 
ผูค้ํา
ประกัน 
ผูค้ํา
ประกัน 

 
ผูค้ําประกัน 
ผูค้ําประกัน 
 
 
ผูค้ําประกัน 
ผูค้ําประกัน 
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ลําดับ ลักษณะแหงตราสาร อากรแสตมป
ผูที่ตองเสีย
อากร 

ผูที่ตองขีดฆา
แสตมป 

 (พระราชกําหนดแกไขเพิ่มเติมประมวล
รัษฎากร(ฉบับที่ 12) พ.ศ. 2526 มาตรา 13 
ใชบังคับ 29 ก.พ. 2526 เปนตนไป) 

   

18 จํานํา 
จํานําหนี้ทุก 2,000 บาทหรือเศษของ 
2,000 บาท 
ถาการจํานํามไิดจํากดัจํานวนหนี้ไว 
ยกเวนไมตองเสียอากร 
(ก) ตัว๋จํานําของโรงรับจํานําที่ไดรับ
อนุญาตตามกฎหมาย 
(ข) จํานําอนัเกีย่วกับกูยมืซึ่งไดปด
แสตมปบริบูรณแลวตามขอ 5 

 
1 บาท 

 
1 บาท 

 
 

 
ผูรับจํานํา 

 
ผูรับจํานํา 

 
ผูรับจํานํา 

 
ผูรับจํานํา 

 

19 ใบรับของคลงัสินคา 
 

1 บาท 
 

นาย
คลังสินคา 

นาย
คลังสินคา 

20 คําสั่งใหสงมอบของ คือตราสาร ซ่ึง
บุคคลผูปรากฎชื่อในตราสารนั้น หรือซ่ึง
บุคคลผูนั้นตราชื่อไว หรือผูทรงมีสิทธิที่
จะรับมอบสินคาอันอยูในอูหรือเมืองทา 
หรือคลังสินคาคาซึ่งรับเก็บหรือรับฝาก 
โดยเรียกเก็บคาเชาหรือรับสินคาอันอยูที่
ทาสินคาโดยที่เจาของลงลายมือช่ือ หรือ
มีผูอ่ืนลงลายมือช่ือแทนในเมือ่ขายหรือ
โอนลงลายมือช่ือแทนในเมื่อขายหรือ
โอนทรัพยสินอันปรากฎในตราสารนั้น 
(พระราชกําหนดแกไขเพิ่มเติมประมวล
รัษฎากร(ฉบับที่ 10) พ.ศ. 2526 มาตรา 9 
ใชบังคับ 27 ก พ. 2525  เปนตนไป) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

1 บาท 

 
 
 
 
 
 
 
 

ผูออก
คําสั่ง 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ผูออกคําสั่ง” 
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ลําดับ ลักษณะแหงตราสาร อากรแสตมป
ผูที่ตองเสีย
อากร 

ผูที่ตองขีดฆา
แสตมป 

21 ตัวแทน 
(ก) มอบอํานาจเฉพาะการ 
(ข) มอบอํานาจทั่วไป 
ยกเวนไมตองเสียอากร 
การตั้งตัวแทนในกรณีสหกรณเปนตวัการ 
(พระราชกําหนดแกไขเพิ่มเติมประมวล
รัษฎากร(ฉบับที่ 12) พ.ศ. 2526 มาตรา 13 
ใชบังคับ 29 พ.ย.  2526 เปนตนไป) 

 
10 บาท 
30 บาท 

 

 
ตัวการ 
ตัวการ 

 

 
ตัวการ 
ตัวการ 

 

22 คําชี้ขาดของอนุญาตโตตุลาการ 
(ก) ในกรณีซ่ึงพิพาทกันดวยจํานวนเงิน
หรือราคาทุกจาํนวนเงิน 1,000 บาท หรือ
เศษของ 1,000 บาท 
 
(ข ) ในกรณีอ่ืนซึ่งไมกลาวถึงจํานวนเงิน
หรือราคา 
(พระราชกําหนดแกไขเพิ่มเติมประมวล
รัษฎากร(ฉบับที่ 10)พ.ศ. 2525 มาตรา 9 
ใบังคับ 27 ก.พ. 2525 เปนตนไป) 

 
 
 

1 บาท 
 

10 บาท 
 
 

 
 
 

อนุญาโต 
ตลุาการ 
อนุญาโตตุ
ลาการ 

 
 
 

 
 
 

อนุญาโต 
ตุลาการ 

อนุญาโตตุลา
การ” 

 
 

23 คูฉบับหรือคูฉกีแหงตราสาร คือตราสาร
ซ่ึงมีขอความอยางเดยีวกันกบัตนฉบับ
หรือตนสัญญา และผูกระทําตราสารได
ลงลายมือช่ือไวอยางเดียวกับตนฉบับ 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

(1)ถาไมมี
บุคคลอีก
ฝายหนึ่ง
เปน
คูสัญญาคน
ที่เสียอากร
สําหรับ
ตนฉบับ
เปนผูเสีย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ลําดับ ลักษณะแหงตราสาร อากรแสตมป
ผูที่ตองเสีย
อากร 

ผูที่ตองขีดฆา
แสตมป 
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 (ก) ถาตนฉบบัเสียอากรไมเกิน 5 บาท 
 
 
 
(ข) ถาเกิน 5 บาท 
ยกเวนไมตองเสียอากร 
ถาฝายที่ตองเสียอากรเปนสหกรณ 
(พระราชกําหนดแกไขเพิ่มเติมประมวล
รัษฎากร (ฉบับที่ 12)พ.ศ. 2526 มาตรา 13 
ใชบังคับ 29 พ.ย. 2526 เปนตนไป) 

1 บาท 
 
 
 

5 บาท 

(2)ถามี
บุคคลอีก
ฝายหนึ่ง
เปน

คูสัญญา
บุคคลอีก
ฝายหนึ่ง
นั้นตอง
เปนผูเสีย
อากร 

คนเดียวกับ  
ผูขีดฆา 
ตนฉบับ 

24 หนังสือบริคณหสนธิของบรษิัทจํากัดท่ี
สงตอนายทะเบียน 

 
200 บาท 

ผูเร่ิม 
กอการ 

 
ผูเร่ิมกอการ 

25 ขอบังคับของบริษัทจํากัดท่ีสงตอนาย
ทะเบียน 

 
200 บาท 

 
กรรมการ 

 
กรรมการ 

26 ขอบังคับใหมหรือสําเนาหนังสือบริคณฑ
สนธิหรือขอบังคับของบริษทัจํากัดซึ่ง
เปล่ียนแปลงใหมท่ีสงตอนายทะเบียน 

 
 

50 บาท 

 
 

กรรมการ 

 
 

กรรมการ 

27 หนังสือสัญญาหางหุนสวน 
(ก) นังสือสัญญาจัดตั้งหางหุนสวน 
 
(ข) หนังสือสัญญาที่แกไขสัญญาจัดตั้งหา
หุนสวน 
(พระราชกําหนดแกไขเพิ่มเติมประมวล
รัษฎากร (ฉบับที่ 12)พ.ศ. 2526 มาตรา 13 
ใชบังคับ 29 พ.ย. 2526 เปนตนไป) 

 
100 บาท 

 
50 บาท 

 

 
ผูเปน
หุนสวน 
ผูเปน
หุนสวน 

 

 
ผูเปน
หุนสวน 
ผูเปน

หุนสวน” 
 

28 ใบรับ เฉพาะตามที่ระบุตอไปนี้ 
(ก)  ใบรับรางวัลสลากกินแบงของ
รัฐบาล 
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ลําดับ ลักษณะแหงตราสาร อากรแสตมป
ผูที่ตองเสีย
อากร 

ผูที่ตองขีดฆา
แสตมป 

 (ข )  ใบรับสําหรับการโอนหรือกอตั้ง
สิทธิใด ๆ เกี่ยวกับอสังหารมิทรัพย ใน
เมื่อนิติกรรมทีเ่ปนเหตใุหออกใบรับนั้นมี
การจดทะเบียนตามกฎหมาย 
(ค)  ใบรับสําหรับการขาย ขายฝาก ใหเชา
ซ้ือ หรือโอนกรรมสิทธิยานพาหนะ ทั้งนี้
เฉพาะยานพาหนะซึ่งมกีารจดทะเบยีน
ตามกฎหมายวาดวยยานพาหนะนัน้ ๆ 
ถาใบรับตาม (ก) (ข) หรือ (ค) มีจํานวน
เงินตั้งแต  200 บาทขึ้นไป ทกุ 200 บาท 
หรือเศษของ 200 บาท 
ยกเวนไมตองเสียอากร 
ในรับสําหรับรายรับที่ตองเสีย
ภาษีมูลคาเพิ่มหรือภาษีธุรกิจเฉพาะ 
(พระราชกําหนดแกไขเพิ่มเติมประมวล
รัษฎากร (ฉบับที่ 10)พ.ศ. 2525 มาตรา 10 
ใชบังคับ 27 ก.พ. 2525 เปนตนไป และ 
พระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเตมิประมวล
รัษฎากร (ฉบับที่ 30) 
พ.ศ. 2534 มาตรา 13 ใชบังคับ 1 ม.ค. 35 
เปนตนไป) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1 บาท 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ผูออกใบรับ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ผูออกใบรับ 
 

29 (แบบพิมพของรัฐบาล ยกเลกิโดย พระ
ราชกําหนดฯ (ฉบับที่ 14) พ.ศ. 2529 
ตั้งแตวนัที่ 1 กุมภาพันธ 2529) 

   

30 (เร่ืองราวยืน่ตอรัฐบาล เทศบาล หรือ 
สุขาภิบาล ยกเลิกโดยพระราชกําหนดฯ 
(ฉบับที่ 14) พ.ศ. 2529 ตั้งแตวันที่ 1 
กุมภาพนัธ 2529) 
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ประวัติผูศึกษา 
 
ชื่อ - สกุล    นางสุพัฒนา  มนูญผล     
วัน เดือน ปเกิด    7 พฤศจิกายน 2499     
สถานที่เกิด    กรุงเทพมหานคร      
วุฒิการศึกษา    ศิลปศาสตรบัณฑิต สาขารัฐศาสตร    
    มหาวิทยาลัยรามคําแหง 
ประสบการณในการทํางาน  ผูชวยผูจัดการสวนการพนักงาน  
     บริษัท อินเตอรเนชั่นแนล คอสเมติค  จํากัด  
ตําแหนงหนาที่ปจจุบัน  กรรมการรองผูจัดการ บริษัท สหมนูญผล จํากัด 
สถานที่อยูปจจุบัน    4 ซอยศูนยวิจัย 8 ถนนเพชรบุรีตัดใหม แขวงบางกะป 
     เขตหวยขวาง  กรุงเทพมหานคร 10320 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


