
 
บทที่ 3 

 

วิธีการศึกษา 
 

ขั้นตอนการศึกษา 
 

 ขั้นตอนที่ 1  ศึกษาหลักการ แนวคิด ทฤษฎี  และแนวทางการเสียภาษีอากร  ขั้นตอนนี้ 
เปนขั้นตอนการศึกษา “โครงสรางของกฎหมายภาษีอากร” และภาษีอากรที่จัดเก็บอยูในประเทศไทย 
10 ประเภท  อันไดแก  
 1.  อากรแสตมป 
 2.  คาธรรมเนียม 
 3.  ภาษีเงินได 
 4.  ภาษีมูลคาเพิ่ม 
 5.  ภาษีธุรกิจเฉพาะ 
 6.  ภาษีศุลกากร 
 7.  ภาษีโรงเรือนและที่ดิน 
 8.  ภาษีสรรพสามิต 
 9.  ภาษีบํารุงทองที่ 
 10.  ภาษีปาย 
 
 ขั้นตอนที่ 2  ศึกษาหลักการ แนวคิด ทฤษฎี ของภาษีที่เกี่ยวของกับอาคารสํานักงานใหเชา 
ในประเด็นที่เกี่ยวของกับการเสียภาษี ขั้นตอนนี้ เปนการศึกษาภาษีที่เกี่ยวของกับการบริหารอาคาร
สํานักงานใหเชา อันไดแก 1)อากรแสตมป  2) ภาษีเงินได  3) ภาษีมูลคาเพิ่ม  4) ภาษีโรงเรือนและ
ที่ดิน (ชัยสิทธิ์ ตราชูธรรม, 2548, หนา 357-360) ในประเด็นที่เกี่ยวของกับ 1) ผูมีหนาที่เสียภาษี 2)
ฐานภาษี  3) อัตราภาษี 4)การประเมินภาษี  เพื่อใหไดแนวทางการบริหารอาคารสํานักงานใหเชา ที่
เกิดประสิทธิภาพ และเปนประโยชนตอการดําเนินธุรกิจใหประสบความสําเร็จตามเปาหมายของ
องคกร 
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  ขั้นตอนที่3  ศึกษาและวิเคราะหแนวทางการเสียภาษีที่เกี่ยวของกับอาคารสํานักงานใหเชา 
“อาคารมนูญผล-สํานักงานใหญ”ในประเด็นที่ เกี่ยวของการกับการบริหารจัดการภาษีใหมี
ประสิทธิภาพสูงสุดในการบริหารอาคาร ขั้นตอนนี้ เปนการศึกษารายละเอียดของภาษีอากรแตละ
ภาษีที่อาคารมนูญผลตองเสีย อันไดแก 
 1.  ผูมีหนาที่เสียภาษีอากร  หรือผูอยูในขายเสียภาษีอากร   
 2.  ฐานภาษีอากร  หมายถึงสิ่งที่เปนมูลเหตุใหตองเสียภาษีอากร  เชน  การมีรายได   การมี
ทรัพยสิน   หรือการใชจาย  เปนตน   ในความหมายอยางแคบ    หมายถึง   ส่ิงที่รองรับอัตราภาษี
อากร  (ภาษีอากรที่ตองเสีย = ฐานภาษีอากร x อัตราภาษีอากร) 
 3.  อัตราภาษีอากร   แบงเปน  3  แบบใหญ  ๆ   คือ   แบบคงที่   เชน    อัตราภาษีเงินไดนิติ
บุคคลในปจจุบันและอัตราภาษีมูลคาเพิ่ม    แตถาฐานภาษีอากรมีจํานวนเพิ่มขึ้น  และอัตราภาษีอากร
ก็เพิ่มขึ้นดวย   เรียกอัตราภาษีอากรลักษณะนี้วาอัตราภาษีอากร แบบกาวหนา  เชน  อัตราภาษีเงินได
บุคคลธรรมดา   และถาฐานภาษีอากรมีจํานวนเพิ่มขึ้นแตอัตราภาษีอากรกลับลดลง   เรียกอัตราภาษี
อากรลักษณะนี้วาอัตราภาษีอากร แบบถดถอย เชน  อัตราภาษีบํารุงทองที่ 
 4.  การประเมินจัดเก็บภาษีอากร   ภาษีอากรสวนใหญในปจจุบันผูมีหนาที่เสียภาษีอากร  
เปนผูดําเนินการประเมินตนเอง แลวยื่นแบบแสดงรายการชําระภาษีอากรตามจํานวนที่พึงตองชําระ    
ถาผูมีหนาที่เสียภาษีอากรไมดําเนินการประเมินตนเองหรือประเมินตนเองอยางไมถูกตองหรือไม
สมบูรณ  ก็จะมีการประเมินโดยเจาพนักงาน  
 
 ขั้นตอนที่ 4  การวิเคราะหแนวทางการเสียภาษีที่ไดจากการศึกษาและวิเคราะหในขั้นตอน
ที่ 3 ที่เกี่ยวของกับอาคารสํานักงานใหเชา “อาคารมนูญผล-สํานักงานใหญ” ที่มีประสิทธิภาพสูงสุด
ในการบริหาร”อาคารมนูญผล-สํานักงานใหญ”  ขั้นตอนนี้ เปนขั้นตอนที่นําแนวทางการบริหาร
จัดการภาษีที่เปนไปไดในแตละแนวทางที่ไดจากการศึกษาและวิเคราะหในขั้นตอนที่ 3 มาคํานวณ
ตามสภาพจริงของกรณีศึกษาอาคารมนูญผล-สํานักงานใหญ เพื่อเปรียบเทียบวาแนวทางการบริหาร
จัดการภาษีแนวทางไหนที่จะสงผลใหการบริหารจัดการอาคารมนูญผล-สํานักงานใหญที่มี
ประสิทธิภาพสูงสุด 

 
 ขั้นตอนที่ 5  สรุปและเสนอแนะแนวทางการบริหารจัดการภาษีที่มีประสิทธิภาพในการ
บริหารอาคารสํานักงานใหเชา กรณีศึกษา”อาคารมนูญผล-สํานักงานใหญ” ขั้นตอนนี้ เปนขั้นตอน
การสรุปและการเสนอแนะแนวทางการบริหารจัดการภาษีที่มีประสิทธิภาพ  เพื่อเปนแนวทางใหแก
ผูบริหาร อาคารมนูญผล สามารถที่จะนําไปประยุกตใชในการบริหารอาคาร ใหเกิดประสิทธิภาพ 
รวมถึง อาคารใหเชาประเภทอื่นๆ 
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ที่สามารถใชเปนแนวทางปฏิบัติ เพื่อเปนประโยชนตอการดําเนินธุรกิจ ใหประสบความสําเร็จตาม
เปาหมายตอไป   
  


