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                                            พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.2543 

                        ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร. ให้ไว้ ณ วันที่ 4 พฤษภาคม 

2543                                 

                                             เป็นปีที่ 55 ในรัลกาลปัจจุบัน 

                                                  -------------------------------------------

--------- 

พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้า ฯ  
ให้ประกาศว่า 

โดยที่เป็นการสมควรปรับปรุงกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน 
 พระราชบัญญัตินี้มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจ ากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล 

ซึ่งมาตรา 29 ประกอบกับมาตรา 48 และมาตรา 50 ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย 
บัญญัติให้กระท าได้โดยอาศัยอ านาจตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย 

จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล้า ฯ ให้ตราพระราชบัญญัติขึ้นไว้โดยค าแนะน าและยินยอม 
ของรัฐสภา ดังต่อไปนี ้
 

มาตรา  1  พระราชบัญญัตินี้เรียกว่า  “พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.2543” 
 

มาตรา  2  พระราชบัญญัตินี้ให้ใช้บังคับเมื่อพ้นก าหนดหกสิบวันนับแต่วันประกาศใน 

ราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
 

มาตรา  3  ให้ยกเลิกประกาศของคณะปฎิวัต ิ  ฉบับที ่286  ลงวันที ่24  พฤศจิกายน  

พ.ศ.  
2515 
 

มาตรา  4  ในพระราชบัญญัตินี ้
“การจัดสรรที่ดิน”  หมายความว่า  การจ าหน่ายที่ดินที่ได้แบ่งเป็นแปลงย่อยรวมกันตั้งแต ่
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สิบแปลงขึ้นไป    ไม่ว่าจะเป็นการแบ่งจากที่ดินแปลงเดียวหรือแบ่งจากที่ดินหลายแปลงที่มีพื้นที่
ติดต่อกัน โดยได้รับทรัพย์สินหรือประโยชน์เป็นค่าตอบแทน  และให้หมายความรวมถึงการ
ด าเนินการดังกล่าวที่ได้มีการแบ่งที่ดินเป็นแปลงย่อยไว้ไม่ถึงสิบแปลงและต่อมาได้แบ่งที่ดินแปลงเดิม
เพิ่มเติมภายในสามปีเมื่อรวมกันแล้วมีจ านวนตั้งแต่สิบแปลงขึ้นไปด้วย 

“สิทธิในที่ดิน”   หมายความว่า กรรมสิทธิ์และให้หมายความรวมถึงสิทธิครอบครองด้วย  
“ใบอนุญาต”    หมายความว่า  ใบอนุญาตให้ท าการจัดสรรที่ดิน 

“ผู้จัดสรรที่ดิน”  หมายความว่า   ผู้ได้รับใบอนุญาตให้ท าการจัดสรรที่ดินและให้หมาย 
ความรวมถึงผู้รับโอนใบอนุญาตด้วย 
 

“ผู้ซ้ือที่ดินจัดสรร”     หมายความว่า   ผู้ท าสัญญากับผู้จัดสรรที่ดินเพื่อให้ได้มาซึ่งที่ดิน     

จัดสรรและให้หมายความรวมถึงผู้รับโอนสิทธิในที่ดินคนต่อไปด้วย 
“บริการสาธารณะ”   หมายความว่า      การให้บริการหรือส่ิงอ านวยความสะดวกในโครง 

การจัดสรรที่ดินที่ก าหนดไว้ในโครงการที่ขออนุญาตจัดสรรที่ดินตามมาตรา 23 (4) 

“คณะกรรมการ”  หมายความว่า  คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานครและคณะ 
กรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด 
“พนักงานเจ้าหน้าที”่    หมายความว่า      เจ้าพนักงานที่ดินซึ่งเป็นผู้ปฎิบัติการในการจด 
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน 

“รัฐมนตร”ี  หมายความว่า  รัฐมนตรีผู้รักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ 
 

มาตรา  5  พระราชบัญญัตินี้มิให้ใช้บังคับแก ่
(1) การจัดสรรที่ดินของหน่วยราชการ  หน่วยงานของรัฐ  รัฐวิสาหกิจ  ราชการส่วนท้อง 

ถิ่น  หรือองค์กรอื่นของรัฐที่มีอ านาจหน้าที่ท าการจัดสรรที่ดินตามกฎหมาย 
(2) การจัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุญาตตามกฎหมายอื่น 
 

มาตรา  6  ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้และให้ม ี
อ านาจออกกฎกระทรวงก าหนดค่าธรรมเนียมไม่เกินอัตราท้ายพระราชบัญญัตินี้และก าหนดกิจการอื่น
เพื่อปฎิบัติการตามพระราชบัญญัตินี ้

กฎกระทรวงนั้น  เมื่อได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้วให้ใช้บังคับได ้
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                                                         หมวด  1 

                                    คณะกรรมการจัดสรรที่ดิน                                                      

 
มาตรา  7  ให้มีคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง  ประกอบด้วย  ปลัดกระทรวงมหาดไทย  

เป็น ประธานกรรมการ  อัยการสูงสุด  เลขาธิการคณะกรรมการคุ้มครองผู้บริโภคเลขาธิการ     
ส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม  อธิบดีกรมการปกครอง  อธิบดีกรมการผังเมือง 
อธิบดีกรมชลประทาน  อธิบดีกรมโยธาธิการ และผู้ทรงคุณวุฒิอีกหกคนซึ่งรัฐมนตรีแต่งตั้ง
จากผู้มีความรู้  ความสามารถ  หรือประสบการณ์ในด้านการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  การผัง
เมือง การบริหารชุมชน  หรือกฎหมาย เป็นกรรมการ  และอธิบดีกรมที่ดินเป็นกรรมการและ
เลขานุการ   

กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิตามวรรคหนึ่ง     ให้แต่งตั้งจากผู้แทนภาคเอกชนซึ่งเป็นผู้
ด าเนิน 

กิจการเกี่ยวกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่ง 

มาตรา  8  คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางมีอ านาจหน้าที่ก ากับดูแลการจัดสรรที่ดินโดย 
ทั่วไป  รวมทั้งให้มีอ านาจหน้าที่ดังต่อไปนี ้   

(1) ก าหนดนโยบายการจัดสรรที่ดิน 

(2) วางระเบียบเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดิน 

(3) ให้ความเห็นชอบข้อก าหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินที่คณะกรรมการเสนอตาม 
มาตรา 14 (1) 

(4) ก าหนดแบบมาตรฐานของสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรรเพื่อให้ผู้ขอใบอนุญาตท า 
การจัดสรรที่ดินใช้ในการประกอบกิจการตามพระราชบัญญัตินี ้

(5) วินิจฉัยชี้ขาดปัญหาเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินตามค าร้องหรือค าอุทธรณ์ของผู้ขอ
ใบ 

อนุญาตท าการจัดสรรที่ดินหรือผู้จัดสรรที่ดิน 

(6) ปฎิบัติการอ่ืนตามท่ีบัญญัติไวใ้นพระราชบัญญัตินีห้รือกฎหมายอ่ืน 
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ระเบียบตาม  (2)  เมื่อได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้วให้ใช้บังคับได ้
 

มาตรา  9  กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิมีวาระการด ารงต าแหน่งคราวละสองปี 

กรรมการซ่ึงพ้นจากต าแหน่งอาจได้รับแต่งตั้งอีกได ้ แต่จะด ารงต าแหน่งเกินสองวาระติด 
ต่อกันมิได ้
 

มาตรา  10  นอกจากการพ้นจากต าแหน่งตามวาระตามมาตรา 9  กรรมการผู้ทรงคุณวุฒ ิ
พ้นจากต าแหน่งเมื่อ 

(1) ตาย 
(2) ลาออก 
(3) รัฐมนตรีให้ออกเพราะมีความประพฤติเส่ือมเสีย  บกพร่องหรือไม่สุจริตต่อหน้าที ่

หรือหย่อนความสามารถ 
(4) เป็นบุคคลล้มละลาย 
(5) เป็นคนไร้ความสามารถหรือคนเสมือนไร้ความสามารถ 
(6) ได้รับโทษจ าคุกโดยค าพิพากษาถึงที่สุดให้จ าคุก  เว้นแต่เป็นโทษส าหรับความผิดที ่

ได้กระท าโดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ 
 

มาตรา  11  ในกรณีที่กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิพ้นจากต าแหน่งก่อนวาระ  รัฐมนตรีอาจแต่ง 

ตั้งผู้อื่นเป็นกรรมการแทนได้  และให้ผู้ได้รับแต่งตั้งด ารงต าแหน่งแทนอยู่ในต าแหน่งเท่ากับ
วาระที่เหลืออยู่ของผู้ซี่งตนแทน 

 

มาตรา  12  การประชุมคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางต้องมีกรรมการมาประชุมไม่น้อย 
กว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนกรรมการทั้งหมด  จึงจะเป็นองค์ประชุม 

ในการประชุมคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง  ถ้าประธานกรรมการไม่มาประชุมหรือ 
ไม่อาจปฎิบัติหน้าที่ได ้ ให้กรรมการที่มาประชุมเลือกกรรมการคนหนึ่งเป็นประธานในที่ประชุม 

ในการวินิจฉัยชี้ขาดของที่ประชุมให้ถือเสียงข้างมาก กรรมการคนหนึ่งมีเสียงหนึ่งในการ 
ลงคะแนนถ้าคะแนนเสียงเท่ากันให้ประธานในที่ประชุมออกเสียงเพิ่มขึ้นอีกเสียงหนึ่งเป็นเสียง     ช้ี
ขาด 
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มาตรา  13  ให้มีคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดทุกจังหวัดดังนี ้
(1) ในกรุงเทพมหานคร  ให้มีคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานครประกอบด้วย   

อธิบดีกรมที่ดินหรือรองอธิบดีกรมที่ดินซึ่งอธิบดีกรมที่ดินมอบหมาย  เป็นประธานกรรมการ        
ผู้แทนส านักงานอัยการสูงสุด ผู้แทนกรุงเทพมหานคร  ผู้แทนกรมการผังเมือง  ผู้แทนกรม
ชลประทาน  ผู้แทนส านักนโยบายและแผนส่ิงแวดล้อม  และผู้ทรงคุณวุฒิอีกสี่คน  ซึ่ง
ปลัดกระทรวงมหาดไทยแต่งตั้งเป็นกรรมการ  และผู้แทนกรมที่ดินเป็นกรรมการและ
เลขานุการ 

(2) ในจังหวัดอื่น   ให้มีคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด    ประกอบด้วย   ผู้ว่า
ราชการ 

จังหวัดหรือรองผู้ว่าราชการจังหวัดซึ่งผู้ว่าราชการจังหวัดมอบหมาย  เป็นประธานกรรมการ อัยการ
จังหวัดซึ่งเป็นหัวหน้าที่ท าการอัยการจังหวัด ปลัดจังหวัด ผังเมืองจังหวัด  โยธาธิการจังหวัดผู้แทน
กรมชลประทาน  นายกองค์การบริหารส่วนจังหวัด  และผู้ทรงคุณวุมิอีกสี่คน  ซึ่งปลัดกระทรวง
มหาดไทยแต่งตั้งเป็นกรรมการ  และเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดเป็นกรรมการและเลขานุการ 

ในกรณีที่เป็นการพิจารณาหรืออนุมัติเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินที่ตั้งอยู่ในเขตองค์การ     

ปกครองส่วนท้องถิ่น  ให้ผู้แทนผู้บริหารองค์การปกครองส่วนท้องถิ่นแห่งนั้นเป็นกรรมการร่วม
ด้วยแห่งละหน่ึงคน 
 

การแต่งตั้งกรรมการผู้ทรงคุณวุฒตาม (1)  และ  (2)  ให้ปลัดกระทรวงมหาดไทยแต่งตั้ง 

จากภาคเอกชนซึ่งไม่ได้เป็นผู้จัดสรรที่ดิน  และเป็นผู้มีความรู้  ความสามารถ หรือ
ประสบการณ์ในด้านการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  การผังเมือง  การบริหารชุมชน  หรือ
กฎหมาย 

 

มาตรา  14  คณะกรรมการมีอ านาจหน้าท่ีก ากับดูแลการจัดสรรที่ดินภายในจังหวัดให้เป็น 

ไปตามพระราชบัญญัตินี้  รวมทั้งให้มีอ านาจหน้าที่ดังต่อไปน้ี 
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(1) ออกข้อก าหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินโดยความเห็นชอบจากคณะกรรมการ
จัดสรร 

ที่ดินกลาง 

(2) พิจารณาเกี่ยวกับค าขออนุญาต    การออกใบอนุญาต    การโอนใบอนุญาตหรือ
การ 

เพิกถอนการโอนใบอนุญาตให้จัดสรรที่ดิน 

(3) ตรวจสอบการจัดสรรที่ดินเพื่อให้เป็นไปตามแผนผัง  โครงการหรือวิธีการท่ีได้รับ 

อนุญาต 

(4) ปฎิบัติการอื่นตามที่บัญญัติไว้ในพระราชบัญญัตินี้หรือกฎหมายอื่น 

ข้อก าหนดตาม  (1)  เมื่อได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้วให้ใช้บังคับได ้

 

มาตรา  15  ในการปฎิบัติหน้าท่ีตามพระราชบัญญัตินี้ให้คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 

และคณะกรรมการ  มีอ านาจเรียกเป็นหนังสือให้บุคคลใดมาให้ข้อเท็จจริง  ค าอธิบาย
ความเห็น    ค าแนะน าทางวิชาการ  หรือให้ส่งเอกสารหรือข้อมูลเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน  
หรือกิจการอื่นที่เกี่ยวเนื่องกับการจัดสรรที่ดินตามที่เห็นสมควร 
 

มาตรา  16  การออกข้อก าหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินตามมาตรา   14 (1)     ให้
คณะกรรมการก าหนดหลักเกณฑ์การจัดท าแผนผัง  โครงการ  และวิธีการในการจัดสรร
ที่ดิน 

เพื่อประโยชน์เกี่ยวกับการสาธารณสุข   การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม    การคมนาคม    
การจราจร 

ความปลอดภัย  การสาธารณูปโภคและการผังเมือง  ตลอดจนการอื่นท่ีจ าเป็นในการจัดสรร
ที่ดินให้เหมาะสมกับสภาพท้องที่ของจังหวัดนั้นโดยให้ก าหนดเงื่อนไขในสิ่งต่อไปนี้ด้วย  คือ 
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(1) ขนาดความกว้างและความยาวต่ าสุด  หรือเนื้อที่จ านวนน้อยที่สุดของที่ดินแปลง
ย่อย 

ที่จะจัดสรรได ้

(2) ระบบและมาตรฐานของถนนประเภทต่างๆทางเดินและทางเท้าในที่ดินจัดสรร
ทั้ง 

หมด  รวมทั้งการต่อเชื่อกับถนนหรือทางสายนอกที่ดินจัดสรร 

(3) ระบบการระบายน้ า  การบ าบัดน้ าเสีย  และการก าจัดขยะสิ่งปฎิกูล 

(4) ระบบและมาตรฐานของสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะที่จ าเป็นต่อการ
รักษา 

สภาพแวดล้อม  การส่งเสริมสภาพความเป็นอยู่  และการบริหารชุมชน 
 

มาตรา  17  ให้น ามาตรา  9  มาตรา  10  มาตรา  11  และ  มาตรา  12  มาใช้บังคับแก่คณะ 

กรรมการโดยอนุโลม 
 

มาตรา  18  ในการปฎิบัติหน้าท่ีตามพระราชบัญญัตินี้  คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 

และคณะกรรมการมีอ านาจแต่งตั้งคณะอนุกรรมการหรือบุคคลหน่ึงบุคคลใดเพื่อให้พิจารณา
หรือกระท าการอย่างใดตามที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางหรือคณะกรรมการมอบหมาย
ได้  เว้นแต่การด าเนินการตามมาตรา  14(1)  และ (2) 

คณะอนุกรรมการและบุคคลซึ่งคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางหรือคณะกรรมการแต่ง 

ตั้งมีอ านาจหน้าที่เช่นเดียวกับคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางหรือคณะกรรมการในกิจการที่
ได้รับมอบหมาย 
         

มาตรา  19  ให้น ามาตรา  12    มาใช้บังคับแก่การประชุมของคณะอนุกรรมการโดย 
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อนุโลม 
 

มาตรา  20  ในการปฎิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้  ให้คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง   

คณะกรรมการ  คณะอนุกรรมการ  และบุคคลซึ่งได้รับแต่งตั้งตามมาตรา  18  เป็นเจ้า
พนักงานตามประมวลกฎหมายอาญา 

 

                                                       หมวด  2 

                                  การขออนุญาตจัดสรรที่ดิน 

                                                   

มาตรา  21  ห้ามมิให้ผู้ใดท าการจัดสรรที่ดิน  เว้นแต่จะได้รับอนุยาตจากคณะกรรมการ 

การขออนุญาตและการออกใบอนุญาตให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์   วิธีการ  และเงื่อนไปที่
ก าหนดในกฎกระทรวง 
 

มาตรา  22  ผู้ใดขอแบ่งแยกที่ดินเป็นแปลงย่อยมีจ านวนตั้งแต่สิบแปลงขึ้นไปและไม่อาจ 

แสดงให้เป็นที่เชื่อได้ว่ามิใช่เป็นการแบ่งแยกที่ดินเพื่อการจัดสรรที่ดิน  ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
แจ้งให้ผู้ขอด าเนินการยื่นค าขอท าการจัดสรรที่ดินและรอการด าเนินการเรื่องการแบ่งแยก
ที่ดินไว้ก่อน  หากผู้ขอไม่เห็นด้วยให้มีสิทธิอุทธรณ์ต่อคณะกรรมการภายในก าหนดสามสิบวัน
นับแต่วันท่ีได้รับแจ้ง 

ให้คณะกรรมการวินิจฉัยอุทธรณ์ภายในก าหนดสี่สิบห้าวันนับแต่วันที่คณะกรรมการได ้

รับอุทธรณ์  ถ้าคณะกรรมการมิได้มีค าวินิจฉัยภายในก าหนดเวลาดังกล่าวให้พนักงาน
เจ้าหน้าท่ีด าเนินการเรื่องการแบ่งแยกที่ดินนั้นต่อไป 
 

เมื่อคณะกรรมการมีค าวินิจฉัยอุทธรณ์เป็นประการใดแล้ว  ให้แจ้งค าวินิจฉัยเป็นหนังสือ 
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ให้ผู้อุทธรณ์ทราบภายในเจ็ดวันนับแต่วันที่คณะกรรมการมีค าวินิจฉัย  ค าวินิจฉัยของ
คณะกรรมการให้เป็นที่สุด 

 
 

มาตรา    23    ผู้ใดประสงค์จะท าการจัดสรรที่ดินให้ยื่นค าขอต่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด 

หรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาแห่งท้องท่ีซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู่        พร้อมหลักฐานและ
รายละเอียด    ดังต่อไปนี ้

(1) โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ที่มีชื่อผู้ขอใบอนุญาตท าการ
จัดสรร 

ที่ดินเป็นผู้มีสิทธิในที่ดิน  โดยที่ดินนั้นต้องปลอดจากบุริมสิทธิใด ๆ  เว้นแต่บุริมสิทธิในมูลซื้อ
ขายอสังหาริมทรัพย ์

(2) ในกรณีที่ที่ดินที่ขอท าการจัดสรรที่ดินมีบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย์
หรือ 

ภาระการจ านอง      ให้แสดงบันทึกความยินยอมให้ท าการจัดสรรที่ดินของผู้ทรงบุริมสิทธิหรือ
ผู้รับจ านองและจ านวนเงินที่ผู้ทรงบุริมสิทธิหรือผู้รับจ านองจะได้รับช าระหนี้จากที่ดินแปลง
ย่อยแต่ละแปลง      และต้องระบุด้วยว่าที่ดินท่ีเป็นสาธารณูปโภคหรือที่ดินที่ใช้เพื่อบริการ
สาธารณะไม่ต้องรับภาระหน้ีบุริมสิทธิหรือจ านองดังกล่าว 

(3) แผนผังแสดงจ านวนที่ดินแปลงย่อยที่จะขอจัดสรรและเนื้อที่โดยประมาณของแต่
ละ 

แปลง 

(4) โครงการปรับปรุงที่ดินที่ขอจัดสรร  การจัดให้มีสาธารณูปโภคและบริการ
สาธารณะ 

รวมทั้งการปรับปรุงอื่นตามควรแก่สภาพของท้องถิ่น  โดยแสดงแผนผัง   รายละเอียดและ
รายการก่อสร้าง ประมาณการค่าก่อสร้าง  และก าหนดเวลาที่จะจัดท าให้แล้วเสร็จ      ใน
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กรณีที่ได้มีการปรับปรุงที่ดินที่ขอจัดสรรหรือได้จัดท าสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะแล้ว
เสร็จทั้งหมดหรือบางส่วนก่อนขอท าการจัดสรรที่ดิน  ให้แสดงแผนผังรายละเอียดและรายการ
ก่อสร้างท่ีได้จัดท าแล้วเสร็จนั้นด้วย 

(5) แผนงาน  โครงการ  และระยะเวลาการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค 

(6) วิธีการจ าหน่ายที่ดินจัดสรรและการช าระราคาหรือค่าตอบแทน 

(7) ภาระผูกพันต่างๆ ที่บุคคลอื่นมีส่วนได้เสียเกี่ยวกับที่ดินท่ีขอจัดสรรนั้น 

(8) แบบสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร 

(9) ที่ตั้งส านักงานของผู้ขอใบอนุญาตท าการจัดสรรที่ดิน 

(10)   ชื่อธนาคาร        หรือสถาบันการเงินที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางก าหนด
ซึ่งจะ 

เป็นผู้ค้ าประกันการจัดให้มีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน   และ       
ค้ าประกันการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 

มาตรา  24  ในกรณีที่คณะกรรมการเห็นสมควรอนุญาตให้ผู้ใดท าการจัดสรรที่ดินและ    

ผู้นั้นยังมิได้จัดให้มีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดินหรือด าเนินการ
ยังไม่แล้วเสร็จตามแผนผังและโครงการ  คณะกรรมการจะต้องให้ผู้ขอใบอนุยาตท าการ
จัดสรรที่ดินจัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินท่ีคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางก าหนดมาท า
สัญญาค้ าประกันกับคณะกรรมการว่าถ้าผู้ขอใบอนุญาตท าการจัดสรรที่ดินไม่จัดให้มี
สาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดินให้แล้วเสร็จตามแผนผัง  โครงการ  
และก าหนดเวลาที่ได้รับอนุญาตไว้  หรือมีกรณีที่เชื่อได้ว่าจะไม่แล้วเสร็จภายในก าหนดเวลา
ตามจ านวนที่คณะกรรมการก าหนดไว้ในสัญญาค้ าประกันภายในเวลาที่คณะกรรมการ
ก าหนด  เพ่ีอคณะกรรมการจะได้ใช้เงินนั้นในการด าเนินการจัดให้มีสาธารณูปโภคหรือบริการ
สาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดินให้แล้วเสร็จตามแผนผัง  โครงการ  และก าหนดเวลาที่ได้รับ
อนุญาตและถ้ามีเงินเหลือให้คืนแก่ผู้ค้ าประกันโดยไม่ชักช้า 

คณะกรรมการอาจมอบหมายให้ผู้ค้ าประกันรับไปด าเนินการจัดให้มีสาธารณูปโภคหรือ 
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บริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดินให้แล้วเสร็จภายในเวลาที่คณะกรรมการก าหนดแทน
การเรียกให้ผู้ค้ าประกันช าระเงินก็ได้  ถ้าผู้ค้ าประกันไม่เริ่มท าการในเวลาอันควรหรือไม่ท าให้
แล้วเสร็จภายในก าหนด   คณะกรรมการมีอ านาจเรียกให้ผู้ค้ าประกันช าระเงินดังกล่าวตาม
วรรคหนึ่งได ้

ในกรณีที่คณะกรรมการให้ผู้ขอใบอนุญาตท าการจัดสรรที่ดินจัดหาธนาคารหรือสถาบัน 

การเงินมาท าสัญญาค้ าประกันตามวรรคหนึ่ง  คณะกรรมการต้องให้ผู้ขอใบอนุญาตท าการ
จัดสรร  ที่ดินท าหนังสือรับรองกับคณะกรรมการด้วยว่า  ถ้าจ านวนเงินที่ผู้ค้ าประกันได้ค้ า
ประกันไว้ไม่เพียงพอแก่การด าเนินการตามวรรคหนึ่งก็ดี  หรือผู้ค้ าประกันไม่จ่ายเงินตามที่
ประกันไว้ทั้งหมดหรือบางส่วนก็ดี  ผู้ขอใบอนุญาตท าการจัดสรรที่ดินจะเป็นผู้จ่ายเงินตาม
จ านวนท่ีขาดให้คณะกรรมการเพื่อด าเนินการให้แล้วเสร็จ 

ในกรณีที่มีการผิดสัญญาที่ท ากับคณะกรรมการ    ให้ประธานคณะกรรมการมีอ านาจฟ้อง 

และต่อสู้คดีในนามคณะกรรมการ 

การเก็บรักษาเงิน    การน าส่งเงิน    และการเบิกจ่ายเงิน     ให้เป็นไปตามระเบียบที่คณะ 

กรรมการจัดสรรที่ดินกลางก าหนด 

 

มาตรา  25  การพิจารณาแผนผัง  โครงการและวิธีการในการจัดสรรที่ดิน     ให้คณะ 

กรรมการกระท าให้แล้วเสร็จภายในส่ีสิบห้าวันนับแต่วันที่เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด     หรือ       

เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาได้รับค าขอ  ถ้าคณะกรรมการไม่อาจพิจารณาให้แล้วเสร็จ
ภายในก าหนดเวลาดังกล่าวโดยไม่มีเหตุผลอันสมควร  ให้ถือว่าคณะกรรมการได้ให้ความ
เห็นชอบแผนผังโครงการ  และวิธีการในการจัดสรรที่ดินนั้นแล้ว 
 

การพิจารณาแผนผัง  โครงการ    และวิธีการในการจัดสรรที่ดินตามวรรคหนึ่งให้เป็นไป 

ตามขั้นตอน   หลักเกณฑ์   และวิธีการท่ีคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางก าหนด 
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มาตรา   26    ในกรณีที่คณะกรรมการไม่เห็นชอบหรือมีค าสั่งไม่อนุญาตให้ท าการจัดสรร 

ที่ดิน  ผู้ขอใบอนุญาตท าการจัดสรรที่ดินมีสิทธิอุทธรณ์ต่อคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง
ภายในสามสิบวันนับแต่วันที่ทราบค าสั่ง  และให้คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางไม่วินิจฉัยให้
แล้วเสร็จภายในก าหนดเวลาดังกล่าว  ให้ถือว่าผู้อุทธรณ์ได้รับความเห็นชอบหรือได้รับ
อนุญาตให้ท าการ   จัดสรรที่ดิน 

ค าวินิจฉัยอุทธรณ์ของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางให้เป็นที่สุด  
  

มาตรา  27     การออกใบอนุญาตให้ท าการจัดสรรที่ดิน  ให้คณะกรรมการออกใบอนุญาต 

ภายในก าหนดเจ็ดวันนับแต ่

(1) วันที่คณะกรรมการให้ความเห็นชอบหรือถือว่าได้ให้ความเห็นชอบ     แผนผัง
โครง 

การและวิธีการในการจัดสรรที่ดินตามมาตรา 25  หรือ 

(2) วันที่ได้รับทราบค าวินิจฉัยของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกรณีที่
คณะกรรมการ 

จัดสรรที่ดินกลางเห็นควรอนุญาตให้ท าการจัดสรรที่ดิน       หรือนับแต่วันที่ถือว่าผู้อุทธรณ์
ได้รับอนุญาตให้การจัดสรรที่ดิน 

เมื่อคณะกรรมการออกใบอนุญาตให้ผู้ใดท าการจัดสรรที่ดินแล้ว    ให้คณะกรรมการแจ้ง 

ให้ผู้ท าการจัดสรรที่ดินทราบภายในเจ็ดวันนับแต่วันที่ออกใบอนุญาต 

 

มาตรา  28  เมื่อได้ออกใบอนุญาตให้ผู้ใดท าการจัดสรรที่ดินแล้ว  ให้คณะกรรมการรีบส่ง 

ใบอนุญาตพร้อมทั้งแผนผัง  โครงการ และวิธีการที่คณะกรรมการอนุญาตไปยังพนักงาน
เจ้าหน้าท่ีแห่งท้องที่ซึ่งที่ดินจัดสรรนั้นตั้งอยู่เพื่อให้จดแจ้งในโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการ
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ท าประโยชน์ภายในสิบห้าวันนับแต่วันท่ีได้รับใบอนุญาตจากคณะกรรมการว่าท่ีดินนั้นอยู่
ภายใต้การจัดสรรที่ดิน  และเมื่อได้ออกโฉนดที่ดินหรือนหนังสือรับรองการท าประโยชน์ที่
แบ่งแยกเป็นแปลงย่อยแล้ว  ให้จดแจ้งไว้ในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ที่
แบ่งแยกทุกฉบับ 
 

มาตรา   29    การโฆษณาโครงการจัดสรรที่ดินในส่วนที่เกี่ยวกับรายการที่ก าหนดไว้ใน 

มาตรา  23  ข้อความในโฆษณาจะต้องตรงกับหลักฐานและรายละเอียดที่ก าหนดไว้ในค าขอ
อนุญาตด้วย  
 

มาตรา  30  ในกรณีที่ที่ดินจัดสรรมีบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย์  หรือการ 

จ านองติดอยู ่ เมี่อได้ออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ที่ดินที่แบ่งแยกเป็น
แปลงย่อยแล้ว  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่จดแจ้งบุริมสิทธิหรือการจ านองนั้นในโฉนดที่ดินหรือ
หนังสือรับรองการท าประโยชน์ที่แบ่งแยกเป็นแปลงย่อยทุกฉบับ  พร้อมทั้งระบุจ านวนเงินท่ีผู้
ทรงบุริมสิทธิหรือผู้รับจ านองจะได้รับช าระหนี้จากที่ดินแปลงย่อยแต่ละแปลงในสารบัญ
ส าหรับจดทะเบียนด้วยและให้ถือว่าที่ดินแปลงย่อยแต่ละแปลงเป็นประกันหนี้บุริมสิทธิหรือ
หนี้จ านองตามจ านวนเงินที่ระบุไว้น้ัน 

ให้ที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภคและที่ดินที่ใช้เพื่อบริการสาธารณะปลอดจากบุริมสิทธิใน 

มูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย์และภาระการจ านอง 

 

หมวด  3 

                       การด าเนินการจัดสรรที่ดิน    

 

มาตรา  31  ให้ผู้จัดสรรที่ดินแสดงใบอนุญาต    แผนผัง   โครงการ และวิธีการตามที่คณะ 
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กรรมการอนุญาตไว้ในเปิดเผยเห็นได้ง่าย  ณ  ส านักงานที่ท าการจัดสรรที่ดิน 

ถ้าใบอนุญาตสูญหายหรือช ารุดในสาระส าคัญให้ผู้จัดสรรที่ดินยื่นค าขอรับใบแทนตาม 

แบบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางก าหนดต่อคณะกรรมการภายในสิบห้าวันนับแต่วันท่ี
ทราบการสูญหายหรือช ารุด 
 

มาตรา  32  ถ้าผู้จัดสรรที่ดินประสงค์จะแก้ไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง  โครงการหรือวิธีการ 

ที่ได้รับอนุญาต  ให้ผู้จัดสรรที่ดินยื่นค าขอต่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานที่ดิน
จังหวัดสาขาตามแบบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางก าหนด  พร้อมทั้งแผนผัง  โครงการ
หรือวิธีการที่จะแก้ไขเปลี่ยนแปลง  พร้อมกับหนังสือยินยอมของธนาคารหรือสถาบันการเงินผู้
ค้ าประกันเพื่อเสนอให้คณะกรรมการพิจารณา 

ในการพิจารณาแก้ไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง  โครงการ หรือวิธีการที่ได้ยื่นไว้ตามวรรคหนึ่ง   

ให้น ามาตรา  25  มาตรา  26  มาตรา  27  มาตรา  28 
 

มาตรา  33  เมื่อได้รับใบอนุญาตแล้วห้ามมิให้ผู้จัดสรรที่ดินท านิติกรรมกับบุคคลใดอัน 

ก่อให้เกิดภาระผูกพันแก่ที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภคและที่ดินที่ใช้เพื่อบริการสาธารณะ เว้นแต่
จะได้รับอนุญาตเป็นหนังสือจากคณะกรรมการ  ทั้งน้ี  ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางก าหนด 

การก่อให้เกิดภาระผูกพันแก่ที่ดินอื่นนอกจากที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภคและที่ดินท่ีใช ้

เพื่อบริการสาธารณะ  ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง
ก าหนด 

 

มาตรา  34  สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรรระหว่างผู้จัดสรรที่ดินกับผู้ซื้อที่ดินจัดสรร 

ต้องท าตามแบบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางก าหนด 
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สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินตามวรรคหนึ่งส่วนใด  หากมิได้ท าตามแบบที่คณะกรรมการ    

จัดสรรที่ดินกลางก าหนดและไม่เป็นคุณต่อผู้ซื้อที่ดินจัดสรร     สัญญาส่วนนั้นไม่มีผลใช้
บังคับ 

 

มาตรา  35  ในการช าระราคาที่ดิน      หรือการช าระหนี้บุริมสิทธิในมูลซื้อขาย 

อสังหาริมทรัพย์หรือหนี้จ านองจากผู้ซื้อที่ดินจัดสรร  ให้ผู้รับเงินออกหลักฐานเป็นหนังสือลง
ลายมือชื่อผู้รับเงินให้แก่ผู้ซื้อที่ดินจัดสรร  และให้ถือว่าหลักฐานการช าระเงินดังกล่าวเป็น
หลักฐานแสดงการช าระราคาที่ดินจัดสรร 
 

มาตรา   36    ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนที่ดินที่ท าการจัดสรรให้แก่ผู้ซื้อ       

ที่ดินจัดสรรตามสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร  ผู้จัดสรรที่ดินต้องโอนที่ดินให้แก่ผู้ซื้อที่ดิน       
จัดสรรโดยปลอดจากบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย์และภาระการจ านองในที่ดินน้ัน 

ถ้าผู้จัดสรรที่ดินไม่ปฎิบัติตามวรรคหนึ่ง      ให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรมีสิทธิช าระหนี้บุริมสิทธ ิ

ในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย์หรือหนี้จ านองต่อผู้ทรงบุริมสิทธิหรือผู้รับจ านองได้  โดยให้ถือว่า
เป็นการช าระราคาที่ดินแก่ผู้จัดสรรที่ดินส่วนหนึ่งด้วย 
 

มาตรา   37   เมื่อผู้ซื้อที่ดินจัดสรรได้ช าระราคาที่ดินครบถ้วนตามสัญญาจะซื้อจะขายแล้ว 

ให้ถือว่าที่ดินนั้นพ้นจากการยึดหรืออายัดทั้งปวง  ให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรน าหลักฐานเป็นหนังสือ
ที่แสดงว่าได้ช าระราคาดังกล่าวพร้อมด้วยหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมาขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมตามสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรรต่อพนักงานเจ้าหน้าที่  เมื่อได้รับเอกสาร
และหลักฐานดังกล่าวแล้ว  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ด าเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ให้แก่ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรต่อ ไป 

ถ้าที่ดินจัดสรรตามวรรคหนึ่ง     มีการจดทะเบียนบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย ์
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หรือการจ านองและมีหลักฐานการช าระหนี้บุริมสิทธิหรือจ านองครบถ้วนแล้ว  ให้ที่ดินน้ัน
ปลอดจากบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย์หรือภาระการจ านอง  และให้พนักงาน
เจ้าหน้าท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมให้แก่ผู้ซื้อที่ดินจัดสรร 
 

ในกรณีที่ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรไม่สามารถน าหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมาแสดงต่อพนักงาน 

เจ้าหน้าท่ีได้เพราะบุคคลอื่นยึดถือหรือครอบครองไว้  เมื่อผู้ซื้อที่ดินจัดสรรร้องขอให้พนักงาน    
เจ้าหน้าท่ีมีอ านาจเรียกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินจากบุคคลที่ยึดถือหรือครอบครองไว้มา
ด าเนินการจดทะเบียนและนิติกรรมให้แก่ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรได ้

เมื่อพ้นก าหนดสามสิบวันนับแต่วันที่บุคคลที่ยึดถือหรือครอบครองหนังสือแสดงสิทธิใน 

ที่ดินได้รับแจ้งหรือถือว่าได้รับแจ้งค าสั่งพนักงานเจ้าหน้าท่ีตามวรรคสาม  ถ้ายังไม่มีการส่ง
มอบหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินให้แก่พนักงานเจ้าหน้าที่ ให้พนักงานเจ้าหน้าที่มีอ านาจออกใบ
แทนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเพื่อด าเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมให้แก่ผู้ซื้อที่ดิน
จัดสรรได ้
 

มาตรา  38  ถ้าผู้จัดสรรที่ดินประสงค์จะโอนใบอนุญาต  ให้ยื่นค าขอต่อคณะกรรมการ 

ตามแบบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางก าหนด 

เมื่อคณะกรรมการเห็นว่าการโอนน้ันไม่เป็นที่เสียหายแก่ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรและธนาคาร 

หรือสถาบันการเงินซึ่งเป็นผู้ค้ าประกันตามมาตรา  24  หรือมาตรา  43  วรรคสอง  ได้ยินยอม
ด้วยแล้ว  ให้คณะกรรมการอนุญาตให้โอนใบอนุญาตให้แก่ผู้รับโอน 

ค่าธรรมเนียมการโอนใบอนุญาต  ให้เป็นไปตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง 
 

มาตรา  39  เมื่อได้โอนใบอนุญาตให้แก่ผู้รับโอนแล้ว   ให้บรรดาสิทธิและหน้าที่ของผู้ 

โอนซึ่งมีต่อผู้ซื้อที่ดินจัดสรรตกไปยังผู้รับโอน 
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มาตรา  40  ในกรณีที่ผู้จัดสรรที่ดินตาย  ให้ผู้จัดการมรดกหรือทายาทยื่นค าขอรับโอนใบ 

อนุญาตตามแบบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางก าหนดต่อคณะกรรมการภายในหกสิบวัน
นับแต่วันท่ีผู้จัดสรรที่ดินตาย  หรือภายในก าหนดเวลาท่ีคณะกรรมการเห็นสมควรขยายให้
เมื่อคณะกรรมการสอบสวนแล้วเห็นว่าผู้ยื่นค าขอมีสิทธิในท่ีดินจัดสรร  ให้คณะกรรมการโอน
ใบอนุญาตให้แก่ผู้ยื่นค าขอรับโอน และให้คณะกรรมการแจ้งให้ธนาคารหรือสถาบันการเงิน
และผู้ซื้อที่ดิน       จัดสรรทราบ   

ถ้าผู้จัดสรรที่ดินที่ตายไม่มีผู้จัดการมรดกหรือทายาท  หรือมีแต่ผู้จัดการมรดกหรือทายาท 

มิได้ยื่นค าขอต่อคณะกรรมการภายในก าหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง  ให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรช าระ
ราคา   ท่ีดินตามสัญญาจะซื้อจะขายต่อส านักงานวางทรัพย์  และให้น ามาตรา  24  วรรคหนึ่ง
มาใช้บังคับโดยอนุโลม 

เมื่อผู้ซื้อที่ดินจัดสรรได้ช าระราคาที่ดินครบถ้วนตามสัญญาจะซื้อจะขายแล้ว  ให้น า 

มาตรา  37  มาใช้บังคับโดยอนุโลม 
 

ในกรณีที่ผู้จัดสรรที่ดินตาย      ไม่ว่าจะเป็นผู้จัดการมรดกหรือทายาทผู้รับโอนใบอนุญาต 

ต่อไปหรือไม่  ให้ถือว่าธนาคารหรือสถาบันการเงินที่เป็นผู้ค้ าประกันตามมาตรา  24 หรือ
มาตรา  43  วรรคสอง  ยังคงผูกพันตามสัญญาค้ าประกันนั้น 

 

มาตรา  41  เมื่อมีการบังคับคดีที่ดินที่ท าการจัดสรรที่ดิน    ให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรช าระราคา 

ที่ดินตามสัญญาจะซื้อจะขายต่อเจ้าพนักงานบังคับคดีหรือเจ้าพนักงานพิทักษ์แล้วแต่กรณ ี 

แทนการช าระต่อบุคคลที่ก าหนดไว้ในสัญญา  และในระหว่างที่ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรมิได้ปฎิบัติผิด
สัญญาจะซื้อจะขาย  ให้งดการขายทอดตลาดหรือจ าหน่ายท่ีดินจัดสรรนั้นไว้ก่อน  เว้นแต่จะ
เป็นการขายทอดตลาดท่ีดินจัดสรรทั้งโครงการตามวรรคสี ่

เมื่อผู้ซื้อที่ดินจัดสรรช าระราคาที่ดินครบถ้วนตามสัญญาจะซื้อจะขายแล้ว         ให้ที่ดิน 
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จัดสรรนั้นพ้นจากการยึด  อายัด  หรือการบังคับคดี  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  ให้น า
ความในมาตรา  37  มาใช้บังคับโดยอนุโลม 

เมื่อได้จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมให้แก่ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรแล้ว      ให้พนักงานเจ้าหน้าที ่

แจ้งให้เจ้าพนักงานบังคับคดีหรือเจ้าพนักงานพิทักษ์ทราบถึงการจดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรมและการพ้นจากการยึด   อายัด  หรือการบังคับคดีของที่ดินแปลงนั้นภายในเจ็ดวันนับ
วันที่ได้จดทะเบียน 

ในการขายทอดตลาดที่ดินจัดสรรทั้งโครงการ ผู้ซื้อจะต้องได้รับโอนใบอนุญาตให้ท าการ 

จัดสรรที่ดินและรับไปทั้งสิทธิและหน้าที่ท่ีผู้จัดสรรมีต่อผู้ซื้อที่ดินจัดสรร 
 

มาตรา  42  ในกรณีนิติบุคคลเป็นผู้ด าเนินการจัดสรรที่ดินและนิติบุคคลนั้นต้องเลิกไป 

โดยยังมิได้ด าเนินการตามแผนผังและโครงการที่ได้รับอนุญาตหรือด าเนินการยังไม่ครบถ้วน  
ให้น ามาตรา  40  วรรคสอง  วรรคสาม  และวรรคสี่มาใช้บังคับโดยอนุโลม 

 

    หมวด  4 

                  การบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 

                                           

มาตรา  43    สาธารณูปโภคที่ผู้จัดสรรที่ดินได้จัดให้มีขึ้นเพื่อการจัดสรรที่ดินตามแผนผัง 

และโครงการที่ได้รับอนุญาต  เช่น  ถนน  สวน  สนามเด็กเล่น  ให้ตกอยู่ในภาระจ ายอมเพื่อ
ประโยชน์แก่ที่ดินจัดสรร  และให้เป็นหน้าที่ของผู้จัดสรรที่ดินจะบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค
ดังกล่าวให้คงสภาพดังเช่นที่ได้จัดท าขึ้นนั้นต่อไป  และจะกระท าการใดอันเป็นเหตุให้
ประโยชน์แห่งภาระจ ายอมลดไปหรือเสื่อมความสะดวกมิได ้
 

ให้ผู้จัดสรรที่ดิน จัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินมาท าสัญญาค้ าประกันการบ ารุงรักษา 
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สาธารณูปโภคซึ่งผู้จัดสรรที่ดินได้จัดให้มีขึ้น  และยังอยู่ในความรับผิดชอบในการบ ารุงรักษา
ของผู้จัดสรรที่ดินตามวรรคหนึ่งกับคณะกรรมการ  และให้น ามาตรา  24  มาใช้บังคับโดย
อนุโลม 

 

มาตรา  44  ผู้จัดสรรที่ดินจะพ้นจากหน้าที่บ ารุงรักษาสาธารณูปโภคตามมาตรา   43   เมื่อ 

ได้มีการด าเนินการอย่างหนึ่งอย่างใด  ภายหลังจากครบก าหนดระยะเวลาที่ผู้จัดสรรที่ดิน
รับผิดชอบการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคตามมาตรา  23 (5)  แล้วตามล าดับ  ดังต่อไปนี ้

(1) ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตามพระราชบัญญัตินี้หรือนิติ
บุคคล 

ตามกฎหมายอื่น  เพ่ือรับโอนทรัพย์สินดังกล่าวไปจัดการและดูแลบ ารุงรักษา  ภายในเวลาที่ผู้
จัดสรรที่ดินก าหนด  ซึ่งต้องไม่น้อยกว่าหนึ่งร้อยแปดสิบวันนับแต่วันที่ได้รับแจ้งจากผู้จัดสรร
ที่ดิน 

(2) ผู้ซื้อจัดสรรที่ดินได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการให้ด าเนินการอย่างหนึ่งอย่างใด
เพื่อ 

การบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค 

(3) ผู้จัดสรรที่ดินจดทะเบียนโอนทรัพย์สินดังกล่าวให้เป็นสาธารณประโยชน์การ
ด าเนิน 

การตาม (1) และ  (2)  ให้เป็นไปตามระเบียบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางก าหนด  ท้ังนี้  
โดยจะต้องก าหนดให้ผู้จัดสรรที่ดินรับผิดชอบจ านวนเงินค่าบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคส่วน
หนึ่งด้วย 
 

มาตรา  45  การจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร  ให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรจ านวนไม่น้อยกว่ากึ่ง 
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หนึ่งของจ านวนแปลงย่อยตามแผนผังโครงการมีมติให้จัดตั้ง   และแต่งตั้งตัวแทนยื่นค าขอจด
ทะเบียนต่อเจ้าพนักงานที่ดินหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาพร้อมด้วยข้อบังคับที่มี
รายการตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงซึ่งอย่างน้อยต้องมีรายการดังต่อไปนี ้

(1) ชื่อนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 

(2) วัตถุประสงค ์

(3) ที่ตั้งส านักงาน 

(4) ข้อก าหนดเกี่ยวกับจ านวนกรรมการ  การเลือกตั้ง  วาระการด ารงต าแหน่งการ
พ้นจาก 

ต าแหน่ง  และการประชุมของคณะกรรมการหมู่บ้านจัดสรร 

(5) ข้อก าหนดเกี่ยวกับการด าเนินงาน    การบัญชี และการเงิน 

(6) ข้อก าหนดเกี่ยวกับสิทธิและหน้าที่ของสมาชิก 

(7) ข้อก าหนดเกี่ยวกับการประชุมใหญ่ 
การขอจดทะเบียนจัดตั้ง  การควบ   การยกเลิก  และการบริหารนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 

ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่ก าหนดในกฎกระทรวง 
 

มาตรา  46  ให้นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรที่จดทะเบียนแล้วมีฐานะเป็นนิติบุคคลให ้

นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรมีคณะกรรมการหมู่บ้านจัดสรรเป็นผู้ด าเนินกิจการของนิติบุคคล
หมู่บ้านจัดสรรตามกฎหมายและข้อบังคับของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรภายใต้การ
ควบคุมดูแลของที่ประชุมใหญ่ของสมาชิกคณะกรรมการหมู่บ้านจัดสรรเป็นผู้แทนของนิติ
บุคคลหมู่บ้านจัดสรรในกิจการอันเกี่ยวกับบุคคลภายนอก 

   มาตรา  47  เมื่อจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตามมาตรา  45 แล้ว  ให้ผู้ซื้อที่ดิน
จัดสรร 

ทุกรายเป็นสมาชิกนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 
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ในกรณีที่มีที่ดินจัดสรรแปลงย่อยที่ยังไม่มีผู้ใดซื้อหรือได้โอนกลับมาเป็นของผู้จัดสรร   

ที่ดินให้ผู้จัดสรรที่ดินเป็นสมาชิกนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 
 

มาตรา   48   เพื่อประโยชน์ของผู้ซื้อที่ดินจัดสรร    ให้นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรมีอ านาจ 

หน้าท่ีดังต่อไปนี ้

(1) ก าหนดระเบียบเกี่ยวกับการใช้ประโยชน์สาธารณูปโภค 

(2) ก าหนดระเบียบเกี่ยวกับการอยู่อาศัยและการจราจรภายในที่ดินจัดสรร 

(3) เรียกเก็บเงินค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคในส่วนท่ี      
นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรมีหน้าท่ีบ ารุงรักษาจากสมาชิก 

(4) ยื่นค าร้องทุกข์หรือเป็นโจทก์ฟ้องแทนสมาชิกเกี่ยวกับกรณีที่กระทบสิทธิหรือ 

ประโยชน์ของสมาชิกจ านวนตั้งแต่สิบรายขึ้นไป 

(5) จัดให้มีบริการสาธารณะเพื่อสวัสดิการของสมาชิกหรือจัดสรรเงินหรือทรัพย์สิน
เพื่อ 

สาธารณประโยชน ์

(6) ด าเนินการอื่นใดให้เป็นไปตามกฎกระทรวง  ระเบียบของคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดิน 

กลาง  หรือข้อบังคับของคณะกรรมการที่ออกโดยอาศัยอ านาจตามพระราชบัญญัตินี ้

การด าเนินการตาม (1) (2)  และ (5)  จะต้องได้รับความเห็นชอบจากมติที่ประชุมใหญ ่

ของสมาชิก 
 

มาตรา  49  ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค  ให้จัดเก็บเป็นราย 
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เดือนจากที่ดินแปลงย่อยในโครงการจัดสรรที่ดินทุกแปลง  ทั้งนี้  อาจก าหนดค่าใช้จ่ายใน
อัตราที่แตกต่างกันตามประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินหรือขนาดพื้นที่ได้ตามระเบียบที่
คณะกรรมการ     จัดสรรที่ดินกลางก าหนด 

                 ให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรออกค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค  

ส าหรับที่ดินจัดสรรที่ตนซื้อ  และให้ผู้จัดสรรที่ดินออกค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาและการ
จัดการสาธารณูปโภคส าหรับท่ีดินแปลงย่อยที่ยังไม่มีผู้ซื้อ 

การก าหนดและการแก้ไขอัตราค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค 

จะต้องได้รับความเห็นชอบจากมติที่ประชุมใหญ่ของสมาชิกตามมาตรา  44(1)  หรือ
คณะกรรมการตามมาตรา  44 (2) 

ให้เริ่มเก็บค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคเมี่อเริ่มจัดตั้งนิต ิ

บุคคลตามมาตรา  44(1)  หรือเมื่อได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการตามมาตรา  44(2) โดยให้นิติ
บุคคลตามมาตรา  44(1)  หรือผู้ซึ่งด าเนินการเพื่อการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคตามที่ได้รับ
อนุมัติจากคณะกรรมการตามมาตรา 44(2)  ที่มีหน้าท่ีในการบ ารุงรักษาและการจัดการ
สาธารณูปโภคมีอ านาจในการจัดเก็บ 

หลักเกณฑ์และวิธีการจัดเก็บค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค 

และการจัดท าบัญชีให้เป็นไปตามระเบียบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางก าหนด 
 

มาตรา  50  ผู้มีหน้าท่ีช าระเงินค่าบ ารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคตามมาตรา  49   

วรรคสอง  ท่ีช าระเงินดังกล่าวล่าช้ากว่าเวลาที่ก าหนด  จะต้องจ่ายค่าปรับส าหรับการจ่ายเงิน
ล่าช้าตามอัตราที่คณะกรรมการก าหนด 

ผู้ที่ค้างช าระเงินค่าบ ารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคติดต่อกันตั้งแต่สามเดือนขึ้น 
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ไปอาจถูกระงับการให้บริการหรือการใช้สิทธิในสาธารณูปโภค  และในกรณีที่ค้างช าระ
ติดต่อกันตั้งแต่หกเดือนขึ้นไป  พนักงานเจ้าหน้าที่มีอ านาจระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรมในที่ดินจัดสรรของผู้ค้างช าระจนกว่าจะช าระให้ครบถ้วน  ทั้งน้ี  ให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์และวิธีการที่คณะกรรมการก าหนด 

ให้ถือว่าหนี้ค่าบ ารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคเป็นหน้ีบุริมสิทธิในมูลรักษา 

อสังหาริมทรัพย์เหนือท่ีดินจัดสรรของผู้ค้างช าระ 
 

มาตรา  51  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการโอนทรัพย์สินที่เป็น 

สาธารณูปโภคและบริการสาธารณะให้แก่นิติบุคคลตามมาตรา44 (1)  ให้ได้รับยกเว้น
ค่าธรรมเนียมและภาษีอากร 

เงินท่ีนิติบุคคลตามมาตรา  44(1)  ได้รับจากผู้จัดสรรที่ดินหรือผู้ซื้อที่ดินจัดสรรเพื่อน าไป 

ใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค  ให้ได้รับยกเว้นภาษีอากร 

การยกเว้นภาษีอากรตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง  ให้ตราเป็นพระราชกฤษฎีกาตาม 

ประมวลรัษฎากรโดยจะก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ  และเงื่อนไขด้วยก็ได ้
 

มาตรา  52  ในกรณีที่ผู้จัดสรรที่ดินกระท าการใดๆอันเป็นเหตุให้ประโยชน์แห่งภาระจ า 

ยอมตามมาตรา  43  ลดไปหรือเสื่อมความสะดวกหรือกระท าการอย่างหน่ึงอย่างใดให้ผิดไป
จากแผนผัง  โครงการ  หรือวิธีการจัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการ  ให้
คณะกรรมการ คณะอนุกรรมการหรือผู้ซึ่งคณะกรรมการมอบหมาย  มีอ านาจสั่งให้ผู้จัดสรร
ที่ดินระงับการกระท าน้ัน  และบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคให้คงสภาพดังเช่นที่ได้จัดท าขึ้น  หรือ
ด าเนินการตามแผนผัง  โครงการหรือวิธีการจัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการ
ภายในระยะเวลาที่ก าหนด 
 



                                                 

 

159 

มาตรา  53  การจัดให้มีและการบ ารุงรักษาบริการสาธารณะให้น าความในมาตรา 50 มา 

ใช้บังคับโดยอนุโลม  ทั้งนี้  ให้เรียกเก็บค่าใช้บริการและค่าบ ารุงรักษาบริการสาธารณะได้ตาม
อัตราที่คณะกรรมการให้ความเห็นชอบ 

 

                                                              หมวด  5  

                                          การยกเลิกการจัดสรรที่ดิน    

 

มาตรา  54  ในกรณีที่ผู้จัดสรรที่ดินประสงค์จะยกเลิกการจัดสรรที่ดิน  ให้ยื่นค าขอต่อเจ้า 

พนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาแห่งท้องที่ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู่  

การขอยกเลิกการจัดสรรที่ดินให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์  วิธีการ  และเงื่อนไขที่ก าหนดใน 

กฎกระทรวง 
 

มาตรา  55  ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาปิดประกาศค า 

ขอยกเลิกการจัดสรรที่ดินไว้ในท่ีเปิดเผย     ณ      ส านักงานท่ีดินจังหวัดหรือส านักงานที่ดิน
สาขา  ส านักงานของผู้จัดสรรที่ดิน บริเวณที่ดินที่ท าการจัดสรร  ที่ว่าการอ าเภอ  ท่ีท าการ
องค์การบริหารส่วนต าบล  มีก าหนดหกสิบวัน  และให้ผู้จัดสรรที่ดินประกาศในหนังสือพิมพ์
ซึ่งแพร่หลายในท้องถิ่นน้ันไม่น้อยกว่าเจ็ดวันและแจ้งเป็นหนังสือให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรทราบ 

 

มาตรา  56  ให้ผู้ซึ่งมีประโยชน์เกี่ยวข้องกับการจัดสรรที่ดินที่ประสงค์จะคัดค้านค าขอยก 

เลิกการจัดสรรที่ดิน      ยื่นค าคัดค้านต่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานที่ดิน
จังหวัดสาขาภายในสามสิบวันนับแต่วันครบก าหนดปิดประกาศตามมาตรา  55 

ถ้าไม่มีผู้ใดคัดค้านภายในก าหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง  ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจ้า 
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พนักงานที่ดินจังหวัดสาขาเสนอเรื่องให้คณะกรรมการสั่งยกเลิกการจัดสรรที่ดิน 
 

ในกรณีที่ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรคัดค้าน  ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดิน 

จังหวัดสาขายกเลิกเรื่องขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน  แต่ถ้ามีผู้คัดค้านแต่มิใช่ผู้ซื้อที่ดินจัดสรร
ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาเสนอค าขอยกเลิกการจัดสรร
ที่ดินและค าคัดค้านให้คณะกรรมการพิจารณา 

ค าวินิจฉัยของคณะกรรมการตามวรรคสาม  ผู้จัดสรรที่ดินหรือผู้คัดค้านอาจอุทธรณ์ต่อ 

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางได้ภายในสามสิบวันนับแต่วันท่ีได้รับแจ้งค าวินิจฉัย 
 

มาตรา  57  เมื่อคณะกรรมการสั่งยกเลิกการจัดสรรที่ดินแล้ว  ใบอนุญาตที่ได้ออกตาม 

มาตรา  27  ให้เป็นอันยกเลิก 

 

                                                      หมวด  6  

                                          บทก าหนดโทษ 

     

มาตรา  58  ผู้จัดสรรที่ดินหรือบุคคลซี่งเกี่ยวข้องผู้ใดไม่มาให้ถ้อยค าหรือไม่ส่งเอกสาร 

ตามที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางหรือคณะกรรมการเรียกหรือสั่งตามมาตรา  15  หรือผู้
จัดสรรที่ดินหรือผู้ครอบครองที่ดินจัดสรรผู้ใดไม่ให้ความสะดวกแก่คณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กลาง  คณะกรรมการ  คณะอนุกรรมการ  หรือบุคคลซึ่งคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง
แต่งตั้งในการปฎิบัติงานตามมาตรา  18  ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งหมื่นบาท 

 

มาตรา  59  ผู้ใดฝ่าฝืนมาตรา  21  ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกินสองปีและปรับตั้งแต่สี่หมื่น 

บาทถึงหนึ่งแสนบาท 
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มาตรา  60  ผู้ใดแจ้งข้อความหรือแสดงหลักฐานหรือรายละเอียดตามมาตรา  23 (7)    อัน 

เป็นเท็จ  หรือปกปิดข้อความจริงซึ่งควรบอกให้แจ้ง  ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกินหกเดือนหรือ
ปรับไม่เกินหนึ่งหมื่นบาท  หรือทั้งจ าทั้งปรับ 

 

มาตรา  61 ผู้ใดโฆษณาโครงการจัดสรรที่ดินโดยฝ่าฝืนมาตรา   29   ต้องระวางโทษปรับ 

ตั้งแต่ห้าหมื่นบาทถึงหน่ึงแสนบาท 
 

มาตรา   62   ผู้จัดสรรที่ดินผู้ใดไม่ปฎิบัติตามมาตรา  31    ต้องระวางโทษปรับไม่เกิน 

หนึ่งหมื่นบาท 
 

มาตรา  63  ผู้จัดสรรที่ดินผู้ใดฝ่าฝืนมาตรา  34  ต้องระวางโทษปรับไม่เกินห้าพันบาท 
 

มาตรา  64  ผู้ใดฝ่าฝืนมาตรา  35  ต้องระวางโทษปรับไม่เกินห้าพันบาท 
 

มาตรา  65  ผู้ใดฝ่าฝืนค าสั่งของคณะกรรมการ    คณะอนุกรรมการ    หรือผู้ซึ่งคณะ 

กรรมการมอบหมายตามมาตรา  52  นอกจากต้องปฎิบัติตามค าสั่งดังกล่าวแล้ว  ต้องระวาง
โทษปรับอีกวันละหนึ่งพันบาทตลอดเวลาท่ียังฝ่าฝืน 

 

มาตรา  66  ในกรณีที่ผู้กระท าความผิดซึ่งจะต้องรับโทษตามพระราชบัญญัตินี้เป็นนิต ิ

บุคคล  กรรมการ  ผู้จัดการของนิติบุคคล  และบุคคลใดซึ่งรับผิดชอบในการด าเนินงานของ
นิติบุคคลนั้น ต้องรับโทษตามที่บัญญัติไว้ส าหรับความผิดนั้นๆ  ด้วย  เว้นแต่จะพิสูจน์ได้ว่าตน
มิได้มีส่วนในการกระท าผิดนั้น 
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                                                             บทเฉพาะกาล 

 

มาตรา  67  บรรดากฎกระทรวงและข้อก าหนดที่ออกตามประกาศของคณะปฎิวัติ  ฉบับ 

ที่  286  ลงวันที่  24  พฤศจิกายน  พ.ศ.2515  ให้คงมีผลใช้บังคับได้ต่อไปเท่าที่ไม่ขัดหรือแย้งกับ
บทแห่งพระราชบัญญัตินี้   จนกว่าจะได้มีกฎกระทรวงและข้อก าหนดที่ออกตาม
พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ 

 

มาตรา  68  ให้คณะกรรมการควบคุมการจัดสรรที่ดินตามประกาศของคณะปฎิวัติฉบับที่   

286 ลงวันที่  24  พฤศจิกายน  พ .ศ.2515  ปฎิบัติหน้าท่ีของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง
และ 

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร  จนกว่าจะได้มีการแต่งตั้งคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินกลางและคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานครตามพระราชบัญญัตินี ้
 

ให้คณะอนุกรรมการควบคุมการจัดสรรที่ดินจังหวัดตามประกาศของคณะปฎิวัติฉบับที่   

286  ลงวันที่  24  พฤศจิกายน  พ .ศ.2515  ปฎิบัติหน้าท่ีของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด
จนกว่าจะได้มีการแต่งตั้งคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดตามพระราชบัญญัตินี ้

 

มาตรา  69  ใบอนุญาตหรือการอนุญาตใด ๆ  ที่ได้ให้ไว้ตามประกาศของคณะปฎิวัติฉบับ 

ที่  286  ลงวันที่  24  พฤศจิกายน  พ.ศ.2515  ที่ยังมีผลใช้บังคับอยู่ในวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้
บังคับ  ให้ถือว่าเป็นใบอนุญาตและการอนุญาตตามพระราชบัญญัตินี ้

 

มาตรา  70  การบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค  ให้น ามาตรา  45   มาตรา  46  มาตรา  47   
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มาตรา  48  มาตรา  49  มาตรา  50  มาตรา  51  และมาตรา  52  มาใช้บังคับแก่การจัดสรรที่ดิน
ตามประกาศของคณะปฎิวัติ  ฉบับท่ี  286  ลงวันที่  24  พฤศจิกายน  พ .ศ.2515  ด้วยโดย
อนุโลม 

การบ ารุงรักษาบริการสาธารณะ    ให้น ามาตรา    53   มาใช้บังคับแก่การจัดสรรที่ดินตาม 

ประกาศของคณะปฎิวัติ  ฉบับที่  286  ลงวันที่  24  พฤศจิกายน  พ.ศ.2515  ด้วยโดยอนุโลม 

 

การพ้นจากความรับผิดชอบในการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคของผู้ได้รับใบอนุญาตหรือ  

ผู้รับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฎิวัติฉบับที่  286  ลงวันที่  24  พฤศจิกายน  
พ.ศ.2515  หรือผู้รับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภค  ให้น ามาตรา  44  มาใช้บังคับ
โดยอนุโลม 
 

ในกรณีที่ผู้ที่ได้รับใบอนุญาตหรือผู้รับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฎิวัติฉบับที ่

286 ลงวันที่  24  พฤศจิกายน  พ .ศ.2515  หรือผู้รับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภค  
มิได้ 

ปฎิบัติหน้าท่ีในการบ ารุงรักษากิจการอันเป็นสาธารณูปโภค  ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรจ านวนไม่น้อย
กว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนท่ีดินแปลงย่อยตามแผนผังโครงการ  อาจยื่นค าขอต่อเจ้าพนักงาน
ที่ดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา  เพื่อจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรได้ 
 

เมื่อเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาได้รับค าขอจัดตั้งนิต ิ

บุคคลหมู่บ้านจัดสรร  ให้ปิดประกาศค าขอไว้ในที่เปิดเผย  ณ  ส านักงานที่ดิน  เขตหรือที่ว่า
การอ าเภอหรือกิ่งอ าเภอที่ท าการแขวงหรือที่ท าการก านันแห่งท้องที่ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู่และ
บริเวณที่ดินที่ท าการจัดสรร  มีก าหนดสามสิบวัน  และแจ้งเป็นหนังสือให้ผู้ได้รับใบอนุญาต
หรือผู้รับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฎิวัติฉบับท่ี  286  ลงวันที่  24  พฤศจิกายน  
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พ.ศ.2515  หรือผู้รับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภคทราบตามที่อยู่ที่ได้ให้ไว้กับ
พนักงานเจ้าหน้าที่ 
 

เมื่อผู้ได้รับใบอนุญาตหรือผู้รับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฎิวัติฉบับที่  286   

ลงวันที่  24  พฤศจิกายน  พ .ศ.2515  หรือผู้รับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภคคัดค้าน
การจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร  ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด
สาขาส่งเรื่องให้คณะกรรมการพิจารณา  หากคณะกรรมการพิจารณาแล้วเห็นว่าผู้ได้รับ
ใบอนุญาตหรือผู้รับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฎิวัติ  ฉบับที่  286  ลงวันที่  24  

พฤศจิกายน  พ .ศ.2515  หรือผู้รับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภค  มิได้ปฎิบัติหน้าท่ี
ในการบ ารุงรักษากิจการอันเป็นสาธารณูปโภคจริงให้น าความในมาตรา 43   วรรคสองมาใช้
บังคับโดยอนุโลม   หากคณะกรรมการเห็นว่าผู้ได้รับใบอนุญาตหรือผู้รับโอนใบอนุญาตตาม
ประกาศของคณะปฎิวัติฉบับท่ี  286  ลงวันที่  24  พฤศจิกายน  พ .ศ.2515  หรือผู้รับโอน
กรรมสิทธิ์ที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภคได้ปฎิบัติหน้าท่ีในการบ ารุงรักษากิจการอันเป็น
สาธารณูปโภคให้ยกเลิกการด าเนินการจดทะเบียนนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 
 

ในกรณีที่ผู้ได้รับใบอนุญาตหรือผู้รับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฎิวัติฉบับที่  

ฉบับท่ี  286  ลงวันที่  24  พฤศจิกายน  พ .ศ.2515  หรือผู้รับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินอันเป็น
สาธารณูปโภคไม่คัดค้านหรือไม่ปฎิบัติตามมติของคณะกรรมการตามวรรคหก  ให้เจ้า
พนักงาน     ที่ดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคล
หมู่บ้านจัดสรร  และให้มีอ านาจจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่เป็นสาธารณูปโภคให้แก่นิติบุคคล
หมู่บ้านจัดสรรต่อไป 
 

มาตรา  71  ในระหว่างที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางยังมิได้ก าหนดแบบมาตรฐาน 

ของสัญญาตามมาตรา  8(4)  มิให้น าความในมาตรา  34  และมาตรา  63  มาใช้บังคับ 
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มาตรา   72    บรรดาค าขออนุญาต    การออกหรือโอนใบอนุญาตให้จัดสรรที่ดินที่อยู ่

ระหว่างการพิจารณาด าเนินการของคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรที่ดิน  คณะอนุกรรมการ
ในวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ  ให้ด าเนินการตามพระราชบัญญัตินี้  เว้นแต่การอุทธรณ์  
ให้ด าเนินการตามประกาศของคณะปฎิวัติ  ฉบับท่ี  286  ลงวันที่  24  พฤศจิกายน  พ.ศ.2515 

 

 

 

 

 

 

ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ 

           ชวน      หลีกภัย 

            นายกรัฐมนตร ี

 

 

 

 

อัตราค่าธรรมเนียม 
 

(1) ใบอนุญาตให้ท าการจัดสรรที่ดิน      ไร่ละ  500  บาท 

เศษของไร่ให้คิดเป็นหนึ่งไร ่

(2) การโอนใบอนุญาตให้ท าการจัดสรรที่ดิน    รายละ  5,000  บาท 
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                                                 ประวัติผู้วิจัย 
 

ช่ือ – สกุล                                                               นางสาวกนกอร  พันธ์
อุดม 

วัน เดือน ปีเกิด                                                         3    มีนาคม   2518 

สถานที่เกิด                                                             อ าเภอเมือง   จังหวัดนครศรีธรรมราช 

วุฒิการศึกษา                                                           พ.ศ. 2539 

                     นิติศาสตรบัณฑิต  มหาวิทยาลัยรามค าแหง 
ต าแหน่งหน้าที่ปัจจุบัน                                 นักวิชาการที่ดิน  6ว  
        ส านักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  กรมที่ดิน 

สถานที่อยู่ปัจจุบัน      199   หอพักสตรีวังหลัง   ถนนอรุณอัมรินทร์  
แขวงอรุณอัมรินทร ์  เขตบางกอกน้อย  
กรุงเทพ ฯ   10700 

 

 

 

 
 


