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บทคัดย่อ 
 

งานวิจัยนี วิเคราะห์ความเป็นไปได้และจัดท าแผนธุรกิจ อพาร์ตเม้นต์ เพื่อการศึกษาปัจจัยที่
มีอิทธิพลต่อการดาเนินธุรกิจ ซึ่งได้แก่ปัจจัยทางด้านการตลาด และพฤติกรรมผู้บริโภค เป็นต้น ผล
การศึกษานี จะน าไปยื่นขออนุมัติสินเช่ือจากสถาบันการเงิน เพื่อการลงทุนประกอบหอพัก ผู้วิจัย
เก็บรวบรวมข้อมูลทั งทุติยภูมิและปฐมภูมิ และลงพื นที่เพื่อส ารวจรูปแบบของการท าธุรกิจรายอื่นๆ 
เพื่อการวางแผนได้อย่างถูกต้อง แนวคิดของการด าเนินกิจการคือ มุ่งเน้นความสะดวกสบายในการ
เดินทางให้กับผู้พักอาศัย พร้อมด้วยสาธารณูปโภคครบครัน ผู้วิจัยได้ออกแบบอหอพักเป็นรูปแบบ
อาคารทรงสี่เหลี่ยมสูง 4 ชั น โดยมี 21 ห้องต่อชั น รวมเป็นจ านวนห้องพักทั งสิ น 63 ห้อง ห้องพัก
ขนาด 21 ตารางเมตร พร้อมเครื่องปรับอากาศ และเฟอร์นิเจอร์ พื นที่ชั นล่างเป็นที่จอดรถและ
ร้านค้า กลยุทธ์การค้าคือการตั งราคาค่าเช่าใกล้เคียงกับคู่แข่ง แต่เมื่อจะด าเนินธุรกิจอาจมีการ
ปรับเปลี่ยนและแก้ไขแผนงานที่วางไว้ให้มีความเหมาะสมกับสภาวะแวดล้อมที่เกิดขึ นจริง 
โครงการก่อสร้าง หอพัก ใช้การลงทุนทั งสิ นโดยประมาณ 17,946,800บาท โดยเป็นทุนของเจ้าของ
กิจการ 12,250,000 บาท และกู้ยืมเงินจากธนาคารทั งสิ น5,696,800 บาท เมื่อพิจารณาอัตราดอกเบี ย
ร้อยละ 6.5 ต่อปี และค่าชดเชยความเสี่ยงร้อยละ 3.5 ต่อปี โครงการนี สามารถคืนทุนได้ภายในเวลา 
10 ปี โดยมูลค่าปัจจุบันสุทธิเท่ากับ 486,895 บาท 
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กิตติกรรมประกาศ 

 
 การศึกษาค้นคว้าฉบับนี  สามารถส าเร็จลุล่วงไปได้ด้วยดี เน่ืองจากได้รับความกรุณา 
สนับสนุน ช่วยเหลือ และการให้ค าแนะน า จากท่านอาจารย์เรกซ์ธนศักดิ์ เรืองเทพรัชต์  ซึ่งเป็น
อาจารย์ผู้สอน และเป็นอาจารย์ที่ปรึกษา ได้เสียสละเวลาอันมีค่าเพื่อให้ค าแนะน าอันเป็นประโยชน์ 
พร้อมทั งชี แนะแนวทางในการปรับปรุงแก้ไขข้อบกพร่องต่าง ๆ จนท าให้การศึกษาค้นคว้าในครั งนี  
สามารถส าเร็จลงได้อย่างสมบูรณ์ ผู้เขียนจึงใคร่ขอกราบขอบพระคุณท่านอาจารย์ มา ณ โอกาสนี 
ด้วย 

ขอขอบพระคุณคณาจารย์หลักสูตรวิทยาศาสตรมหาบัณฑิต สาขาการบริหารทรัพยากร
อาคาร คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยศรีปทุม ซึ่งได้ประสิทธ์ิประสาทวิชาความรู้ให้แก่
ผู้เขียน และขอขอบคุณข้อมูลอันเป็นประโยชน์ต่างๆ จนท าให้การศึกษาค้นคว้าในครั งนี ส าเร็จลุล่วง
ลงไปได้ด้วยดี 

ท้ายที่สุดนี  ขอขอบพระคุณ บิดา มารดา และครอบครัวของข้าพเจ้าที่ให้การสนับสนุน
ตลอดจน เพื่อนๆ นักศึกษาปริญญาโท หลักสูตรวิทยาศาสตรมหาบัณฑิต สาขาวิชาการบริหาร
ทรัพยากรอาคาร มหาวิทยาลัยศรีปทุม รุ่น6 ทุกท่าน ที่ช่วยให้ค าปรึกษาและเป็นเพื่อนที่ดีเสมอมา  
ผู้เขียนหวังเป็นอย่างยิ่งว่า ผลการศึกษาวิจัยฉบับนี จะเป็นประโยชน์ต่อผู้ที่สนใจศึกษาต่อไป 
 
 
 

รฤก อ.อินทรวิชิต 
พฤศจิกายน 2556 
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