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บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำและควำมส ำคญัของปัญหำ 

 
            งานก่อสร้างคอนโดมิเนียม ในส่วนของงานสถาปัตยกรรม ถือวา่เป็นปัจจยัส าคญัของการ

ด าเนินการของงานโครงการท่ีส าคญัมากเพื่อน าไปสู่ขอ้ตกลงใหเ้ป็นไปตามสัญญาและเง่ือนไขท่ีได้

ตกลงไว ้และระหวา่งการก่อสร้างก็อาจมีปัญหาท่ีเกิดข้ึน ซ่ึงปัญหาเหล่าน้ีอาจมาจากปัจจยัหลายๆ

ส่วนของงานก่อสร้าง  
 นอกจากน้ีในปัจจุบนัท่ีอยูอ่าศยัก าลงัเจริญเติบโตอยา่งต่อเน่ือง อนัเป็นผลมาจากท่ีอยูอ่าศยั

ท่ีมีความเหมาะสมกบัชีวิตของคนเมือง ซ่ึงตอ้งการท่ีอยู่อาศยัใกลท่ี้ท างาน เดินทางสะดวกสบาย 

ใกลศู้นยก์ารคา้ เป็นตน้ ท าให้จุดขายโครงการมุ่งเนน้ในส่วนท าเลท่ีตั้ง รูปแบบการตกแต่ง และส่ิง

อ านวยความสะดวกภายในโครงการเป็นประเด็นหลกั จนบางคร้ังมองขา้มในเร่ืองของคุณภาพ

เน่ืองจากความตอ้งการท่ีมีมากข้ึน การก่อสร้างจึงตอ้งมีการเร่งรีบในช่วงบางขั้นตอน จึงมกัจะมี

ปัญหาในการควบคุมงานไม่ทัว่ถึง ส่ิงเหล่าน้ีลว้นส่งผลต่อคุณภาพและมาตรฐานของห้องพกัอาศยั

ภายในคอนโดมิเนียมทั้งส้ิน 

 จากปัจจยัของปัญหาและความบกพร่องต่างๆตามท่ีกล่าวขา้งตน้ ดงันั้นในการใชส้อยพื้นท่ี

ภายในตวัหอ้งจึงตอ้งสามารถใชป้ระโยชน์ไดเ้ตม็ท่ีมีความคุม้ค่าและเหมาะสมกบัราคาท่ีตอ้งจ่ายไป 

การตรวจสอบคุณภาพงานสร้างห้องของผูซ้ื้อถือเป็นเร่ืองส าคญั โดยเฉพาะอย่างยิ่งเจา้ของท่ีไม่มี

ความรู้ในเร่ืองการก่อสร้าง ควรจะศึกษารายละเอียดและวิธีการตรวจสอบคุณภาพ เพื่อป้องกัน

ผูรั้บเหมาเอาเปรียบโดยการปกปิดงานท่ีมีขอ้บกพร่องและท างานไม่ไดคุ้ณภาพ ซ่ึงเป็นการป้องกนั

เพื่อท าใหห้อ้งพกัของผูซ้ื้อหรือเจา้ของท่ีไดรั้บโอนไดห้อ้งท่ีมีคุณภาพ 
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1.2 วตัถุประสงค์ของกำรศึกษำ 

1.2.1 เพื่อพฒันาคู่มือส าหรับผูซ้ื้อคอนโดมิเนียมเพื่อใชเ้ป็นคู่มือในการตรวจสอบก่อนการ       

โอน 

 1.2.2 เพื่อพฒันาคู่มือการตรวจสอบคุณภาพของงานสถาปัตยกรรม 

1.2.3 เพื่อวิเคราะห์ปัญหาขอ้บกพร่องท่ีส่งผลกระทบต่อความล่าช้าส่งมอบห้องให้งาน

ตกแต่งภายในเขา้ด าเนินการ 

 

1.3  ขอบเขตของกำรกำรศึกษำ 

 การศึกษาน้ีจะศึกษาปัญหาคุณภาพขอ้บกพร่องของงานสถาปัตยกรรมท่ีอาจส่งผลกระทบ

ต่อความล่าชา้กรณีศึกษาโครงการ แซปเตอร์วนั คอนโด ตั้งแต่ชั้น 5-12 อาคาร B  โดยการสุ่มเก็บ

ขอ้มูล (ห้องพกัอาศยั) ของโครงการท่ีจะส่งมอบงานสถาปัตยกรรม เพื่อให้งานตกแต่งภายในเขา้

ด าเนินการ และพฒันาคู่มือส าหรับตรวจสอบบา้นก่อนโอน 

 

1.4 วธิีด ำเนินกำรศึกษำ 

 ในการด าเนินการศึกษาถึงปัญหาคุณภาพงานงานสถาปัตยกรรมในช่วงส่งมอบงาน

สถาปัตยกรรมให้งานตกแต่งภายในเพื่อเขา้ด าเนินการตกแต่งภายในต่อไป โดยการศึกษาลกัษณะ

การตรวจสอบขอ้บกพร่องท่ีเกิดข้ึนระหวา่งก่อนส่งมอบ โดยมีขั้นตอนดงัต่อไปน้ี 
 1.4.1 ขั้นตอนการศึกษาคน้ควา้เอกสารและงานวจิยัท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.4.2 ศึกษาลกัษณะของปัญหาข้อบกพร่องท่ีเกิดข้ึนระหว่างช่วงส่งมอบให้งานตกแต่ง

ภายใน 

 1.4.3 จดัท าคู่มือส าหรับการตรวจสอบคุณภาพงานสถาปัตยกรรม 

 1.4.4 น าคู่มือตรวจสอบคุณภาพท่ีไดจ้ดั โดยการส ารวจประเมินจากผูบ้ริหารโครงการ 

 1.4.5 วเิคราะห์และสรุปปัญหาดา้นคุณภาพ 
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1.5 ประโยชน์ทีค่ำดว่ำจะได้รับ 

 1.5.1 เพื่อสามารถน ามาใชเ้ป็นแนวทางในการตรวจสอบคุณภาพงานสถาปัตยกรรม 

 1.5.2 เพื่อใชเ้ป็นคู่มือส าหรับผูไ้ม่รู้ในการตรวจสอบคุณภาพห้องคอนโดมิเนียมก่อนโอน 

 1.5.3 เพื่อใหบุ้คคลท่ียงัขาดความรู้ความช านาญในเร่ืองการตรวจสอบรับบา้นดว้ยตนเอง 

 


