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พระราชบัญญัติ 
ว่าด้วยการเวนคนือสังหาริมทรัพย์ 

พ.ศ. 2530 
------------------------------------------------------------ 

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร. 
ให้ไว้ ณ วันที ่10 สิงหาคม พ.ศ. 2530 

เป็นปีที่ 42 ในรัชกาลปัจจุบัน 
 

พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกลา้ ฯ 
ใหป้ระกาศว่า 

โดยท่ีเป็นการสมควรปรับปรุงกฎหมายว่าดว้ยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ จึงทรงพระ
กรุณาโปรดเกลา้ ฯ ใหต้ราพระราชบญัญติัข้ึนไวโ้ดยค าแนะน า และยนิยอมของรัฐสภา ดงัต่อไปน้ี 

มาตรา 1 พระราชบญัญติัน้ีเรียกว่า "พระราชบญัญติัว่าดว้ยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  ์
พ.ศ. 2530" 
 
---------------------------------------------------------------------- 
1ประกาศในราชกจิจานุเบกษา เล่ม 104 ตอนท่ี 164 วนัท่ี 19 สิงหาคม 2530 
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มาตรา 2 พระราชบญัญติัน้ีให้ใชบ้งัคบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัประกาศในราชกิจจานุเบกษา
เป็นตน้ไป1 

มาตรา 3 ใหย้กเลิกพระราชบญัญติัว่าดว้ยการเวนคืนอสงัหาริมทรัพย ์พ.ศ. 2497 
มาตรา 4 ในพระราชบญัญติัน้ี 
"เวนคนื" หมายความว่า บงัคบัเวนคืนท่ีดินหรืออสงัหาริมทรัพยอ์ย่างอ่ืนตามเง่ือนไขแห่ง

พระราชบญัญติัน้ี 
"เจ้าหน้าที่" หมายความว่า กระทรวง ทบวง กรม ราชการส่วนทอ้งถ่ินรัฐวิสาหกิจหรือ

บุคคลอ่ืนใดผูก้ระท าการเพื่อประโยชน์ของรัฐ ซ่ึงมีอ  านาจในการเวนคืนหรือควบคุมการเวนคืน 
 "สภาทอ้งถ่ิน" หมายความว่า สภาจงัหวดั สภาเทศบาล สภาต าบล สภากรุงเทพมหานคร
สภาเขต สภาเมืองพทัยา คณะกรรมการสุขาภิบาล หรือสภาอ่ืนใดท่ีท าหน้าท่ีบริหารทอ้งถ่ินตามท่ี
จะไดมี้กฎหมายจดัตั้งข้ึนแลว้แต่กรณี 
 

หมวด 1 

การเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ 

------------------------------------------------------------ 
 
 มาตรา 5 เมื่อรัฐมีความจ าเป็นท่ีจะตอ้งไดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพยเ์พื่อกิจการใดๆ อนัจ าเป็น
เพื่อการอันเป็นสาธารณูปโภคหรือการอันจ าเป็นในการป้องกันประเทศ  หรือการได้มาซ่ึง
ทรัพยากรธรรมชาติ หรือเพื่อการผงัเมือง หรือเพื่อการพฒันาการเกษตร หรือการอุตสาหกรรม หรือ
เพื่อการปฏิรูปท่ีดิน หรือเพื่อประโยชน์สาธารณะอย่างอ่ืน ถา้มิไดต้กลงในเร่ืองการโอนไวเ้ป็น 
อยา่งอ่ืน ใหด้  าเนินการเวนคืนตามบทแห่งพระราชบญัญติัน้ี 
 ในกรณีท่ีมีบทบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนไวใ้นกฎหมายอ่ืนโดยเฉพาะแลว้  ถา้จะต้อง
ด าเนินการเวนคืนเพื่อกิจการตามกฎหมายดังกล่าว  เมื่อคณะรัฐมนตรีเห็นสมควรจะมีมติให้
ด  าเนินการเวนคืนตามบทแห่งพระราชบญัญติัน้ีแทนก็ได ้
 เพื่อประโยชน์ในการด าเนินการเวนคืนตามวรรคหน่ึงจะตราพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขต
ท่ีดินในบริเวณท่ีท่ีจะเวนคืนไวก่้อนก็ได ้
 มาตรา 6 พระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตท่ีดินในบริเวณท่ีท่ีจะเวนคืนตอ้งระบุ 
 (1) ความประสงคข์องการเวนคืน 



 53 

 (2) เจา้หนา้ท่ีเวนคืน 
 (3) ก าหนดเขตท่ีดินในบริเวณท่ีท่ีจะเวนคืนเท่าท่ีจ  าเป็น 
 ใหม้ีแผนท่ีหรือแผนผงัประเมินเขตท่ีดินในบริเวณท่ีท่ีจะเวนคืนและแสดงเขตท่ีดินท่ีอยู่ใน
บริเวณท่ีประเมินนั้น ติดไวท้า้ยพระราชกฤษฎีกานั้น แผนท่ีหรือแผนผงัดงักล่าวใหถื้อเป็นส่วนหน่ึง
แห่งพระราชกฤษฎีกา 
 พระราชกฤษฎีกาเช่นว่าน้ีใหใ้ชบ้งัคบัไดมี้ก  าหนดสองปี หรือตามก าหนดเวลาท่ีระบุไวใ้น
พระราชกฤษฎีกานั้น แต่ตอ้งไม่เกินส่ีปี แลว้แต่จะเห็นว่าจ  าเป็นเพื่อท าการส ารวจท่ีดินท่ีจะตอ้ง
เวนคืนนั้น 
 มาตรา 7 เมื่อพระราชกฤษฎีกาท่ีออกตามมาตรา 6 ใช้บงัคับแลว้ ให้เจา้หน้าท่ีหรือผู ้ 
ซ่ึงไดรั้บมอบหมายจากเจา้หนา้ท่ีปิดประกาศส าเนาแห่งพระราชกฤษฎีกาดงักล่าว  พร้อมทั้งแผนท่ี
หรือแผนผงัทา้ยพระราชกฤษฎีกาไวโ้ดยเปิดเผย ณ สถานท่ีดงัต่อไปน้ี 
 (1) ท่ีท าการของเจา้หนา้ท่ี 
 (2) ศาลาว่าการกรุงเทพมหานคร ส านักงานเขตและท่ีท าการแขวงหรือศาลากลางจงัหวดั
ท่ีว่าการอ  าเภอหรือก่ิงอ  าเภอ ท่ีท าการต าบลและท่ีท าการผูใ้หญ่บ้าน  แลว้แต่กรณี แห่งทอ้งท่ี 
ท่ีอสงัหาริมทรัพยซ่ึ์งจะตอ้งเวนคืนนั้นตั้งอยู ่
 (3) ส านกังานท่ีดินจงัหวดั และท่ีท าการท่ีดินอ  าเภอแห่งทอ้งท่ีท่ีอสงัหาริมทรัพยซ่ึ์งจะตอ้ง 
เวนคืนนั้นตั้งอยู ่
 มาตรา 8 ภายในก าหนดอายุแห่งพระราชกฤษฎีกาท่ีออกตามมาตรา  6 เจา้หน้าท่ีหรือผู ้
ซ่ึงไดรั้บมอบหมายจากเจ้าหน้าท่ีมีสิทธิเขา้ไปในท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ์ย่างอ่ืนท่ีอยู่ภายใน 
เขตท่ีดินตามแผนท่ีเพื่อกระท ากิจการเท่าท่ีเห็นว่าจ  าเป็นเพื่อท าการส ารวจและเพื่อทราบขอ้เท็จจริง
เก่ียวกับอสังหาริมทรัพยท่ี์จะตอ้งเวนคืนท่ีแน่นอนแต่ตอ้งแจ้งเป็นหนังสือให้ผูเ้ป็นเจา้ของหรือ  
ผูค้รอบครองโดยชอบด้วยกฎหมายซ่ึงอสังหาริมทรัพยด์ังกล่าวทราบถึงกิจการท่ีจะต้องกระท า
ล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่าสิบหา้วนัก่อนเร่ิมกระท ากิจการนั้นและผูเ้ป็นเจา้ของหรือผูค้รอบครองโดยชอบ
ดว้ยกฎหมายซ่ึงอสงัหาริมทรัพยด์งักล่าวชอบท่ีจะไดรั้บค่าทดแทนส าหรับความเสียหายท่ีเกิดข้ึน
จากกิจการท่ีตอ้งกระท านั้น 
 มาตรา 9 เมื่อพระราชกฤษฎีกาท่ีออกตามมาตรา 6 ใช้บงัคับแลว้ ให้เจา้หน้าท่ีหรือผู ้
ซ่ึงไดรั้บมอบหมายจากเจา้หน้าท่ีด  าเนินการส ารวจเพื่อทราบขอ้เท็จจริงเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพย์ 
ท่ีจะตอ้งเวนคืนท่ีแน่นอนใหเ้สร็จภายในหน่ึงร้อยแปดสิบวนั ถา้เป็นการเวนคืนเพื่อสร้างหรือขยาย
ทางหลวง ทางรถไฟ ทางพิเศษ คลองชลประทาน หรือกิจการท่ีคลา้ยคลึงกนัตอ้งส ารวจใหแ้ลว้เสร็จ
ภายในสองปีนบัแต่วนัใชบ้งัคบัพระราชกฤษฎีกาดงักล่าว 
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 เม่ือได้ด  าเนินการส ารวจท่ีท่ีจะต้องเวนคืนเสร็จเป็นบางส่วนหรือแล้วเสร็จทั้ งหมด  
ให้เจ้าหน้าท่ีเสนอรัฐมนตรีผูรั้กษาการตามพระราชกฤษฎีกาแต่งตั้งคณะกรรมการข้ึนคณะหน่ึง
ภายในสามสิบวนันับแต่วนัท่ีส ารวจแลว้เสร็จ ประกอบดว้ยผูแ้ทนของเจา้หน้าท่ีหน่ึงคน ผูแ้ทน 
กรมท่ีดินหน่ึงคน ผูแ้ทนของหน่วยงานอ่ืนของรัฐหน่ึงคน และผูแ้ทนของสภาทอ้งถ่ินท่ีเก่ียวขอ้ง
เพ่ือท าหนา้ท่ีก  าหนดราคาเบ้ืองตน้ของอสงัหาริมทรัพยท่ี์จะตอ้งเวนคืน และจ านวนเงินค่าทดแทนท่ี
จะใหแ้ก่บุคคลตามมาตรา 18 
 ในกรณีท่ีพระราชกฤษฎีกาท่ีออกตามมาตรา  6 ผ่านเขตท้องท่ีใด ให้มีผูแ้ทนของ 
สภาทอ้งถ่ินนั้นแห่งละหน่ึงคนเขา้ร่วมเป็นกรรมการตามวรรคสองดว้ย 
 ในการก าหนดราคา เ บ้ืองต้นของอสังหา ริมท รัพย์และจ านวน เ งิน ค่าทดแทน  
ให้คณะกรรมการก าหนดโดยอาศยัหลกัเกณฑ์ตามมาตรา  18 มาตรา 21 มาตรา 22 และมาตรา 24 
และด าเนินการใหแ้ลว้เสร็จและประกาศราคาท่ีก  าหนดไว  ้ณ สถานท่ีตามมาตรา 7 ภายในหน่ึงร้อย
แปดสิบวนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บแต่งตั้ง2 
 ในกรณีท่ีมีเหตุจ  าเป็นท าใหไ้ม่สามารถด าเนินการใหแ้ลว้เสร็จภายในก าหนดเวลาตามวรรค
ส่ีได ้คณะกรรมการจะขอใหรั้ฐมนตรีผูรั้กษาการตามพระราชกฤษฎีกาดงักล่าวขยายเวลาออกไปอีก
ก็ได ้แต่ตอ้งไม่เกินหน่ึงร้อยแปดสิบวนั2 
 มาตรา 10 ในระหว่างใชบ้งัคบัพระราชกฤษฎีกาท่ีออกตามมาตรา 6 ใหเ้จา้หนา้ท่ีผูซ่ึ้งไดรั้บ
มอบหมายจากเจา้หน้าท่ีมีอ  านาจตกลงซ้ือขาย และก าหนดจ านวนเงินค่าทดแทนอสังหาริมทรัพย  ์
ท่ีจะตอ้งเวนคืนจากเจา้ของหรือผูค้รอบครองโดยชอบดว้ยกฎหมาย เพ่ือด าเนินการจดัซ้ือ และจ่าย
ค่า ทดแทนอสงัหาริมทรัพยด์งักล่าวต่อไป แต่จะให้ราคาหรือค่าทดแทนอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว
เกินกว่าราคาเบ้ืองตน้ท่ีคณะกรรมการตามมาตรา 9 ก าหนดไวไ้ม่ได ้ในกรณีท่ีสามารถตกลงซ้ือขาย
อสังหาริมทรัพยท่ี์จะถูกเวนคืนตามวรรคหน่ึงได้ แต่ไม่อาจ ตกลงกันไดใ้นเร่ืองจ านวนเงิน 
ค่าทดแทน หากเจา้ของหรือผูค้รอบครองโดยชอบดว้ยกฎหมายจะ  ขอรับเงินค่าทดแทนตามราคา
เบ้ืองตน้ท่ีคณะกรรมการตามมาตรา 9 ก าหนดไวไ้ปก่อน โดยสงวน สิทธิอุทธรณ์ต่อรัฐมนตรี 
ตามมาตรา 25 ก็ให้เจา้หน้าท่ีหรือผูซ่ึ้งไดรั้บมอบหมายจากเจา้หน้าท่ี  ด าเนินการท าสัญญา โดยมี
เง่ือนไขดงักล่าว แลว้จ่ายค่าทดแทนไปก่อนได ้ 
 มาตรา 10 ทวิ3 ในกรณีท่ีรัฐมนตรีผูรั้กษาการตามพระราชกฤษฎีกาท่ีออกตามมาตรา 6  
เห็นว่าเม่ือคณะกรรมการไดป้ระกาศราคาเบ้ืองตน้ส าหรับท่ีดินท่ีจะเวนคืนทั้งหมดหรือบางส่วน 
แลว้ถา้ปรากฏว่าราคาของท่ีดินไดเ้พ่ิมสูงข้ึนเป็นล าดบัและราคาของอสังหาริมทรัพยท่ี์เจา้หน้าท่ีได้
จ่ายให้แก่ผูถู้กเวนคืนตามมาตรา 10 หรือราคาเบ้ืองตน้ของอสังหาริมทรัพยท่ี์คณะกรรมการได้
ก  าหนดและประกาศไปแลว้ตามมาตรา 9 ก่อให้เกิดความไม่เป็นธรรมแก่บุคคลตามมาตรา  18 
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รัฐมนตรีโดยอนุมติัของคณะรัฐมนตรีมีอ  านาจสัง่ใหค้ณะกรรมการตามมาตรา 9 หรือคณะกรรมการ
ท่ีแต่งตั้งข้ึนใหม่ตามหลกัเกณฑ์ในมาตรา 9 แก้ไขราคาของอสังหาริมทรัพยห์รือราคาเบ้ืองต้น
ส าหรับท่ีดินเสียใหม่ตามหลกัเกณฑ์และเง่ือนไขท่ีคณะรัฐมนตรีอนุมติัได้ และให้ถือว่าราคาของ
อสงัหาริมทรัพยท่ี์แกไ้ขแลว้เป็นราคาซ้ือขายท่ีตกลงกนัใหม่แทนราคาเดิมและราคาเบ้ืองตน้ท่ีแกไ้ข
แลว้ เป็นราคาเบ้ืองตน้ท่ีคณะกรรมการก าหนดตามมาตรา 9 แลว้แต่กรณี 
 ใหเ้จา้หนา้ท่ีหรือผูซ่ึ้งไดรั้บมอบหมายจากเจา้หน้าท่ีมีหนังสือภายในหน่ึงร้อยยี่สิบวนันับ
แต่วนัท่ีประกาศแกไ้ขแจง้ใหผู้มี้สิทธิมารับเงินซ่ึงเป็นราคาของอสังหาริมทรัพยส่์วนท่ีเพ่ิมข้ึน และ
ใหน้ ามาตรา 28 วรรคสอง และมาตรา 33 มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 
 ถา้การสัง่ใหแ้กไ้ขตามวรรคหน่ึงมีผลเป็นคุณแก่บุคคลตามมาตรา 18 บุคคลใดมาคร้ังหน่ึง
แลว้ จะสัง่ใหแ้กไ้ขใหม่เพ่ือบุคคลนั้นอีกไม่ได ้
 มาตรา 11 ในกรณีท่ีมีการตกลงซ้ือขายอสังหาริมทรัพยก์นัไดต้ามมาตรา 10 ให้เจา้หน้าท่ี
หรือผูซ่ึ้งไดรั้บมอบหมายจากเจา้หนา้ท่ีจ่ายเงินค่าอสงัหาริมทรัพยด์งักล่าวทั้งหมดใหแ้ก่เจา้ของหรือ
ผูค้รอบครองโดยชอบดว้ยกฎหมายภายในหน่ึงร้อยยีสิ่บวนันบัแต่วนัท่ีท าสญัญาซ้ือขาย 
 ในการท าสัญญาซ้ือขาย หากปรากฏว่าอสังหาริมทรัพยท่ี์ซ้ือขายมีหนังสือแสดงสิทธิ 
ในท่ีดินใหเ้จา้หนา้ท่ีหรือผูซ่ึ้งไดรั้บมอบหมายจากเจา้หนา้ท่ีมีหนงัสือแจง้ใหพ้นกังานเจา้หน้าท่ีตาม
ประมวลกฎหมายท่ีดินทราบและให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีดังกล่าวด าเนินการแก้ไขหลกัฐานทาง
ทะเบียนในหนงัสือแสดงสิทธิในท่ีดินทั้งฉบบัท่ีเก็บรักษาไว ้ณ ส านกังานท่ีดิน ท่ีท าการท่ีดินอ  าเภอ
หรือท่ีท าการท่ีดินก่ิงอ  าเภอและฉบบัท่ีผูมี้สิทธิในท่ีดินยึดถือไวโ้ดยให้ถือว่าเป็นการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมตามกฎหมายและใหไ้ดรั้บยกเวน้ค่าธรรมเนียม และค่าอากรแสตมป์ทั้งน้ี ให้ถือ
ว่าไดมี้การโอนกรรมสิทธ์ิในอสงัหาริมทรัพยด์งักล่าวนบัแต่วนัช าระเงินตามวรรคหน่ึง 
 เพื่อประโยชน์แก่การท าทะเบียนให้ถูกต้อง ให้พนักงานเจา้หน้า ท่ีตามมาตรา 71 แห่ง
ประมวลกฎหมายท่ีดินมีอ  านาจเรียกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบบัท่ีเจา้ของหรือผูค้รอบครอง  
โดยชอบดว้ยกฎหมายยดึถือไว ้และท าการแกไ้ขหลกัฐานทางทะเบียนใหถ้กูตอ้ง โดยเจา้ของหรือผู ้
ครอบครองโดยชอบดว้ยกฎหมายซ่ึงอสังหาริมทรัพยน์ั้นจะน าไปมอบต่อพนักงานเจา้หน้าท่ีดว้ย
ตนเอง หรือจะส่งไปโดยทางไปรษณียต์อบรับก็ได ้
 
------------------------------------------------ 
 2ความเดิมในมาตรา 9 วรรคส่ี และวรรคหา้ ถูกยกเลิกโดยขอ้ 1 แห่งประกาศคณะรักษาความสงบเรียบร้อยแห่งชาติ ฉบับ

ท่ี 44 ลงวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2534 และใหใ้ชค้วามใหม่แทนดงัท่ีพิมพไ์วน้ี้ 
 3มาตรา 10 ทวิ บัญญัติเพ่ิมข้ึนโดยข้อ 2 แห่งประกาศคณะรักษาความสงบเรียบร้อยแห่งชาติ ฉบับท่ี44 ลงวนัท่ี 28 

กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2534 
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 มาตรา 12 ในกรณีท่ีอสังหาริมทรัพยท่ี์จะซ้ือขายตามมาตรา 10 ไม่มีหนังสือแสดงสิทธิ 
ในท่ีดิน ใหเ้จา้หนา้ท่ีแต่งตั้งคณะกรรมการข้ึนคณะหน่ึงประกอบดว้ยนายอ าเภอหรือปลดัอ  าเภอผู ้
เป็นหวัหนา้ประจ าก่ิงอ  าเภอแห่งทอ้งท่ีท่ีอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวตั้งอยู่หรือผูแ้ทน พนักงานท่ีดิน
อ าเภอ หรือพนกังานท่ีดินก่ิงอ  าเภอหรือผูแ้ทนผูใ้หญ่บา้นในทอ้งท่ีท่ีอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวตั้งอยู่
และผูแ้ทนของเจา้หนา้ท่ี เพื่อด าเนินการสอบสวนให้ทราบถึงผูม้ีสิทธิในอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว
เม่ือทราบถึงผูมี้สิทธิในอสังหาริมทรัพยแ์ลว้จึงให้ด  าเนินการท าสัญญาซ้ือขายอสังหาริมทรัพย ์
ตามมาตรา 11 ได ้
 ในการสอบสวนเพื่อทราบถึงผูม้ีสิทธิในอสังหาริมทรัพยต์ามวรรคหน่ึง ให้น าบทบญัญติั
แห่งประมวลกฎหมายท่ีดินเก่ียวกบัการรังวดัท่ีดินมาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 
 มาตรา 13 ถา้เจา้หนา้ท่ีเห็นว่าการเวนคืนท่ีไดม้ีการออกพระราชกฤษฎีกาตามมาตรา 6 แลว้ 
หากเน่ินชา้ไปจะเป็นอุปสรรคอย่างมากแก่การพฒันา เศรษฐกิจและสังคมหรือประโยชน์ของรัฐ 
อนัส าคญัอยา่งอ่ืน ใหค้ณะรัฐมนตรีมีอ  านาจประกาศในราชกิจจานุเบกษาก าหนดให้การเวนคืนนั้น
เป็นกรณีท่ีมีความจ าเป็นโดยเร่งด่วนได ้
 เมื่อคณะรัฐมนตรีไดป้ระกาศตามวรรคหน่ึงแลว้ ใหเ้จา้หนา้ท่ีหรือผูซ่ึ้งไดรั้บมอบหมายจาก
เจา้หน้าท่ีมีอ  านาจเขา้ครอบครองหรือใชอ้สังหาริมทรัพยน์ั้นได้ก่อนท่ีจะมีการเวนคืน แต่ตอ้งมี
หนงัสือแจง้ใหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครองโดยชอบดว้ยกฎหมายซ่ึงอสงัหาริมทรัพยน์ั้นทราบล่วงหนา้
ไม่นอ้ยกว่าหกสิบวนั และเจา้หนา้ท่ีหรือผูซ่ึ้งไดรั้บมอบหมายจากเจา้หนา้ท่ีตอ้งจดัใหม้ีการจ่ายหรือ
วางเงินค่าทดแทนท่ีก  าหนดข้ึนตามมาตรา 9 โดยใหจ่้ายเงินค่าทดแทนท่ีดินก่อนการเขา้ครอบครอง
หรือใชท่ี้ดิน ถา้เป็นอสังหาริมทรัพยอ่ื์น และเป็นกรณีท่ีสามารถตกลงกนัไดใ้ห้จ่ายตามราคาท่ีได้ 
ตกลงกนั แต่ตอ้งไม่เกินราคาเบ้ืองตน้ท่ีคณะกรรมการก าหนดตามมาตรา 9 หากเป็นกรณีท่ีไม่อาจ
ตกลงกนัได ้เมื่อเจา้หนา้ท่ีหรือผูซ่ึ้งไดรั้บมอบหมายจากเจา้หน้าท่ีไดว้างเงินค่าทดแทนตามมาตรา 
31 แลว้ ใหมี้อ  านาจเขา้ครอบครองหรือใชอ้สงัหาริมทรัพยน์ั้นได ้
 ในกรณีท่ีมีความจ าเป็นตอ้งร้ือถอนส่ิงปลูกสร้าง ขนยา้ยทรัพยสิ์นหรือด าเนินการใด  ๆ
เก่ียวกบักิจการท่ีจะตอ้งมีการเวนคืนอสงัหาริมทรัพยน์ั้น เมื่อไดจ่้ายเงินหรือวางเงินค่าทดแทนตาม
วรรคสองแลว้ ให้เจา้หน้าท่ีหรือผูซ่ึ้งไดรั้บมอบหมายจากเจา้หน้าท่ีมีหนังสือแจง้ให้เจา้ของหรือ  
ผูค้รอบครองโดยชอบด้วยกฎหมายด าเนินการร้ือถอนส่ิงปลูกสร้าง  ขนยา้ยทรัพย์สิน หรือ
ด าเนินการดงักล่าวภายในเวลาท่ีก  าหนด แต่ตอ้งไม่นอ้ยกว่าหกสิบวนันบัแต่วนัท่ีไดส่้งหนังสือแจง้
ถา้เจา้ของหรือผูค้รอบครองโดยชอบดว้ยกฎหมายไม่ด  าเนินการภายในเวลาท่ีก  าหนดให้เจา้หน้าท่ี
หรือผูซ่ึ้งไดรั้บมอบหมายจากเจ้าหน้าท่ีมีอ  านาจด าเนินการเช่นว่านั้นได้เอง โดยให้เจา้ของหรือ 
ผูค้รอบครองโดยชอบดว้ยกฎหมายซ่ึงอสงัหาริมทรัพยน์ั้นเป็นผูเ้สียค่าใชจ่้าย และถา้มีความเสียหาย
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เกิดข้ึนเป็นพิเศษเน่ืองจากการเข้าครอบครองหรือใช้อสังหาริมทรัพย์โดยเร่งด่วนเช่นนั้ น  
ใหเ้จา้หนา้ท่ีหรือผูซ่ึ้งไดรั้บมอบหมายจากเจา้หนา้ท่ีชดใชเ้งินค่าทดแทนส าหรับความเสียหายส่วนน้ี
ดว้ยตามความเป็นธรรม 
 ในกรณีท่ีไม่สามารถส่งหนงัสือแจง้ใหแ้ก่เจา้ของหรือผูค้รอบครองโดยชอบดว้ยกฎหมาย
ได ้ให้แจง้โดยวิธีปิดประกาศแจง้ความไว้ ณ ท่ีซ่ึงอสังหาริมทรัพยน์ั้นตั้งอยู่ และ ณ สถานท่ีตาม
มาตรา 7 โดยระบุก าหนดเวลาท่ีเจา้หนา้ท่ีหรือผูซ่ึ้งไดรั้บมอบหมายจากเจา้หน้าท่ีจะเขา้ด าเนินการ
ตามวรรคสอง หรือวรรคสาม ซ่ึงตอ้งไม่น้อยกว่าเจ็ดสิบห้าวนันับแต่วนัปิดประกาศแจง้ความ  
เมื่อไดป้ฏิบติัตามวรรคส่ีแลว้ ใหถื้อว่าเจา้ของหรือผูค้รอบครองโดยชอบดว้ยกฎหมายไดรั้บหนังสือ
แจง้นั้นแลว้ 
 ในการด าเนินการตามวรรคสองและวรรคสาม ให้น ามาตรา 10 มาตรา 11 มาตรา 14  
มาตรา 25 มาตรา 26 มาตรา 27 มาตรา 28 มาตรา 29 และมาตรา 31 มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 
 มาตรา 14 ในการด าเนินการตามมาตรา  13 วรรคสาม ให้เจ้าหน้าท่ีหรือผูซ่ึ้งได้รับ
มอบหมายจากเจา้หนา้ท่ีมีอ  านาจเก็บรักษาส่ิงปลกูสร้างท่ีถกูร้ือถอนหรือทรัพยสิ์นท่ีถกูขนยา้ยไว  ้ณ 
สถานท่ีใดๆ โดยใหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครองโดยชอบดว้ยกฎหมายซ่ึงอสงัหาริมทรัพยน์ั้นเป็นผูเ้สีย
ค่าใชจ่้ายในการเก็บรักษา แต่ถา้ส่ิงปลกูสร้างหรือทรัพยสิ์นเช่นว่านั้นเป็นของเสียง่าย หรือถา้หน่วง
ชา้ไวจ้ะเป็นการเส่ียงความเสียหาย หรือค่าใชจ่้ายจะเกินส่วนแห่งค่าของส่ิงปลกูสร้างหรือทรัพยสิ์น
เช่นว่านั้น ใหเ้จา้หนา้ท่ีหรือผูซ่ึ้งไดรั้บมอบหมายจากเจา้หนา้ท่ีมีอ  านาจท่ีจะขายไดท้นัที โดยวิธีการ
ขายทอดตลาด หรือวิธีอ่ืนตามท่ีเห็นสมควร แลว้เก็บเงินสุทธิหลงัจากหกัค่าใชจ่้ายไวแ้ทนได ้
 ในกรณีท่ีเจ้าของหรือผูค้รอบครองโดยชอบด้วยกฎหมายมิได้เรียกเอาส่ิงปลูกสร้าง
ทรัพยสิ์น หรือเงินท่ีเก็บไวแ้ทนนั้น แลว้แต่กรณี ภายในห้าปีนับแต่วนัท่ีมีการร้ือถอน หรือขนยา้ย 
ใหส่ิ้งปลกูสร้าง ทรัพยสิ์น หรือเงินดงักล่าวตกเป็นของแผน่ดิน 
 มาตรา 15 เมื่อทราบขอ้เท็จจริงเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยท่ี์จะตอ้งเวนคืนท่ีแน่นอนแลว้   
ให้ตราพระราชบัญญัติ ข้ึน เ พ่ือ เวนคืนอสังหาริมทรัพย์ดังก ล่ าวโดยให้ระบุ ท่ี ดินหรือ 
อสังหาริมทรัพยอ์ย่างอ่ืนท่ีต้องเวนคืนพร้อมทั้งรายช่ือเจ้าของหรือผูค้รอบครองโดยชอบด้วย
กฎหมาย 
 ให้มีแผนท่ีหรือแผนผังแสดงเขตอสังหาริมทรัพย์ท่ีต้องเวนคืนอย่างชัดเจนไว้ท้าย
พระราชบัญญติัเวนคืนอสังหาริมทรัพย ์ และให้ถือว่าแผนท่ีหรือแผนผงันั้นเป็นส่วนหน่ึงแห่ง
พระราชบญัญติันั้น 
 เขตอสงัหาริมทรัพยน์ั้นตอ้งปักหลกัหมายเขตไวโ้ดยชดัเจนก่อนท่ีจะออกพระราชบญัญติั 
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 มาตรา 16 ใหก้รรมสิทธ์ิในอสงัหาริมทรัพยท่ี์ตอ้งเวนคืนตกเป็นของเจา้หน้าท่ีนับแต่วนัท่ี
พระราชบญัญติัเวนคืนอสงัหาริมทรัพยต์ามมาตรา 15 ใชบ้งัคบัแต่เจา้หนา้ท่ีจะมีสิทธิเขา้ครอบครอง
หรือใช้อสังหาริมทรัพย์นั้ นได้ก็ ต่อเ ม่ือได้จ่ายหรือวางเงินค่าทดแทนตามท่ีบัญญัติไว ้ใน
พระราชบญัญติัน้ีแลว้ 
 ในกรณีท่ีมีจ  านอง บุริมสิทธิ หรือทรัพยสิทธิอย่างอ่ืนเหนืออสังหาริมทรัพยท่ี์ตอ้งเวนคืน
ใหจ้  านอง บุริมสิทธิ หรือทรัพยสิทธิเช่นว่านั้นเป็นอนัส้ินสุดลงโดยผูรั้บจ านอง ผูท้รงบุริมสิทธิหรือ
บุคคลผูรั้บประโยชน์จากทรัพยสิทธิดงักล่าวยงัคงมีสิทธิท่ีจะไดรั้บช าระหน้ีหรือรับชดใชจ้ากเงิน 
ค่าทดแทนส าหรับอสงัหาริมทรัพยน์ั้นอยูต่่อไป แต่จะตอ้งร้องขอรับช าระหน้ีหรือรับชดใชภ้ายใน 
หกสิบวนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บหนงัสือแจง้ตามมาตรา 28 หรือมาตรา 29 แลว้แต่กรณี 
 นับแต่วนัท่ีพระราชบญัญติัเวนคืนอสังหาริมทรัพยต์ามมาตรา  15 ใชบ้งัคบั ถา้ผูม้ีสิทธิ 
ในทรัพยสิ์นนั้นโอนสิทธิใหแ้ก่บุคคลภายนอก ผูรั้บโอนนั้นมีสิทธิท่ีจะเรียกร้องไดก้็แต่เฉพาะเงิน
ค่าทดแทนเท่านั้น 
 มาตรา 17 ในกรณีท่ีมีท่ีวดัหรือท่ีธรณีสงฆอ์ยูใ่นเขตบริเวณท่ีดินท่ีท่ีจะเวนคืน และมีความ
จ าเป็นท่ีจะตอ้งไดม้าซ่ึงท่ีวดัหรือท่ีธรณีสงฆด์งักล่าว เพ่ือกิจการท่ีจะมีการเวนคืนนั้นถา้ไดมี้การตรา
พระราชบญัญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพยต์ามมาตรา 15 แลว้ ให้ถือว่าพระราชบัญญัตินั้นเป็น
พระราชบญัญติัโอนกรรมสิทธ์ิท่ีวดัหรือท่ีธรณีสงฆต์ามกฎหมายว่าดว้ยคณะสงฆด์ว้ย 
 

หมวด 2 

เงินค่าทดแทน 

------------------------------------------------------------ 
 
 มาตรา 18 เงินค่าทดแทนนั้น ใหก้  าหนดใหแ้ก่บุคคลดงัต่อไปน้ี 
 (1)  เจา้ของหรือผูค้รอบครองโดยชอบดว้ยกฎหมายซ่ึงท่ีดินท่ีตอ้งเวนคืน 
 (2)  เจา้ของโรงเรือนหรือส่ิงปลกูสร้างอยา่งอ่ืนท่ีร้ือถอนไม่ได ้ซ่ึงมีอยูใ่นท่ีดินท่ีตอ้งเวนคืน
นั้นในวนัใชบ้งัคบัพระราชกฤษฎีกาท่ีออกตามมาตรา 6 หรือไดป้ลูกสร้างข้ึนภายหลงั โดยไดรั้บ
อนุญาตจากเจา้หนา้ท่ี 
 (3)  ผูเ้ช่าท่ีดิน โรงเรือน หรือส่ิงปลกูสร้างอยา่งอ่ืนในท่ีดินท่ีตอ้งเวนคืน แต่การเช่านั้นตอ้ง
มีหลกัฐานเป็นหนงัสือ ซ่ึงไดท้ าไวก่้อนวนัใชบ้งัคบัพระราชกฤษฎีกาท่ีออกตามมาตรา 6 หรือไดท้ า
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ข้ึนภายหลงัโดยไดรั้บอนุญาตจากเจา้หนา้ท่ี และการเช่านั้นยงัมิไดร้ะงบัไปในวนัท่ีเจา้หน้าท่ีหรือผู ้
ซ่ึงไดรั้บมอบหมายจากเจา้หน้าท่ีไดเ้ขา้ครอบครองท่ีดิน  โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้างดงักล่าว แต่ 
เงินค่าทดแทนในการเช่าน้ีพึงก  าหนดให้เฉพาะท่ีผูเ้ช่าไดเ้สียหายจริงโดยเหตุท่ีตอ้งออกจากท่ีดิน
โรงเรือนหรือส่ิงปลกูสร้างดงักล่าวก่อนสญัญาเช่าระงบั 
 (4)  เจ้าของต้นไม้ยืนต้นท่ีข้ึนอยู่ในท่ีดินในวันท่ีใช้บังคับพระราชกฤษฎีกาท่ีออก 
ตามมาตรา 6 
 (5)  เจา้ของโรงเรือนหรือส่ิงปลกูสร้างอยา่งอ่ืนท่ีร้ือถอนได ้ซ่ึงมีอยู่ในดินท่ีตอ้งเวนคืนนั้น
ในวนัใชบ้งัคบัพระราชกฤษฎีกาท่ีออกตามมาตรา 6 แต่ตอ้งไม่เป็นผูซ่ึ้งจ  าตอ้งร้ือถอนโรงเรือนหรือ
ส่ิงปลูกสร้างดงักล่าวไปเม่ือไดรั้บแจง้จากเจา้ของท่ีดิน เงินค่าทดแทนตาม (5) น้ี พึงก  าหนดให้
เฉพาะค่าร้ือถอนค่าขนยา้ยและค่าปลกูสร้างใหม่เท่านั้น 
 (6)  บุคคลผูเ้สียสิทธิในการใชท้าง วางท่อน ้ า ท่อระบายน ้ า สายไฟฟ้า หรือส่ิงอ่ืนซ่ึง
คลา้ยกนัผ่านท่ีดินท่ีตอ้งเวนคืนนั้นตามมาตรา 1349 หรือมาตรา 1352 แห่งประมวลกฎหมายแพ่ง
และพาณิชย ์ในกรณีท่ีบุคคลเช่นว่านั้นไดจ่้ายค่าทดแทนในการใชสิ้ทธิดงักล่าวให้แก่เจา้ของท่ีดิน 
ท่ีตอ้งเวนคืนแลว้ 
 มาตรา 19 ในกรณีท่ีตอ้งเวนคืนโรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างอย่างอ่ืนแต่เพียงบางส่วน
เจา้ของจะร้องขอใหเ้จา้หนา้ท่ีเวนคืนส่วนท่ีเหลืออยูซ่ึ่งใชก้ารไม่ไดแ้ลว้ดว้ยก็ได้ 
 ถา้เจา้หน้าท่ีไม่ยอมเวนคืนตามค าร้องขอของเจา้ของ  เจา้ของมีสิทธิอุทธรณ์ต่อรัฐมนตรี 
ผูรั้กษาการตามพระราชกฤษฎีกาท่ีออกตามมาตรา 6 หรือรัฐมนตรีผูรั้กษาการตามพระราชบญัญติั
เวนคืนอสังหาริมทรัพยฉ์บบันั้นภายในหกสิบวนันับแต่วนัท่ีไดรั้บแจง้เป็นหนังสือจากเจา้หน้าท่ี
หรือผูซ่ึ้งไดรั้บมอบหมายจากเจา้หนา้ท่ี ทั้งน้ี ใหรั้ฐมนตรีวินิจฉัยอุทธรณ์ให้เสร็จส้ินภายในหกสิบ
วนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บค าอุทธรณ์ มิฉะนั้นใหถื้อว่ารัฐมนตรีวินิจฉยัใหเ้จา้หนา้ท่ีเวนคืนตามค าร้องขอ
ของเจา้ของ 
 ค าวินิจฉยัของรัฐมนตรีใหเ้ป็นท่ีสุด 
 ในการด าเนินการตามวรรคสอง ให้น ามาตรา 10 มาตรา 11 และมาตรา 33 มาใชบ้งัคบั 
โดยอนุโลม 
 มาตรา 20 ในกรณีท่ีตอ้งเวนคืนท่ีดินแปลงใดแต่เพียงบางส่วนถา้เน้ือท่ีดินส่วนท่ีเหลืออยู่
นั้นนอ้ยกว่ายีสิ่บหา้ตารางวา หรือดา้นหน่ึงดา้นใดน้อยกว่าห้าวา และท่ีดินส่วนท่ีเหลืออยู่นั้นมิได้
ติดต่อเป็นผนืเดียวกนักบัท่ีดินแปลงอ่ืนของเจา้ของเดียวกนั หากเจา้ของร้องขอให้เจา้หน้าท่ีเวนคืน
หรือจดัซ้ือท่ีดินส่วนท่ีเหลือดว้ย 
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 ในกรณีท่ีมีการจดัซ้ือท่ีดินให้น ามาตรา 10 มาตรา 11 และมาตรา 33 มาใชบ้งัคบัโดย
อนุโลม 
 มาตรา 21 เงินค่าทดแทนท่ีจะใหแ้ก่ผูม้ีสิทธิไดรั้บเงินค่าทดแทนตามมาตรา 18 นั้นถา้มิได้
บัญญัติไว ้เป็นเป็นพิเศษในพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ฉบับใดโดยเฉพาะแล้ว   
ใหก้  าหนดโดยค านึงถึง 
 (1)  ราคาท่ีซ้ือขายกนัตามปกติในทอ้งตลาดของอสังหาริมทรัพยท่ี์จะต้องเวนคืนตาม 
ท่ีเป็นอยูใ่นวนัใชบ้งัคบัพระราชกฤษฎีกาท่ีออกตามมาตรา 6 
 (2)  ราคาของอสงัหาริมทรัพยท่ี์มีการตีราคาไวเ้พื่อประโยชน์แก่การเสียภาษีบ ารุงทอ้งท่ี 
 (3)  ราคาประเมินทุนทรัพยเ์พื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิ และนิติกรรม 
 (4)  สภาพและท่ีตั้งของอสงัหาริมทรัพยน์ั้น และ 
 (5)  เหตุและวตัถุประสงคข์องการเวนคืน 
 ทั้งน้ี เพื่อใหเ้กิดความเป็นธรรมแก่ผูถ้กูเวนคืนและสงัคม 
 ถา้การงานหรือกิจการอย่างใดท่ีท าไปในการเวนคืน  ได้กระท าให้อสังหาริมทรัพยท่ี์
เหลืออยู่นั้นมีราคาสูงข้ึน ให้เอาราคาท่ีสูงข้ึนนั้นหักออกจากเงินค่าทดแทน แต่ไม่ให้ถือว่าราคา
อสังหาริมทรัพยท่ี์ทวีข้ึนนั้นสูงไปกว่าจ  านวนเงินค่าทดแทนเพ่ือจะให้เจา้ของหรือผูค้รอบครอง 
โดยชอบดว้ยกฎหมายกลบัตอ้งใชเ้งินใหอี้ก 
 ถา้ตอ้งเวนคืนอสงัหาริมทรัพยแ์ต่เพียงส่วนหน่ึง และส่วนท่ีเหลือนั้นราคาลดลงให้ก  าหนด
เงินค่าทดแทนใหเ้ฉพาะส าหรับส่วนท่ีเหลืออนัราคาลดลงนั้นดว้ย 
 การค านวณว่าอสงัหาริมทรัพยใ์ดมีราคาสูงข้ึนตามวรรคสอง หรือราคาลดลงตามวรรคสาม
ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑว์ิธีการท่ีก  าหนดในพระราชกฤษฎีกา 
 ถา้เจา้ของหรือผูค้รอบครองโดยชอบดว้ยกฎหมายอยูอ่าศยัหรือประกอบการคา้ขายหรือการ
งานอันชอบด้วยกฎหมายอยู่ในอสังหาริมทรัพย์ท่ีต้องเวนคืนนั้ นและบุคคลดังกล่าวได้รับ 
ความเสียหายเน่ืองจากการท่ีตอ้งออกจากอสังหาริมทรัพยน์ั้นให้ก  าหนดเงินค่าทดแทนให้ส าหรับ
ความเสียหายนั้นดว้ย 
 มาตรา 22 ในกรณีท่ีเจา้ของไดท่ี้ดินใดมาโดยมิไดใ้ชอ้ยู่อาศยัหรือใชป้ระกอบการท ามาหา
เล้ียงชีพ หรือท าประโยชน์ในท่ีดินนั้นอย่างแทจ้ริง ถา้หากมีการเวนคืนท่ีดินนั้นภายในห้าปีนับแต่
วนัท่ีเจา้ของไดท่ี้ดินนั้นมา จะก าหนดเงินค่าทดแทนใหต้ ่ากว่าเงินค่าทดแทนท่ีก าหนดตามมาตรา 21 
ก็ได ้แต่ตอ้งไม่นอ้ยกว่าราคาท่ีดินในขณะท่ีเจา้ของไดท่ี้ดินนั้นมา 
 มาตรา 23 ในกรณีท่ีมีการใชบ้งัคบัพระราชบญัญติัเวนคืนอสังหาริมทรัพยต์ามมาตรา  15
โดยมิไดม้ีการออกพระราชกฤษฎีกาตามมาตรา 6 และพระราชบญัญติัเวนคืนอสังหาริมทรัพยฉ์บบั
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นั้นมิไดก้  าหนดเร่ืองเงินค่าทดแทนไวเ้ป็นอย่างอ่ืน ให้รัฐมนตรีผูรั้กษาการตามพระราชบญัญัติ
เวนคืนอสงัหาริมทรัพยฉ์บบันั้นแต่งตั้งคณะกรรมการข้ึนคณะหน่ึง ภายในสามสิบวนันับแต่วนัใช้
บงัคบัพระราชบญัญติัดงักล่าว ประกอบดว้ย ผูแ้ทนของเจา้หน้าท่ีหน่ึงคน ผูแ้ทนกรมท่ีดินหน่ึงคน
ผูแ้ทนของหน่วยงานอ่ืนของรัฐหน่ึงคน และผูแ้ทนของสภาทอ้งถ่ินท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อท าหนา้ท่ีก  าหนด
ราคาของอสงัหาริมทรัพยท่ี์จะตอ้งเวนคืนและจ านวนเงินค่าทดแทนท่ีจะใหแ้ก่บุคคลตามมาตรา 18 
 ให้คณะกรรมการตามวรรคหน่ึงก าหนดเงินค่าตอบแทน  ตามหลกัเกณฑ์ท่ีก  าหนดไว ้
ในมาตรา 21 โดยอนุโลม โดยด าเนินการใหแ้ลว้เสร็จภายในหน่ึงร้อยยีสิ่บวนันบัแต่วนัไดรั้บแต่งตั้ง
และให้น ามาตรา 9 วรรคสาม และวรรคห้า มาตรา 10 มาตรา 18 มาตรา 22 และมาตรา 24 มาใช้
บงัคบัโดยอนุโลม 
 มาตรา 24 ห้ามมิให้คิดเงินค่าตอบแทนส าหรับราคาท่ีดินท่ีสูงข้ึนเพราะทรัพย์สิน 
ดงัต่อไปน้ีคือ 
 (1)  โรงเรือนหรือส่ิงปลกูสร้างท่ีไดส้ร้างหรือต่อเติมข้ึนใหม่การเพาะปลูก การท าให้ท่ีดิน
เจริญข้ึน หรือการเช่าท่ีไดท้  าข้ึนภายหลงัวนัใชบ้งัคบัพระราชกฤษฎีกาท่ีออกตามมาตรา 6 โดยมิได้
รับอนุญาตจากเจา้หนา้ท่ีเวน้แต่การท านา ท าไร่ หรือท าสวนตามท่ีจดัท าอยูต่ามปกติ 
 (2)  โรงเรือนหรือส่ิงปลกูสร้างท่ีไดส้ร้างหรือต่อเติมข้ึนใหม่การเพาะปลูก การท าให้ท่ีดิน
เจริญข้ึน หรือการเช่า ท่ีไดท้  าข้ึนก่อนวนัใชบ้งัคบัพระราชกฤษฎีกาท่ีออกตามมาตรา 6 โดยอุบาย 
ฉอ้ฉลเพื่อประสงคท่ี์จะไดรั้บเงินค่าทดแทน 

 มาตรา 254 ผูม้ีสิทธิได้รับเงินค่าทดแทนตามมาตรา  18 ผูใ้ดไม่พอใจในราคาของ 
อสังหาริมทรัพยห์รือจ านวนเงินค่าทดแทนท่ีคณะกรรมการก าหนดตามมาตรา  9 มาตรา 10 ทวิ 
มาตรา 23หรือมาตรา 28 วรรคสาม มีสิทธิอุทธรณ์ต่อรัฐมนตรีผูรั้กษาการตามพระราชกฤษฎีกาท่ี
ออกตามมาตรา 6 หรือรัฐมนตรีผูรั้กษาการตามพระราชบญัญติัเวนคืนอสังหาริมทรัพยฉ์บบันั้น 
ภายในหกสิบวนันบัแต่วนัไดรั้บหนงัสือจากเจา้หนา้ท่ีหรือผูซ่ึ้งไดรั้บมอบหมายจากเจา้หน้าท่ีให้มา
รับเงินค่าทดแทนดงักล่าว 
 ในการพิจารณาอุทธรณ์ตามวรรคหน่ึง ให้รัฐมนตรีแต่งตั้งคณะกรรมการข้ึนคณะหน่ึง
ประกอบดว้ยผูท้รงคุณวุฒิทางกฎหมาย และผูม้ีความรู้ความสามารถในการตีราคาอสังหาริมทรัพยม์ี
จ  านวนทั้งหมดไม่น้อยกว่าห้าคน เป็นผูพ้ิจารณาเสนอความเห็นต่อรัฐมนตรี ทั้งน้ีให้รัฐมนตรี
วินิจฉยัอุทธรณ์ใหเ้สร็จส้ินภายในหกสิบวนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บค าอุทธรณ์ 
 มาตรา 26 ในกรณีท่ีผูม้ีสิทธิไดรั้บเงินค่าทดแทนยงัไม่พอใจในค าวินิจฉัยของรัฐมนตรี  
ตามมาตรา 25 หรือในกรณีท่ีรัฐมนตรีมิได้วินิจฉัยอุทธรณ์ให้เสร็จส้ินภายในก าหนดเวลา 
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ตามมาตรา 25 วรรคสอง ใหม้ีสิทธิฟ้องคดีต่อศาลไดภ้ายในหน่ึงปีนับแต่วนัท่ีไดรั้บแจง้ค าวินิจฉัย
ของรัฐมนตรีหรือนบัแต่วนัท่ีพน้ก  าหนดเวลาดงักล่าว แลว้แต่กรณี 
 การท่ีเจ้าของหรือผูค้รอบครองโดยชอบด้วยกฎหมายซ่ึงอสังหาริมทรัพยน์ั้ นอุทธรณ์ 
ต่อรัฐมนตรีตามมาตรา 25 วรรคหน่ึง หรือฟ้องคดีต่อศาลตามวรรคหน่ึงนั้นไม่เป็นเหตุให ้
การครอบครองหรือใช้อสังหาริมทรัพย์ การร้ือถอนส่ิงปลูกสร้าง การขนยา้ยทรัพยสิ์นหรือ 
การด าเนินการใดๆ ของเจา้หนา้ท่ี หรือผูซ่ึ้งไดรั้บมอบหมายจากเจา้หนา้ท่ีเก่ียวกบักิจการท่ีจะตอ้งมี
การเวนคืนอสงัหาริมทรัพยน์ั้นตอ้งสะดุดหยดุลง 
 ในกรณีท่ีรัฐมนตรีหรือศาลวินิจฉัยให้ช าระเงินค่าทดแทนเพ่ิมข้ึน ให้ผูม้ีสิทธิได้รับเงิน 
ค่าทดแทนได้รับดอกเบ้ียในอตัราสูงสุดของดอกเบ้ียเงินฝากประเภทฝากประจ าของธนาคาร 
ออมสินในจ านวนเงินท่ีเพ่ิมข้ึน ทั้งน้ี นบัแต่วนัท่ีตอ้งมีการจ่ายหรือวางเงินค่าทดแทนนั้น 
 มาตรา 27 ในกรณีท่ีรัฐมนตรีผูรั้กษาการตามพระราชกฤษฎีกาท่ีออกตามมาตรา  6 หรือ
รัฐมนตรีผูรั้กษาการตามพระราชบญัญติัเวนคืนอสังหาริมทรัพยต์ามมาตรา  15 เห็นว่าราคาของ
อสังหาริมทรัพย์ท่ีจะต้องเวนคืนหรือจ านวนเงินค่าทดแทนท่ีจะให้แก่บุคคลตามมาตรา  18  
ซ่ึงคณะกรรมการตามมาตรา 9 หรือคณะกรรมการตามมาตรา 23 แลว้แต่กรณี ไดก้  าหนดไวน้ั้นสูง
เกินไป โดยมิไดเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ์ตามมาตรา 9 หรือมาตรา 21 ให้รัฐมนตรีดงักล่าวมีอ  านาจ
ดงัต่อไปน้ี 
 (1)  สัง่ใหค้ณะกรรมการดงักล่าวพิจารณาทบทวนการก าหนดราคาของอสงัหาริมทรัพย ์
หรือจ านวนเงินค่าทดแทนเช่นว่านั้นใหม่ หรือ 
 (2)  แต่งตั้งคณะกรรมการชุดใหม่ตามหลกัเกณฑใ์นมาตรา 23 ใหป้ฏิบติัหนา้ท่ีแทน 
คณะกรรมการชุดเดิม 

 

--------------------------------------------- 
 4ความเดิมในมาตรา 25 วรรคหน่ึง ถูกยกเลิกโดยขอ้ 4 แห่งประกาศคณะรักษาความสงบเรียบร้อย 

แห่งชาติ ฉบบัท่ี 44 ลงวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2534 และใหใ้ชค้วามใหม่แทนดงัท่ีพิมพไ์วน้ี้ 
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หมวด 3 

วิธีเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ 

------------------------------------------------------------ 
 
 มาตรา 28 เมื่อพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพยต์ามมาตรา  15 ใช้บังคบัแลว้  
ใหเ้จา้หนา้ท่ีหรือผูซ่ึ้งไดรั้บมอบหมายจากเจา้หนา้ท่ีปิดประกาศส าเนาแห่งพระราชบญัญติัฉบบันั้น
พร้อมทั้งแผนท่ีหรือแผนผงัทา้ยพระราชบญัญติัและรายช่ือเจา้ของหรือผูค้รอบครองโดยชอบดว้ย
กฎหมายซ่ึงอสงัหาริมทรัพยท่ี์ถกูเวนคืนไวโ้ดยเปิดเผย ณ สถานท่ีตามมาตรา 7 และ ณ ท่ีชุมนุมชน
อ่ืนตามควรแก่กรณี พร้อมทั้งมีหนงัสือแจง้ใหผู้มี้สิทธิไดรั้บเงินค่าทดแทนตามมาตรา 18 มารับเงิน
ค่าทดแทนตามจ านวนท่ีคณะกรรมการก าหนดตามมาตรา 9 หรือมาตรา 23 แลว้แต่กรณี ทั้งน้ีภายใน
ระยะเวลาท่ีก  าหนด  ซ่ึงต้องไม่ เกินหน่ึงร้อยยี่สิบวันนับแต่ว ันท่ีพระราชบัญญัติ เวนคืน
อสังหาริมทรัพยฉ์บบันั้นใชบ้งัคบัส าหรับกรณีตามมาตรา 15 หรือนับแต่วนัท่ีคณะกรรมการได้
ก  าหนดเงินค่าทดแทนแลว้ส าหรับกรณีตามมาตรา 23 และให้น ามาตรา 13 วรรคส่ีและวรรคห้า 
มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 
 ในกรณีท่ีผูม้ีสิทธิได้รับเงินค่าทดแทนผูใ้ดไม่มารับเงินค่าทดแทนภายในระยะเวลาท่ี
ก  าหนดหรือในกรณีท่ีไม่อาจจ่ายเงินค่าทดแทนใหแ้ก่ผูม้ีสิทธิไดรั้บเงินค่าทดแทนรายใดได้ เพราะ 
มีปัญหาเก่ียวกบักรรมสิทธ์ิหรือสิทธิอ่ืน ๆ ใน อสังหาริมทรัพยท่ี์ตอ้งเวนคืน หรือมีปัญหาเก่ียวกบั
การแบ่งส่วนเงินค่าทดแทนของผูม้ีสิทธิไดรั้บเงินค่าทดแทน ใหเ้จา้หนา้ท่ีหรือผูซ่ึ้งไดรั้บมอบหมาย
จากเจา้หนา้ท่ีวางเงินค่าทดแทนไวต้ามมาตรา 31 โดยพลนั 
 ในกรณีท่ีรัฐมนตรีผูรั้กษาการตามพระราชบญัญติัอสังหาริมทรัพยเ์ห็นว่าราคาของท่ีดิน  
ไดเ้พ่ิมสูงข้ึน และเงินค่าทดแทนท่ีคณะกรรมการตามมาตรา 9 หรือมาตรา 23 ไดก้  าหนดไปแลว้ 
ไม่เป็นธรรมแก่บุคคลตามมาตรา 18 ให้รัฐมนตรีมีอ  านาจสั่งแกไ้ขจ านวนเงินทดแทนเสียใหม่ได ้
และใหน้ ามาตรา 10 ทวิ มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม5 
 
----------------------------------------------------- 
5มาตรา 28 วรรคสาม บญัญติัเพ่ิมข้ึนโดยขอ้ 3 แห่งประกาศคณะรักษาความสงบเรียบร้อยแห่งชาติ 

ฉบบัท่ี 44 ลงวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ พ.ศ.2534 (รก.2534/37/43พ.) 
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 มาตรา 29 ในกรณีท่ีมีการจ านอง บุริมสิทธิ หรือทรัพยสิทธิอย่างอ่ืนเหนืออสังหาริมทรัพย์
ท่ีตอ้งเวนคืน ใหเ้จา้หนา้ท่ีหรือผูซ่ึ้งไดรั้บมอบหมายจากเจา้หนา้ท่ีมีหนงัสือแจง้ใหผู้รั้บจ านอง ผูท้รง
บุริมสิทธิ หรือผูรั้บประโยชน์จากทรัพยสิทธิดงักล่าวมาขอรับช าระหน้ีหรือรับชดใชจ้ากเงินค่า
ทดแทนส าหรับอสงัหาริมทรัพยน์ั้นภายในหกสิบวนันับแต่วนัท่ีไดรั้บแจง้และในระหว่างนั้นยงัมิ
ให้เจ้าหน้าท่ีหรือผูซ่ึ้งได้รับมอบหมายจากเจ้าหน้าท่ีจ่ายเงินค่าทดแทนให้แก่เจ้าของหรือผู ้
ครอบครองโดยชอบดว้ยกฎหมายซ่ึงอสงัหาริมทรัพยน์ั้นแต่เจา้หนา้ท่ีหรือผูซ่ึ้งไดรั้บมอบหมายจาก
เจา้หนา้ท่ีจะจ่ายเงินใหแ้ก่ผูรั้บจ านอง ผูท้รงบุริมสิทธิ หรือผูรั้บประโยชน์จากทรัพยสิทธิดงักล่าวได้
ก็ต่อเมื่อคู่กรณีตกลงกนัได้แลว้  ถา้คู่กรณียงัมีปัญหาโตแ้ยง้กนัอยู่ ให้เจา้หน้าท่ีหรือผูซ่ึ้งไดรั้บ
มอบหมายจากเจา้หนา้ท่ีวางเงินค่าทดแทนไวต้ามมาตรา 31 โดยพลนั และมีหนังสือแจง้ให้คู่กรณี
ฟ้องคดีต่อศาล 
 มาตรา 30 ในการจะจ่ายหรือวางเงินค่าทดแทนตามมาตรา 28 หรือมาตรา 29 ถา้เป็น
อสงัหาริมทรัพยท่ี์อาจร้ือถอนออกไปได ้ใหเ้จา้หนา้ท่ีหรือผูซ่ึ้งไดรั้บมอบหมายจากเจา้หนา้ท่ีจ่ายเงิน
ค่าทดแทนให้สามในส่ีก่อน และแจง้ให้เจา้ของหรือผูค้รอบครองโดยชอบดว้ยกฎหมายร้ือถอน
อสงัหาริมทรัพยด์งักล่าวออกไปภายในหกสิบวนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บแจง้ ถา้เจา้ของหรือผูค้รอบครอง
โดยชอบดว้ยกฎหมายไม่ร้ือถอนออกไปภายในก าหนดเวลาดงักล่าว ให้เจา้หน้าท่ีหรือผูซ่ึ้งไดรั้บ
มอบหมายจากเจา้หนา้ท่ีมีอ  านาจเขา้ร้ือถอนไดโ้ดยหักค่าใชจ่้ายเพ่ือการน้ีออกจากเงินค่าทดแทนท่ี
ควรจะไดรั้บ แลว้จึงจ่ายหรือวางเงินค่าทดแทนส่วนท่ีเหลือให้และให้น ามาตรา 14 มาใชบ้งัคบั 
โดยอนุโลม 
 มาตรา 31 ในการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  ์ ถา้จะตอ้งมีการวางเงินค่าทดแทนไม่ว่าเน่ือง 
ในกรณีใด ๆ ให้กระท าโดยการน าเงินไปวางต่อศาลหรือส านักงานวางทรัพย์ หรือฝากไวก้ับ
ธนาคารออมสินในช่ือของผูม้ีสิทธิไดรั้บเงินค่าทดแทนโดยแยกฝากเป็นบญัชีเฉพาะราย ในการน้ี 
ถา้มีดอกเบ้ียหรือดอกผลใดเกิดข้ึนเน่ืองจากการฝากเงินนั้น ใหต้กเป็นสิทธิแก่ผูม้ีสิทธิไดรั้บเงินค่า 
ทดแทนนั้นดว้ย 
 ในการไปรับเงินฝากจากธนาคารออมสินนั้น ใหผู้ซ่ึ้งประสงคจ์ะขอรับเงินแจง้ให้เจา้หน้าท่ี
ทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่าสิบห้าวนัเพื่อเจา้หน้าท่ีหรือผูซ่ึ้งได้รับมอบหมายจากเจ้าหน้าท่ีจะได้
ด  าเนินการเบิกจ่ายให ้
 หลกัเกณฑแ์ละวิธีการในการน าเงินค่าทดแทนไปวางต่อศาลหรือส านักงานวางทรัพยห์รือ
ฝากไวก้บัธนาคารออมสิน ใหเ้ป็นไปตามระเบียบท่ีคณะรัฐมนตรีก าหนด 
 มาตรา 32 ในการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ เมื่อไดจ่้ายหรือวางเงินค่าทดแทนส าหรับ
อสงัหาริมทรัพยท่ี์เวนคืนรายใดแลว้ ใหเ้จา้หนา้ท่ีหรือผูซ่ึ้งไดรั้บมอบหมายจากเจา้หน้าท่ีมีหนังสือ



 65 

แจง้ใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีผูม้ีหนา้ท่ีจดทะเบียนสิทธิ และนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดินทราบ
และใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีดงักล่าวด าเนินการแกไ้ขหลกัฐานทางทะเบียนโดยให้น ามาตรา 11 มาใช้
บงัคบัโดยอนุโลม 
 เพื่อประโยชน์ในการบนัทึกหลกัฐานตามวรรคหน่ึง ใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีดงักล่าวมีอ  านาจ
ตามท่ีบญัญติัไวใ้นมาตรา 74 วรรคหน่ึง แห่งประมวลกฎหมายท่ีดินดว้ย 
 

หมวด 4 

บทเบ็ดเสร็จ 

------------------------------------------------------------ 
 
 มาตรา 33 ในกรณีท่ีเจ้าหน้าท่ีหรือผูซ่ึ้งได้รับมอบหมายจากเจ้าหน้าท่ีจ่ายเงินค่า 
อสังหาริมทรัพยล่์าชา้กว่าก  าหนดเวลาตามมาตรา 11 วรรคหน่ึง หรือจ่ายเงินค่าทดแทนล่าชา้กว่า
ก  าหนดเวลาตามมาตรา 28 วรรคหน่ึง ให้ผูม้ีสิทธิไดรั้บเงินค่าอสังหาริมทรัพยห์รือเงินค่าทดแทน
ไดรั้บดอกเบ้ียในอตัราสูงสุดของดอกเบ้ียเงินฝากประเภทฝากประจ าของธนาคารออมสินในจ านวน
เงินดงักล่าวนบัแต่วนัท่ีพน้ก  าหนดเวลาการจ่ายเงินค่าอสงัหาริมทรัพยห์รือเงินค่าทดแทน 
 มาตรา 34 การร้องขอรับเงินท่ีวางไวต้ามมาตรา 31 ให้ร้องขอรับภายในสิบปีนับแต่วนัท่ีมี
การวางเงิน ถา้ไม่ร้องขอภายในก าหนดเวลาเช่นว่านั้นใหเ้งินนั้นตกเป็นของแผน่ดิน 
 มาตรา 35 ผูใ้ดขดัขวางการปฏิบติังานของเจา้หนา้ท่ีหรือผูซ่ึ้งไดรั้บมอบหมายจากเจา้หน้าท่ี
ตามมาตรา 8 มาตรา 13 มาตรา 30 ตอ้งระวางโทษจ าคุกไม่เกินหกเดือน หรือปรับไม่เกินหกพนับาท 
หรือทั้งจ  าทั้งปรับ 
 มาตรา 36 พระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตท่ีดินท่ีออกโดยอาศยัอ  านาจตามพระราชบญัญติัว่า
ดว้ยการเวนคืนอสงัหาริมทรัพย ์พ.ศ. 2497 ใหค้งใชบ้งัคบัไดต้ามอายขุองพระราชกฤษฎีกานั้น 
 การเวนคืนและการปฏิบติัตามพระราชบญัญติัเวนคืนอสังหาริมทรัพยท่ี์ไดป้ฏิบติัไปแลว้
ก่อนวนัท่ีพระราชบญัญติัน้ีใชบ้งัคบั ให้เป็นอนัใชไ้ด  ้แต่การด าเนินการต่อไปให้ด  าเนินการตาม
บทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติัน้ี ในกรณีท่ีมีการตั้งอนุญาโตตุลาการข้ึนแลว้ และอนุญาโตตุลาการ
ยงัมิไดช้ี้ขาดใหเ้ป็นอนัยกเลิกอนุญาโตตุลาการนั้น และให้คู่กรณีมีสิทธิยื่นอุทธรณ์ตามมาตรา 25
ภายในหน่ึงร้อยแปดสิบวนันบัแต่วนัท่ีพระราชบญัญติัน้ีใชบ้งัคบั 
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 ให้เป็นหน้าท่ีของเจ้าหน้าท่ีท่ีจะแจ้งให้คู่กรณีทราบถึงการยกเลิกอนุญาโตตุลาการ  
ตามวรรคสองภายในหกสิบวนันบัแต่วนัท่ีพระราชบญัญติัน้ีใชบ้งัคบั 
ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ 
 พลเอกเปรม ตณิสูลานนท์ 
  นายกรัฐมนตรี 
 

 
หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชพ้ระราชบญัญติัฉบบัน้ี คือ โดยท่ีกฎหมายว่าดว้ยการเวนคืน 
อสงัหาริมทรัพยท่ี์ใชบ้งัคบัอยูใ่นปัจจุบนัไดป้ระกาศใชม้านานแลว้และมีบทบญัญติับางประการท่ี
ยงัไม่เหมาะสม สมควรปรับปรุงกฎหมายดงักล่าวเสียใหม่เพื่อใหก้ารเวนคืนอสงัหาริมทรัพยเ์ป็นไป
ไดโ้ดยรวดเร็วและเป็นธรรมยิง่ข้ึน จึงจ  าเป็นตอ้งตราพระราชบญัญติัน้ี 


