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พระราชบัญญัต ิ

การจัดสรรทีด่ิน พ.ศ. 2543 

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร. 

ใหไ้ว ้ณ วนัท่ี 4 พฤษภาคม พ.ศ. 2543 

เป็นปีท่ี 55 ในรัชกาลปัจจุบนั 

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกลา้ฯให้

ประกาศวา่ 

 โดยท่ีเป็นการสมควรปรับปรุงกฎหมายวา่ดว้ยการจดัสรรท่ีดิน 

 พระราชบญัญติัน้ีมีบทบญัญติับางประการเก่ียวกบัการจาํกดัสิทธิและเสรีภาพของบุคคล 

ซ่ึงมาตรา 29 ประกอบกบัมาตรา 48 และมาตรา 50 ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจกัรไทย บญัญติั

ใหก้ระทาํไดโ้ดยอาศยัอาํนาจตามบทบญัญติัแห่งกฎหมาย 

 จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลา้ ฯ ให้ตราพระราชบญัญติัข้ึนไวโ้ดยคาํแนะนาํและยินยอมของ

รัฐสภา ดงัต่อไปน้ี 

 มาตรา 1 พระราชบญัญติัน้ีเรียกวา่ “พระราชบญัญติัการจดัสรรท่ีดิน พ.ศ.2543” 

 มาตรา 2 พระราชบญัญติัน้ีให้ใชบ้งัคบั เม่ือพน้กาํหนดหกสิบวนั นบัแต่วนัประกาศในราช

กิจจานุเบกษาเป็นตน้ไป1 

 มาตรา 3 ใหย้กเลิกประกาศของคณะปฏิวติั ฉบบัท่ี 286 ลงวนัท่ี 24 พฤศจิกายน พ ศ. 2515 

 มาตรา 4 ในพระราชบญัญติัน้ี 

 “การจดัสรรท่ีดิน” หมายความวา่ การจาํหน่ายท่ีดินท่ีไดแ้บ่งเป็นแปลงยอ่ยรวมกนัตั้งแต่สิบ

แปลงข้ึนไป ไม่ว่าจะเป็นการแบ่งจากท่ีดินแปลงเดียว หรือแบ่งจากท่ีดินหลายแปลงท่ีมีพื้นท่ี

ติดต่อกัน โดยได้รับทรัพย์สินหรือประโยชน์เป็นค่าตอบแทน และให้หมายความรวมถึงการ

ดาํเนินการดงักล่าว ท่ีได้มีการแบ่งท่ีดินเป็นแปลงย่อยไวไ้ม่ถึงสิบแปลง และต่อมาได้แบ่งท่ีดิน

แปลงเดิมเพิ่มเติมภายในสามปี เม่ือรวมกนัแลว้มีจาํนวนตั้งแต่สิบแปลงข้ึนไปดว้ย 

 “สิทธิในท่ีดิน” หมายความวา่ กรรมสิทธ์ิและใหห้มายความรวมถึงสิทธิครอบครองดว้ย 

 “ใบอนุญาต” หมายความวา่ ใบอนุญาตใหท้าํการจดัสรรท่ีดิน 

1 ราชกิจจานุเบกษา ฉบบักฤษฎีกา เล่ม 117 ตอนท่ี 45ก วนัท่ี 23 พฤษภาคม 2543 
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 “ผูจ้ดัสรรท่ีดิน” หมายความวา่ ผูไ้ดรั้บใบอนุญาตให้ทาํการจดัสรรท่ีดินและให้หมายความ

รวมถึงผูรั้บโอนใบอนุญาตดว้ย 

 “ผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรร” หมายความวา่ ผูท้าํสัญญากบัผูจ้ดัสรรท่ีดินเพื่อให้ไดม้าซ่ึงท่ีดินจดัสรร

และใหห้มายความรวมถึงผูรั้บโอนสิทธิในท่ีดินคนต่อไปดว้ย 

  “บริการสาธารณะ” หมายความวา่ การให้บริการหรือส่ิงอาํนวยความสะดวกในโครงการ

จดัสรรท่ีดินท่ีกาํหนดไวใ้นโครงการท่ีขออนุญาตจดัสรรท่ีดินตามมาตรา 23 (4) 

 “คณะกรรมการ” หมายความว่า คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานครและ

คณะกรรมการจดัสรรท่ีดินจงัหวดั 

 “พนกังานเจา้หนา้ท่ี” หมายความวา่ เจา้พนกังานท่ีดินซ่ึงเป็นผูป้ฏิบติัการในการจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน 

 “รัฐมนตรี” หมายความวา่ รัฐมนตรีผูรั้กษาการตามพระราชบญัญติัน้ี 

 มาตรา 5 พระราชบญัญติัน้ีมิใหใ้ชบ้งัคบัแก่ 

  (1) การจดัสรรท่ีดินของหน่วยราชการ หน่วยงานของรัฐ รัฐวิสาหกิจ ราชการส่วน

ทอ้งถ่ิน หรือองคก์รอ่ืนของรัฐท่ีมีอาํนาจหนา้ท่ีทาํการจดัสรรท่ีดินตามกฎหมาย 

  (2) การจดัสรรท่ีดินท่ีไดรั้บอนุญาตตามกฎหมายอ่ืน 

 มาตรา 6 ให้รัฐมนตรีวา่การกระทรวงมหาดไทย รักษาการตามพระราชบญัญติัน้ี และให้มี

อาํนาจออกกฎกระทรวงกาํหนดค่าธรรมเนียม ไม่เกินอตัราท้ายพระราชบญัญติัน้ี และกาํหนด

กิจการอ่ืนเพื่อปฏิบติัการตามพระราชบญัญติัน้ี 

 กฎกระทรวงนั้น เม่ือไดป้ระกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว้ใหใ้ชบ้งัคบัได ้

หมวด 1 

คณะกรรมการจัดสรรทีด่ิน 

 มาตรา 7 ใหมี้คณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลาง ประกอบดว้ย ปลดักระทรวงมหาดไทย เป็น

ประธานกรรมการ อยัการสูงสุด เลขาธิการคณะกรรมการคุม้ครองผูบ้ริโภคเลขาธิการสํานักงาน

นโยบายและแผนส่ิงแวดล้อม อธิบดีกรมการปกครอง อธิบดีกรมการผังเมือง  อธิบดีกรม

ชลประทาน อธิบดีกรมโยธาธิการและผงัเมือง และผูท้รงคุณวุฒิอีกหกคน ซ่ึงรัฐมนตรีแต่งตั้งจากผู ้

มีความรู้ ความสามารถ หรือประสบการณ์ในด้านการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ การผงัเมืองการ

บริหารชุมชน หรือกฎหมาย เป็นกรรมการ และอธิบดีกรมท่ีดินเป็นกรรมการและเลขานุการ 

 กรรมการผูท้รงคุณวุฒิตามวรรคหน่ึง ให้แต่งตั้ งจากผูแ้ทนภาคเอกชน ซ่ึงเป็นผูด้าํเนิน

กิจการเก่ียวกบัการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ไม่นอ้ยกวา่ก่ึงหน่ึง 
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 มาตรา 8 คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง มีอาํนาจหน้าท่ีกํากับดูแลการจัดสรรท่ีดิน

โดยทัว่ไป รวมทั้งใหมี้อาํนาจหนา้ท่ีดงัต่อไปน้ี 

  (1) กาํหนดนโยบายการจดัสรรท่ีดิน 

   (2) วางระเบียบเก่ียวกบัการจดัสรรท่ีดิน 

  (3) ให้ความเห็นชอบขอ้กาํหนดเก่ียวกบัการจดัสรรท่ีดินท่ีคณะกรรมการเสนอ

ตามมาตรา 14 (1)  

  (4) กําหนดแบบมาตรฐานของสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินจัดสรรเพื่อให้ผู ้ขอ

ใบอนุญาตทาํการจดัสรรท่ีดินใชใ้นการประกอบกิจการตามพระราชบญัญติัน้ี 

  (5) วินิจฉัยช้ีขาดปัญหาเก่ียวกบัการจดัสรรท่ีดินตามคาํร้องหรือคาํอุทธรณ์ของผู ้

ขอใบอนุญาตทาํการจดัสรรท่ีดินหรือผูจ้ดัสรรท่ีดิน 

  (6) ปฏิบติัการอ่ืนตามท่ีบญัญติัไวใ้นพระราชบญัญติัน้ีหรือกฎหมายอ่ืน 

 ระเบียบตาม (2) เม่ือไดป้ระกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว้ใหใ้ชบ้งัคบัได ้

 มาตรา 9 กรรมการผูท้รงคุณวฒิุ มีวาระการดาํรงตาํแหน่งคราวละสองปี 

 กรรมการซ่ึงพน้จากตาํแหน่ง อาจได้รับแต่งตั้งอีกได้ แต่จะดาํรงตาํแหน่งเกินสองวาระ

ติดต่อกนัมิได ้  

มาตรา 10 นอกจากการพน้จากตาํแหน่งตามวาระตามมาตรา 9 กรรมการผูท้รงคุณวุฒิพน้

จากตาํแหน่งเม่ือ 

   (1) ตาย 

   (2) ลาออก 

   (3) รัฐมนตรีให้ออกเพราะมีความประพฤติเส่ือมเสีย บกพร่องหรือไม่สุจริตต่อ

หนา้ท่ี หรือหยอ่นความสามารถ 

   (4) เป็นบุคคลลม้ละลาย 

   (5) เป็นคนไร้ความสามารถหรือคนเสมือนไร้ความสามารถ 

  (6) ไดรั้บโทษจาํคุกโดยคาํพิพากษาถึงท่ีสุดใหจ้าํคุก เวน้แต่เป็นโทษสาํหรับ

ความผดิท่ีไดก้ระทาํโดยประมาทหรือความผดิลหุโทษ 

 มาตรา 11 ในกรณีท่ีกรรมการผูท้รงคุณวุฒิ พน้จากตาํแหน่งก่อนวาระ รัฐมนตรีอาจแต่งตั้ง

ผูอ่ื้นเป็นกรรมการแทนได ้และให้ผูไ้ดรั้บแต่งตั้งดาํรงตาํแหน่งแทน อยู่ในตาํแหน่งเท่ากบัวาระท่ี

เหลืออยูข่องผูซ่ึ้งตนแทน 

 มาตรา 12 การประชุมคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลาง ตอ้งมีกรรมการมาประชุมไม่น้อย

กวา่ก่ึงหน่ึงของจาํนวนกรรมการทั้งหมด จึงจะเป็นองคป์ระชุม 
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 ในการประชุมของคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลาง ถ้าประธานกรรมการไม่มาประชุม

หรือไม่อาจปฏิบติัหน้าท่ีได้ ให้กรรมการท่ีมาประชุม เลือกกรรมการคนหน่ึงเป็นประธานในท่ี

ประชุม 

 การวินิจฉัยช้ีขาดของท่ีประชุมให้ถือเสียงขา้งมาก กรรมการคนหน่ึงมีเสียงหน่ึงในการ

ลงคะแนนถา้คะแนนเสียงเท่ากนั ให้ประธานในท่ีประชุมออกเสียงเพิ่มข้ึนอีกเสียงหน่ึง เป็นเสียงช้ี

ขาด 

 มาตรา 13 ใหมี้คณะกรรมการจดัสรรท่ีดินจงัหวดัทุกจงัหวดัดงัน้ี 

  (1) ในกรุงเทพมหานคร ให้มีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร

ประกอบดว้ย อธิบดีกรมท่ีดิน หรือรองอธิบดีกรมท่ีดิน ซ่ึงอธิบดีกรมท่ีดินมอบหมาย เป็นประธาน

กรรมการ ผูแ้ทนสาํนกังานอยัการสูงสุด ผูแ้ทนกรุงเทพมหานคร ผูแ้ทนกรมการผงัเมือง ผูแ้ทนกรม

ชลประทาน ผู ้แทนสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม  และ

ผูท้รงคุณวุฒิอีกส่ีคน ซ่ึงปลดักระทรวงมหาดไทย แต่งตั้งเป็นกรรมการ และผูแ้ทนกรมท่ีดินเป็น

กรรมการและเลขานุการ 

  (2) ในจังหวดัอ่ืน ให้มีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินจังหวดั ประกอบด้วย ผูว้่า

ราชการจังหวดั หรือรองผูว้่าราชการจังหวดั ซ่ึงผูว้่าราชการจังหวดัมอบหมาย เป็นประธาน

กรรมการอยัการจงัหวดั ซ่ึงเป็นหวัหนา้ท่ีทาํการอยัการจงัหวดั ปลดัจงัหวดั โยธาธิการและผงัเมือง

จังหวัด โยธาธิการจังหวัด ผู ้แทนกรมชลประทาน นายกองค์การบริหารส่วนจังหวดั และ

ผูท้รงคุณวุฒิอีกส่ีคน ซ่ึงปลัดกระทรวงมหาดไทย แต่งตั้งเป็นกรรมการ และเจา้พนักงานท่ีดิน

จงัหวดัเป็นกรรมการและเลขานุการ 

 ในกรณีท่ีเป็นการพิจารณาหรืออนุมติัเก่ียวกับการจัดสรรท่ีดินท่ีตั้ งอยู่ในเขตองค์การ

ปกครองส่วนทอ้งถ่ินใด ใหผู้แ้ทนผูบ้ริหารองคก์ารปกครองส่วนทอ้งถ่ินแห่งนั้น เป็นกรรมการร่วม

ดว้ยแห่งละหน่ึงคน 

 การแต่งตั้งกรรมการผูท้รงคุณวุฒิตาม (1) และ (2) ให้ปลดักระทรวงมหาดไทยแต่งตั้งจาก

ภาคเอกชน ซ่ึงไม่ไดเ้ป็นผูจ้ดัสรรท่ีดิน และเป็นผูมี้ความรู้ ความสามารถ หรือประสบการณ์ในดา้น

การพฒันาอสังหาริมทรัพย ์การผงัเมือง การบริหารชุมชน หรือกฎหมาย 

 มาตรา 14 คณะกรรมการมีอาํนาจหน้าท่ีกาํกับดูแลการจดัสรรท่ีดิน ภายในจังหวดัให้

เป็นไปตามพระราชบญัญติัน้ี รวมทั้งใหมี้อาํนาจหนา้ท่ีดงัต่อไปน้ี 

  (1) ออกขอ้กาํหนดเก่ียวกบัการจดัสรรท่ีดิน โดยความเห็นชอบจากคณะกรรมการ

จดัสรรท่ีดินกลาง 
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  (2) พิจารณาเก่ียวกบัคาํขออนุญาต การออกใบอนุญาต การโอนใบอนุญาตหรือ

การเพิกถอนการโอนใบอนุญาตใหจ้ดัสรรท่ีดิน 

  (3) ตรวจสอบการจดัสรรท่ีดินเพื่อให้เป็นไปตามแผนผงั โครงการ หรือวิธีการท่ี

ไดรั้บอนุญาต 

  (4) ปฏิบติัการอ่ืนตามท่ีบญัญติัไวใ้นพระราชบญัญติัน้ีหรือกฎหมายอ่ืน 

 ขอ้กาํหนดตาม (1) เม่ือไดป้ระกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว้ใหใ้ชบ้งัคบัได ้

 มาตรา 15 ในการปฏิบติัหน้าท่ีตามพระราชบญัญติัน้ี ให้คณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลาง

และคณะกรรมการ มีอาํนาจเรียกเป็นหนังสือให้บุคคลใดมาให้ขอ้เท็จจริง คาํอธิบายความเห็น 

คาํแนะนําทางวิชาการ หรือให้ส่งเอกสารหรือข้อมูลเก่ียวกับการจดัสรรท่ีดิน หรือกิจการอ่ืนท่ี

เก่ียวเน่ืองกบัการจดัสรรท่ีดินตามท่ีเห็นสมควร 

 มาตรา 16 การออกขอ้กาํหนดเก่ียวกบัการจดัสรรท่ีดิน ตามมาตรา 14 (1) ให้คณะกรรมการ

กาํหนดหลกัเกณฑก์ารจดัทาํแผนผงั โครงการ และวธีิการในการจดัสรรท่ีดิน เพื่อประโยชน์เก่ียวกบั

การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อม การคมนาคม การจราจร ความปลอดภัย การ

สาธารณูปโภค และการผงัเมือง ตลอดจนการอ่ืนท่ีจาํเป็นในการจดัสรรท่ีดิน ให้เหมาะสมกบัสภาพ

ทอ้งท่ีของจงัหวดันั้น โดยใหก้าํหนดเง่ือนไขในส่ิงต่อไปน้ีดว้ย คือ 

   (1) ขนาดความกวา้งและความยาวตํ่าสุด หรือเน้ือท่ีจาํนวนน้อยท่ีสุดของท่ีดิน

แปลงยอ่ยท่ีจะจดัสรรได ้

  (2) ระบบและมาตรฐานของถนนประเภทต่างๆ ทางเดินและทางเท้าในท่ีดิน

จดัสรรทั้งหมด รวมทั้งการต่อเช่ือมกบัถนนหรือทางสายนอกท่ีดินจดัสรร 

  (3) ระบบการระบายนํ้า การบาํบดันํ้าเสีย และการกาํจดัขยะส่ิงปฏิกูล 

  (4) ระบบและมาตรฐานของสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะท่ีจาํเป็นต่อการ

รักษาสภาพแวดลอ้ม การส่งเสริมสภาพความเป็นอยู ่และการบริหารชุมชน 

 มาตรา 17 ใหน้าํมาตรา 9 มาตรา 10 มาตรา 11 และมาตรา 12 มาใชบ้งัคบัแก่คณะกรรมการ

โดยอนุโลม 

 มาตรา 18 ในการปฏิบติัหนา้ท่ีตามพระราชบญัญติัน้ี คณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลางและ

คณะกรรมการมีอาํนาจแต่งตั้งคณะอนุกรรมการหรือบุคคลหน่ึงบุคคลใด เพื่อให้พิจารณาหรือ

กระทาํการอยา่งใด ตามท่ีคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลางหรือคณะกรรมการมอบหมายได ้เวน้แต่

การดาํเนินการตามมาตรา 14 (1) และ (2) 
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 คณะอนุกรรมการและบุคคลซ่ึงคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลาง หรือคณะกรรมการแต่งตั้ง 

มีอาํนาจหน้าท่ีเช่นเดียวกบัคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลาง หรือคณะกรรมการในกิจการท่ีไดรั้บ

มอบหมาย 

 มาตรา 19 ใหน้าํมาตรา 12 มาใชบ้งัคบัแก่การประชุมของคณะอนุกรรมการโดยอนุโลม 

 มาตรา 20 ในการปฏิบติัการตามพระราชบญัญติัน้ี ให้คณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลาง 

คณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ และบุคคลซ่ึงไดรั้บแต่งตั้งตามมาตรา 18 เป็นเจา้พนกังานตาม

ประมวลกฎหมายอาญา 

หมวด 2 

การขออนุญาตจัดสรรทีด่ิน 

 มาตรา 21 หา้มมิใหผู้ใ้ดทาํการจดัสรรท่ีดิน เวน้แต่จะไดรั้บอนุญาตจากคณะกรรมการ 

 การขออนุญาตและการออกใบอนุญาตให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขท่ี

กาํหนดในกฎกระทรวง 

 มาตรา 22 ผูใ้ดขอแบ่งแยกท่ีดินเป็นแปลงยอ่ย มีจาํนวนตั้งแต่สิบแปลงข้ึนไป และไม่อาจ

แสดงให้เป็นท่ีเช่ือไดว้่ามิใช่เป็นการแบ่งแยกท่ีดิน เพื่อการจดัสรรท่ีดิน ให้พนกังานเจา้หนา้ท่ีแจง้

ใหผู้ข้อดาํเนินการยื่นคาํขอทาํการจดัสรรท่ีดิน และรอการดาํเนินการเร่ืองการแบ่งแยกท่ีดินไวก่้อน 

หากผูข้อไม่เห็นด้วย ให้มีสิทธิอุทธรณ์ต่อคณะกรรมการ ภายในกาํหนดสามสิบวนั นับแต่วนัท่ี

ไดรั้บแจง้ 

 ให้คณะกรรมการวินิจฉัยอุทธรณ์ภายในกาํหนดส่ีสิบห้าวนั นับแต่วนัท่ีคณะกรรมการ

ไดรั้บอุทธรณ์ ถา้คณะกรรมการมิไดมี้คาํวินิจฉยัภายในกาํหนดเวลาดงักล่าว ให้พนกังานเจา้หนา้ท่ี

ดาํเนินการเร่ืองการแบ่งแยกท่ีดินนั้นต่อไป 

 เม่ือคณะกรรมการมีคาํวนิิจฉยัอุทธรณ์เป็นประการใดแลว้ ใหแ้จง้คาํวินิจฉยัเป็นหนงัสือให้

ผูอุ้ทธรณ์ทราบภายในเจ็ดวนั นบัแต่วนัท่ีคณะกรรมการมีคาํวินิจฉยั คาํวินิจฉัยของคณะกรรมการ

ใหเ้ป็นท่ีสุด 

 มาตรา 23 ผูใ้ดประสงคจ์ะทาํการจดัสรรท่ีดิน ให้ยื่นคาํขอต่อเจา้พนกังานท่ีดินจงัหวดั หรือ

เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวดัสาขา แห่งท้องท่ีซ่ึงท่ีดินนั้ นตั้ งอยู่ พร้อมหลักฐานและรายละเอียด

ดงัต่อไปน้ี 

  (1) โฉนดท่ีดินหรือหนงัสือรับรองการทาํประโยชน์ ท่ีมีช่ือผูข้อใบอนุญาตทาํการ

จดัสรรท่ีดิน เป็นผูมี้สิทธิในท่ีดิน โดยท่ีดินนั้นตอ้งปลอดจากบุริมสิทธิใด ๆ เวน้แต่บุริมสิทธิในมูล

ซ้ือขายอสังหาริมทรัพย ์
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  (2 )  ใ น ก ร ณี ท่ี ท่ี ดิ น ท่ี ข อ ทํา ก า ร จัด ส ร ร ท่ี ดิ น มี บุ ริ ม สิ ท ธิ ใ น มู ล ซ้ื อ ข า ย

อสังหาริมทรัพย ์หรือภาระการจาํนอง ให้แสดงบนัทึกความยินยอม ให้ทาํการจดัสรรท่ีดินของผู ้

ทรงบุริมสิทธิ หรือผูรั้บจาํนองและจาํนวนเงินท่ีผูท้รงบุริมสิทธิ หรือผูรั้บจาํนองจะไดรั้บชาํระหน้ี

จากท่ีดินแปลงย่อยแต่ละแปลง และตอ้งระบุด้วยว่าท่ีดินท่ีเป็นสาธารณูปโภคหรือท่ีดินท่ีใช้เพื่อ

บริการสาธารณะไม่ตอ้งรับภาระหน้ีบุริมสิทธิหรือจาํนองดงักล่าว 

  (3) แผนผงัแสดงจาํนวนท่ีดินแปลงยอ่ย ท่ีจะขอจดัสรรและเน้ือท่ีโดยประมาณของ

แต่ละแปลง 

  (4) โครงการปรับปรุงท่ีดินท่ีขอจดัสรร การจดัให้มีสาธารณูปโภคและบริการ

สาธารณะ รวมทั้งการปรับปรุงอ่ืนตามควรแก่สภาพของทอ้งถ่ิน โดยแสดงแผนผงั รายละเอียดและ

รายการก่อสร้าง ประมาณการค่าก่อสร้าง และกาํหนดเวลาท่ีจะจดัทาํให้แลว้เสร็จ ในกรณีท่ีไดมี้การ

ปรับปรุงท่ีดินท่ีขอจดัสรร หรือไดจ้ดัทาํสาธารณูปโภค หรือบริการสาธารณะแลว้เสร็จทั้งหมด หรือ

บางส่วนก่อนขอทาํการจดัสรรท่ีดิน ใหแ้สดงแผนผงัรายละเอียดและรายการก่อสร้างท่ีไดจ้ดัทาํแลว้

เสร็จนั้นดว้ย 

  (5) แผนงาน โครงการ และระยะเวลาการบาํรุงรักษาสาธารณูปโภค 

  (6) วธีิการจาํหน่ายท่ีดินจดัสรรและการชาํระราคาหรือค่าตอบแทน 

  (7) ภาระผกูพนัต่างๆ ท่ีบุคคลอ่ืนมีส่วนไดเ้สียเก่ียวกบัท่ีดินท่ีขอจดัสรรนั้น 

  (8) แบบสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินจดัสรร 

  (9) ท่ีตั้งสาํนกังานของผูข้อใบอนุญาตทาํการจดัสรรท่ีดิน 

  (10) ช่ือธนาคาร หรือสถาบนัการเงินท่ีคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลางกาํหนดซ่ึง

จะเป็นผูค้ ํ้ าประกนัการจดัให้มีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงท่ีดินและคํ้า

ประกนัการบาํรุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 

 มาตรา 24 ในกรณีท่ีคณะกรรมการ เห็นสมควรอนุญาตให้ผูใ้ดทาํการจดัสรรท่ีดิน และผู ้

นั้นยงัมิไดจ้ดัให้มีสาธารณูปโภค หรือบริการสาธารณะ หรือการปรับปรุงท่ีดิน หรือดาํเนินการยงั

ไม่แลว้เสร็จตามแผนผงัและโครงการ คณะกรรมการจะตอ้งให้ผูข้อใบอนุญาตทาํการจดัสรรท่ีดิน

จดัหาธนาคารหรือสถาบนัการเงินท่ีคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลางกาํหนด มาทาํสัญญาคํ้าประกนั

กบัคณะกรรมการ ว่าถา้ผูข้อใบอนุญาตทาํการจดัสรรท่ีดิน ไม่จดัให้มีสาธารณูปโภคหรือบริการ

สาธารณะ หรือการปรับปรุงท่ีดินให้แล้วเสร็จตามแผนผงั โครงการ และกาํหนดเวลาท่ีได้รับ

อนุญาตไว ้หรือมีกรณีท่ีเช่ือไดว้่าจะไม่แลว้เสร็จภายในกาํหนดเวลา ตามท่ีไดรั้บอนุญาต ธนาคาร

หรือสถาบนัการเงินผูค้ ํ้ าประกนัตอ้งชําระเงินให้แก่คณะกรรมการตามจาํนวนท่ีคณะกรรมการ

กาํหนดไวใ้นสัญญาคํ้าประกนัภายในเวลาท่ีคณะกรรมการกาํหนด เพื่อคณะกรรมการจะไดใ้ช้เงิน
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นั้นในการดาํเนินการจดัให้มีสาธารณูปโภค หรือบริการสาธารณะหรือปรับปรุงท่ีดินนั้นให้แล้ว

เสร็จตามแผนผงัและโครงการท่ีไดรั้บอนุญาต และถา้มีเงินเหลือใหคื้นแก่ผูค้ ํ้าประกนัโดยไม่ชกัชา้ 

 คณะกรรมการอาจมอบหมายให้ผูค้ ํ้าประกนั รับไปดาํเนินการจดัให้มีสาธารณูปโภคหรือ

บริการสาธารณะหรือปรับปรุงท่ีดินให้แลว้เสร็จภายในเวลาท่ีคณะกรรมการกาํหนด แทนการเรียก

ให้ผูค้ ํ้ าประกนัชาํระเงินก็ได ้ถา้ผูค้ ํ้ าประกนัไม่เร่ิมทาํการในเวลาอนัควร หรือไม่ทาํให้แลว้เสร็จ

ภายในกาํหนด คณะกรรมการมีอาํนาจเรียกใหผู้ค้ ํ้าประกนัชาํระเงินดงักล่าวตามวรรคหน่ึงได ้

 ในกรณีท่ีคณะกรรมการให้ผูข้อใบอนุญาตทาํการจดัสรรท่ีดิน จดัหาธนาคารหรือสถาบนั

การเงินมาทาํสัญญาคํ้าประกนัตามวรรคหน่ึง คณะกรรมการตอ้งให้ผูข้อใบอนุญาตทาํการจดัสรร

ท่ีดินทาํหนังสือรับรองกับคณะกรรมการด้วยว่า ถ้าจาํนวนเงินท่ีผูค้ ํ้ าประกนัได้ค ํ้ าประกนัไวไ้ม่

เพียงพอแก่การดาํเนินการตามวรรคหน่ึงก็ดี หรือผูค้ ํ้ าประกนัไม่จ่ายเงินตามท่ีประกนัไวท้ั้งหมด

หรือบางส่วนก็ดี ผู ้ขอใบอนุญาตทําการจัดสรรท่ีดินจะเป็นผู ้จ่ายเงินตามจํานวนท่ีขาดให้

คณะกรรมการเพื่อดาํเนินการใหแ้ลว้เสร็จ 

 ในกรณีท่ีมีการผิดสัญญาท่ีทาํกบัคณะกรรมการ ให้ประธานคณะกรรมการมีอาํนาจฟ้อง

และต่อสู้คดีในนามคณะกรรมการ 

 การเก็บรักษาเงิน การนาํส่งเงิน และการเบิกจ่ายเงิน ใหเ้ป็นไปตามระเบียบท่ีคณะกรรมการ

จดัสรรท่ีดินกลางกาํหนด 

 มาตรา 25 การพิจารณาแผนผงั โครงการ และวิธีการในการจดัสรรท่ีดิน ให้คณะกรรมการ

กระทาํให้แลว้เสร็จภายในส่ีสิบห้าวนั นบัแต่วนัท่ีเจา้พนกังานท่ีดินจงัหวดั หรือเจา้พนกังานท่ีดิน

จงัหวดัสาขา ไดรั้บคาํขอ ถา้คณะกรรมการไม่อาจพิจารณาให้แลว้เสร็จภายในกาํหนดเวลาดงักล่าว

โดยไม่มีเหตุผลอนัสมควร ใหถื้อวา่คณะกรรมการไดใ้หค้วามเห็นชอบแผนผงัโครงการ และวิธีการ

ในการจดัสรรท่ีดินนั้นแลว้ 

 การพิจารณาแผนผงั โครงการ และวิธีการในการจดัสรรท่ีดินตามวรรคหน่ึงให้เป็นไปตาม

ขั้นตอน หลกัเกณฑ ์และวธีิการท่ีคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลางกาํหนด 

 มาตรา 26 ในกรณีท่ีคณะกรรมการไม่เห็นชอบ หรือมีคาํสั่งไม่อนุญาตให้ทาํการจดัสรร

ท่ีดิน ผูข้อใบอนุญาตทาํการจดัสรรท่ีดินมีสิทธิอุทธรณ์ต่อคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลาง ภายใน

สามสิบวนั นบัแต่วนัท่ีทราบคาํสั่ง และให้คณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลาง วินิจฉยัอุทธรณ์ให้แลว้

เสร็จภายในหกสิบวนั นบัแต่วนัท่ีไดรั้บอุทธรณ์ หากคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลางไม่วินิจฉยัให้

แลว้เสร็จภายในกาํหนดเวลาดงักล่าว ให้ถือว่าผูอุ้ทธรณ์ไดรั้บความเห็นชอบหรือไดรั้บอนุญาตให้

ทาํการจดัสรรท่ีดิน 

 คาํวนิิจฉยัอุทธรณ์ของคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลางใหเ้ป็นท่ีสุด 
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 มาตรา 27 การออกใบอนุญาตให้ทาํการจดัสรรท่ีดิน ให้คณะกรรมการออกใบอนุญาต

ภายในกาํหนดเจด็วนันบัแต่ 

  (1) วนัท่ีคณะกรรมการให้ความเห็นชอบ หรือถือว่าไดใ้ห้ความเห็นชอบ แผนผงั

โครงการ และวธีิการในการจดัสรรท่ีดินตามมาตรา 25 หรือ 

  (2) วนัท่ีได้รับทราบคําวินิจฉัยของคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง กรณีท่ี

คณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลางเห็นควรอนุญาตให้ทาํการจดัสรรท่ีดิน หรือนับแต่วนัท่ีถือว่าผู ้

อุทธรณ์ไดรั้บอนุญาตใหท้าํการจดัสรรท่ีดินตามมาตรา 26 

 เม่ือคณะกรรมการออกใบอนุญาตให้ผูใ้ดทาํการจดัสรรท่ีดินแลว้ ให้คณะกรรมการแจง้ให้

ผูท้าํการจดัสรรท่ีดินทราบภายในเจด็วนันบัแต่วนัท่ีออกใบอนุญาต 

 มาตรา 28 เม่ือไดอ้อกใบอนุญาตให้ผูใ้ดทาํการจดัสรรท่ีดินแลว้ ให้คณะกรรมการรีบส่ง

ใบอนุญาตพร้อมทั้งแผนผงั โครงการ และวิธีการท่ีคณะกรรมการอนุญาตไปยงัพนกังานเจา้หนา้ท่ี

แห่งท้องท่ี ซ่ึงท่ีดินจัดสรรนั้ นตั้ งอยู่ เพื่อให้จดแจ้งในโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทํา

ประโยชน์ ภายในสิบห้าวนั นบัแต่วนัท่ีไดรั้บใบอนุญาตจากคณะกรรมการ ว่าท่ีดินนั้นอยู่ภายใต้

การจดัสรรท่ีดิน และเม่ือได้ออกโฉนดท่ีดินหรือหนงัสือรับรองการทาํประโยชน์ท่ีแบ่งแยกเป็น

แปลงยอ่ยแลว้ ใหจ้ดแจง้ไวใ้นโฉนดท่ีดินหรือหนงัสือรับรองการทาํประโยชน์ท่ีแบ่งแยกทุกฉบบั 

 มาตรา 29 การโฆษณาโครงการจดัสรรท่ีดิน ในส่วนท่ีเก่ียวกับรายการท่ีกาํหนดไวใ้น

มาตรา 23 ขอ้ความในโฆษณาจะตอ้งตรงกบัหลกัฐาน และรายละเอียดท่ีกาํหนดไวใ้นคาํขออนุญาต

ดว้ย 

 มาตรา 30 ในกรณีท่ีท่ีดินจดัสรร มีบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพย ์หรือการจาํนอง

ติดอยู่ เม่ือไดอ้อกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทาํประโยชน์ท่ีดิน ท่ีแบ่งแยกเป็นแปลงย่อย

แลว้ ให้พนกังานเจา้หนา้ท่ีจดแจง้บุริมสิทธิ หรือการจาํนองนั้น ในโฉนดท่ีดินหรือหนงัสือรับรอง

การทาํประโยชน์ ท่ีแบ่งแยกเป็นแปลงย่อยทุกฉบบั พร้อมทั้งระบุจาํนวนเงินท่ีผูท้รงบุริมสิทธิหรือ

ผูรั้บจาํนอง จะไดรั้บชาํระหน้ีจากท่ีดินแปลงยอ่ยแต่ละแปลง ในสารบญัสาํหรับจดทะเบียนดว้ยและ

ให้ถือวา่ท่ีดินแปลงยอ่ย แต่ละแปลงเป็นประกนัหน้ีบุริมสิทธิหรือหน้ีจาํนอง ตามจาํนวนเงินท่ีระบุ

ไวน้ั้น 

 ใหท่ี้ดินอนัเป็นสาธารณูปโภค และท่ีดินท่ีใชเ้พื่อบริการสาธารณะปลอดจากบุริมสิทธิใน

มูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพย ์และภาระการจาํนอง 
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หมวด 3 

การดําเนินการจัดสรรทีด่ิน 

 มาตรา 31  ให้ผู ้จ ัดสรรท่ีดินแสดงใบอนุญาต แผนผัง โครงการ และวิธีการตามท่ี

คณะกรรมการอนุญาตไวใ้นท่ีเปิดเผยเห็นไดง่้าย ณ สาํนกังานท่ีทาํการจดัสรรท่ีดิน 

 ถา้ใบอนุญาตสูญหายหรือชาํรุดในสาระสําคญั ให้ผูจ้ดัสรรท่ีดินยื่นคาํขอรับใบแทนตาม

แบบท่ีคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลางกาํหนด ต่อคณะกรรมการภายในสิบห้าวนั นบัแต่วนัท่ีทราบ

การสูญหายหรือชาํรุด 

 มาตรา 32 ถา้ผูจ้ดัสรรท่ีดินประสงค ์จะแกไ้ขเปล่ียนแปลงแผนผงั โครงการหรือวิธีการท่ี

ไดรั้บอนุญาต ให้ผูจ้ดัสรรท่ีดินยื่นคาํขอต่อเจา้พนกังานท่ีดินจงัหวดั หรือเจา้พนกังานท่ีดินจงัหวดั

สาขา ตามแบบท่ีคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลางกาํหนด พร้อมทั้งแผนผงั โครงการหรือวิธีการท่ี

จะแกไ้ขเปล่ียนแปลง พร้อมกบัหนงัสือยินยอมของธนาคารหรือสถาบนัการเงินผูค้ ํ้ าประกนั เพื่อ

เสนอใหค้ณะกรรมการพิจารณา 

 ในการพิจารณาแกไ้ขเปล่ียนแปลงแผนผงั โครงการ หรือวิธีการท่ีไดย้ื่นไวต้าม วรรคหน่ึง 

ใหน้าํมาตรา 25 มาตรา 26 มาตรา 27 มาตรา 28 และมาตรา 30 มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 

 มาตรา 33 เม่ือได้รับใบอนุญาตแล้ว ห้ามมิให้ผูจ้ดัสรรท่ีดินทาํนิติกรรมกบับุคคลใดอนั

ก่อให้เกิดภาระผูกพนัแก่ท่ีดินอนัเป็นสาธารณูปโภค และท่ีดินท่ีใชเ้พื่อบริการสาธารณะ เวน้แต่จะ

ได้รับอนุญาตเป็นหนังสือจากคณะกรรมการ ทั้ งน้ีให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ และวิธีการท่ี

คณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลางกาํหนด 

 การก่อให้เกิดภาระผูกพนัแก่ท่ีดินอ่ืน นอกจากท่ีดินอนัเป็นสาธารณูปโภคและท่ีดินท่ีใช้

เพื่อบริการสาธารณะ ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการท่ีคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลาง

กาํหนด 

 มาตรา 34 สัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินจดัสรร ระหวา่งผูจ้ดัสรรท่ีดินกบัผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรร ตอ้ง

ทาํตามแบบท่ีคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลางกาํหนด 

 สัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินตามวรรคหน่ึงส่วนใด หากมิได้ทาํตามแบบท่ีคณะกรรมการ

จดัสรรท่ีดินกลางกาํหนด และไม่เป็นคุณต่อผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรร สัญญาส่วนนั้นไม่มีผลใชบ้งัคบั 

 มาตรา 35 ในการชาํระราคาท่ีดิน หรือการชาํระหน้ีบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพย์

หรือหน้ีจาํนองจากผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรร ให้ผูรั้บเงินออกหลกัฐานเป็นหนังสือลงลายมือช่ือผูรั้บเงิน

ให้แก่ผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรร และให้ถือว่าหลกัฐานการชาํระเงินดงักล่าวเป็นหลกัฐานแสดงการชาํระ

ราคาท่ีดินจดัสรร 
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 มาตรา 36 ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนท่ีดินท่ีทาํการจดัสรร ให้แก่ผูซ้ื้อท่ีดิน

จดัสรรตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินจดัสรร ผูจ้ดัสรรท่ีดินตอ้งโอนท่ีดินให้แก่ผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรโดย

ปลอดจากบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพยแ์ละภาระการจาํนองในท่ีดินนั้น 

 ถา้ผูจ้ดัสรรท่ีดินไม่ปฏิบติัตามวรรคหน่ึง ให้ผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรมีสิทธิชาํระหน้ีบุริมสิทธิใน

มูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพยห์รือหน้ีจาํนองต่อผูท้รงบุริมสิทธิหรือผูรั้บจาํนองได ้โดยให้ถือว่าเป็น

การชาํระราคาท่ีดินแก่ผูจ้ดัสรรท่ีดินส่วนหน่ึงดว้ย 

 มาตรา 37 เม่ือผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรไดช้าํระราคาท่ีดินครบถว้น ตามสัญญาจะซ้ือจะขายแลว้ ให้

ถือวา่ท่ีดินนั้น พน้จากการยดึหรืออายดัทั้งปวง ให้ผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรนาํหลกัฐานเป็นหนงัสือท่ีแสดง

วา่ไดช้าํระราคาดงักล่าว พร้อมดว้ยหนงัสือแสดงสิทธิในท่ีดินมาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

ตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินจดัสรร ต่อพนกังานเจา้หนา้ท่ี เม่ือไดรั้บเอกสารและหลกัฐานดงักล่าว

แลว้ ใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีดาํเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใหแ้ก่ผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรต่อไป 

 ถา้ท่ีดินจดัสรรตามวรรคหน่ึง มีการจดทะเบียนบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพยห์รือ

การจาํนอง และมีหลกัฐานการชาํระหน้ีบุริมสิทธิหรือจาํนองครบถว้นแลว้ ให้ท่ีดินนั้นปลอดจาก

บุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพย ์หรือภาระการจาํนอง และให้พนกังานเจา้หนา้ท่ีจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรมใหแ้ก่ผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรร 

 ในกรณีท่ีผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรไม่สามารถนาํหนงัสือแสดงสิทธิในท่ีดิน มาแสดงต่อพนกังาน

เจา้หน้าท่ีได้เพราะบุคคลอ่ืนยึดถือ หรือครอบครองไว ้เม่ือผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรร้องขอให้พนักงาน

เจ้าหน้าท่ีมีอํานาจเรียกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินจากบุคคลท่ียึดถือหรือครอบครองไวม้า

ดาํเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใหแ้ก่ผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรได ้

  เม่ือพน้กาํหนดสามสิบวนั นบัแต่วนัท่ีบุคคลท่ียึดถือหรือครอบครองหนงัสือแสดงสิทธิใน

ท่ีดิน ไดรั้บแจง้หรือถือว่าไดรั้บแจง้คาํสั่งพนกังานเจา้หน้าท่ีตามวรรคสาม ถ้ายงัไม่มีการส่งมอบ

หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินให้แก่พนักงานเจา้หน้าท่ี ให้พนักงานเจา้หน้าท่ีมีอาํนาจออกใบแทน

หนงัสือแสดงสิทธิในท่ีดินเพื่อดาํเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมให้แก่ผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรได ้

 มาตรา 38 ถา้ผูจ้ดัสรรท่ีดินประสงค์จะโอนใบอนุญาต ให้ยื่นคาํขอต่อคณะกรรมการตาม

แบบท่ีคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลางกาํหนด 

 เม่ือคณะกรรมการเห็นว่าการโอนนั้น ไม่เป็นท่ีเสียหายแก่ผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรและธนาคาร

หรือสถาบนัการเงิน ซ่ึงเป็นผูค้ ํ้าประกนัตามมาตรา 24 หรือมาตรา 43 วรรคสอง ไดย้ินยอมดว้ยแลว้ 

ใหค้ณะกรรมการอนุญาตใหโ้อนใบอนุญาตใหแ้ก่ผูรั้บโอน 

 ค่าธรรมเนียมการโอนใบอนุญาต ใหเ้ป็นไปตามท่ีกาํหนดในกฎกระทรวง 
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 มาตรา 39 เม่ือไดโ้อนใบอนุญาตให้แก่ผูรั้บโอนแลว้ ให้บรรดาสิทธิและหน้าท่ีของผูโ้อน

ซ่ึงมีต่อผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรตกไปยงัผูรั้บโอน 

 มาตรา 40 ในกรณีท่ีผูจ้ ัดสรรท่ีดินตาย ให้ผูจ้ ัดการมรดกหรือทายาทยื่นคาํขอรับโอน

ใบอนุญาตตามแบบท่ีคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลางกาํหนดต่อคณะกรรมการภายในหกสิบวนั 

นับแต่วนัท่ีผูจ้ดัสรรท่ีดินตาย หรือภายในกาํหนดเวลาท่ีคณะกรรมการเห็นสมควรขยายให้เม่ือ

คณะกรรมการสอบสวนแล้ว เห็นว่าผูย้ื่นคาํขอมีสิทธิในท่ีดินท่ีจดัสรร ให้คณะกรรมการโอน

ใบอนุญาตใหแ้ก่ผูย้ื่นคาํขอรับโอน และให้คณะกรรมการแจง้ให้ธนาคารหรือสถาบนัการเงินและผู ้

ซ้ือท่ีดินจดัสรรทราบ 

 ถา้ผูจ้ดัสรรท่ีดินท่ีตายไม่มีผูจ้ดัการมรดกหรือทายาท หรือมีแต่ผูจ้ดัการมรดกหรือทายาท

มิไดย้ื่นคาํขอต่อคณะกรรมการ ภายในกาํหนดเวลาตามวรรคหน่ึง ให้ผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรชาํระราคา

ท่ีดินตามสัญญาจะซ้ือจะขายต่อสาํนกังานวางทรัพย ์และให้นาํมาตรา 24 วรรคหน่ึงมาใชบ้งัคบัโดย

อนุโลม 

 เม่ือผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรไดช้าํระราคาท่ีดินครบถว้นตามสัญญาจะซ้ือจะขายแลว้ ให้นาํมาตรา  

37 มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 

 ในกรณีท่ีผูจ้ดัสรรท่ีดินตาย ไม่วา่จะมีผูจ้ดัการมรดกหรือทายาทผูรั้บโอนใบอนุญาตต่อไป

หรือไม่ ให้ถือวา่ธนาคารหรือสถาบนัการเงินท่ีเป็นผูค้ ํ้าประกนัตามมาตรา 24 หรือมาตรา 43 วรรค

สอง ยงัคงผกูพนัอยูต่ามสัญญาคํ้าประกนันั้น 

 มาตรา 41 เม่ือมีการบงัคบัคดีท่ีดิน ท่ีทาํการจดัสรรของผูจ้ดัสรรท่ีดิน ให้ผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรร

ชาํระราคาท่ีดินตามสัญญาจะซ้ือจะขาย ต่อเจา้พนักงานบงัคบัคดี หรือเจา้พนกังานพิทกัษ์ทรัพย ์

แลว้แต่กรณี แทนการชาํระต่อบุคคลท่ีกาํหนดไวใ้นสัญญา และในระหวา่งท่ีผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรมิได้

ปฏิบติัผิดสัญญาจะซ้ือจะขาย ให้งดการขายทอดตลาดหรือจาํหน่ายท่ีดินจดัสรรนั้นไวก่้อน เวน้แต่

จะเป็นการขายทอดตลาดท่ีดินจดัสรรทั้งโครงการตามวรรคส่ี 

 เม่ือผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรร ชาํระราคาท่ีดินครบถว้นตามสัญญาจะซ้ือจะขายแลว้ ให้ท่ีดินจดัสรร

นั้น พน้จากการยดึ อายดั หรือการบงัคบัคดี การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ให้นาํความในมาตรา 

37 มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 

 เม่ือไดจ้ดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ใหแ้ก่ผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรแลว้ ให้พนกังานเจา้หนา้ท่ีแจง้

ให้เจา้พนกังานบงัคบัคดี หรือเจา้พนกังานพิทกัษท์รัพยท์ราบ ถึงการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

และการพน้จากการยึด อายดั หรือการบงัคบัคดีของท่ีดินแปลงนั้นภายในเจ็ดวนั นบัแต่วนัท่ีไดจ้ด

ทะเบียน 
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 ในการขายทอดตลาดท่ีดินจดัสรรทั้งโครงการ ผูซ้ื้อจะตอ้งรับโอนใบอนุญาตให้ทาํการ

จดัสรรท่ีดิน และรับไปทั้งสิทธิและหนา้ท่ีท่ีผูจ้ดัสรรท่ีดินมีต่อผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรร 

 มาตรา 42 ในกรณีนิติบุคคลเป็นผูด้าํเนินการจดัสรรท่ีดิน และนิติบุคคลนั้นตอ้งเลิกไปโดย

ยงัมิได้ดาํเนินการตามแผนผงัและโครงการท่ีไดรั้บอนุญาต หรือดาํเนินการยงัไม่ครบถว้น ให้นาํ

มาตรา 40 วรรคสอง วรรคสาม และวรรคส่ีมาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 

หมวด 4 

การบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 

 มาตรา 43 สาธารณูปโภคท่ีผูจ้ดัสรรท่ีดิน ไดจ้ดัให้มีข้ึนเพื่อการจดัสรรท่ีดินตามแผนผงั

และโครงการท่ีไดรั้บอนุญาต เช่น ถนน สวน สนามเด็กเล่น ให้ตกอยูใ่นภาระจาํยอมเพื่อประโยชน์

แก่ท่ีดินจดัสรร และให้เป็นหน้าท่ีของผูจ้ดัสรรท่ีดินท่ีจะบาํรุงรักษาสาธารณูปโภคดงักล่าวให้คง

สภาพ ดงัเช่นท่ีไดจ้ดัทาํข้ึนนั้นต่อไป และจะกระทาํการใดอนัเป็นเหตุใหป้ระโยชน์แห่งภาระจาํยอม

ลดไปหรือเส่ือมความสะดวกมิได ้

 ใหผู้จ้ดัสรรท่ีดิน จดัหาธนาคารหรือสถาบนัการเงิน มาทาํสัญญาคํ้าประกนัการบาํรุงรักษา

สาธารณูปโภค ซ่ึงผูจ้ดัสรรท่ีดินไดจ้ดัใหมี้ข้ึน และยงัอยูใ่นความรับผิดชอบในการบาํรุงรักษาของผู ้

จดัสรรท่ีดิน ตามวรรคหน่ึงกบัคณะกรรมการ และใหน้าํมาตรา 24 มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 

 มาตรา 44 ผูจ้ดัสรรท่ีดินจะพน้จากหนา้ท่ีบาํรุงรักษาสาธารณูปโภค ตามมาตรา 43 เม่ือไดมี้

การดาํเนินการอยา่งหน่ึงอยา่งใด ภายหลงัจากครบกาํหนดระยะเวลา ท่ีผูจ้ดัสรรท่ีดินรับผิดชอบการ

บาํรุงรักษาสาธารณูปโภค ตามมาตรา 23 (5) แลว้ตามลาํดบั ดงัต่อไปน้ี 

  (1) ผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรร จดัตั้งนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร ตามพระราชบญัญติัน้ี หรือ

นิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืน เพื่อรับโอนทรัพยสิ์นดงักล่าวไปจดัการ และดูแลบาํรุงรักษา ภายในเวลา

ท่ีผูจ้ดัสรรท่ีดินกาํหนด ซ่ึงตอ้งไม่น้อยกว่าหน่ึงร้อยแปดสิบวนั นบัแต่วนัท่ีไดรั้บแจง้จากผูจ้ดัสรร

ท่ีดิน 

  (2) ผูจ้ดัสรรท่ีดิน ไดรั้บอนุมติัจากคณะกรรมการให้ดาํเนินการอยา่งหน่ึงอยา่งใด

เพื่อการบาํรุงรักษาสาธารณูปโภค 

  (3) ผูจ้ดัสรรท่ีดิน จดทะเบียนโอนทรัพยสิ์นดงักล่าวให้เป็นสาธารณประโยชน์การ

ดาํเนินการตาม (1) และ (2) ให้เป็นไปตามระเบียบท่ีคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลางกาํหนด ทั้งน้ี 

โดยตอ้งกาํหนดใหผู้จ้ดัสรรท่ีดินรับผิดชอบจาํนวนเงินค่าบาํรุงรักษาสาธารณูปโภคส่วนหน่ึงดว้ย 

 มาตรา 45 การจดัตั้งนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร ให้ผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรจาํนวนไม่น้อยกว่าก่ึง

หน่ึง ของจาํนวนแปลงย่อยตามแผนผงัโครงการ มีมติให้จดัตั้ ง และแต่งตั้งตวัแทนยื่นคาํขอจด
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ทะเบียนต่อเจา้พนักงานท่ีดินจงัหวดั หรือเจา้พนักงานท่ีดินจงัหวดัสาขา พร้อมด้วยขอ้บงัคบัท่ีมี

รายการตามท่ีกาํหนดในกฎกระทรวงซ่ึงอยา่งนอ้ยตอ้งมีรายการดงัต่อไปน้ี 

  (1) ช่ือนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร 

  (2) วตัถุประสงค ์

  (3) ท่ีตั้งสาํนกังาน 

  (4) ขอ้กาํหนดเก่ียวกบัจาํนวนกรรมการ การเลือกตั้ง วาระการดาํรงตาํแหน่งการ

พน้จากตาํแหน่ง และการประชุมของคณะกรรมการหมู่บา้นจดัสรร 

  (5) ขอ้กาํหนดเก่ียวกบัการดาํเนินงาน การบญัชี และการเงิน 

  (6) ขอ้กาํหนดเก่ียวกบัสิทธิและหนา้ท่ีของสมาชิก 

  (7) ขอ้กาํหนดเก่ียวกบัการประชุมใหญ่ 

 การขอจดทะเบียนจดัตั้ง การควบ การยกเลิก และการบริหารนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร ให้

เป็นไปตามหลกัเกณฑ ์และวธีิการท่ีกาํหนดในกฎกระทรวง 

 มาตรา 46 ใหนิ้ติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร ท่ีจดทะเบียนแลว้มีฐานะเป็นนิติบุคคล 

 ให้นิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรรมีคณะกรรมการหมู่บา้นจดัสรร เป็นผูด้าํเนินกิจการของนิติ

บุคคลหมู่บ้านจัดสรร ตามกฎหมายและข้อบังคับของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร ภายใต้การ

ควบคุมดูแลของท่ีประชุมใหญ่ของสมาชิก 

 คณะกรรมการหมู่บ้านจัดสรร เป็นผูแ้ทนของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรในกิจการอัน

เก่ียวกบับุคคลภายนอก 

 มาตรา 47 เม่ือจดัตั้งนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร ตามมาตรา 45 แลว้ ให้ผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรทุก

รายเป็นสมาชิกนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร 

 ในกรณีท่ีมีท่ีดินจดัสรรแปลงย่อยท่ียงัไม่มีผูใ้ดซ้ือ หรือไดโ้อนกลบัมาเป็นของผูจ้ดัสรร

ท่ีดิน ใหผู้จ้ดัสรรท่ีดินเป็นสมาชิกนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร 

 มาตรา 48 เพื่อประโยชน์ของผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรร ให้นิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรรมีอาํนาจหนา้ท่ี 

ดงัต่อไปน้ี 

 (1) กาํหนดระเบียบเก่ียวกบัการใชป้ระโยชน์สาธารณูปโภค 

 (2) กาํหนดระเบียบเก่ียวกบัการอยูอ่าศยัและการจราจรภายในท่ีดินจดัสรร 

 (3) เรียกเก็บเงินค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา และการจดัการสาธารณูปโภคในส่วนท่ีนิติ

บุคคลหมู่บา้นจดัสรรมีหนา้ท่ีบาํรุงรักษาจากสมาชิก 

 (4) ยื่นคําร้องทุกข์หรือเป็นโจทก์ฟ้องแทนสมาชิก เก่ียวกับกรณีท่ีกระทบสิทธิหรือ

ประโยชน์ของสมาชิกจาํนวนตั้งแต่สิบรายข้ึนไป 
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 (5) จดัให้มีบริการสาธารณะเพื่อสวสัดิการของสมาชิก หรือจดัสรรเงินหรือทรัพยสิ์นเพื่อ

สาธารณประโยชน์ 

(6) ดาํเนินการอ่ืนใดให้เป็นไปตามกฎกระทรวง ระเบียบของคณะกรรมการจดัสรรท่ีดิน

กลาง หรือขอ้บงัคบัของคณะกรรมการท่ีออกโดยอาศยัอาํนาจตามพระราชบญัญติัน้ี 

 การดาํเนินการตาม (1) (2) และ (5) จะตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจากมติท่ีประชุมใหญ่ของ

สมาชิก 

 มาตรา 49 ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษาและการจดัการสาธารณูปโภค ให้จดัเก็บเป็นราย

เดือน จากท่ีดินแปลงย่อยในโครงการจดัสรรท่ีดินทุกแปลง ทั้งน้ีอาจกาํหนดค่าใช้จ่ายในอตัราท่ี

แตกต่างกนัตามประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน หรือขนาดพื้นท่ีได้ตามระเบียบท่ีคณะกรรมการ

จดัสรรท่ีดินกลางกาํหนด 

 ใหผู้ซ้ื้อท่ีดินจดัสรร ออกค่าใชจ่้ายในการบาํรุงรักษาและการจดัการสาธารณูปโภค สําหรับ

ท่ีดินจัดสรรท่ีตนซ้ือ และให้ผู ้จ ัดสรรท่ีดินออกค่าใช้จ่ายในการบํารุงรักษาและการจัดการ

สาธารณูปโภคสาํหรับท่ีดินแปลงยอ่ยท่ียงัไม่มีผูซ้ื้อ 

 การกาํหนดและการแกไ้ขอตัราค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษาและการจดัการสาธารณูปโภค 

จะตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจากมติท่ีประชุมใหญ่ของสมาชิกตาม มาตรา 44 (1)หรือคณะกรรมการตาม 

มาตรา  44 (2) 

 ใหเ้ร่ิมเก็บค่าใชจ่้ายในการบาํรุงรักษาและการจดัการสาธารณูปโภค เม่ือเร่ิมจดัตั้งนิติบุคคล

ตามมาตรา 44 (1) หรือเม่ือไดรั้บอนุมติัจากคณะกรรมการตามมาตรา 44 (2) โดยให้นิติบุคคลตาม

มาตรา 44 (1) หรือผูซ่ึ้งดําเนินการเพื่อการบาํรุงรักษาสาธารณูปโภค ตามท่ีได้รับอนุมัติจาก

คณะกรรมการตามมาตรา 44 (2) ท่ีมีหนา้ท่ีในการบาํรุงรักษาและการจดัการสาธารณูปโภคมีอาํนาจ

ในการจดัเก็บ 

 หลกัเกณฑแ์ละวธีิการจดัเก็บค่าใชจ่้าย ในการบาํรุงรักษาและการจดัการสาธารณูปโภคและ

การจดัทาํบญัชี ใหเ้ป็นไปตามระเบียบท่ีคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลางกาํหนด 

 มาตรา 50 ผูมี้หน้าท่ีชาํระเงินค่าบาํรุงรักษาและการจดัการสาธารณูปโภคตามมาตรา 49 

วรรคสอง ท่ีชาํระเงินดงักล่าวล่าช้ากว่าเวลาท่ีกาํหนด จะตอ้งจ่ายค่าปรับสําหรับการจ่ายเงินล่าช้า

ตามอตัราท่ีคณะกรรมการกาํหนด 

 ผูท่ี้คา้งชาํระเงินค่าบาํรุงรักษาและการจดัการสาธารณูปโภค ติดต่อกนัตั้งแต่สามเดือนข้ึน

ไปอาจถูกระงบัการให้บริการหรือการใช้สิทธิในสาธารณูปโภค และในกรณีท่ีคา้งชาํระติดต่อกนั

ตั้งแต่หกเดือนข้ึนไป พนกังานเจา้หนา้ท่ีมีอาํนาจระงบัการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในท่ีดิน
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จดัสรร ของผูค้า้งชาํระจนกว่าจะชาํระให้ครบถว้น ทั้งน้ีให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์และวิธีการท่ี

คณะกรรมการกาํหนด 

 ให้ถือว่าหน้ีค่าบาํรุงรักษาและการจดัการสาธารณูปโภคเป็นหน้ีบุริมสิทธิในมูลรักษา

อสังหาริมทรัพยเ์หนือท่ีดินจดัสรรของผูค้า้งชาํระ 

 มาตรา  51  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเ ก่ียวกับการโอนทรัพย์สิน ท่ี เ ป็ น

สาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ  ให้แก่นิติบุคคลตามมาตรา 44  (1) ให้ได้รับยกเว้น

ค่าธรรมเนียมและภาษีอากร 

 เงินท่ีนิติบุคคลตามมาตรา 44 (1) ได้รับจากผูจ้ดัสรรท่ีดินหรือผูซ้ื้อท่ีดินจัดสรร เพื่อ

นาํไปใชจ่้ายในการบาํรุงรักษาและการจดัการสาธารณูปโภค ใหไ้ดรั้บยกเวน้ภาษีอากร 

 การยกเวน้ภาษีอากรตามวรรคหน่ึงและวรรคสอง ให้ตราเป็นพระราชกฤษฎีกาตาม

ประมวลรัษฎากรโดยจะกาํหนดหลกัเกณฑ ์วธีิการ และเง่ือนไขดว้ยก็ได ้

 มาตรา 52 ในกรณีท่ีผูจ้ดัสรรท่ีดินกระทาํการใดๆ อนัเป็นเหตุให้ประโยชน์แห่งภาระจาํ

ยอมตามมาตรา 43 ลดไปหรือเส่ือมความสะดวก หรือกระทาํการอย่างหน่ึงอย่างใดให้ผิดไปจาก

แผนผงั โครงการ หรือวิธีการจดัสรรท่ีดินท่ีได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการ ให้คณะกรรมการ 

คณะอนุกรรมการ หรือผูซ่ึ้งคณะกรรมการมอบหมาย มีอาํนาจสั่งให้ผูจ้ดัสรรท่ีดินระงบัการกระทาํ

นั้น และบาํรุงรักษาสาธารณูปโภค ให้คงสภาพดงัเช่นท่ีได้จดัทาํข้ึน หรือดาํเนินการตามแผนผงั 

โครงการ หรือวธีิการจดัสรรท่ีดินท่ีไดรั้บอนุญาตจากคณะกรรมการภายในระยะเวลาท่ีกาํหนด 

 มาตรา 53 การจดัให้มีและการบาํรุงรักษาบริการสาธารณะ ให้นาํความในมาตรา 50 มาใช้

บงัคบัโดยอนุโลม ทั้งน้ีให้เรียกเก็บค่าใชบ้ริการและค่าบาํรุงรักษาบริการสาธารณะได ้ตามอตัราท่ี

คณะกรรมการใหค้วามเห็นชอบ 

หมวด 5 

การยกเลกิการจัดสรรทีด่ิน 

 มาตรา 54 ในกรณีท่ีผูจ้ดัสรรท่ีดินประสงค์จะยกเลิกการจดัสรรท่ีดิน ให้ยื่นคาํขอต่อเจา้

พนกังานท่ีดินจงัหวดั หรือเจา้พนกังานท่ีดินจงัหวดัสาขา แห่งทอ้งท่ีซ่ึงท่ีดินนั้นตั้งอยู ่

 การขอยกเลิกการจดัสรรท่ีดินให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขท่ีกาํหนดใน

กฎกระทรวง 

 มาตรา 55 ให้เจา้พนกังานท่ีดินจงัหวดั หรือเจา้พนกังานท่ีดินจงัหวดัสาขา ปิดประกาศคาํ

ขอยกเลิกการจดัสรรท่ีดินไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ สํานักงานท่ีดินจงัหวดั หรือสํานักงานท่ีดินสาขา 

สํานกังานของผูจ้ดัสรรท่ีดิน บริเวณท่ีดินท่ีทาํการจดัสรร ท่ีว่าการอาํเภอ ท่ีทาํการองค์การบริหาร
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ส่วนตาํบล มีกาํหนดหกสิบวนั และให้ผูจ้ดัสรรท่ีดินประกาศในหนังสือพิมพ์ซ่ึงแพร่หลายใน

ทอ้งถ่ินนั้นไม่นอ้ยกวา่เจด็วนั และแจง้เป็นหนงัสือใหผู้ซ้ื้อท่ีดินจดัสรรทราบ 

 มาตรา 56 ให้ผูซ่ึ้งมีประโยชน์เก่ียวขอ้งกบัการจดัสรรท่ีดิน ท่ีประสงค์จะคดัคา้นคาํขอ

ยกเลิกการจดัสรรท่ีดิน ยืน่คาํคดัคา้นต่อเจา้พนกังานท่ีดินจงัหวดั หรือเจา้พนกังานท่ีดินจงัหวดัสาขา

ภายในสามสิบวนั นบัแต่วนัครบกาํหนดปิดประกาศตามมาตรา 55 

 ถา้ไม่มีผูใ้ดคดัคา้นภายในกาํหนดเวลาตามวรรคหน่ึง ให้เจา้พนกังานท่ีดินจงัหวดัหรือเจา้

พนกังานท่ีดินจงัหวดัสาขา เสนอเร่ืองใหค้ณะกรรมการสั่งยกเลิกการจดัสรรท่ีดิน 

 ในกรณีท่ีผูซ้ื้อท่ีดินจัดสรรคดัค้าน ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวดัหรือเจ้าพนักงานท่ีดิน

จงัหวดัสาขายกเลิกเร่ืองขอยกเลิกการจดัสรรท่ีดิน แต่ถา้มีผูค้ดัคา้นแต่มิใช่ผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรให้เจา้

พนกังานท่ีดินจงัหวดั หรือเจา้พนกังานท่ีดินจงัหวดัสาขา เสนอคาํขอยกเลิกการจดัสรรท่ีดินและคาํ

คดัคา้นใหค้ณะกรรมการพิจารณา 

 คาํวินิจฉัยของคณะกรรมการตามวรรคสาม ผูจ้ดัสรรท่ีดินหรือผูค้ดัคา้นอาจอุทธรณ์ต่อ

คณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลางไดภ้ายในสามสิบวนั นบัแต่วนัท่ีไดรั้บแจง้คาํวนิิจฉยั 

 มาตรา 57 เม่ือคณะกรรมการสั่งยกเลิกการจดัสรรท่ีดินแลว้ ใบอนุญาตท่ีไดอ้อกตามมาตรา 

27 ใหเ้ป็นอนัยกเลิก 

หมวด 6 

บทกาํหนดโทษ 

 มาตรา 58 ผูจ้ดัสรรท่ีดินหรือบุคคลซ่ึงเก่ียวข้องผูใ้ดไม่มาให้ถ้อยคาํหรือไม่ส่งเอกสาร

ตามท่ีคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลาง หรือคณะกรรมการเรียกหรือสั่งตามมาตรา 15 หรือผูจ้ดัสรร

ท่ีดิน หรือผูค้รอบครองท่ีดินจดัสรรผูใ้ด ไม่ให้ความสะดวกแก่คณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลาง 

คณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ หรือบุคคลซ่ึงคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลางแต่งตั้งในการ

ปฏิบติังานตามมาตรา 18 ตอ้งระวางโทษปรับไม่เกินหน่ึงหม่ืนบาท 

 มาตรา 59 ผูใ้ดฝ่าฝืนมาตรา 21 ตอ้งระวางโทษจาํคุกไม่เกินสองปี และปรับตั้งแต่ส่ีหม่ืน

บาทถึงหน่ึงแสนบาท 

 มาตรา 60 ผูใ้ดแจง้ขอ้ความหรือแสดงหลกัฐาน หรือรายละเอียดตามมาตรา 23(7) อนัเป็น

เท็จ หรือปกปิดขอ้ความจริงซ่ึงควรบอกให้แจง้ ตอ้งระวางโทษจาํคุกไม่เกินหกเดือนหรือปรับไม่

เกินหน่ึงหม่ืนบาท หรือทั้งจาํทั้งปรับ 

 มาตรา 61 ผูใ้ดโฆษณาโครงการจดัสรรท่ีดิน โดยฝ่าฝืนมาตรา 29 ตอ้งระวางโทษปรับตั้ง

แต่หา้หม่ืนบาทถึงหน่ึงแสนบาท 
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 มาตรา 62 ผูจ้ดัสรรท่ีดินผูใ้ดไม่ปฏิบติัตามมาตรา 31 ตอ้งระวางโทษปรับไม่เกินหน่ึงหม่ืน

บาท 

 มาตรา 63 ผูจ้ดัสรรท่ีดินผูใ้ดฝ่าฝืนมาตรา 34 ตอ้งระวางโทษปรับไม่เกินหา้พนับาท 

 มาตรา 64 ผูใ้ดฝ่าฝืนมาตรา 35 ตอ้งระวางโทษปรับไม่เกินหา้พนับาท 

 มาตรา 65 ผูใ้ดฝ่าฝืนคาํสั่งของคณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ หรือผูซ่ึ้งคณะกรรมการ

มอบหมายตามมาตรา 52 นอกจากตอ้งปฏิบติัตามคาํสั่งดงักล่าวแลว้ ตอ้งระวางโทษปรับอีกวนัละ

หน่ึงพนับาทตลอดเวลาท่ียงัฝ่าฝืน 

 มาตรา 66 ในกรณีท่ีผูก้ระทาํความผดิซ่ึงจะตอ้งรับโทษตามพระราชบญัญติัน้ี เป็นนิติบุคคล 

กรรมการ ผูจ้ดัการของนิติบุคคล และบุคคลใดซ่ึงรับผิดชอบในการดาํเนินงานของนิติบุคคลนั้น 

ตอ้งรับโทษตามท่ีบญัญติัไวส้ําหรับความผิดนั้น ๆ ดว้ย เวน้แต่จะพิสูจน์ไดว้า่ตนมิไดมี้ส่วนในการ

กระทาํผดินั้น 

บทเฉพาะกาล 

 มาตรา 67 บรรดากฎกระทรวงและขอ้กาํหนดท่ีออกตามประกาศของคณะปฏิวติั ฉบบัท่ี 

286 ลงวนัท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 ใหค้งมีผลใชบ้งัคบัไดต่้อไป เท่าท่ีไม่ขดัหรือแยง้กบับทแห่ง

พระราชบญัญติัน้ี จนกวา่จะไดมี้กฎกระทรวงและขอ้กาํหนดท่ีออกตามพระราชบญัญติัน้ีใชบ้งัคบั 

 มาตรา 68 ให้คณะกรรมการควบคุมการจดัสรรท่ีดิน ตามประกาศของคณะปฏิวติัฉบบัท่ี 

286 ลงวนัท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 ปฏิบติัหน้าท่ีของคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลาง และ

คณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร จนกว่าจะไดมี้การแต่งตั้งคณะกรรมการจดัสรรท่ีดิน

กลางและคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกรุงเทพมหานครตามพระราชบญัญติัน้ี 

 ให้คณะอนุกรรมการควบคุมการจดัสรรท่ีดินจงัหวดั ตามประกาศของคณะปฏิวติัฉบบัท่ี 

286 ลงวนัท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 ปฏิบติัหนา้ท่ีของคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินจงัหวดัจนกว่า

จะไดมี้การแต่งตั้งคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินจงัหวดั ตามพระราชบญัญติัน้ี 

 มาตรา 69 ใบอนุญาตหรือการอนุญาตใด ๆ ท่ีไดใ้ห้ไวต้ามประกาศของคณะปฏิวติั ฉบบัท่ี 

286 ลงวนัท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 ท่ียงัมีผลใชบ้งัคบัอยูใ่นวนัท่ีพระราชบญัญติัน้ี ใชบ้งัคบัให้

ถือวา่เป็นใบอนุญาตและการอนุญาตตามพระราชบญัญติัน้ี 

 มาตรา 70 การบาํรุงรักษาสาธารณูปโภค ให้นาํมาตรา 45 มาตรา 46 มาตรา47 มาตรา 48 

มาตรา 49 มาตรา 50 มาตรา 51 และมาตรา 52 มาใชบ้งัคบัแก่การจดัสรรท่ีดินตามประกาศของคณะ

ปฏิวติั ฉบบัท่ี 286 ลงวนัท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 ดว้ยโดยอนุโลม 

 การบาํรุงรักษาบริการสาธารณะ ให้นํามาตรา 53 มาใช้บงัคับแก่การจดัสรรท่ีดินตาม

ประกาศของคณะปฏิวติั ฉบบัท่ี 286 ลงวนัท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 ดว้ยโดยอนุโลม 
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 การพน้จากความรับผิดชอบในการบาํรุงรักษาสาธารณูปโภคของผูไ้ดรั้บใบอนุญาตหรือ

ผูรั้บโอนใบอนุญาต ตามประกาศของคณะปฏิวติั ฉบบัท่ี 286 ลงวนัท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 

หรือผูรั้บโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินอนัเป็นสาธารณูปโภค ใหน้าํมาตรา 44 มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 

 ในกรณีท่ีผูไ้ดรั้บใบอนุญาต หรือผูรั้บโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวติั ฉบบัท่ี 

286 ลงวนัท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 หรือผูรั้บโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินอนัเป็นสาธารณูปโภค มิได้

ปฏิบติัหนา้ท่ีในการบาํรุงรักษากิจการอนัเป็นสาธารณูปโภค ผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรจาํนวนไม่นอ้ยกวา่ก่ึง

หน่ึงของจาํนวนท่ีดินแปลงยอ่ยตามแผนผงัโครงการ อาจยื่นคาํขอต่อเจา้พนกังานท่ีดินจงัหวดัหรือ

เจา้พนกังานท่ีดินจงัหวดัสาขา เพื่อจดัตั้งนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรรได ้

 เม่ือเจา้พนกังานท่ีดินจงัหวดั หรือเจา้พนกังานท่ีดินจงัหวดัสาขา ไดรั้บคาํขอจดัตั้งนิติบุคคล

หมู่บา้นจดัสรร ให้ปิดประกาศคาํขอไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ สํานกังานท่ีดิน เขตหรือท่ีวา่การอาํเภอหรือ

ก่ิงอาํเภอท่ีทาํการแขวงหรือท่ีทาํการกาํนนัแห่งทอ้งท่ี ซ่ึงท่ีดินนั้นตั้งอยู่และบริเวณท่ีดินท่ีทาํการ

จดัสรร มีกาํหนดสามสิบวนั และแจง้เป็นหนงัสือใหผู้ไ้ดรั้บใบอนุญาตหรือผูรั้บโอนใบอนุญาตตาม

ประกาศของคณะปฏิวติั ฉบบัท่ี 286 ลงวนัท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 หรือผูรั้บโอนกรรมสิทธ์ิ

ท่ีดินอนัเป็นสาธารณูปโภคทราบตามท่ีอยูท่ี่ไดใ้หไ้วก้บัพนกังานเจา้หนา้ท่ี 

 เม่ือผูไ้ดรั้บใบอนุญาต หรือผูรั้บโอนใบอนุญาต ตามประกาศของคณะปฏิวติั ฉบบัท่ี 286 

ลงวนัท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 หรือผูรั้บโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินอนัเป็นสาธารณูปโภค คดัคา้นการ

จดัตั้งนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร ให้เจา้พนกังานท่ีดินจงัหวดั หรือเจา้พนกังานท่ีดินจงัหวดัสาขา ส่ง

เร่ืองให้คณะกรรมการพิจารณา หากคณะกรรมการพิจารณาแลว้เห็นวา่ผูไ้ดรั้บใบอนุญาตหรือผูรั้บ

โอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวติั ฉบบัท่ี 286 ลงวนัท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 หรือ

ผูรั้บโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินอนัเป็นสาธารณูปโภค มิไดป้ฏิบติัหน้าท่ีในการบาํรุงรักษากิจการอนัเป็น

สาธารณูปโภคจริง ให้นาํความในมาตรา 43 วรรคสองมาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม หากคณะกรรมการ

เห็นวา่ผูไ้ดรั้บใบอนุญาต หรือผูรั้บโอนใบอนุญาต ตามประกาศของคณะปฏิวติั ฉบบัท่ี 286 ลงวนัท่ี 

24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 หรือผูรั้บโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินอนัเป็นสาธารณูปโภค ไดป้ฏิบติัหนา้ท่ีใน

การบาํรุงรักษากิจการอนัเป็นสาธารณูปโภค ให้ยกเลิกการดาํเนินการจดทะเบียนนิติบุคคลหมู่บา้น

จดัสรร 

 ในกรณีท่ีผูไ้ดรั้บใบอนุญาต หรือผูรั้บโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวติั ฉบบัท่ี 

286 ลงวนัท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 หรือผูรั้บโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินอนัเป็นสาธารณูปโภคไม่

คดัคา้นหรือไม่ปฏิบติัตามมติของคณะกรรมการตามวรรคหก ให้เจา้พนกังานท่ีดินจงัหวดั หรือเจา้

พนกังานท่ีดินจงัหวดัสาขา จดทะเบียนจดัตั้งนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร และให้มีอาํนาจจดทะเบียน

โอนทรัพยสิ์นท่ีเป็นสาธารณูปโภคใหแ้ก่นิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรรต่อไป 
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 มาตรา 71 ในระหวา่งท่ีคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลางยงัมิไดก้าํหนดแบบมาตรฐานของ

สัญญาตามมาตรา 8 (4) มิใหน้าํความในมาตรา 34 และมาตรา 63 มาใชบ้งัคบั 

 มาตรา 72 บรรดาคาํขออนุญาต การออกหรือโอนใบอนุญาตให้จดัสรรท่ีดินท่ีอยู่ระหว่าง

การพิจารณาดาํเนินการของคณะกรรมการควบคุมการจดัสรรท่ีดิน คณะอนุกรรมการในวนัท่ี

พระราชบญัญติัน้ีใช้บงัคบั ให้ดาํเนินการตามพระราชบญัญติัน้ี เวน้แต่การอุทธรณ์ ให้ดาํเนินการ

ตามประกาศของคณะปฏิวติั ฉบบัท่ี 286 ลงวนัท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 

    ผูรั้บสนองพระบรมราชโองการ 

                                             ชวน หลีกภยั  

                                                                     นายกรัฐมนตรี 

                           อตัราค่าธรรมเนียม 

 (1) ใบอนุญาตใหท้าํการจดัสรรท่ีดิน ไร่ละ 250 บาท เศษของไร่ใหคิ้ดเป็นหน่ึงไร่ 

 (2) การโอนใบอนุญาตใหท้าํการจดัสรรท่ีดิน รายละ 3,000 บาท 

 

 หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชพ้ระราชบญัญติัฉบบัน้ี คือ เน่ืองจากประกาศของคณะปฏิวติั ฉบบั

ท่ี 286 ลงวนัท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 ซ่ึงเป็นกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมการจดัสรรท่ีดินไดป้ระกาศใชบ้งัคบั

มาเป็นเวลานานแลว้ มีหลกัการและรายละเอียดไม่เหมาะสมหลายประการ สมควรแกไ้ขปรับปรุงเพ่ือกาํหนด

มาตรการในการคุม้ครองผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรร โดยเฉพาะการไดสิ้ทธิในท่ีดินจดัสรรและการกาํหนดให้มีผูรั้บผิดชอบ

บาํรุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ นอกจากนั้น เพ่ือให้เกิดความคล่องตวัในการดาํเนินธุรกิจการ

จดัสรรท่ีดินไดก้ระจายอาํนาจการอนุญาตและการควบคุมดูแลการจดัสรรท่ีดินไปสู่ระดบัจงัหวดั และกาํหนดเวลา

ในการพิจารณาอนุญาตใหแ้น่นอน จึงจาํเป็นตอ้งตราพระราชบญัญติัน้ี 

 


