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ประกาศของคณะปฏิวตั ิ

ฉบับที ่286 

ประกาศ ณ วันที ่24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 

 โดยท่ีปัจจุบนัน้ีได้มีผูด้าํเนินการจดัสรรท่ีดินเป็นจาํนวนมาก แต่ยงัไม่มีกฎหมายเพื่อใช้

ควบคุมการจดัสรรท่ีดินโดยเฉพาะเป็นเหตุให้มีการพิพาทกนั อีกทั้งการวางแผนผงัโครงการหรือ

วธีิการในการจดัสรรท่ีดินก็ไม่ถูกตอ้งตามหลกัวิชาการผงัเมือง จาํเป็นจะตอ้งมีกฎหมายเพื่อควบคุม

การจดัสรรท่ีดินของเอกชนให้เป็นไปดว้ยความเรียบร้อย เพื่อประโยชน์ของผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรและ

เพื่อผลในทางเศรษฐกิจ สังคม และการวางผงัเมือง หวัหนา้คณะปฏิวติัจึงมีคาํสั่งดงัต่อไปน้ี 

 ขอ้ 1 ในการประกาศของคณะปฏิวติัฉบบัน้ี 

 “การจดัสรรท่ีดิน” หมายความว่า การจดัจาํหน่ายท่ีดินติดต่อกนัเป็นแปลงย่อย มีจาํนวน

ตั้งแต่สิบแปลงข้ึนไปไม่วา่ดว้ยวิธีใด โดยไดรั้บทรัพยสิ์นหรือประโยชน์ไม่วา่ทางตรงหรือทางออ้ม

เป็นค่าตอบแทนและมีการให้คาํมัน่ หรือการแสดงออกโดยปริยายวา่จะจดัให้มีสาธารณูปโภคหรือ

บริการสาธารณะหรือปรับปรุงให้ท่ีดินนั้นเป็นท่ีอยู่อาศยั ท่ีประกอบการพาณิชย  ์หรือประกอบ

อุตสาหกรรม 

 “ใบอนุญาต” หมายความวา่ ใบอนุญาตใหท้าํการจดัสรรท่ีดิน 

 “ผูจ้ดัสรรท่ีดิน” หมายความวา่ ไดรั้บใบอนุญาตใหท้าํการจดัสรรท่ีดิน 

 “ผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรร” หมายความวา่ ผูท้าํสัญญากบัผูจ้ดัสรรท่ีดินเพื่อใหไ้ดม้าซ่ึงท่ีดินจดัสรร 

 “คณะกรรมการ” หมายความวา่ คณะกรรมการควบคุมการจดัสรรท่ีดิน 

 “ประธานคณะกรรมการ” หมายความวา่ ประธานคณะกรรมการควบคุมการจดัสรรท่ีดิน 

 “รัฐมนตรี” หมายความวา่ รัฐมนตรีรักษาการตามประกาศคณะปฏิวติัฉบบัน้ี 

 ขอ้ 2 ประกาศของคณะปฏิวติัฉบบัน้ีไม่ใช้บงัคบัแก่การจดัสรรท่ีดินของธนาคารอาคาร

สงเคราะห์ตามกฎหมายว่าด้วยธนาคารอาคารสงเคราะห์ ของสํานักงานอาคารสงเคราะห์ตาม

กฎหมายว่าดว้ยการจดัตั้งสํานักงานอาคารสงเคราะห์ และของทางราชการหรือขององค์การของ

รัฐบาล ซ่ึงมีอาํนาจหนา้ท่ีทาํการจดัสรรท่ีดินตามกฎหมาย 

 ขอ้ 3 ให้มีคณะกรรมการคณะหน่ึงเรียกว่า “คณะกรรมการควบคุมการจดัสรรท่ีดิน” 

ประกอบด้วยปลัดกระทรวงมหาดไทยเป็นประธาน อธิบดีกรมท่ีดินเป็นรองประธาน ผูแ้ทน

กรมการปกครอง ผูแ้ทนสํานกัผงัเมืองเป็นกรรมการ ผูแ้ทนกรมท่ีดินเป็นกรรมการ และเลขานุการ 

และกรรมการอ่ืนอีกไม่เกิน 5 คนซ่ึงรัฐมนตรีแต่งตั้งโดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา 

 ขอ้ 4 กรรมการซ่ึงรัฐมนตรีแต่งตั้งอยูใ่นตาํแหน่งคราวละ 2 ปี แต่เม่ือพน้จากตาํแหน่งแลว้

อาจไดรั้บแต่งตั้งอีกได ้
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 ขอ้ 5 นอกจากพน้จากตาํแหน่งตามวาระตาม ขอ้ 4 กรรมการซ่ึงรัฐมนตรีแต่งตั้งพน้จาก

ตาํแหน่งเม่ือ 

  (1) ลาออก 

  (2) รัฐมนตรีใหอ้อก 

 เม่ือตาํแหน่งกรรมการวา่งลงระหวา่งวาระ รัฐมนตรีอาจแต่งตั้งผูอ่ื้นแทนได ้

 กรรมการซ่ึงไดรั้บแต่งตั้งตามวรรคสอง อยูใ่นตาํแหน่งตามวาระของผูซ่ึ้งตนแทน 

 ข้อ 6 การประชุมคณะกรรมการต้องมีกรรมการมาประชุมไม่ตํ่ากว่าก่ึงจาํนวนของ

คณะกรรมการทั้งหมด จึงเป็นองคป์ระชุม ถา้ในการประชุมคราวใด ประธานและรองประธานไม่อยู่

ใหก้รรมการซ่ึงมาประชุมเลือกกรรมการดว้ยกนัคนหน่ึงเป็นประธานในท่ีประชุม 

 มติท่ีประชุมให้ถือเสียงขา้งมาก กรรมการคนหน่ึงมีเสียงหน่ึงเสียงในการลงคะแนนถ้า

คะแนนเสียงเท่ากนั ใหป้ระธานในท่ีประชุมออกเสียงเพิ่มข้ึนอีกเสียงหน่ึงเป็นเสียงช้ีขาด 

 ขอ้ 7 คณะกรรมการมีอาํนาจหนา้ท่ีควบคุมการจดัสรรท่ีดินให้เป็นไปตามประกาศของ

คณะปฏิวติัฉบบัน้ี อาํนาจหนา้ท่ีเช่นวา่น้ีใหร้วมถึง 

  (1) การวางขอ้กาํหนดเก่ียวกบัการจดัสรรท่ีดิน 

  (2) การพิจารณาคาํขออนุญาตและการออกหรือโอนใบอนุญาตจดัสรรท่ีดิน 

  (3) การตรวจสอบการจดัสรรท่ีดินเพื่อใหก้ารไดด้าํเนินไปตามท่ีไดอ้อกใบอนุญาต 

  (4) การเรียกผูจ้ดัสรรท่ีดินหรือบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งมาให้ถอ้ยคาํหรือสั่งให้บุคคล

ดงักล่าวส่งเอกสารท่ีเก่ียวขอ้งตามความจาํเป็นทั้งน้ีภายในระยะเวลาท่ีคณะกรรมการกาํหนด 

 ขอ้ 8 คณะกรรมการมีอาํนาจ แต่งตั้งคณะอนุกรรมการ หรือบุคคลหน่ึงบุคคลใด เพื่อ

พิจารณาหรือปฏิบติัการอยา่งหน่ึงอยา่งใด ตามท่ีคณะกรรมการมอบหมาย รวมทั้งการพิจารณาและ

ปฏิบติัการตามขอ้ 7 (3) และ (4) 

 คณะอนุกรรมการและบุคคลซ่ึงคณะกรรมการแต่งตั้งมีอาํนาจเช่นเดียวกบัคณะกรรมการ

ในกิจการท่ีไดรั้บมอบหมายจากคณะกรรมการ 

 การประชุมคณะอนุกรรมการใหน้าํความตามขอ้ 6 มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 

 ขอ้ 9 ในการวางขอ้กาํหนดเก่ียวกบัการจดัสรรท่ีดิน ให้คณะกรรมการกาํหนดหลกัเกณฑ์

ในการจดัทาํแผนผงัโครงการ และวิธีการในการจดัสรรท่ีดิน เพื่อประโยชน์ในการอนามยั การ

คมนาคม ความปลอดภยัและการผงัเมืองรวม ทั้งเง่ือนไขในส่ิงต่อไปน้ีทุกประการหรือบางประการ

คือ 

  (1) ขนาดความกวา้งและความยาวตํ่าสุด หรือเน้ือท่ีจาํนวนน้อยท่ีสุด ของท่ีดิน

แปลงยอ่ยท่ีจะจดัสรรได ้
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  (2) ระบบและมาตรฐานของถนนประเภทต่างๆ ทางเดินทางเทา้ในท่ีดินจดัสรร

ทั้งหมดรวมทั้งการต่อเช่ือมกบัถนนหรือทางสายนอกท่ีดินจดัสรร 

  (3) ระบบการระบายนํ้า 

  (4) ระบบและมาตรฐานของส่ิงอนัเป็นสาธารณูปโภค และบริการสาธารณะตามท่ี

จาํเป็น ขอ้กาํหนดเก่ียวกบัการจดัสรรท่ีดินใหป้ระกาศในราชกิจจานุเบกษา 

 ขอ้ 10 ห้ามมิให้ผูใ้ดทาํการจดัสรรท่ีดิน เวน้แต่จะไดรั้บใบอนุญาตจากคณะกรรมการการ 

ขอและการออกใบอนุญาตให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์เง่ือนไข และวิธีการท่ีกาํหนดในกฎกระทรวง

และใหเ้สียค่าธรรมเนียมตามท่ีกาํหนดในกฎกระทรวง 

 ขอ้11 ผูข้อทาํการจดัสรรท่ีดินตอ้งแสดงหลกัฐานและรายละเอียดดงัต่อไปน้ีดว้ย คือ 

  (1) ถ้าผูข้อมีกรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีขอจดัสรร ให้แสดงโฉนดท่ีดินนั้น ถา้ยงัไม่มี

กรรมสิทธ์ิใหแ้สดงหลกัฐานการจะไดม้าซ่ึงกรรมสิทธ์ิในท่ีดินนั้น 

  (2) แผนผงัแสดงจาํนวนแปลงยอ่ย ท่ีขอจดัสรรและเน้ือท่ีโดยประมาณของแต่ละ

แปลง 

  (3)โครงการปรับปรุงท่ีดิน ท่ีขอจดัสรร การจดัให้มีสาธารณูปโภคและบริการ

สาธารณะต่างๆ รวมทั้ งการปรับปรุงอ่ืนๆ ตามควรแก่สภาพของท้องถ่ินโดยแสดงแผนผัง

รายละเอียดและรายการก่อสร้าง ประมาณการค่าก่อสร้าง และกาํหนดเวลาท่ีจะจดัทาํให้แลว้เสร็จ

ดว้ย 

  (4) วธีิการจาํหน่ายท่ีดินและการชาํระค่าตอบแทน 

  (5) ภาระผกูพนัต่างๆ ท่ีบุคคลอ่ืนมีส่วนไดเ้สียกบัท่ีดินท่ีขอจดัสรรนั้น 

  (6) ท่ีตั้งสาํนกังานของผูข้อ 

  (7) หลกัฐานและรายละเอียดอ่ืนๆ ท่ีคณะกรรมการพิจารณาเห็นสมควรตามความ

จาํเป็น 

 ในกรณีท่ีผูข้อจดัสรรท่ีดินเป็นนิติบุคคล ใหแ้สดงหลกัฐานการเป็นนิติบุคคลดว้ย 

 ขอ้12 ในกรณีท่ีผูข้อทาํการจดัสรรท่ีดิน ยงัไม่มีกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน ท่ีขอจดัสรรหรือมี

กรรมสิทธ์ิ แต่มีภาระผูกพนัอยู ่เม่ือคณะกรรมการเห็นสมควรจะอนุญาตตามคาํขอ คณะกรรมการ

ตอ้งให้ผูข้อจดัการให้ท่ีดินท่ีขอจดัสรรนั้น มีช่ือผูข้อเป็นผูถื้อกรรมสิทธ์ิโดยปราศจากภาระผูกพนั

ใดๆ ก่อนออกใบอนุญาต 

 ถ้าผูข้อทาํการจดัสรรท่ีดิน ไม่จดัการตามวรรคหน่ึง ภายในระยะเวลาท่ีคณะกรรมการ

กาํหนด ซ่ึงตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 2 เดือน คณะกรรมการอาจสั่งยกเลิกคาํขอนั้นเสียได ้
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 ขอ้ 13 เม่ือคณะกรรมการเห็นสมควร จะอนุญาตให้ผูใ้ดทาํการจดัสรรท่ีดินไดต้ามคาํขอ 

ก่อนออกใบอนุญาต  ให้ผู ้ขอทําการจัดสรรท่ีดิน  จัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินใด  ท่ี

คณะกรรมการเห็นชอบมาทาํสัญญาคํ้าประกนักบัคณะกรรมการ วา่ถา้ผูข้อทาํการจดัสรรท่ีดินไม่จดั

ให้มีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ  หรือปรับปรุงท่ีดินนั้ นตามแผนผงัโครงการและ

สาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือปรับปรุงท่ีดินนั้น ตามโครงการตอ้งรับผิดชดใช้เงินท่ี

คณะกรรมการใชจ่้ายไป ในการดาํเนินการดงักล่าวทั้งส้ิน เวน้แต่ธนาคารหรือสถาบนัการเงินผูค้ ํ้ า

ประกนั จะดาํเนินการเองภายในระยะเวลาท่ีคณะกรรมการกาํหนด 

 ในกรณีท่ีธนาคารหรือสถาบันการเงินผู ้ค ํ้ าประกัน ผิดสัญญาคํ้ าประกัน ให้ประธาน

คณะกรรมการมีอาํนาจฟ้องหรือต่อสู้คดีดงักล่าวในนามคณะกรรมการ 

 ขอ้ 14 ในกรณีท่ีคณะกรรมการ มีคาํสั่งไม่อนุญาตใหท้าํการจดัสรรท่ีดิน ผูข้อทาํการจดัสรร

ท่ีดินมีสิทธ์ิอุทธรณ์ ต่อรัฐมนตรีภายใน 30 วนั นบัแต่วนัท่ีทราบคาํสั่งคาํวินิจฉยัของรัฐมนตรีให้

เป็นท่ีสุด 

 ขอ้ 15 เม่ือได้ออกใบอนุญาตให้ผูใ้ดทาํการจดัสรรท่ีดินแล้ว ให้คณะกรรมการรีบส่ง

ใบอนุญาตพร้อมแผนผงัโครงการและวิธีการ ท่ีคณะกรรมการอนุญาตไปยงัพนกังานเจา้หนา้ท่ี จด

ทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตามประมวลกฎหมายท่ีดิน ณ ทอ้งท่ี ท่ีท่ีดินจดัสรรนั้นตั้งอยู ่เพื่อให้จด

แจง้ในโฉนดท่ีดินภายใน 15 วนั นบัแต่วนัท่ีไดรั้บอนุญาตจากคณะกรรมการ วา่ท่ีดินนั้นอยูภ่ายใต้

การจดัสรรท่ีดิน และเม่ือไดอ้อกโฉนดท่ีดินแบ่งแยกเป็นแปลงยอ่ยแลว้ ให้จดแจง้ไวใ้นโฉนดท่ีดิน

แบ่งแยกดว้ยทุกแปลง 

 ขอ้ 16 ใหผู้จ้ดัสรรท่ีดินแสดงใบอนุญาต และแสดงแผนผงัโครงการและวิธีการ ซ่ึงตรงตาม

คณะกรรมการอนุญาตไวใ้นท่ีเปิดเผยเห็นไดง่้าย ณ สาํนกังานท่ีทาํการจดัสรรท่ีดิน 

 ถา้ใบอนุญาตสูญหาย หรือชาํรุดในเน้ือหาท่ีสําคญั ให้ผูจ้ดัสรรท่ีดินยื่นขอรับใบแทนตาม

แบบท่ีกระทรวงมหาดไทยกาํหนด ต่อคณะกรรมการภายใน 15 วนันบัแต่วนัท่ีทราบการสูญหาย

หรือชาํรุด 

 ขอ้ 17 เม่ือได้รับใบอนุญาตจากคณะกรรมการแล้ว ถ้าผูจ้ดัสรรท่ีดินประสงค์จะแก้ไข

เปล่ียนแปลงแผนผังโครงการ หรือวิธีการท่ีคณะกรรมการอนุญาต ให้ยื่นคําขอตามแบบท่ี

กระทรวงมหาดไทยกาํหนดพร้อมทั้งแผนผงัโครงการ หรือวิธีการท่ีแกไ้ขเปล่ียนแปลง พร้อมกบั

หนังสือยินยอมของผู ้ค ํ้ าประกัน  ท่ีจะผูกพันคํ้ าประกัน  ต่อตามท่ีกรรมการจะอนุญาต  ต่อ

คณะกรรมการเพื่อพิจารณาอนุญาตในกรณีท่ีคณะกรรมการอนุญาตให้แกไ้ขเปล่ียนแปลงแผนผงั

โครงการ หรือวิธีการท่ีได้ยื่นไว้ให้คณะกรรมการส่งแผนผังโครงการหรือวิธีการท่ีแก้ไข
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เปล่ียนแปลง ไปยงัพนกังานจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน ณ ทอ้งท่ี ท่ี

ท่ีดินจดัสรรนั้นตั้งอยู ่และใหน้าํความใน ขอ้ 15 มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 

 ขอ้ 18 เม่ือไดรั้บใบอนุญาตจากคณะกรรมการแลว้ ห้ามมิให้ผูจ้ดัสรรท่ีดินทาํนิติกรรมกบั

บุคคลใดก่อใหเ้กิดภาระแก่ท่ีดินนั้น เวน้แต่จะไดรั้บอนุญาตเป็นหนงัสือจากคณะกรรมการ 

 ขอ้ 19 สัญญาระหวา่งผูจ้ดัสรรท่ีดิน กบัผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรร เพื่อให้ไดม้าซ่ึงท่ีดินจดัสรรตอ้ง

ทาํเป็นหนงัสือสัญญาซ้ือขาย และจดทะเบียนต่อพนกังานเจา้หนา้ท่ี จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

ตามประมวลกฎหมายท่ีดิน 

 เม่ือไดจ้ดทะเบียนตามวรรคหน่ึงแลว้ ให้กรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีตกลงกนัตามสัญญาซ้ือขาย

เฉพาะส่วนตามแผนผงั หรือโฉนดท่ีดินท่ีแบ่งแยกเป็นแปลงย่อยนั้น โอนไปยงัผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรร 

โดยใหผู้จ้ดัสรรท่ีดินมีบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพย ์สาํหรับราคาท่ีดินเท่าท่ียงัคา้งชาํระอยู ่

และใหถื้อวา่เป็นบุริมสิทธิท่ีไดจ้ดทะเบียนไวต้ามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชยแ์ลว้ 

 ขอ้ 20 เพื่อประโยชน์แห่ง ขอ้ 21 ขอ้ 25 และขอ้ 26 ให้พนกังานเจา้หนา้ท่ีจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน จดัใหมี้สมุดทะเบียนจดัสรรท่ีดิน 

 ขอ้ 21 ในกรณีท่ียงัไม่ไดอ้อกโฉนดท่ีดิน ท่ีแบ่งแยกเป็นแปลงยอ่ย ใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีจด

ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน จดทะเบียนการซ้ือขายท่ีดินตาม ขอ้ 19 ไวใ้น

สมุดทะเบียนจดัสรรท่ีดิน เป็นหลกัฐานแทนการจดบนัทึกสาระสําคญั ลงในโฉนดท่ีดินตามมาตรา 75 

แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน และเม่ือไดอ้อกโฉนดท่ีดิน ท่ีแบ่งแยกเป็นแปลงยอ่ยแลว้ ให้พนกังาน

เจ้าหน้าท่ีดังกล่าว จดแจ้งการจดทะเบียนซ้ือขายลงในโฉนดท่ีดินนั้น ให้ตรงกับสมุดทะเบียน

จดัสรรท่ีดินดว้ย 

 ขอ้ 22 ในกรณีท่ีผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรร หรือผูรั้บโอนกรรมสิทธ์ิคนต่อไป ทาํนิติกรรมเก่ียวกบั

ท่ีดินจดัสรรซ่ึงยงัไม่ไดอ้อกโฉนดท่ีดิน ท่ีแบ่งแยกเป็นแปลงยอ่ยกบับุคคลภายนอก ซ่ึงนิติกรรมนั้น

กฎหมายบงัคบัวา่ตอ้งทาํเป็นหนงัสือ และจดทะเบียนต่อพนกังานเจา้หนา้ท่ี ให้นาํความใน ขอ้ 21 

มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 

 ขอ้ 23 ในระหวา่งท่ีผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรร ยงัชาํระราคาท่ีดินไม่ครบถว้น ตามสัญญาซ้ือขาย ถา้ผู ้

ซ้ือท่ีดินจดัสรร หรือผูรั้บโอนกรรมสิทธ์ิคนต่อไป ทาํนิติกรรมกบับุคคลอ่ืน ก่อให้เกิดภาระแก่ท่ีดิน

นั้น โดยผูจ้ดัสรรท่ีดิน มิได้ยินยอมด้วยแล้ว อาจเป็นท่ีเส่ือมเสียแก่บุริมสิทธิของผูจ้ดัสรรท่ีดิน 

ในขณะท่ีอาจบงัคบัสิทธิเรียกร้องไดผู้จ้ดัสรรท่ีดิน อาจร้องขอใหเ้พิกถอนนิติกรรมนั้นเสียได ้

 ขอ้ 24 สัญญาซ้ือขายท่ีดินจดัสรร ท่ีไดต้กลงแบ่งชาํระราคาท่ีดินเป็นคราวๆ เม่ือผูซ้ื้อท่ีดิน

จดัสรร ผดินดัไม่ชาํระราคาตั้งแต่ 2 คราวติดต่อกนั ผูจ้ดัสรรท่ีดินจะใชสิ้ทธิเรียกร้อง เอาราคาท่ีคา้ง

ชาํระทั้งหมดก็ได ้
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 ขอ้ 25 ในกรณีท่ีมีการชาํระราคาท่ีดินบางส่วน ไม่วา่คร้ังใดให้ผูจ้ดัสรรท่ีดิน ทาํบญัชีตาม

แบบท่ีกระทรวงมหาดไทยกาํหนด ส่งไปยงัพนกังานเจา้หนา้ท่ี จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตาม

ประมวลกฎหมายท่ีดิน ภายในวนัท่ี 12 ของเดือนถดัไป ถา้มีความจาํเป็นไม่อาจส่งบญัชีทนัตาม

กาํหนด ในเดือนใดพนกังานเจา้หน้าท่ีดงักล่าว จะขยายเวลาให้ตามท่ีเห็นสมควรก็ได ้เม่ือได้รับ

บญัชีแลว้ ใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีรีบจดแจง้การชาํระราคาท่ีดินนั้น ไวใ้นสมุดทะเบียนจดัสรรท่ีดิน 

 ในกรณีท่ีผูจ้ดัสรรท่ีดิน เพิกเฉยไม่ปฏิบติัตามวรรคหน่ึง เม่ือมีคาํขอของผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรร 

หรือผูรั้บโอนกรรมสิทธ์ิคนต่อไป และพนักงานเจ้าหน้าท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตาม

ประมวลกฎหมายท่ีดินไดพ้ิจารณาหลกัฐานเป็นท่ีพอใจแลว้ ใหจ้ดแจง้การชาํระราคาท่ีดินตามคาํขอ 

ของผูน้ั้นไวใ้นสมุดทะเบียนจดัสรรท่ีดิน 

 ขอ้ 26 เม่ือผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรร หรือผูรั้บโอนกรรมสิทธ์ิคนต่อไป ไดช้าํระราคาท่ีดินครบถว้น

แลว้ ให้ผูจ้ดัสรรท่ีดิน ทาํหลกัฐานเป็นหนงัสือให้แก่ผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรร หรือผูรั้บโอนกรรมสิทธ์ิคน

ต่อไป เป็นหลกัฐานเป็นท่ีพอใจแลว้ ให้จดบนัทึกขอ้ความว่าท่ีดินนั้นไดช้าํระราคาท่ีดินครบถว้น

แลว้ ไวใ้นสมุดทะเบียนจดัสรรท่ีดิน และถา้ไดอ้อกโฉนดท่ีดินแบ่งแยกเป็นแปลงยอ่ยแลว้ ก็ให้จด

บนัทึกลงในโฉนดท่ีดินฉบบัท่ีแบ่งแยกดว้ย 

 ข้อ 27 ถ้าผู ้จ ัดสรรท่ีดิน  ประสงค์จะโอนใบอนุญาต  ให้ยื่นคําขอตามแบบท่ี

กระทรวงมหาดไทยกาํหนดต่อคณะกรรมการ 

 เม่ือคณะกรรมการเห็นว่าผูรั้บโอนมีกรรมสิทธ์ิในท่ีดินจัดสรรแล้ว หรือจะได้มาซ่ึง

กรรมสิทธ์ิในท่ีดินจดัสรร และการโอนนั้นไม่เป็นท่ีเสียหายแก่ผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรร และธนาคารหรือ

สถาบนัการเงินแลว้แต่กรณี ซ่ึงเป็นคู่สัญญากบัคณะกรรมการไดย้ินยอมดว้ยแลว้ ให้คณะกรรมการ

อนุญาตใหโ้อนใบอนุญาตใหแ้ก่ผูรั้บโอน และผูรั้บโอนตอ้งเสียค่าธรรมเนียมการโอนตามท่ีกาํหนด

ในกฎกระทรวง 

 ขอ้ 28 ภายใตบ้งัคบัแห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์เม่ือไดรั้บโอนใบอนุญาตให้แก่

ผูรั้บโอนแลว้ ใหบ้รรดาสิทธิและหนา้ท่ีของผูโ้อนซ่ึงมีต่อผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรร ตกไปยงัผูรั้บโอน 

 ขอ้ 29 ในกรณีท่ีผูจ้ดัสรรท่ีดินตาย ให้ผูจ้ดัการมรดกหรือทายาท ยื่นคาํขอตามแบบท่ี

กระทรวงมหาดไทยกาํหนด ต่อคณะกรรมการเพื่อรับโอนใบอนุญาตภายใน 60 วนั นับแต่วนัผู ้

จดัสรรท่ีดินตาย หรือภายในกาํหนดเวลาท่ีคณะกรรมการเห็นสมควรขยายให้ เม่ือคณะกรรมการ

สอบสวนเห็นว่าผูย้ื่นคาํขอมีสิทธิในท่ีดินจดัสรร ให้คณะกรรมการโอนใบอนุญาตให้แก่ผูย้ื่นคาํ

ขอรับโอน และให้คณะกรรมการประกาศให้ธนาคารหรือสถาบนัการเงินแล้วแต่กรณี และผูซ้ื้อ

ท่ีดินจดัสรรทราบถา้ปรากฏในภายหลงั วา่ผูจ้ดัการมรดกหรือทายาทนั้น ไม่มีสิทธิในท่ีดินจดัสรร 

ใหค้ณะกรรมการเพิกถอนการโอนใบอนุญาตนั้นเสีย 
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 ในกรณีท่ีผูจ้ดัสรรท่ีดินตาย และไม่ว่าจะมีผูจ้ดัการมรดกหรือทายาทผูรั้บโอนใบอนุญาต

ต่อไปหรือไม่ก็ตาม  ให้ถือว่าธนาคารหรือสถาบันการเงินแล้วแต่กรณี  ผู ้เ ป็นคู่สัญญากับ

คณะกรรมการมาแต่เดิมยงัคงผกูพนัอยูต่ามสญัญานั้น 

 ถา้ผูจ้ดัสรรท่ีดินตาย ไม่มีผูจ้ดัการมรดกหรือทายาท หรือมีแต่ผูจ้ดัการมรดก หรือทายาท

มิได้ยื่นคาํขอต่อคณะกรรมการภายในกําหนดเวลาตามวรรคหน่ึง และผู ้จ ัดสรรท่ีดินยงัมิได้

ดาํเนินการตามแผนผงัและโครงการท่ีได้รับอนุญาตไวเ้ลย หรือดาํเนินการยงัไม่ครบให้ถือว่าผู ้

จดัสรรท่ีดิน ไม่ปฏิบติัตามแผนผงัและโครงการท่ีไดรั้บอนุญาตไว ้ในกรณีท่ีว่าน้ีให้นาํความในขอ้ 

13 มาใช้บังคบัโดยอนุโลม และเม่ือได้ปฏิบัติตามแผนผงัและโครงการทั้งได้ออกโฉนดท่ีดิน

แบ่งแยก เป็นแปลงยอ่ยแลว้คณะกรรมการ จะประกาศยกเลิกการจดัสรรท่ีดินนั้นก็ได ้

 ขอ้ 30 สาธารณูปโภคซ่ึงผูจ้ดัสรรท่ีดินไดจ้ดัให้มีข้ึน เพื่อการจดัสรรท่ีดินตามแผนผงัและ

โครงการท่ีไดรั้บอนุญาต เช่น ถนน สวนสาธารณะ สนามเด็กเล่น ให้ถือว่าตกอยู่ในภาระจาํยอม 

เพื่อประโยชน์แก่ท่ีดินจดัสรร และให้เป็นหน้าท่ีของผูจ้ดัสรรท่ีดิน หรือผูรั้บโอนกรรมสิทธ์ิคน

ต่อไป ท่ีจะบาํรุงรักษากิจการดงักล่าว ให้คงสภาพดงัท่ีไดจ้ดัทาํข้ึนโดยตลอดไป และจะกระทาํการ

ใดๆ อนัเป็นเหตุใหป้ระโยชน์แห่งภาระจาํยอมลดไป หรือเส่ือมความสะดวกมิได ้

 หนา้ท่ีในการบาํรุงรักษาตามวรรคหน่ึง มิใหใ้ชบ้งัคบัในกรณีท่ีผูจ้ดัสรรท่ีดิน หรือผูรั้บโอน

กรรมสิทธ์ิคนต่อไป ได้อุทิศทรัพย์สินดังกล่าวให้เป็นสาธารณะประโยชน์ หรือได้โอนให้แก่

เทศบาลสุขาภิบาล หรือองคก์ารบริหารส่วนจงัหวดั แห่งทอ้งท่ี ท่ีท่ีดินจดัสรรอยูใ่นเขต 

 ขอ้ 31 ถา้ผูจ้ดัสรรท่ีดิน ประสงค์จะขอยกเลิกการจดัสรรท่ีดิน ท่ียงัมิไดจ้าํหน่ายทั้งหมด

หรือบางส่วน ใหย้ืน่คาํขอตามแบบท่ีกระทรวงมหาดไทยกาํหนด ต่อคณะกรรมการ 

 ในการพิจารณาคาํขอตามวรรคหน่ึง ถา้ปรากฏวา่การยกเลิกนั้น จะไม่เป็นการเสียหายแก่ผู ้

ซ้ือท่ีดินจดัสรร ใหค้ณะกรรมการสั่งยกเลิกการจดัสรรท่ีดินทั้งหมด หรือบางส่วนแลว้แต่กรณี 

 เม่ือคณะกรรมการสั่งยกเลิกการจดัสรรท่ีดินแลว้ ให้พนกังานเจา้หน้าท่ีจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรม ตามประมวลกฎหมายท่ีดิน บนัทึกการยกเลิกนั้นลงในโฉนดท่ีดิน แปลงหรือส่วนท่ี

ยกเลิกทั้งฉบบัสาํนกังานท่ีดิน และฉบบัเจา้ของท่ีดินใหต้รงกนั 

 ขอ้ 32 ผูใ้ดทาํการจดัสรรท่ีดิน อยู่ก่อนวนัท่ีประกาศคณะปฏิวติัฉบบัน้ี ประกาศในราช

กิจจานุเบกษาและได้จาํหน่ายท่ีดินจดัสรรบางส่วน หรือได้จดัให้มีสาธารณูปโภค หรือบริการ

สาธารณะหรือได้ปรับปรุงท่ีดินจัดสรร ให้เป็นท่ีอยู่อาศัย  ท่ีประกอบการพาณิชย์ หรือท่ี

ประกอบการอุตสาหกรรมไปแลว้บางส่วน เม่ือผูน้ั้นไดย้ืน่รายการและแสดงหลกัฐานตามแบบ และ

วิธีการท่ีกาํหนดในกฎกระทรวงต่อคณะกรรมการภายใน 60 วนั นบัแต่วนัท่ีประกาศคณะปฏิวติั

ฉบบัน้ีใชบ้งัคบั ก็ให้ทาํการจดัสรรท่ีดินนั้นต่อไปได ้โดยไม่ตกอยูภ่ายใตบ้งัคบั แห่งประกาศคณะ
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ปฏิวติัฉบบัน้ี เวน้แต่กิจการอนัเป็นสาธารณูปโภค ซ่ึงผูจ้ดัสรรท่ีดินไดจ้ดัให้มีข้ึนเพื่อการจดัสรร

ท่ีดินใหอ้ยูภ่ายใตบ้งัคบัแห่ง ขอ้ 30 ดว้ย  

 ขอ้ 33 ในการตรวจสอบการจดัสรรท่ีดิน ของคณะกรรมการตาม ขอ้ 7 (3) ผูจ้ดัสรรท่ีดิน

และผูค้รอบครองท่ีดินจดัสรร ตอ้งใหค้วามสะดวกตามสมควร 

 ขอ้ 34 ผูจ้ดัสรรท่ีดิน หรือผูค้รอบครองท่ีดินจดัสรร ผูใ้ดไม่ให้ความสะดวกแก่กรรมการ

หรืออนุกรรมการ หรือบุคคลท่ีกรรมการแต่งตั้งในการปฏิบติังานตาม ขอ้ 7 (3) หรือผูจ้ดัสรรท่ีดิน

หรือบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งผูใ้ด ไม่มาให้ถอ้ยคาํหรือไม่ส่งเอกสารตามท่ีคณะกรรมการเรียกหรือส่งตาม 

ขอ้ 7 (4 ) ตอ้งระวางโทษปรับไม่เกิน 1,000 บาท 

 ขอ้ 35 ผูใ้ดฝ่าฝืน ขอ้ 10 วรรคหน่ึง ตอ้งระวางโทษจาํคุกไม่เกิน 1 ปี และปรับไม่เกิน 

10,000 บาท 

 ขอ้ 36 ผูใ้ดแจง้ขอ้ความ หรือแสดงหลกัฐาน หรือรายละเอียดตาม ขอ้ 11 (5) หรือ (7)  

อนัเป็นเทจ็ตอ้งระวางโทษจาํคุกไม่เกิน 6 เดือน หรือปรับไม่เกิน 5,000 บาท หรือทั้งจาํทั้งปรับ 

 ขอ้ 37 ผูจ้ดัสรรท่ีดินผูใ้ด ไม่ปฏิบติัตาม ขอ้ 16 ตอ้งระวางโทษปรับไม่เกิน 1,000 บาท  

 ขอ้ 38 ผูจ้ดัสรรท่ีดินผูใ้ด ไม่ปฏิบติัตาม ขอ้ 25 วรรคหน่ึง ตอ้งระวางโทษปรับไม่เกิน 5,000 บาท 

 ขอ้ 39 ผูจ้ดัสรรท่ีดินผูใ้ด โฆษณาแผนผงัโครงการหรือวิธีการจดัสรรท่ีดิน ให้ผิดไปจากท่ี

ไดรั้บอนุญาตจากคณะกรรมการ ตอ้งระวางโทษจาํคุกไม่เกิน 6 เดือน หรือปรับไม่เกิน 5,000 บาท 

หรือทั้งจาํทั้งปรับ 

 ขอ้ 40 ผูใ้ดโฆษณาแผนผงัโครงการ หรือวิธีการจดัสรรท่ีดิน ในท่ีดินซ่ึงคณะกรรมการ

จดัสรรท่ีดินยงัไม่ได้ออกใบอนุญาตให้จดัสรร ตอ้งระวางโทษไม่เกิน 6 เดือน หรือปรับไม่เกิน 

5,000 บาท หรือทั้งจาํทั้งปรับ 

 ขอ้ 41 ใหรั้ฐมนตรีวา่การกระทรวงมหาดไทย รักษาการตามประกาศของคณะปฏิวติัฉบบัน้ี 

และใหมี้อาํนาจออกกฎกระทรวง กาํหนดค่าธรรมเนียมไม่เกินอตัราค่าธรรมเนียม ทา้ยประกาศของ

คณะปฏิวติัฉบบัน้ี กบักาํหนดกิจการอ่ืนเพื่อปฏิบติัตามประกาศของคณะปฏิวติัฉบบัน้ี กฎกระทรวงนั้น 

เม่ือไดป้ระกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว้ใหใ้ชบ้งัคบัได ้

 ขอ้42 ประกาศของคณะปฏิวติัฉบบัน้ี ใหใ้ชบ้งัคบัเม่ือพน้กาํหนด 60 วนั นบัแต่วนัประกาศ

ในราชกิจจานุเบกษาเป็นตน้ไป 

ประกาศ ณ วนัท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 

จอมพล ถ.กิตติขจร 

(หวัหนา้คณะปฏิวติั) 

(คดัมาจากราชกิจจานุเบกษา ฉบบัพิเศษ เล่ม 89 ตอนท่ี 182 วนัท่ี 29 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515) 


