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โครงการจดัสรรท่ีดินตามพระราชบญัญติั 

การจดัสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 

โครงการจดัสรรท่ีดิน ตามประกาศคณะปฏิวติั 

ฉบบัท่ี 286 ลงวนัท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 

 ขอ้ 1 เม่ือผูจ้ดัสรรท่ีดินจดัทาํสาธารณูปโภค

เสร็จส้ินแลว้ ตามระยะเวลาท่ีผูจ้ดัสรรท่ีดินตอ้ง

ดูแลตามโครงการและวิธีการจดัสรรท่ีดิน ตาม

มาตรา 23 (5) และมีผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรจาํนวนไม่

น้อยกว่า ก่ึงหน่ึงของแปลงย่อยตามแผนผัง

โครงการแลว้ 

ขอ้ 2 ให้ผูจ้ดัสรรท่ีดินจดัทาํบญัชีทรัพยสิ์น

ท่ีเป็นสาธารณูปโภคท่ีผูจ้ดัสรรท่ีดินจดัให้มีข้ึน

ตามแผนผังโครงการท่ีได้รับอนุญาต พร้อม

รายละเอียดหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินและ

เอกสารอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทั้งระบุจาํนวนเงินค่า

บาํรุงรักษาสาธารณูปโภคท่ีผูจ้ดัสรรท่ีดินต้อง

รับผิดชอบ ในกรณีท่ีมีบริการสาธารณะ ถ้าผู ้

จดัสรรท่ีดินประสงค์ท่ีจะโอนก็ให้แสดงไวใ้น

บญัชีทรัพยท่ี์ประสงคจ์ะโอนดว้ย 

ขอ้ 3 แจง้ให้ผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรทุกรายทราบ

พ ร้ อ ม ทั้ ง บัญ ชี ท รั พ ย์ สิ น ต า ม  ข้อ  2 เ พื่ อ

ดาํเนินการจดัตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจดัสรรหรือ

นิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืนเพื่อรับโอนทรัพยสิ์น

ดงักล่าวไปจดัการดูแล และบาํรุงรักษา 

ขอ้ 4 การแจง้ตาม ขอ้ 3 ให้ผูจ้ดัสรรท่ีดินทาํ

เป็นหนังสือส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนไปยงั

ภูมิลาํเนาของผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรร และประกาศใน

หนังสือพิมพ์ซ่ึงแพร่หลายในท้องถ่ินนั้ น ไม่

นอ้ยกวา่สามวนัพร้อมปิดประกาศสําเนาหนงัสือ

แจง้ผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรและบญัชีทรัพย์สินท่ีเป็น

สาธารณูปโภคและบริการสาธารณะตาม ขอ้ 2 

ขอ้ 1 ในกรณีท่ีผูจ้ดัสรรท่ีดินหรือผูรั้บโอน

ใบอนุญาตให้ทาํการจดัสรรท่ี ตามประกาศคณะ

ปฏิวติั ฉบบัท่ี 286 ลงวนัท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 

2515 หรือผู ้รับโอนกรรมสิทธ์ิ ท่ี ดินอันเป็น

ส า ธ า ร ณูป โ ภค  มิ ไ ด้ป ฏิ บัติห น้ า ท่ี ใ นก า ร

บาํรุงรักษากิจการอนัเป็นสาธารณูปโภค 

ขอ้ 2 ผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรจาํนวนไม่น้อยกว่า

ก่ึงหน่ึงของจาํนวนท่ีดินแปลงย่อยตามแผนผงั

โครงการรวมตัวกัน เพื่อประชุมผู ้ซ้ือ ท่ี ดิน

จัดสรรในโครงการให้มีมติจัดตั้ งนิติบุคคล

หมู่บา้นจดัสรร 

โดยในการประชุมผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรจะตอ้ง

จดัใหมี้บญัชีรายช่ือสมาชิกผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรเพื่อ

ลงลายมือช่ือผู ้เข้าร่วมประชุมในการนับองค์

ประชุม 

ขอ้ 3 เม่ือท่ีประชุมมีมติเกินก่ึงหน่ึงให้จดัตั้ง

นิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร ในการประชุมนั้นตอ้ง

มีมติแต่งตั้งตวัแทนสมาชิกในการยื่นคาํขอจดัตั้ง

นิติบุคคลหมู่บ้านจดัสรรต่อเจ้าพนักงานท่ีดิน

จังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา 

พร้อมรับรองขอ้บงัคบันิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร

เพื่อนาํไปประกอบการยืนคาํขอจดัตั้งนิติบุคคล

หมู่บา้นจดัสรร 

ขอ้ 4 เม่ือเจา้พนกังานท่ีดินจงัหวดั หรือเจา้

พนกังานท่ีดินจงัหวดัสาขา ไดแ้ละรับคาํขอแลว้ 

ใ ห้ ปิ ด ป ร ะ ก า ศ คํา ข อ ไ ว้ใ น ท่ี เ ปิ ด เ ผ ย  ณ 

สํานกังานท่ีดิน เขตหรือท่ีวา่การอาํเภอก่ิงอาํเภอ 
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ไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ บริเวณท่ีดินท่ีทาํการจดัสรรไว้

ตามกาํหนดระยะเวลาท่ีระบุใน ข้อ 5 โดยการ

ปิดประกาศดังกล่าวต้องมีผู ้ซ้ือท่ีดินจัดสรร

จาํนวนไม่นอ้ยกวา่ห้าคนลงลายมือช่ือเป็นพยาน 

ทั้งน้ีให้ถือว่าผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรได้รับแจ้งจากผู ้

จดัสรรท่ีดินในวนัท่ีผูจ้ดัสรรท่ีดินไดด้าํเนินการ

ส่งหนงัสือทางไปรษณียล์งทะเบียน ประกาศใน

หนงัสือพิมพแ์ละปิดประกาศครบถว้นแลว้ 

ขอ้ 5 กาํหนดระยะเวลาให้ผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรร 

ต้องจัดตั้ งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติ

บุคคลตามกฎหมายอ่ืนและรับโอนทรัพย์สิน

ตามบญัชีใน (2) ให้แลว้เสร็จแต่ตอ้งไม่นอ้ยกว่า

หน่ึงร้อยแปดสิบวนันบัแต่วนัท่ีผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรร

รายสุดทา้ยไดรั้บแจง้จากผูจ้ดัสรรท่ีดิน 

ขอ้ 6 ในกรณีท่ีผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรประสงคจ์ะ

จดัตั้ งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร เม่ือผูซ้ื้อท่ีดิน

จดัสรรไดรั้บแจง้จากผูจ้ดัสรรท่ีดินตาม ขอ้ 3 ขอ้ 

4 แล้ว ให้ผู ้ซ้ือท่ีดินจัดสรรประชุมเพื่อมีมติ

จัดตั้ ง นิ ติ บุคคลหมู่บ้านจัดสรรและแต่งตั้ ง

ตัวแทนยื่นคําขอจดทะเบียนจัดตั้ งนิติบุคคล

หมู่บ้านจัดสรรพร้อมด้วยข้อบังคับนิติบุคคล

หมู่บา้นจดัสรร 

มติท่ีประชุมให้จัดตั้ งนิ ติบุคคลหมู่บ้าน

จัดสรรตามวรรคหน่ึงต้องมีผูซ้ื้อท่ีดินจัดสรร

จาํนวนไม่นอ้ยกวา่กึงหน่ึงของจาํนวนแปลงยอ่ย

ท่ีจดัจาํหน่ายตามแผนผงัและโครงการท่ีได้รับ

อนุญาตลงคะแนนเสียงให้จัดตั้ ง นิ ติ บุคคล

ท่ีทาํการแขวงหรือท่ีทาํการกาํนนัแห่งทอ้งท่ีซ่ึง

ท่ีดินนั้นตั้งอยู่และบริเวณท่ีทาํการจดัสรรท่ีดิน 

มีกาํหนดสามสิบวนั และแจง้เป็นหนังสือให้ผู ้

ได้รับใบอนุญาตหรือผูรั้บโอนใบอนุญาตตาม

ประกาศคณะปฏิวติั ฉบับท่ี 286 ลงวนัท่ี 24 

พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 หรือผูรั้บโอนกรรมสิทธ์ิ

ท่ีดินอนัเป็นสาธารณูปโภค ทราบตามท่ีอยู่ท่ีให้

ไวแ้ก่พนกังานเจา้หนา้ท่ี 

ขอ้ 5 เม่ือผูไ้ด้รับใบอนุญาตหรือผูรั้บโอน

ใบอนุญาตตามประกาศคณะปฏิวติั ฉบบัท่ี 286 

ลงวนัท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 หรือผู ้รับ

โอนกรรมสิทธ์ิ ท่ี ดินอันเป็นสาธารณูปโภค 

คดัคา้นการจดัตั้งนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรรให้เจา้

พนักงานท่ีดินจังหวดั หรือเจ้าพนักงานท่ีดิน

จงัหวดัสาขา ส่งเร่ืองให้คณะกรรมการพิจารณา 

หากคณะกรรมการพิจารณาแลว้เห็นว่า ผูไ้ดรั้บ

ใบอนุญาตหรือผูรั้บโอนใบอนุญาตตามประกาศ

คณะปฏิวติั ฉบบัท่ี 286 ลงวนัท่ี 24 พฤศจิกายน 

พ.ศ. 2515 หรือผูรั้บโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินอนัเป็น

ส า ธ า ร ณูป โ ภค  มิ ไ ด้ป ฏิ บัติห น้ า ท่ี ใ นก า ร

บาํรุงรักษากิจการอนัเป็นสาธารณูปโภคจริง ให้

นาํความในมาตรา 43 วรรคสองมาใชบ้งัคบัโดย

อนุโลม หากคณะกรรมการเห็นว่าผู ้ได้รับ

ใบอนุญาตหรือผูรั้บโอนใบอนุญาตตามประกาศ

ของคณะปฏิว ัติ  ฉบับท่ี  286 ลงวันท่ี  24 

พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 หรือผูรั้บโอนกรรมสิทธ์ิ

ท่ีดินอนัเป็นสาธารณูปโภค ไดป้ฏิบติัหน้าท่ีใน
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หมู่บา้นจดัสรร 

ขอ้ 7 ในการลงคะแนนเสียง ให้ผูซ้ื้อท่ีดิน

จดัสรรแต่ละแปลงมีเสียงเท่ากับหน่ึงคะแนน

เสียง ในกรณีท่ีผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรไดแ้บ่งแยกท่ีดิน

แปลงย่อยตามแผนผงัโครงการท่ีได้รับอนุญาต

ออกไปอีก ให้ถือว่าผู ้ซ้ือท่ีดินจัดสรรแปลง

คงเหลือและแปลงแยกออกไปภายหลังนั้ นมี

เสียงรวมกนัเท่ากบัหน่ึงคะแนนเสียง 

ขอ้ 8 ผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรตอ้งจดัทาํรายงานการ

ประชุมทุกคร้ังท่ีมีการประชุม 

ขอ้ 9 เม่ือผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรดาํเนินการจดัตั้ง

นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรแล้ว ให้นิติบุคคล

หมู่บ้านจัดสรรแจ้งให้ผู ้จ ัดสรรท่ี ดินทราบ 

พร้อมทั้งกาํหนดวนัจดทะเบียนโอนทรัพย์สิน

และส่งมอบเงินค่าบาํรุงรักษาสาธารณูปโภคท่ีผู ้

จดัสรรท่ีดินตอ้งรับผดิชอบ 

ขอ้ 10 ในกรณีท่ีผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรประสงค์

จะจดัตั้งนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืนเม่ือผูซ้ื้อท่ีดิน

จดัสรรได้รับแจ้งจากผูจ้ดัสรรท่ีดินตาม ข้อ 3 

แล้ว ให้ผูซ้ื้อท่ีดินจัดสรรดําเนินการจดัตั้ งนิติ

บุคคลตามกฎหมายอ่ืน ตามหลกัเกณฑ์ วิธีการ 

และเง่ือนไขท่ีกาํหนดในกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง

และตอ้งมีวตัถุประสงค์เพื่อรับโอนทรัพยสิ์นท่ี

เป็นสาธารณูปโภคท่ีผูจ้ดัสรรไดจ้ดัให้มีข้ึนตาม

แผนผงัและโครงการท่ีไดรั้บอนุญาตไปจดัการ

ดูแลและบาํรุงรักษา ทั้งน้ีนิติบุคคลตามกฎหมาย

อ่ืนนั้ นจะต้องมีสมาชิก ผู ้ถือหุ้น หรือผู ้เ ป็น

การบาํรุงรักษากิจการอนัเป็นสาธารณูปโภคให้

ยกเลิกการดําเนินการจดทะเบียนนิติบุคคล

หมู่บา้นจดัสรร 

ขอ้ 6 ในกรณีท่ีผูไ้ดรั้บใบอนุญาตหรือผูรั้บ

โอนใบอนุญาตตามประกาศคณะปฏิวติั ฉบบัท่ี 

286 ลงวนัท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 หรือผูรั้บ

โอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินอนัเป็นสาธารณูปโภค ไม่

คดัคา้นและไม่ปฏิบติัตามมติของคณะกรรมการ 

ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวดัหรือเจ้าพนักงาน

ท่ีดินจงัหวดัสาขา จดทะเบียนจดัตั้งนิติบุคคล

หมู่บา้นจดัสรร 

ข้อ  7 เ ม่ื อจดท ะ เ บี ย นจัดตั้ ง นิ ติ บุ ค ค ล

หมู่บา้นจดัสรรแลว้ ใหส้มาชิกนิติบุคคลหมู่บา้น

จดัสรรจดัประชุม เพื่อแต่งตั้งคณะกรรมการนิติ

บุคคลตามขอ้บงัคบั เม่ือไดค้ณะกรรมการเขา้มา

บริหารแลว้ ใหค้ณะกรรมการแจง้ไปยงัผูจ้ดัสรร

ท่ีดิน พร้อมกาํหนดนบัวนัรับโอนสาธารณูปโภค 

ขอ้ 8 หากผูจ้ดัสรรท่ีดินไม่ยินยอมโอน

สาธารณูปโภคตามแผนผงัโครงการท่ีจดัให้มีข้ึน 

คณะกรรมการนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร ตอ้งไป

ฟ้องศาลยุติธรรม เพื่อใช้อํานาจศาลในการ

ตัด สิ นค ดีว่ า ใ ค รมี สิ ท ธ์ิ ท่ี จ ะ ไ ด้ เ ป็ นผู ้ ดู แ ล

สาธารณูปโภคในโครงการจดัสรรท่ีดิน 
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แผนภูมิเปรียบเทยีบการจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 

โครงการจดัสรรท่ีดินตามพระราชบญัญติั 

การจดัสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 

โครงการจดัสรรท่ีดิน ตามประกาศคณะปฏิวติั 

ฉบบัท่ี 286 ลงวนัท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 

หุน้ส่วนเป็นผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรเท่านั้น 

เม่ือจดัตั้งนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืนแลว้ ให้

นิติบุคคลดงักล่าวดาํเนินการให้มีสมาชิก ผูถื้อ

หุ้น หรือผูเ้ป็นหุ้นส่วนไม่น้อยกว่าก่ึงหน่ึงของ

จาํนวนแปลงยอ่ยท่ีจาํหน่ายตามแผนผงัโครงการ

และแจ้งให้ผู ้ซ้ือท่ีดินจัดสรรทราบพร้อมทั้ ง

กาํหนดวนัจดทะเบียนโอนทรัพยสิ์นและส่งมอบ

จํานวนเงินค่าบํารุงรักษาสาธารณูปโภคท่ีผู ้

จดัสรรท่ีดินต้องรับผิดชอบตามบญัชี ในข้อ 2 

ทั้ งน้ีการดาํเนินการทั้ งหมดต้องให้แล้วเสร็จ

ภายในระยะเวลาท่ีกาํหนดตาม ขอ้ 5 

ขอ้ 11 ในการประชุมผูซ้ื้อท่ีดินจดัสรรเพื่อ

การจัดตั้ ง นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติ

บุคคลตามกฎหมายอ่ืน ให้ผูจ้ดัสรรท่ีดินอาํนวย

ความสะดวกในด้านเอกสารบญัชีรายช่ือผูซ้ื้อ

ท่ีดินจดัสรรและสถานท่ีประชุมตามสมควร 

ขอ้ 12 ผูจ้ดัสรรท่ีดินจะพน้จากหนา้ท่ีในการ

บาํรุงรักษาสาธารณูปโภคท่ีได้จดัให้มีข้ึนเพื่อ

การจัดสรรท่ีดินตามแผนผังและโครงการท่ี

ได้รับอนุญาตเม่ือได้จดทะเบียนโอนทรัพยสิ์น

แ ล ะ ส่ ง ม อ บ จํ า น ว น เ งิ น ค่ า บํ า รุ ง รั ก ษ า

สาธารณูปโภคท่ีผูจ้ดัสรรท่ีดินต้องรับผิดชอบ

ตามบัญชีในข้อ  2 ให้แก่ นิ ติ บุคคลหมู่บ้าน

จดัสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืนแลว้ 

 


