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บทคดัย่อ 

 สารนิพนธ์ฉบบัน้ีมีวตัถุประสงคเ์พื่อศึกษาปัญหาเก่ียวกบัการประกอบธุรกิจการน าอาคาร
ชุดออกให้เช่าแบบโรงแรม ซ่ึงในต่างประเทศเรียกว่าคอนโดเทล (Condotel) ในปัจจุบนัประเทศ
ไทยไดใ้หค้วามส าคญัและมีการส่งเสริมธุรกิจการท่องเท่ียวเพื่อจูงใจนกัท่องเท่ียวทั้งในประเทศและ
ต่างประเทศให้เขา้มาท่องเท่ียวในประเทศเพิ่มมากข้ึน แต่เน่ืองจากปัจจุบนัประเทศไทยมีการจ ากดั
รูปแบบสถานท่ีพกัรายวนัให้ตอ้งจดทะเบียนตามกฎหมายโรงแรมเท่านั้น ท าให้สถานท่ีพกัอ่ืนท่ีมี
ขอ้จ ากดัตามกฎหมายโรงแรมไม่สามารถด าเนินกิจการไดอ้ยา่งถูกตอ้ง และส่งผลใหส้ถานท่ีพกัมีไม่
เพียงพอต่อความตอ้งการของนักท่องเท่ียว ซ่ึงอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อการท่องเท่ียวได้ จาก
การศึกษากฎหมายของต่างประเทศ ไดแ้ก่ ประเทศสหรัฐอเมริกา และประเทศญ่ีปุ่น พบวา่ในหลาย
ประเทศได้มีการก าหนดหลกัเกณฑ์และอนุญาตให้ประกอบธุรกิจดงักล่าวได้อย่างถูกต้องตาม
กฎหมาย เพื่อใหมี้ความสอดคลอ้งกบัแนวความคิดเร่ืองระบบเศรษฐกิจแบบแบ่งปัน และเหมาะสม
สภาวะทางเศรษฐกิจในยคุปัจจุบนั แต่จากการศึกษากฎหมายของประเทศไทยปรากฏวา่ยงัไม่มีการ
ก าหนดหลกัเกณฑ์ในการอนุญาตให้มีการประกอบธุรกิจการน าอาคารชุดออกให้เช่าแบบโรงแรม
ได้อย่างถูกตอ้งตามกฎหมาย ซ่ึงแตกต่างกบัหลายประเทศ จึงควรมีการก าหนดหลักเกณฑ์และ
อนุญาตใหมี้การประกอบธุรกิจการน าอาคารชุดออกให้เช่าแบบโรงแรมให้ชดัเจนและเหมาะสมกบั
สภาวะเศรษฐกิจปัจจุบนัมากยิง่ข้ึน 
 จากการศึกษาพบว่า ประเทศไทยมีกฎหมายท่ีเก่ียวกบัการประกอบธุรกิจการน าอาคารชุด
ออกให้เช่าแบบโรงแรม คือ ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์ลกัษณะเช่าทรัพย ์พระราชบญัญติั
โรงแรม พ.ศ. 2547 พระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไ้ขเพิ่มเติม (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2552 
พระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 และกฎกระทรวงก าหนด
ประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 แต่กฎหมายดงักล่าวไม่มีการก าหนด
หลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการก ากบั ดูแลและการอนุญาตใหมี้การน าอาคารชุดออกให้เช่าแบบโรงแรมโดย
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ชอบดว้ยกฎหมาย และยงัไม่มีกฎหมายท่ีน ามาบงัคบัใชก้บัการขออนุญาตประกอบธุรกิจดงักล่าว
โดยเฉพาะ และสอดคลอ้งกบัการพฒันารูปแบบการด าเนินการในสมยัใหม่ จึงส่งผลให้กฎหมาย
ของประเทศไทยขาดหลกัเกณฑ์ท่ีชดัเจนในการบงัคบัใช้กฎหมาย ซ่ึงแตกต่างกบัขอ้ก าหนดของ
ประเทศสหรัฐอเมริกา และประเทศญ่ีปุ่น ท่ีก าหนดรูปแบบ หลักเกณฑ์และอนุญาตให้มีการ
ประกอบธุรกิจการน าอาคารชุดออกใหเ้ช่าแบบโรงแรมไดอ้ยา่งถูกตอ้งตามกฎหมาย 
 สารนิพนธ์ฉบบัน้ีจึงเสนอแนะให้ก าหนดความหมายและหลกัเกณฑ์เก่ียวกบัการประกอบ
ธุรกิจการน าอาคารชุดออกให้เช่าแบบโรงแรม โดยหลกัเกณฑ์ดงักล่าวจะช่วยในการขออนุญาต
ประกอบธุรกิจมีผลบงัคบัใช้ไดอ้ย่างเหมาะสม เพื่อบงัคบัใชใ้ห้เหมาะสมเป็นการเฉพาะ อีกทั้งยงั
ส่งผลดีต่อผูบ้ริโภคท่ีสามารถเลือกใช้บริการไดเ้พิ่มมากข้ึน ซ่ึงจะท าให้กฎหมายในประเทศไทยท่ี
เก่ียวกับการประกอบธุรกิจการน าอาคารชุดออกให้เช่าแบบโรงแรมเกิดการพัฒนา และมี
ประสิทธิภาพมากข้ึนตามไปดว้ย 
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ABSTRACT 
 

 The objective of the study was to examine the legal issues of regarding business 
operations of renting condominiums as hotel business that consistent with sharing economy 
theory. According to Thai law, condominiums as hotels business is considered as hotel business 
which has to register as a hotels. This creates legal restrictions of condotel operation in Thailand 
while the study of law of other countries including United State of America and Japan shows that 
other countries have set up regulations and allow condominiums as hotel business to be legally 
operated in order to compatible with sharing economy system that suits the current economic 
conditions. 
 The result of the study indicates that Thailand has laws regarding condominiums as hotel 
business, which are Civil and Commercial Code Section Hire of Property, Hotel Act, B.E. 2547, 
Condominium Act, B.E. 2522 revision number 4 B.E. 2551, Promotion and Conservation of 
National Environmental Quality Act, B.E. 2535, ministerial regulations determine the type and 
criteria of hotel business B.E. 2551. Nevertheless, these laws have not indicate specifically 
governance and permission for condominium room to provide renting service similar to hotel and 
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have no particular law for condominiums as hotel business while United State of America and 
Japan have specifically law for  condominiums as hotel business.  
 This study suggests that Thailand should have particular law and regulation for 
condominiums as hotel business which such law and regulation must specific the rules of 
permission for condominiums as hotel business. Moreover, such law and regulation for 
condominiums as hotel business will benefit to consumers in regard to increase the service 
choices and also to develop specific laws for condominiums as hotel business in order to improve 
the economy of Thailand. 

 


