
  

 

บทที ่5 

บทสรุปและข้อเสนอแนะ 

5.1 บทสรุป 

 ปัจจุบนัการประกอบธุรกิจการน าอาคารชุดออกให้เช่าแบบโรงแรม ยงัไม่มีกฎหมายฉพาะ
ท่ีออกมาบงัคบัใช้หรือควบคุมอย่างจริงจงั เม่ือพิจารณาตามพระราชบญัญติัโรงแรม พ.ศ. 2547 
มาตรา 4 ในส่วนของค านิยามค าวา่ “โรงแรม” หมายความวา่ สถานท่ีพกัท่ีจดัตั้งโดยมีวตัถุประสงค์
ในทางธุรกิจ เพื่อใหบ้ริการท่ีพกัชัว่คราวส าหรับคนเดินทางหรือบุคคลอ่ืนใดโดยมีค่าตอบแทน ทั้งน้ี 
ไม่รวมถึงสถานท่ีพกัท่ีจดัตั้งข้ึนโดยวตัถุประสงค์เพื่อให้บริการท่ีพกัเป็นรายเดือนข้ึนไป และเม่ือ
พิจารณาตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 ก็ไม่มีบทบญัญติัใดท่ีก าหนดว่าการใช้ห้องชุด
แบบพกัอาศยัห้ามน าไปปล่อยเช่าในรูปแบบท่ีต ่ากวา่รายเดือนจะเป็นการผิดต่อกฎหมายอาคารชุด
หรือไม่ ดังนั้น การน าห้องชุดในคอนโดมิเนียมนั้นออกให้เช่าก็ไม่ถือว่าผิดต่อกฎหมายเช่นกัน 
อย่างไรก็ตามเม่ือพิจารณาตามกฎหมายโรงแรมแลว้การน าห้องชุดปล่อยเช่ารายวนัจะถือว่าขดัต่อ
พระราชบญัญติัโรงแรม พ.ศ. 2547 เน่ืองจากบทนิยามในมาตรา 4 ไดใ้ห้ค  าจ  ากดัความไวน้ั้น เห็นวา่ 
การจ ากดัความหมายของค าวา่โรงแรมก็ยงัเป็นช่องโหวข่องกฎหมาย เพราะหากเจา้ของห้องชุดท า
สัญญาเช่าตามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์วา่ดว้เร่ืองการเช่า กรณีดงักล่าวก็จะถือวา่ไม่น่าจะ
เขา้บทบญัญติัของโรงแรม และไม่ใช่การแกปั้ญหาท่ีตรงจุด  
 การประกอบธุรกิจการน าอาคารชุดออกให้เช่าแบบโรงแรมตามแนวคิดในระบบเศรษฐกิจ
แบบแบ่งปันตามหลกัทางเศรษฐศาสตร์ไดแ้พร่หลายมากยิ่งข้ึน ส่งผลให้กฎหมายของไทยไม่วา่จะ
เป็นพระราชบญัญติัโรงแรม พ.ศ. 2547 หรือพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 ไม่สามารถกา้ว
ทนัความล ้ าสมัยในระบบแบบแบ่งปันน้ีได้ เม่ือการประกอบธุรกิจคอนโดเทลมีลักษณะหรือ
รูปแบบท านองเดียวกบัการประกอบกิจการโรงแรม ดงันั้นผูป้ระกอบการหรือนกัลงทุนจะตอ้งขอ
อนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรมต่อนายทะเบียน ตามพระราชบญัญติัโรงแรม พ.ศ. 2547 ซ่ึงมี
หลกัเกณฑ์เง่ือนไขในการขออนุญาตท่ีค่อนขา้งเขม้งวดมากมายหลายประการ และการขออนุญาต
ประกอบธุรกิจคอนโดเทล หรือโรงแรมยงัคงตอ้งปฏิบติัตามกฎหมายอ่ืน ๆ อีกหลายฉบบั เช่น 
พระราชบญัญติัผงัเมือง พ.ศ. 2518 พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 พระราชบญัญติั
ส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 และพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 
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เป็นตน้ ซ่ึงกฎหมายดงักล่าวขา้งตน้มีความเก่ียวพนักนัต่อการใบอนุญาตประกอบธุรกิจคอนโด
เทลหรือโรงแรมทั้งส้ิน 
 ผูเ้ขียนเห็นว่าภาครัฐเองควรหันกลบัมาทบทวนนโยบายและส่งเสริมระบบการประกอบ
ธุรกิจการน าอาคารชุดออกให้เช่าแบบโรงแรมให้มีความชัดเจน ทั้งน้ีเพื่อประโยชน์ในด้านการ
จดัเก็บรายไดข้องรัฐเอง ตลอดทั้งเห็นวา่ผูป้ระกอบธุรกิจการน าอาคารชุดออกให้เช่าแบบโรงแรม
จ านวนไม่น้อยท่ีพร้อมเข้าสู่ระบบท่ีถูกต้องตามกฎหมายโดยขอรับใบอนุญาตประกอบธุรกิจ
โรงแรม แต่ในปัจจุบันเน่ืองจากการขออนุญาตมีขั้นตอนและระเบียบท่ีไม่สอดคล้องกับการ
ประกอบธุรกิจการน าอาคารชุดออกให้เช่าแบบโรงแรมดงักล่าว จึงส่งผลให้ผูป้ระกอบธุรกิจการน า
อาคารชุดออกให้เช่าแบบโรงแรมยงัคงหลีกเล่ียงท่ีจะฝ่าฝืนต่อกฎหมายโรงแรม และส่งผลเสียต่อ
ภาครัฐเองซ่ึงไม่สามารถจดัเก็บภาษีไดอ้ย่างท่ีควร และเป็นประโยชน์แก่ภาครัฐมากหากระเบียบ 
กฎเกณฑ์ หรือขอ้ก าหนดต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งมีการยืดหยุ่นให้มีความคล่องตวัแก่ภาคเอกชนในการ
ปฏิบติัตามส่งผลให้เกิดการขบัเคล่ือนทางเศรษฐกิจได้อย่างดียิ่งข้ึนไป ในการขออนุญาตการ
ประกอบธุรกิจการน าอาคารชุดออกให้เช่าแบบโรงแรม เม่ือพิจารณาจากกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง
ดงักล่าวขา้งตน้มีความเก่ียวพนักนัต่อการขอใบอนุญาตการประกอบธุรกิจการน าอาคารชุดออกให้
เช่าแบบโรงแรมดงักล่าว แต่มีปัญหาทางกฎหมายท่ีควรศึกษาท าความเขา้ใจดงัน้ี 

 5.1.1 ปัญหาการน าพระราชบัญญัติโรงแรม พ.ศ. 2547 มาบังคับใช้กับการก ากับดูแลการ
ประกอบธุรกจิการน าอาคารชุดออกให้เช่าแบบโรงแรม 
  1) การไม่มีกฎหมายมาบงัคบัใชก้บัการประกอบธุรกิจการน าอาคารชุดออกให้เช่า
แบบโรงแรม โดยตอ้งอาศยัการเทียบเคียงบทกฎหมาย ซ่ึงก็คือพระราชบญัญติัโรงแรม พ.ศ. 2547 
ไดมี้เจตนารมณ์บงัคบักบัการปล่อยเช่าท่ีพกัอาศยัท่ีต ่ากว่ารายเดือนเขา้ข่ายเป็นการประกอบธุรกิจ
โรงแรม เม่ือการประกอบธุรกิจการน าอาคารชุดออกให้เช่าแบบโรงแรม หากบริษัทผูพ้ฒันา
อสังหาริมทรัพยป์ระเภทคอนโดมิเนียมมาบริหารปล่อยเช่าห้องชุดเพียงแค่ไม่เกินส่ีห้องชุดภายใน
คอนโดมิเนียมดงักล่าว กรณีน้ีจะสามารถได้รับยกเวน้ท่ีไม่เขา้ข่ายเป็นโรงแรมตามกฎกระทรวง
ก าหนดประเภทและหลกัเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 ขอ้ 1 ก าหนดความว่า “ให้
สถานท่ีพกัท่ีมีจ  านวนหอ้งพกัในอาคารเดียวกนัหรือหลายอาคารรวมกนัไม่เกินส่ีห้อง และมีจ านวน
ผูพ้กัรวมกนัทั้งหมดไม่เกินยีสิ่บคน ซ่ึงจดัตั้งข้ึนเพื่อใหบ้ริการชัว่คราวส าหรับคนเดินทางหรือบุคคล
อ่ืนใดโดยมีค่าตอบแทนอนัมีลกัษณะเป็นการประกอบกิจการเพื่อหารายไดเ้สริมและไดแ้จง้ให้นาย
ทะเบียนทราบตามท่ีรัฐมนตรีก าหนด ไม่เป็นโรงแรมตาม (3) ของบทนิยามค าว่า “โรงแรม” ใน
มาตรา 4 ดงันั้น หากไม่ก าหนดเพิ่มลกัษณะของการประกอบธุรกิจการน าอาคารชุดออกให้เช่าแบบ
โรงแรมเพิ่มเติม เพื่อใหมี้ความชดัเจนวา่การประกอบธุรกิจการน าอาคารชุดออกให้เช่าแบบโรงแรม
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จะก่อให้เกิดปัญหาต่อภาครัฐในการบงัคบัใชก้ฎหมาย และส่วนหน่ึงยอ่มกระทบต่อภาคเอกชนใน
การปฏิบติัตามกฎหมายท่ีถูกตอ้ง 
  2)  การก ากบัดูแลการประกอบธุรกิจการน าอาคารชุดออกให้เช่าแบบโรงแรม 
สามารถแยกพิจารณาได ้2 ประการ คือ 
   (2.1) การขอใบอนุญาตตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ไดมี้
การก าหนดหา้มมิใหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครองน าอาคารชุดไปประกอบธุรกิจการโรงแรม เวน้แต่จะ
ไดรั้บอนุญาตจากเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน จึงเกิดปัญหากบัผูป้ระกอบการท่ีตอ้งลงทุนเสียค่าใชจ่้ายเพื่อ
ดดัแปลงอาคารพกัอาศยัเดิมและอีกประการหน่ึงการดดัแปลงอาคารพกัอาศยัของคอนโดมิเนียมไม่
เอ้ือต่อภาคปฏิบัติเท่าท่ีควร เน่ืองจากกรณีการดัดแปลงอาคารจะต้องปฏิบัติตามระเบียบของ
ขอ้บงัคบันิติบุคคลอาคารชุดด้วย ดังนั้นการก าหนดหลกัเกณฑ์ ข้อปฏิบติั เง่ือนไขเดียวกันท่ีใช้
บงัคบักบัโรงแรมทุกประเภท จึงไม่เหมาะสมต่อการประกอบธุรกิจคอนโดเทลในปัจจุบนั  
   (2.2) การขอใบอนุญาตตามพระราชบัญญัติโรงแรม พ.ศ. 2547 เม่ือ
พิจารณาองค์ประกอบของการประกอบธุรกิจการน าอาคารชุดออกให้เช่าแบบโรงแรมแล้ว จึง
วิเคราะห์ไดว้่าการประกอบธุรกิจคอนโดเทลนั้นมีลกัษณะทางกฎหมายในวตัถุประสงค์ของการ
ประกอบธุรกิจท านองเดียวกนักบัการประกอบธุรกิจโรงแรม ท่ีส าคญัคญัมีวตัถุประสงคใ์นการท า
ธุรกิจส าหรับการให้บริการท่ีพกัแรมค้างคืนชั่วคราวกับคนเดินทางหรือบุคคลอ่ืนใด โดยมี
วตัถุประสงคใ์นการคิดค่าบริการเช่นกนั ดงันั้น การประกอบธุรกิจการน าอาคารชุดออกให้เช่าแบบ
โรงแรม จึงตอ้งขอออกใบอนุญาตโรงแรมเช่นกนั แต่การขออกใบอนุญาตประกอบกิจโรงแรม
ดงักล่าว ควรก าหนดหลกัเกณฑ์ท่ีมีความเขม้งวดจากโรงแรม และก าหนดระยะเวลาการประกอบ
ธุรกิจท่ีชดัเจนดว้ย 
 5.1.2 ปัญหาความยนิยอมและความรับผดิของนิติบุคคลอาคารชุดในการประกอบธุรกิจการ
น าอาคารชุดออกให้เช่าแบบโรงแรม 
  1) การไดรั้บความยินยอมให้การประกอบธุรกิจการน าอาคารชุดออกให้เช่าแบบ
โรงแรมจากเจา้ของร่วม ตามพระราชบญัญตัอาคารชุด พ.ศ. 2522 มาตรา 17 ก าหนดวา่ “การจดัการ
และการใช้ทรัพยส่์วนกลางให้เป็นไปตามพระราชบญัญติัน้ีและตามขอ้บงัคบั” และมาตรา 17/1 
“ในกณีท่ีมีการจดัพื้นท่ีของอาคารชุดเพื่อประกอบการคา้ตอ้งจดัระบบการเขา้ออกในพื้นท่ีดงักล่าว
เป็นการเฉพาะไม่ให้รบกวนความเป็นอยูโ่ดยปกติสุขของเจา้ของร่วม...” และตามาตรา 48 ก าหนด
ว่าการด าเนินกิจการของนิติบุคคลอาคารชุดท่ีมีผลกระทบต่อทรัพยส่์วนกลางจะตอ้งไดรั้บความ
ยินยอมจากท่ีประชุมใหญ่ ดงันั้น ปัญหาเกิดข้ึนเม่ือการประกอบธุรกิจการน าอาคารชุดออกให้เช่า
แบบโรงแรม จะตอ้งมีการด าเนินกิจกรรมภายในอาคารชุดจึงตอ้งได้รับความยินยอมจากเจา้ของ
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ร่วมดว้ยเช่นกนั แต่จากกฎหมายดงักล่าวไม่มีขอ้ก าหนดท่ีชัดเจนว่านิติบุคคลโดยท่ีประชุมใหญ่
เห็นชอบแล้ว สามารถประกอบธุรกิจคอนโดเทลได้ และการลงมติของท่ีประชุมใหญ่ไม่ขดัต่อ
กฎหมายดว้ย เพื่อใหมี้หลกัเกณฑท่ี์ชดัเจนจึงเห็นควรระบุไวใ้นกฎหมายต่อไป 
  2) การอนุญาตให้ประกอบธุรกิจการประกอบธุรกิจการน าอาคารชุดออกให้เช่า
แบบโรงแรมโดยการลงมติในท่ีประชุมใหญ่ ตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 มาตรา 48 
การลงมติท่ีประชุมใหญ่เจา้ของร่วมในมติท่ีเก่ียวกบัเร่ืองทรัพยส่์วนกลางจะตอ้งมีคะแนนเสียงไม่
นอ้ยกวา่ก่ึงหน่ึงของจ านวนคะแนนเสียงทั้งหมดท่ีมี ส่วนในวรรคสองก าหนดวา่ “ในกรณีท่ีเจา้ของ
ร่วมเขา้ประชุมมีคะแนนเสียงไม่ครบตามท่ีก าหนดไวใ้นวรรคหน่ึงให้เรียกประชุมใหญ่ภายในสิบ
ห้าวนันบัแต่วนัเรียกประชุมคร้ังก่อน และมีมติเก่ียวกบัเร่ืองท่ีบญัญติัไวต้ามวรรคหน่ึง ในการเรียก
ประชุมคร้ังใหม่น้ีต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าหน่ึงในสามของจ านวนคะแนนเสียงของ
เจา้ของร่วมทั้งหมด” ปัญหามีวา่หากมีการลงมติเห็นชอบใหมี้การประกอบธุรกิจคอนโดเทลสมควร
มีมติคะแนนเสียงเท่าไรจึงจะเหมาะสม ผูเ้ขียนเห็นวา่ความเหมาะสมควรจะก าหนดไวท่ี้คะแนนไม่
นอ้ยกวา่ก่ึงหน่ึงของจ านวนคะแนนเสียงเจา้ของร่วมทั้งหมด 
  3) ความรับผิดของผูป้ระกอบธุรกิจการประกอบธุรกิจการน าอาคารชุดออกให้เช่า
แบบโรงแรมภายในนิติบุคคลอาคารชุด 
 จากการท่ีผูว้ิจยัวิเคราะห์วา่การประกอบธุรกิจการน าอาคารชุดออกให้เช่าแบบโรงแรมถือ
เป็นการประกอบธุรกิจท านองเดียวกบัโรงแรม ซ่ึงผลทางกฎหมายคือสามารถน าเร่ืองวิธีการเฉพาะ
ส าหรับเจา้ส านกัโรงแรมตามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชยม์าใชบ้งัคบัไดโ้ดยตรง ส าหรับเร่ือง
ท่ีเก่ียวกบัความรับผดิของของเจา้ส านกัโรงแรมต่อทรัพยสิ์นของผูพ้กัท่ีไดสู้ญหายหรือบุบสลาย แต่
จากกรณีของการประกอบธุรกิจการน าอาคารชุดออกให้เช่าแบบโรงแรมมีปัญหาว่าหากทรัพยสิ์น
ของแขกพกัอาศยัเกิดสูญหายในพื้นท่ีลานจอดรถของคอนโดมิเนียมและในขณะเดียวกนัลานจอด
รถก็เป็นพื่นท่ีส าหรับให้บริการโรงแรมดว้ยประเด็นท่ีจะตอ้งพิจารณาคือว่าใครจะเป็นผูรั้บผิดต่อ
แขกท่ีพกัอาศยัดงักล่าว เม่ือในการประกอบธุรกิจคอนโดเทลยงัไม่มีกฎหมายก าหนดหนา้ท่ีเก่ียวกบั
ความรับผิดในประเภทน้ีไวช้ัดเจน จึงเห็นว่าควรก าหนดความรับผิดแก่เจา้ส านักโรงแรมไวใ้ห้
ชดัเจนของพระราชบญัญติัโรงแรม พ.ศ. 2547 วา่เจา้ส านกัโรงแรมยอ่มตอ้งรับผดิแต่เพียงผูเ้ดียว 
 5.1.3 ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมจากการประกอบธุรกิจการน าอาคารชุดออกให้เช่าแบบ
โรงแรม ตามพระราชบัญญตัิส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 มาตรา 46 
 การขอเปล่ียนแปลงวัตถุประสงค์การใช้อาคารในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มจากคอนโดมิเนียมเป็นโรงแรม พระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม
แห่งชาติ พ.ศ. 2535 ก าหนดให้การประกอบธุรกิจการน าอาคารชุดออกให้เช่าแบบโรงแรม อนัมี
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ลกัษณะการด าเนินกิจการท านองเดียวกบัโรงแรมจะตอ้งจดัท ารายงานผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ดงันั้น
การประกอบกิจการโครงการใด ๆ ทั้งส่วนของภาคราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชนท่ีมีผลกระทบ
ต่อส่ิงแวดลอ้ม เพื่อประโยชน์ในการส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มให้รัฐมนตรีโดยความ
เห็นชอบของคณะกรรมการส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ มีอ านาจประกาศในราชกิจานุเบกษาก าหนด
ประเภท และขนาดของโครงการหรือกิจการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือ เอกชนท่ีมี
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดว้ย ปัญหามีวา่กรณี
ของคอนโดมิเนียมซ่ึงได้มีการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมไวแ้ล้ว หาก
ประสงค์เปล่ียนแปลงการใช้เป็นประกอบธุรกิจโรงแรม หากจะต้องยื่นรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามกรอบระยะเวลาตามท่ีก าหนดไวป้กติแลว้อาจท าให้เสียเวลาโดยใช่เหตุ 
และประการส าคัญเพื่อให้การปฏิบัติเป็นไปในแนวทางเดียวกันควรจะมีกฎกระทรวงออก
ขอ้ก าหนดแนวทาง รูปแบบ และระยะเวลาในการพิจารณาใหช้ดัเจนต่อไป 

5.2 ข้อเสนอแนะ 

 เม่ือผูเ้ขียนไดศึ้กษาความหมาย ววิฒันาการ แนวคิด ทฤษฎี และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการ
ประกอบธุรกิจการน าอาคารชุดออกให้เช่าแบบโรงแรมแลว้ เห็นว่ากฎหมายต่าง ๆ ท่ีบงัคบัใช้ใน
ปัจจุบนัยงัไม่เอ้ือต่อการการประกอบธุรกิจน้ี ผูเ้ขียนจึงขอ้เสนอแนะแนวทางในการก าหนดรูปแบบ
การประกอบธุรกิจการน าอาคารชุดออกให้เช่าแบบโรงแรมในประเทศไทยให้เป็นไปตามรูปแบบ
ของประเทศสหรัฐอเมริกาและประเทศญ่ีปุ่น กล่าวคือ 
 1. จากปัญหาการตีความของกฎหมายท่ีเก่ียวกบัการประกอบธุรกิจการน าอาคารชุดออกให้
เช่าแบบโรงแรม ยงัขาดค านิยามของค าว่า “คอนโดเทล” ซ่ึงเป็นสาเหตุให้ไม่สามารถควบคุมผู ้
ประกอบธุรกิจดังกล่าวได้อย่างมีประสิทธิภาพเพียงพอ อีกทั้ งยงัเกิดความสับสนทั้ งในตัว
ผูป้ระกอบการเองและกบัเจา้หนา้ท่ีท่ีบงัคบัใชเ้ช่นกนั ในทางกฎหมายท่ียงัขาดความชดัเจนในเร่ือง
ของการประกอบธุรกิจคอนโดเทล ผูเ้ขียนเห็นควรท่ีจะให้มีการก าหนดความหมายของค าว่า 
“คอนโดเทล” ลงในพระราชบญัญติัโรงแรม พ.ศ. 2547 มาตรา 4 โดยแกไ้ขเพิ่มเติมคือ คอนโดเทล 
หมายถึง สถานท่ีพกัท่ีจดัข้ึนโดยมีวตัถุประสงค์เพื่อพกัอาศยัและให้บริการท่ีพกัโดยคิดค่าบริการ
เป็นรายวนั เพื่อให้กฎหมายของประเทศไทย มีบทบญัญติัท่ีครอบคลุมไปถึงการประกอบธุรกิจการ
น าอาคารชุดออกให้เช่าแบบโรงแรม และสามารถใช้บงัคบักบัผูป้ระกอบธุรกิจดงักล่าวไดอ้ย่างมี
ประสิทธิภาพ 
 2. เม่ือมีค านิยามของค าวา่ “คอนโดเทล” แลว้ ควรก าหนดหลกัเกณฑ์ให้การประกอบธุรกิจ
การน าอาคารชุดออกให้เช่าแบบโรงแรม จะต้องให้บริษัทผูพ้ ัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภท
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คอนโดมิเนียมท่ีบริหารปล่อยเช่าห้องชุดตอ้งลงทะเบียนโดยการสร้างโปรไฟล์สาธารณะ รวมทั้ง
ลงทะเบียน และจ่ายค่าธรรมเนียมทุกๆ 2 ปี ให้แก่ส านักผงัเมือง นอกจากน้ีบริษัทผู ้พ ัฒนา
อสังหาริมทรัพยป์ระเภทคอนโดมิเนียมท่ีบริหารปล่อยเช่าห้องชุดจะตอ้งจ่ายภาษีโรงแรมให้กบัรัฐ 
รวมถึงจะต้องมีประกันภยัเจ้าของบ้านในวงเงินประกันคุ้มครองไวด้้วย ทั้ งยงัระบุสถานท่ีพกั
ประเภทท่ีไม่มีเจา้ของหรือการให้เช่าทั้งสถานท่ีผูเ้ช่าจะตอ้งเช่าพกัไม่เกิน 90 วนั ต่อปี และหากไม่
ปฏิบติัตามกฎระเบียบจะตอ้งโดยปรับดว้ย  
 โดยการรับผิดชอบต่อความเสียหายจากการท่ีบริษทัผูพ้ฒันาอสังหาริมทรัพย์ประเภท
คอนโดมิเนียมท่ีบริหารปล่อยเช่าห้องชุด ตอ้งก าหนดเจา้ของกรรมสิทธ์ิห้องชุดในคอนโดมิเนียม
และบริษัทผูพ้ฒันาอสังหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียม ท่ีบริหารปล่อยเช่าห้องชุดจะต้อง
รับผดิชอบร่วมกนัในความเสียหายท่ีเกิดข้ึนดว้ย และจะตอ้งปฏิบติัตามกฎหมายวา่ดว้ยสุขภาพและ
ความปลอดภยัของแขกท่ีเขา้มาพกั เหมือนดงัธุรกิจโรงแรมท่ีจะตอ้งปฏิบติัตามกฎหมายสุขภาพ
และความปลอดภยัดงักล่าวดว้ย 
 3. ควรก าหนดให้ผูป้ระกอบธุรกิจการน าอาคารชุดออกให้เช่าแบบโรงแรม เป็นนิติบุคคล
เท่านั้น และก าหนดกฎเกณฑแ์ละมารยาทในการใชส้ถานท่ีพกัพิงรอบบริเวณ จะตอ้งข้ึนทะเบียนกบั
กระทรวงท่ีดินโครงสร้างพื้นฐานและการคมนาคมก่อน จึงจะสามารถด าเนินธุรกิจได ้และจะตอ้งมี
มาตรการการบริหารจดัการอย่างมีระบบ เช่น ก าหนดกฎเกณฑ์ท่ีเหมาะสมในสัญญา (Contract) 
ระหวา่งผูท่ี้มีส่วนไดส่้วนเสีย เช่น มาตรการดา้นสุขอนามยัของสถานท่ีพกัพิง หลีกเล่ียงการใชเ้สียง
ดงั ตอบสนองต่อขอ้ร้องเรียนจากชุมชนโดยรอบท่ีอาจจะเกิดข้ึนได ้ก าหนดจ านวนแขกท่ีจะเขา้มา
พกัให้เหมาะสม หรือมีขอ้ความระบุกฎเกณฑ์และมารยาทในการประกอบธุรกิจการน าอาคารชุด
ออกใหเ้ช่าแบบโรงแรมโดยรอบบริเวณ กระทรวงท่ีดินโครงสร้างพื้นฐานและการคมนาคม จะตอ้ง
ก ากบัดูแล บริษทัอสังหาริมทรัพยใ์หด้ าเนินธุรกิจตามกรอบของกฎหมาย 

      

 


