
บทที ่4 

วเิคราะห์เปรียบเทียบกฎหมายลสิซ่ิงของต่างประเทศกบัประเทศไทยและ
ปัญหาในทางปฏิบัต ิ

 
 ตามท่ีผูเ้ขียนกล่าวไวท้ั้งหมดในบทท่ี 3 วา่กฎหมายเก่ียวกบัสัญญาลิสซ่ิงน้ีบางประเทศ เช่น 
สหรัฐอเมริกา และ สาธารณรัฐฝร่ังเศส จะเป็นประเทศท่ีมีการบญัญติักฎหมายเก่ียวกบัสัญญาลิสซ่ิง
ไวเ้ป็นการเฉพาะ เม่ือมีขอ้พิพาทเกิดข้ึนสามารถน ากฎหมายมาปรับใช้ได้ แต่บางประเทศ เช่น 
ประเทศไทยไม่มีการบญัญติักฎหมายเก่ียวกบัสัญญาลิสซ่ิงไวเ้ป็นการเฉพาะ เม่ือเกิดขอ้พิพาทข้ึนจึง
ไม่มีกฎหมายท่ีจะน ามาปรับใชก้บัขอ้พิพาทอยา่งถูกตอ้ง ซ่ึงการท่ีบางประเทศมีกฎหมายเก่ียวกบั
สัญญาลิสซ่ิงเป็นการเฉพาะน้ีจะท าให้การบงัคบัใช้กฎหมายและการควบคุมสัญญาลิสซ่ิงมีความ
แตกต่างกบัประเทศท่ีไม่มีการบญัญติักฎหมายเก่ียวกบัสัญญาลิสซ่ิงไวเ้ป็นการเฉพาะ 
 

4.1  เปรียบเทยีบกฎหมายทีใ่ช้บังคบัแก่กรณ ี(Applicable Laws ) 
 
 เน่ืองจากว่ากฎหมายเก่ียวกบัสัญญาลิสซ่ิงของประเทศไทยไม่มีบญัญติัไวเ้ป็นการเฉพาะ 
ศาลไทยจึงน ากฎหมายใกลเ้คียงอยา่งยิ่งในเร่ืองของสัญญาซ้ือขาย สัญญาเช่าทรัพย ์และสัญญาเช่า
ซ้ือมาปรับใชก้บักรณีพิพาท แต่กฎหมายดงักล่าวก็เป็นเพียงกฎหมายใกลเ้คียงท่ีสามารถปรับใชไ้ด้
แค่บางกรณีเท่านั้น เพราะลกัษณะของกฎหมายดงักล่าวแมจ้ะมีความใกลเ้คียงกบัสัญญาลิสซ่ิงแต่ก็
ไม่สามารถน ามาปรับใชก้บัสัญญาลิสซ่ิงไดโ้ดยตรง 
 4.1.1  เปรียบเทียบลักษณะของสัญญาลิสซ่ิงในฐานะที่เป็นสัญญารูปแบบผสมกับสัญญา
ซ้ือขาย 
  สัญญาลิสซ่ิงกับสัญญาซ้ือขายน้ี มีขอ้ท่ีแตกต่างกันอยู่หลายประการ เน่ืองจาก
สัญญาลิสซ่ิงจะเป็นการเช่าทรัพยสิ์นก่อนจึงจะมาซ้ือขายกนัทีหลงั แต่สัญญาซ้ือขายจะตอ้งตกลงซ้ือ
ขายกนัในทนัที และยงัมีขอ้แตกต่างประการอ่ืนอีก เช่น 
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  ประเภทของทรัพยสิ์นในสัญญา  
สัญญาลิสซ่ิง ทรัพยท่ี์สามารน ามาท าสัญญาลิสซ่ิงไดต้อ้งเป็นสังหาริมทรัพย ์และ

ตอ้งเป็นสังหาริมทรัพยท่ี์เป็นสินคา้ประเภทลงทุน โดยทรัพยสิ์นนั้นตอ้งน าไปใชใ้นการประกอบ
เกษตรกรรม พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม ซ่ึงผูใ้ห้เช่านั้นตอ้งเป็นผูมี้กรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นนั้นดว้ย 
และในบางประเทศรวมถึงประเทศไทยยงัจ ากดัประเภทของสังหาริมทรัพยด์้วยว่าตอ้งมีราคาไม่
นอ้ยกว่า 50,000 บาท จึงสามารถท าสัญญาลิสซ่ิงได ้แต่ตามสัญญาซ้ือขายนั้น ประมวลกฎหมาย
แพง่และพาณิชย ์ไดก้ าหนดไวใ้นมาตรา 4531 เพียงวา่เป็นทรัพยสิ์น ซ่ึงในสัญญาซ้ือขายจึงหมายถึง
วตัถุท่ีมีรูปร่างหรือไม่มีรูปร่าง ท่ีอาจมีราคาและอาจถือเอาได้ ไม่ว่าจะเป็นสังหาริมทรัพยห์รือ
อสังหาริมทรัพยก์็สามารถท าสัญญาซ้ือขายได ้

หนา้ท่ีของผูเ้ช่าและผูใ้หเ้ช่า 
สัญญาลิสซ่ิง ผูเ้ช่ามีหนา้ท่ีช าระค่าเช่า การคิดค่าเช่ารายงวดในสัญญาลิสซ่ิงจะมีวิธี

คิดคล้ายกับการคิดราคาค่าเช่าซ้ือรายงวดในสัญญาเช่าซ้ือ ซ่ึงค่าเช่ารายงวดนั้น คือ ราคาของ
ทรัพยสิ์นท่ีเช่าบวกดว้ยผลประโยชน์ตอบแทนท่ีบริษทัเงินทุนหรือผูใ้ห้เช่าเรียกเก็บ จึงมิไดเ้ป็นแต่
เพียงเงินค่าตอบแทนในการใช้ทรัพย์เท่านั้ น แต่ยงัเป็นส่วนหน่ึงของค่าตอบแทนในการโอน
กรรมสิทธ์ิท่ีจะมีข้ึนในอนาคต และผูใ้หเ้ช่าสามารถบอกเลิกสัญญาเช่าได ้เม่ือผูเ้ช่าผิดนดัไม่ช าระค่า
เช่าสองงวดติดๆ กนั หรือเม่ือผูเ้ช่ากระท าผดิสัญญาในขอ้ท่ีเป็นส่วนส าคญั2 

ผูใ้ห้เช่าตามสัญญาลิสซ่ิงมีหนา้ท่ีตอ้งโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นท่ีให้เช่าให้แก่ผู ้
เช่าทนัที เม่ือผูเ้ช่าไดใ้ชสิ้ทธิในการซ้ือทรัพยสิ์นและปฏิบติัตามขอ้ตกลงเพื่อใหไ้ดท้รัพยสิ์นนั้นแลว้ 

แต่ตามสัญญาซ้ือขายนั้น ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์มาตรา 453 บญัญติัวา่ 
อนัว่าซ้ือขายนั้น คือสัญญาซ่ึงบุคคลฝ่ายหน่ึง เรียกว่าผูข้าย โอนกรรมสิทธ์ิแห่งทรัพยสิ์นให้แก่
บุคคลอีกฝ่ายหน่ึง เรียกว่าผูซ้ื้อ และผูซ้ื้อตกลงว่าจะใช้ราคาทรัพย์สินนั้นให้แก่ผูข้าย ซ่ึงตาม
บทบญัญติัน้ี สัญญาซ้ือขายจึงเป็นสัญญาต่างตอบแทน โดยผูข้ายมีหน้าท่ีในการส่งมอบและโอน
การครอบครองทรัพยสิ์นท่ีขายใหแ้ก่ผูซ้ื้อ และผูซ้ื้อมีหนา้ท่ีในการช าระราคาให้แก่ผูข้าย นอกจากน้ี
กฎหมายไดบ้ญัญติัหนา้ท่ีและความรับผดิของผูข้ายไวโ้ดยเฉพาะ เช่น ผูข้ายตอ้งรับผดิในความช ารุด
บกพร่องของทรัพยสิ์นท่ีซ้ือขาย ผูข้ายตอ้งรับผิดในการรอนสิทธิของทรัพยสิ์นท่ีซ้ือขาย เป็นตน้ 

                                                           
1
 ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์มาตรา 453 อนัวา่ซ้ือขายนั้น คือสัญญาซ่ึงบุคคลฝ่ายหน่ึง เรียกวา่ผูข้าย โอน
กรรมสิทธ์ิแห่งทรัพยสิ์นให้แก่บุคคลอีกฝ่ายหน่ึง เรียกว่าผูซ้ื้อ และผูซ้ื้อตกลงว่าจะใชร้าคาทรัพยสิ์นนั้นให้แก่
ผูข้าย 
2
 ประดิษฐ์ แป้นทอง. (2553). สัญญาลิสซ่ิง. วิทยานิพนธ์นิติศาสตรมหาบณัฑิต สาขากฎหมายเอกชน, บณัทิต
วทิยาลยั มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร์. หนา้ 95. 
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ส่วน หนา้ท่ีและความรับผิดของผูซ้ื้อ บญัญติัไวใ้ห้ผูซ้ื้อมีหน้าท่ีรับมอบทรัพยสิ์นและใช้ราคาตาม
ขอ้สัญญา และหากผูซ้ื้อพบเห็นความช ารุดบกพร่องก่อนรับมอบทรัพยสิ์น ผูซ้ื้อก็มีสิทธิยึดหน่วง
ราคาท่ียงัไม่ไดช้ าระไวไ้ด้3 

การส้ินสุดของสัญญา 
สัญญาลิสซ่ิง สามารถส้ินสุดได ้คือ ครบก าหนดเช่าตามสัญญา และ เม่ือผูใ้ห้เช่า

บอกเลิกสัญญา นอกจากน้ีการส้ินสุดสัญญาอาจเกิดไดใ้นกรณีอ่ืน ๆ นอกจากท่ีระบุไว ้เช่น ผูเ้ช่า
หยดุพกัไม่ด าเนินกิจการต่อ ผูเ้ช่าถูกพิทกัษท์รัพยห์รือลม้ละลาย ผูเ้ช่าไม่สามารถช าระหน้ีไดต้ามค า
พิพากษา เป็นตน้ 
  แต่การส้ินสุดของสัญญาซ้ือขายเกิดจากขอ้ตกลงของคู่สัญญาท่ีจะเลิกสัญญาท่ีได้
ท าข้ึนแลว้ก็ได ้หรืออาจจะมีการบอกเลิกสัญญาของคู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงโดยท่ีคู่สัญญาอีกฝ่าย
หน่ึงไม่จ  าเป็นตอ้งเห็นพอ้งดว้ย ซ่ึงการบอกเลิกสัญญาโดยวธีิน้ีจะตอ้งเป็นไปตามประมวลกฎหมาย
แพ่งและพาณิชย์ มาตรา 3864 โดยการแสดงเจตนาบอกเลิกสัญญาแก่คู่กรณีอีกฝ่ายหน่ึง เพราะ
คู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงไม่ช าระหน้ี หรือเหตุท่ีการช าระหน้ีนั้นทั้งหมดหรือบางส่วนกลายเป็นพน้
วสิัยเพราะเหตุอยา่งใดอยา่งหน่ึงอนัจะโทษลูกหน้ีได ้

4.1.2  เปรียบเทียบลักษณะของสัญญาลิสซ่ิงในฐานะที่เป็นสัญญารูปแบบผสมสัญญาเช่า
ทรัพย์ 
  สัญญาลิสซ่ิงกับสัญญาเช่าทรัพย์น้ี จะมีข้อท่ีเหมือนกัน คือ เป็นสัญญาเช่าท่ี
ทรัพยสิ์นในระหว่างท่ีเช่านั้นกรรมสิทธ์ิจะยงัไม่โอนไปยงัผูเ้ช่า และผูเ้ช่ามีหน้าท่ีตอ้งช าระค่าเช่า
ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่า แต่อยา่งไรก็ตามสัญญาลิสซ่ิงกบัสัญญาเช่าทรัพยก์็ยงัมีขอ้ท่ีแตกต่างกนั ดงัน้ี 
  ประเภทของทรัพยสิ์นในสัญญา  

สัญญาลิสซ่ิง ทรัพยท่ี์สามารน ามาท าสัญญาลิสซ่ิงไดต้อ้งเป็นสังหาริมทรัพย ์และ
ตอ้งเป็นสังหาริมทรัพยท่ี์เป็นสินคา้ประเภทลงทุน โดยทรัพยสิ์นนั้นตอ้งน าไปใชใ้นการประกอบ
เกษตรกรรม พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม ซ่ึงผูใ้ห้เช่านั้นตอ้งเป็นผูมี้กรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นนั้นดว้ย 
และในบางประเทศรวมถึงประเทศไทยยงัจ ากดัประเภทของสังหาริมทรัพยด์้วยว่าตอ้งมีราคาไม่
นอ้ยกวา่ 50,000 บาท จึงสามารถท าสัญญาลิสซ่ิงได ้แต่ตามสัญญาเช่าทรัพยน์ั้น ทรัพยสิ์นท่ีสามารถ

                                                           
3
 เร่ืองเดียวกนั, หนา้ 95. 

4
 ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์มาตรา 386 ถา้คู่สัญญาฝ่ายหน่ึงมีสิทธิเลิกสัญญาโดยขอ้สัญญาหรือโดย
บทบญัญติัแห่งกฎหมาย การเลิกสญัญาเช่นนั้นยอ่มท าดว้ยแสดงเจตนาแก่อีกฝ่ายหน่ึง 

    แสดงเจตนาดงักล่าวมาในวรรคก่อนนั้น ท่านวา่หาอาจจะถอนไดไ้ม่ 
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น าออกมาให้เช่าได้มีทั้ งสังหาริมทรัพย์และอสังหาริมทรัพย์ และผูใ้ห้เช่าต้องมีกรรมสิทธ์ิใน
ทรัพยสิ์นนั้นดว้ย 
  หนา้ท่ีของผูเ้ช่าและผูใ้หเ้ช่า 
  สัญญาลิสซ่ิง ผูเ้ช่ามีหนา้ท่ีตอ้งช าระค่าเช่าเป็นรายงวดคลา้ยกบัสัญญาเช่าซ้ือ ซ่ึงค่า
เช่ารายงวด คือ ราคาของทรัพยสิ์นแลว้จะบวกดว้ยผลประโยชน์ตอบแทน จึงมิไดเ้ป็นเพียงเงินตอบ
แทนในการใชท้รัพยเ์ท่านั้น แต่ยงัเป็นส่วนหน่ึงของค่าตอบแทนในการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีจะมีข้ึนใน
อนาคตดว้ย และผูใ้หเ้ช่าสามารถท่ีจะบอกเลิกสัญญาเช่าไดห้ากวา่ผูเ้ช่าผิดนดัไม่ช าระค่าเช่าสองงวด
ติดๆ กัน และเม่ือผูเ้ช่าช าระค่าเช่ารายงวดครบถ้วนแล้ว ผูใ้ห้เช่ามีหน้าท่ีท่ีจะต้องท าการโอน
กรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นใหแ้ก่ผูเ้ช่าทนัที 
  สัญญาเช่าทรัพย ์ผูเ้ช่าจะมีหน้าท่ีช าระราคาค่าเช่า แต่การช าระราคาค่าเช่าน้ี ผูเ้ช่า
สามารถช าระดว้ยเงิน และสามารถก าหนดใหใ้ชท้รัพยสิ์นอยา่งอ่ืนเป็นค่าเช่าไดอี้กดว้ย ค่าเช่าทรัพย์
นั้นเป็นค่าใชท้รัพยสิ์น การค านวณค่าเช่าจะค านึงสภาพการใชท้รัพย ์สถานท่ีตั้ง และคุณสมบติัของ
ผูเ้ช่า ซ่ึงแตกต่างจากค่าเช่าตามสัญญาลิสซ่ิง อีกทั้งสัญญาเช่าทรัพยจ์ะไม่มีวตัถุประสงคใ์นการโอน
กรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นท่ีเช่า วตัถุประสงคใ์นสัญญาเช่าทรัพยจ์ะเป็นการให้ผูเ้ช่าไดรั้บประโยชน์ใน
ทรัพยท่ี์เช่าเท่านั้น 
  การส้ินสุดของสัญญา 

สัญญาลิสซ่ิง สามารถส้ินสุดได ้คือ ครบก าหนดเช่าตามสัญญา และ เม่ือผูใ้ห้เช่า
บอกเลิกสัญญา นอกจากน้ีการส้ินสุดสัญญาอาจเกิดไดใ้นกรณีอ่ืน ๆ นอกจากท่ีระบุไว ้เช่น ผูเ้ช่า
หยดุพกัไม่ด าเนินกิจการต่อ ผูเ้ช่าถูกพิทกัษท์รัพยห์รือลม้ละลาย ผูเ้ช่าไม่สามารถช าระหน้ีไดต้ามค า
พิพากษา เป็นตน้ 

สัญญาเช่าทรัพย ์จะระงบัส้ินไปเม่ือครบก าหนดระยะเวลาท่ีตกลงกนัไว ้และเม่ือมี
การบอกเลิกสัญญา และกฎหมายยงัก าหนดใหผู้ใ้หเ้ช่าและผูเ้ช่าสามารถบอกเลิกสัญญาเช่าทรัพยไ์ด้
อีกดว้ย ดงัน้ี 

ผูใ้ห้เช่า สามารถบอกเลิกสัญญาเช่าทรัพยไ์ด้ หากผูเ้ช่าไม่ได้ใช้ทรัพยโ์ดยชอบ 
หรือไม่สงวนรักษาทรัพยสิ์นท่ีเช่า และผูใ้ห้เช่าบอกกล่าวให้ท าให้ถูกตอ้งแลว้แต่ผูเ้ช่าฝ่าฝืน หรือผู ้
เช่าน าทรัพยสิ์นท่ีเช่าออกใหเ้ช่าช่วงโดยไม่ไดรั้บความยินยอมจากผูใ้ห้เช่า หรือผูเ้ช่าไม่ช าระราคาม
ค่าเช่า 

ผูเ้ช่า สามารถบอกเลิกสัญญาเช่าทรัพย์ได้ หากผูใ้ห้เช่าส่งมอบทรัพย์สินท่ีไม่
เหมาะแก่การใชป้ระโยชน์ให้แก่ผูเ้ช่า หรือผูใ้ห้เช่าไม่แกไ้ขความช ารุดบกพร่องท่ีร้ายแรง เม่ือผูเ้ช่า
ไดบ้อกกล่าวใหแ้กไ้ขแลว้ หรือผูใ้ห้เช่าใชเ้วลาซ่อมแซมทรัพยสิ์นท่ีเช่ากินเวลานานพอสมควรเป็น
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เหตุให้ทรัพยน์ั้นไม่เหมาะแก่การใชป้ระโยชน์ และเม่ือทรัพยสิ์นนั้นสูญหายบางส่วนท าให้ส่วนท่ี
เหลือไม่ไดป้ระโยชน์ตามสัญญา 

4.1.3  เปรียบเทียบลักษณะของสัญญาลิสซ่ิงในฐานะที่เป็นสัญญารูปแบบผสมสัญญาเช่า
ซ้ือ 

สัญญาลิสซ่ิงกบัสัญญาเช่าซ้ือน้ีจะมีลกัษณะท่ีคลา้ยๆกนั คือ หากผูเ้ช่าผิดนดัไม่
ช าระค่าเช่าสองงวดติดๆ กนั ผูใ้ห้เช่าสามารถบอกเลิกสัญญาได ้และหากผูเ้ช่าช าระค่าเช่าครบตาม
สัญญาแลว้ผูใ้หเ้ช่าจะโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นท่ีเช่าให้แก่ผูเ้ช่า แต่อยา่งไรก็ตามสัญญาลิสซ่ิงกบั
สัญญาเช่าซ้ือก็ยงัมีขอ้ท่ีแตกต่างกนั ดงัน้ี 

ประเภทของทรัพยสิ์นในสัญญา  
สัญญาลิสซ่ิง ทรัพยท่ี์สามารน ามาท าสัญญาลิสซ่ิงไดต้อ้งเป็นสังหาริมทรัพย ์และ

ตอ้งเป็นสังหาริมทรัพยท่ี์เป็นสินคา้ประเภทลงทุน โดยทรัพยสิ์นนั้นตอ้งน าไปใชใ้นการประกอบ
เกษตรกรรม พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม ซ่ึงผูใ้ห้เช่านั้นตอ้งเป็นผูมี้กรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นนั้นดว้ย 
และในบางประเทศรวมถึงประเทศไทยยงัจ ากดัประเภทของสังหาริมทรัพยด์้วยว่าตอ้งมีราคาไม่
น้อยกว่า 50,000 บาท จึงสามารถท าสัญญาลิสซ่ิงได้ แต่ตามสัญญาเช่าซ้ือทรัพยน์ั้น ตอ้งท าเป็น
หนังสือ หากไม่ท าเป็นหนังสือตามกฎหมายจะตกเป็นโมฆะ การท าเป็นหนังสือนั้นจะต้องลง
ลายมือช่ือคู่สัญญาทั้งสองฝ่าย ทั้งผูใ้หเ้ช่าซ้ือและผูเ้ช่าซ้ือจึงจะมีผลผกูพนักนัตามกฎหมาย 

หนา้ท่ีของผูเ้ช่าและผูใ้หเ้ช่า 
ผูเ้ช่ามีหน้าท่ีตอ้งช าระค่าเช่าเป็นรายงวดคลา้ยกบัสัญญาเช่าซ้ือ ซ่ึงค่าเช่ารายงวด 

คือ ราคาของทรัพยสิ์นแลว้จะบวกดว้ยผลประโยชน์ตอบแทน จึงมิไดเ้ป็นเพียงเงินตอบแทนในการ
ใชท้รัพยเ์ท่านั้น แต่ยงัเป็นส่วนหน่ึงของค่าตอบแทนในการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีจะมีข้ึนในอนาคตดว้ย 
และผูใ้ห้เช่าสามารถท่ีจะบอกเลิกสัญญาเช่าไดห้ากว่าผูเ้ช่าผิดนดัไม่ช าระค่าเช่าสองงวดติดๆ กนั 
และเม่ือผูเ้ช่าช าระค่าเช่ารายงวดครบถว้นแลว้ ผูใ้ห้เช่ามีหน้าท่ีท่ีจะตอ้งท าการโอนกรรมสิทธ์ิใน
ทรัพยสิ์นใหแ้ก่ผูเ้ช่าทนัที 

สัญญาเช่าซ้ือเป็นสัญญาต่างตอบแทน ผูใ้ห้เช่าซ้ือมีหนา้ท่ีในการส่งมอบทรัพยสิ์น
ท่ีเช่าซ้ือให้แก่ผูเ้ช่าซ้ือในสภาพท่ีซ่อมแซมดีแลว้และเหมาะแก่การใช้ประโยชน์ตามสัญญา และผู ้
เช่าซ้ือมีหนา้ท่ีท่ีจะตอ้งช าระราคาค่าเช่าซ้ือให้แก่ผูใ้ห้เช่าซ้ือตามขอ้ตกลงในสัญญาเช่าซ้ือ ซ่ึงค่าเช่า
ซ้ือจะค านวณจากมูลค่าของทรัพยสิ์นบวกดว้ยดอกเบ้ีย และก าไรของผูใ้ห้เช่าซ้ือ5 หากผูเ้ช่าซ้ือช าระ
ราคาค่าเช่าซ้ือครบถ้วนตามสัญญาแล้ว ผูเ้ช่าซ้ือก็จะได้รับโอนกรรมสิทธ์ิ โดยกรรมสิทธ์ิใน

                                                           
5 ประดิษฐ ์แป้นทอง. อา้งแลว้เชิงอรรถท่ี 2. หนา้ 88. 
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ทรัพยสิ์นนั้นจะโอนไปเป็นของผูเ้ช่าซ้ือทนัที เป็นการโอนโดยผลของกฎหมาย และเป็นหนา้ท่ีของ
ผูใ้หเ้ช่าซ้ือท่ีจะตอ้งด าเนินการโอนกรรมสิทธ์ิทางทะเบียนตามประเภทของทรัพยน์ั้นให้แก่ผูเ้ช่าซ้ือ 

การส้ินสุดของสัญญา 
สัญญาลิสซ่ิง สามารถส้ินสุดได ้คือ ครบก าหนดเช่าตามสัญญา และ เม่ือผูใ้ห้เช่า

บอกเลิกสัญญา นอกจากน้ีการส้ินสุดสัญญาอาจเกิดไดใ้นกรณีอ่ืน ๆ นอกจากท่ีระบุไว ้เช่น ผูเ้ช่า
หยดุพกัไม่ด าเนินกิจการต่อ ผูเ้ช่าถูกพิทกัษท์รัพยห์รือลม้ละลาย ผูเ้ช่าไม่สามารถช าระหน้ีไดต้ามค า
พิพากษา6 เป็นตน้ 

สัญญาเช่าซ้ือ ผูเ้ช่าซ้ือสามารถบอกเลิกสัญญาไดด้ว้ยการส่งมอบทรัพยสิ์นกลบัคืน
ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าซ้ือโดยค่าใชจ่้ายของตนเอง และผูใ้หเ้ช่าซ้ือสามารถบอกเลิกสัญญาไดห้ากผูเ้ช่าซ้ือผิด
นดัช าระค่าเช่าสองงวดติดๆ กนั หรือกระท าผิดในส่วนท่ีเป็นขอ้สาระส าคญัของสัญญา และสัญญา
เช่าซ้ืออาจระงบัไดด้ว้ยแหตุอ่ืน ๆ เช่น ทรัพยสิ์นท่ีเช่าซ้ือสูญไปทั้งหมด หรือถูกท าลายไปทั้งหมด 
สัญญาเช่าซ้ือกร็ะงบัไปดว้ย 
 

4.2  เปรียบเทยีบการจัดท าสัญญา (Formation of Leasing Contract) และความสมบูรณ์
ของสัญญาลสิซ่ิง (Validity of Leasing Contract ) 
 
 สัญญาลิสซ่ิงของแต่ละประเทศอาจจะมีวิธีการจดัท าสัญญาและความสมบูรณ์ของสัญญาท่ี
แตกต่างกนัออกไป เน่ืองจากบางประเทศมีการก าหนดกฎหมายเก่ียวกบัสัญญาลิสซ่ิงไวเ้ป็นการ
เฉพาะ แต่บางประเทศไม่มีการก าหนดกฎหมายไวเ้ป็นการเฉพาะ ดงันั้นในการบงัคบัใชก้ฎหมาย
ของประเทศท่ีไม่ได้ก าหนดกฎหมายไวเ้ป็นการเฉพาะ อาจมีข้อแตกต่างในเร่ืองของการจดัท า
สัญญาและความสมบูรณ์ของสัญญาอยู ่
 4.2.1  วธีิการจัดท าสัญญาลสิซ่ิง 
 การจดัท าสัญญาลิสซ่ิงตามกฎหมายของประเทศไทยน้ี เน่ืองจากว่ากฎหมายของประเทศ
ไทยไม่มีการบญัญติัเก่ียวกบัสัญญาลิสซ่ิงไวเ้ป็นการเฉพาะ การจดัท าสัญญาลิสซ่ิงจึงตอ้งจดัท าข้ึน
ในรูปแบบของสัญญาเช่าธรรมดาตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชยโ์ดยการเช่าสังหาริมทรัพย์
นั้นไม่จ  าเป็นตอ้งท าเป็นหนงัสือแต่อย่างใด แต่การเช่าอสังหาริมทรัพยน์ั้น หากไม่เกิน 3 ปี ตอ้งมี
หนงัฐานเป็นหนงั ถา้เกินกวา่ 3 ปีข้ึนไปจะตอ้งมีหลกัฐานเป็นหนงัสือและจดทะเบียนต่อพนกังาน
เจา้หนา้ท่ีดว้ยมิฉะนั้นจะใชบ้งัคบัไดแ้ค่ 3 ปี 

                                                           
6 ประดิษฐ ์แป้นทอง. อา้งแลว้เชิงอรรถท่ี 2. หนา้ 90. 
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 จากวิธีการจดัท าสัญญาลิสซ่ิงตามของประเทศไทยขา้งตน้น้ี กฎหมายของสหรัฐอเมริกา 
กับ สาธารณรัฐฝร่ังเศส ก็มีความเหมือนกันกับของประเทศไทย กล่าวคือ กฎหมายของ
สหรัฐอเมริกาก็ก าหนดใหส้ัญญาลิสซ่ิงจะตอ้งท าเป็นหนงัสือลงลายมือล่ือคู่สัญญาทั้งสองฝ่ายจึงจะ
ใช้บงัคบักนัได้ หากไม่ท าสัญญาเป็นหนังสือจะส่งผลให้สัญญาลิสซ่ิงเป็นเป็นโมฆะ และตาม
กฎหมายของสาธารณรัฐฝร่ังเศส กฎหมายก าหนดให้สัญญาลิสซ่ิงต้องท าการจดทะเบียนเป็น
เอกสารไวเ้ป็นหลกัฐาน หากไม่จดทะเบียนตามท่ีกฎหมายก าหนดจะมีผลเกิดข้ึนกบักรรมสิทธ์ิของ
ผูเ้ช่าในทรัพยสิ์นท่ีเช่า เพราะอาจไม่สามารถบงัคบัไดต้ามกฎหมาย หากเป็นการเช่าอสังหาริมทรัพย์
ท่ีนานเกินกวา่ 12 ปี ตอ้งมีการบนัทึกไวใ้นส านกัการจดทะเบียนท่ีดิน หากไม่ปฏิบติัตามท่ีกฎหมาย
ก าหนด สัญญาดงักล่าวจะเป็นโมฆะไม่สามารถใชย้นักบับุคคลท่ีสามไดต้ามกฎหมาย 
 จากหลกัของการจดัท าสัญญาลิสซ่ิงของทั้งประเทศไทย สหรัฐอเมริกา และสาธารณะรัฐ
ฝร่ังเศสขา้งตน้น้ี จะพบวา่ทั้งสามประเทศก าหนดใหก้ารท าสัญญาลิสซ่ิงจะตอ้งท าเป็นหนงัสือจึงจะ
สามารถส่งผลให้คู่สัญญาผูกพนักันตามสัญญาลิสซ่ิงน้ี และหากมีข้อพิพาทเกิดข้ึนคู่สัญญาจะ
สามารถฟ้องร้องด าเนินคดีกนัไดต้ามขอ้สัญญาลิสซ่ิงท่ีได้ตกลงกนัไว ้โดยหลกัการจดัท าสัญญา
ลิสซ่ิงของทั้งสามประเทศท่ีก าหนดใหต้อ้งท าเป็นหนงัสือน้ี ผูว้ิจยัเห็นวา่หลกัการดงักล่าวถือวา่เป็น
หลกัการท่ีเป็นธรรมแก่คู่สัญญาทั้งสองฝ่าย เพราะจะไดก้ าหนดสิทธิหนา้ท่ีให้ชดัเจนกนัในสัญญา
ไดเ้ลย และเม่ือเกิดขอ้พิพาทข้ึนศาลยงัสามารถวนิิจฉยัจากขอ้สัญญาท่ีปรากฏนั้นได ้
 4.2.2  สิทธิหน้าทีข่องคู่สัญญา 
 ตามท่ีผูว้ิจยัไดก้ล่าวเก่ียวกบัสิทธิหน้าท่ีของผูใ้ห้เช่าและผูเ้ช่าไวใ้นบทท่ี 3 แลว้ว่า เม่ือ
พิจารณาตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชยแ์ลว้ไม่ปรากฏวา่มีการก าหนดสิทธิหนา้ท่ีของผูใ้ห้
เช่าและผูเ้ช่าไว ้การจะดูวา่สิทธิหนา้ท่ีของผูใ้ห้เช่านั้นจะเป็นอยา่งไรคงตอ้งพิจารณาตามเจตนาของ
คู่สัญญาเป็นหลกั เม่ือสัญญาลิสซ่ิงมีลกัษณะคลา้ยกบัสัญญาเช่าซ้ือ สิทธิและหนา้ท่ีของผูใ้ห้เช่าและ
ผูเ้ช่านั้นตามปกติแลว้จะมีลกัษณะคลา้ยกบัการท าสัญญาเช่าซ้ือ เช่น 
 ผูใ้ห้เช่ามีหน้าท่ีบอกกล่าวก่อนเลิกสัญญาได้ ถ้าหากว่าผูเ้ช่าผิดนัดไม่ช าระค่าเช่า 2 งวด 
ติดๆ กนั หรือเม่ือผูเ้ช่ากระท าผิดสัญญาในขอ้ท่ีเป็นส่วนส าคญั ผูใ้ห้เช่าจะตอ้งแจง้การบอกเลิก
สัญญาใหผู้เ้ช่าทราบ และมีสิทธิริบเงินท่ีผูเ้ช่าไดใ้ชม้าแลว้แต่ก่อนบอกเลิกสัญญาดว้ย ตามประมวล
กฎหมายแพง่และพาณิชย ์มาตรา 574  
 ผูใ้ห้เช่ามีสิทธิเรียกค่าปรับจากผูเ้ช่า ในกรณีท่ีผูเ้ช่าผิดนดัไม่ช าระค่าเช่าในงวดใดงวดหน่ึง 
แต่ตอ้งระบุใหช้ดัแจง้ในสัญญาลิสซ่ิง ตามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์มาตรา 381  
 ผูเ้ช่ามีสิทธิท่ีจะบอกเลิกสัญญาเช่าในเวลาใดก็ไดด้้วยการส่งมอบทรัพยสิ์นนั้นคืนให้แก่
ผูใ้หเ้ช่า ตามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์มาตรา 573  
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 ผูเ้ช่าจะน าทรัพยสิ์นท่ีเช่าไปให้เช่าช่วงไม่ได ้หากน าทรัพยสิ์นไปให้เช่าช่วงจะถือว่าเป็น
การท าผิดสัญญาในส่วนท่ีเป็นขอ้ส าคญั ผูใ้ห้เช่าก็มีสิทธิบอกเลิกสัญญาได ้ตามประมวลกฎหมาย
แพง่และพาณิชย ์มาตรา 544 
 ส่วนสิทธิหน้าท่ีอ่ืน ๆ ของผูใ้ห้เช่าและผูเ้ช่านั้น คงตอ้งพิจารณาจากสัญญาลิสซ่ิงตามท่ี
คู่สัญญาตกลงกนัเป็นกรณีๆ ไป เน่ืองจากกฎหมายไม่ไดก้  าหนดสิทธิและหน้าท่ีของผูใ้ห้เช่าและผู ้
เช่าไว ้คู่สัญญาจึงจะตกลงสิทธิและหน้าท่ีระหวา่งกนัอยา่งไรก็ได ้แต่ทั้งน้ีตอ้งไม่ขดัต่อความสงบ
เรียบหรือขดัต่อศีลธรรมอนัดีของประชาชน 
 ตามกฎหมายของสหรัฐอเมริกา ในส่วนของสิทธิหน้าท่ีของผู ้ให้เช่านั้ นจะมีความ
เหมือนกับของประเทศไทย กล่าวคือ หน้าท่ีของผูใ้ห้เช่าน้ี ผูใ้ห้เช่าจะมีหน้าท่ีในการส่งมอบ
ทรัพยสิ์นใหแ้ก่ผูเ้ช่าไดใ้ชป้ระโยชน์ในทรัพยสิ์นท่ีเช่า และยงัมีหนา้ท่ีในการยอมขายทรัพยสิ์นท่ีเช่า
และโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นให้แก่ผูเ้ช่าเม่ือครบตามระยะเวลาเช่า7 แต่จะมีส่วนท่ีแตกต่างกบั
ของประเทศไทยตรงท่ีระยะเวลาในการเช่าน้ีต้องไม่ต ่ากว่าร้อยละ 75 ของอายุการใช้งานของ
ทรัพยสิ์นท่ีใหเ้ช่า และในส่วนของสิทธิหนา้ท่ีของผูเ้ช่านั้นมีความเหมือนกบัของประเทศไทยตรงท่ี 
หนา้ท่ีของผูเ้ช่า โดยหลกัแลว้ผูเ้ช่ามีหนา้ท่ีช าระเงิน เพราะผูใ้ห้เช่าน าทรัพยสิ์นออกให้เช่าเน่ืองจาก
ตอ้งการเงิน นอกจากน้ีผูเ้ช่ามีหน้าท่ีตอ้งรักษาทรัพยสิ์นท่ีเช่าให้อยู่ในสภาพดีโดยการประกนัภยั
ทรัพยสิ์น บ ารุงรักษาซ่อมแซม และจดัหาช้ินส่วนมาทดแทนช้ินส่วนท่ีช ารุดเพื่อให้ทรัพยสิ์นอยูใ่น
สภาพท่ีเหมาะสม และสามารถจ าหน่ายหรือใหเ้ช่าต่อไดเ้ม่ือส้ินสุดสัญญาเช่า แต่อยา่งไรก็ตามก็ยงัมี
ขอ้ท่ีแตกต่างกบัของประเทศไทยตรงท่ีผูเ้ช่ายงัมีหนา้ท่ีทรัพยสิ์นไปวางเป็นหลกัประกนัในการเช่า
ทรัพยสิ์นนั้น 
 กฎหมายของสาธารณรัฐฝร่ังเศส สิทธิหนา้ท่ีของผูใ้ห้เช่ากบัผูเ้ช่านั้นหลกั ๆ แลว้จะมีความ
เหมือนกบัหลกัเกณฑ์ของประเทศไทย เช่น ผูใ้ห้เช่าตอ้งส่งมอบทรัพยท่ี์เช่าให้ผูเ้ช่าและตอ้งโอน
กรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นท่ีเช่าให้แก่ผูเ้ช่าเม่ือครบก าหนดตามสัญญา และผูเ้ช่าตอ้งช าระค่าเช่าให้แก่
ผูใ้หเ้ช่า แต่อยา่งไรก็ตามกฎหมายของสาธารณรัฐฝร่ังเศสในเร่ืองน้ีก็ยงัมีบางประการท่ีแตกต่างกบั
ของประเทศไทยอยู ่เช่น  ผูใ้ห้เช่าสามารถยินยอมมอบอ านาจให้กบัผูเ้ช่ามีอ านาจในการตกลงกบัผู ้
จดัจ  าหน่ายในการจดัหาอุปกรณ์ อสังหาริมทรัพย ์หรือกู๊ดวิลล์ เพื่อให้ไดม้าและท าการเช่า หนงัสือ
มอบอ านาจน้ีเป็นส่ิงจ าเป็นท่ีจะช่วยคุม้ครองผูใ้ห้เช่าในการท่ีตนจะไดรั้บทรัพยสิ์นนั้น และป้องกนั
ผูเ้ช่าจากการท่ีจะเขา้เป็นเจา้ของในคร้ังแรก ผลจากหนงัสือมอบอ านาจน้ีโดยปกติผูใ้ห้เช่าจะไดรั้บ
การยกเวน้จากการรับประกนัท่ีได้รับจากผูเ้ช่าตามปกติ ผูใ้ห้เช่าอาจก าหนดให้ผูเ้ช่ามีสิทธิท่ีจะ
                                                           
7
 สุดาทิพย ์เทวกุล. (2531). ธุรกิจลิสซ่ิง. วิทยานิพนธ์นิติศาสตรมหาบณัฑิต คณะนิติศาสตร์, บัณฑิตวิทยาลยั 
จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั. หนา้ 107. 
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ด าเนินคดีกับผูผ้ลิต หรือผูข้ายส าหรับการละเมิดการรับประกันได้ และผูเ้ช่ายงัมีหน้าท่ีในการ
ประกนัภยัในทรัพยท่ี์ใหเ้ช่าตามสัญญาเช่าปกติ8 
 จากหลกัการในเร่ืองสิทธิหนา้ท่ีของคู่สัญญาของประเทศไทย สหรัฐอเมริกา และสาธารณะ
รัฐฝร่ังเศสข้างต้น พบว่าหลักการโดยส่วนใหญ่ตามกฎหมายของทั้ งสามประเทศจะมีความ
เหมือนกนั คือ ผูใ้หเ้ช่าจะตอ้งโอนกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่ผูเ้ช่าเม่ือช าระค่าเช่าครบแลว้ ผูใ้ห้เช่ามีสิทธิปรับ
ผูเ้ช่าในกรณีท่ีผิดนดัช าระค่างวดได ้ผูเ้ช่ามีหนา้ท่ีตอ้งช าระค่าเช่า ผูเ้ช่าไม่มีสิทธ์ิน าทรัพยสิ์นท่ีเช่า
ไปออกให้เช่าช่วง เป็นต้น ซ่ึงหลักการดังกล่าวน้ีถือว่าเป็นธรรมแก่คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายอยู่แล้ว 
เน่ืองจากเป็นสิทธิหนา้ท่ีท่ีคู่สัญญาลิสซ่ิงนั้นถือปฏิบติักนัมาเหมือนกนัทัว่ทั้งโลก แต่อยา่งไรก็ตาม
กฎหมายลิสซ่ิงของสหรัฐอเมริกาและสาธารณรัฐฝร่ังเศสมีอยูเ่ร่ืองหน่ึงท่ีแตกต่างกบัของประเทศ
ไทยนั่นก็คือ กฎหมายลิสซ่ิงของสหรัฐอเมริกาและสาธารณรัฐฝร่ังเศสก าหนดให้ผูเ้ช่าต้องท า
ประกนัภยัในทรัพยสิ์นท่ีเช่าดว้ย หลกัเกณฑ์น้ีกฎหมายของประเทศไทยไม่ไดก้  าหนดไว ้ผูว้ิจยัจึง
เห็นวา่ในส่วนน้ีกฎหมายของสหรัฐอเมริกาและสาธารณรัฐฝร่ังเศสมีความคุม้ครองคู่สัญญาดีกว่า
ของประเทศไทย เน่ืองจากหลกัเกณฑ์น้ีผูว้ิจยัเห็นวา่เป็นหลกัเกณฑ์ท่ีก่อให้เกิดผลดีแก่คู่สัญญาทั้ง
สองฝ่ายเห็นอยา่งมาก หากทรัพยสิ์นท่ีเช่านั้นมีความเสียหายเกิดข้ึนบริษทัท่ีรับประกนัภยัจะไดเ้ขา้
มาเยี่ยวยาชดใช้ค่าสินไหมทดแทนได ้คู่สัญญาลิสซ่ิงจะไดรั้บความเสียหายน้อยลงและไดรั้บการ
เยยีวยาไดอ้ยา่งถูกตอ้ง และรวดเร็ว ลดขอ้พิพาทท่ีเกิดข้ึนและลดขอ้พิพาทท่ีจะข้ึนสู่ศาลได ้
 4.2.3  ผลทางกฎหมายของสัญญาลสิซ่ิง 
 ในเร่ืองของผลทางกฎหมายของสัญญาลิสซ่ิงน้ี เน่ืองจากวา่ตามกฎหมายของประเทศไทย
ไม่มีกฎหมายเก่ียวกบัสัญญาลิสซ่ิงมารองรับ การท าสัญญาลิสซ่ิงจึงตอ้งใชห้ลกัสัญญาเช่าทัว่ ๆ ไป
ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์ดงันั้น หากสัญญาลิสซ่ิงท่ีเป็นการเช่าสังหาริมทรัพย ์ถ้า
คู่สัญญาไม่ไดมี้การท าสัญญาลิสซ่ิงเป็นหนงัสือ สัญญาลิสซ่ิงก็ยงัสามารถใชบ้งัคบักนัไดต่้อไปไม่
ตกเป็นโมฆะ แต่ตามกฎหมายของสหรัฐอเมริกาและกฎหมายของสาธารณรัฐฝร่ังเศสนั้น ทั้งสอง
ประเทศก าหนดให้สัญญาลิสซ่ิงตอ้งท าเป็นหนงัสือ ดงันั้น หากคู่สัญญาตามสัญญาลิสซ่ิงของทั้ง
สองประเทศไม่ไดมี้การท าสัญญาลิสซ่ิงเป็นหนงัสือ จะส่งผลให้สัญญาลิสซ่ิงนั้นตกเป็นโมฆะ ไม่
สามารถฟ้องร้องใหบ้งัคบักนัในทางกฎหมายไดเ้ลย 
 จากหลกัการในเร่ืองผลทางกฎหมายของสัญญาลิสซ่ิงของประเทศไทย สหรัฐอเมริกา และ
สาธารณะรัฐฝร่ังเศสขา้งตน้ พบว่าหลกัการโดยส่วนใหญ่ตามกฎหมายของทั้งสามประเทศจะมี
ความเหมือนกนั คือ การท าสัญญาลิสซ่ิงท่ีเป็นอสังหาริมทรัพยน์ั้นทั้งสามประเทศก าหนดให้ตอ้ง
                                                           
8
 ฤทยัรัตน์ สุดมา. (2560). แนวทางการก ากบัดูแลผู้ประกอบธุรกจิลสิซ่ิงรถยนต์. สารนิพนธ์นิติศาสตรมหาบณัฑิต 
กลุ่มวชิากฎหมายธุรกิจ, บณัทิตวทิยาลยั มหาวทิยาลยัศรีปทุม. หนา้ 37. 
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จดัท าเป็นหนงัสือ ซ่ึงหลกัการน้ีผูว้ิจยัเห็นดว้ยเป็นอย่างยิ่ง เพราะการจดัท าสัญญาเป็นหนงัสือน้ีจะ
เป็นการบ่งบอกถึงเจตนาของคู่สัญญาและขอ้ตกลงของคู่สัญญาท่ีคู่สัญญาไดต้กลงกนัไวไ้ดอ้ย่าง
ชดัเจน หากในอนาคตมีขอ้พิพาทเก่ียวกบัสัญญาลิสซ่ิงน้ีข้ึน ตวัสัญญาลิสซ่ิงท่ีท าเป็นหนงัสือน้ีจะ
เป็นส่ิงท่ีจะระงบัขอ้พิพาทได ้
 แต่อยา่งไรก็ตาม การท าสัญญาลิสซ่ิงท่ีเป็นสังหาริมทรัพยน์ั้น สหรัฐอเมริกากบัสาธารณรัฐ
ฝร่ังเศสเท่านั้นท่ีกฎหมายของทั้งสองประเทศก าหนดให้ตอ้งท าเป็นหนงัสือ แต่ของประเทศไทย
สัญญาลิสซ่ิงท่ีเป็นสังหาริมทรัพย์นั้นไม่ต้องท าเป็นหนังสือก็ได้ ซ่ึงตามหลักการตรงน้ีผูว้ิจยัมี
ความเห็นว่าหลกัการของสหรัฐอเมริกากบัสาธารณรัฐฝร่ังเศสดีกวา่ของประเทศไทย เพราะแมจ้ะ
เป็นสังหาริมทรัพยแ์ต่หากไม่มีการจดัท าสัญญาเป็นหนงัสือไว ้เม่ือเกิดขอ้พิพาทข้ึนจะเป็นการยาก
ในการพิสูจน์ขอ้ตกลงตามเจตนาของคู่สัญญาทั้งสองฝ่ายว่า ขณะท าสัญญาลิสซ่ิงนั้นคู่สัญญาทั้ง
สองฝ่ายไดต้กลงกนัไวอ้ยา่งไร ฝ่ายไหนมีหนา้ท่ีต่อกนัอยา่งไรบา้ง ระยะเวลาในการเช่าและจ านวน
เงินค่างวดก าหนดไวว้า่อยา่งไร เป็นตน้ และจะเป็นการเพิ่มขอ้พิพาทไปสู่ศาลดว้ย 
 4.2.4  ข้อยกเว้นและข้อจ ากดัความรับผดิในสัญญาลสิซ่ิง 
 ขอ้ยกเวน้และขอ้จ ากดัความรับผิดในสัญญาลิสซ่ิง ตามกฎหมายของประเทศไทยไม่มีการ
ก าหนดกฎหมายเก่ียวกบัสัญญาลิสซ่ิงไวอ้ยา่งชดัเจน ในการพิจารณาหลกัการของสัญญาลิสซ่ิงนั้น
จึงต้องพิจารณาตามหลกัของกฎหมายใกล้เคียงอย่างยิ่งแทน แต่อย่างไรก็ตามเม่ือกฎหมายของ
ประเทศไทยไม่มีการก าหนดหลกัเกณฑ์ของสัญญาลิสซ่ิงไวเ้ลย ดงันั้นในเร่ืองของขอ้ยกเวน้และ
ขอ้จ ากดัความรับผิดในสัญญาลิสซ่ิงจึงยงัไม่มีเพราะคู่สัญญาสามารถตกลงกนัเองไดใ้นสัญญา แต่
ขอ้ตกลงนั้นหา้มขดัต่อความสงบเรียบร้อยหรือศีลธรรมอนัดีของประชาชนเท่านั้น 

กฎหมายของสหรัฐอเมริกามีความแตกต่างจากของประเทศไทยในเร่ืองของขอ้จ ากดัความ
รับผิด ตามกฎหมายลิสซ่ิงของสหรัฐอเมริกาน้ีจะก าหนดให้สามารถท าประกนัสินคา้ท่ีให้เช่าได ้
เพื่อลดความเส่ียงภยัและเป็นการเยยีวยาความเสียหายใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าดว้ย9 

กฎหมายลิสซ่ิงของสาธารณรัฐฝร่ังเศสก็มีความแตกต่างกับของประเทศไทยตรงท่ี
ก าหนดให้ผูเ้ช่าสามารถท าประกนัสินคา้ท่ีให้เช่าได ้เพื่อลดความเส่ียงภยัและเป็นการเยียวยาความ
เสียหายให้แก่ผูใ้ห้เช่าดว้ย10 อีกทั้งหากมีความเสียหายเกิดข้ึนผูเ้ช่าสามารถรับช่วงสิทธิจากผูใ้ห้เช่า
เรียกค่าเสียหายจากผูผ้ลิตไดอี้กดว้ย 

                                                           
9
 โชติชยั สุวรรณาภรณ์. (2540). แนวคดิเบื้องต้นในการก ากับดูแลและพัฒนาธุรกิจ Leasing ในประเทศไทยโดยดู
ตัวอย่างธุรกจิ Leasing ในประเทศสหรัฐอเมริกา. วารสารการเงินการคลงั. หนา้ 74. 
10
 เพ็ญนภา เดชเกิด. (2560). การจัดท าสัญญามาตรฐานเพื่อการควบคุมสัญญาการประกอบธุรกิจลิสซ่ิง. สาร

นิพนธ์นิติศาสตรมหาบณัฑิต กลุ่มวชิากฎหมายธุรกิจ, บณัทิตวทิยาลยั มหาวทิยาลยัศรีปทุม. หนา้ 54. 
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จากหลกัการในเร่ืองขอ้ยกเวน้และขอ้จ ากดัความรับผิดในสัญญาลิสซ่ิงของประเทศไทย 
สหรัฐอเมริกา และสาธารณะรัฐฝร่ังเศสข้างต้น พบว่ากฎหมายลิสซ่ิงของสหรัฐอเมริกาและ
สาธารณรัฐฝร่ังเศสแตกต่างกบัของประเทศไทย กฎหมายลิสซ่ิงของสหรัฐอเมริกาและสาธารณรัฐ
ฝร่ังเศสก าหนดให้ผูเ้ช่าตอ้งท าประกนัภยัในทรัพยสิ์นท่ีเช่าดว้ย หลกัเกณฑ์น้ีกฎหมายของประเทศ
ไทยไม่ไดก้  าหนดไว ้ผูว้ิจยัจึงเห็นวา่ในส่วนน้ีกฎหมายของสหรัฐอเมริกาและสาธารณรัฐฝร่ังเศสมี
ความคุม้ครองคู่สัญญาดีกวา่ของประเทศไทยและหลกัการน้ีไดก่้อให้เกิดความเป็นธรรมแก่คู่สัญญา
ทั้งสองฝ่ายเพิ่มมากข้ึนดว้ย เน่ืองจากหลกัเกณฑ์น้ีผูว้ิจยัเห็นว่าเป็นหลกัเกณฑ์ท่ีก่อให้เกิดผลดีแก่
คู่สัญญาทั้ งสองฝ่ายเห็นอย่างมาก หากทรัพย์สินท่ีเช่านั้ นมีความเสียหายเกิดข้ึนบริษัทท่ีรับ
ประกนัภยัจะได้เขา้มาเยี่ยวยาชดใช้ค่าสินไหมทดแทนได้ คู่สัญญาลิสซ่ิงจะได้รับความเสียหาย
นอ้ยลงและไดรั้บการเยยีวยาไดอ้ยา่งถูกตอ้ง และรวดเร็ว ลดขอ้พิพาทท่ีเกิดข้ึนและลดขอ้พิพาทท่ีจะ
ข้ึนสู่ศาลได ้
 

4.3  ปัญหาในทางปฏบิัติอนัเกดิจากข้อยกเว้นและข้อจ ากดัความรับผดิในสัญญาลสิซ่ิง 
 
 จากการท่ีผูว้ิจยัไดศึ้กษาหลกักฎหมายเก่ียวกบัสัญญาลิสซ่ิงทั้งของประเทศไทยและของ
ต่างประเทศ ซ่ึงแต่ละประเทศยงัมีปัญหาเก่ียวกบัสัญญาลิสซ่ิงตามกฎหมายของแต่ละประเทศของ
ตนเองอยู ่ในบทน้ีผูเ้ขียนจึงขอน าเสนอปัญหาในทางปฏิบติัอนัเกิดจากขอ้ยกเวน้และขอ้จ ากดัความ
รับผดิในสัญญาลิสซ่ิงของแต่ละประเทศ 
 4.3.1  ปัญหาในทางปฏิบัติของต่างประเทศ 
 ตามท่ีผูว้ิจ ัยได้กล่าวไวใ้นหัวข้อท่ี 4.2 แล้วว่าในเร่ืองของข้อจ ากัดความรับผิดของ
สหรัฐอเมริกากบัสาธารณรัฐฝร่ังเศสนั้น สหรัฐอเมริกาคงมีแต่บทก าหนดให้ผูเ้ช่าท าประกนัใน
ทรัพยสิ์นท่ีเช่า เพื่อความความเส่ียงภยัและความเสียหายในทรัพยสิ์นท่ีเช่าท่ีมีต่อผูใ้ห้เช่า แต่ไม่มี
ขอ้ก าหนดให้ผูเ้ช่าสามารถฟ้องเรียกค่าเสียหายเอาแก่ผูผ้ลิตทรัพยสิ์นท่ีเช่านั้นได ้หากทรัพยสิ์นนั้น
มีความช ารุดบกพร่องหรือก่อให้เกิดความเสียหายแก่ผูเ้ช่า ซ่ึงข้อจ ากัดความรับผิดน้ีเองของ
สหรัฐอเมริกาท่ีมีความแตกต่างกับของสาธารณรัฐฝร่ังเศส ซ่ึงสาธารณรัฐฝร่ังเศสน้ีนอกจาก
ก าหนดให้ผูเ้ช่าต้องท าประกันภัยในทรัพย์สินท่ีเช่าเพื่อลดความเส่ียงภัยและความเสียหายใน
ทรัพยสิ์นท่ีเช่าท่ีมีต่อผูใ้ห้เช่าแลว้ กฎหมายของสาธารณรัฐฝร่ังเศสยงัก าหนดให้ผูเ้ช่าสามารถรับ
ช่วงสิทธ์ิจากผูใ้ห้เช่าฟ้องร้องต่อผูผ้ลิตไดโ้ดยตรง หากวา่ทรัพยสิ์นท่ีเช่านั้นมีความช ารุดบกพร่อง
จนก่อใหเ้กิดความเสียหายแก่ผูเ้ช่า 
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 จากหลกัการตามกฎหมายของทั้งสองประเทศตรงน้ี เห็นวา่ ตามกฎหมายของสหรัฐอเมริกา 
เม่ือไม่มีขอ้ก าหนดให้ผูเ้ช่าสามารถฟ้องผูผ้ลิตทรัพยสิ์นท่ีเช่าไดอ้ย่างเช่นของสาธารณรัฐฝร่ังเศส 
หากทรัพยสิ์นท่ีเช่ามีความเสียหายหรือก่อใหเ้กิดความเสียหายแก่ผูเ้ช่าข้ึน และความเสียหายนั้นอาจ
เกิดมาจากกระบวนการผลิต เม่ือผูเ้ช่าจะฟ้องร้องเรียกร้องค่าเสียหายข้ึนมาจะก่อให้เกิดปัญหาแก่ผู ้
เช่าได ้เพราะผูเ้ช่าไม่สามารถท่ีจะฟ้องผูผ้ลิตไดโ้ดยตรง อีกทั้งผูเ้ช่าไม่ใช่คู่สัญญากบัผูผ้ลิตทรัพยสิ์น 
และหากจะฟ้องผูใ้หเ้ช่าใหรั้บผดิ ผูใ้หเ้ช่าอาจจะต่อสู้ไดว้า่ความเสียหายเกิดจากกระบวนการผลิตซ่ึง
ผูใ้ห้เช่าไม่ใช่ผูผ้ลิตจึงไม่ตอ้งรับผิดชอบได ้ดงันั้น ขอ้กฎหมายของสหรัฐอเมริกาตรงน้ีเม่ือเกิดขอ้
พิพาทข้ึนจะก่อใหเ้กิดปัญหาในทางปฏิบติัแก่ผูเ้ช่าหากผูเ้ช่าตอ้งการท่ีจะฟ้องร้องให้บุคคลใดบุคคล
หน่ึงรับผดิในความเสียหายท่ีเกิดข้ึน 
 4.3.2  ปัญหาในทางปฏิบัติของประเทศไทย 
 เ ม่ือประเทศไทยไม่มีกฎหมายเก่ียวกับสัญญาลิสซ่ิงไว้เป็นการเฉพาะเหมือนเช่น
สหรัฐอเมริกาและสาธารณรัฐฝร่ังเศส ในการบงัคบัใช้กฎหมายของประเทศไทยเก่ียวกบัสัญญา
ลิสซ่ิงจึงยงัไม่มีความชดัเจน และในเร่ืองของขอ้จ ากดัความรับผิดน้ีเม่ือประเทศไทยไม่มีกฎหมาย
เฉพาะเก่ียวกบัสัญญาลิสซ่ิงจึงยงัไม่มีขอ้จ ากดัความรับผดิ แต่อยา่งไรก็ตามเม่ือพิจารณาเปรียบเทียบ
กบัของสหรัฐอเมริกากบัสาธารณรัฐฝร่ังเศสแลว้ จะเห็นวา่ ประเทศไทยไม่มีขอ้ก าหนดให้ผูเ้ช่าตอ้ง
ท าประกนัในทรัพยสิ์นท่ีเช่า หากทรัพยสิ์นมีความเสียหายข้ึนอาจจะก่อให้เกิดปัญหาตามมาได ้เช่น 
ผูเ้ช่าอาจไม่ชดใชค้่าสินไหมทดแทนใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าในกรณีท่ีท าให้ทรัพยสิ์นท่ีเช่าเสียหาย ท าให้ผูใ้ห้
เช่าไม่ไดรั้บการเยียวยา หากผูใ้ห้เช่าฟ้องเป็นคดีต่อศาลจะท าให้ผูใ้ห้เช่าเสียเวลากว่าจะไดรั้บการ
เยยีวยา เสียเงินในการด าเนินคดีซ่ึงก็เป็นค่าเสียหายท่ีเพิ่มข้ึนมากอีก แต่หากวา่มีการก าหนดให้ผูเ้ช่า
ท าประกนัในทรัพย์สินแล้ว เม่ือเกิดเหตุท่ีทรัพย์สินนั้นเสียหาย ผูใ้ห้เช่าสามารถเคลมกบับริษทั
ประกนัไดจ้ะท าใหผู้ใ้หเ้ช่าไดรั้บการเยยีวยาไดร้วดเร็วกวา่การไปด าเนินคดีกบัผูเ้ช่า 
 นอกจากน้ีเม่ือเปรียบเทียบกบักฎหมายของสาธารณรัฐฝร่ังเศสแล้วยงัพบปัญหาอีกว่า 
สาธารณรัฐฝร่ังเศสกฎหมายก าหนดใหผู้เ้ช่าสามารถรับช่วงสิทธิจากผูใ้หเ้ช่าฟ้องเรียกค่าเสียหายจาก
ผู ้ผลิตทรัพย์สินท่ีเช่าได้โดยตรง ปัญหาน้ีของประเทศไทยจะมีความคล้ายกับปัญหาของ
สหรัฐอเมริกา กล่าวคือ หากทรัพยสิ์นท่ีเช่ามีความเสียหายหรือก่อให้เกิดความเสียหายแก่ผูเ้ช่าข้ึน 
และความเสียหายนั้นอาจเกิดมาจากกระบวนการผลิต เม่ือผูเ้ช่าจะฟ้องร้องเรียกร้องค่าเสียหายข้ึนมา
จะก่อให้เกิดปัญหาแก่ผูเ้ช่าได ้เพราะผูเ้ช่าไม่สามารถท่ีจะฟ้องผูผ้ลิตไดโ้ดยตรง อีกทั้งผูเ้ช่าไม่ใช่
คู่สัญญากบัผูผ้ลิตทรัพยสิ์น และหากจะฟ้องผูใ้หเ้ช่าใหรั้บผดิ ผูใ้หเ้ช่าอาจจะต่อสู้ไดว้า่ความเสียหาย
เกิดจากกระบวนการผลิตซ่ึงผูใ้หเ้ช่าไม่ใช่ผูผ้ลิตจึงไม่ตอ้งรับผิดชอบได ้ดงันั้น ขอ้จ ากดัความรับผิด
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ตรงน้ี เม่ือเกิดขอ้พิพาทข้ึนจะก่อให้เกิดปัญหาในทางปฏิบติัแก่ผูเ้ช่าหากผูเ้ช่าตอ้งการท่ีจะฟ้องร้อง
ใหบุ้คคลใดบุคคลหน่ึงรับผดิในความเสียหายท่ีเกิดข้ึน 
 

4.4  ปัญหาช่องว่างของกฎหมายไทยในการใช้บังคบัและการตีความสัญญาลสิซ่ิง 
 
 เน่ืองจากวา่ประเทศไทยไม่มีการบญัญติักฎหมายเก่ียวกบัสัญญาลิสซ่ิงไวเ้ป็นการเฉพาะ ใน
การบงัคบัใช้กฎหมายเก่ียวกับสัญญาลิสซ่ิงและการตีความสัญญาลิสซ่ิงน้ี ศาลไทยจึงใช้หลัก
กฎหมายใกลเ้คียงอยา่งยิ่งในการบงัคบัปรับเขา้กบัขอ้พิพาทเก่ียวกบัสัญญาลิสซ่ิง ซ่ึงหลกักฎหมาย
ใกลเ้คียงดงักล่าวยงัไม่สามารถใชบ้งัคบักบัสัญญาลิสซ่ิงไดใ้นทุกกรณี ส่งผลให้การบงัคบัใชส้ัญญา
ลิสซ่ิงของประเทศไทยยงัเป็นปัญหาในทางปฏิบติัอย่างมาก ทั้งน้ี ผูเ้ขียนจะไดท้  าการวิเคราะห์ร่าง
พระราชบญัญติัแกไ้ขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์พ.ศ. .... กบัปัญหาลิสซ่ิงเก่ียวกบั
อุปสรรคทางกฎหมายไวด้ว้ย ดงัต่อไปน้ี 
 
 4.4.1  ปัญหาและอุปสรรคจากการไม่มีกฎหมายลสิซ่ิงใช้บังคับในประเทศไทย 

การประกอบธุรกิจลิสซ่ิงน้ีถือเป็นการประกอบธุรกิจในการให้สินเช่ือประเภทหน่ึงซ่ึงตอ้ง
มีกฎหมายในการควบคุมส าหรับผูท่ี้ประกอบธุรกิจประเภทน้ี เพื่อไม่ให้ผูท่ี้ประกอบธุรกิจลิสซ่ิงเอา
เปรียบผูใ้ชบ้ริการลิสซ่ิงมากเกินไป ทั้งในเร่ืองหนา้ท่ี ความรับผิด และในเร่ืองของการคิดดอกเบ้ีย 
กฎหมายจึงมีส่วนส าคญัในการควบคุมผูท่ี้ประกอบธุรกิจประเภทน้ี แต่อยา่งไรก็ตามกฎหมายของ
ประเทศไทยไม่มีกฎหมายใดบญัญติัเก่ียวกับการประกอบธุรกิจลิสซ่ิงไวโ้ดยตรงเลย ประมวล
กฎหมายแพง่และพาณิชยก์็ไม่ไดบ้ญัญติัเก่ียวกบัหลกัการการประกอบธุรกิจลิสซ่ิงไวเ้ป็นการเฉพาะ 
แต่สัญญาลิสซ่ิงจะมีลกัษณะท่ีเหมือนกบัสัญญาเช่าซ้ือ แต่ก็มีรายละเอียดท่ีแตกต่างกนั ศาลจะใช้
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชยล์กัษณะเช่าทรัพย ์เช่าซ้ือ มาปรับใชก้บักรณีของลิสซ่ิงในฐานะท่ี
เป็นบทกฎหมายท่ีใกล้เคียงอย่างยิ่งเท่านั้น และใช้หลกัการตีความสัญญา จึงส่งผลให้การตีความ
สัญญาลิสซ่ิงนั้นมีขอ้จ ากดั และหลกักฎหมายในเร่ืองของเช่าทรัพยแ์ละเช่าซ้ือก็ไม่สามารถน ามา
ปรับใชก้บัสัญญาลิสซ่ิงไดใ้นทุกกรณี 

เม่ือกฎหมายของประเทศไทย ณ ปัจจุบนัน้ียงัไม่มีกฎหมายท่ีออกมาเพื่อควบคุมเก่ียวกบั
ลิสซ่ิงโดยเฉพาะท าให้ศาลในประเทศไทยเม่ือมีคดีท่ีเก่ียวกับสัญญาลิสซ่ิงข้ึนสู่ศาล ศาลได้น า
กฎหมายท่ีเก่ียวกบัการเช่าซ้ือ และน าหลกัในเร่ืองสัญญาโดยทัว่ไปซ่ึงถือวา่เป็นกฎหมายท่ีใกลเ้คียง
อย่างยิ่งกบัขอ้เท็จจริงมาปรับใช้บงัคบักบักรณีของสัญญาลิสซ่ิงน้ี โดยจะพบว่าการน ากฎหมาย
ใกลเ้คียงอยา่งยิ่งในลกัษณะดงักล่าวมาปรับใช้กบักรณีของสัญญาลิสซ่ิงน้ียงัไม่สามารถน ามาปรับ
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ใชไ้ดต้รงกบัขอ้เท็จจริงท่ีเกิดข้ึนและก่อให้เกิดปัญหาในการบงัคบัใชอ้ยู ่ผูบ้ริโภคหรือผูเ้ช่าซ้ือน้ียงั
ไม่ได้รับความคุ้มครองตามกฎหมายหรือได้รับความเป็นธรรมตามกฎหมายเท่าท่ีควร ถือเป็น
ช่องวา่งของกฎหมายอยา่งหน่ึงท่ีเป็นปัญหาอยูใ่นขณะน้ีท่ีตอ้งไดรั้บการแกไ้ข  

กล่าวโดยสรุปไดว้า่ เม่ือประเทศไทยไม่มีกฎหมายเก่ียวกบัสัญญาลิสซ่ิงไวเ้ป็นการเฉพาะ
เลย การปรับใชก้ฎหมายของศาลจึงใชก้ฎหมายใกลเ้คียงอยา่งยิ่งในการปรับใชก้บัสัญญาลิสซ่ิง ทั้ง
ในเร่ืองของสัญญาเช่าทรัพย ์และสัญญาเช่าซ้ือ แต่อย่างไรก็ตามแมจ้ะใช้หลกักฎหมายใกล้เคียง
อย่างยิ่งในการปรับใช้กบัสัญญาลิสซ่ิงแลว้ แต่ตามหลกักฎหมายของสัญญาเช่าทรัพยแ์ละเช่าซ้ือ
ดงักล่าวก็ไม่สามารถน ามาปรับใชเ้จา้กบัสัญญาลิสซ่ิงไดท้ั้งหมด เน่ืองจากความหมายและลกัษณะ
ของสัญญา รวมทั้งจุดประสงคข์องสัญญาเช่าทรัพยแ์ละเช่าซ้ือก็มีความแตกต่างกบัสัญญาลิสซ่ิงแลว้ 
เม่ือขอ้กฎหมายบางประการไม่สามารถน ามาปรับใช้กบัสัญญาลิสซ่ิงได้ก็จะส่งผลต่อคู่สัญญาท่ี
อาจจะไม่ไดรั้บความเป็นธรรมถูกตอ้งจากการพิจารณาคดีของศาล และจะไม่ไดรั้บความเป็นธรรม
หรือการเยยีวยาตามความถูกตอ้งเหมาะสม หรือท่ีควรจะเป็นตามเจตนารมณ์ของสัญญาลิสซ่ิงอยา่ง
แทจ้ริง 

4.4.2  วเิคราะห์ร่างพระราชบัญญตัิแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ (ฉบับ
ที.่.) พ.ศ. .... ลกัษณะลสิซ่ิง  กบัอุปสรรคในทางกฎหมาย 

เม่ือประเทศไทยไม่มีกฎหมายท่ีบญัญติัเก่ียวกบัสัญญาลิสซ่ิงไวเ้ป็นการเฉพาะ และในการ
ปรับใช้กฎหมายกบัสัญญาลิสซ่ิงน้ียงัมีปัญหาอยู่ ปัจจุบนัน้ีประเทศไทยจึงมีการท่ีจะพยายามท่ีจะ
แกไ้ขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชยเ์ก่ียวกบัการประกอบธุรกิจลิสซ่ิงน้ีออกมาบงัคบัใช้
กับผู ้ท่ีประกอบธุรกิจลิสซ่ิง แต่ขณะน้ีย ังเป็นเพียงร่างพระราชบัญญัติอยู่โดยมีช่ือว่า “ร่าง
พระราชบญัญติัแกไ้ขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์(ฉบบัท่ี..)” ซ่ึงร่างพระราชบญัญติั
น้ีจะบญัญติัเก่ียวกบัการประกอบธุรกิจลิสซ่ิงไวโ้ดยเฉพาะ มีการก าหนดรูปแบบของสัญญาลิสซ่ิง 
การตีความสัญญาลิสซ่ิง ก าหนดหนา้ท่ีและความรับผดิของผูใ้หเ้ช่าลิสซ่ิงและผูเ้ช่าลิสซ่ิงออกมาเพื่อ
ควบคุมผูป้ระกอบธุรกิจลิสซ่ิงและคุม้ครองผูใ้ชบ้ริการธุรกิจลิสซ่ิงน้ี 

ร่างพระราชบญัญติัแกไ้ขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์(ฉบบัท่ี..) พ.ศ. .... น้ีมี
ทั้งหมด 17 มาตรา ตั้งแต่ มาตรา 574/1 ถึง 574/17 โดยก าหนดทั้งนิยามของสัญญาลิสซ่ิง การตีความ
สัญญาลิสซ่ิง สิทธิหนา้ท่ีของผูใ้ห้เช่าและผูเ้ช่า และการระงบัของสัญญาลิสซ่ิง แต่อยา่งไรก็ตามร่าง
พระราชบัญญัติ น้ีย ังคงมีช่องว่างให้ เห็นท่ีจะส่งผลให้ ก่อให้ เ กิดปัญหาได้ กล่าวคือ ร่าง
พระราชบญัญติัน้ีมิได้ก าหนดให้ผูเ้ช่าสามารถฟ้องร้องผูผ้ลิตทรัพย์สินท่ีเช่าได้โดยตรง หากว่า
ทรัพยสิ์นท่ีเช่านั้นเกิดช ารุดบกพร่องหรือวา่ก่อใหเ้กิดความเสียหายแก่ผูเ้ช่า เพราะหากวา่ทรัพยสิ์นท่ี
เช่ามีความเสียหายหรือก่อให้เกิดความเสียหายแก่ผูเ้ช่าข้ึน และความเสียหายนั้นอาจเกิดมาจาก
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กระบวนการผลิต เม่ือผูเ้ช่าจะฟ้องร้องเรียกร้องค่าเสียหายข้ึนมาจะก่อให้เกิดปัญหาแก่ผูเ้ช่าได ้
เพราะผูเ้ช่าไม่สามารถท่ีจะฟ้องผูผ้ลิตไดโ้ดยตรง อีกทั้งผูเ้ช่าไม่ใช่คู่สัญญากบัผูผ้ลิตทรัพยสิ์นท่ีเช่า 
และหากจะฟ้องผูใ้หเ้ช่าใหรั้บผดิ ผูใ้หเ้ช่าอาจจะต่อสู้ไดว้า่ความเสียหายเกิดจากกระบวนการผลิตซ่ึง
ผูใ้ห้เช่าไม่ใช่ผูผ้ลิตจึงไม่ตอ้งรับผิดชอบได ้ดงันั้น ช่องวา่งของร่างพระราชบญัญติัฉบบัน้ี เม่ือเกิด
ขอ้พิพาทข้ึนจะก่อให้เกิดปัญหาในทางปฏิบติัแก่ผูเ้ช่าหากผูเ้ช่าตอ้งการท่ีจะฟ้องร้องให้บุคคลใด
บุคคลหน่ึงรับผดิในความเสียหายท่ีเกิดข้ึน  


