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มติที่ประชุมเจาของรวม 
 

ขอ 1. ใหมีการประชุมเจาของรวมทั้งหมดเรียกวา การประชุมใหญ ซ่ึงตองจัดใหมีขึ้น
ภายในหกเดือน นับตั้งแตวันที่ไดจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตอจากนั้นใหมีการประชุมใหญ    
ปละหนึ่งครั้งเปนอยางนอย ซ่ึงตอไปในขอบังคับนี้เรียกวา “การประชุมใหญสามัญ” คํากลาวเรียก
ประชุมใหญทุกครั้งใหทําเปนลายลักษณะอักษรแจงไปเจาของรวมทุกคนตามสถานที่อยูจริงของ
เจาของรวมกอนวันนัดประชุมใหญไมนอยกวา 7 วัน 

ขอ 2. บุคคลตอไปนี้มีสิทธิในการเรียกประชุมใหญสามัญและวิสามัญ 
2.1 ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
2.2 คณะกรรมการควบคุมนิติบุคคลอาคารชุด 
2.3 เจาของรวมเขาชื่อไมนอยกวารอยละ 25 ของคะแนนเสียงทั้งหมดรองขอให

เปดประชุมใหญวิสามัญตอผูจัดการ และ/หรือคณะกรรมการและผูจัดการ หรือคณะกรรมการ      
ตองจัดใหมีการประชุมใหญขึ้นตามคํารองขอภายใน 15 วัน นับจากวันรองขอนั้น 

ขอ 3. การประชุมใหญตองมีผูประชุม ซึ่งมีเสียงลงคะแนนรวมกันจะตองไมนอยกวา         
หนึ่งในสามของจํานวนเสียงลงคะแนนทั้งหมดจึงจะครบเปนองคประชุม 

ขอ 4. มติของที่ประชุมใหญตองไดรับคะแนนเสียงขางมากของเจาของรวมที่ประชุม 
เวนแตขอบังคับนี้จะไดกําหนดเปนอยางอื่น 

ขอ 5. ในการลงคะแนนเสียงใหเจาของรวมแตละรายมีคะแนนเสียงเทากับอัตราที่ตน 
มีกรรรมสิทธิในทรัพยสวนกลางถาเจาของรวมคนเดียวมีคะแนนเสียงเกินถึงหนึ่งของจํานวน
คะแนนเสียงของบรรดาเจาของรวมอื่นๆ รวมกัน 

ขอ 6. ใหที่ประชุมใหญแตงตั้งคณะกรรมการควบคุมอาคารชุด เพื่อควบคุมการจัดการ
นิติบุคคลอาคารชุด ประกอบดวยกรรมการไมเกินเกาคน ซ่ึงแตตั้งโดยมติเสียงขางมากของที่ 
ประชุมใหญการแตงตั้งวาระการดํารงตําแหนง และ การพนตําแหนงของกรรมการใหเปนไปตาม
มติเสียงขางมากของที่ประชุมใหญ 

ขอ 7. บุคคลดังตอไปนี้มีสิทธิไดรับแตงตั้งเปนกรรมการ 
7.1 เจาของรวมหรือคูสมรสของเจาของรวม 
7.2 ผูแทนโดยชอบธรรม ผูอนุบาลหรือผูพิทักษ ในกรณีที่เจาของรวมเปนผูเยาว 

คนไรความสามารถหรือคนเสมือนไรความสามารถ แลวแตกรณี 
7.3 ผูจัดการหรือผูแทนในกรณีที่นิติบุคคลนั้นเปนเจาของรวม 



 132 

ขอ 8. คณะกรรมการมีหนาที่ควบคุมการจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงผูจัดการเปน
ผูดําเนินการใหเปนไปตามอํานาจหนาที่ และความรับผิดชอบของผูจัดการตามที่ไดกําหนดไวใน
ขอบังคับ หรือตามกฎหมาย หรือตามที่เจาของรวมจะไดมอบหมายไวให 

ขอ 9. ขอบังคับนี้กําหนดใหเจาของรวมเพียงบางคนที่จะตองเสียคาใชจายในการใด
โดยเฉพาะ อาทิ การซอมแซมหรือคาบริการดูแลรักษาทรัพยสินภายในอาคารแตละอาคารให
เจาของรวมเหลานี้เทานั้นมีสวนออกเสียงในมติที่เกี่ยวกับคาใชจายในการนั้นโดยแตละคนมี 
คะแนนเสียงตามสวนแหงประโยชนที่มีตอหองชุดของตน 

ขอ 10. เจาของรวมอาจมอบฉันทะเปนหนังสือใหกับตัวผูอ่ืนออกเสียงแทนตนเองได                  
แตผูรับมอบฉันทะคนหนึ่งจะรับมอบฉันทะใหออกเสียงในการประชุมครั้งหนึ่งเกินสามรายมิได
ผูจัดการและคูสมรสของผูจัดการจะเปนประธานในที่ประชุม หรือจะรับมอบฉันทะใหออกเสียง
แทนเจาของรวมคนใดมิได 

ขอ 11. มติเกี่ยวกับเรื่องตอไปนี้ ใหใชเสียงขางมากของจํานวนผูเขารวมประชุม 
11.1 การกําหนดและ/ หรือการเปลี่ยนแปลงการเรียกเก็บเงินกองทุน 
11.2 การปรับอัตราการเรียกเก็บคาใชจายสวนกลาง 
11.3 การปรับอัตราการเรียกเก็บคาบริการสาธารณูปโภค 
11.4 การแตงตั้ง วาระดํารงตําแหนง และการพนตําแหนงของคณะกรรมการ 

ขอ 12. มติเกี่ยวกับเรื่องตอไปนี้ โดยจะตองไดรับคะแนนเสียงเกินครึ่งหนึ่งของจํานวน     
คะแนนเสียงของเจาของรวมทั้งหมด 

12.1 การอนุญาตใหเจาของรวมคนใดคนหนึ่งทําการกอสรางตอเติมที่มีผลตอ
ทรัพยสวนกลางหรือลักษณะภายนอกของอาคาร โดยคาใชจายของผูนั้นเอง 

12.2 การแตงตั้งหรือถอนถอดผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
12.3 การกําหนดกิจการที่ผูจัดการมีอํานาจมอบหมายใหผูอ่ืนทําการแทนได 
12.4 การกอสราง หรือซอมแซมในกรณีที่อาคารชุดเสียหายทั้งหมดหรือ

บางสวนแตเกินครึ่งหนึ่งของหองชุดทั้งหมด  
ถาเจาของรวมมาประชุมมีจํานวนไมพอที่จะถือเสียงขางมากที่จะลงมติในขอ 

12.1, 12.2, 12.3, และ 12.4 ตามวรรคหนึ่ง ใหเรียกประชุมใหญโดยตองภายในสิบหาวันนับแตวัน
เรียกประชุมครั้งกอน การประชุมครั้งใหมนี้ใหออกเสียงลงมติตามจํานวนคะแนนเสียงขางมากของ
ผูเขาประชุม 
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ขอ 13 มติเกี่ยวกับเรื่องตอไปนี้ตองไดรับคะแนนเสียงไมนอยกวาสามในสี่ของจํานวน
คะแนนเสียงของไมนอยกวาสามในสี่ของจํานวนคะแนนเสียงของเจาของรวมทั้งหมด 

13.1 การแกไขเปลี่ยนแปลงอัตราสวนคาใชจายรวมกันในขอบังคับที่ไดระบุไว
ในขอบังคับนี้ 

13.2 การซื้ออสังหาริมทรัพยหรือรับใหอสังหาริมทรัพย ซ่ึงมีคาภาวะติดพัน
เปนทรัพยสวนกลาง 

13.3 การแกไขเพิ่มเติมขอบังคับเกี่ยวกับการใชหรือการจัดการทรัพยสวนกลาง 
13.4 การกอสรางอันเปนการเปลี่ยนแปลงเพิ่มเติม  หรือปรับปรุงทรัพย

สวนกลางนอยจากที่ไดกําหนดไวในขอบังคับ 
13.5 การจําหนายทรัพยสวนกลางที่เปนอสังหาริมทรัพย 

ขอ 14 ใหผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการเปนผูมี
อํานาจวินิจฉัยการกระทําใดๆ ตอทรัพยสวนบุคคลที่มีกระทบกระเทือนตอโครงสรางความมั่งคง   
การปองกันความเสียหายตอตัวอาคาร หรือการอื่นที่กําหนดไวในขอบังคับ หรือการกระทําใดๆ 
ของเจาจองรวมคนใดจะมีผลตอทรัพยสวนกลาง หรือเปลี่ยนแปลงลักษณะภายนอกของอาคารหรือ
การกอสรางใดๆ อันเปนการเปลี่ยนแปลงทรัพยสวนกลาง หรือการกระทําใดของเจาของรวมหรือ
บุคคลใดๆ เปนการขัด และ/ หรือฝาฝนตอกฎขอบังคับนี้ หรือพระราชบัญญัติอาคารชุด 

ขอ 15 ในกรณีที่อาคารชุดเสียหายเปนบางสวนแตนอยกวาครึ่งหนึ่งของจํานวนหองชุด
ทั้งหมดถาสวนใหญของเจาของหองชุดที่เสียหายมีมติใหกอสรางหรือซอมแซมอาคารสวนที่
เสียหายนั้น ใหนิติบุคคลอาคารชุด จัดการกอสรางหรือซอมแซมอาคารสวนที่เสียหายใหคืนดี 
คาใชจายในการกอสรางหรือซอมแซมอาคารที่เสียหายสําหรับที่เปนทรัพยสวนกลางใหเจาของรวม
ทุกคนในอาคารชุดเฉลี่ยออกตามอัตราสวนที่เจาของรวมแตละคนมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลาง
คาใชจายในการกอสรางหรือซอมแซมสําหรับที่เปนทรัพยสวนบุคคลใหตกเปนภาวะของเจาหอง
ชุดที่เสียหายนั้น 


