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พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.2543 ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร. 
ใหไว ณ วันที่ 4 พฤษภาคม พ.ศ.2543 เปนปที่ 55 ในรัชกาลปจจุบัน 

 

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ 
ใหประกาศวา โดยที่เปนการสมควรปรับปรุงกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน  
 พระราชบัญญัตินี้ มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล 
ซ่ึงมาตรา 29 ประกอบกับมาตรา 48 และมาตรา 50 ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติ
ใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมายจึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ ใหตรา
พระราชบัญญัติขึ้นไวโดยคําแนะนําและยินยอมของรัฐสภาดังตอไปนี้ 

มาตรา 1 พระราชบัญญัตินี้เรียกวา “พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.2543” 
มาตรา 2 พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับเมื่อพนกําหนดหกสิบงันนับแตวันประกาศใน

ราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
มาตรา 3 ใหมีการยกเลิกประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 ลงวันที่ 24 พฤศจิกายน           

พ.ศ.2515 
มาตรา 4 ในพระราชบัญญัตินี้ การจัดสรรที่ดิน”หมายความวา การจําหนายที่ดินที่ได

แบงเปนแปลงยอยรวมกันตั้งแตสิบแปลงขึ้นไปไมวาจะเปนการแบงจากที่ดินแปลงเดียวหรือแบง
จากที่ดินหลายแปลงที่มีพื้นที่ติดตอกัน โดยไดรับทรัพยสินหรือประโยชนเปนคาตอบแทน และให
หมายความรวมถึงการดําเนินการดังกลาวที่ไดมีการแบงที่ดินเปนแปลงยอยไวไมถึงสิบแปลงและ
ตอมาไดแบงที่ดินแปลงเดิมเพิ่มเติมภายในสามปเมื่อรวมกันแลวมีจํานวนตั้งแตสิบแปลงขึ้นไปดวย 

“สิทธิในที่ดิน” หมายความวา กรรมสิทธิ์และใหหมายความรวมถึงสิทธิครอบครองดวย
 “ใบอนุญาต” หมายความวา ใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน 
 “ผูจัดสรรที่ดิน” หมายความวา ผูที่ไดรับใบอนุญาตใหสามารถทําการจัดสรรที่ดินและให
หมายความรวมถึงผูรับใบอนุญาตดวย 
 “ผูซ้ือที่ดินจัดสรร” หมายความวา ผูทําสัญญากับผูจัดสรรที่ดินเพื่อใหไดมาซึ่งที่ดิน
จัดสรรและใหหมายความรวมถึงผูรับโอนสิทธิในที่ดินคนตอไปดวย 
 “บริการสาธารณะ” หมายความวา การใหบริการหรือส่ิงอํานวยความสะดวกในโครงการ
จัดสรรที่ดินที่กําหนดไวในโครงการที่ขออนุญาตจัดสรรที่ดินตามมาตรา 23(4) 
 “คณะกรรมการ” หมายความวา บรรดาคณะกรรมการจัดสรรที่ดินในกรุงเทพมหานคร
และคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด 



 146 

 “พนักงานเจาหนาที่”หมายความวา เจาพนักงานที่ดินซ่ึงเปนผูปฏิบัติการและมีหนาที่ใน
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน 
 “รัฐมนตรี” หมายความวา รัฐมนตรีผูรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ 

มาตรา 5 พระราชบัญญัตินี้มิใหใชบังคับแก 
(1) การจัดสรรที่ดินของบรรดาเหลาหนวยราชการ บรรดาหนวยงานของรัฐ รัฐวิสาหกิจ 

ราชการสวนทองถ่ินหรือองคกรอ่ืนของรัฐที่มีอํานาจหนาที่ทําการจัดสรรที่ดินตามกฎหมาย 
(2) การจัดสรรที่ดินที่ไดรับอนุญาตตามกฎหมายอื่น 
มาตรา 6 ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ และให

มีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนดคาธรรมเนียมไมเกินอัตราทายพระราชบัญญัตินี้ และกําหนด
กิจการอื่นเพื่อปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้กฎกระทรวงนั้น เมื่อไดประกาศในราชกิจจานุเบกษา
แลวใหใชบังคับได 
 
หมวด 1  คณะกรรมการจัดสรรที่ดิน 
 มาตรา 7 ไดใหมีคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง ประกอบดวย ปลัดกระทรวงมหาดไทย 
เปนประธานกรรมการอัยการสูงสุด เลขาธิการคณะกรรมการคุมครองผูบริโภค เลขาธิการสํานัก
นโยบายและแผนสิ่งแวดลอม อธิบดีกรมการปกครอง อธิบดีกกรมการผังเมือง อธิบดีชลประทาน 
อธิบดีกรมโยธาธิการ และผูทรงคุณวุฒิอีกหกคนซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้งจากผูมีความรู ความสามารถ
หรือประสบการณในดานการพัฒนาอสังหาริมทรัพย การผังเมือง การบริหารชุมชน หรือกฎหมาย 
เปนกรรมการและอธิบดีกรมที่ดินเปนกรรมการและเลขานุการกรรมการผูทรงคุณวุฒิตามวรรคหนึ่ง 
ใหแตงตั้งจากผูแทนภาคเอกชนซึ่งเปนผูดําเนินกิจการเกี่ยวกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพยไมนอย
กวากึ่งหนึ่ง 

มาตรา 8 คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางมีอํานาจหนาที่กํากับดูแลการจัดสรรที่ดิน
โดยทั่วไปรวมทั้งใหมีอํานาจหนาที่ดังตอไปนี้ 

(1) กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดิน 
(2) วางระเบียบเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน 
(3) ใหความเห็นชอบขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินที่คณะกรรมการเสนอตาม

มาตรา 14(1) 
(4) กําหนดแบบมาตรฐานของสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรรเพื่อใหผูขอใบอนุญาต    

ทําการจัดสรรที่ดินใชในการประกอบกิจการตามพระราชบัญญัตินี้ 
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(5) วินิจฉัยช้ีขาดดานปญหาเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินตามคํารองหรืออุทธรณของผูขอ
ใบอนุญาตทําการจัดสรรที่ดินหรือผูจัดสรรที่ดิน 

(6) ปฏิบัติการอื่นตามที่บัญญัติไวในพระราชบัญญัตินี้หรือกฎหมายอื่นระเบียบตาม (2) 
เมื่อไดประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใชบังคับได 

มาตรา 9 กรรมการผูทรงคุณวุฒิมีวาระการดํารงตําแหนงคราวละสองปกรรมการซึ่ง     
พนจากตําแหนงอาจไดรับแตงตั้งอีกได แตจะดํารงตําแหนงเกินสองวาระติดตอกันมิได 

มาตรา 10 นอกจากการพนจากตําแหนงตามวาระตามมาตรา 9 กรรมการผูทรงคุณวุฒิ    
พนจากตําแหนงเมื่อ 

(1) ตาย 
(2) ลาออก 
(3) รัฐมนตรีใหออกเพาะมีความประพฤติเสื่อมเสีย บกพรองหรือไมสุจริตตอหนาที่หรือ

หยอนความสามารถ 
(4) เปนบุคคลลมละลาย 
(5) เปนคนไรความสามารถหรือคนเสมือนไรความสามารถ 
(6) ไดรับโทษจําคุกโดยคําพิพากษาถึงที่สุดใหจําคุก เวนแตเปนโทษสําหรับความผิด    

ที่ไดกระทําโดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ 
มาตรา 11 ในกรณีที่กรรมการผูทรงคุณวุฒิพนจากตําแหนงกอนวาระ รัฐมนตรีอาจแตงตั้ง

ผูอ่ืนเปนกรรมการแทนได และใหผูไดรับแตงตั้งดํารงตําแหนงแทนอยูในตําแหนงเทากับวาระ        
ที่เหลืออยูของผูซ่ึงตนแทน 

มาตรา 12 การประชุมคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางตองมีกรรมการมาประชุมไมนอย
กวากึ่งหนึ่งของจํานวนกรรมการทั้งหมด จึงจะเปนองคประชุมในการประชุมของคณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินกลาง ถาประธานกรรมการไมมาประชุมหรือไมอาจปฏิบัติหนาที่ได ใหกรรมการที่มา
ประชุมเลือกกรรมการคนหนึ่งเปนประธานในที่ประชุมการวินิจฉัยช้ีขาดของที่ประชุมใหถือเสียง
ขางมาก กรรมการคนหนึ่งมีเสียงหนึ่งในการลงคะแนน ถาคะแนนเสียงเทากันใหประธานในที่
ประชุมออกเสียงเพิ่มขึ้นอีกเสียงหนึ่งเปนเสียงชี้ขาด 

มาตรา 13 ใหมีคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดทุกจังหวัด ดังนี้ 
(1) ในกรุงเทพมหานครใหมีคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ประกอบดวย 

อธิบดีกรมที่ดินหรือรองอธิบดีกรมที่ดินซึ่งอธิบดีกรมที่ดินมอบหมาย เปนประธานกรรมการ ผูแทน
สํานักงานอัยการสูงสุด ผูแทนกรุงเทพมหานครผูแทนกรมการผังเมือง ผูแทนกรมชลประทาน 
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ผูแทนสํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม และผูทรงคุณวุฒิอีกส่ีคน ซ่ึงปลัดกระทรวง
มหาดไทยแตงตั้งเปนกรรมการและผูแทนกรมที่ดินเปนกรรมการและเลขานุการ 

(2) ในจังหวัดอ่ืน ใหมีคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด ประกอบดวย ผูวาราชการ
จังหวัดหรือรองผูวาราชการจังหวัด ซ่ึงผูวาราชการจังหวัดมอบหมาย เปนประธานกรรมการ อัยการ
จังหวัด ซ่ึงเปนหัวหนาที่ทําการอัยการจังหวัด ปลัดจังหวัด ผังเมืองจังหวัด โยธาธิการจังหวัด ผูแทน
กรมชลประทาน นายกองคการบริหารสวนจังหวัด และผูทรงคุณวุฒิอีกสี่คน ซ่ึงปลัดกระทรวง
มหาดไทยแตงตั้งเปนกรรมการและเจาพนักงานที่ดินจังหวัดเปนกรรมการและเลขานุการในกรณีที่
เปนการพิจารณาหรืออนุมัติเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินที่ตั้งอยูในเขตองคการปกครองสวนทองถ่ินใด
ใหผูแทนผูบริหารองคการปกครองสวนทองถ่ินแหงนั้นเปนกรรมการรวมดวยแหงละหนึ่งคน      
การแตงตั้งกรรมการผูทรงคุณวุฒิตาม (1) และ (2) ใหปลัดกระทรวงมหาดไทยแตงตั้งจาก
ภาคเอกชนซึ่งไมไดเปนผูจัดสรรที่ดิน และเปนผูมีความรู ความสามารถ หรือประสบการณในดาน
การพัฒนาอสังหาริมทรัพย การผังเมือง การบริหารชุมชน หรือกฎหมาย 

มาตรา 14 คณะกรรมการมีอํานาจหนาที่กํากับดูแลการจัดสรรที่ดินภายในจังหวัด           
ใหเปนไปตามพระราชบัญญัตินี้ รวมทั้งใหมีอํานาจหนาที่ดังตอไปนี้ 

(1) ออกขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินโดยความเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินกลาง 

(2) พิจารณาเกี่ยวกับคําขออนุญาต การออกใบอนุญาต การโอนใบอนุญาตหรือการเพิก
ถอนการโอนใบอนุญาตใหจัดสรรที่ดิน 

(3) ตรวจสอบการจัดสรรที่ดินเพื่อใหเปนไปตามแผนผัง โครงการ หรือวิธีการที่ไดรับ
อนุญาต 

(4) ปฏิบัติการอื่นตามที่บัญญัติไวในพระราชบัญญัตินี้หรือกฎหมายอื่นขอกําหนดตาม 
(1) เมื่อไดประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใชบังคับได 

มาตรา 15 ในการปฏิบัติหนาที่ตามพระราชบัญญัตินี้ใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง
และคณะกรรมการ มีอํานาจเรียกเปนหนังสือใหบุคคลใดมาใหขอเท็จจริง คําอธิบาย ความเห็น 
คําแนะนําทางวิชาการ หรือใหสงเอกสารหรือขอมูลเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน หรือกิจการอื่นที่
เกี่ยวเนื่องกับการจัดสรรที่ดินตามที่เห็นสมควร 

มาตรา 16 การออกขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินตามมาตรา 14(1) ใหคณะกรรมการ
กําหนดหลักเกณฑการจัดทําแผนผัง โครงการ และวิธีการในการจัดสรรที่ดินเพื่อประโยชนเกี่ยวกับ
การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม เกี่ยวกับการคมนาคม ดานการจราจร ความปลอดภัย                 
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การสาธารณูปโภคและการผังเมือง ตลอดจนการอื่นที่จําเปนในการจัดสรรที่ดินใหเหมาะสมกับ
สภาพทองที่ของจังหวัดนั้น โดยใหกําหนดเงื่อนไขในสิ่งตอไปนี้ดวยคือ 

(1) ขนาดความกวางและความยาวต่ําสุด หรือเนื้อท่ีจํานวนนอยที่สุดของที่ดินแปลงยอย
ที่จะจัดสรรได 

(2) ระบบและมาตรฐานของถนนประเภทตาง ๆ ทางเดินและทางเมาในที่ดินจัดสรร
ทั้งหมดรวมทั้งการตอเชื่อมกับถนนหรือทางสายนอกที่ดินจัดสรร 

(3) ระบบระบายน้ํา การบําบัดน้ําเสีย และการจํากัดขยะสิ่งปฏิกูล 
(4) ระบบและมาตรฐานของสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะที่จําเปนตอการรักษา

สภาพแวดลอมการสงเสริมสภาพความเปนอยู และการบริหารชุมชน 
มาตรา 17 ใหนํามาตรา 9 มาตรา 10 มาตรา 11 และมาตรา 12 มาใชบังคับแกบรรดา

คณะกรรมการโดยอนุโลม 
มาตรา 18 ในการปฏิบัติหนาที่ตามพระราชบัญญัตินี้ คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางและ

คณะกรรมการมีอํานาจแตงตั้งคณะอนุกรรมการหรือบุคคลหนึ่งบุคคลใดเพื่อใหพิจารณาหรือ
กระทําการอยางใดตามที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางหรือคณะกรรมการมอบหมายให เวนแต
การดําเนินการตามมาตรา 14(1) และ (2) คณะอนุกรรมการและบุคคลซึ่งคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กลางหรือคณะกรรมการแตงตั้ง มีอํานาจหนาที่เชนเดียวกับคณะกรรมการที่ดินกลางหรือ
คณะกรรมการในกิจการที่ไดรับมอบหมาย 

มาตรา 19 ใหนํามาตรา 12 มาใชบังคับแกการประชุมของคณะอนุกรรมการโดยอนุโลม 
มาตรา 20 ในการปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้ ใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 

คณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ และบุคคลซึ่งไดรับแตงตั้งตามมาตรา 18 เปนเจาพนักงานตาม
ประมวลกฎหมายอาญา 
 
หมวด 2  การขออนุญาตจัดสรรที่ดิน 

มาตรา 21 หามมิใหผูใดทําการจัดสรรที่ดิน เวนแตจะไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการการ
ขออนุญาตและการออกใบอนุญาตใหเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่กําหนดใน
กฎกระทรวง 

มาตรา 22 ผูใดขอแบงแยกที่ดินเปนแปลงยอยมีจํานวนตั้งแตสิบแปลงขึ้นไป และไมอาจ
แสดงใหเปนที่เชื่อไดวามิใชเปนการแบงแยกที่ดินเพื่อการจัดสรรที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่แจงให
ผูขอดําเนินการยื่นคําขอทําการจัดสรรที่ดินและรอการดําเนินการเรื่องการแบงแยกที่ดินไวกอน 
หากผูขอไมเห็นดวยใหมีสิทธิอุทธรณตอคณะกรรมการภายในกําหนดสามสิบวันนับวันที่ไดรับแจง
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ใหคณะกรรมการวินิจฉัยอุทธรณภายในกําหนดสี่สิบหาวันนับแตวันที่คณะกรรมการไดรับอุทธรณ 
ถาคณะกรรมการมิไดมีคําวินิจฉัยภายในกําหนดดังกลาวใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการเรื่องการ
แบงแยกที่ดินนั้นตอไปเมื่อคณะกรรมการมีคําวินิจแยกอุทธรณเปนประการใดแลว ใหแจงทําการ              
คําวินิจฉัยเปนหนังสือใหผูอุทธรณทราบภายในเจ็ดวันนับแตวันที่คณะกรรมการมีคําวินิจฉัยโดยถือ
วาคําวินิจฉัยของคณะกรรมการใหเปนที่สุด 

มาตรา 23 ผูใดประสงคจะทําการจัดสรรที่ดินใหยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือ
เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาแหงทองที่ซ่ึงที่ดินนั้นตั้งอยูพรอมหลักฐานและรายละเอียดดังตอไปนี ้

(1) โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนที่มีช่ือผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรร
ที่ดินเปนผูมีสิทธิ์ในที่ดินโดยที่ดินนั้นตองปลอดจากบุริมสิทธิใดๆ เวนแตบุริมสิทธิในมูลการ      
ซ้ือขายอสังหาริมทรัพยในกรณีที่ที่ดินที่ขอทําการจัดสรรที่ดินที่ไดมีบุริมสิทธิในมูลซ้ือขาย
อสังหาริมทรัพย หรือภาระการจํานอง ใหแสดงบันทึกความยินยอมใหทําการจัดสรรที่ดินของผูทรง
บุริมสิทธิหรือผูรับจํานองและจํานวนเงินที่ผูทรงบุริมสิทธิหรือผูรับจํานองจะไดรับชําระหนี้จาก
ที่ดินแปลงยอยแตละแปลง และตองระบุดวยวาที่ดินที่เปนสาธารณูปโภคหรือท่ีดินที่ใชเพื่อบริการ
สาธารณะไมตองรับภาระหนี้บุริมสิทธิหรือจํานองดังกลาว 

(2) แผนผังแสดงจํานวนที่ดินแปลงยอยที่จะขอจัดสรรและเนื้อที่โดยประมาณของ        
แตละแปลง 

(3) โครงการปรับปรุงที่ดินที่ขอจัดสรร การจัดใหมีสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 
รวมทั้งการปรับปรุงอ่ืนตามควรแกสภาพของทองถ่ิน โดยแสดงผัง รายละเอียด และรายการกอสราง
ประมารการคากอสราง และกําหนดเวลาที่จะจัดทําให แลวเสร็จ ในกรณีที่ไดมีการปรับปรุงที่ดินที่
ขอจัดสรรหรือไดจัดทําสาธารณูปโภคหรือ บริการสาธารณะแลวเสร็จทั้งหมดหรือบางสวนกอนขอ
ทําการจัดสรรที่ดิน ใหแสดงแผนผังรายละเอียดและรายการกอสรางที่ไดจัดทําแลวเสร็จนั้นดวย 

(4) แผนงาน โครงการ และระยะเวลาการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค 
(5) วิธีการจําหนายที่ดินจัดสรรและการชําระราคาหรือคาตอบแทน 
(6) ภาระผูกพันตาง ๆ ที่บุคคลอื่นมีสวนไดเสียเกี่ยวกับที่ดินที่ขอจัดสรรนั้น 
(7) แบบสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร 
(8) ที่ตั้งสํานักงานของผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน 
(9) ช่ือธนาคาร หรือสถาบันการเงินที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด ซ่ึงจะเปน

ผูค้ําประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และค้ําประกัน
การบํารุงรักษาสาธารณูปโภค และบริการสาธารณะ 
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มาตรา 24 ในกรณีที่คณะกรรมการเห็นสมควรอนุญาตใหผูใดกระทําการจัดสรรที่ดินและ
ผูนั้นยังมิไดจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดินหรือดําเนินการยังไม
แลวเสร็จตามแผนผังและโครงการ คณะกรรมการจะตองใหผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน
จัดหาธนาคารหรือ สถาบันการเงินที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนดมาทําสัญญาค้ําประกัน
กับคณะกรรมการวาถาผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรที่ดินไมจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการ
สาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดินใหแลวเสร็จตามแผนผัง โครงการ และกําหนดเวลาที่ไดรับอนุญาต
ไว หรือมีกรณีที่เชื่อไดวาจะไมแลวเสร็จภายในกําหนดเวลาตามที่ไดรับอนุญาต ธนาคารหรือ
สถาบันการเงินผูค้ําประกันตองชําระเงินใหแกคณะกรรมการตามจํานวนที่คณะกรรมการกําหนดไว
ในสัญญาค้ําประกันภายในเวลาที่คณะกรรมการกําหนดเพื่อคณะกรรมการจะไดใชเงินนั้นในการ
ดําเนินการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือปรับปรุงที่ดินนั้นใหแลวเสร็จตาม
แผนผังและโครงการที่ไดรับอนุญาต และถามีเงินเหลือใหคืนแกผูค้ําประกันโดยไมชักชา
คณะกรรมการอาจมอบหมายใหผูค้ําประกันรับไปดําเนินการจัดใหมีสาธารณูปโภค หรือบริการ
สาธารณะหรือปรับปรุงที่ดินใหแลวเสร็จภายในเวลาที่คณะกรรมการกําหนดแทนการเรียกให         
ผูค้ําประกันชําระเงินก็ไดถาผูค้ําประกันไมเร่ิมทําการในเวลาอันควรหรือไมทําใหแลวเสร็จภายใน
กําหนด คณะกรรมการมีอํานาจเรียกใหผูค้ําประกันชําระเงินดังกลาวตามวรรคหนึ่งไดในกรณีที่
คณะกรรมการใหผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรที่ดินจัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินมาทําสัญญา
ค้ําประกันตามวรรคหนึ่ง คณะกรรมการตองใหผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรที่ดินทําหนังสือรับรอง
กับคณะกรรมการดวยวาถาจํานวนเงินที่ผูค้ําประกันไดค้ําประกันไวไมเพียงพอแกการดําเนินการ
ตามวรรคหนึ่งก็ดี หรือผูค้ําประกันไมไดมีการจายเงินตามที่ประกันไวทั้งหมดหรือบางสวนก็ดี                       
ผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรที่ดินจะเปนผูจายเงินตามจํานวนที่ขาดใหคณะกรรมการเพื่อ
ดําเนินการใหแลวเสร็จในกรณีที่มีการผิดสัญญาที่ทํากับคณะกรรมการ ใหประธานคณะกรรมการมี
อํานาจฟองและตอสูคดีในนามคณะกรรมการการเก็บรักษาเงิน การนําสงเงิน และการเบิกจายเงิน 
ใหเปนไปตามระเบียบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด 

มาตรา 25 การพิจารณาแผนผัง โครงการ และวิธีการในการจัดสรรที่ดินใหคณะกรรมการ
กระทําใหแลวเสร็จภายในสี่สิบหาวันนับแตวันที่เจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดิน
จังหวัดสาขา ไดรับคําขอ ถาคณะกรรมการไมอาจพิจารณาใหแลวเสร็จภายในกําหนดเวลาดังกลาว
โดยไมมีเหตุผลอันสมควร ใหถือวาคณะกรรมการไดใหความเห็นชอบแผนผัง โครงการ และ
วิธีการในการจัดสรรที่ดินนั้นแลว การพิจารณาแผนผัง โครงการ และวิธีการจัดสรรที่ดินตาม      
วรรคหนึ่ง ใหเปนไปตามขั้นตอน หลักเกณฑ และวิธีการที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด 
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มาตรา 26 ในกรณีที่คณะกรรมการไมเห็นชอบหรือมีคําสั่งไมอนุญาตใหทําการจัดสรร
ที่ดินผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรที่ดินมีสิทธิอุทธรณตอคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางภายใน
สามสิบวันนับแตวันที่ทราบคําสั่งและใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางวินิจฉัยอุทธรณใหแลว
เสร็จภายในหกสิบวัน นับแตวันที่ไดรับอุทธรณ หากคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางไมวินิจฉับยห
แลวเสร็จภายในกําหนดเวลา ดังกลาว ใหถือวาผูอุทธรณไดรับความเห็นชอบหรือไดรับอนุญาตให
ทําการจัดสรรที่ดินคําวินิจฉัยอุทธรณของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางใหเปนที่สุด 

มาตรา 27 การออกใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน ใหคณะกรรมการออกใบอนุญาต
ภายในกําหนดเจ็ดวันนับแต 

(1) วันที่คณะกรรมการใหความเห็นชอบหรือถือวาไดใหความเห็นชอบ แผนผัง 
โครงการ และวิธีการในการจัดสรรที่ดินตามมาตรา 25 หรือ  

(2) วันที่ไดรับทราบคําวินิจฉัยของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกรณีที่คณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินกลางเห็นควรอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน หรือนับแตวันที่ถือวาผูอุทธรณไดรับ
อนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดินตามมาตรา 26 เมื่อคณะกรรมการออกใบอนุญาตใหผูใดทําการจัดสรร
ที่ดินแลว ใหคณะกรรมการแจงใหผูทําการจัดสรรที่ดินทราบภายในเจ็ดวันนับแตวันที่ไดมีการ              
ออกใบอนุญาต 

มาตรา 28 เมื่อไดออกใบอนุญาตใหผูใดทําการจัดสรรที่ดินแลว ใหคณะกรรมการรีบสง
ใบอนุญาตพรอมทั้งแผนผัง โครงการ และวิธีการที่คณะกรรมการอนุญาตไปยังพนักงานเจาหนาที่
แหงทองที่ซ่ึงที่ดินจัดสรรนั้นตั้งอยู เพื่อใหจดแจงในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทํา
ประโยชนภายในสิบหาวันนับแตวันที่ไดรับใบอนุญาตจากคณะกรรมการวาที่ดินนั้นอยูภายใตการ
จัดสรรที่ดิน และเมื่อไดออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนที่แบงแยกเปนแปลง
ยอยแลว ใหจดแจงไวในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนที่แบงแยกทุกฉบับ 

มาตรา 29 การโฆษณาในโครงการจัดสรรที่ดินในสวนที่เกี่ยวกับรายการที่กําหนดไวใน
มาตรา 23 ขอความโฆษณาจะตองตรงกับหลักฐานและรายละเอียดที่กําหนดไวในคําขออนุญาตดวย  

มาตรา 30 ในกรณีที่ที่ดินจัดสรรมีบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพย หรือการจํานอง
ติดอยูเมื่อไดออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนที่ดินที่แบงแยกเปนแปลงยอยแลว 
ใหพนักงานเจาหนาที่จดแจงบุริมสิทธิ์หรือการจํานองนั้นในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทํา
ประโยชนที่แบงแยกเปนแปลงยอยทุกฉบับ พรอมทั้งระบุจํานวนเงินที่ผูทรงบุริมสิทธิหรือผูรับ
จํานองจะไดรับชําระหนี้จากที่ดินแปลงยอยแตละแปลงในสารบัญสําหรับจดทะเบียนดวย และให
ถือวาที่ดินแปลงยอยแตละแปลงเปนประกันหนี้บุริมสิทธิหรือหนี้จํานองตามจํานวนเงินที่ระบุไว
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นั้นใหที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคและที่ดินที่ใชเพื่อบริการสาธารณะปลอดจากบุริมสิทธิในมูลซ้ือ
ขายอสังหาริมทรัพยและภาระการจํานอง 
 
หมวด 3  การดําเนินการจัดสรรที่ดิน 

มาตรา 31 ใหผูจัดสรรที่ดินไดมีการแสดงใบอนุญาต แผนผัง โครงการ และวิธีการตามที่
คณะกรรมการอนุญาตไวในที่เปดเผยเห็นไดงาย ณ สํานักงานที่ทําการจัดสรรที่ดิน ถาวาใบอนุญาต
สูญหายหรือชํารุดในสาระสําคัญใหผูจัดสรรที่ดินยื่นคําขอรับใบแทนตามแบบที่คณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินกลางกําหนดตอคณะกรรมการภายในสิบหนาวันนับแตวันที่ทราบการสูญหายหรือ
ชํารุด 

มาตรา 32 ถาผูจัดสรรที่ดินประสงคจะแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการ หรือวิธีการที่
ไดรับอนุญาต ใหผูจัดสรรที่ดินยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
สาขาตามแบบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด พรอมทั้งแผนผัง โครงการ หรือวิธีการที่
จะแกไขเปลี่ยนแปลงพรอมกับหนังสือยินยอมของธนาคารหรือสถาบันการเงินผูค้ําประกันเพื่อ
เสนอใหคณะกรรมการพิจารณาในการพิจารณาแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการ หรือวิธีการที่
ไดยื่นไวตามวรรคหนึ่ง ใหนํามาตรา 25 มาตรา 26 มาตรา 27 มาตรา 28 และมาตรา 30 มาใชบังคับ
โดยอนุโลม  

มาตรา 33 เมื่อไดรับใบอนุญาตแลวหามมิใหผูจัดสรรที่ดินทํานิติกรรมกับบุคคลใด       
อันกอใหเกิดภาระผูกพันแกที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคและที่ดินที่ใชเพื่อบริการสาธารณะ เวนแต
จะไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากคณะกรรมการ ทั้งนี้ ใหเปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการที่
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนดการกอใหเกิดภาระผูกพันแกที่ดินอ่ืนนอกจากที่ดินอันเปน
สาธารณูปโภคและที่ดินที่ใชเพื่อบริการสาธารณะ โดยมีการใหเปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการที่
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด 

มาตรา 34 สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรรระหวางผูจัดสรรที่ดินกับผูซ้ือที่ดินจัดสรรตอง
ทําตามแบบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนดสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินตามวรรคหนึ่ง      
สวนใด หากมิไดทําตามแบบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนดและไมเปนคุณตอผูซ้ือ     
ที่ดินจัดสรร สัญญาสวนนั้นไมมีผลใชบังคับ 

มาตรา 35 ในการชําระราคาที่ดินหรือแมกระทั่งวาการชําระหนี้บุริมสิทธิในมูลซ้ือขาย
อสังหาริมทรัพย หรือหนี้จํานองจากผูที่ดินจัดสรร ใหผูรับเงินออกหลักฐานเปนหนังสือลงลายมือ
ช่ือผูรับเงินใหแกผูซ้ือที่ดินจัดสรร และใหถือวาหลักฐานการชําระเงินดังกลาวเปนหลักฐานแสดง
การชําระราคาที่ดินจัดสรร 
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มาตรา 36 ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการโอนที่ดินที่ทําการจัดสรรใหแกผูซ้ือ
ที่ดินจัดสรรตามสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร ผูจัดสรรที่ดินตองโอนที่ดินใหแกผูซ้ือท่ีดินจัดสรร
โดยปลอดจากบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพยและภาระการจํานองในที่ดินนั้นถาผูจัดสรร
ที่ดินไมปฏิบัติตามวรรคหนึ่ง ใหผูซ้ือที่ดินจัดสรรมีสิทธิชําระหนี้บุริมสิทธิในมูลซ้ือขาย
อสังหาริมทรัพยหรือหนี้จํานองตอผูทรงบุริมสิทธิหรือผูรับจํานองได โดยใหถือเสียวาเปนการชําระ
ราคาที่ดินแกผูจัดสรรที่ดินสวนหนึ่งดวย 

มาตรา 37 เมื่อผูซ้ือที่ดินจัดสรรไดชําระราคาที่ดินครบถวนตามสัญญาจะซื้อจะขายแลว 
ใหถือวาที่ดินนั้นพนจากการยึดหรืออายัดทั้งปวง ใหผูซ้ือท่ีดินจัดสรรนําหลักฐาน กลาวพรอมดวย
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร
ตอพนักงานเจาหนาที่ เมื่อไดรับเอกสารและหลักฐานดังกลาวแลว ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ
จดดะเบียนสิทธิและนิติกรรมใหแกผูซ้ือที่ดินจัดสรรตอไปถาที่ดินจัดสรรตามวรรคหนึ่งมีการ         
จดทะเบียนบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพยหรือการจํานองและมีหลักฐานการชําระหนี้
บุริมสิทธิหรือจํานองครบถวนแลว ใหที่ดินนั้นปลอดจากบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพย
หรือภาระการจํานอง และใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใหแกผูซ้ือที่ดิน
จัดสรรในกรณีที่ผูซ้ือที่ดินจัดสรรไมสามารถนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมาแสดงตอพนักงาน
เจาหนาที่ไดเพราะบุคคลอื่นยึดถือหรือครอบครองไว เมื่อผูซ้ือที่ดินจัดสรรรองขอใหพนักงาน
เจาหนาที่มีอํานาจเรียกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินจากบุคคลที่ยึดถือหรือครอบครองไวมา
ดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใหแกผูซ้ือท่ีดินจัดสรรไดเมื่อพนกําหนดสามสิบวันนับแต
วันที่บุคคลที่ยึดถือหรือครอบครองหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไดรับแจงหรือถือวาไดรับแจงคําสั่ง
พนักงานเจาหนาที่ตามวรรคสาม ถายังไมมีการสงมอบหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินใหแกพนักงาน
เจาหนาที่ใหพนักงานเจาหนาที่มีอํานาจออกใบแทนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเพื่อดําเนินการ         
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใหแกผูซ้ือที่ดินจัดสรรได 

มาตรา 38 ถาผูจัดสรรที่ดินประสงคจะโอนใบอนุญาต ใหยื่นคําขอตอคณะกรรมการ 
ตามแบบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด เมื่อคณะกรรมการเห็นวาการโอนนั้นไมเปนที่
เสียหายแกผูซ้ือที่ดินจัดสรรและธนาคารหรือสถาบันการเงินซึ่งเปนผูค้ําประกันตามมาตรา 24 หรือ
มาตรา 43 วรรคสอง ไดยินยอมดวยแลว ใหคณะกรรมการอนุญาตใหโอนใบอนุญาตใหแกผูรับโอน
คาธรรมเนียมการโอนใบอนุญาตใหเปนไปตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 

มาตรา 39 เมื่อไดโอนใบอนุญาตใหแกผูรับโอนแลว ใหบรรดาสิทธิและหนาที่ของผูโอน
ซ่ึงมีตอผูซ้ือที่ดินจัดสรรตกไปยังผูรับโอน 
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มาตรา 40 ในกรณีที่ผูจัดสรรที่ดินตาย ใหผูจัดการมรดกหรือทายาทยื่นคําขอรับโอน
ใบอนุญาตตามแบบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนดตอคณะกรรมการภายในหกสิบวัน 
นับแตวันที่ผูจัดสรรที่ดินตาย หรือภายในกําหนดเวลาที่คณะกรรมการเห็นสมควรขยายให             
เมื่อคณะกรรมการสอบสวนแลวเห็นวาผูยื่นคําขอมีสิทธิในที่ดินที่จัดสรร ใหคณะกรรมการโอน
ใบอนุญาตใหแกผูยื่นคําขอรับโอน และใหคณะกรรมการแจงใหธนาคารหรือสถาบันการเงินและ     
ผูซ้ือที่ดินจัดสรรทราบถาผูจัดสรรที่ดินที่ตายไมมีผูจัดการมรดกหรือทายาท หรือมีแตผูจัดการมรดก
หรือทายาทมิไดยื่นคําขอตอคณะกรรมการภายในกําหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง ใหผูซ้ือท่ีดินจัดสรร
ชําระราคาที่ดินจามสัญญาจะซื้อจะขายตอสํานักงานวางทรัพย และใหนํามาตรา 24 วรรคหนึ่ง มาใช
บังคับอนุโลม เมื่อผูซ้ือที่ดินจัดสรรไดชําระราคาที่ดินครบถวนตามสัญญาจะซื้อจะขายแลว ใหนํา
มาตรา 37 มาใชบังคับโดยอนุโลมในกรณีที่ผูจัดสรรที่ดินตาย ไมวาจะมีผูจัดการมรดกหรือทายาท
ผูรับโอนใบอนุญาตตอไปหรือไมใหถือวาธนาคารหรือสถาบันการเงินที่เปนผูค้ําประกันตามมาตรา 
24 หรือมาตรา 43 วรรคสองยังคงผูกพันอยูตามสัญญาค้ําประกันนั้น 

มาตรา 41 เมื่อมีการบังคับคดีที่ดินที่ทําการจัดสรรของผูจัดสรรที่ดิน ใหผูซ้ือท่ีดินจัดสรร
ชําระราคาที่ดินตามสัญญาจะซื้อจะขายตอเจาพนักงานบังคับคดีหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพย 
แลวแตกรณี แทนการชําระตอบุคคลที่กําหนดไวในสัญญา และในระหวางที่ผูซ้ือท่ีดินจัดสรรมิได
ปฏิบัติผิดสัญญาจะซื้อจะขาย ใหงดการขายทอดตลาดหรือจําหนายที่ดินจัดสรรนั้นไวกอน เวนแต
จะเปนการขายทอดตลาดที่ดินจัดสรรทั้งโครงการตามวรรคสี่เมื่อผูซ้ือที่ดินจัดสรรชําระราคาที่ดิน
ครบถวนตามสัญญาจะซื้อจะขายแลว ใหที่ดินจัดสรรนั้นพนจากการยึดอายัด หรือการบังคับคดี  
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ใหนําความในมาตรา 37 มาใชบังคับโดยอนุโลม เมื่อไดมีการ            
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใหแกผูซ้ือท่ีดินจัดสรรแลว ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหเจาพนักงาน
บังคับคดีหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพยทราบถึงการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และการพนจาก
การยึด อายัด หรือการบังคับคดีของที่ดินแปลงนั้นภายในเจ็ดวันนับแตวันที่ไดจดทะเบียนในการ
ขายทดตลาดที่ดินจัดสรรทั้งโครงการ ผูซ้ือจะตองรับโอนใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดินและรับ
ไปทั้งสิทธิและหนาที่ที่ผูจัดสรรที่ดินมีตอผูซ้ือที่ดินจัดสรร 

มาตรา 42 ในกรณีนิติบุคคลเปนผูดําเนินการจัดสรรที่ดินและนิติบุคคลนั้นตองเลิกไป
โดยยังมิไดดําเนินการตามแผนผังและโครงการที่ไดรับอนุญาตหรือดําเนินการยังไมครบถวน ใหนํา
มาตรา 40 วรรคสอง วรรคสามและวรรคสี่มาใชบังคับอนุโลม 
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หมวด 4  การบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 
มาตรา 43 สาธารณูปโภคที่ผูจัดสรรที่ดินไดจัดใหมีขึ้นเพื่อการจัดสรรที่ดินตามแผนผัง

และโครงการที่ไดรับอนุญาต เชน ถนน สวน สนามเด็กเลน ใหตกอยูในภาระจํายอมเพื่อประโยชน
แกที่ดินจัดสรร และใหเปนหนาที่ของผูจัดสรรที่ดินที่จะบํารุงรักษาสาธารณูปโภคดังกลาวใหมีการ
คงสภาพดัง เชน ที่ไดจัดทําขึ้นนั้นตอไป และจะกระทําการใดอันเปนเหตุใหประโยชนแหงภาระ     
จํายอมลดไปหรือเสื่อมความสะดวกมิไดใหผูจัดสรรที่ดินจัดหาธนาคารหรือสถาบันกรเงินมาทํา
สัญญาค้ําประกันการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค ซ่ึงผูจัดสรรที่ดินไดจัดใหมีขึ้น และยังอยูในความ
รับผิดชอบในการบํารุงรักษาของผูจัดสรรที่ดินตามวรรคหนึ่ง กับคณะกรรมการ และใหนํามาตรา 
24 มาใชบังคับโดยอนุโลม 

มาตรา 44 ผูจัดสรรที่ดินจะพนจากหนาที่บํารุงรักษาสาธารณูปโภคตามมาตรา 43 เมื่อได
มีการดําเนินการอยางหนึ่งอยางใด ภายหลังจากครบกําหนดระยะเวลาที่ผูจัดสรรที่ดินรับผิดชอบ
การบํารุงรักษาสาธารณูปโภคตามมาตรา 23 (5) แลวตามลําดับ ดังตอไปนี้ 

(1) ผูซ้ือที่ดินจัดสรรตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามพระราชบัญญัตินี้ หรือนิติบุคคล
ตามกฎหมายอื่นเพื่อรับโอนทรัพยสินดังกลาวไปจัดการและดูแลบํารุงรักษา ภายในเวลาที่ผูจัดสรร
ที่ดินกําหนด ซ่ึงตองไมนอยกวาหนึ่งรอยแปดสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจงจากผูจัดสรรที่ดิน 

(2) ผูจัดสรรที่ดินไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการใหดําเนินการอยางหนึ่งอยางใดเพื่อการ
บํารุงรักษาสาธารณูปโภค 

(3) ผูจัดสรรที่ดินจดทะเบียนโอนทรัพยสินดังกลาวใหเปนสาธารณประโยชนการ
ดําเนินการตาม (1) และ (2) ใหเปนไปตามระเบียบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด ทั้งนี้ 
โดยตองกําหนดใหผูจัดสรรที่ดินรับผิดชอบจํานวนเงินคาบํารุงรักษาสาธารณูปโภคสวนหนึ่งดวย 

มาตรา 45 การจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ใหผูซ้ือที่ดินจัดสรรจํานวนไมนอยกวา     
กึ่งหนึ่งของจํานวนแหลงยอยตามแผนผังโครงการมีมติใหจัดตั้ง และแตงตั้งตัวแทนยื่นคําขอในการ          
จดทะเบียนตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา พรอมดวยขอบังคับที่มี
รายการตามที่กําหนดในกฎกระทรวง ซ่ึงอยางนอยตองมีรายการดังตอไปนี้ 

(1) ช่ือนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
(2) วัตถุประสงค 
(3) ที่ตั้งสํานักงาน 
(4) ขอกําหนดเกี่ยวกับจํานวนกรรมการ การเลือกตั้ง วาระการดํารงตําแหนง การพนจาก

ตําแหนงและการประชุมของคณะกรรมการหมูบานจัดสรร 
(5) ขอกําหนดเกี่ยวกับการดําเนินงาน การบัญชี และการเงิน 
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(6) ขอกําหนดเกี่ยวกับสิทธิและหนาที่ของสมาชิก 
(7) ขอกําหนดเกี่ยวกับการประชุมใหญ 
การขอจดทะเบียนจัดตั้ง การควบ การยกเลิก และการบริหารนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

ใหเปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการที่กําหนดในกฎกระทรวง 
มาตรา 46 ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ที่จดทะเบียนแลวมีฐานะเปนนิติบุคคล โดยที่ให          

นิติบุคคลหมูบานจัดสรรมีคณะกรรมการหมูบานจัดสรรเปนผูดําเนินกิจการของนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรตามกฎหมายและขอบังคับของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรภายใตการควบคุมดูแลของที่ประชุม
ใหญของสมาชิกคณะกรรมการหมูบานจัดสรรเปนผูแทนของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรในกิจการ 
อันเกี่ยวกับบุคคลภายนอก 

มาตรา 47 เมื่อจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามมาตรา 45 แลว ใหผูซ้ือที่ดินจัดสรร     
ทุกรายเปนสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรในกรณีที่มีที่ดินจัดสรรแปลงยอยที่ยังไมมีผูใดซื้อหรือ
ไดโอนกลับมาเปนของผูจัดสรรที่ดินใหผูจัดสรรที่ดินเปนสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

มาตรา 48 เพื่อประโยชนของผูซ้ือที่ดินจัดสรร ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรมีอํานาจ
หนาที่ ดังตอไปนี้  

(1) กําหนดระเบียบเกี่ยวกับการใชประโยชนของสาธารณูปโภค 
(2) กําหนดระเบียบเกี่ยวกับการอยูอาศัยและการจราจรภายในที่ดินจัดสรร 
(3) เรียกเก็บเงินคาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคในสวนที่       

นิติบุคคลหมูบานจัดสรรมีหนาที่บํารุงรักษาจากสมาชิก 
(4) ยื่นคํารองทุกขหรือเปนโจทกฟองแทนสมาชิกเกี่ยวกับกรณีที่กระทบสิทธิหรือ

ประโยชนของสมาชิกจํานวนตั้งแตสิบรายขึ้นไป 
(5) จัดใหมีบริการสาธารณะเพื่อสวัสดิการของสมาชิก หรือจัดสรรเงินหรือทรัพยสิน

เพื่อสาธารณะประโยชน 
(6) ดําเนินการอื่นใดใหเปนไปตามกฎกระทรวง ระเบียบของคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน

กลาง หรือขอบังคับของคณะกรรมการที่ออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัตินี้การดําเนินการ
ตาม (1) (2) และ (5) จะตองไดรับความเห็นชอบจากมติที่ประชุมใหญของสมาชิก 

มาตรา 49 คาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค มีการใหจัดเก็บเปน       
รายเดือนจากที่ดินแปลงยอยในโครงการจัดสรรที่ดินทุกแปลง ทั้งนี้ อาจกําหนดคาใชจายในอัตราที่
แตกตางกันตามประเภทการใชประโยชนที่ดินหรือขนาดพื้นที่ไดตามระเบียบที่คณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินกลางกําหนดใหผูซ้ือที่ดินจัดสรรออกคาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการ
สาธารณูปโภคสําหรับที่ดินจัดสรรที่ตนซื้อ และใหผูจัดสรรที่ดินออกคาใชจายในการบํารุงรักษา
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และการจัดการสาธารณูปโภคสําหรับที่ดินแปลงยอยที่ยังไมมีผูซ้ือการกําหนดและการแกไขอัตรา
คาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค จะตองไดรับความเห็นชอบจากมติที่
ประชุมใหญของสมาชิกตามมาตรา 44(1) หรือคณะกรรมการตามมาตรา 44(2) ใหเร่ิมเก็บคาใชจาย
ในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคเมื่อเริ่มจัดตั้งนิติบุคคลตามมาตรา 44(1) หรือ
คณะกรรมการตามมาตรา 44(2)ใหเร่ิมเก็บคาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค
เมื่อเริ่มจัดตั้งนิติบุคคลตามมาตรา 44(1) หรือเมื่อไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการตามมาตรา 44(2) 
โดยใหนิติบุคคลตามมาตรา 44 (1) หรือผูซ่ึงดําเนินการเพื่อการบํารุงรักษาสาธารณูปโภคตามที่
ไดรับอนุมัติจากบรรดาคณะกรรมการตามมาตรา 44(2) ที่มีหนาที่ในการบํารุงรักษาและไดมีการ
จัดการสาธารณูปโภคมีอํานาจในการจัดเก็บหลักเกณฑและวิธีการจัดเก็บคาใชจายในการ
บํารุงรักษาและไดมีการจัดการสาธารณูปโภคและไดมีการจัดทําบัญชี ซ่ึงใหเปนไปตามระเบียบที่
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด  

มาตรา 50 ผูมีหนาที่ชําระเงินคาบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคตามมาตรา 49 
วรรคสอง ที่ชําระเงินดังกลาวลาลากวาเวลาที่กําหนด จะตองจายคาปรับสําหรับการจายเงินลาชา
ตามอัตราที่คณะกรรมการกําหนดผูที่คางชําระเงินคาบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค
ติดตอกันตั้งแตสามเดือนขึ้นไป อาจถูกระงับการใหบริการหรือการใชสิทธิในสาธารณูปโภค และ
ในกรณีที่คางชําระติดตอกันตั้งแตหกเดือนขึ้นไป พนักงานเจาหนาที่มีอํานาจระงับการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรรของผูคางชําระจนกวาจะชําระใหครบถวน ทั้งนี้ใหเปนไปตาม
หลักเกณฑและวิ ธีการที่คณะกรรมการกําหนดใหถือวาหนี้คาบํารุงรักษาและการจัดการ
สาธารณูปโภคเปนหนี้บุริมสิทธิในมูลรักษาสังหาริมทรัพยเหนือที่ดินจัดสรรของผูคางชําระ 

มาตรา 51 การจดทะเบียนสิทธิและการจดทะเบียนนิติกรรมเกี่ยวกับการโอนทรัพยสินที่
เปนสาธารณูปโภค และบริการสาธารณะใหแกบรรดาบุคคลตามมาตรา 44(1) ใหไดรับการยกเวน
คาธรรมเนียมและภาษีอากร เงินที่นิติบุคคลตามมาตรา 44(1) ไดรับจากผูจัดสรรที่ดินหรือผูซ้ือท่ีดิน
จัดสรรเพื่อนําไปใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค ใหไดรับการยกเวน
คาธรรมเนียมและภาษีอากร การยกเวนภาษีอากรตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง ใหมีการตราเปน            
พระราชกฤษฎีกาตามประมวลรัษฎากรโดยจะกําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขดวยก็ได 

มาตรา 52 ในกรณีที่ผูจัดสรรที่ดินกระทําการใด ๆ อันเปนเหตุใหประโยชนแหงภาระ    
จํายอมตามมาตรา 43 ลดไปหรือเสื่อมความสะดวก หรือกระทําการอยางหนึ่งอยางใดใหผิดไปจาก
แผนผัง โครงการ หรือวิธีการจัดสรรที่ดินที่ไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการ ใหคณะกรรมการ 
คณะอนุกรรมการ หรือผูซ่ึงคณะกรรมการมอบหมาย มีอํานาจสั่งใหผูจัดสรรที่ดินระงับการกระทํา 
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และบํารุงรักษาสาธารณูปโภค ใหคงสภาพดังเชนที่ไดจัดทําขึ้น หรือดําเนินการตามแผนผัง 
โครงการ หรือวิธีการจัดสรรที่ดินที่ไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการภายในระยะเวลาที่กําหนด  

มาตรา 53 การจัดใหมีและการบํารุงรักษาบริการสาธารณะใหนําความในมาตรา 50 มาใช
บังคับโดยอนุโลม ทั้งนี้ ใหเรียกเก็บคาใชบริการ และคาบํารุงรักษาบริการสาธารณะไดตามอัตราที่
คณะกรรมการใหความเห็นชอบ  
 
หมวด 5  การยกเลิกการจัดสรรที่ดิน 

มาตรา 54 ในกรณีที่ผูจัดสรรที่ดินประสงคจะยกเลิกการจัดสรรที่ดิน ใหยื่นคําขอตอ        
เจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาแหงทองที่ซ่ึงที่ดินนั้นตั้งอยูการขอ
ยกเลิกการจัดสรรที่ดินใหเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง  

มาตรา 55 ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาปดประกาศ       
คําขอยกเลิกการจัดสรรที่ดินไวในที่เปดเผย ณ สํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงานที่ดินสาขา 
สํานักงานของผูจัดสรรที่ดิน บริเวณที่ดินที่ทําการจัดสรร ที่วาการอําเภอ ที่ทําการองคการบริหาร
สวนตําบล มีกําหนดหกสิบวัน และใหผูจัดสรรที่ดินประกาศในหนังสือพิมพซ่ึงมีความแพรหลาย             
ในทองถ่ินนั้นไมนอยกวาเจ็ดวัน และแจงเปนหนังสือใหผูซ้ือที่ดินจัดสรรทราบ 

มาตรา 56 ใหผูซ่ึงมีประโยชนเกี่ยวของกับการจัดสรรที่ดินที่ประสงคจะคัดคานคําขอ
ยกเลิก การจัดสรรที่ดินยื่นคําคัดคานตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา 
ภายในสามสิบวันนับแตวันครบกําหนดปดประกาศตามมาตรา 55 ถาไมมีผูใดคัดคานภายใน
กําหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาเสนอ
เร่ืองใหคณะกรรมการสั่งยกเลิกการจัดสรรที่ดินในกรณีที่ผูซ้ือท่ีดินจัดสรรคัดคาน ใหเจาพนักงาน
ที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขายกเลิกเรื่องขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน แตถามี           
ผูคัดคานแตมิใชผูซ้ือที่ดินจัดสรรใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา 
เสนอคําขอยกเลิกการจัดสรรที่ดินและคัดคานใหคณะกรรมการพิจารณาคําวินิจฉัยของ
คณะกรรมการตามวรรคสาม ผูจัดสรรที่ดินหรือผูคัดคานอาจอุทธรณตอคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กลางไดภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจงคําวินิจฉัย 

มาตรา 57 เมื่อคณะกรรมการสั่งยกเลิกการจัดสรรที่ดินแลว ใบอนุญาตที่ไดออกตาม
มาตรา 27 ใหเปนอันยกเลิก 
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หมวด 6  บทกําหนดโทษ 
มาตรา 58 ผูจัดสรรที่ดินหรือบุคคลซึ่งเกี่ยวของผูใดไมมาใหถอยคําหรือไมสงเอกสาร

ตามที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง หรือคณะกรรมการเรียกหรือส่ังตามมาตรา 15 หรือผูจัดสรร
ที่ดินหรือผูครอบครองที่ดินจัดสรรผูใดไมใหความสะดวกแกคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 
คณะกรรมการคณะอนุกรรมการ หรือบุคคลซึ่งคณะกรรมกาจัดสรรที่ดินกลางแตงตั้งในการ
ปฏิบัติงานตามมาตรา 18 ตองระวางโทษปรับไมเกินหนึ่งหมื่นบาท  

มาตรา 59 ผูใดที่ไดฝาฝนมาตรา 21 ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสองป และมีการปรับ 
ตั้งแตส่ีหมื่นบาทถึงหนึ่งแสนบาท 

มาตรา 60 ผูใดแจงขอความหรือแสดงหลักฐานหรือรายละเอียดตามมาตรา  23(7)        
อันเปนเท็จ หรือปกปดขอความจริงซ่ึงควรที่จะบอกใหแจง ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหกเดือน 
หรือปรับไมเกินหนึ่งหมื่นบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 

มาตรา 61 ผูใดโฆษณาโครงการจัดสรรที่ดินโดยฝาฝนมาตรา 29 ตองระวางโทษปรับ 
ตั้งแตหาหมื่นถึงหนึ่งแสนบาท 

มาตรา 62 ผูจัดสรรที่ดินผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา 31 ตองระวางโทษปรับโดยที่ไมเกิน
หนึ่งหมื่นบาท 

มาตรา 63 ผูจัดสรรที่ดินผูใดฝาฝนมาตรา 34 ตองระวางโทษปรับไมเกินหาพันบาท 
มาตรา 64 ผูใดฝาฝนคําสั่งของคณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ หรือผูซ่ึงคณะกรรมการ

มอบหมายตามมาตรา 52 นอกจากตองปฏิบัติตามคําสั่งดังกลาวแลว ตองระวางโทษปรับอีกวันละ
หนึ่งพันบาทตลอดเวลาที่ยังฝาฝน 

มาตรา 66 ในกรณีที่ ผูกระทําความผิดซึ่งจะตองรับโทษตามพระราชบัญญัตินี้ เปน         
นิติบุคคลกรรมการ ผูจัดการนิติบุคคล และบุคคลใดซึ่งรับผิดชอบในการดําเนินงานของนิติบุคคล
นั้น ตองรับโทษตามที่บัญญัติไวสําหรับความผิดนั้น ๆ ดวย เวนแตจะพิสูจนไดวาตนมิไดมีสวน      
ในการกระทําผิดนั้น 
 
บทเฉพาะกาล 

มาตรา 67 บรรดากฎกระทรวงและขอกําหนดที่ออกตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 
286 ลงวัน 24 พฤศจิกายน พ.ศ.2515 ใหคงมีผลใชบังคับไดตอไปเทาที่ไมขัดหรือแยงกับบทแหง
พระราชบัญญัตินี้ จนกวาจะไดมีกฎกระทรวงและขอกําหนดที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ 

มาตรา 68 ใหคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรที่ดินตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 
286 ลงวันที่ 24 พฤศจิกายน พ.ศ.2515 ปฏิบัติหนาที่ของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางและ
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คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร จนกวาจะไดมีการแตงตั้งคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กลาง และคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานครตามพระราชบัญญัตินี้ ใหคณะอนุกรรมการ
ควบคุมการจัดสรรที่ดินจังหวัดตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 ลงวันที่ 24 พฤศจิกายน 
พ.ศ.2515 ปฏิบัติหนาที่ของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด จนกวาจะไดมีการแตงตั้ง
คณะกรรมการจัดสรรทีดินจังหวัดตามพระราชบัญญัตินี้ 

มาตรา 69 ใบอนุญาตหรือการอนุญาตใดๆ ที่ไดใหไวตามประกาศของคณะปฏิวัติ       
ฉบับที่ 286 ลงวันที่ 24 พฤศจิกายน พ.ศ.2515 ที่ยังมีผลใชบังคับอยูในวันที่พระราชบัญญัตินี้          
ใชบังคับ ใหถือวาเปนใบอนุญาตและการอนุญาตตามพระราชบัญญัตินี้ 

มาตรา 70 การบํารุงรักษาสาธารณูปโภค ใหนํามาตรา 45 มาตรา 46 มาตรา 47 มาตรา 48 
มาตรา 49 มาตรา50 มาตรา 51 และมาตรา 52 มาใชบังคับแกการจัดสรรที่ดินตามประกาศของ       
คณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 ลงวันที่ 24 พฤศจิกายน พ.ศ.2515 ดวยโดยอนุโลมการบํารุงรักษาบริการ
สาธารณะ ใหนํามาตรา 53 มาใชบังคับแกการจัดสรรที่ดินตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 
ลงวันที่ 24 พฤศจิกายน พ.ศ.2515 ดวยโดยอนุโลมการพนจากความรับผิดชอบในการบํารุงรักษา
สาธารณูปโภคของผูไดรับใบอนุญาตหรือผูรับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 
286 ลงวันที่ 24 พฤศจิกายน พ.ศ.2515 หรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค ใหนํา
มาตรา 44 มาใชบังคับโดยอนุโลม ในกรณีที่ผูไดรับใบอนุญาตหรือผูรับโอนใบอนุญาตตาม
ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 ลงวันที่ 24 พฤศจิกายน พ.ศ.2515 หรือผูรับโอนกรรมสิทธ์ิ
ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค มิไดปฏิบัติหนาที่ในการบํารุงรักษากิจการอันเปนสาธารณูปโภค ผูซ้ือ
ที่ดินจัดสรรจํานวนไมนอยกวากึ่งหนึ่งของจํานวนที่ดินแปลงยอยตามแผนผังโครงการ อาจยื่นคาํขอ
ตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา เพื่อจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
ไดเมื่อเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาไดรับคําขอจัดตั้งนิติบุคคล
หมูบานจัดสรร ใหปดประกาศคําขอไวในที่เปดเผย ณ สํานักงานที่ดิน เขต หรือท่ีวาการอําเภอหรือ
กิ่งอําเภอ ที่ทําการแขวงหรือที่ทําการกํานันแหงทองที่ซ่ึงที่ดินนั้นตั้งอยูและบริเวณที่ดินที่ทําการ
จัดสรร มีกําหนดสามสิบวัน และแจงเปนหนังสือใหผูไดรับใบอนุญาตหรือผูรับโอนใบอนุญาตตาม
ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 ลงวันที่ 24 พฤศจิกายน พ.ศ.2515 หรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์
ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคทราบตามที่อยูที่ไดใหไวกับพนักงานเจาหนาที่ เมื่อผูไดรับใบอนุญาต
หรือผูรับโอนใบอนุญาตตามประกาศของทางดานคณะปฏิวัติฉบับที่ 286 ลงวันที่ 24 พฤศจิกายน               
พ.ศ.2515 หรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค คัดคานการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาสงเรื่องใหคณะกรรมการ
พิจารณา หากคณะกรรมการพิจารณาแลวเห็นวาผูไดรับใบอนุญาตหรือผูรับโอนใบอนุญาตตาม
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ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 ลงวันที่ 24 พฤศจิกายน พ.ศ.2515 หรือผูรับโอนกรรมสิทธ์ิ
ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค มิไดปฏิบัติหนาที่ในการบํารุงรักษากิจการอันเปนสาธารณูปโภคจริง 
ใหนําความในมาตรา 43 วรรคสองมาใชบังคับโดยอนุโลมหากคณะกรรมการเห็นวาผูไดรับ
ใบอนุญาตหรือผูรับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 ลงวันที่ 24 พฤศจิกายน 
พ.ศ.2515 หรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคไดปฏิบัติหนาที่ในการบํารุงรักษา
กิจการอันเปนสาธารณูปโภค ใหยกเลิกการดําเนินการจดทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรรในกรณี
ที่ผูไดรับใบอนุญาตหรือผูรับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 ลงวันที่ 24 
พฤศจิกายน พ.ศ.2515 หรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค ไมคัดคานหรือไมปฏิบัติ
ตามมติของคณะกรรมการตามวรรคหก ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
สาขาจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร และใหมีอํานาจจดทะเบียนโอนทรัพยสินที่เปน
สาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตอไป 

มาตรา 71 ในระหวางที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางยังมิไดกําหนดแบบมาตรฐาน
ของสัญญาตามมาตรา 8(4) มิใหนําความในมาตรา 34 และมาตรา 76 มาใชบังคับ  

มาตรา 72 บรรดาคําขออนุญาต การออกหรือโอนใบอนุญาตใหจัดสรรที่ดินที่อยูระหวาง
การพิจารณาดําเนินการของคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรที่ดินคณะอนุกรรมการในวันที่
พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ ใหดําเนินการตามพระราชบัญญัตินี้ เวนแตการอุทธรณ ใหดําเนินการ
ตามประกาศของบรรดาคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 ลงวันที่ 24 พฤศจิกายน พ.ศ.2515 ผูที่รับสนอง     
พระบรมราชโองการ ชวน  หลีกภัย นายกรัฐมนตรี 
 
อัตราคาธรรมเนียม 

(1) ใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน ไรละ 500 บาท เศษของไรใหคิดเปน 1 ไร 
(2) การโอนใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน รายละ 5,000 บาท 
หมายเหตุ : เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ เนื่องจากประกาศของ

คณะปฏิวัติฉบับที่ 286 ลงวันที่ 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 ซ่ึงเปนกฎหมายวาดวยการควบคุมการ
จัดสรรที่ดินไดประกาศใชบังคับมาเปนเวลานานแลว มีหลักการและรายละเอียดไมเหมาะสมหลาย
ประการ สมควรแกไขปรับปรุงเพื่อกําหนดมาตรการในการคุมครองผูซ้ือที่ดินจัดสรร โดยเฉพาะ
การไดสิทธิในที่ดินจัดสรรและการกําหนดใหมีผูรับผิดชอบบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการ
สาธารณะ นอกจากนั้น เพื่อใหเกิดความคลองตัวในการดําเนินธุรกิจการจัดสรรที่ดินไดกระจาย
อํานาจการอนุญาตและการควบคุมดูแลการจัดสรรที่ดินไปสูระดับจังหวัดและกําหนดเวลาในการ
พิจารณาอนุญาตใหแนนอน จึงจําเปนตองตราพระราชบัญญัตินี ้


