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Study and Research Backgrounds 
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Intelligent Building Collaboration (IBC) Research Unit  

Established since 2015 by engineers with expertise in HVAC and advanced 

telecommunication. We transform building data into meaning full analytics and advantage 

resolutions to not only optimize building operation but also keep satisfy thermal environmental 

comfort
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Our service solutions for buildings and factories

Consulting

• Monitoring based 

commissioning (MBCx)

• LEED EBOM

• Energy Audit

• Sustainable building 

consultant

Digital Doctor Energy 

Platform

• Building big data

• Automated Fault Detection and 

Diagnostics

• Intelligent self recovery

• Auto optimization for HVACs

• Smart advisory report

IoT sensor network

• Building application

• Food factory 

application
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Experiences for Smart HVAC&R (5-years research in Thailand )

▪ อาคารอจัฉริยะ โดยเฉพาะด้าน ระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ มากกว่า 10 ปี

▪ พฒันาระบบวนิิจฉัยระบบปรับอากาศแบบอตัโนมัติด้วย AI platform 

▪ พฒันาระบบ IoT and Monitoring based Commissioning (MBCx) for all type HVAC systems  

Projects

▪ การพฒันากระบวนการและแนวทางการสร้างมาตรฐานการใช้งานระบบอาคารอัตโนมัติส าหรับการประหยัดพลังงานระบบปรับ
อากาศและระบายอากาศ ด้วย EMIS tool – ระยะที่ 1 ทุน กฟผ – สกว ปี 2562 – 2563

▪ ASHRAE RP 1615 – Fault Diagnostics for supermarket systems (USA)

▪ ASHRAE RP 1486 – Fault diagnostics for a chiller system (USA vs. THA)

▪ ไอโอทีแพลตฟอร์มอัจฉริยะส าหรับระบบควบคุมของระบบปรับอากาศหลายเคร่ืองส าหรับอาคารพาณิชย์ขนาดเล็กถึงกลาง 
(Control)

▪ ระบบควบคุมเพ่ือการฟ้ืนฟูประสิทธิภาพระบบปรับอากาศขนาดใหญ่แบบอตัโนมัติ (Control)

▪ ต้นแบบการปรับปรุงระบบอาคารอตัโนมัติแบบ Non-invasive ด้วยวธิีความสัมพนัธ์ (Diagnostics)

▪ ต้นแบบอาคารอจัฉริยะเพ่ือการวนิิจฉัยความผดิปกติของระบบชิลเลอร์อตัโนมัติ (Diagnostics)

▪ การพฒันามาตรฐานการคอมมิชชันนิ่งด้วยระบบตรวจวดั (Monitoring for Commissioning (Cx))

▪ การออกแบบมาตรฐานระบบวนิิจฉัยความผดิพลาดระบบปรับอากาศและระบายอากาศ (Diagnostics standard)

▪ การสร้างฐานข้อมูลออนไลน์ระบบปรับอากาศจากระบบอตัโนมัติให้ประเทศไทย Phase II (Big data for diagnostics)
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Current Status of Building Technologies 

Global Market Insights, Inc. 6



Current Status of Building Technologies 

https://www.slideshare.net/liegecreative/smart-buildings-in-smart-cities-par-serge-molinari.
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BAS backgrounds – ROI < 2 years 

Technologies (1980 - 2010)
▪ Schedule control of central plant system
▪ Thermal comfort ตามมาตรฐานอาคาร 
Variable speed control (VSD)
▪ Occupant-based control ควบคุมการเปิดปิด
ไฟฟ้า
▪ การควบคุมระบบแสงสว่าง 

ROI (Return of investment)
▪ 1980: 5 – 8 years 
▪ 2010: reduced from 5.4 to 0.7 years
▪ How? 
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Current Status of Building Technologies (IP controller) 
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Current Status of Building Technologies (RS485) 
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ปัจจบุนัใช้กนัอย่างไร - การอบรมจากหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง

ปรับปรุงระบบ cooling tower pump โดยไม่ค านึงความเสียหายที่เกดิขึน้ในระบบ เช่น 
indoor relative humidity 
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ปัจจยัท่ีมีผลต่อการใช้ BAS ในประเทศไทย

From world market > 40 ปี
▪ ตลาด BAS มากกว่า 65% เป็นกลุ่มประเทศที่พฒันา 
▪ ความคุ้มทุนทีชั่ดเจนน้อยกว่า 2 ปี
▪ 4 – 5 Technologies being similar to Thai Market 

สรุปปัจจัยที่ไม่ได้ท าการพูดถึงและหาข้อมูลสนับสนุน
▪ มาตรฐานและข้อบังคับการติดตั้งระบบ BMS ในอาคารเขยีว 
▪ ลกัษณะและความสามารถของผู้ดูแลระบบ 
▪ non-commissioning
▪ BAS ซ่ึงถูกแบ่งออกเป็น 3 ระบบอย่างน้อย (chiller plant manager
(CPM), BAS and EMS)
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สรปุปัญหา จากการส ารวจ 30 อาคาร

ด้านคน : 
▪ ไม่ได้ถูกอบรมและเลือกใช้ให้เหมาะกบังาน
▪ ขาดกระบวนการส่งเสริมสนับสนุน
แบ่ง 3 ระดบั ผู้ดูแล – Bank of Thailand
▪ 1. ช่างช านาญ - ระบบ BAS พืน้ฐาน 
▪ 2. ช่างช านาญการพเิศษ – ความผดิปกติส่วนความผดิปกติ – เพ่ือแก้ไขกระบวนการ
▪ 3. วศิวกรผู้วเิคราะห์ภาพรวมของปัญหาจากการใช้ข้อมูลระบบ BAS 
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สรปุปัญหา จากการส ารวจ 30 อาคาร
ด้านเทคโนโลย:ี 
▪ ระดบัความเร็ว CPMS และฟังก์ชันการใช้งาน 
▪ ปัญหาการ commissioning ทีข่าดระเบียบวจิยัสนับสนุน
▪ ฟังก์ชันการเกบ็ข้อมูลไม่ได้ถูกใช้ (trended historical data)
▪ การเลือก CPMS ให้เหมาะสมกบัผู้ใช้ 

ความเร็ว CPMS และฟังก์ชันการใช้งาน การเลือก CPMS ให้เหมาะสมกบัผู้ใช้ 
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มาตรฐานและข้อบงัคบัการติดตัง้ระบบ BMS ในอาคารเขียว

▪ Baseline energy from DOE data without thermal comfort consideration 
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Chiller plants

AC systems

Energy metering

Central Monitoring/
Energy management

-BMS integrated

Cloud/Server

.CSV, .sql, .xls, .txt, etc.

Conventional BAS : Non-integrated system for operators (CPM + BAS + EMS)

BEMS

CPM – Chiller Plant Manager

BAS – building Automation System 

EMS – Energy Management System 
or Energy Information System (EIS)

Non-integrated BAS 
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IoT - CPMS Data Storage and Utilization 

Source: https://th.rs-online.com/web/generalDisplay.html?id=i/iot-internet-of-things
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CPMS Data Storage and Utilization (add-on IoT)

18



CPMS Data Storage and Utilization
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BAS function for HVAC control (Source: PNNL) 

EMIS function for BAS (Source: LBNL) 

“Traditional BAS are not designed to 
explicitly optimize building operations 

and minimize energy consumption”
Source: Pacific Northwest National Laboratory
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Current Status of Building Technologies 
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Actual optimization example 
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Source and copyright: TIE smart solutions 



USA situation – Failed or abnormal operations

• Retro-commissioning is a process to improve the efficiency of an existing building's 
equipment and systems. 

• Resolve problems that occurred during design or construction, or address problems, 
even unstandardized commissioning (especially in developing countries) 

• Typically has less than 3 years payback. It could be up to 6 years if the process is 
without good commissioning

The focus of this process is to identify
and correct building operational problems
that lead to energy waste. The process is
implemented primarily through building
automation systems (BASs) at little or no
cost other than the labor required to
perform it. (PNNL)
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USA situation – Retuning process via BAS

• Re-tuning is implemented by leveraging 
information from BAS 

• Cost of implementation is significantly lower 
than retro-commissioning

• Because re-tuning costs a fraction of retro-
commissioning, it can be periodically done 
to ensure persistence
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Source: PNNL
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USA situation - CPMS
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USA situation – CPMS (Data collection for Big Data)

Meta-analysis คอื วธิกีารทางสถติ ิหารูปแบบความคลา้ยคลงึกนัและไม่เกีย่วขอ้งกนัตัง้แต่ 2

การศกึษาขึน้ไป 
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BAS Improvement with Retuning process 
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Monitoring plan for CPMS (Check our data?)
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Monitoring plan
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Green buildings in Thailand

Hardwired sensors BACnet or Modbus Data
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Source: IBC



PNNL – Example Pump Sequence 

Assumption: Outdoor air temperature (OAT) is driving force condition of building 
load; pump is sequenced according to  chiller sequence 
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Source: PNNL



PNNL – Example Chiller Sequence 
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Source: PNNL



PNNL – Example Chiller Sequence 

Lift Set-point to 50 F from typical value at 45 F, but need to check low delta T 
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Source: PNNL



PNNL – Example Chiller Sequence 
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Source: PNNL



PNNL – Example Chiller Sequence 

Lift Set-point to 50 F from typical value at 45 F, but need to cooling coil valve to 
protect low delta T syndrome  
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Source: PNNL



PNNL – Example Chiller Sequence 
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Source: PNNL
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