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       บทคดัย่อ 

 วทิยานิพนธ์ฉบบัน้ีมีวตัถุประสงค์เพื่อศึกษา 1) ความเป็นมาและแนวคิด เก่ียวกบัการควบคุม
การท าสัญญานายหน้าอสังหาริมทรัพย์ 2) มาตรการทางกฎหมายเก่ียวกับการควบคุมการท าสัญญา
นายหน้าอสังหาริมทรัพยข์องต่างประเทศและประเทศไทย 3) วิเคราะห์ปัญหาทางกฎหมายเก่ียวกบั
การท าสัญญานายหน้าอสังหาริมทรัพย ์และ 4) แนวทางในการแกไ้ขปัญหาทางกฎหมายเก่ียวกบั
การท าสัญญานายหนา้อสังหาริมทรัพย ์โดยการใชว้ิธีวจิ ัยเชิงคุณภาพ ผา่นกระบวนการวจิยัเอกสาร
และสารสนเทศต่าง ๆ โดยการทบทวนวรรณกรรม ทั้ ง บทความ วารสาร งานวิจัย สารนิพนธ์ 
วทิยานิพนธ์ หนงัสือ ต ารา ตลอดจนหลกักฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งทั้งในประเทศไทยและต่างประเทศ  
 ผลการศึกษาพบวา่ (1) ปัญหาเก่ียวกบันิยามศพัทข์องนายหนา้อสังหาริมทรัพย ์พบวา่ปัจจุบนั
ไม่มีมาตรการทางกฎหมายในการควบคุมการประกอบอาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพยโ์ดยตรง 
ท าให้ไม่หลกัเกณฑ์เก่ียวกบัคุณสมบติัของผูที้่จะท าหนา้ที่ในการเป็นนายหนา้อสังหาริมทรัพยไ์ว ้
(2) ปัญหาการท าสัญญาเก่ียวกบัการเป็นนายหน้าอสังหาริมทรัพย ์พบว่า ประมวลกฎหมายแพ่ง
และพาณิชย ์ลกัษณะนายหน้า มิได้มีรายละเอียดแห่งการท าสัญญานายหน้าอสังหาริมทรัพยไ์ว ้
ส่งผลให้ให้การท าสัญญาเป็นไปตามเจตนารมณ์ของคู่สัญญา ท าให้ฝ่ายท่ีมีอ านาจต่อรองทางการตลาด
สูงกวา่ไดเ้ปรียบ (3) ปัญหาเก่ียวกบัหน่วยงานท่ีท าหนา้ท่ีควบคุมและดูแลมาตรฐานในการประกอบอาชีพ
นายหน้าอสังหาริมทรัพย ์พบวา่ยงัท่ีไม่มีหน่วยงานท่ีเกิดความร่วมมือกนัระหวา่งภาครัฐและเอกชน
ท าหน้าท่ีควบคุมและดูแล ซ่ึงในปัจจุบนัมาตรการในการให้ความคุม้ครองการประกอบอาชีพนายหน้า
อสังหาริมทรัพย์เกิดจากความร่วมมือระหว่างเอกชนกับเอกชน (4) ปัญหาเก่ียวกับการจัดตั้ ง
คณะกรรมการท่ีท าหน้าท่ีในการเสริมสร้าง ควบคุม ยกระดบั และระงบัขอ้พิพาทในการประกอบอาชีพ
นายหน้าอสังหาริมทรัพย ์พบว่ายงัการไม่มีคณะท างานเขา้มาก ากบัดูแลการประกอบอาชีพ



II 
 

อย ่าง เป็ น ระบบ จึงขาดการร่วมมือระหว่างภาครัฐและเอกชนในการพัฒนาอาชีพนายหน้า
อสังหาริมทรัพยท่ี์มีประสิทธิภาพ  
 ดงันั้น เพื่อให้การประกอบอาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพยมี์มาตรฐานและไดรั้บการยอมรับ
ในระดับสากล จึงเห็นควรมีกฎหมายเฉพาะท่ี เก่ียวกับการท าสัญญานายหน้าอสังหาริมทรัพย ์
ประกอบด้วยนิยามศัพท์ของนายหน้าอสังหาริมทรัพย์ การท าสัญญาเก่ียวกับการเป็นนายหน้า
อสังหาริมทรัพย์ หน่วยงานท่ีท าหน้าท่ีควบคุมและดูแลมาตรฐานในการประกอบอาชีพนายหน้า
อสังหาริมทรัพย ์และการจดัตั้งคณะกรรมการท่ีท าหน้าท่ีในการเสริมสร้าง ควบคุม ยกระดบั และ
ระงบัขอ้พิพาทในการประกอบอาชีพนายหนา้อสังหาริมทรัพย ์


