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บทคดัย่อ 

 สารนิพนธน้ี์มีวตัถุประสงคเ์พื่อศึกษาและวิเคราะห์ปัญหาพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 
พุทธศกัราช 2522 โดยท าการศึกษาปัญหาการก าหนดจ านวนที่จอดรถในอาคารชุดหรือคอนโดมิเนียม
และพระราชบญัญตัิอาคารชุด พุทธศกัราช 2522 มิไดมี้บทบญัญติัในการจดัให้มีพื้นที่และอุปกรณ์
อ านวยความสะดวกในการใช้รถยนต์ไฟฟ้า  โดยจะท าการศึกษามาตรการทางกฎหมายของ
ต่างประเทศที่เก่ียวขอ้งเพื่อน าผลการศึกษาและผลการวิเคราะห์มาใช้เป็นแนวทางในการแก้ไข
ปรับปรุงกฎหมายใหเ้หมาะสมและมีประสิทธิภาพ 
             จากการศึกษาพบว่า กฎหมายที่ใช้ในการควบคุมอาคารของประเทศไทยมีการบญัญัติ
หลักเกณฑ์ที่ ใช้การก าหนดประเภทของอาคารในกรุงเทพมหานครที่ก  าหนดให้มีที่จอดรถ  
โดยก าหนดให้อาคารชุดที่มีพื้นที่แต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป  ตอ้งมีที่จอดรถไว ้1 คนั
ต่อ 1 ครอบครัว แต่อาคารชุดที่ มีพื้นที่น้อยกว่านั้ นไม่จัดอยู่ในประเภทของอาคารชุดที่ก  าหนด 
ใหมี้ที่จอดรถ 1 คนัต่อ 1 ครอบครัว  แต่จะจดัอยูใ่นประเภทอาคารขนาดใหญ่ที่ก  าหนดจ านวนที่จอดรถ 
ไม่น้อยกว่า 1 คนั ต่อพื้นที่อาคาร 120 ตารางเมตร ซ่ึงการจดัประเภทของอาคารชุดยงัมีความไม่ชดัเจน
และยงัไม่มีหลกัเกณฑท์ี่เหมาะสมกบัปัจจุบนัในการก าหนดจ านวนที่จอดรถอยา่งแทจ้ริง ท าให้เกิด
ปัญหาที่จอดรถไม่เพยีงพอต่อความตอ้งการของผูพ้กัอาศยัในอาคารชุด อีกทั้งพระราชบญัญตัิอาคาร
ชุด พุทธศกัราช 2522  มิได้มีบทบัญญัติในการจัดการให้มีพื้นที่และอุปกรณ์อ านวยความสะดวก 
ในการใชร้ถยนต์ไฟฟ้า ซ่ึงภาครัฐมีนโยบายพลังงานเพื่อขบัเคล่ือนให้ประเทศกลายเป็นสมาร์ทซิต้ี
(Smart City) ภายในปี พุทธศกัราช 2579โดยตั้งเป้าหมายไวว้่าประเทศไทยจะตอ้งมียานยนต์ไฟฟ้า  
1.2 ลา้นคนั ซ่ึงจากสถานการณ์การเติบโตของยานยนตไ์ฟฟ้าในปัจจุบนัเป็นไปอยา่งรวดเร็ว ท าให้มีความ
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จ าเป็นจะต้องมีโครงสร้างพื้นฐานที่จะรองรับอุตสาหกรรมยานยนต์ไฟฟ้า ดังนั้นรัฐจะตอ้งจัดการ 
ให้มีพื้นที่และอุปกรณ์อ านวยความสะดวกในการใชร้ถยนตไ์ฟฟ้าที่เพิ่มมากขึ้นทั้งในปัจจุบนัและ
อนาคต ใหเ้หมาะสมกบัสภาพสงัคมปัจจุบนัที่เปล่ียนแปลงไป 
             ดงันั้น ผูเ้ขียนจึงขอเสนอให้มีการแกไ้ขเพิ่มเติมพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พุทธศกัราช 
2522 ประกอบกฎกระทรวงฉบับที่  7 พุทธศักราช 2517 ข้อ 2 ที่แบ่งประเภทของอาคารชุด 
ในการก าหนดจ านวนที่จอดรถ โดยให้อาคารชุดที่มีพื้นที่แต่ละห้องชุดตั้งแต่ 30 ตารางเมตรขึ้นไป  
 มีที่จอดรถ 1 คนัต่อ 1 ห้องชุด เพื่อให้ปัญหาพื้นที่จอดรถไม่เพียงพอนั้นหมดไป อีกทั้งควรตอ้งแกไ้ข
เพิ่มเติมพระราชบญัญตัิอาคารชุด พุทธศกัราช 2522 ด้วยการเพิ่มไวใ้นมาตรา 17/2 โดยการห้ามเก็บ
ค่าบริการจอดรถยนต์จากเจ้าของร่วมในพื้นที่จอดรถยนต์ของอาคารชุด และห้ามน าพื้นที่ 
จอดรถยนต์ของอาคารชุดไปประกอบกิจการหรือใช้ประโยชน์อย่างอ่ืน เวน้แต่ จะได้รับอนุมัติ 
โดยมิติของที่ประชุมเจา้ของร่วมก่อน เพื่อป้องกันการน าที่จอดรถในอาคารชุดไปใชไ้ม่เหมาะสม 
และตอ้งแก้ไขเพิ่มเติมด้วยการเพิ่มมาตรา 17/3 โดยก าหนดให้อาชุดมีพื้นที่และอุปกรณ์อ านวย 
ความสะดวกที่เพยีงพอในการใชร้ถยนตไ์ฟฟ้า เพือ่รองรับเทคโนโลยทีี่เปล่ียนแปลงไป 


