
บทที่ 4 

วเิคราะห์ปัญหาในการจัดให้มีพืน้ที่และการติดตั้งอุปกรณ์อ านวยความสะดวก
ในการใช้รถยนต์ไฟฟ้าตามกฎหมายอาคารชุดและอาคารขนาดใหญ่ 

 
       จากการที่ได้ศึกษากฎหมายไทยและกฎหมายต่างประเทศที่เก่ียวขอ้งกับการจัดให้มีพื้นที่ 
และอุปกรณ์อ านวยความสะดวกในการใชร้ถยนตไ์ฟฟ้า ดงัที่ไดก้ล่าวมาในบทที่3 ปัญหาที่เกิดขึ้น 
ในประเทศไทยนั้น ถึงแมจ้ะมีพระราชบญัญตัิอาคารชุด หรือแมก้ระทัง่มีพระราชบญัญตัิควบคุม
อาคารมาก าหนดในเร่ืองพื้นที่จอดรถแลว้ก็ตาม แต่ปัญหาเก่ียวกบัพื้นที่จอดรถยนตไ์ม่เพียงพอก็ยงั
ไม่หมดไป และยงัคงเป็นปัญหาต่อเน่ืองที่เกิดขึ้นในปัจจุบนั ที่จอดรถก็ยงัเป็นส่ิงอ านวยความ
สะดวกขั้นพื้นฐานที่ทุกอาคารชุดหรือคอนโดมิเนียมตอ้งจดัใหมี้เพือ่ความเป็นอยูข่องผูพ้กัอาศยั ซ่ึง
ที่จอดรถในอาคารชุดหรือคอนโดมิเนียมโดยทั่วไปมีจ านวนน้อยกว่าจ  านวนห้องชุด จึงท าให ้
มีความจ าเป็นตอ้งมีการจดัระเบียบการใชเ้พื่อไม่ให้เกิดการขดัแยง้หรือปัญหาขึ้น นอกจากน้ีพื้นที่
จอดรถควรไดรั้บการดูแลและรักษาให้อยูใ่นสภาพที่ดีและมีความปลอดภยัอยูต่ลอดเวลาอีกดว้ย  
จึงไดว้ิเคราะห์ปัญหาในการจดัให้มีพื้นที่และอุปกรณ์อ านวยความสะดวกในการใชร้ถยนตไ์ฟฟ้า
แบ่งเป็น 3 ส่วน ในส่วนแรกจะวิเคราะห์ถึงปัญหาเก่ียวกับพื้นที่จอดรถภายในคอนโดมิเนียม 
ไม่เพียงพอ ซ่ึงในส่วนน้ีช้ีให้เห็นถึงปัญหาที่มีอยู่ในปัจจุบัน ส่วนที่สองจะวิเคราะห์ถึงปัญหา
เก่ียวกบัคุณภาพของพื้นที่จอดรถใหเ้หมาะสมกบัความตอ้งการของผูพ้กัอาศยั ซ่ึงในส่วนน้ีช่ีให้เห็น
ถึงปัญหาพื้นที่จอดรถยนตไ์ฟฟ้า ซ่ึงมิไดก้  าหนดไวใ้นกฎหมายอยา่งชดัเจน เพื่อให้สอดคลอ้งกับ
สภาพการณ์ในปัจจุบนัและในอนาคต ส่วนที่ 3 จะวิเคราะห์ถึงปัญหาดา้นการบริหารจดัการพื้นที่
จอดรถยนต์ไฟฟ้า ซ่ึงช้ีให้เห็นถึงนโยบายของภาครัฐในการส่งเสริมโครงสร้างพื้นฐานใน 
ประเทศไทย 
 

4.1 วเิคราะห์ปัญหาเกีย่วกบัพื้นทีจ่อดรถภายในอาคารชุดหรือคอนโดมเินียมไม่เพยีงพอ 

       ปัญหาที่เกิดขึ้ นน้ีเป็นปัญหาส าคัญที่มีผลต่อชีวิตความเป็นอยู่ของเจ้าของอาคารชุดหรือ
คอนโดมิเนียมในปัจจุบนั ซ่ึงไม่มีกฎหมายที่เขา้มามีบทบาทในการแกไ้ขปั้ญหาเร่ืองพื้นที่จอดรถไม่
เพยีงพอ จึงเกิดปัญหาที่ท  าใหมี้ผลกระทบต่อชีวติคนเมือง ในปัจจุบนัประเทศไทยมีรถที่จดทะเบียน
กบักรมการขนส่งทางบก กว่า 37 ล้านคนั ในจ านวนน้ี มีถึง 10.4 ล้านคนัที่จดทะเบียนในเขต
กรุงเทพมหานคร ปัญหาอยู่ที่ผู ้คนส่วนมากในกรุงเทพมหานครอาศัยอยู่ในอาคารชุดหรือ
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คอนโดมิเนียม แต่ละคนก็จะมีรถยนตเ์พือ่อ านวยความสะดวกใหก้บัตนเองจึงท าให้ที่จอดรถภายใน
อาคารชุดหรือคอนโดมิเนียมมีไม่พอ เป็นปัญหาซ่ึงโดยส่วนมากผูอ้ยู่อาศัยในอาคารชุดหรือ
คอนโดมิเนียมราคาระดบักลางไปจนถึงระดบัล่างที่ตอ้งเจออยูเ่สมอ สัดส่วนที่จอดรถในอาคารชุด
หรือคอนโดมิเนียมราคาระดบักลางส่วนใหญ่อยูท่ี่ประมาณ 30-40 เปอร์เซ็นต์ ของจ านวนห้อง
ทั้งหมดเท่านั้น ตวัอยา่งเช่น หากมีห้องทั้งหมด 100 ห้อง จะมีที่จอดรถให้ 30-40 คนั หรือ 3 ห้อง 
ต่อ 1 คนั เท่ากับว่าคอนโดสามห้องมีสิทธิได้ใช้ที่จอดรถเพียงหน่ึงช่องจอดรถจึงไม่เพียงพอ 
ต่อความตอ้งการและท าใหเ้กิดปัญหามากมาย  
 
       4.1.1 ปัญหาที่จอดรถภายในอาคารชุดหรือคอนโดมิเนียมไม่เพียงพอ 
       ปัจจุบนัปัญหาที่จอดรถไม่เพยีงพอพบเห็นไดโ้ดยทัว่ไปในกรุงเทพมหานคร จากการที่ผูว้ิจยัได้
มีประสบการณ์พกัอาศัยภายในอาคารชุดหรือคอนโดมิเนียม ท าให้เล็งเห็นถึงปัญหาที่เกิดขึ้ น
มากมาย จึงสรุปไดด้งัน้ี 
          1) ปัญหาผูอ้ยูอ่าศยัในอาคารชุดหรือคอนโดมิเนียมมีรถยนตม์ากกวา่ 1 คนั 
 ที่จอดรถยนต์ภายในอาคารชุดหรือคอนโดมิเนียมมีที่จอดรถยนต์ไม่เพียงพออยู่แล้ว  
แต่เจา้ของอาคารชุดหรือคอนโดมิเนียมอาจมีรถมากกว่า 1 คนั เพราะด้วยสามีหรือภรรยาที่อยู่
ดว้ยกนัเป็นครอบครัว หรือ อาจจะมีเหตุผลบางอย่างท าให้ตอ้งมีรถเป็นของตวัเองมากกว่า 1 คนั  
ส่ิงเหล่าน้ีท  าให้เกิดปัญหาที่ผูอ้าศัยในอาคารชุดหรือคอนโดมิเนียมต้องเจอและท าให้เกิดการ
กระทบกระทั่งกัน นิติบุคคลในหลาย ๆ แห่งน าระบบคียก์าร์ดในการเขา้ออกโครงการมาใช ้ 
โดยจะใหผู้อ้ยูอ่าศยัหอ้งละ 1 ใบ หรือ 2 ใบ ขึ้นอยูก่บัขนาดของห้อง หรือ นิติบุคคลในบางคอนโด 
ก็น าระบบสต๊ิกเกอร์จอดรถยนตม์าใชบ้งัคบั แต่ก็ไม่สามารถแกไ้ขปัญหาที่จอดรถยนตภ์ายในอาคาร
ชุดหรือคอนโดมิเนียมใหเ้พยีงพอต่อความตอ้งการได ้
          2) ปัญหาจอดรถยนตห์ลายเดือน 
 ในกรุงเทพมหานครซ่ึงมีรถติดเป็นล าดับต้น ๆ ของโลก ผู ้อยู่อาศัยอาคารชุดหรือ
คอนโดมิเนียมมกัจะเลือกวิธีการเดินทางดว้ยทางอ่ืน เช่น รถไฟฟ้าBTS รถไฟฟ้าใตดิ้นMRT หรือ
ระบบขนส่งสาธารณะอ่ืนๆหรือการเดินทางโดยรถจกัรยานยนต์ ผูอ้ยูอ่าศยัหลายคนมกัมีรถยนต ์
เป็นของตัวเอง แต่นิยมเดินทางด้วยทางอ่ืนมากกว่า เพราะสะดวกกว่าการขับรถยนต์ อีกทั้ ง
ประหยดัเวลาในการเดินทางและค่าใชจ่้าย ส่วนจะใชร้ถยนตก์็ต่อเม่ือตอ้งเดินทางระยะไกลเท่านั้น 
ท าใหเ้จา้ของร่วมคนอ่ืนเสียสิทธิในการใชท้ี่จอดรถยนต ์
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          3)  ปัญหาที่จอดรถของผูม้าเยีย่ม  
 ปัญหาที่จอดรถของผูม้าเยีย่ม  แมว้า่จะมีการก าหนดอตัราค่าจอดรถเอาไว ้แต่อยา่งไรก็ตาม
มกัมีขอ้ยกเวน้ค่าจอดรถ ตวัอยา่งเช่น "มีแสตมป์ของผูอ้ยูอ่าศยั สามารถจอดรถไดฟ้รี 3 ชัว่โมงแรก" 
วิธีน้ีเป็นการก าหนดให้ผูม้าเยีย่มเยอืนไม่ควรอยูเ่ยีย่มเยอืนนานเกินจ าเป็นแต่ขอ้ก าหนดน้ีเป็นการ
รบกวนการใชสิ้ทธิของเจา้ของรวมคนอ่ืน 
          4)  ปัญหาการจอดซอ้นคนัและการเฉ่ียวชน 
 การจอดซ้อนคนั พื้นที่ที่ใช้ในการเดินรถถูกน าไปใช้ ท  าให้พื้นที่เดินรถแคบลงจนเกิน
อุบติัเหตุเฉ่ียวชนไดง่้าย แมจ้ะมีกลอ้งวงจรปิดแต่ก็ไม่ไดช่้วยป้องกนัความเสียหาย อีกทั้งสร้างความ
เดือนร้อนร าคาญใจ แก่ผูอ้ยูอ่าศยัร่วมกนั แมส่้วนใหญ่จะมีพนกังานรักษาความปลอดภยัแต่ก็มิไดมี้
หนา้ที่ในการดูแลรักษารถยนตข์องผูพ้กัอาศยัภายในอาคารชุดหรือคอนโดมิเนียม แต่มีหน้าที่เฉพาะ
ดูแลทรัพยสิ์นส่วนกลางเท่านั้น ปัญหาทั้งหมดทั้งมวลน้ีเกิดจากพื้นที่จอดรถมีไม่เพียงพอต่อความ
ตอ้งการของผูพ้กัอาศยัในอาคารชุดหรือคอนโดมิเนียมนัน่เอง 
          5)  กรณีผูป้ระกอบการน าพื้นที่จอดรถยนต์ไปใช้ประกอบกิจการอ่ืน หรือเก็บค่าบริการ 
ที่จอดรถ 
            ส าหรับกรณีผูป้ระกอบการน าพื้นที่จอดรถยนตไ์ปใชป้ระกอบกิจการอ่ืน หรือเก็บค่าบริการ 
จากทั้งเจา้ของห้องชุดและบุคคลภายนอกนั้น ท าให้ผูท้ี่พกัอาศยัในอาคารชุดหรือคอนโดมิเนียมมี
ความไม่สะดวกในการใชท้รัพยส่์วนกลาง เป็นการรบกวนเจา้ของอาคารชุดหรือคอนโดมิเนียมคน
อ่ืนๆ ซ่ึงมีกรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนกลาง จึงเป็นอีกปัญหาหน่ึงที่ท  าใหท้ี่จอดรถมีไม่เพยีงพอ 
       4.1.2 ปัญหาด้านการบริหารการจัดการที่จอดรถยนต์ภายในอาคารชุดหรือคอนโดมิเนียม 
       โดยจากการที่ได้ศึกษาข้อมูลมาข้างต้นตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 มิได้มี
บทบญัญติัในเร่ืองที่จอดรถยนต์ไวเ้ป็นการเฉพาะ แต่มีบญัญติัไวใ้นพระราชบญัญติัควบคุมการ
ก่อสร้าง พ.ศ. 2522 ซ่ึงไดบ้ญัญติัเก่ียวกบัอาคารที่ตอ้งมีที่จอดรถ จ านวนที่จอดรถ ขนาดของที่จอด
รถไว ้โดยมาตรา 4 บญัญติัค  าวา่  
       “อาคาร” หมายความว่า ตึก บา้น เรือน โรง ร้าน แพ คลงัสินคา้ ส านักงาน และส่ิงที่สร้างขึ้น 
อยา่งอ่ืนซ่ึงบุคคลอาจเขา้อยูห่รือเขา้ใชส้อยได ้และหมายความรวมถึง 
          1) อฒัจนัทร์หรือส่ิงที่สร้างขึ้นอยา่งอ่ืนเพือ่ใชเ้ป็นที่ชุมนุมของประชาชน 
          2) เขื่อน สะพาน อุโมงค ์ทางหรือท่อระบายน ้ า อู่เรือ คานเรือ ท่าน ้ า ท่าจอดเรือ ร้ัว ก าแพง 
หรือประตู ที่สร้างขึ้นติดต่อหรือใกลเ้คียงกบัที่สาธารณะ หรือส่ิงที่สร้างขึ้นใหบุ้คคลทัว่ไปใชส้อย       
          3) ป้ายหรือส่ิงที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้าย 
              3.1) ที่ติดหรือตั้งไวเ้หนือที่สาธารณะและมีขนาดเกินหน่ึงตารางเมตร หรือมีน ้ าหนกั
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รวมทั้งโครงสร้างเกินสิบกิโลกรัม 
              3.2) ที่ติดหรือตั้งไวใ้นระยะห่างจากที่สาธารณะซ่ึงเม่ือวดัในทางราบแลว้ ระยะห่างจาก 
ที่สาธารณะมีนอ้ยกวา่ความสูงของป้ายนั้นเม่ือวดัจากพื้นดิน และมีขนาดหรือมีน ้ าหนกัเกินกวา่ 
ที่ก  าหนดในกฎกระทรวง 
          4) พื้นที่หรือส่ิงที่สร้างขึ้นเพือ่ใชเ้ป็นที่จอดรถ ที่กลบัรถ และทางเขา้ออกของรถส าหรับ
อาคารที่ก  าหนดตามมาตรา 8 (9) 
          5) ส่ิงที่สร้างขึ้นอยา่งอ่ืนตามที่ก  าหนดในกฎกระทรวงทั้งน้ี ให้หมายความรวมถึงส่วนต่าง ๆ 
ของอาคารดว้ย 
              “อาคารขนาดใหญ่พเิศษ” หมายความวา่ อาคารที่ก่อสร้างขึ้นเพือ่ใชพ้ื้นที่อาคารหรือส่วน
ใดของอาคารเป็นที่อยูอ่าศยัหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพื้นที่รวมกนั
ทุกชั้นในหลงัเดียวกนัตั้งแต่หน่ึงหม่ืนตารางเมตรขึ้นไป 
               ความหมายของอาคารชุดตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 7 (พทุธศกัราช 2517) ออกตามความ 
ในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคารพทุธศกัราช 2479 อาศยัอ านาจตามความใน 
มาตรา 8 วรรคสองแห่งพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคารพทุธศกัราช 2479 ซ่ึงแกไ้ข
เพิม่เติมโดยประกาศของคณะปฏิวติัฉบบัที่ 192 ขอ้ 1 ในกฎกระทรวงน้ีไดใ้หค้วามหมายไวด้งัน้ี 
               “อาคารชุด” หมายความวา่ อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารที่ใชเ้ป็นที่พกัอาศยั 
หลายครอบครัว โดยแต่ละครอบครัวมีหอ้งนอน ครัวไฟ หอ้งสว้ม และหอ้งน ้ าเป็นอิสระ และมี
ทางเดินและบนัไดขึ้นชั้นบนหรือลิฟตใ์ชร่้วมกนั 
               จะเห็นไดว้า่การก าหนดความหมายของอาคารชุดโดยใชค้  าวา่แต่ละครอบครัวนั้น ไม่ทนั 
ต่อสภาพการณ์ในปัจจุบนัและมีความหมายที่เขา้ใจยาก จึงตอ้งเปล่ียนมาใชค้  าวา่ หอ้งชุดแทน  
จึงมีความหมายที่ชดัเจน 
              “อาคารขนาดใหญ่” หมายความวา่ อาคารที่สร้างขึ้นเพือ่ใชอ้าคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึง
ของอาคาร เป็นที่ประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีความสูงจากระดบัถนน
ตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไปและมีพื้นที่รวมกนัทุกชั้นในหลงัคาเดียวกนัเกิน 1,000 ตารางเมตร หรือมีพื้นที่
รวมกนัทุกชั้นหรือชั้นใดชั้นหน่ึงในหลงัเดียวกนัเกิน 2,000 ตารางเมตร 
              การก าหนดประเภทของอาคารซ่ึงตอ้งมีที่จอดรถยนต ์ที่กลบัรถ และทางเขา้ออกรถยนตไ์ว ้
ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 7 (พทุธศกัราช 2517) ในขอ้ที่ 2  
               อาคารชุดที่มีพื้นที่แต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขั้นไป ซ่ึงจะเห็นไดว้่าในปัจจุบนั
ห้องชุดในอาคารชุดหรือคอนโดมิเนียมโดยทัว่ไปส่วนใหญ่มีขนาดห้องประมาณ 30 – 35 ตาราง
เมตร จึงไม่อยูใ่นบงัคบัของกฎกระทรวงฉบบัที่ 7 (พทุธศกัราช 2517) ในขอ้ที่ 2 (3) 
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การก าหนดจ านวนที่จอดรถยนตต์ามกฎกระทรวงฉบบัที่ 7 (พทุธศกัราช 2517) ในขอ้ที่ 3 
1) ในเขตทอ้งที่กรุงเทพมหานคร เฉพาะในเขตเทศบาลนครหลวง 

             (ค) อาคารชุด ใหมี้ที่จอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวา่ 1 คนั ต่อ 1 ครอบครัว 
2) ในเขตเทศบาลทุกแห่ง  
(ค) อาคารชุด ใหมี้ที่จอดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 1 คนั ต่อ 2 ครอบครัว เศษของครอบครัว ให้

คิดเป็น 2 ครอบครัว 
ในปัจจุบันห้องชุดในอาคารชุดหรือคอนโดมิเนียมโดยทั่วไปส่วนใหญ่มีขนาดห้อง

ประมาณ 30 – 35 ตารางเมตร จึงไม่อยูใ่นบงัคบัของกฎกระทรวงฉบบัที่ 7 (พุทธศกัราช 2517) ใน
ขอ้ที่ 2 (3) ท  าใหก้ารก าหนดจ านวนที่จอดรถยนตต์ามกฎกระทรวงฉบบัที่ 7 (พุทธศกัราช 2517) ใน
ขอ้ที่ 3 (1) (ค) ไม่อยูใ่นบงัคบัตอ้งจดัใหมี้ที่จอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวา่ 1 คนั ต่อ 1 ครอบครัว ในขอ้ที่ 3 
(2) (ค)และไม่อยูใ่นบงัคบัตอ้งจดัใหมี้ที่จอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวา่ 1 คนั ต่อ 2 ครอบครัว ตามขอ้บงัคบั
ดังกล่าว ซ่ึงปัญหาดังกล่าวเกิดจากการก าหนดประเภทของอาคารตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 
(พทุธศกัราช 2517) ในขอ้ที่ 2  (3) ที่ก  าหนดให้อาคารชุดที่มีพื้นที่แต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตาราง
เมตรขั้นไป  

อาคารชุดหรือคอนโดมิเนียมในปัจจุบนัจึงจดัอยูใ่นประเภทของอาคารขนาดใหญ่  ตาม
กฎหมายแล้วก าหนดให้อาคารขนาดใหญ่ตอ้งมีที่จอดรถยนต์ ที่กลับรถยนต์ และทางเขา้ออก
รถยนต ์ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 7 (พุทธศกัราช 2517) ในขอ้ที่ 2 (7) ซ่ึงในขอ้ 3 ก าหนดจ านวนที่
จอดรถยนตไ์วด้งัน้ีแบ่งออกเป็น 2 กรณี 
              (1) ในเขตทอ้งที่กรุงเทพมหานคร เฉพาะในเขตเทศบาลนครหลวง  
   (ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจ านวนที่ก  าหนดของแต่ละประเภทของ
อาคารที่ใชเ้ป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกนัหรือให้มีที่จอดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 
1 คนั ต่อพื้นที่อาคาร 120 ตารางเมตร เศษของ 120 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร ทั้งน้ีให้
ถือที่จอดรถยนตจ์  านวนที่มากกวา่เป็นเกณฑ ์
 ซ่ึงจะค านวณตามพื้นที่ใชส้อย ที่จะมีที่จอดรถอยา่งนอ้ย 1 คนัต่อพื้นที่ 60 ตารางเมตร หรือ
จะมีที่จอดรถ 1 คนั ต่อ 120 ตารางเมตร ในเขตกรุงเทพมหานคร เม่ือคิดทั้งสองกรณีแลว้ให้ก่อสร้าง
ตามกรณีที่ไดจ้  านวนมากที่สุด 
              (2) ในเขตเทศบาลทุกแห่ง 
   (ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจ านวนที่ก  าหนดของแต่ละประเภท 
ของอาคารที่ใชเ้ป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกนัหรือใหมี้ที่จอดรถยนตไ์ม่น้อย
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กวา่ 1 คนั ต่อพื้นที่อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ใหค้ิดเป็น 240 ตารางเมตร ทั้งน้ี 
ใหถื้อที่จอดรถยนตจ์  านวนที่มากกวา่เป็นเกณฑ ์
              ซ่ึงจะค านวณตามพื้นที่ใชส้อย ที่จะมีที่จอดรถอยา่งนอ้ย 1 คนัต่อพื้นที่ 60 ตารางเมตร หรือ
จะมีที่จอดรถ 1 คนั ต่อ 240 ตารางเมตร ในเขตเทศบาลทุกแห่ง เม่ือคิดทั้งสองกรณีแลว้ให้ก่อสร้าง
ตามกรณีที่ไดจ้  านวนมากที่สุด 
   แมจ้ะมีมาตรการตามบทบญัญติัดงักล่าว แต่ปัญหาที่จอดรถยนตไ์ม่เพยีงพอก็ยงัเป็นปัญหา
ใหญ่ของอาคารชุดหรือคอนโดมิเนียมเกือบทุกแห่ง โดยเฉพาะอาคารชุดหรือคอนโดมิเนียมในระดบั
ราคาปานกลางถึงระดบัราคาต ่า ซ่ึงเกิดจากสาเหตุส าคญั ๆ ดงัต่อไปน้ี 
              (1) อาคารชุดส่วนใหญ่ พื้นที่ของห้องชุดแต่ละห้องชุดมีขนาดไม่ถึง 60 ตารางเมตร 
ปัจจุบนัพื้นที่ของห้องชุดในระดบักลางจะมีพื้นที่ 30-35 ตารางเมตรต่อหน่ึงห้อง จึงไม่อยูภ่ายใต ้
การบงัคบัใชท้ี่ตอ้งจดัให้มีที่จอดรถยนต ์1 คนัต่อ 1 ครอบครัว หรือ 1 คนัต่อ 2 ครอบครัว แลว้แต่
กรณี ตามบทบญัญติัของกฎหมายดงักล่าว 
              (2) ตามแผนผงัในขณะจดทะเบียนอาคารชุดมีพื้นที่จอดรถยนต์ตามหลักเกณฑ์ของ
กฎหมายแต่ต่อมาผูป้ระกอบการอาคารชุดนั้นน าพื้นที่ไปใชป้ระกอบกิจการอ่ืน ๆ เช่น ท าเป็นตลาด
นดั ใหเ้ช่าเป็นที่ประกอบกิจการต่าง ๆ หรือยงัเป็นพื้นที่จอดรถยนต ์แต่เก็บค่าบริการจากทั้งเจา้ของ
หอ้งชุดและบุคคลภายนอก เป็นตน้ 
              ปัญหาที่จอดรถยนตไ์ม่เพียงพอดงักล่าว ก่อให้เกิดปัญหาต่อเน่ืองอ่ืน ๆ เช่น เกิดขอ้พิพาท
ในการแยง่ที่จอดรถยนตใ์นระหว่างเจา้ของห้องชุด หรือเจา้ของห้องชุดตอ้งน ารถยนตไ์ปจอดขา้ง
ทางสญัจรในตรอกซอกซอยต่าง ๆ ท าใหเ้กิดปัญหาการจราจร สร้างความเดือดร้อนให้แก่ผูอ้ยูอ่าศยั
ในบริเวณใกลเ้คียง รวมทั้งเกิดปัญหารถยนตถู์กเฉ่ียวชนเสียหาย ถูกโจรกรรมทรัพยสิ์นหรือสูญหาย 
เป็นตน้ 
              จากการศึกษาเพิ่มเติมจากกฎหมายประเทศสิงคโปร์นั้ น บ้านเป็นทรัพยสิ์นของสังคม 
 (Housing as a Social Asset) ประชาชนกว่าร้อยละ 90 ของสิงคโปร์เช่าที่อยู่อาศยัของรัฐภายใต ้
เง่ือนไขต่าง ๆ ซ่ึงมีทั้งขอ้ดีและปฏิเสธไม่ไดว้า่ก็มีขอ้เสียอยูบ่า้งเหมือนกนั และรัฐบาลสิงคโปร์ยงัมี
กฎหมายที่เอ้ือให้สามารถควบคุมการใช้พื้นที่ให้เป็นไปตามผงัเมืองไดเ้บ็ดเสร็จ อีกส่ิงสิงคโปร์ 
ท าไดส้ าเร็จคือ การท าใหชุ้มชนแนวตั้งไม่ตดัขาดกบัพื้นที่เมืองโดยรอบ ในปัจจุบนัเมืองสิงคโปร์จดั
พื้นที่ส่วนกลางของเมืองเพือ่ใหผู้อ้ยูอ่าศยัเขา้มาใชบ้ริการ มีสวนสาธารณะ มีระบบขนส่งมวลชนที่
สะดวกสบาย มีสถานที่เดินเล่น วิ่งออกก าลังกาย ท าให้อาคารชุดหรือคอนโดมิเนียมไม่จ าเป็น 
ตอ้งสร้างส่ิงอ านวยความสะดวก( Facility) เป็นของตัวเองอย่างอาคารชุดหรือคอนโดมิเนียม 
ในประเทศไทย และผูอ้ยู่อาศัยในอาคารชุดหรือคอนโดมิเนียมก็ไม่จ  าเป็นต้องแบกภาระค่า



65 
 

ส่วนกลาง เร่ืองการออกแบบพื้นที่ส่วนกลางจากรัฐเป็นส่ิงที่ประชาชนตอ้งส่งความเห็นไปหา
หน่วยงานรัฐต่างๆ และรัฐก็มีหน้าที่จดัพื้นที่ส าหรับประชาชนที่สามารถใชง้านไดจ้ริง เพื่อพฒันา
เมืองใหน่้าอยูใ่นระยะยาว ท าใหป้ระชาชนที่อาศยัอยูใ่นอาคารชุดหรือคอนโดมิเนียมไม่เกิดปัญหา
เก่ียวกบัการจดัสรรพื้นที่ส่วนกลาง และปัญหาในพื้นที่จอดรถจึงไม่เกิดขึ้นเน่ืองจากรัฐบาลมีการ
จดัสรรพื้นที่ไวใ้ห ้อาทิ เช่น สระวา่ยน ้ า พื้นที่จอดรถ รวมถึงการพฒันาพื้นที่จอดรถยนตไ์ฟฟ้าเพื่อ
รองรับการเปล่ียนแปลงในอนาคต 
 ซ่ึงเห็นได้ว่าในประเทศสิงคโปร์มักไม่เกิดปัญหาพื้นที่จอดรถไม่เพียงพอต่อความ
ต้องการของผู ้อยู่อาศัย เน่ืองจากรัฐบาลยื่นมือเข้ามาช่วยแก้ปัญหาน้ีโดยการสร้างตึกอาคาร 
ที่จอดรถยนตใ์หเ้พยีงพอต่อความตอ้งการของประชาชน ซ่ึงเป็นการแกปั้ญหาไดเ้ป็นอยา่งดี  
 

4.2 วเิคราะห์ปัญหาเกีย่วกบัพื้นที่จอดรถยนต์ไฟฟ้าให้เหมาะสมกบัความต้องการของผู้
อาศัย 
 
       รถยนตไ์ฟฟ้า EV มีช่ือเรียกแบบเต็มๆ ว่า Electric Vehicle แปลว่ารถไฟฟ้า ไดเ้ปล่ียนจากการ
ใชเ้คร่ืองยนตดี์เซลหรือเคร่ืองยนตเ์บนซิน ซ่ึงพฒันาเป็นมอเตอร์ไฟฟ้าที่ใชใ้นการขบัเคล่ือนและ 
มีแบตเตอร่ีซ่ึงเก็บประจุไฟฟ้าเพื่อใชเ้ป็นพลงังานท าให้รถยนตท์  างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพมาก
ยิง่ขึ้น ประหยดัพลงังานมากขึ้น และเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้มเพราะไม่ปล่อยมลพิษ เหมาะสมกับ
สภาพเมืองใหญ่ในปัจจุบนัที่เต็มไปดว้ยฝุ่ นควนัพิษที่ส่วนหน่ึงเกิดจากการใชร้ถยนตเ์ป็นจ านวน
มาก รถไฟฟ้าที่ไม่มีฝุ่ นควนัพษิที่เกิดจากการสนัดาปจุดระเบิดและเผาไหม ้ท าให้รถยนตไ์ฟฟ้าเป็น
ยานพาหนะที่จะเขา้มาแทนที่ในอีกไม่นานนบัต่อจากน้ี  แมว้า่จะยงัมีการผลิตเคร่ืองยนตดี์เซล และ
เบนซินอยูก่็ตาม แต่ทิศทางของรถยนตไ์ฟฟ้า EV ก็เติบโตมากขึ้นเช่นกนั 
 
       4.2.1 การท างานของรถยนต์ไฟฟ้า EV 
       รถยนตไ์ฟฟ้า EV คือยานพาหนะที่ขบัเคล่ือนโดยมอเตอร์ไฟฟ้าแทนการใชเ้คร่ืองยนตท์ี่มีการ
เผาไหม้แบบสันดาป โดยจะใช้พลังจากไฟฟ้าแทนการใช้มันน ้ าหรือพลังงานอ่ืนๆ โดยระบบ
รถยนตไ์ฟฟ้าจะเก็บพลงังานเอาไวใ้นแบตเตอร่ีที่สามารถชาร์จได ้และแปลงพลงังานจากแบตเตอร่ี
มาใชใ้นการขบัเคล่ือนรถยนตไ์ฟฟ้า EV ไม่ตอ้งมีกลไกลอะไรที่มากเหมือนขบัเคล่ือนอย่างเช่น
รถยนตท์ี่ใชน้ ้ ามนั ซ่ึงตอ้งใชก้ารจุดระเบิดเผาไหมใ้นการขบัเคล่ือน ท าให้เคร่ืองยนตเ์งียบ และไม่มี
ไอเสียจากการเผาผลาญพลงังาน รถยนตไ์ฟฟ้าสามารถแบ่งไดห้ลายประเภทตามช่ือเรียก และกลุ่ม
ของการใชพ้ลงังานในการขบัเคล่ือน ตั้งแต่การใชน้ ้ ามนัเช้ือเพลิงเพยีงอยา่งเดียว จนถึงการใชร้ะบบ
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ไฟฟ้าเพียงอย่างเดียวในการขับเคล่ือน และยงัมีรถยนต์ชนิด Fuel Cell Vehicles (FCV) ซ่ึง
ขบัเคล่ือนด้วยไฮโดรเจนอีกด้วย ในปัจจุบนัรถยนต์ EV สามารถแบ่งตามเทคโนโลยีออกเป็น  
3 ประเภท ไดแ้ก่ 
          1)  รถยนตไ์ฟฟ้าแบบไฮบริด (Hybrid Electric Vehicle : HEV) เป็นรถยนตท์ี่ใชพ้ลงังาน
ผสมผสานระหว่าง เช้ือเพลิงทัว่ไป และพลงังานไฟฟ้าจากแบตเตอร่ี รถยนตป์ระเภทน้ีจะมีอตัรา
ส้ินเปลืองเช้ือเพลิงต ่ากว่าแบบใช้เคร่ืองยนต์เพียงอย่างเดียว เน่ืองจากเม่ือมีการเหยียบเบรกรถ 
บางส่วนของพลงังานจะถูกจดัเก็บไวใ้นแบตเตอร่ี และพลงังานที่เก็บไวส้ามารถใชใ้นภายหลงัเพื่อ
การขบัเคล่ือนมอเตอร์ไฟฟ้าพร้อมกบัการท างานของเคร่ืองยนตท์ี่ใชน้ ้ ามนัเช้ือเพลิงได ้
          2) รถยนตไ์ฟฟ้าแบบปลัก๊-อิน ไฮบริด (Plug-in Hybrid Electric Vehicle : PHEV) รถยนต์
ประเภทน้ีมีระบบ น ้ ามนัเช้ือเพลิง และระบบไฟฟ้าเช่นเดียวกบัรถยนตไ์ฮบริด แต่สามารถเสียบปลัก๊
ชาร์จไฟไดจ้ากภายนอก หรือ Plug-in ท าให้เม่ือเสียบชาร์จพลงังานแลว้รถก็สามารถวิ่งไปไดใ้น
ระยะทางที่มากกว่าระบบไฮบริดแบบเดิม และแบตเตอร่ีที่ใช ้ยงัสามารถชาร์จไฟเพิ่มเพื่อกักเก็บ
ประจุไดต้ามตอ้งการ และเม่ือแบตเตอร่ีหมดลงรถจะท างานคลา้ยกบัระบบแบบไฮบริด (HEV) 
          3) รถยนตไ์ฟฟ้าแบบใชแ้หล่งพลังงานไฟฟ้าอยา่งเดียวในการขบัเคล่ือน (Plug-in Electric 
Vehicles : PEVs) รถยนต์ไฟฟ้าประเภทน้ีจะคล้ายคลึงกับรถยนต์ไฟฟ้าแบบปลั๊ก-อิน ไฮบริด 
(PHEV) เพยีงแต่จะมีแบตเตอร่ีขนาดใหญ่ ซ่ึงเป็นแหล่งพลงังานหลกัเพียงอยา่งเดียว เม่ือแบตเตอร่ี
หมดลงจะตอ้งเสียบปลัก๊เพื่อชาร์จประจุใหม่ สามารถแยกตามการใชง้านรถยนตไ์ฟฟ้าประเภทน้ี 
ไดด้งัน้ี 
              3.1) รถยนตไ์ฟฟ้าที่ใชว้ิง่ในระยะสั้น หรือในละแวกใกลเ้คียง มีช่วงการขบัขี่ต  ่าและท างาน
ที่ความเร็วต ่า ตวัอยา่งเช่น GEM Electric Motorcar 
 3.2)  รถยนตไ์ฟฟ้าประเภท Battery Electric Vehicle (BEV) รถยนตป์ระเภทน้ีขบัเคล่ือน
โดยใชพ้ลงังาน ไฟฟ้าจากแบตเตอร่ี 100% จึงตอ้งมีแบตเตอร่ีขนาดใหญ่ และสามารถวิ่งไดร้ะยะ
ทางไกลต่อการชาร์จต่อหน่ึงคร้ัง ทั้งน้ีรถยนต(์Plug-in Electric Vehicles : PEVs) จะใชพ้ลงังาน
ไฟฟ้าจากแบตเตอร่ีเพียงอย่างเดียว โดยไม่มีเคร่ืองยนต์สันดาปภายในจึงไม่ท าให้เกิดสาร 
ก่อมลพิษในขณะขบัเคล่ือนหรือที่เรียกว่า Zero Emission แต่มีขอ้เสียอยูท่ี่มีระยะทางการวิ่งจ  ากดั 
โดยระยะทางในการขบัขี่จะขึ้นอยูก่บัขนาดของแบตเตอร่ี และปัจจยัแวดลอ้มอ่ืนๆ ในการใชง้าน 
และเสน้ทางวิง่ 
 3.3) รถยนตไ์ฟฟ้าแบบเซลล์เช้ือเพลิง (Fuel Cell Electric Vehicle – FCEV) เป็นรถยนต์
ไฟฟ้าที่ขบัเคล่ือน และใช้พลงังานไฟฟ้าที่ผลิตจากเซลล์เช้ือเพลิง (Fuel Cell) โดยเป็นเช้ือเพลิง
ไฮโดรเจนจากการเติมเช้ือเพลิงภายนอก โดยไม่มีการปล่อยมลพิษ และก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์
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จากรถยนตโ์ดยตรง จะมีเพยีงการปลดปล่อยน ้ าเท่านั้น ในปัจจุบนัรถยนตแ์บบ FCEV มีการพฒันา
เพิม่มากขึ้น และคาดวา่จะมีการเติบโต รวมถึงเขา้สู่ตลาดไดก้นัในเร็ววนั 
       4.2.2 ข้อดีของรถยนต์ไฟฟ้า 
          1) ความประหยดั ความประหยดัของรถยนตไ์ฟฟ้า ค่าเฉล่ียของเงินที่ตอ้งจ่ายในการเดินทาง
เทียบเป็นกิโลเมตร รถยนตไ์ฟฟ้า EV สามารถไปไดก้วา่เม่ือเทียบกบัรถที่ใชเ้คร่ืองยนตใ์นค่าใชจ่้าย
ที่เท่ากนั ในอนาคตอาจจะไม่มีป๊ัมน ้ ามนั แต่จะกลายเป็นสถานีชาร์จไฟ 
          2) ไม่มีมลภาวะ เม่ือไม่มีการเผาไหม ้มลภาวะก็ไม่มี” คนเมืองจึงสูดอากาศบริสุทธ์ิไดอ้ยา่ง
เตม็ที่เม่ือทุกคนหนัมาใชร้ถยนตไ์ฟฟ้า แมจ้ะไม่ใช่ในระยะเวลาอนัสั้นที่จะถึงน้ี แต่ก็คงไม่นานเกิน
ที่จะเป็นไปได ้จากความนิยมและตื่นตวัเร่ืองมลพิษ ท าให้ผลิตรถไฟฟ้าเต็มรูปแบบออกขายและ
ไดรั้บการตอบรับเป็นอยา่งดี  
          3) การซ่อมบ ารุงถูกกว่า  เคร่ืองยนตแ์บบเดิมๆที่ตอ้งมีการเผาไหม ้การซ่อมบ ารุงช้ินส่วน
อุปกรณ์ต่างๆ ที่ท  าการเผาไหมข้องเคร่ืองยนต ์เช่น หัวเทียน สายไฟ หัวฉีด น ้ ามนัเคร่ือง หมอ้น ้ า 
สายพาน เป็นตน้ ที่จะตอ้งเสียหายจากการสึกหรอตามกาลเวลา หรือเม่ือถึงระยะเปล่ียนถ่ายเม่ือรถ
ใชง้านไปสกัระยะ แต่รถยนตไ์ฟฟ้าจะมีช้ินส่วนในการท างานที่น้อยกว่า  โดยการขบัเคล่ือนก็มีแค่
มอเตอร์ไฟฟ้ากบัแบตเตอร่ี ระบบเบรคที่ใชม้อเตอร์ช่วยเพิม่แรงเสียดทานขณะเบรคก็ท  าให้ช้ินส่วน
ต่างๆ ของระบบท างานนอ้ยลง สึกหรอนอ้ยกวา่และค่าบ ารุงรักษาก็ถูกกวา่ดว้ยเช่นกนั 
          4) มลพิษทางเสียงน้อยกว่ารถยนต์เคร่ืองสันดาปมีการจุดระเบิด เผาไหม้น ้ ามันเช้ือเพลิง
ภายในหอ้งเคร่ืองและปล่อยไอเสียออกทางท่อไอเสียท าให้เกิดเสียงดงัจากการเผาไหมเ้ช่ือเพลิงท า
ใหเ้กิดเสียงดงั ร าคาญ  ซ่ึงเทียบกบัรถยนตไ์ฟฟ้า EV  แลว้ การท างานมีเพียงมอเตอร์ไฟฟ้าที่หมุน
ขบัเคล่ือนล้อ แม้หมุนด้วยความเร็วสูงก็ไม่เกิดเสียงดังจนน่าร าคาญ จึงท าให้รถยนต์ไฟฟ้า EV  
ที่มีมอเตอร์ไฟฟ้าในการขบัเคล่ือนท าไดเ้งียบกวา่ 
              จากงานวิจยัของ Bloomberg เร่ือง New Energy Finance ช้ีให้เห็นว่า ตน้ทุนราคาของ
แบตเตอร่ีไฟฟ้ามีแนวโนม้ลดลง ซ่ึงก็มีผลท าใหใ้นอนาคตราคารถยนตไ์ฟฟ้า ในสหรัฐอเมริกาและ
โซนยุโรปจะมีราคาถูกกว่ารถยนต์ที่ใช้น ้ ามันแบบเดิมๆ และแบตเตอร่ีเหล่าน้ีก็ถูกออกแบบ 
มาใหมี้อายกุารใชง้านที่ยาวนาน 
       4.2.3 ข้อจ ากัดของรถยนต์ไฟฟ้า 
          1) ข้อจ ากัดด้านโครงสร้างพื้นฐาน ในปัจจุบันคนเมืองมักอาศัยอยู่ภายในอาคารชุด 
หรือคอนโดมิเนียมเป็นจ านวนมาก ซ่ึงการใช้รถยนต์ไฟฟ้าจ าเป็นจะตอ้งมีการชาร์จไฟฟ้าเขา้สู่
แบตเตอร่ีเพือ่กกัเก็บเป็นพลงังานใชข้บัเคล่ือนในวนัถดัไป ซ่ึงปัญหาที่ส าคญัหน่ึงคือปัญหาที่จอด
รถยนตไ์ฟฟ้าภายในอาคารชุดหรือคอนโดมิเนียมและใหมี้อุปกรณ์ชาร์จไฟฟ้า เป็นอุปสรรคที่ส าคญั
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ในการส่งเสริมการใชร้ถยนตไ์ฟฟ้า เพราะไม่มีกฎหมายก าหนดไวใ้นเร่ืองน้ีโดยเฉพาะ ปัญหาส าคญั
อีกอย่างหน่ึงส าหรับผู ้ใช้รถไฟฟ้าคือการหาที่ชาร์จไฟเม่ือต้องเดินทางออกนอกเมืองคือ  
การเดินทางไกลจึงตอ้งวางแผนใหร้อบคอบและกลายเป็นความทา้ทาย เพราะตอ้งลุน้ว่าจะมีสถานี
ใหช้าร์จหรือไม่ 
          2) ระยะเวลาในการชาร์จไฟฟ้าโดยเฉล่ียการชาร์จให้เต็ม 1 คร้ังจะใช้เวลาอยู่ที่ประมาณ  
4 ชั่วโมงกับอีก 30 นาที เท่ากับว่าผูใ้ชร้ถยนตไ์ฟฟ้าจะตอ้งกลับมาชาร์จไฟฟ้าในเวลากลางคืน
เท่านั้น หากใชผ้ิดแปลกไปจากน้ีอาจจะท าให้เกิดปัญหากับการใช้งานได ้ดงันั้น การชาร์ตไฟฟ้า
จ าเป็นจะตอ้งมีที่จอดรถยนตไ์ฟฟ้าและอุปกรณ์อ านวยความสะดวกส าหรับชาร์ตไฟฟ้าภายในบา้น
ที่พกัอาศยั หรือภายในอาคารชุดหรือคอนโดมิเนียม 
          3) ปัญหาระยะทางที่ใชง้านไม่สอดคลอ้งกบัระยะทางที่ผูผ้ลิตก าหนด รถไฟฟ้าทุกคนัมีระยะ
การขบัเคล่ือน ซ่ึงก าหนดโดยผูผ้ลิต แต่ปัญหาก็คือ ตวัเลขดงักล่าวเป็นจริงไดย้ากในสภาพแวดลอ้ม
การใชง้านจริง ช่วงระยะการขบัเคล่ือนที่ก  าหนดดังกล่าวมาจากนักขบัที่มีประสบการณ์บวกกับ
ความอดทนอยา่งสูง และในสภาวะแวดลอ้มที่เอ้ืออ านวย ซ่ึงไม่ใช่ส่ิงที่ผูใ้ชจ้ะไดพ้บเจอในการใช้
งานจริง  ตวัอยา่งเช่น สภาพอากาศที่มีบทบาทอยา่งมากกบัระยะทางขบัเคล่ือน กล่าวคือถา้อากาศ
หนาวเยน็ ระยะขบัเคล่ือนอาจลดลงถึง 40% ดงันั้น รถยนตไ์ฟฟ้าอีวจึีงอาจไม่ใช่ตวัเลือกที่เหมาะสม
ที่สุดส าหรับสภาพอากาศหนาวเยน็ นอกจากนั้นรถไฟฟ้ายงัท างานอยา่งมีประสิทธิภาพหากขบัขี่
ดว้ยความนุ่มนวล 
          4) ระยะทางที่จ  ากดั แมร้ะยะขบัเคล่ือนที่ดีที่สุดในรถยนตไ์ฟฟ้าคือ 335 ไมล์ (539 กิโลเมตร) 
ที่น าเสนอโดยเทสล่า โมเดลเอส แต่ยงัถือวา่ ห่างไกลจากระยะขบัเคล่ือนรวมของรถที่ใชเ้คร่ืองยนต์
เบนซิน 4 สูบซ่ึงมีระยะขบัเคล่ือนรวมเฉล่ีย 370 ไมล ์(595 กิโลเมตร) โดยประมาณจากน ้ ามนัเต็มถงั  
นอกจากเทสลาแล้ว รถไฟฟ้าอ่ืนๆ ส่วนใหญ่มีระยะขบัเคล่ือนรวมแค่ 100-278 ไมล์ (160-447 
กิโลเมตร) จากการชาร์จไฟเตม็ การขบัรถไฟฟ้าจึงอาจท าให้กิจกรรมประจ าวนักลายเป็นภารกิจทา้
ทายและสร้างปัญหา อยา่งไรก็ตาม คนส่วนใหญ่อาจไม่ตอ้งการระยะขบัเคล่ือนมากนัก เน่ืองจาก
เฉล่ียแลว้คนเราจะเดินทางวนัละประมาณ 30 ไมล ์(48 กิโลเมตร) เท่านั้น 
          5) ราคาแพง ราคารถไฟฟ้ายงัแพงกว่ารถใชน้ ้ ามนัมาก แมห้ลายประเทศเสนอมาตรการจูงใจ
ทางภาษีและส่วนลดต่างๆแก่ผูใ้ช ้แต่ราคาเร่ิมตน้เฉล่ียของรถยนตไ์ฟฟ้าก็ยงัถือว่าเกินเอ้ือมส าหรับ
คนธรรมดาทัว่ไปอยูดี่ 
          6)  มีผูผ้ลิตน้อยราย ในปัจจุบนัแม้ว่ารถยนต์พลังงานไฟฟ้าจะส่งผลดีต่อโลก แต่ก็ยงัมี 
การผลิตออกมาไม่มากนัก ท าให้มีตวัเลือกให้ผูบ้ริโภคเลือกใช้งานได้น้อยมาก อีกประเด็นคือ 
รถยนตไ์ฟฟ้าส่วนใหญ่จะเป็นรถยนตรุ่์นเล็ก ส าหรับใชใ้นเมืองระยะสั้น ๆ และดว้ยขอ้จ ากดัของ
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พลงังานแบตเตอร่ี รวมไปถึงสถานที่ให้บริการชาร์จไฟที่ยงัมีน้อยมาก ท าให้ไม่สามารถขบัออก
ต่างจงัหวดัไกล ๆ ได ้
              ขอ้ดีขอ้เสียที่กล่าวมาน้ีท าให้เห็นถึงขอ้จ ากัดของการรถยนต์ไฟฟ้าในปัจจุบนั ซ่ึงเป็น
ปัญหาส าคญัที่จะตอ้งช่วยกนัแกไ้ขกฎหมาย เพือ่ใหร้องรับกบัความเป็นอยู ่ สภาพการใชง้าน สังคม
ที่เปล่ียนแปลงไป และเทคโนโลยทีี่พฒันาอยา่งกา้วกระโดด ซ่ึงแน่นอนที่สุดวา่การใชร้ถยนตไ์ฟฟ้า
เป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึงหมายความไดว้า่การใชร้ถยนตไ์ฟฟ้าช่วยลดมลพษิทางอากาศ ท าให้ชีวิต
คนเมืองรอดพน้จากฝุ่ น PM 2.5 อีกด้วย ภาครัฐจึงจ าเป็นจะตอ้งมีมาตรการเพื่อส่งเสริมการใช้
รถยนต์ไฟฟ้าของคนเมือง เพื่อความเป็นอยู่ที่ดีขึ้นในหลายๆด้าน อาทิเช่น เพิ่มเคร่ืองอัดประจุ
รถยนต์ไฟฟ้าภายในอาคารที่พกัอาศัย หรือภายในอาคารชุดหรือคอนโดมิเนียม ช่วยลดภาษี 
สนับสนุนการน าเขา้รถยนตไ์ฟฟ้า มีมาตรการัฐในการช่วยเหลือเพื่อกระตุน้ให้เกิดการซ้ือรถยนต์
ไฟฟ้า เป็นตน้ 
   เน่ืองจากในปัจจุบนัประเทศไทยเร่ิมมีการส่งเสริมการใช้รถไฟฟ้าภายในประเทศไทย  
ท าให้ประเทศไทยจ าเป็นต้องส่งเสริมให้มีเคร่ืองอัดประจุไฟฟ้าส าหรับรถยนต์ไฟฟ้าเพื่อเอ้ือ
ประโยชน์ใหก้บัผูท้ี่เลือกใชร้ถยนตไ์ฟฟ้าและเน่ืองจากประชาชนส่วนใหญ่ในปัจจุบนันั้นอาศยัอยู่
ในคอนโดมิเนียม กฎหมายเก่ียวกับคอนโดมิเนียมจึงจ าเป็นต้องสอดคล้องไปกับเหตุการณ์ 
ในปัจจุบนั เช่นเดียวกบัประเทศสิงคโปร์ แมว้่าในประเทศสิงคโปร์ยงัไม่ได้มีกฎหมายบญัญตัิไว้
อยา่งชดัเจนวา่ที่จอดภายในคอมโดมิเนียมตอ้งมีที่ชาร์จไฟจดัเตรียมไวส้ าหรับผูอ้ยูอ่าศยั แต่ไดมี้การ
จดัตั้งสถานีชาร์จไฟจดัเตรียมไวใ้นบริเวณใกล้เคียงที่พกัอาศัย และสถานที่ส าคัญในประเทศ  
โดยประเทศสิงคโปร์มีนโยบายที่ชดัเจนในการส่งเสริมการใชร้ถไฟฟ้าซ่ึงต่างจากกฎหมายอาคาร
ชุดของประเทศไทยที่ระบุไวว้่าการจดัสรรพื้นที่ส่วนกลางของคอนโดมิเนียมตอ้งดูแลและจดัการ
โดยนิติบุคคลของของอาคารโดยภาครัฐไม่ไดมี้ส่วนร่วมในการช่วยเหลือและดูแลในส่วนของพื้นที่
ส่วนกลาง ท าใหเ้กิดปัญหาที่ตามมามากมาย เช่น พื้นที่จอดรถไม่เพยีงพอต่อความตอ้งการ ถึงแมจ้ะ
มีกฎหมายเก่ียวกับการควบคุมพื้นที่จอดรถออกมาก็ยงัไม่สามารถแก้ไขปัญหาในส่วนน้ีไดแ้ละ
เน่ืองจากปัญหาที่เกิดขึ้นท าใหก้ารพฒันาในอนาคตเก่ียวกบัเคร่ืองอดัประจุรถยนตไ์ฟฟ้าเป็นไปได้
ยาก ต่างจากการบริหารทรัพยส่์วนกลางของประเทศสิงคโปร์ที่นอกเหนือจากบริษทับริหารงานของ
อาคารชุดนั้ นๆจะเป็นผูบ้ริหารทรัพยส่์วนกลางแล้ว ภาครัฐยงัยื่นมือเข้ามาช่วยแก้ไขปัญหา 
เน่ืองจากอาคารชุดหรือคอนโดมิเนียมส่วนใหญ่กวา่80%เป็นของภาครัฐ ท าใหปั้ญหาเร่ืองพื้นที่จอด
รถในประเทศสิงคโปร์ลดลง และยงัมีการส่งเสริมจดัท าสถานีชาร์จรถยนต์ไฟฟ้าเพื่อรองรับ
ประชาชนที่มีรถยนตไ์ฟฟ้า ท าใหป้ระเทศสิงคโปร์มีนโยบายในการส่งเสริมการใชร้ถยนตไ์ฟฟ้าได้
ง่ายกวา่ประเทศไทย 
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              ดังนั้นเพื่อรองรับเทคโนโลยีที่ก้าวหน้าขึ้นจึงจ าเป็นจะต้องแก้ไข ส่งเสริม สนับสนุน  
ไม่ว่าจะเป็นในเร่ืองของกฎหมาย ส่ิงอ านวยความสะดวก การช่วยเหลือของภาครัฐ เทคโนโลย ี
เพือ่ใหท้นัต่อยคุสมยัที่เปล่ียนแปลงไป 
 

4.3 วเิคราะห์ปัญหาด้านการบริหารเกีย่วกบัพืน้ทีจ่อดรถยนต์ไฟฟ้า 
 
       ในปัจจุบนัประเทศไทยมีมาตรการผลกัดันยานยนต์ไฟฟ้า(Electric Vehicle)เพื่อขบัเคล่ือน 
ให้ประเทศไทยกลายเป็นสมาร์ทซิต้ี (Smart City) ภายในปีพุทธศกัราช 2579 โดยตั้งเป้าหมายว่า  
ประเทศไทยจะตอ้งมีรถยนตไ์ฟฟ้า 1.2 ลา้นคนั ซ่ึงมิไดมี้เป้าหมายในการก าหนดโครงสร้างพื้นฐาน
ในการส่งเสริมจดัให้มีสถานีชาร์จรถยนตไ์ฟฟ้าเพื่อให้เกิดการกระตุน้การใช้เทคโนโลยยีานยนต์
ไฟฟ้า 
       จากการศึกษารูปแบบของการเติบโตยานยนตไ์ฟฟ้าในสาธารณรัฐประชาชนจีน ช้ีให้เห็นถึง
ขั้นตอนการพฒันารวมถึงแนวทางที่จะผลกัดนัใหย้านยนตไ์ฟฟ้าเติบโตไดต้ามเป้าหมายดงัน้ี 
       1. ระยะเร่ิมตน้ของอุตสาหกรรมยานยนตไ์ฟฟ้า 
       โดยพบวา่สถานีอดัประจุไฟฟ้าและยานยนตไ์ฟฟ้ามีนอ้ย โครงสร้างพื้นฐานส าหรับการรองรับ
ยงัมีไม่เพยีงพอท าใหต้อ้งไดรั้บการสนับสนุนจากภาครัฐในดา้นต่างๆ เช่น การสนับสนุนทางดา้น
กฎหมาย ปรับปรุงกฎระเบียบที่เก่ียวขอ้ง เพือ่ให้เอ้ือต่ออุตสาหกรรมยานยนตไ์ฟฟ้า การสนับสนุน
จากภาครัฐน าร่องใชง้านยานยนตไ์ฟฟ้าเพือ่สร้างความมัน่ใจใหแ้ก่ผูใ้ชง้าน  
       2. ยานยนตไ์ฟฟ้าเร่ิมเป็นที่ยอมรับ 
       มีการเพิ่มขึ้นของยานยนต์ไฟฟ้าและสถานีอดัประจุไฟฟ้ายงัไม่เพียงพอ ท าให้ตอ้งไดรั้บการ
สนับสนุนจากภาครัฐและเอกชนในการผลักดนัเพื่อให้ยานยนต์ไฟฟ้าเพิ่มขึ้นอย่างต่อเน่ือง การ
สนับสนุนดา้นการเงินเชิงนโยบายจากภาครัฐ เช่น การให้ส่วนลดส าหรับการซ้ือเคร่ืองอดัประจุ
ไฟฟ้าที่บา้น  
       3. ระยะการขยายตวัยานยนตไ์ฟฟ้า 
       เป็นระยะที่มีการใช้ยานยนต์ไฟฟ้ามากขึ้นและเร่ิมมีสถานีอกัประจุไฟฟ้าเพิ่มมากขึ้น ซ่ึงการ
สนบัสนุนจากภาครัฐจะลดบทบาทลง 
       4. ระยะยานยนตไ์ฟฟ้าสมบูรณ์ 
       เป็นระยะที่การใช้งานยานยนต์ไฟฟ้าเกิดขึ้ นอย่างแพร่หลาย มีสถานีอัดประจุไฟฟ้า 
ที่เพยีงพอผูใ้ชย้านยนตไ์ฟฟ้าสามารถอดัประจุไฟฟ้าไดต้ามสถานีทัว่ไปโดยไม่มีขอ้จ ากดั ซ่ึงจะท า
ใหเ้กิดการแข่งขนัโดยสมบูรณ์ ภาครัฐท าหนา้ที่เพยีงดูแลตามกฎหมายและระเบียบที่ก  าหนดไว ้
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       4.3.1 การสนับสนุนด้านกฎหมาย 
       การติดตั้งเคร่ืองอดัประจุไฟฟ้าตามที่พกัอาศยัเป็นเทคโนโลยใีหม่ ท าให้กฎหมายหรือระเบียบ
ขอ้บงัคบัอาจยงัไม่ครอบคลุม ดงันั้นจึงควรปรับปรุงกฎหมาย ระเบียบขอ้บงัคบั เพื่อให้รองรับ 
สนบัสนุน ส่งเสริมการติดตั้งเคร่ืองอดัประจุไฟฟ้าหรือสถานีอดัประจุไฟฟ้าสาธารณะ รวมถึงการ
ใช้งานยานยนต์ไฟฟ้า เพื่อให้ผูใ้ช้ยานยนต์ไฟฟ้ามีความมั่นใจซ่ึงเป็นส่ิงที่จ  าเป็น การก าหนด
กฎหมายหรือระเบียบขอ้บงัคบันั้นยงัไม่มีขอ้ก าหนดที่ชดัเจน ซ่ึงจะเป็นการส่งเสริมในการตดัสินใจ
ในการเลือกซ้ือยานยนตไ์ฟฟ้า 
       4.3.2 การสนับสนุนด้านการเงิน 
       เป็นส่ิงจ าเป็นส าหรับระยะเร่ิมตน้ เพือ่สร้างแรงจูงใจในการใชง้านยานยนตไ์ฟฟ้า ซ่ึงนโยบายมี
ได้หลายรูปแบบ เช่น การให้ส่วนลด หรือ ส่วนลดภาษีส าหรับเคร่ืองอัดประจุไฟฟ้าภายในที่อยู่
อาศัย เน่ืองจากการศึกษาพฤติกรรมการใช้ยานยนต์ไฟฟ้าในต่างประเทศพบว่า ร้อยละ 80  
ของผูใ้ช้งานยานยนต์ไฟฟ้าจะอัดประจุไฟฟ้าภายในที่พกัอาศัย ดังนั้ นการให้ส่วนลดจึงเป็น 
การสนบัสนุนเพือ่ใหเ้กิดโครงสร้างพื้นฐานของยานยนตไ์ฟฟ้า 
  
  
 
 


