
 

บทที ่1 

บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำและควำมส ำคญัของปัญหำ 

 การคมนาคมในปัจจุบนัของประเทศไทยนั้นใชก้ารคมนาคมทางบกเป็นหลกั การจดัให้มี
ที่จอดรถถือว่ามีความส าคญัเป็นอย่างมากโดยเฉพาะในพื้นที่กรุงเทพมหานครเน่ืองจากมีพื้นท่ี
อยา่งจ ากดั แต่มีจ  านวนประชากรจ านวนมาก อีกทั้งจ  านวนรถยนตแ์ละรถจกัรยานยนตม์ีจ  านวน
เพิ่มสูงข้ึนเป็นอย่างมากในทุกปี ดงัจะเห็นไดจ้ากสถิติจ านวนการจดทะเบียนสะสมในเขตทอ้งท่ี
กรุงเทพมหานคร ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 จ  านวน 11,144,084 คนั1  
 การเดินทางสัญจรในกรุงเทพมหานครสามารถท าได้หลากหลายรูปแบบ เช่น ระบบ
สาธารณะต่าง ๆ ท่ีรัฐหรือเอกชนจดัข้ึน2 อาทิเช่น รถไฟฟ้า BTS (Bangkok Transit System - BTS)  
รถไฟฟ้าใต้ดิน MRT (Mass Rapid Transit - MRT) แอร์พอร์ตเรลลิงก์ ARL (Airport Rail Link - ARL) 
รถโดยสารด่วนพิเศษ BRT (Bus Rapid Transit - BRT) รถโดยสารประจ าทาง รถแท็กซ่ี เรือข้ามฝาก 
เป็นตน้ เพื่ออ านวยความสะดวกให้แก่ผูค้นท่ีตอ้งการเดินทาง แต่เน่ืองจากสถานการณ์โรคติดเช้ือ
ไวรัสโคโรนา 2019 (โควิด-19) มีการแพร่เช้ือกระจายเป็นวงกวา้งกระทบต่อธุรกิจในทุกภาคส่วน 
การติดเช้ือสะสมเพิ่มมากข้ึนทุกวนัโดยมีสถิติขอ้มูล ณ วนัท่ี 22 กรกฎาคม 2564 ยอดติดเช้ือสะสม
ถึง 453,132 คน การตดัสินใจเดินทางดว้ยระบบสาธารณะก็ลดน้อยลงในกลุ่มคนท่ีมีรถยนต์หรือ
จกัรยานยนต์ส่วนบุคคล เพราะตอ้งการลดการสัมผสัหรืออยู่รวมกนัจ านวนมากในพื้นท่ีอนัจ ากดั 
เมื่อกลุ่มผูค้นที่มีรถส่วนบุคคลให้ความส าคญักบัการใช้รถยนต์หรือรถจกัรยานยนต์ส่วนบุคคล
กนัมากข้ึน เน่ืองจากมีความสะดวกสบาย สามารถเปล่ียนเส้นทางไดใ้นเวลารถติด ดงันั้นพื้นท่ีจอดรถ

                                                           
1 กองแผนงาน  กลุ่มงานสถิติการขนส่ง  กรมการขนส่งทางบก .  (2564).  จ ำนวนรถจดทะเบียนสะสม
กรุงเทพมหำนคร.  (ออนไลน์).  เขา้ถึงไดจ้าก: https://web.dlt.go.th/statistics/index.php.  [2564, 22 กรกฎาคม]. 
2 องค์การขนส่งมวลชนกรุงเทพ กระทรวงคมนาคม.  (2564).  อ ำนำจหน้ำที่องค์กำรขนส่งมวลชนกรุงเทพ.  
(ออนไลน์).  เขา้ถึงไดจ้าก: https://www.mot.go.th/about.html?id=17#horizontalTab4.  [2564, 22 กรกฎาคม]. 
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จึงเป็นส่ิงส าคญัมาก และถือเป็นส่วนประกอบหน่ึงของธุรกิจ เช่น หากกิจการใดไม่มีท่ีจอดรถ
ใหบ้ริการลูกคา้ อาจมีผลต่อการตดัสินใจในการเขา้ใชบ้ริการได ้เป็นตน้3 
 ในกรณีของธุรกิจเก่ียวกบัท่ีอยู่อาศยัก็เช่นเดียวกนั พื้นท่ีจอดรถถือเป็นปัจจยัส าคญัของ
ผูพ้กัอาศยั และเป็นส่ิงท่ีจ  าเป็นอย่างยิ่งท่ีเจ้าของโครงการหรือผูป้ระกอบธุรกิจดังกล่าวต้องให้
ความส าคญัเก่ียวกบัการจดัใหมี้พื้นท่ีจอดรถ ซ่ึงในปัจจุบนัทั้งในส่วนของบา้น อาคารชุด และอาคาร
พาณิชย ์ส่วนใหญ่ไดมี้พื้นท่ีจอดรถรองรับ แต่มีลกัษณะจ ากดัจ านวนพื้นท่ีและจ านวนรถท่ีจอด และ
ท่ีส าคญัมีลกัษณะจอดรถยนตเ์ป็นการชัว่คราว ส่งผลให้เป็นปัจจยัหน่ึงท่ีส าคญัท าใหเ้จา้ของรถยนต์
หรือรถจกัรยานยนตน์ั้นตอ้งใชร้ถดงักล่าวไปยงัสถานท่ีต่าง ๆ เช่น สถานท่ีท างาน หรือกิจกรรมอ่ืน ๆ 
เก่ียวข้องในชีวิตประจ าวนั เป็นต้น ซ่ึงก่อให้เกิดปัญหาทั้ งเร่ืองมลพิษ ส่ิงแวดล้อม และสภาพ
การจราจรที่ติดขดั เน่ืองด้วยรถยนต์และรถจกัรยานยนต์ในทอ้งถนนมีเป็นจ านวนมาก ดงันั้น 
การจดัใหมี้พื้นท่ีจอดรถและมีจ านวนเพียงพอต่อรถยนตแ์ละรถจกัรยานยนต ์ภายในบา้น อาคารชุด 
และอาคารพาณิชยจึ์งถือวา่เป็นส่ิงส าคญัอยา่งยิง่ 
 ธุรกิจเก่ียวกบัท่ีอยูอ่าศยันั้นมีหลายประเภท แต่ในสารนิพนธ์น้ีไดท้  าการศึกษาเฉพาะกรณี
ของพื้นท่ีจอดรถในอาคารชุด ซ่ึงเม่ือไดศึ้กษากฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งพบว่า การสร้างท่ีจอดอาคารชุด 
หรือ คอนโดมิเนียมในปัจจุบนันั้นมีกฎหมาย พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ประกอบ 
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
พ.ศ. 2479 โดยมีการควบคุมก ากบัดูแลเก่ียวกบัท่ีจอดรถในภายในอาคารชุด โดยก าหนดสรุปดงัน้ี 
(1) ในเขตพื้นท่ี กรุงเทพมหานคร ห้องท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 60 ตารางเมตรข้ึนไป จะตอ้งมีท่ีจอดรถ 1 คนั / 
1 ห้อง (2) นอกเขตพื้นที่กรุงเทพมหานคร ห้องที่มีพื้นที่ตั้งแต่ 60 ตารางเมตรข้ึนไป จะตอ้งมี
ที่จอดรถ 1 คนั / 2 ห้อง4 อยา่งไรก็ตาม ดว้ยขอ้จ ากดัของสังคมท่ีเปล่ียนแปลงไป การก าหนดให้มี
พื้นท่ีจอดรถดงักล่าวจึงไม่เพียงพอ นอกจากนั้นกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 พ.ศ. 2517 นั้น เม่ือนับถึง
ปัจจุบนัก็ล่วงเลยมากวา่ 42 ปี สภาพเศรษฐกิจและปัญหาการจราจรแตกต่างกนัเป็นอยา่งมากและ
ไม่มีการแกไ้ขเป็นเวลายาวนานท าให้เกิดผลกระทบต่อผูเ้ขา้พกัอาศยั ดงันั้น จากสภาพปัญหาท่ีกล่าวมา
ทั้งหมดขา้งตน้ ในการศึกษาน้ีจึงแบ่งประเด็นปัญหาออกเป็น 3 ประเด็นดงัน้ี 
 
 

                                                           
3 กรมควบคุมโรค กระทรวงสาธารณะสุข.  (2564).  โรคติดเช้ือไวรัสโคโรนำ 2019 (COVID-19) สถำนกำรณ์ใน
ประเทศไทย.  (ออนไลน์).  เขา้ถึงไดจ้าก: https://ddc.moph.go.th/viralpneumonia/.  [2564, 22 กรกฎาคม]. 
4 กฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 พ.ศ. 2517 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้าง พ.ศ. 2479.  ขอ้ท่ี 3 
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  1) ปัญหาเก่ียวกบัส่งเสริมจ านวนท่ีจอดรถในอาคารชุด 
  พระราชบญัญติัควบคุมอาคารฯ มาตรา 8 วางหลกัไวว้่า เพื่อประโยชน์แห่งความมัน่คง
แข็งแรง ความปลอดภยั การอ านวยความสะดวกให้แก่การจราจร ให้รัฐมนตรีโดยค าแนะน าของ
คณะกรรมการควบคุมอาคารมีอ านาจออกกฎกระทรวงก าหนด5 (9) พื้นที่สร้างข้ึนเพื่อใช้เป็น
ที่จอดรถ ท่ีกลบัรถ และทางเขา้ออกของรถ ส าหรับอาคารบางชนิดหรือบางประเภท 6 โดยอาศยั
มาตรา 8 (9) ตรากฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 พ.ศ. 2517 ขอ้ท่ี 2 (3) ประกอบกบั ขอ้ท่ี 3 (1) (ค) ซ่ึงไดว้าง
หลักไวว้่า ให้ก าหนดประเภทของอาคารซ่ึงตอ้งมีท่ีจอดรถยนต์ ท่ีกลบัรถยนต์ และทางเขา้ออก
รถยนต์ไว ้ดงัต่อไปน้ี อาคารชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรข้ึนไป7 ในเขตพื้นท่ี
กรุงเทพมหานครใหมี้ท่ีจอดรถไม่นอ้ยกวา่ 1 คนั ต่อ 1 ครอบครัว8  
  จากขอ้ก าหนดของพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ประกอบกบักฎกระทรวง
ฉบบัที่ 7 พ.ศ. 2517 เห็นไดว้่า มีการก าหนดการจดัให้มีที่จอดรถ 1 คนัต่อ พื้นที่พกัอาศยัจ านวน 
60 ตารางเมตร ซ่ึงขนาดของอาคารชุดในปัจจุบนัมีหลากลายรูปแบบ เช่น ห้องพกัประเภทสตูดิโอ 
(Studio) ขนาดท่ีพกัโดยเฉล่ียอยูท่ี่ 20-30 ตารางเมตร หรือห้องพกัประเภท 1 หอ้งนอน (1 Bedroom) 
ขนาดท่ีพกัโดยเฉล่ียอยูท่ี่ 25-40 ตารางเมตร หรือ ห้องพกัประเภท 2 ห้องนอน (2 Bedroom) ขนาดท่ีพกั
โดยเฉลี่ยอยู่ที่ 30-50 ตารางเมตร เป็นตน้ ทั้งน้ี มีความหลากหลายในการเลือกรูปแบบที่พกั 
ซ่ึงแลว้แต่ปัจจยัความตอ้งการงบประมาณและประโยชน์ใชส้อยของแต่ละบุคคล เห็นไดว้า่ขอ้จ ากดั
ของพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขนาดของห้องภายในอาคารชุดนั้นมีจ านวนพื้นท่ี
ภายในหอ้งไม่ถึง 60 ตารางเมตร ท าให้จ  านวนท่ีจอดไม่เพียงพอตามท่ีควรจะเป็นจึงท าให้ส่งผลกระทบ
ในด้านต่าง ๆ เม่ือพื้นท่ีจอดรถยนต์ไม่เพียงพอท าให้มีการขบัรถเพื่อวนหาท่ีจอดอาจก่อให้เกิด
การจราจรติดขดับริเวณโดยรอบพื้นท่ีจอดรถ และเกิดปัญหารถติดเป็นอยา่งมากท าใหเ้กิดมลพิษจาก
ท่อไอเสียรถยนต์ อาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภาพ ส่ิงแวดลอ้มหรือภาวะที่เป็นพิษจากควนัท่ี
ท่อรถยนต ์ซ่ึงอนัตรายต่อสุขภาพอนามยัของผูค้นบริเวณดงักล่าวได ้อีกประการหน่ึง การเผาไหม้
เคร่ืองยนต์ของรถยนต์ที่ไม่สมบูรณ์ถูกปล่อยออกมาจากท่อไอเสียรถยนต์ถือเป็นแหล่งก าเนิด
ฝุ่ น PM 2.5 อีกดว้ย9 ภาวะรถติดในเขตพื้นท่ีกรุงเทพมหานคร ตอ้งควรไดรั้บการแกไ้ข เน่ืองจาก

                                                           
5 พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522.  มาตรา 8. 
6 พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522.  มาตรา 8 (9). 
7 กฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 พ.ศ. 2517 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้าง พ.ศ. 2479.  ขอ้ท่ี 2 (3). 
8 กฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 พ.ศ. 2517 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้าง พ.ศ. 2479.  ขอ้ท่ี 3 (1) (ค). 
9 กรรณิการ์ ธรรมพานิชวงค์, พร้อมพฒัน์ ภูมิวฒัน์.  (2564).  มำตรกำรแก้ ‘PM2.5’ จำกยำนยนต์. (ออนไลน์).  
เขา้ถึงไดจ้าก: https://tdri.or.th/2021/02/pm2-5-air-quality-vehicle/.  [2564, 22 กรกฎาคม]. 
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มีความหนาแน่นในช่วงเวลาเร่งด่วนช่วงเชา้ (07.00 -09.00 น.) และช่วงเวลาเร่งด่วนในช่วงเยน็เวลา
ประมาณ (16.30-18.30 น.) หากเดินทางในช่วงเวลาเร่งด่วนตอ้งเผือ่เวลาเพื่อไปท่ีจะไปท าธุระต่าง ๆ
มากถึง 1-2 ชัว่โมง โดยมีรายงานจาก Traffic Index 2020 เมืองท่ีมีการจราจรหนาแน่นมากท่ีสุด 
ซ่ึงรวบรวมขอ้มูลการจราจรของปี 2563 ท่ีผา่นมา ครอบคลุมถึง 416 เมือง ใน 57 ประเทศ ใน 6 ทวีป 
กรุงเทพมหานครจดัอยูใ่นล าดบัท่ี 10 ของโลกของเมืองท่ีมีการจราจรหนาแน่นท่ีสุด10 
  หากมีมาตรการจดัให้มีท่ีจอดรถเพิ่มมากข้ึนและเพียงพอภายในอาคารชุด และผูค้น
ที่พกัอาศยัภายในอาคารชุดหนัมาใชร้ะบบสาธารณะโดยจอดรถไวภ้ายในอาคารชุดจะท าให้ปัญหา
การจราจรลดนอ้ยลง ปริมาณรถยนตบ์นทอ้งถนนก็มีปริมาณลดลง พร้อมทั้งลดปริมาณฝุ่ น PM 2.5 
ช่วยสร้างส่ิงแวดลอ้มให้กลบัมาดียิ่งข้ึนโดยการจดัให้มีพื้นท่ีจอดรถโดยก าหนด 60 ตารางเมตร/ 1 คนั 
จึงไม่มีเพียงพอและเหมาะสมเน่ืองกบัสภาพปัจจุบนั จึงเห็นควรมีการแกไ้ขการจดัให้มีพื้นท่ีจอดรถ 
1 หอ้ง / 1 คนั โดยไม่จ  ากดัขนาดและประเภทของหอ้งพกั 
  2) ปัญหาเก่ียวกบัอ านาจหนา้ท่ีของคณะกรรมการควบคุมอาคารในการตรวจสอบและ
ส่งเสริมจ านวนท่ีจอดรถในอาคารชุด กรณีเขตทอ้งท่ีกรุงเทพมหานคร  
  พระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.  2522 หมวด 2 มาตรา 18 วางหลกัไวว้่า ให้
คณะกรรมการควบคุมอาคารมีอ านาจหนา้ท่ีดงัต่อไปน้ี 
   (1) ใหค้  าแนะน าแก่รัฐมนตรีในการด าเนินการตามมาตรา 8 หรือ มาตรา 10 ทว ิ
   (2) ใหค้วามเห็นชอบในการออกขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินตามาตรา 10 (2) 
   (3) ให้ค  าปรึกษาแนะน าแก่เจา้พนกังานทอ้งถ่ินหรือส่วนราชการในการปฏิบติัการ
ตามพระราชบญัญติัน้ี  
   (4) ก ากบัดูแลและตรวจสอบการปฏิบติังานของเจา้พนกังานทอ้งถ่ินและผูซ่ึ้งมีหนา้ท่ี
ปฏิบติัการตามพระราชบญัญติัน้ี 
   (5) รับข้ึนทะเบียนและเพิกถอนการข้ึนทะเบียนเป็นผูต้รวจสอบ 
   (6) ปฏิบติัการอ่ืนตามท่ีบญัญติัไวใ้นพระราชบญัญติัน้ี11 
  จากบทบัญญัติดังกล่าว จะเห็นได้ว่า ไม่ มีบทบัญญัติใดให้อ านาจหน้าท่ีของ
คณะกรรมการควบคุมอาคารในการตรวจสอบวา่มีการสร้างพื้นท่ีจอดรถตามท่ีกฎกระทรวงก าหนด
ไวห้รือไม่ และคณะกรรมการควบคุมอาคารควรมีหน้าท่ีส่งเสริมการเพิ่มจ านวนท่ีจอดรถภายใน
อาคารชุดให้เพียงพอต่อความเป็นอยู่ในปัจจุบนั การท่ีไม่มีอ านาจหน้าท่ีในการตรวจสอบวา่มีการ
                                                           
10 Traffic Index 2020.  (2021).  Full ranking 2020.  (Online).  Available: https://www.tomtom.com/en_gb/traffic-
index/ranking/.  [2021, July 22]. 
11 พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522.  มาตรา 18. 
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สร้างพื้นท่ีจอดรถท าให้ผูป้ระกอบการอาจใช้ช่องทางดงักล่าวน้ีในการหลีกเล่ียงหรือลดจ านวน
พื้นท่ีจอดรถให้นอ้ยลง ใชว้ธีิการนบัจุดจอดรถซ้อนคนัโดยนบัรวมเป็นพื้นท่ีจอดรถ ซ่ึงพระราชบญัญติั
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มิไดม้ีขอ้ก าหนดดงักล่าวไว ้ก่อให้เกิดปัญหาเก่ียวกบัปริมาณรถยนต์
ในลานจอดรถยนต์มีความหนาแน่นเป็นอย่างมากอาจก่อให้เกิดอนัตรายมีการเฉ่ียวชนกนัเกิดข้ึน 
หรือท าให้รถติดบริเวณท่ีจอดรถได้ และมีความไม่สะดวกในการใช้รถยนต์เน่ืองจากไม่สามารถ
ออกไดห้ากมีรถจอดขวางในรูปแบบจอดซ้อนคนัตอ้งเสียเวลาในการเคล่ือนยา้ยรถคนัหน้าออก 
ถือเป็นการเอาเปรียบผูบ้ริโภคสร้างความไม่เชื่อมัน่ต่อผูพ้กัอาศยั หากไม่มีบทบญัญตัิใดให้
อ านาจหน้าท่ีของคณะกรรมการควบคุมอาคารในการตรวจสอบว่ามีการสร้างพื้นท่ีจอดรถตามท่ี
กฎกระทรวงก าหนดไวจ้ะส่งผลเสียตามมากระทบต่อเศรษฐกิจระดบัประเทศ และขาดความเช่ือมัน่
ต่อนักลงทุน เอาเปรียบผูอ้ยู่อาศยัอีกด้วย ดังนั้ นควรเพิ่มอ านาจใน มาตรา 1812 พระราชบญัญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เพื่อให้คณะกรรมการควบคุมอาคารในการตรวจสอบวา่มีการสร้างพื้นท่ี
จอดรถถูกตอ้งตามกฎกระทรวง  
  3) ปัญหาเก่ียวกบัอ านาจของคณะกรรมการควบคุมอาคารในการลงโทษในกรณีท่ีฝ่าฝืน
การสร้างท่ีจอดรถยนตใ์นอาคารชุด กรณีเขตทอ้งท่ีกรุงเทพมหานคร  
  พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ . 2522 หมวด 2 มาตรา 18 วางหลักไว้ว่า ให้
คณะกรรมการควบคุมอาคารมีอ านาจหนา้ท่ีดงัต่อไปน้ี 
   (1) ใหค้  าแนะน าแก่รัฐมนตรีในการด าเนินการตามมาตรา 8 หรือ มาตรา 10 ทว ิ
   (2) ใหค้วามเห็นชอบในการออกขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินตามาตรา 10 (2) 
   (3) ให้ค  าปรึกษาแนะน าแก่เจา้พนกังานทอ้งถ่ินหรือส่วนราชการในการปฏิบติัการ
ตามพระราชบญัญติัน้ี  
   (4) ก ากบัดูแลและตรวจสอบการปฏิบติังานของเจา้พนกังานทอ้งถ่ินและผูซ่ึ้งมีหนา้ท่ี
ปฏิบติัการตามพระราชบญัญติัน้ี 
   (5) รับข้ึนทะเบียนและเพิกถอนการข้ึนทะเบียนเป็นผูต้รวจสอบ 
   (6) ปฏิบติัการอ่ืนตามท่ีบญัญติัไวใ้นพระราชบญัญติัน้ี 
 จากบทบญัญติัดงักล่าวไม่มีขอ้ก าหนดให้อ านาจคณะกรรมการลงโทษกบัผูป้ระกอบการ
อาคารชุดท่ีไม่ปฏิบติัตาม เม่ือไม่มีคณะกรรมการดงักล่าวน้ีท่ีท าหนา้ท่ีลงโทษผูป้ระกอบการอาคารชุด 
จะท าใหส่้งผลกระทบต่อความเสียหายในภาคธุรกิจเป็นอยา่งมาก เป็นการลดตน้ทุนของผูป้ระกอบการ 
ไม่มีความจริงใจในการประกอบธุรกิจ มีผลกระทบต่อนกัลงทุนเป็นอยา่งมาก เน่ืองจากพื้นท่ีจอดรถ

                                                           
12 พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522.  มาตรา 18. 
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เป็นส่ิงส าคญัในอาคารชุด หากมีน้อยกว่าที่ก  าหนดอาจเป็นปัจจยัหน่ึงในการไม่เลือกลงทุนของ
นกัลงทุนไดเ้น่ืองจากขาดความสะดวกสบายในส่ิงอ านวยความสะดวกคือพื้นท่ีจอดรถนัน่เอง และ
ก่อให้เกิดปัญหาจราจร ท าให้พื้นที่จอดรถไม่เพียงพอ และปัญหามลพิษตามมาดว้ยอีกภายหลงั 
หากเพิ่มเติมบทลงโทษกบัผูป้ระกอบการจะท าให้ผูป้ระกอบการอาคารชุดเกรงกลวัต่อการกระท าผิด
และจะส่งผลดีกบัธุรกิจดงักล่าวในอนาคต  
 ดงันั้น จึงเห็นควรแกไ้ขเพิ่มเติมอ านาจของคณะกรรมการควบคุมอาคารในการลงโทษ
กบัผูป้ระกอบการอาคารชุดในกรณีท่ีฝ่าฝืนการสร้างท่ีจอดรถยนต์ในอาคารชุด กรณีเขตท้องท่ี
กรุงเทพมหานคร 

1.2 วตัถุประสงค์ของกำรศึกษำ 

 1. เพื่อศึกษาแนวคิด และทฤษฎีเก่ียวกบัการจดัให้มีพื้นท่ีจอดรถในอาคารชุด ศึกษากรณี
เขตทอ้งท่ีกรุงเทพมหานคร 

 2. เพื่อศึกษามาตรการทางกฎหมายเก่ียวกับการจดัให้มีพื้นท่ีจอดรถในอาคารชุดของ
ประเทศไทยและต่างประเทศ 

 3. เพื่อศึกษาการวิเคราะห์การจัดให้มีพื้นท่ีจอดรถในอาคารชุด ศึกษากรณีเขตพื้นท่ี
กรุงเทพมหานคร 

 4. เพื่อเสนอแนะแนวทางในการแก้ไขการจดัให้มีพื้นท่ีจอดรถในอาคารชุด ศึกษากรณี
เขตทอ้งท่ีกรุงเทพมหานคร 

1.3 สมมติฐำนของกำรศึกษำ 

 ในปัจจุบนัพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมถึงกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 
(พ.ศ. 2517) เป็นกฎหมายท่ีมีวตัถุประสงค์เพื่อควบคุมการจดัให้มีท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และส่ิงท่ีมี
ความจ าเป็นอ่ืน ๆ เก่ียวกบัการสร้างอาคาร แต่ยงัมีขอ้จ ากดัเก่ียวกบัพื้นที่จอดรถที่ยงัไม่เพียงพอ
ต่อจ านวนรถท่ีมีอยูใ่นปัจจุบนั ปัญหาเก่ียวกบัอ านาจหนา้ท่ีในการตรวจสอบหรือส่งเสริมให้มีพื้นท่ี
จอดรถในอาคารชุดของคณะกรรมการควบคุมอาคาร และอ านาจในการลงโทษผูไ้ม่ปฏิบติัตาม
เก่ียวกบัท่ีจอดรถในเขตพื้นท่ีกรุงเทพมหานคร ดงันั้นจึงตอ้งมีการปรับแก้ไขเพิ่มเติมกฎหมาย
ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจดัใหมี้พื้นท่ีจอดรถในอาคารชุด  
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1.4 ขอบเขตของกำรศึกษำ 

 สารนิพนธ์น้ีเป็นการศึกษาคน้ควา้และวิเคราะห์ปัญหาท่ีเกิดข้ึน โดยใช้วิธีการวิเคราะห์
เชิงเอกสาร โดยศึกษาถึงความเป็นมา ความหมาย ความส าคญั แนวคิด ทฤษฎี เก่ียวกบัการสร้าง
พื้นท่ีจอดรถและการจอดรถในอาคารชุดและศึกษาเปรียบเทียบกฎหมายต่างประเทศ 

1.5 วธิีด ำเนินกำรศึกษำ 

 สารนิพนธ์น้ีวิธีการศึกษาวิจยัเอกสาร (Documentary Research) ศึกษาคน้ควา้ และ วิเคราะห์
ปัญหาทางกฎหมายซ่ึงจะท าการศึกษากฎหมายระเบียบขอ้บงัคบัเกี่ยวกบัพระราชบญัญติั
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวงและกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งในเร่ืองดงักล่าวทั้งของประเทศไทย
และต่างประเทศ โดยจะศึกษาจากแหล่งขอ้มูลต่าง ๆ ได้แก่ ผลงานวิจยั หนังสือ ต ารา บทความ 
รายงานการศึกษา วิทยานิพนธ์ เอกสารต่าง ๆในรูปแบบอ่ืน ๆ รวมทั้งแนวความคิด ของนกัวิชาการ
ต่าง ๆ เป็นตน้ 

1.6 ประโยชน์ทีค่ำดว่ำจะได้รับ 

 1. ท าใหท้ราบแนวคิด และทฤษฎีเก่ียวกบัการจดัใหมี้พื้นท่ีจอดรถในอาคารชุดศึกษากรณี
เขตทอ้งท่ีกรุงเทพมหานคร 
 2. ท าใหท้ราบมาตรการทางกฎหมายเก่ียวกบัการจดัใหมี้ท่ีจอดรถในอาคารชุดของประเทศไทย
และต่างประเทศ 

 3. ท าให้ทราบการวิเคราะห์การจดัให้มีพื้นท่ีจอดรถในอาคารชุดศึกษากรณีเขตพื้นท่ี
กรุงเทพมหานคร 
 4. ท าให้ทราบขอ้เสนอแนะแนวทางในการแก้ไขการจดัให้มีพื้นท่ีจอดรถในอาคารชุด
ศึกษากรณีเขตทอ้งท่ีกรุงเทพมหานคร 


