
 

บทที ่3 

มาตรการทางกฎหมายเกีย่วกบัการจดัให้มีที่จอดรถของอาคารชุดในเมืองใหญ่:  
ศึกษากรณขีองต่างประเทศและของประเทศไทยกรณศึีกษากรุงเทพมหานคร 

 ผูเ้ขียนไดท้  ำกำรศึกษำเก่ียวกบักฎหมำยกฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรจดัให้มีพื้นท่ีจอดรถ
ในอำคำรชุด ศึกษำกรณีทอ้งท่ีกรุงเทพมหำนครทั้งประเทศไทยและต่ำงประเทศ โดยพื้นท่ีอำคำรชุด
มีขอ้จ ำกดัของกฎหมำยในประเทศไทยจึงไดท้  ำกำรศึกษำเปรียบเทียบกบักฎหมำยหรือกฎระเบียบ
ของต่ำงประเทศเพื่อท่ีจะสำมำรถน ำมำประยุกต์ใช้หรือปรับใช้กับประเทศไทยในเขตพื้นท่ี
กรุงเทพมหำนครได ้ 
 โดยจะมีกำรศึกษำเปรียบเทียบกฎหมำยไทยและกฎหมำยต่ำงประเทศเพื่อหำช่องทำง
พฒันำในเร่ืองของจ ำนวนพื้นท่ีจอดรถยนต์ท่ีมีจ  ำนวนไม่เพียงพอส ำหรับผูพ้กัอำศยัในอำคำรชุด 
เพื่อน ำขอ้มูลที่ได้จำกกำรทบทวนงำนวรรณกรรมไปใช้ในกำรวิเครำะห์  และเสนอแนะต่อไป 
ซ่ึงมีรำยละเอียดดงัต่อไปน้ี 

3.1 มาตรการทางกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการจัดให้มีที่จอดรถของอาคารชุดในเมืองใหญ่
ของต่างประเทศ 

 หลักกฎหมำยของต่ำงประเทศผูเ้ขียนได้น ำหลักกฎหมำยและแนวคิดในกำรควบคุม
อำคำร ของสหรัฐอเมริกำ และประเทศแคนำดำมำกล่ำวไวใ้นส่วนน้ีเพื่อให้เห็นถึงหลกัและ แนวคิด
ทำงกฎหมำยในกำรควบคุมอำคำรของต่ำงประเทศที่จะน ำมำเป็นแนวทำงเพื่อให้มีกำรปรับใช้
ให้เหมำะสมกบัประเทศไทยในโอกำสต่อไป ดงัน้ี 

 3.1.1 มาตรการทางกฎหมายทีเ่กีย่วข้องกบัการจัดให้มีทีจ่อดรถในอาคารชุดของสหรัฐอเมริกา 
 สหรัฐอเมริกำ (United States of America ) มีประชำกรประมำณ 332 ล้ำนคน1 แบ่งเป็น
สหพนัธ์สำธำรณรัฐประกอบดว้ยรัฐ 50 รัฐ และเขตปกครองพิเศษ ระบบกฎหมำยมีรัฐธรรมนูญ
ของรัฐบำลกลำงเป็นหลกัและมีขอ้ก ำหนดของรัฐต่ำง ๆ โดยท่ีรัฐต่ำง ๆ มีสิทธิท่ีจะตรำกฎหมำย
ข้ึนมำใช้บงัคบัภำยในรัฐของตนได ้แต่รัฐบำลกลำงก็สำมำรถออกกฎและขอ้บงัคบัให้มลรัฐต่ำง ๆ
                                                           
1 หน่วยข่ำวกรองแห่งชำติ ขอ้มูลพ้ืนฐำนของต่ำงประเทศ พ.ศ. 2564 
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ให้ปฏิบติัตำมได้ ซ่ึงเขตปกครองพิเศษ District of Columbia ส ำหรับกฎหมำยท่ีเก่ียวขอ้งกบัพื้นท่ี
จอดรถยนต์ในอำคำรชุด ไดมี้บญัญติัอยู่ในประมวลกฎหมำยทัว่ไปของเทศมณฑลลอสแองเจลิส 
รัฐแคลิฟอร์เนีย ดงัต่อไปน้ี 
 ลอสแองเจลิส รัฐแคลิฟอร์เนีย (Los Angeles County, California) 
 ประมวลกฎหมำยทัว่ไปเมืองลอสแองเจลิส รัฐแคลิฟอร์เนีย 2 จดัอยู่ในหัวขอ้ที่ 22 
กำรวำงแผนและกำรแบ่งเขต ส่วนที่ 6 มำตรฐำนกำรพฒันำ ในบทบญัญตัิขอ้ที่ 22. 112. 050 
กำรอ ำนวยควำมสะดวกอย่ำงหน่ึงคือพื้นที่จอดรถยนต์3 มีกำรระบุขั้นต ่ำของที่จอดรถยนต์ไว้
ในบทบญัญติัขอ้ท่ี 22. 112. 070 จ  ำนวนพื้นท่ีจอดรถ4 ดงัตำรำงต่อไปน้ี 

ตารางที ่3.1 ตาราง 22.112.070-A: พืน้ทีจ่อดรถขั้นต ่า 

ลกัษณะพืน้ที่ จ านวนพืน้ทีจ่อดรถขั้นต ่า 
ท่ำจอดเรือใบ 0. 75 คนั/เรือ 1 ล ำ 
ลำนโบวล่ิ์ง 3 คนั/ 1 ลำดโบวล่ิ์ง 
โบสถ ์วดั ศำสนสถำน 1 คนั/พื้นท่ีควำมจุจ ำนวนโบสถ ์5 คน  
ส ำนกังำนทำงกำรแพทยห์รือทนัตกรรม 1 คนั/250 ตำรำงวำ 
ส ำนกังำนธุรกิจวชิำชีพต่ำง ๆ 1 คนั/400 ตำรำงวำ 
สถำนีไฟฟ้ำยอ่ยและสำธำรณูปโภค ไม่จ  ำเป็นตอ้งมีพื้นท่ีจอดรถยนต ์
สถำนดูแลผูสู้งอำยุ 1 คนั/1 พนกังำน 
ศูนยรั์บเล้ียงเด็ก 1 คนั/จ ำนวนพนกังำน 1 คน และ 1 คนั/จ ำนวน

เด็ก 20 คน 
หอ้งประชุม 1 คนั/ผูใ้ชง้ำน 3 คน 
หอ้งรับประทำนอำหำร หอ้งอำหำร คำเฟ่   ร้ำน
กำแฟ พื้นท่ีรับประทำนอำหำรกลำงแจง้ ร้ำนอำหำร 
และกำรใชง้ำนอ่ืน ๆ ท่ีคลำ้ยกนั  

1 คนั/ผูใ้ชง้ำน 3 คน  

สถำนประกอบกำรดำ้นด่ืม บำร์ ค็อกเทลเลำนจ ์ 1 คนั/ผูใ้ชง้ำน 3 คน 
                                                           
2 A Codification of the General Ordinances of Los Angeles County, California 1987 
3 22.112.050 - Ownership of Required Parking Facilities. 
4 22.112.070 - Required Parking Spaces.  
A. Required Parking Spaces. Table 22.112.070-A, below, identifies the minimum number of parking spaces 
required to establish each use. 
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ลกัษณะพืน้ที่ จ านวนพืน้ทีจ่อดรถขั้นต ่า 
ไนทค์ลบั ร้ำนเหลำ้ และกำรใชง้ำนอ่ืน  ๆท่ีคลำ้ยกนั 
ห้องจดัแสดง เวที ห้องรับรอง และกำรใช้งำน
อ่ืน ๆ ท่ีคลำ้ยกนั 

1 คนั/ผูใ้ชง้ำน 3 คน 

โรงละคร หอประชุม ห้องพกั สนำมกีฬำ หรือ
สถำนบนัเทิงและสถำนบนัเทิงอ่ืน ๆ 

1 คนั/ผูใ้ชง้ำน 3 คน 

สถำนท่ีจดักำรศพ 1 คนั/ผูใ้ชง้ำน 3 คน 
หอ้งเตน้ร ำ ลำนสเก็ต และโรงยมิ 1 คนั/ผูใ้ชง้ำน 3 คน 
สโมสรและศูนยสุ์ขภำพ 1 คนั/ผูใ้ชง้ำน 3 คน 
สนำมกอลฟ์ ยกเวน้สนำมกอลฟ์ขนำดเล็ก 10 คนั/จ ำนวนหลุม 
โรงพยำบำลพกัฟ้ืน เท่ำกบัจ ำนวนผูอ้ยูอ่ำศยั 
โรงพยำบำล 2 คนั/จ ำนวนเตียงของผูป่้วย โดยสงวนไวส้ ำหรับ

พนกังำน 25% และ 1 ช่องต่อ 250 ตำงรำงฟุต 
โรงงำนอุตสำหกรรม/กำรผลิต 1 พื้นท่ี/พื้นท่ี 500 ตำรำงฟุต 
โรงงำนกำรแปรรูปเศษโลหะ กำรร้ือรถยนต ์
และลำนเก็บขยะ 

1 พื้นท่ีต่อ 7,000 ตำรำงฟุตหรือเศษของพื้นท่ี
ลำนกวำ้งถึง 42,000 ตำรำงฟุต และ 1 พื้นท่ีต่อ 
20,000 ตำรำงฟุตหรือเศษส่วนของพื้นท่ีหลำท่ี
เกิน 42,000 ตำรำงฟุต ตอ้งมีช่องว่ำงอย่ำงน้อย 
10 ช่องส ำหรับกำรใชง้ำนแต่ละคร้ัง 

คลงัสินคำ้ 1 คนั/ พื้นท่ี 1,000 ตำรำงฟุต ส ำหรับคลงัสินคำ้ 
และ 1 คนั/พื้นท่ี 400 ตำรำงฟุต ส ำหรับส ำนกังำน  

โรงแรม 1 คนั/หอ้งพกั 2 หอ้ง และ 1คนัต่อ 1 หอ้งชุด 
หอพกั 1 คนั/1หอ้งพกั 
สวนสำธำรณะส่วนตวัและสำธำรณะ มำกกว่ำ 
50 เอเคอร์ 

1 คนั/พื้นท่ี 45 ตำรำงฟุตในพื้นท่ีชุมนุมสำธำรณะ
ท่ีใหญ่ท่ีสุดในแต่ละอำคำร  

สนำมเทนนิส 2 คนั/พื้นท่ี 1 สนำม 
อพำร์ตเมนต/์อำคำรชุด 1 คนั/1 หน่วยอำศยั 
อพำร์ตเมนต/์อำคำรชุด 2 หอ้งนอนข้ึนไป 1. 5 คนั/1หน่วยอำศยั 
ท่ีอยูอ่ำศยัส ำหรับผูสู้งอำยแุละผูทุ้พพลภำพ 0. 5 คนั/1 หน่วยอำศยั 
ท่ีพกัอำศยัแบบครอบครัวเด่ียว 2 คนั/ 1 ครอบครัว 
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ลกัษณะพืน้ที่ จ านวนพืน้ทีจ่อดรถขั้นต ่า 
โรงเรียน  1 คนั/1 หอ้งเรียน 
โรงบ่มไวน์ 1 คนั/พื้นท่ีปิดลอ้ม 500 ตำรำงฟุต 

 โดยพื้นท่ีจอดรถยนตต์อ้งอยูใ่นบริเวณไม่ไกลจำกท่ีพกัหรือสถำนท่ีต่ำง ๆ มำกโดยก ำหนดไว้
ไม่ให้พื้นที่จอดรถยนต์ห่ำงเกินระยะ 500 ฟุต โดยพื้นที่จอดรถต้องมีขนำดตำมที่ก ำหนดไว  ้
พื้นที่จอดรถตอ้งมีขนำดมำตรฐำนจดัให้มีท่ีจอดรถอย่ำงน้อยหน่ึงคนัให้กบัแต่ละหน่วยท่ีอยูอ่ำศยั 
หำกไม่ไดร้ะบุจ ำนวนขั้นต ่ำของพื้นท่ีจอดรถยนตไ์วใ้ห้ผูจ้ดักำรโครงกำรอำคำรชุดจดักำรใหมี้พื้นท่ี
จอดรถยนตอ์ยำ่งเหมำะสมไม่ท ำใหก้ำรจรำจรติดขดั5  
 กำรออกแบบท่ีจอดรถยนต์6 
 มำตรฐำนของกำรออกแบบท่ีจอดรถยนต์ ตอ้งมีควำมกวำ้ง มำตรฐำนตอ้งมีควำมกวำ้ง
อยำ่งนอ้ย 8.5 ฟุตและควำมลึกขั้นต ่ำ 18 ฟุต7 แต่หำกเป็นท่ีพกัท่ีติดกนัสำมำรถออกแบบมำรวมกนัได้8  
 ส่วนท่ีพกัอำศยัของผูมี้รำยไดน้้อย9 ท่ีรัฐบำลจดัสรรให้นั้นมีขอ้จ ำกดัเป็นโครงกำรจดัท ำ
เพื่อผูที้่มีรำยได้น้อยให้มีที่อยู่อำศยั ในส่วนของกำรจดัให้มีที่จอดยนต์นั้นข้ึนอยู่กบัสถำนที่ตั้ง

                                                           
5 22.112.070 B.Uses not specified—Number of spaces required. Where parking requirements for any use are 
not specified, parking shall be provided in an amount that the Director finds adequate to prevent traffic 
congestion and excessive on-street parking. Whenever practical, such determination shall be based upon the 
requirements for the most comparable use specified in this Chapter. 
6 22.112.080 - Parking Design. 
7 B.General Standards for Parking Spaces and Maneuvering Aisles1. 
 Parking Spaces.  
 a. Standard. Standard parking spaces shall have a minimum width of 8.5 feet and a minimum depth of 
18 feet, based on a 90-degree parking layout. 
8 c.Tandem. 
 i.Tandem Parking Spaces for Residential Uses. 
 (1) When two or more parking spaces are reserved or required for a dwelling unit, such spaces may be 
developed as tandem parking spaces. 
9 Supportive Housing. 22.128.210 - Purpose.  
 The purpose of this Section 22. 128. 200 is to streamline permits for certain supportive housing 
projects, as set forth in sections 65650 through 65656 of the California Government Code, as amended, and to 
increase the production of lower income housing and supportive housing for persons experiencing homelessness. 
(Ord. 2021-0017 § 18, 2021.) 
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ที่พกัอำศยันั้นหำกมีพื้นท่ีพอท่ีจะจดัให้มีพื้นท่ีจอดไดทุ้กห้องพกัตำมตำรำง 22.112.070-A ก็สำมำรถ
ท ำได้แต่หำกไม่มีพื้นท่ีหรือห่ำงจำกป้ำยหยุดรถหรือสถำนีรถบริกำรสำธำรณะไม่เกิน คร่ึงไมล์ 
ก็ไม่จ  ำเป็นตอ้งมีพื้นท่ีจอดรถยนต์10 
 พนกังำนผูมี้อ  ำนำจหน้ำท่ีท่ีจะสั่งปิดอำคำรชุดเพื่อควำมปลอดภยัของผูพ้กัอำศยัเม่ือพบ
ปัญหำหรือเห็นวำ่ก่อสร้ำงมำแลว้ไม่มีควำมปลอดภยั11 รวมถึงลกัษณะหรือรูปแบบของอำคำรท่ีจอด
รถยนตด์ว้ยเช่นกนั  
 ส ำหรับกำรต่อเติมหรือร้ือถอนบ ำรุงรักษำ อำคำรชุดหรืออำคำรอ่ืน ๆ จะถูกก ำหนดดว้ย
หลกัเกณฑข์องหมวดท่ี 9 เก่ียวกบัขอ้บงัคบัของอำคำร CHAPTER IX BUILDING REGULATIONS 12  
 กำรตรวจสอบกำรก่อสร้ำงอำคำรว่ำได้มีกำรท ำตำมแบบแปลนถูกตอ้งกบัท่ีส่งให้ทำง
หน่วยงำนท่ีขออนุญำตหรือไม่อย่ำงไร ส่วนใดท่ีไม่ปฏิบติัตำมท่ีก ำหนดท่ีให้ไวใ้นเม่ือขออนุญำต
จะถูกแกไ้ขก่อนท่ีอำคำรดงักล่ำวจะเปิดใหบ้ริกำร13 

                                                           
10 22.128.260 - Parking. Unless a greater parking reduction is provided in Section 22.120.080 (Parking), no 
parking shall be required for the supportive housing units, if the project is located within one-half mile of a 
public transit stop. 
11 9803.1 - Order to secure buildings or structures. 
SHARE LINK TO SECTIONPRINT SECTIONDOWNLOAD (DOCX) OF SECTIONSEMAIL SECTION 
 When the Building Official determines that any unoccupied building or structure is not properly 
secured, locked, or closed and is accessible to juveniles, transients, and undesirables and is a health, fire, or 
safety hazard to the adjacent community, the Building Official shall be authorized to serve the record owner and 
(if not the owner) the person having control of such building or structure with an order to secure or close the 
same forthwith so as to prevent unauthorized persons from gaining access thereto. 
12 91.101.4.  Scope.    (Amended by Ord. No. 180,619, Eff. 5/12/09.)  The provisions of this Code shall apply to the 
construction, alteration, moving, demolition, repair, maintenance and use of any building or structure within 
this jurisdiction, except work located primarily in a public way, public utility towers and poles, mechanical 
equipment not specifically regulated in this Code, and hydraulic flood control structures. 
13 91.108.4.  Approval Required. Work shall not be done beyond the point indicated in each successive inspection 
without first obtaining the approval of the Superintendent of Building. The Superintendent, upon notification, 
shall make the requested inspections and shall either indicate that portion of the construction is satisfactory as 
completed or shall notify the permit holder or an agent of the permit holder wherein the same fails to comply 
with this Code. Any portions which do not comply shall be corrected and such portion shall not be covered or 
concealed until authorized by the Superintendent. 

https://library.municode.com/
https://library.municode.com/
https://library.municode.com/
https://library.municode.com/
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 ในกรณีกำรลงโทษส ำหรับผูฝ่้ำฝืน พระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 เมืองซีแอตเทิล 
(Seattle) สหรัฐอเมริกำ เมืองซีแอตเทิลเป็นเมืองท่ำชำยฝ่ังในมลรัฐวอชิงตนั สหรัฐอเมริกำมีกฎหมำย
ควบคุมอำคำรท่ีใช้บงัคบัอยู่คือ Seattle Housing Building and Maintenance Code ซ่ึงมีกำรบญัญติั
โทษปรับรำยวนั ที่มีกำรเพิ่มอตัรำโทษปรับให้มำกข้ึนตำมจ ำนวนวนัที่มีกำรฝ่ำฝืนกฎหมำยเช่น 
มีกำรระวำงโทษปรับรำยวนัวนัละ150 ดอลล่ำร์ ส ำหรับควำมผิดท่ีไดก้ระท ำต่อเน่ือง 10 วนัแรกหำก
หลงัจำกนั้นยงัคงมีกำรฝ่ำฝืนกฎหมำยต่อไป อตัรำโทษปรับรำยวนัจะเพิ่มข้ึนเป็นวนัละ 500 ดอลล่ำร์ 
จนกว่ำจะได้  ปฏิบตัิตำมกฎหมำยให้ถูกตอ้งโดยอตัรำโทษปรับรำยวนัน้ีตำมกฎหมำยฉบบัน้ี
เป็นกำรก ำหนดแบบตำยตวัจึงไม่อำจใช้ดุลพินิจมำก ำหนดให้น้อยกว่ำน้ีไดซ่ึ้งอำจเป็นผลเสียแก่
ผูก้ระท ำควำมผิดเน่ืองจำกกำรบญัญตัิโทษลกัษณะน้ีจะขำดควำมยืดหยุ่นในกำรก ำหนดโทษ
โดยมิได้พิจำรณำถึงรำยได้หรือผลประโยชน์ท่ีผูก้ระท ำควำมผิดได้รับอนัเน่ืองมำจำกกำรกระท ำ
ควำมผิด เลยผลร้ำยจะตกแก่ผูก้ระท ำควำมผิดที่มีฐำนะยำกจนเน่ืองจำกอำจไม่มีเงินในกำรช ำระ
ค่ำปรับ แต่ในทำงกลบักนัหำกผูก้ระท ำควำมผดิเป็นผูมี้ฐำนะทำงกำรเงินดีมำกเงินค่ำปรับในจ ำนวน
ดงักล่ำวอำจถือวำ่เป็นจ ำ นวนท่ีเล็กนอ้ยมำก14 
 3.1.2 มาตรการทางกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการจัดให้มีที่จอดรถในอาคารชุดของประเทศ
แคนาดา 
 ประเทศแคนำดำมีประชำกรประมำณ 38 ล้ำนคน15 มีกำรแคนำดำเป็นสหพันธรัฐท่ี
ประกอบดว้ย 10 รัฐ (provinces) และ 3 ดินแดน (territories) ควำมแตกต่ำงท่ีส ำคญัระหวำ่งรัฐกบัดินแดน
คือ รัฐของแคนำดำไดรั้บมอบอ ำนำจจำกบทบญัญติัในกฎหมำยรัฐธรรมนูญโดยตรง ขณะท่ีดินแดน
ของแคนำดำจดัตั้งข้ึนโดยกฎหมำยของสหพนัธรัฐ ดงันั้น รัฐบำลสหพนัธ์จึงมีอ  ำนำจโดยตรง
ในกำรควบคุมดูแลดินแดน ส่วนรัฐบำลของรัฐนั้นจะมีอ ำนำจและสิทธิในกำรปกครองตนเองมำกกวำ่ 
ซ่ึงรัฐและดินแดนของแคนำดำมีรำยช่ือดงัต่อไปน้ี 

 

 

                                                                                                                                                                      

 There shall be a final inspection and approval of all buildings and structures when completed and 
ready for occupancy and use. 
14 ชุมพล นำวงษ์.  (2559).  ปัญหาการบังคับใช้พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522.  กำรศึกษำอิสระ
หลกัสูตรปริญญำนิติศำสตรมหำบณัฑิต มหำวทิยำลยัรำมค ำแหง.  หนำ้ 72. 
15 Statistics Canada.  (2021).  Population estimates on July 1 st, by age and sex.  (Online).  Available: http://www. 
statcan.gc.ca/tables-tableaux/sum-som/l01/cst01/demo31a-eng.htm.  [2021, August 22]. 
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ตารางที ่3.2 รายช่ือรัฐและดินแดนของแคนาดา 

รัฐ ดินแดน 
แอลเบอร์ตำ นอร์ทเวสตเ์ทร์ริทอรีส์   
บริติชโคลมัเบีย นูนำวตุ   
แมนิโทบำ ยคูอน 
นิวบรันสวกิ  
นิวฟันดแ์ลนดแ์ละแลบรำดอร์  
โนวำสโกเชีย  
ออนแทรีโอ  
ปรินซ์เอด็เวร์ิดไอแลนด์  
ควเิบก  
ซสัแคตเชวนั  

 พื้นที่บำงส่วนเป็นเขตติดต่อกบัสหรัฐอเมริกำ มีรัฐบำลกลำง (Federal Government) 
ท ำหน้ำที่ก  ำกบัภำพรวมทั้งประเทศ ส่วนรัฐบำลทอ้งถ่ินของมณฑล (Provincial Government) 
ท ำหนำ้ท่ีดูแลบริหำรงำนของแต่ละมณฑล มีกำรส่งออกเป็นหลกั เป็นเมืองท่ำท่ีส ำคญั  
 กฎหมำยเก่ียวกบัท่ีจอดรถรัฐซัสแคตเชวนั (Saskatchewan) ประเทศแคนำดำ มีกำรตรำ
พระรำชบญัญตัิทรัพยสิ์นคอนโดมิเน่ียม ปี ค .ศ. 199316 มีกำรก ำหนดเก่ียวกบัสถำนที่จอดรถไว้
ในภำค 2 กำรก่อสร้ำงคอนโดมิเน่ียม ขอ้ท่ี 1117 มีใจควำมส ำคญัดงัน้ี  

                                                           
16 The Condominium Property Act, 1993. 
17 11 Parking PART II Formation of Condominiums, The Condominium Property Act, 1993  
 (1) A condominium plan that is submitted for approval must indicate in the prescribed manner that the 
developer has designated:  
 (a) at least one parking space as an exclusive use area for each unit; or  
 (b) at least one parking unit for each unit 
 (2) Subsection (1) does not apply where: (a) the zoning requirements of the local authority do not 
require sufficient parking spaces or parking units for compliance with subsection (1); (b) units shown in the 
plan are not intended for residential purposes; or (c) a parking area or garage is included as part of a unit.  
 (2.1) A parking unit designated for a unit pursuant to clause (1)(b) remains with the unit unless: 
(a) an application, in the prescribed form, to transfer title to the parking unit is submitted to the registrar in the 
prescribed manner; and (b) the application mentioned in clause (a) is accompanied by an application, in the 
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  (1) กำรสร้ำงอำคำรชุดนั้นตอ้งมีกำรออกแบบและส่งแบบแปลนของอำคำรให้หน่วยงำน
ที่เกี่ยวขอ้งมำตรวจสอบเพื่ออนุมตัิกำรก่อสร้ำงโดยมีขอ้ก ำหนดให้จดัให้มีที่จอดรถอย่ำงน้อย
ห้อง (ยูนิต) ละ 1 คนั  
  (2) ไม่บงัคบัใชส้ ำหรับเขตปกครองส่วนทอ้งถ่ินบำงแห่งท่ีไม่ตอ้งกำรท่ีพื้นท่ีจอดรถยนต์
หรือมีท่ีจอดรถยนตเ์พียงพอมำกกวำ่ 1 คนัอยูแ่ลว้ 
  (3) พื้นที่ที่ก  ำหนดไวใ้น (1) นั้นให้คงไวด้งัเดิม กล่ำวคือ ตอ้งจดัให้มีพื้นที่จอดรถ
อย่ำงน้อย 1 ห้องพกัอำศยัต่อที่จอดรถ 1 คนั เวน้แต่ ผูอ้ยู่อำศยัภำยในอำคำรชุดนั้น ๆ หรือผูม้ีช่ือ
ถือกรรมสิทธ์ิในห้องนั้นให้ควำมยินยอมโดยท ำเป็นหนงัสือระบุให้ห้องชุดห้องใดห้องหน่ึงเขำ้ใช้
พื้นท่ีจอดรถ สำมำรถกระท ำกำรเช่นวำ่นั้นได ้
  (4) เจ้ำของโครงกำรอำจมีกำรเก็บค่ำพื้นท่ีจอดรถยนต์เพิ่มเติม เพื่อปฏิบัติตำม
ขอ้บญัญติัท่ี 1 โดยเคร่งคดั 
 โดยส่วนมำกแลว้ประเภทท่ีจอดรถพร้อมต ำแหน่งของท่ีจอดรถนั้นส่วนมำกมกัจะมีกำร
จดัไวใ้หต้ำมกฎขอ้บงัคบัอยูแ่ลว้แต่จะตอ้งมีกำรจ่ำยเงินเพิ่ม18 
 และยงัมีข ้อก ำหนดท้องถิ่นมีข ้อก ำหนดที่ว่ำไม่อนุญำตให้จอดรถยนต์ของตนตำม
ริมท้องถนนแมจ้ะเป็นหน้ำบำ้นของตนเอง จะตอ้งจอดรถภำยในโรงรถหรือลำนจอดรถของบำ้น

                                                                                                                                                                      

prescribed form, to transfer title to another parking unit, and that parking unit is to be designated for the unit 
from which the parking unit mentioned in clause (a) was transferred.  
 (3) A parking space designated for a unit pursuant to subsection (1) remains with the unit unless: (a) 
the following persons give written approval in the prescribed form for a redesignation of the parking space to 
another unit or redesignation as a nonexclusive use area: (i) the owner of the unit; (ii) the holder of a registered 
interest based on a mortgage of the unit who is first entitled in priority 
 (c) an interest based on the redesignation in the prescribed form and accompanied by the written 
approval mentioned in clause (a) is registered against: (i) the title for the unit for which a parking space was 
designated before the parking space was redesignated; and (ii) if the redesignation is in favour of another unit, 
the title for the unit that is acquiring the parking space. 
  (4) The developer may retain any amount received by the developer for providing a parking space, or 
a parking unit, pursuant to subsection (1). 
18 C26.1 (g) a statement that specifies: (i) the number and type of parking spaces and other exclusive use areas 
that are included in the purchase price; (ii) whether there is to be any additional monthly charge for the use of 
the parking space or other exclusive use area; (iii) the number and type of parking units that are included in the 
purchase price; and (iv) whether there are additional parking spaces available or additional parking units for sale; 



72 

หรืออำคำรชุดนั้น ๆ19 แต่หำกเป็นกำรจอดรถชัว่ครำวเพื่อขนส่งสินคำ้หรือเพื่อรับส่งคนนั้นสำมำรถ
จอดไดบ้ริเวณหนำ้ที่พกัหรืออำคำรชุด ลำนจอดรถของอำคำรชุดจะอยูห่่ำงจำกท่ีพกัของโครงกำร
ก็ไดแ้ต่ตอ้งมีกำรขออนุญำตในกำรก่อสร้ำงเสียก่อน 
 ในบำงกรณีอำจมีกำรเช่ำท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้กัอำศยัอำคำรชุดส ำหรับพื้นที่จอดรถยนต์
ท่ีมำกกว่ำ 1 คนั กำรเช่ำท่ีจอดรถยนต์โดยมกัมีกำรแจกใบคูปองเพื่อน ำรถเขำ้ไปจอดในลำนจอด
ซ่ึงเป็นท่ีเช่ำท่ีจอดรถ  
 ก ำหนดให้ตอ้งมีท่ีจอดรถยนตส์ ำหรับผูพ้ิกำรรวมถึงผูท่ี้มำติดต่อกบัผูพ้กัอำศยัในอำคำรชุด
อีกดว้ย  
 การขออนุญาตจัดตั้งอาคารชุด 
 กำรขอจดัตั้งอำคำรชุดนั้นตอ้งมีกำรขออนุญำตโดยส่งโฉนดและแผนท่ีโครงสร้ำงต่ำง ๆ
ให้กบันำยทะเบียนมำพิจำรณำโดยแสดงรำยละเอียดประกอบดว้ย ค ำร้องขอจดทะเบียน โดยตอ้งมี
วตัถุประสงคใ์นกำรพกัอำศยัเท่ำนั้นรวมถึงกำรส่งแผนผงัของกำรจดัให้มีท่ีจอดรถซ่ึงจะตอ้งปฏิบติั
ตำมอตัรำส่วนท่ีก ำหนดคือ 1 ยูนิต (ห้อง) จะตอ้งมีพื้นท่ีจอดรถยนต์ 1 คนั ก ำหนดผงัอำคำรและ
ลกัษณะอำคำรจอดรถหรือลำนจอดรถอยำ่งละเอียดรวมถึงแสดงถึงกรรมสิทธ์ิในพื้นท่ีจอดรถยนต์
ดว้ยตำมรูปแบบของห้องชุด บำงห้องอำจไม่มีกรรมสิทธ์ิในพื้นท่ีจอดรถยนตก์็ได้20 และทั้งน้ียงัตอ้ง
                                                           
19 คดี Shelley Monson and Foster Monson v Regina (City), 2015 SKMB 96 (CanLII) 
20 5.1 (1) An application to issue titles pursuant to an approved condominium plan is to be submitted to the registrar in 
the prescribed manner and must be accompanied by the prescribed information that is to be provided to the 
Director pursuant to section 34 and any of the following that apply to the application:  
 (a) an application to register an interest based on an endorsed declaration pursuant to section 5.2;  
 (b) an application to register an interest based on a developer’s reservation pursuant to section 16;  
 (c) an application to register an interest based on a permanent encroachment agreement pursuant to 
subsection 10(6); and  
 (d) one of the following for each new unit intended for residential purposes:  

(i) a description, in the prescribed form, of the parking space that is designated for the unit, if 
required by clause 11(1)(a);  

(ii) a description, in the prescribed form, of the parking unit that is designated for the unit, if 
required by clause 11(1)(b);  

(iii) a description, in the prescribed form, indicating that the unit contains a parking area or 
garage within the boundaries of the unit, if clause 11(2)(c) applies. 
  (2) On receipt of an application mentioned in subsection (1), the registrar shall:  
 (a) advise the developer of the condominium corporation number obtained pursuant to subsection 34(1); 
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มีแบบแปลนแผนผงัโดยแนบมำพร้อมกบัค ำขออนุมติัอำคำรชุด เพื่อประกอบกำรของตั้งอำคำรนั้น ๆ
โดยมีกำรระบุรูปแบบของกำรจอดรถยนต์เอำไวด้ว้ย และมีขอ้ก ำหนดเก่ียวกบัเอกสำรท่ีใชป้ระกอบกำร
ขอตั้งอำคำรดงัต่อไปน้ี 
  (ก) หนงัสือรับรองกำรกำรท ำประโยชน์ท่ีดิน 
  (ข) หนงัสือรับรองของทอ้งถ่ินเก่ียวกบัแบบของสัดส่วนอำคำรชุด 
  (ค) แผนผงัอ่ืน ๆ ท่ีเพิ่มเติมจำกแบบแปลน21 
 (5) ภำยใตข้อ้บงัคบัในกำรขอหนงัสือรับรองทอ้งถ่ิน (ง) ตอ้งเขียนแบบแปลนในกำรก ำหนด
พื้นท่ีจอดรถของอำคำรนั้น ๆ ด้วยตำมท่ีมำตรำ 11 ได้ก ำหนดในเร่ืองของอำคำรจอดรถเอำไว้22 
และตอ้งปฏิบติัตำมเง่ือนไขในก ำหนดไว ้
                                                                                                                                                                      

 (b) cancel the ownership register for the parcel described in the plan;  
 (c) cancel the title to the parcel described in the plan, except as to any mines and minerals included in 
the parcel; (d) establish an ownership register for each unit in the plan; (d.1) designate a parking space or a 
parking unit for each unit intended for residential purposes, if required by section 11; and  
 (e) issue in the name of the developer a title for each unit in the plan 
 (3) Any interests affecting the parcel that are noted on a title cancelled pursuant to clause (2)(c) are to 
be registered against the titles issued pursuant to clause (2)(e). 
21 Plans to be certified 10 
 (1) Every plan submitted for approval as a condominium plan must be accompanied, in the prescribed 
manner, by: 

 (a) a certificate of a Saskatchewan land surveyor stating that:  
 (i) subject to clause (c), if buildings are shown on the plan, they are within the external surface 

boundaries of the parcel that is the subject of the plan; 
 (ii) if eaves or guttering project beyond the external surface boundaries of the parcel, an appropriate 

easement has been granted as belonging to the parcel and an interest based on the easement has been registered 
against the title to the parcel; 

 (iii) the units shown in the plan are the same as the units that exist;  
(b) a certificate of the clerk of the local authority stating that the proposed division of the buildings or 

land, as shown in the plan, has been approved by the local authority or an official designated by the local 
authority for that purpose; and  

(c) where a portion of a building shown on the plan, other than eaves or guttering, encroaches on a 
street or lane, a copy of a permanent encroachment agreement in the prescribed form respecting the street or lane that 
is entered into by the local authority, the Department of Highways and Transportation and the developer. 
22 5) Subject to the regulations, on an application for a certificate pursuant to clause 
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  กำรแก้แบบแปลนท่ีจอดรถยนต์ไม่ถือเป็นกำรแก้ไขอำคำรชุดไม่จ  ำเป็นต้องยื่นขอ
อนุญำต23  
 กำรซ้ือขำยอำคำรชุดนั้นในสัญญำจ ำเป็นตอ้งก ำหนดขอ้ตกลงในสัญญำส ำหรับกำรซ้ือขำย
ไวโ้ดยเด่นชดัเก่ียวกบัทรัพยท่ี์จะขำย และตอ้งมีขอ้ตกลงระบุว่ำผูซ้ื้ออำจยกเลิกขอ้ตกลงน้ีภำยใน 
10 วนัหลงัจำกวนัท่ีคู่สัญญำลงนำมโดยไม่ตอ้งรับผิดในกำรยกเลิกขอ้ตกลงน้ี เวน้แต่เอกสำรทั้งหมด
ถูกส่งไปยงัผูซ้ื้อไม่ร้อยกวำ่ 10 วนัก่อนวนัท ำสัญญำจะลงนำมในขอ้ตกลงน้ี เอกสำรค ำอธิบำยต่ำง ๆ 
รูปถ่ำยสถำนท่ีต่ำง ๆ ภำยในโครงกำรอำคำรชุด มีทั้ งช่ืออำคำร กำรตกแต่งภำยใน กำรตกแต่ง
ภำยนอก รวมถึงส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ อุปกรณ์ทรัพย์สินส่วนกลำงท่ีมีอยู่ในอำคำร ท่ีตั้ง
ถนน ร้ัว พื้นท่ีจอดรถยนต ์จะตอ้งระบุใหช้ดัเจนในขอ้ตกลง24 
                                                                                                                                                                      

(d) the requirement to designate parking spaces or parking units pursuant to section 11 has been or will be complied 
23 Amendment of plans 14 
 (11)  For the purposes of this section, a redesignation pursuant to clause 11(3)(a), or a change from a parking 
space to a parking unit pursuant to subsection 11(7), does not constitute an amendment to a condominium plan. 
24 Requirements for purchase agreements  
28 A developer who enters into a purchase agreement shall include in the purchase agreement the following:  

(a) a notice that:  
     (i) is at least as prominent as the rest of the contents of the purchase agreement;  
     (ii) is bordered in black ink on the outside front cover or on the first page of the purchase agreement; and 
     (iii) states: “The purchaser may rescind this agreement within 10 days after the day on which the 

parties sign it without incurring liability for rescinding this agreement unless all of the documents mentioned in 
subsection 26(1) of The Condominium Property Act, 1993 are delivered to the purchaser not less than 10 days 
before the parties sign this agreement”;  

(b) a description, drawing or photograph that shows the following features as they will exist when the 
developer has fulfilled the obligations of the developer pursuant to the purchase agreement:  

      (i) where there is a building: 
           (A) the interior finishing of and all major improvements to the common property located within 

the building; and 
          (B) the exterior finishing of the building;  
    (ii) the common facilities, equipment and other amenities that are to be used by the persons who 

reside in or on the units; 
    (iii) the equipment that is to be used for the maintenance of the common property;  
    (iv) the location of roadways, walkways, fences, parking areas and common facilities; and  
    (v) the landscaping;  
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3.2 มาตรการทางกฎหมายที่เกีย่วข้องกบัการจัดให้มีพื้นที่จอดรถในอาคารชุดเขตท้องที่
กรุงเทพมหานคร ของประเทศไทย 

 โดยมำตรกำรของกฎหมำยไทยนั้น คงตอ้งกล่ำวถึงล ำดบัศกัด์ิของกฎหมำยไทยเสียก่อน
โดยมีกำรให้สิทธิและเสรีภำพในเร่ืองต่ำง ๆ ไวใ้นรัฐธรรมนูญ แห่งรำชอำณำจกัรไทยฯ ในส่วน
ของกำรจดัให้มีพื้นท่ีจอดรถยนต์ในอำคำรชุดนั้นมีบทบญัญติัเขียนไวใ้นพระรำชบญัญติัควบคุม
อำคำร พ.ศ. 2522 โดยไดมี้กำรตรำกฎกระทรวงเอำไวซ่ึ้งเก่ียวขอ้งกบักำรจ ำกดัจ ำนวนพื้นท่ีจอดรถยนต ์
ในกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 พ.ศ. 2517 และยงัมีข้อบัญญัติของกรุงเทพมหำนครอีกด้วยท่ีบัญญัติ
เกี่ยวกบัพื้นที่จอดรถยนต์ไว ้อีกประกำรหน่ึงจะกล่ำวถึงยุทธศำสตร์ชำติ 20 ปีที่คอยก ำหนด
วำงแผนกำรพฒันำไปอีก 20 ปีขำ้งหนำ้ โดยเรียบเรียงตำมล ำดบั ดงัน้ี  
  1) รัฐธรรมนูญแห่งรำชอำณำจกัรไทย พุทธศกัรำช 2560 
  2) พระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 
  3) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 พ.ศ. 2517 
  4) พระรำชบญัญติัจรำจรทำงบก พ.ศ. 2522 
  5) ขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2544 
  6) ประกำศพระรำชโองกำรใหใ้ชย้ทุธศำสตร์ชำติ พ.ศ. 2561-พ.ศ. 2580 

 3.2.1 รัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย พุทธศักราช 2560 
 กฎหมำยรัฐธรรมนูญนั้นเป็นกฎหมำยสูงสุดของประเทศมีกำรก ำหนดสิทธิและเสรีภำพ
ของผูค้นเอำไว ้กำรจดัให้มีพื้นท่ีจอดรถ ซ่ึงไดมี้กำรบญัญติัไวใ้นรัฐธรรมนูญแห่งรำชอำณำจกัรไทย 
ฉบบัปี พ.ศ. 2560 ในหมวดท่ี 3 สิทธิและเสรีภำพของปวงชนชำวไทย ดงัน้ี  
 สิทธิและเสรีภำพของคนไทยทุกคนนั้นไดรั้บกำรรับรองและคุม้ครองโดยรัฐธรรมนูญ
โดยกำรกระท ำใด ๆ ไม่ขดัต่อกฎหมำยแต่ตอ้งไม่ละเมิดศีลธรรมและสิทธิอนัดีของประชำชน 
ไม่ละเมิดหรือกระทบกระเทือนต่อควำมมัน่คงของรัฐ หำกบุคคลใดถูกละเมิดในเร่ืองต่ำง ๆ 
ที่รัฐธรรมนูญคุม้ครอง หรือ กฎหมำยไดคุ้ม้ครองไว ้บุคคลนั้นย่อมใช้สิทธิทำงศำลหรือสำมำรถ
ฟ้องศำลไดน้ัน่เองเรียกค่ำเสียหำยหรือค่ำสินไหมทดแทนแลว้แต่กรณีกบัผูท้  ำละเมิดกบัตนนั้น
ย่อมกระท ำได้25 
                                                                                                                                                                      

 (c) the amount or estimated amount of the monthly unit contributions with respect to the unit; and  
(d) the unit factor of the unit and the basis of unit factor apportionment for all units in the condominium plan. 

25 มำตรำ 25  สิทธิและเสรีภำพของปวงชนชำวไทย นอกจำกท่ีบญัญติัคุม้ครองไวเ้ป็นกำรเฉพำะในรัฐธรรมนูญแลว้ 
กำรใดท่ีมิไดห้ำ้มหรือจ ำกดัไวใ้นรัฐธรรมนูญหรือในกฎหมำยอ่ืน บุคคลยอ่มมีสิทธิและเสรีภำพท่ีจะท ำกำรนั้นได้
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 โดยชำยและหญิงยอ่มเสมอกนัตำมกฎหมำยไดรั้บกำรคุม้ครองทำงกฎหมำยอยำ่งเท่ำเทียมกนั 
จะมีกำรกระท ำโดยเลือกปฏิบติัไม่ได ้แต่มำตรกำรของภำครัฐท่ีจดัให้มีกำรเอ้ืออ ำนวยควำมสะดวก
ให้แก่บุคคล ซ่ึงเป็นเด็ก คนแก่ ผูพ้ิกำร คนทอ้ง หรือผูด้อ้ยโอกำสนั้น เช่นมีกำรจดัให้มีท่ีนัง่ส ำหรับ
เด็ก ผูสู้งอำยุ หรือ สตรีมีครรภ ์หรือ มีท่ีจอดรถเฉพำะส ำหรับสตรี คนพิกำร มีช่องทำงพิเศษส ำหรับ
กลุ่มคนเหล่ำน้ีนั้ นไม่ถือว่ำเป็นกำรเลือกปฏิบัติกันทำงสังคม และเจ้ำหน้ำท่ีของรัฐ อำทิ เช่น 
ขำ้รำชกำรพลเรือน ขำ้รำชกำรฝ่ำยตุลำกำร ขำ้รำชกำรต ำรวจ ขำ้รำชกำรทหำร รวมถึงลูกจำ้งชัว่ครำว 
และลูกจำ้งประจ ำ ยอ่มมีสิทธิและเสรีภำพเท่ำเทียมกบักบัประชำชนทุก ๆ คน26 
 นอกจำกนั้นบุคคลยอ่มมีเสรีภำพในเคหสถำนของตนซ่ึง เคหสถำนในท่ีน้ีหมำยควำมถึง 
บำ้นเรือน ท่ีใชเ้ป็นท่ีอยูอ่ำศยั เช่น เรือน เรือ โรง แพ บำ้นเด่ียว บำ้นแฝด ทำวเฮำ้ส์ อำคำรชุด อำคำร

                                                                                                                                                                      

และไดรั้บควำมคุม้ครองตำมรัฐธรรมนูญ ตรำบเท่ำท่ีกำรใชสิ้ทธิหรือเสรีภำพเช่นวำ่นั้นไม่กระทบกระเทือนหรือ
เป็นอนัตรำยต่อควำมมัน่คงของรัฐ ควำมสงบเรียบร้อยหรือศีลธรรมอนัดีของประชำชน และไม่ละเมิดสิทธิหรือ
เสรีภำพของบุคคลอ่ืน 
 สิทธิหรือเสรีภำพใดท่ีรัฐธรรมนูญให้เป็นไปตำมท่ีกฎหมำยบญัญติั หรือให้เป็นไปตำมหลกัเกณฑ์และ
วธีิกำรท่ีกฎหมำยบญัญติั แมย้งัไม่มีกำรตรำกฎหมำยนั้นข้ึนใชบ้งัคบั บุคคลหรือชุมชนยอ่มสำมำรถใชสิ้ทธิหรือ
เสรีภำพนั้นไดต้ำมเจตนำรมณ์ของรัฐธรรมนูญ 
 บุคคลซ่ึงถูกละเมิดสิทธิหรือเสรีภำพท่ีไดรั้บควำมคุม้ครองตำมรัฐธรรมนูญ สำมำรถยกบทบญัญติัแห่ง
รัฐธรรมนูญเพ่ือใชสิ้ทธิทำงศำลหรือยกข้ึนเป็นขอ้ต่อสูค้ดีในศำลได ้
 บุคคลซ่ึงไดรั้บควำมเสียหำยจำกกำรถูกละเมิดสิทธิหรือเสรีภำพหรือจำกกำรกระท ำควำมผิดอำญำของ
บุคคลอ่ืน ยอ่มมีสิทธิท่ีจะไดรั้บกำรเยยีวยำหรือช่วยเหลือจำกรัฐตำมท่ีกฎหมำยบญัญติั 
26 มำตรำ 27  บุคคลย่อมเสมอกนัในกฎหมำย มีสิทธิและเสรีภำพและไดรั้บควำมคุม้ครองตำมกฎหมำยเท่ำเทียมกนั 
ชำยและหญิงมีสิทธิเท่ำเทียมกนั 
 กำรเลือกปฏิบติัโดยไม่เป็นธรรมต่อบุคคล ไม่วำ่ดว้ยเหตุควำมแตกต่ำงในเร่ืองถ่ินก ำเนิด เช้ือชำติ ภำษำ 
เพศ อำย ุควำมพิกำร สภำพทำงกำยหรือสุขภำพ สถำนะของบุคคล ฐำนะทำงเศรษฐกิจหรือสังคม ควำมเช่ือทำง
ศำสนำ กำรศึกษำอบรม หรือควำมคิดเห็นทำงกำรเมืองอนัไม่ขดัต่อบทบญัญติัแห่งรัฐธรรมนูญ หรือเหตุอ่ืนใด จะ
กระท ำมิได ้
 มำตรกำรท่ีรัฐก ำหนดข้ึนเพ่ือขจัดอุปสรรคหรือส่งเสริมให้บุคคลสำมำรถใช้สิทธิหรือเสรีภำพได้
เช่นเดียวกับบุคคลอ่ืน หรือเพ่ือคุ ้มครองหรืออ ำนวยควำมสะดวกให้แก่เด็ก สตรี ผู ้สูงอำยุ คนพิกำร หรือ
ผูด้อ้ยโอกำส ยอ่มไม่ถือวำ่เป็นกำรเลือกปฏิบติัโดยไม่เป็นธรรมตำมวรรคสำม 
 บุคคลผูเ้ป็นทหำร ต ำรวจ ขำ้รำชกำร เจำ้หน้ำท่ีอ่ืนของรัฐ และพนกังำนหรือลูกจำ้งขององคก์รของรัฐ
ยอ่มมีสิทธิและเสรีภำพเช่นเดียวกบับุคคลทัว่ไป เวน้แต่ท่ีจ ำกดัไวใ้นกฎหมำยเฉพำะในส่วนท่ีเก่ียวกบักำรเมือง 
สมรรถภำพ วนิยั หรือจริยธรรม 
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พำณิชย์27 เป็นตน้ ถึงแมว้่ำยงัไม่ใช่กรรมสิทธ์ิของตนเองก็ตำม เช่น บำ้นเช่ำ หอพกั ผูค้รอบครอง
มีสิทธิท่ีจะไม่ใหบุ้คคลภำยนอกหรือผูท่ี้ไม่ไดรั้บอนุญำตใหเ้ขำ้ไปและไม่สำมำรถคน้เคหสถำนนั้น ๆ 
ไดน้อกจำกมีหมำยของศำล หรือมีกฎหมำยบญัญติัไว ้จึงมีสิทธิท่ีจะเขำ้คน้สถำนท่ีนั้น ๆ ได้28 
 กำรแสดงควำมคิดเห็นในกำรเสนอแนะปรับปรุงหรือเห็นต่ำงย่อมกระท ำได้โดยไม่
กระทบต่อควำมมัน่คงของรัฐ และไม่กระทบต่อศีลธรรมอนัดีของประชำชน จะห้ำมไม่ให้บุคคล
แสดงควำมคิดเห็นย่อมท ำไม่ได ้ตอ้งเคำรพและไม่ปิดกั้นควำมคิดเห็นของผูอ่ื้น หำกมองในมุมท่ี
เก่ียวขอ้งกบังำนวจิยัฉบบัน้ีเห็นวำ่ ผูพ้กัอำศยัมีสิทธิท่ีจะแสดงควำมคิดเห็นเก่ียวกบักำรจดัให้มีพื้นท่ี
จอดรถว่ำเพียงพอต่อจ ำนวนรถยนต์หรือไม่มีส่วนร่วมในกำรออกแบบหรือหำช่องทำงในกำร
แกปั้ญหำนั้น ๆ ไดโ้ดยผูพ้กัอำศยัผูอ่ื้นนั้นก็ยอ่มมีสิทธิท่ีจะออกควำมคิดเห็นในเร่ืองอ่ืน ๆ อำจเสนอ
แนวทำงป้องกนัหรือแนวทำงแกปั้ญหำก็ยอ่มท ำได้29 
 บุคคลทุกคนมีสิทธิท่ีจะเดินทำงและเลือกท่ีอยู่อำศัยของตนได้ ซ่ึงท่ีอยู่อำศัยนั้ นมี
หลำกหลำยรูปแบบ ไม่ว่ำจะเป็น อำคำรชุด บำ้นเด่ียว อำคำรพำณิชย ์ห้องเช่ำ บำ้นเช่ำ เป็นตน้ 
มีอ ิส ระในกำรเลือกซ้ือหรือเลือกอยู่อำศัย ตำมก ำลังทุนทรัพย์ และตำมปัจจัยอ่ืน ๆ เช่น ใกล้
สถำนศึกษำ หรือสถำนที่ท ำงำน ใกลห้้ำงสรรพสินคำ้ โรงพยำบำล เป็นตน้ เพื่อรักษำสถำนภำพ
ครอบครัว หรือเพื่อสวสัดิภำพของผูเ้ยำวท่ี์ก ำลงัศึกษำเล่ำเรียนอยู่30  

                                                           
27 พจนำนุกรมแปล ไทยเป็นไทย รำชบณัฑิตยสถำน: ควำมหมำยของค ำวำ่  เคหสถำน 
28 มำตรำ 33  บุคคลยอ่มมีเสรีภำพในเคหสถำน 
 กำรเข้ำไปในเคหสถำนโดยปรำศจำกควำมยินยอมของผูค้รอบครอง หรือกำรค้นเคหสถำนหรือท่ี
รโหฐำนจะกระท ำมิได ้เวน้แต่มีค  ำสัง่หรือหมำยของศำลหรือมีเหตุอยำ่งอ่ืนตำมท่ีกฎหมำยบญัญติั 
29 มำตรำ 34  บุคคลยอ่มมีเสรีภำพในกำรแสดงควำมคิดเห็น กำรพูด กำรเขียน กำรพิมพ ์กำรโฆษณำ และกำรส่ือ
ควำมหมำยโดยวิธีอ่ืน กำรจ ำกัดเสรีภำพดังกล่ำวจะกระท ำมิได้ เวน้แต่โดยอำศัยอ ำนำจตำมบทบัญญัติแห่ง
กฎหมำยที่ตรำข้ึนเฉพำะเพื่อรักษำควำมมัน่คงของรัฐ เพื่อคุม้ครองสิทธิหรือเสรีภำพของบุคคลอื่น เพื่อรักษำ
ควำมสงบเรียบร้อยหรือศีลธรรมอนัดีของประชำชน หรือเพ่ือป้องกนัสุขภำพของประชำชน 
 เสรีภำพทำงวชิำกำรยอ่มไดรั้บควำมคุม้ครอง แต่กำรใชเ้สรีภำพนั้นตอ้งไม่ขดัต่อหนำ้ท่ีของปวงชนชำวไทย
หรือศีลธรรมอนัดีของประชำชน และตอ้งเคำรพและไม่ปิดกั้นควำมเห็นต่ำงของบุคคลอ่ืน 
30 มำตรำ 38  บุคคลยอ่มมีเสรีภำพในกำรเดินทำงและกำรเลือกถ่ินท่ีอยู ่
 กำรจ ำกดัเสรีภำพตำมวรรคหน่ึงจะกระท ำมิได้ เวน้แต่โดยอำศัยอ ำนำจตำมบทบญัญติัแห่งกฎหมำย
ท่ีตรำข้ึนเพ่ือควำมมัน่คงของรัฐ ควำมสงบเรียบร้อยหรือสวสัดิภำพของประชำชน หรือกำรผงัเมือง หรือเพ่ือรักษำ
สถำนภำพของครอบครัว หรือเพื่อสวสัดิภำพของผูเ้ยำว ์
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 บุคคลทุกคนมีสิทธิและเสรีภำพในกำรประกอบอำชีพ จะมีกำรจ ำกดัสิทธิในกำรประกอบ
อำชีพไม่ได ้ยกเวน้มีกำรแข่งขนัสอบเขำ้ประกอบอำชีพอยำ่งเป็นธรรม31 
 รวมถึงมีสิทธิในกำรร้องทุกข์หรือเข้ำถึงข้อมูลข่ำวสำรของทำงรำชกำรทรำบถึง
ขอ้ก ำหนดระเบียบกฎเกณฑ์ต่ำง ๆ ท่ีจะร้องเรียนให้เกิดควำมถูกตอ้งได ้เช่น หำกมีกำรก่อสร้ำงไม่
ตรงตำมท่ีไดต้กลงกนัไวย้อ่มมีสิทธิท่ีจะไดร้้องเรียนกบัหน่วยงำนท่ีรับผดิชอบได้32 
 โดยหน้ำท่ีของรัฐนั้นตอ้งสร้ำงควำมเขม้แข็งของครอบครัว จดัให้ประชำชนมีท่ีอยู่อำศยั
อยำ่งเหมำะสม ส่งเสริมและพฒันำไม่วำ่จะเป็น กำรสร้ำงพลเมืองท่ีดี กำรสร้ำงสุขภำพท่ีดี ช่วยเหลือ
ผูด้อ้ยโอกำส เด็ก สตรี ผูสู้งอำย ุใหส้ำมำรถด ำเนินชีวติไดอ้ยำ่งมีคุณภำพ33  

                                                           
31 มำตรำ 40  บุคคลยอ่มมีเสรีภำพในกำรประกอบอำชีพ 
 กำรจ ำกดัเสรีภำพตำมวรรคหน่ึงจะกระท ำมิได ้เวน้แต่โดยอำศยัอ ำนำจตำมบทบญัญติัแห่งกฎหมำยท่ี
ตรำข้ึนเพ่ือรักษำควำมมัน่คงหรือเศรษฐกิจของประเทศ กำรแข่งขนัอยำ่งเป็นธรรม กำรป้องกนัหรือขจดักำรกีดกนั
หรือกำรผูกขำด กำรคุม้ครองผูบ้ริโภค กำรจดัระเบียบกำรประกอบอำชีพเพียงเท่ำท่ีจ ำเป็น หรือเพ่ือประโยชน์
สำธำรณะอยำ่งอ่ืน 
 กำรตรำกฎหมำยเพ่ือจดัระเบียบกำรประกอบอำชีพตำมวรรคสอง ตอ้งไม่มีลกัษณะเป็นกำรเลือกปฏิบติั
หรือกำ้วก่ำยกำรจดักำรศึกษำของสถำบนักำรศึกษำ 
32 มำตรำ 41  บุคคลและชุมชนยอ่มมีสิทธิ 
 (1) ได้รับทรำบและเขำ้ถึงข้อมูลหรือข่ำวสำรสำธำรณะในครอบครองของหน่วยงำนของรัฐตำมท่ี
กฎหมำยบญัญติั 
 (2) เสนอเร่ืองรำวร้องทุกขต์่อหน่วยงำนของรัฐและไดรั้บแจง้ผลกำรพิจำรณำโดยรวดเร็ว 
 (3) ฟ้องหน่วยงำนของรัฐให้รับผิดเน่ืองจำกกำรกระท ำหรือกำรละเวน้กำรกระท ำของข้ำรำชกำร 
พนกังำน หรือลูกจำ้งของหน่วยงำนของรัฐ 
33 มำตรำ 71  รัฐพึงเสริมสร้ำงควำมเขม้แข็งของครอบครัวอนัเป็นองคป์ระกอบพ้ืนฐำนท่ีส ำคญัของสังคม จดัให้
ประชำชนมีท่ีอยู่อำศัยอย่ำงเหมำะสม ส่งเสริมและพฒันำกำรสร้ำงเสริมสุขภำพเพ่ือให้ประชำชนมีสุขภำพท่ี
แข็งแรงและมีจิตใจเขม้แข็ง รวมตลอดทั้ งส่งเสริมและพฒันำกำรกีฬำให้ไปสู่ควำมเป็นเลิศและเกิดประโยชน์
สูงสุดแก่ประชำชน 
 รัฐพึงส่งเสริมและพฒันำทรัพยำกรมนุษยใ์หเ้ป็นพลเมืองท่ีดี มีคุณภำพและควำมสำมำรถสูงข้ึน 
 รัฐพึงให้ควำมช่วยเหลือเด็ก เยำวชน สตรี ผูสู้งอำยุ คนพิกำร ผูย้ำกไร้ และผูด้้อยโอกำสให้สำมำรถ
ด ำรงชีวิตไดอ้ย่ำงมีคุณภำพ และคุม้ครองป้องกนัมิให้บุคคลดงักล่ำวถูกใชค้วำมรุนแรงหรือปฏิบติัอย่ำงไม่เป็น
ธรรม รวมตลอดทั้งใหก้ำรบ ำบดั ฟ้ืนฟแูละเยยีวยำผูถู้กกระท ำกำรดงักล่ำว 
 ในกำรจดัสรรงบประมำณ รัฐพึงค ำนึงถึงควำมจ ำเป็นและควำมตอ้งกำรท่ีแตกต่ำงกนัของเพศ วยัและ
สภำพของบุคคล ทั้งน้ี เพ่ือควำมเป็นธรรม 
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 อีกประกำรหน่ึงรัฐต้องวำงแผนกำรใช้ท่ี ดินมีกำรวำงผังเมืองและพัฒนำผังเมืองให้
สอดคลอ้งต่อกำรพฒันำและควำมตอ้งกำรของประชำชนในพื้นท่ี มีกำรก ำหนดกลุ่มสีท่ีตั้งประเภท
โรงงำน หรือท่ีอยูอ่ำศยัประเภทต่ำง ๆ ส่งเสริมและอนุรักษก์ำรใชท้รัพยก์รอยำ่งคุม้ค่ำท่ีสุด34  
 ดังนั้ นจึงขอสรุปได้ว่ำ รัฐธรรมนูญแห่งรำชอำณำจักรไทย พุทธศักรำช 2560 มีกำร
ค ำนึงถึงสิทธิและเสรีภำพในกำรท ำส่ิงใดส่ิงหน่ึง โดยกำรกระท ำนั้นตอ้งไม่ขดัต่อกฎหมำย และถือ
ว่ำทุกคนมีควำมเท่ำเทียมซ่ึงกนัละกนัตอ้งไดร้ับกำรปฏิบตัิเท่ำเทียมกนัภำยใตก้ฎระเบียบทำง
สังคม มีสิทธิท่ีจะออกควำมคิดเห็นในเร่ืองต่ำง ๆ ท่ีพกัอำศยัของตนนั้นเป็นพื้นท่ีส่วนบุคคลมีสิทธิท่ี
จะไม่อนุญำตให้ผูใ้ดเขำ้ก็ย่อมได้ กำรคน้ไม่สำมำรถกระท ำ จะสำมำรถกระท ำได้ต่อเม่ือมีหมำย
คน้จำกศำล มีเสรีภำพในกำรประกอบอำชีพ และเลือกท่ีอยูอ่ำศยัหำกไม่สำมำรถหำท่ีพกัอำศยัไดรั้ฐ
มีกำรจดัสรรที่ดินของรัฐเพื่อให้ประชำชนไดเ้ป็นเจำ้ของอย่ำงเช่น บำ้นเอ้ืออำทร เป็นตน้ ดงันั้น
รัฐธรรมนูญจึงให้ควำมส ำคญัต่อท่ีพกัอำศยัอย่ำงมำก 
 3.2.2 พระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 พระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 นั้นมีกำรพฒันำมำจำกพระรำชบญัญติัควบคุม
กำรก่อสร้ำงอำคำร พ.ศ. 2479 เน่ืองจำกยุคสมยัท่ีเปล่ียนไปมีกำรพฒันำไปหลำกหลำยดำ้นในเร่ือง
ของประชำกรท่ีมีจ ำนวนเพิ่มมำกยิง่ข้ึนโดยเฉพำะพื้นท่ีกรุงเทพมหำนครจึงใหอ้ ำนำจในมำตรำ 8 ไว้
ให้สำมำรถตรำกฎกระทรวงเพื่อประโยชน์จรำจร หรือเพื่ออ ำนวยควำมสะดวก อำทิเช่น อำคำรต่ำง ๆ 
หลำยประเภทจะตอ้งมีพื้นท่ีจอดรถจ ำนวนมำกนอ้ยเพียงใด35 ไดถู้กตรำไวใ้นกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 7  

                                                           
34 มำตรำ 72  รัฐพึงด ำเนินกำรเก่ียวกบัท่ีดิน ทรัพยำกรน ้ ำ และพลงังำน ดงัต่อไปน้ี 
 (1) วำงแผนกำรใชท่ี้ดินของประเทศใหเ้หมำะสมกบัสภำพของพ้ืนท่ีและศกัยภำพของท่ีดินตำมหลกักำร
พฒันำอยำ่งย ัง่ยนื 
 (2) จดัใหมี้กำรวำงผงัเมืองทุกระดบัและบงัคบักำรให้เป็นไปตำมผงัเมืองอยำ่งมีประสิทธิภำพ รวมตลอด
ทั้งพฒันำเมืองใหมี้ควำมเจริญโดยสอดคลอ้งกบัควำมตอ้งกำรของประชำชนในพ้ืนท่ี 
 (3) จดัให้มีมำตรกำรกระจำยกำรถือครองท่ีดินเพ่ือให้ประชำชนสำมำรถมีท่ีท ำกินไดอ้ย่ำงทัว่ถึงและ
เป็นธรรม 
 (4) จัดให้มีทรัพยำกรน ้ ำท่ีมีคุณภำพและเพียงพอต่อกำรอุปโภคบริโภคของประชำชน รวมทั้ งกำร
ประกอบเกษตรกรรม อุตสำหกรรม และกำรอ่ืน 
 (5) ส่งเสริมกำรอนุรักษ์พลงังำนและกำรใชพ้ลงังำนอย่ำงคุม้ค่ำ รวมทั้งพฒันำและสนับสนุนให้มีกำร
ผลิตและกำรใชพ้ลงังำนทำงเลือกเพ่ือเสริมสร้ำงควำมมัน่คงดำ้นพลงังำนอยำ่งย ัง่ยนื 
35 มำตรำ 8 เพ่ือประโยชน์แห่งควำมมัน่คงแขง็แรง ควำมปลอดภยั กำรป้องกนั อคัคีภยั กำรสำธำรณสุข กำรรักษำ
คุณภำพส่ิงแวดลอ้ม กำรผงัเมือง กำรสถำปัตยกรรม และกำร อ ำนวยควำมสะดวกแก่กำรจรำจร ตลอดจนกำรอ่ืนท่ี
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จ ำเป็นเพ่ือปฏิบติัตำมพระรำชบญัญติัน้ีให้รัฐมนตรี โดยค ำแนะน ำของคณะกรรมกำรควบคุมอำคำรมีอ ำนำจออก
กฎกระทรวงก ำหนด 
 (1) ประเภท ลกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน ขนำด เน้ือท่ีและท่ีตั้งของอำคำร 
 (2) กำรรับน ้ ำหนกั ควำมตำ้นทำน ควำมคงทน ตลอดจนลกัษณะ และคุณสมบติั ของวสัดุท่ีใช ้ 
 (3) กำรรับน ้ ำหนกัควำมตำ้นทำน ควำมคงทนของอำคำร และพ้ืนดินท่ีรองรับอำคำร  
 (4) แบบและวธีิกำรเก่ียวกบักำรติดตั้งระบบประปำ ก๊ำซ ไฟฟ้ำ เคร่ืองกล ควำม ปลอดภยัเก่ียวกบัอคัคีภยั
หรือภยัพิบติัอยำ่งอ่ืน และกำรป้องกนัอนัตรำยเม่ือมีเหตุชุลมุนวุน่วำย  
 (5) แบบและจ ำนวนของหอ้งน ้ ำและหอ้งสว้ม  
 (6) ระบบกำรจดักำรเก่ียวกบัสภำพแวดลอ้มของอำคำร เช่น ระบบกำรจดัแสงสวำ่ง กำรระบำยอำกำศ 
กำรปรับอำกำศ กำรฟอกอำกำศ กำรระบำยน ้ ำ กำรบ ำบดัน ้ ำเสีย และกำรก ำจดั ขยะมูลฝอย และส่ิงปฏิกลู 
 (7) ลกัษณะ ระดบั ควำมสูง เน้ือท่ีของท่ีวำ่งภำยนอกอำคำร หรือแนวอำคำร 
 (8) ระยะหรือระดบัระหวำ่งอำคำรกบัอำคำรหรือเขตท่ีดินของผูอ่ื้น หรือระหวำ่ง อำคำรกบัถนน ตรอก 
ซอย ทำงเทำ้ ทำง หรือท่ีสำธำรณะ  
 (9) พ้ืนท่ีหรือส่ิงท่ีสร้ำงข้ึนเพ่ือใชเ้ป็นท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และทำงเขำ้ออกของรถ ส ำหรับอำคำรบำงชนิด 
หรือบำงประเภท ตลอดจนลกัษณะและขนำดของพ้ืนท่ีหรือส่ิงท่ีสร้ำงข้ึน ดงักล่ำว  
 (10) บริเวณห้ำมก่อสร้ำง ดัดแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยำ้ย และใชห้รือเปล่ียนกำรใช้ อำคำรชนิดใดหรือ
ประเภทใด  
 (11) หลกัเกณฑว์ธีิกำร และเง่ือนไขในกำรก่อสร้ำง ดดัแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยำ้ย ใชห้รือเปล่ียนกำรใชอ้ำคำร  
 (12) หลกัเกณฑ์วิธีกำร และเง่ือนไขในกำรขออนุญำต กำรอนุญำต กำรต่ออำยุ ใบอนุญำต กำรโอน
ใบอนุญำต กำรออกใบรับรอง และกำรออกใบแทนตำมพระรำชบญัญติัน้ี  
 (13) หน้ำท่ีและควำมรับผิดชอบของผูอ้อกแบบ ผูค้วบคุมงำน ผูด้  ำ เนินกำร ผูค้รอบครองอำคำร และ
เจำ้ของอำคำร 
 (14) คุณสมบติัเฉพำะและลกัษณะตอ้งหำ้มของผูต้รวจสอบ ตลอดจนหลกัเกณฑ์ วธีิกำร และเง่ือนไขใน
กำรขอข้ึนทะเบียน และกำรเพิกถอนกำรข้ึนทะเบียนเป็นผูต้รวจสอบ  
 (15) หลกัเกณฑว์ธีิกำร และเง่ือนไขในกำรตรวจสอบอำคำร ติดตั้งและตรวจสอบ อุปกรณ์ประกอบของอำคำร  
 (16) ชนิดหรือประเภทของอำคำรท่ีเจำ้ของอำคำร หรือผูค้รอบครองอำคำร หรือ ผูด้  ำเนินกำรตอ้งท ำกำร
ประกนัภยัควำมรับผิดตำมกฎหมำยต่อชีวติ ร่ำงกำย และทรัพยสิ์นของ บุคคลภำยนอก กฎกระทรวงตำมวรรคหน่ึง
จะก ำหนดใหเ้ร่ืองท่ีเป็นรำยละเอียดทำงดำ้นเทคนิค เก่ียวกบักำรก่อสร้ำง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยำ้ยอำคำร 
ท่ีมีกำรเปล่ียนแปลงรวดเร็วเป็นไปตำม หลกัเกณฑ์ท่ีรัฐมนตรีโดยค ำแนะน ำของคณะกรรมกำรควบคุมอำคำร
ประกำศก ำหนดในรำชกิจจำนุเบกษำ 
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 และอีกประกำรหน่ึงมีกำรก ำหนดหลกัเกณฑใ์นกำรขออนุญำตก่อสร้ำงอำคำรโดยเจำ้ของ
อำคำรตอ้งเป็นผูย้ื่นขออนุญำตก่อสร้ำงต่อเติมร้ือถอนอำคำร อำคำรในท่ีน้ีมีควำมหมำยตึก บำ้นเรือน 
แพ ส ำนกังำน และยงัรวมถึง36 
  1) อฒัจนัทร์ 
  2) เข่ือน สะพำน อุโมงค ์ท่ำน ้ำ ท่ำจอดเรือ 
  3) ป้ำย 
  4) พื้นท่ีสร้ำงข้ึนเป็นท่ีจอดรถ กลบัรถ 
  5) ส่ิงอ่ืนท่ีกฎกระทรวงก ำหนด 
 ดงันั้นเห็นไดว้ำ่กำรสร้ำงกำรต่อเติมกำรร้ือถอนตอ้งมีกำรขออนุญำตหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง
ก่อนท่ีจะท ำกำรนั้น ๆ ในทุก ๆ อำคำรรวมถึงอำคำรจอดรถหรือพื้นที่จอดรถยนต์ก็ม่ีควำมจ ำเป็น
ท่ีจะตอ้งของอนุญำตก่อสร้ำง 
 3.2.3 มาตรการทางกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการจัดให้มีที่จอดรถ ตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ประกอบกบักฎกระทรวงฉบับที ่7 พ.ศ. 2517 
 มำตรกำรทำงกฎหมำยท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรจดัใหมี้พื้นท่ีจอดรถซ่ึงไดถู้กตรำขอ้ก ำหนดและ
หลกัเกณฑไ์วใ้นกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 พ.ศ. 2517 มีบญัญติัไวด้งัน้ี  

                                                           
36 มำตรำ 4 ในพระรำชบญัญติัน้ี 
 “อำคำร” หมำยควำมว่ำ ตึกบำ้น เรือน โรง ร้ำน แพ คลงัสินคำ้ส ำนักงำนและส่ิงท่ีสร้ำงข้ึนอย่ำงอ่ืน 
ซ่ึงบุคคลอำจเขำ้อยูห่รือเขำ้ใชส้อยไดแ้ละหมำยควำมรวมถึง 
 (1) อฒัจนัทร์ หรือส่ิงท่ีสร้ำงข้ึนอยำ่งอ่ืนเพ่ือใชเ้ป็นท่ีชุมนุมของประชำชน 
 (2) เข่ือน สะพำน อุโมงค ์ทำงหรือท่อระบำยน ้ ำ อู่เรือ คำนเรือ ท่ำน ้ ำ ท่ำจอดเรือ ร้ัวก ำแพง หรือประตูท่ี
สร้ำงข้ึนติดต่อหรือใกลเ้คียงกบัท่ีสำธำรณะหรือส่ิงท่ีสร้ำงข้ึนใหบุ้คคลทัว่ไปใชส้อย 
 (3) ป้ำยหรือส่ิงท่ีสร้ำงข้ึนส ำหรับติดหรือตั้งป้ำย 
 (ก) ท่ีติดหรือตั้งไวเ้หนือท่ีสำธำรณะและมีขนำดเกินหน่ึงตำรำงเมตรหรือมีน ้ ำหนกัรวมทั้งโครงสร้ำง
เกินสิบกิโลกรัม 
 (ข) ท่ีติดหรือตั้งไวใ้นระยะห่ำงจำกท่ีสำธำรณะซ่ึงเม่ือวดัในทำงรำบแลว้ ระยะห่ำงจำกท่ีสำธำรณะ
มีนอ้ยกวำ่ควำมสูงของป้ำยนั้นเม่ือวดัจำกพ้ืนดิน และมีขนำดหรือมีน ้ ำหนกัเกินกวำ่ท่ีก ำหนดในกฎกระทรวง 
 (4) พ้ืนท่ีหรือส่ิงท่ีสร้ำงข้ึนเพ่ือใชเ้ป็นท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และทำงเขำ้ออกของรถส ำหรับอำคำรท่ีก ำหนด
ตำมมำตรำ 8(9) 
 (5) ส่ิงท่ีสร้ำงข้ึนอยำ่งอ่ืนตำมท่ีก ำหนดในกฎกระทรวง 
 ทั้งน้ีใหห้มำยควำมรวมถึงส่วนต่ำง ๆ ของอำคำรดว้ย 
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 ขอ้ 2 ให้ก ำหนดประเภทของอำคำรซ่ึงตอ้งมีท่ีจอดรถยนตท่ี์กลบัรถยนตแ์ละทำงเขำ้ออก
รถยนตไ์วด้งัต่อไปน้ี 
  (1) โรงมหรสพท่ีมีพื้นท่ีส ำหรับจดัท่ีนัง่ส ำหรับคนดูตั้งแต่ 500 ท่ีข้ึนไป   
  (2) โรงแรมท่ีมีพื้นท่ีหอ้งโถงหรือพื้นท่ีท่ีใชเ้พื่อกิจกำรพำณิชยกรรมในหลงัเดียวกนัหรือ
หลำยหลงัรวมกนั ตั้งแต่ 300 ตำรำงเมตรข้ึนไป  
  (3) อำคำรชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตำรำงเมตรข้ึนไป 
  (4) ภตัตำคำรท่ีมีพื้นท่ีส ำหรับตั้งโตะ๊อำหำรตั้งแต่ 150 ตำรำงเมตรข้ึนไป 
  (5) หำ้งสรรพสินคำ้ท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตำรำงเมตรข้ึนไป  
  (6) ส ำนกังำนท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตำรำงเมตรข้ึนไป  
  (7) อำคำรขนำดใหญ่ 
  (8) ห้องโถงของภตัตำคำรตำม (4) หรืออำคำรขนำดใหญ่ตำม (7) ในกรณีท่ีโรงแรมตำม 
(2) หรือโรงแรมที่มีลกัษณะเป็นอำคำรขนำดใหญ่ตำม (7) ตั้งอยู่ในพื้นที่ที่ตำมสภำพธรรมชำติ 
ไม่สำมำรถน ำรถยนต์เขำ้ไปใช้ไดจ้ะไม่จดัให้มีท่ีจอดรถยนต์ท่ีกลบัรถยนต์และทำงเขำ้ออกของ
รถยนตก์็ได ้
 ขอ้ 3 จ  ำนวนท่ีจอดรถยนตต์อ้งจดัใหมี้ตำมก ำหนดดงัต่อไปน้ี 
  (1) ในเขตทอ้งท่ีกรุงเทพมหำนคร เฉพำะในเขตเทศบำลนครหลวง ตำมประกำศของ
คณะปฏิวติัฉบบัท่ี 25 ลงวนัท่ี 21 ธนัวำคม พ.ศ. 2514 
   (ก) โรงมหรสพ ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่ำ 1 คนัต่อจ ำนวนท่ีนัง่ส ำหรับคนดู 
20 ที่ เศษของ 20 ที่ ให้คิดเป็น 20 ที่ โรงมหรสพที่อยู่ในทอ้งที่ของเขตพระนคร เขตธนบุรีเขต
ปทุมวนั เขตป้อม  ปรำบศตัรูพ่ำย และเขตสัมพนัธวงศใ์ห้มีที่จอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวำ่ 1 คนัต่อ
จ ำนวนท่ีนัง่ส ำหรับคนดู 10 ท่ี เศษของ 10 ท่ีใหคิ้ดเป็น 10 ท่ี 
   (ข) โรงแรม ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่ำ 1 คนัต่อพื้นท่ีห้องโถง 10 ตำรำงเมตร 
เศษของ 10 ตำรำงเมตร ให้คิดเป็น 10 ตำรำงเมตร และไม่น้อยกว่ำ 1 คนัต่อพื้นที่ที่ใชเ้พื่อกิจกำร
พำณิชยกรรม 20 ตำรำงเมตร เศษของ 20 ตำรำงเมตร ใหคิ้ดเป็น 20 ตำรำงเมตร 
   (ค) อำคำรชุด ใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวำ่ 1 คนัต่อ 1 ครอบครัว  
   (ง) ภตัตำคำร ภตัตำคำรที่มีพื้นที่ตั้งโต๊ะอำหำรไม่เกิน 750 ตำรำงเมตร ให้มีท่ี
จอดรถยนตไ์ม่น้อยกว่ำ 1 คนัต่อพื้นท่ีตั้งโต๊ะอำหำร 15 ตำรำงเมตร เศษของ 15 ตำรำงเมตร ให้คิด
เป็น 15 ตำรำงเมตร 
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   ภตัตำคำรท่ีมีพื้นท่ีตั้งโตะ๊อำหำรเกิน 750 ตำรำงเมตร ให้มีท่ีจอดรถยนต ์ตำมอตัรำ
ท่ีก ำหนดในวรรคหน่ึงส ำหรับพื้นท่ีตั้งโต๊ะอำหำร 750 ตำรำงเมตรแรก ส่วนท่ีเกิน 750 ตำรำงเมตร
ใหคิ้ดอตัรำ 1 คนัต่อ 30 ตำรำงเมตร เศษของ 30 ตำรำงเมตร ใหคิ้ดเป็น 30 ตำรำง เมตร 
   (จ) ห้ำงสรรพสินคำ้ ให้มีที่จอดรถไม่นอ้ยกวำ่ 1 คนัต่อพื้นที่ 20 ตำรำงเมตร เศษ
ของ 20 ตำรำงเมตร ใหคิ้ดเป็นตำรำงเมตร  
   (ฉ) ส ำนกังำนให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่ำ 1 คนัต่อพื้นที่ 60 ตำรำงเมตร เศษ
ของ 60 ตำรำงเมตร ใหคิ้ดเป็น 60 ตำรำงเมตร 
   (ช) ห้องโถงของภตัตำคำรหรืออำคำรขนำดใหญ่ตำมขอ้ 2 (8) ให้มีท่ีจอดรถยนต์
ไม่นอ้ยกวำ่ 1 คนัต่อพื้นท่ีหอ้งโถง 10 ตำรำงเมตร เศษของ 10 ตำรำงเมตร ใหคิ้ดเป็น 10 ตำรำงเมตร 
   (ซ) อำคำรขนำดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตำมจ ำนวนท่ีก ำหนดของแต่ละประเภท 
ของอำคำรท่ีใช้เป็นท่ีประกอบกิจกำรในอำคำรขนำดใหญ่นั้นรวมกนั หรือให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อย
กวำ่ 1 คนัต่อพื้นที่อำคำร 120 ตำรำงเมตร เศษของ 120 ตำรำงเมตร ให้คิดเป็น 120 ตำรำงเมตร 
ทั้งน้ีให้ถือท่ีจอดรถยนตจ์ ำนวนท่ีมำกกวำ่เป็นเกณฑ ์
   อำคำรขนำดใหญ่ท่ีมีลักษณะเป็นตึกแถวสูงไม่เกินส่ีชั้ น ต้องมีท่ีจอดรถยนต์อยู่
ภำยนอกอำคำร หรืออยูใ่นหอ้งใตดิ้นของอำคำรไม่นอ้ยกวำ่ 1 คนัต่อ 1 หอ้ง 
  (2) ในเขตเทศบำลทุกแห่งหรือในเขตทอ้งท่ีท่ีไดมี้พระรำชกฤษฎีกำให้ใชพ้ระรำชบญัญติั
ควบคุมกำรก่อสร้ำงอำคำร พุทธศกัรำช 2479 ใชบ้งัคบั  
   (ก) โรงมหรสพ ให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวำ่ 1 คนัต่อจ ำนวนท่ีนัง่ส ำหรับคนดู 40 ท่ี 
เศษของ 40 ท่ี ใหคิ้ดเป็น 40 ท่ี 
   (ข) โรงแรม ใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวำ่ 1 คนัต่อพื้นท่ีหอ้งโถง 30 ตำรำงเมตร เศษของ 
30 ตำรำงเมตร ให้คิดเป็น 30 ตำรำงเมตร และไม่น้อยกว่ำ 1 คนัต่อพื้นท่ีท่ีใช้เพื่อกิจกำรพำณิชยกรรม 
40 ตำรำงเมตร เศษของ 40 ตำรำงเมตร ใหคิ้ดเป็น 40 ตำรำงเมตร 
   (ค) อำคำรชุด ใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวำ่ 1 คนัต่อ 2 ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัว 
ใหคิ้ดเป็น 2 ครอบครัว 
   (ง) ภตัตำคำร ให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวำ่ 1 คนัต่อพื้นท่ีตั้งโตะ๊อำหำร 40 ตำรำงเมตร 
เศษของ 40 ตำรำงเมตร ใหคิ้ดเป็น 40 ตำรำงเมตร 
   (จ) ห้ำงสรรพสินคำ้ ใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวำ่ 1 คนัต่อพื้นท่ี 40 ตำรำงเมตร เศษของ 
40 ตำรำงเมตรใหคิ้ดเป็น 40 ตำรำงเมตร 
   (ฉ) ส ำนกังำน ให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่น้อยกวำ่ 1 คนัต่อพื้นท่ี 120 ตำรำงเมตร เศษของ 
120 ตำรำงเมตร ใหคิ้ดเป็น 120 ตำรำงเมตร 
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   (ช) ห้องโถงของภตัตำคำรหรืออำคำรขนำดใหญ่ตำมขอ้ 2 (8) ให้มีท่ีจอด รถยนต์
ไม่นอ้ยกวำ่ 1 คนัต่อพื้นท่ีหอ้งโถง 30 ตำรำงเมตร เศษของ 30 ตำรำงเมตร ใหคิ้ดเป็น 30 ตำรำงเมตร  
   (ซ) อำคำรขนำดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตำมจ ำนวนท่ีก ำหนดของแต่ละประเภท 
ของอำคำรท่ีใช้เป็นท่ีประกอบกิจกำรในอำคำรขนำดใหญ่นั้นรวมกนั หรือให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อย
กว่ำ 1 คนัต่อพื้นที่อำคำร 240 ตำรำงเมตร เศษของ 240 ตำรำงเมตร ให้คิดเป็น 240 ตำรำงเมตร 
ทั้งน้ีให้ถือท่ีจอดรถยนต์จ  ำนวนที่มำกกว่ำเป็นเกณฑ์ อำคำรขนำดใหญ่ท่ีมีลกัษณะเป็นตึกแถวสูง
ไม่เกินส่ีชั้น ตอ้งมีที่จอดรถยนต์อยู่ ภำยนอกอำคำร หรืออยู่ในห้องใตดิ้นของอำคำรไม่นอ้ยกวำ่ 
1 คนัต่อ 2 หอ้ง 
 จำกขอ้ก ำหนดตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 พ.ศ. 2517 น้ีไดส้รุปเป็นตำรำงดงัน้ี37 

ตาราง 3.3 สรุปประเด็นจากข้อก าหนดตามกฎกระทรวงฉบับที ่7 พ.ศ. 2517 

ประเภทอาคาร หลักเกณฑ์
พจิารณา 

ขนาดอาคารทีต้่อง
จัดให้มี 
ทีจ่อดรถ 

จ านวนทีจ่อดรถ 
กทม. 

จ านวนทีจ่อดรถ
นอกเขต กทม. 

1. โรงมหรศพ จ ำนวนท่ีนั่งของ
คนดู 

 500 ท่ีนัง่ข้ึนไป 1 คนัต่อ 20 ท่ีนัง่ 1 คนั ต่อ 40 ท่ีนัง่ 

2. โรงแรม หอ้งโถง 300 ตร. ม. ข้ึนไป 
 

1 คนัต่อ 10 ตร. ม.  1 คนัต่อ 30 ตร. ม.  
หอ้งพกั 1 คนัต่อ 20 ตร. ม.  1 คนัต่อ 40 ตร. ม.  

3. อำคำรชุด  ครอบครัวอำคำร
ชุด 

60 ต ร . ม  ต่ อ  1 
ครอบครัว 

1 คนัต่อ 1 ครอบครัว 1 คนัต่อ 2 ครอบครัว 

4. ภตัตำคำร พื้นท่ีตั้งโตะ๊อำหำร 150-750 ตร. ม.  1 คนัต่อ 15 ตร. ม.   1 คนัต่อ 40 ตร. ม.  
750 ตร. ม. ข้ึนไป ส่วนเกิน จำก 750 

ตร. ม.  1 คนัต่อ 30 
ตร. ม.  

ส่วนเกิน 1 คนัต่อ 
40 ตร. ม.  

5. หำ้งสรรพสินคำ้ พื้นท่ีอำคำร 300 ตร. ม.  ข้ึนไป 1 คนัต่อ 20 ตร. ม.  1 คนัต่อ 40 ตร. ม.  
6. ส ำนกังำน พื้นท่ีอำคำร 300 ตร. ม.  ข้ึนไป 1 คนัต่อ 60 ตร. ม.  1 คนัต่อ 120 ตร. ม.  
7. ห้ อ ง โ ถ ง
ภตัตำคำร 

พื้นท่ีอำคำร ตำมชนิดอำคำร 1 คนัต่อ 10 ตร. ม.  1 คนัต่อ 30 ตร. ม.  

                                                           
37 เรียบเรียงจำกกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 พ.ศ.2517  
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ประเภทอาคาร หลักเกณฑ์
พจิารณา 

ขนาดอาคารทีต้่อง
จัดให้มี 
ทีจ่อดรถ 

จ านวนทีจ่อดรถ 
กทม. 

จ านวนทีจ่อดรถ
นอกเขต กทม. 

8. อำคำรขนำด
ใหญ่ 

พื้นท่ีอำคำร ตำมชนิดอำคำร 1 คนัต่อ 120 ตร. ม.  1 คนัต่อ 240 ตร. ม.  

 
 3.2.4 พระราชบัญญตัิจราจรทางบก พ.ศ. 2522 
 พระรำชบญัญตัิจรำจรทำงบกเป็นมำตรกำรที่บงัคบัให้ผูข้บัขี่รถยนต์รวมถึงรถอ่ืน ๆ  
ที่สัญจรไปบนทอ้งถนน ควบคุม ควำมเร็ว ควบคุมกำรจอดรถ และอื่น ๆ อีกมำกมำย ผูเ้ขียน
เลือกบทบญัญติัท่ีเก่ียวขอ้งกบังำนวจิยั ในเร่ืองกำรจดัใหมี้พื้นท่ีจอดรถ ดงัน้ี 
 มีกำรก ำหนดสีของขอบทำง 3 สีดงัต่อไปน้ี 
  1) ขอบทำงสีขำวแดง หมำยควำมวำ่ ห้ำมหยุดรถ หรือ จอดรถ ทุกชนิด ตลอดทั้งแนว
เขตที่ก ำหนดเป็นอนัขำด รวมถึง ห้ำมหยุดรถ เพื่อรับ-ส่งผูโ้ดยสำรชั่วครำวอีกด้วย นอกจำกน้ี 
ยงัห้ำมผูโ้ดยสำรเรียกรถโดยสำรทุกชนิด ไม่ว่ำจะเป็นรถตู ้รถแท็กซ่ี หรือรถรับจำ้งอ่ืน ๆ ให้
จอดรับ-ส่ง เพรำะอำจจะกระทบต่อกำรจรำจรในภำพรวมได ้
  2) ขอบทำงสีขำวเหลือง หมำยควำมว่ำ เป็นเคร่ืองหมำยแสดงว่ำ ห้ำมจอดรถทุกชนิด 
ตลอดระยะแนวเขตท่ีก ำหนด เวน้แต่ หยุดรถรับ-ส่งผูโ้ดยสำร หรือส่งของ ในระยะเวลำสั้น ๆ เท่ำนั้น 
โดยส่วนมำกไม่เกิน 5-10 นำที  
  3) หมำยถึง สำมำรถจอดรถได้แต่ต้องชิดขอบทำง แต่ในบำงกรณีก็อำจจะโดนจบัได ้
เช่น จอดรถไม่ชิดขอบทำง จอดรถบนคอสะพำน จอดรถซอ้นคนั จอดบริเวณท่ีมีเคร่ืองกั้นห้ำมจอด
รถที่เจำ้หนำ้ที่ต  ำรวจน ำมำตั้งไว ้(เป็นบำงเวลำ) นอกจำกน้ี แถบสีขำวสลบัด ำ ยงัเป็นสีเพื่อให้ผูใ้ช้
รถใชถ้นนเห็นขอบฟุตพำทหรือส่ิงกีดขวำงนั้น ๆ ไดช้ดัเจนมำกยิง่ข้ึน 
 บญัญติัไวใ้นหมวดท่ี 4 กำรหยดุรถและจอดรถ  
 กำรหยุดรถหรือจอดรถนั้นตอ้งให้สัญญำณก่อนถึงท่ีจอดประมำณ 30 เมตร สำมำรถหยุด
ไดโ้ดยไม่กีดขวำงกำรจรำจร38 โดยมีกำรหำ้มไม่ใหผู้ข้บัข่ีจอดรถตำมบริเวณท่ีก ำหนดไว ้ 

                                                           
38 พระรำชบญัญติัจรำจรทำงบก พ.ศ. 2522.  มำตรำ 54 
  กำรหยุดรถหรือกำรจอดรถในทำงเดินรถ ผูข้บัข่ีตอ้งให้สัญญำณดว้ยมือและแขนตำมมำตรำ 37 หรือ
ไฟสัญญำณตำมมำตรำ 38 ก่อนที่จะหยดุรถหรือจอดรถในระยะไม่นอ้ยกวำ่สำมสิบเมตร และจะหยดุรถหรือ
จอดรถไดเ้ม่ือผูข้บัข่ีเห็นวำ่ปลอดภยั และไม่เป็นกำรกีดขวำงกำรจรำจร 
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 มีกำรก ำหนดต ำแหน่งท่ีจอดไวอ้ย่ำงชดัเจน ทั้งห้ำมจอดบนทำงเทำ้ ห้ำมจอดบนสะพำน 
ห้ำมจอดในบริเวณพื้นท่ีคบัขนั39 สำมำรถจอดรถไดใ้นพื้นท่ีท่ีมีแสงสวำ่งเพียงพอและไม่กีดขวำง
กำรจรำจรตอ้งสำมำรถเห็นไดจ้ำกทำงไกลมำกกวำ่ 150 เมตร40 
 โครงกำรอำคำรชุดบำงแห่งมีพื้นท่ีติดต่อกบัถนนสำธำรณะหำกไม่ใช่ช่วงเวลำคบัขนัและ
เลยช่วงเวลำห้ำมจอดตำมกฎหมำยก ำหนดแลว้นั้นบริเวณรอบ ๆ ขำ้งโครงกำรก็สำมำรถจอดรถได้
แต่ควำมปลอดภยัจะนอ้ยกวำ่อยูภ่ำยในอำคำรเน่ืองจำกอำจถูกเฉ่ียวชนได ้
 
 
 

                                                                                                                                                                      

 ผูข้บัข่ีตอ้งจอดรถทำงดำ้นซำ้ยของทำงเดินรถ และจอดรถใหด้ำ้นซำ้ยของรถขนำนชิดกบัขอบทำงหรือ
ไหล่ทำงในระยะห่ำงไม่เกินยี่สิบห้ำเซนติเมตร หรือจอดรถตำมทิศทำงหรือด้ำนหน่ึงดำ้นใดของทำงเดินรถท่ี
หัวหนำ้เจำ้พนกังำนจรำจร*ก ำหนดไว ้แต่ในกรณีท่ีมีช่องเดินรถประจ ำทำงอยูท่ำงดำ้นซำ้ยสุดของทำงเดินรถ 
ห้ำมมิใหผู้ข้บัข่ีจอดรถในลกัษณะดงักล่ำวในเวลำท่ีก ำหนดใหใ้ชช่้องเดินรถประจ ำทำงนั้น 
39 มำตรำ 57  เวน้แต่จะไดมี้บทบญัญตัิ กฎ หรือขอ้บงัคบัตำมพระรำชบญัญติัน้ีก ำหนดไวเ้ป็นอยำ่งอ่ืน ห้ำมมิให้
ผูข้บัขี่จอดรถ 
 (1) บนทำงเทำ้ 
 (2) บนสะพำนหรือในอุโมงค ์
 (3) ในทำงร่วมทำงแยก หรือในระยะสิบเมตรจำกทำงร่วมทำงแยก 
 (4) ในทำงขำ้ม หรือในระยะสำมเมตรจำกทำงขำ้ม 
 (5) ในเขตท่ีมีเคร่ืองหมำยจรำจรหำ้มจอดรถ 
 (6) ในระยะสำมเมตรจำกท่อน ้ ำดบัเพลิง 
 (7) ในระยะสิบเมตรจำกท่ีติดตั้งสญัญำณจรำจร 
 (8) ในระยะสิบหำ้เมตรจำกทำงรถไฟผำ่น 
 (9) ซอ้นกนักบัรถอ่ืนท่ีจอดอยูก่่อนแลว้ 
 (10) ตรงปำกทำงเขำ้ออกของอำคำรหรือทำงเดินรถ หรือในระยะหำ้เมตรจำกปำกทำงเดินรถ 
 (11) ระหวำ่งเขตปลอดภยักบัขอบทำง หรือในระยะสิบเมตรนบัจำกปลำยสุดของเขตปลอดภยัทั้งสองขำ้ง 
 (12) ในท่ีคบัขนั 
 (13) ในระยะสิบหำ้เมตรก่อนถึงเคร่ืองหมำยหยดุรถประจ ำทำงและเลยเคร่ืองหมำยไปอีกสำมเมตร 
 (14) ในระยะสำมเมตรจำกตูไ้ปรษณีย ์
 (15) ในลกัษณะกีดขวำงกำรจรำจร 
40 มำตรำ 60 กำรหยดุรถหรือกำรจอดรถในทำงเดินรถนอกเขตเทศบำล ผูข้บัข่ีตอ้งหยดุรถหรือจอดรถ ณ ท่ีซ่ึงผูข้บัขี่
ซ่ึงขบัรถอ่ืนจะเห็นไดใ้นระยะไม่นอ้ยกวำ่หน่ึงร้อยหำ้สิบเมตร 
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 3.2.5 ข้อก าหนดกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 
 แก้ไขเพิ ่มเติมโดย  พระรำชบญัญตัิควบคุมอำคำร (ฉบบัที่ 2) พ .ศ . 2535 อนัเป็น
พระรำชบญัญติัทีมีบทบญัญติับำงประกำรเก่ียวกบักำรจ ำกดัสิทธิ และเสรีภำพของบุคคล ซ่ึงมำตรำ 29 
ประกอบกบัมำตรำ 31 มำตรำ 35 มำตรำ 48 มำตรำ 49 มำตรำ 50 ของรัฐธรรมนูญแห่งรำชอำณำจกัรไทย 
บญัญติัให้กระท ำไดโ้ดยอำศยัอ ำนำจตำมบทบญัญติัแห่งกฎหมำย และมำตรำ 97 แห่งพระรำชบญัญติั 
ระเบียบบริหำรรำชกำรกรุงเทพมหำนคร พ .ศ. 2528 กรุงเทพมหำนครโดยควำมเห็นชอบของ
สภำกรุงเทพมหำนคร จึงตรำขอ้บญัญติัข้ึนไว ้ดงัต่อไป 
 หมวด 1 วเิครำะห์ศพัท ์
  ข้อ 5 ในขอ้บญัญติัน้ี 
   (32) “ท่ีกลบัรถ” หมำยควำมว่ำ พื้นท่ีหรือสิงท่ีสร้ำงข้ึนเพื่อใช้เป็นท่ีกลบัรถเพื่อ
สะดวกในกำรจอดหรือเขำ้-ออกของรถ 
   (33) “ท่ีจอดรถ” หมำยควำมว่ำ พื้นท่ีหรือส่ิงท่ีสร้ำงข้ึนมำเพื่อใช้เป็นท่ีจอดรถ
ส ำหรับอำคำรบำงชนิดหรือ  บำงประเภท ทั้งน้ีให้หมำยควำมรวมถึงพื้นที่หรือส่ิงที่สร้ำงข้ึน
เพื่อใช้เป็นท่ีจอดรถ เพื่อใหเ้ช่ำจอดหรือเก็บฝำกรถ 
   (38) “แท่นกลบัรถ” หมำยควำมว่ำ อุปกรณ์หรือเคร่ืองจกัรกลท่ีใช้ส ำหรับติดตั้ง
ภำยในอำคำรหรือ ภำยนอกอำคำรเพื่อช่วยในกำรหมุนหรือกลบัรถ 
   (103) “อำคำรจอดรถ” หมำยควำมว่ำ อำคำรหรือส่วนของอำคำรที่ใช้ส ำหรับ
จอดรถตั้งแต่ 10 คนัข้ึนไปหรือมีพื้นท่ีจอดรถ ทำงวิ่ง และท่ีกลบัรถในอำคำร ตงัแต่ 300 ตำรำงเมตร
ข้ึนไป 
   (104) “อำคำรจอดรถซ่ึงติดตั้งระบบเคล่ือนยำ้ยรถดว้ยเคร่ืองจกัรกล” หมำยควำมวำ่
ส่ิงก่อสร้ำงหรือโครง หรือเคร่ืองจกัรกลท่ีสร้ำงข้ึน หรือติดตั้งข้ึนเพื่อใช้เป็นท่ีจอดรถหรือเก็บรถ
โดยใชร้ะบบเคร่ืองกลในกำรน ำรถไปจอดรถหรือเก็บ ทั้งน้ีให้รวมถึงแท่นหรือพื้นหรือโครงสร้ำง
ที่ท  ำข้ึนเพื่อใช้เป็นท่ีจอดรถคนัเดียวหรือหลำยคนั และไม่วำ่แท่นหรือพื้นหรือ โครงสร้ำงดงักล่ำว
จะติดตั้งอยู่กบัท่ีหรือสำมำรถเคล่ือนยำ้ยไปอยู่ในต ำแหน่งต่ำง ๆ ไดห้รือไม่ก็ตำม และให้รวมถึง
แท่นกลบัรถดว้ย โดยจะติดตั้งอยู่ภำยในอำคำรจอดรถ หรือต่อเช่ือมกบัอำคำรจอดรถ หรือตั้งเป็น
อิสระอยูน่อกอำคำรก็ได ้
 หมวด 2 หลกัเกณฑ์ วิธีกำรและเง่ือนไขเก่ียวกบักำรอนุญำต กำรด ำเนินกำรแจง้ กำรออก
ใบรับรองและใบแทน 
  ข้อ 6 ผูใ้ดจะก่อสร้ำง ดดัแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยำ้ยอำคำร ใชห้รือเปล่ียนกำรใชอ้ำคำร 
ดดัแปลงหรือใช้ท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทำงเขำ้ออกของรถเพื่อกำรอ่ืน ๆ ขอต่ออำยุใบอนุญำต 
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ขอรับใบแทนใบอนุญำต ขอรับใบแทนใบรับรอง หรือกำรโอนใบอนุญำต ใหย้ื่นค ำขอหรือโดยกำร
แจง้ต่อผูว้่ำรำชกำรกรุงเทพมหำนคร ตำมควำมในหมวดน้ี ผูย้ื่นค ำขอหรือผูแ้จง้ ตอ้งเป็นเจำ้ของ
อำคำรหรือเป็นตวัแทนซ่ึงไดรั้บมอบอ ำนำจ โดยชอบดว้ยกฎหมำยจำกเจำ้ของอำคำร 
  ข้อ 16 ในกรณีท่ีเจำ้ของหรือผูค้รอบครองอำคำรท่ีตอ้งมีพื้นท่ีหรือส่ิงท่ีสร้ำงข้ึนเพื่อใช้
เป็นท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และทำงเขำ้ออกของรถตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยกำรควบคุมอำคำร ประสงคจ์ะ
ดดัแปลงหรือใชท่ี้จอดรถ ท่ีกลบัรถ และทำงเขำ้ออกรถนั้น เพื่อกำรอ่ืนและก่อสร้ำงพื้นท่ีหรือส่ิงท่ี
สร้ำงข้ึนเพื่อใชเ้ป็นท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และทำงเขำ้ออกของรถแทนของเดิมตำม กฎหมำยวำ่ดว้ยกำร
ควบคุมอำคำร ให้เจำ้ของหรือผูค้รอบครองอำคำรยื่นค ำขออนุญำตตำมแบบท่ีก ำหนดในกฎกระทรวง 
ต่อผูว้่ำรำชกำรกรุงเทพมหำนคร พร้อมด้วยเอกสำรตำมที่ระบุไวใ้นแบบดงักล่ำว ให้น ำควำม
ในขอ้ 7 วรรคสองและวรรคสำม มำใช้บังคบักับกำรอนุญำตตำมวรรคหน่ึงในส่วนท่ีเก่ียวกับ
เอกสำรท่ีตอ้งแนบพร้อมค ำขอเก่ียวกับแผนผงับริเวณ แบบแปลน รำยกำรประกอบแบบแปลน 
รำยกำรค ำนวณหรือรำยกำรค ำนวณประกอบ  โดยอนุโลม เมื่อผูว้ ่ำรำชกำรกรุงเทพมหำนคร
ได้รับค ำขอตำมวรรคหน่ึงแล้วให้ด ำเนินกำรตำมข้อ 12 วรรคหน่ึง และเมื่อเห็นว่ำ ถูกต้อง 
ให้ผูว้่ำรำชกำรกรุงเทพมหำนครออกใบอนุญำตตำมแบบท่ีก ำหนดในกฎกระทรวง 
  ข้อ 32 อำคำรท่ีอยูใ่นบงัคบัของกฎหมำยวำ่ดว้ยส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกส ำหรับคนพิกำร 
จะตอ้งจดัส่ิงอ ำนวยควำม สะดวกส ำหรับคนพิกำรในเร่ืองทำงเขำ้สู่อำคำร ทำงลำด ประตู บนัได 
ลิฟต ์หอ้งนำ้ - หอ้งส้วม และสถำนท่ีจอดรถโดยใหเ้ป็นไปตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยกำรนั้น 
  ข้อ 78 อำคำรต่อไปน้ีจะตอ้งมีวธีิกำรเก่ียวกบักำรป้องกนัอคัคีภยัตำมท่ีก ำหนด  
   (1) หอ้งแถว ตึกแถว บำ้นแถว บำ้นแฝด  
   (2) อำคำรท่ีใช้เป็นท่ีชุมนุมของประชำชน เช่น โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม 
สถำนพยำบำล สถำนศึกษำ หอสมุด สถำนกีฬำในร่ม ตลำด ห้ำงสรรพสินคำ้ ศูนยก์ำรคำ้ สถำนบริกำร 
ท่ำอำกำศยำน อำคำรจอดรถ สถำนี ขนส่งมวลชน ท่ีจอดรถ ท่ำจอดเรือ ภัตตำคำร ส ำนักงำน 
สถำนท่ีท ำกำรของรำชกำร ศำสนสถำน โรงงำน และอำคำรพำณิชย ์เป็นตน้  
 หมวด 9 อำคำรจอดรถ ท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถและทำงเขำ้ออกของรถ 
 ส่วนที ่1 ท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และทำงเขำ้ออกของรถ 
  ข้อ 83 อำคำรตำมประเภทดงัต่อไปน้ี ตอ้งมีท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และทำงเขำ้ออกของรถ 
คือ 
   (1) โรงมหรสพ  
   (2) โรงแรม 
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   (3) อำคำรอยู่อำศัยรวมหรืออำคำรชุด ท่ีมีพื้นท่ีห้องชุดแต่ละห้องชุดตั้ งแต่ 60 
ตำรำงเมตรข้ึนไป 
   (4) ภตัตำคำร ท่ีมีพื้นท่ีส ำหรับตั้งโตะ๊อำหำรรวมกนัตั้งแต่ 150 ตำรำงเมตรข้ึนไป  
   (5) อำคำรสรรพสินคำ้ ท่ีมีพื้นท่ีหอ้งขำยสินคำ้ตั้งแต่ 300 ตำรำงเมตรข้ึนไป  
   (6) ส ำนกังำนท่ีมีพื้นท่ีหอ้งท ำงำนรวมตั้งแต่ 300 ตำรำงเมตรข้ึนไป  
   (7) ตลำด ท่ีมีพื้นท่ีใชส้อยรวมในแต่ละหลงัตั้งแต่ 300 ตำรำงเมตรข้ึนไป  
   (8) โรงงำน ท่ีมีพื้นท่ีใชส้อยรวมในแต่ละหลงัตั้งแต่ 300 ตำรำงเมตรข้ึนไป 
   (9) คลงัสินคำ้ ท่ีมีพื้นท่ีใชส้อยรวมในแต่ละหลงัหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอำคำร
ตั้งแต่ 300 ตำรำงเมตรข้ึน ไป  
   (10) อำคำรเก็บของ  
   (11) ตึกแถว 
   (12) สถำนพยำบำล ท่ีมีพื้นท่ีใชส้อยในแต่ละหลงัตั้งแต่ 300 ตำรำงเมตรข้ึนไป  
   (13) สถำนศึกษำ ท่ีมีพื้นท่ีใชส้อยในแต่ละหลงัตั้งแต่ 300 ตำรำงเมตรข้ึนไป  
   (14) สถำนบริกำรตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยสถำนบริกำร ท่ีมีพื้นท่ีใชส้อยรวมกนัตั้งแต่ 
300 ตำรำงเมตรข้ึนไป 
   (15) อำคำรแสดงสินคำ้ ท่ีมีพื้นท่ีใช้สอยรวมในแต่ละหลงัตงัแต่ 300 ตำรำงเมตร
ข้ึนไป  
   (16) อำคำรขนำดใหญ่ยกเวน้ถงัเก็บของเหลว สำรเคมี หรือวสัดุอ่ืน ๆ ท่ีคลำ้ยกนั 
ไซโล อ่ำงเก็บน ้ำ 
   (17) หอ้งโถงของโรงแรมตำม (2) ภตัตำคำรตำม (4) อำคำรขนำดใหญ่ตำม (16)   
   (18) อำคำรพำณิชย ์ท่ีมีพื้นท่ีใช้สอยรวมทั้งหลงัหรือพื้นท่ีส่วนใดส่วนหน่ึงของ
อำคำรที่ใช้สอยเพื่อกำรพำณิชยต์ั้งแต่ 300 ตำรำงเมตรข้ึนไป เวน้แต่ที่ไดก้  ำหนดไวแ้ลว้ในขอ้น้ี 
กำรคิดพื้นท่ีตำม (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10) (12) (13) (15) (17) และ (18) ให้คิดพื้นท่ีรวมทุกห้องท่ี
ใชส้อยประเภทเดียวกนัภำยในอำคำรโดยไม่รวมพื้นท่ีห้องน ้ ำ ส้วม ลิฟต ์ห้องนิรภยั ห้องเก็บเอกสำร
ท่ีไม่มีคนเขำ้ใชส้อย 
  ข้อ 84 อำคำรหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอำคำรหลงัเดียว หรือหลำยหลงัท่ีเป็นอำคำร
ประเภทท่ีตอ้งมีท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และทำงเขำ้ออกของรถตำมขอ้ 83 ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถตำม
จ ำนวนท่ีก ำหนดของแต่ละประเภทของอำคำรท่ีใชเ้พื่อกำรนั้น ๆ ดงัต่อไปน้ี 
   (1) โรงมหรสพ ใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนัต่อจ ำนวนท่ีนัง่ส ำหรับคนดู 10 ท่ี 
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   (2) โรงแรมท่ีมีห้องพกัไม่เกิน 100 ห้อง ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกวำ่ 10 คนั ส ำหรับ
ห้องพกั 30 ห้องแรก ส่วนท่ีเกิน 30 ห้องให้มีท่ีจอดรถ 1 คนัต่อจ ำนวนห้องพกั 5 ห้อง โรงแรมท่ีมี
หอ้งพกัเกิน 100 ห้องใหมี้ท่ีจอดรถตำมอตัรำท่ีก ำหนดไวใ้นวรรคหน่ึงส ำหรับหอ้งพกั 100 ห้องแรก 
ส่วนท่ีเกิน 100 หอ้งใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนัต่อจ ำนวนหอ้งพกั 10 หอ้ง  
   (3) อำคำรอยูอ่ำศยัรวมหรืออำคำรชุด ใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนัต่อ 1 หอ้งชุด  
   (4) ภตัตำคำร ใหมี้ท่ีจอดรถ 10 คนัส ำหรับพื้นท่ีตั้งโต๊ะ 150 ตำรำงเมตรแรก ส่วนท่ี
เกินใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ี 20 ตำรำงเมตร  
   (5) อำคำรสรรพสินคำ้ ใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ีอำคำร 20 ตำรำงเมตร พระรำชบญัญติั
ควบคุมอำคำร  
   (6) ส ำนกังำน ใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ีอำคำร 60 ตำรำงเมตร  
   (7) ตลำด ใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ีอำคำร 120 ตำรำงเมตร  
   (8) โรงงำน ใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ีอำคำร 240 ตำรำงเมตร 
   (9) คลงัสินคำ้ ใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ีอำคำร 240 ตำรำงเมตร  
   (10) อำคำรเก็บของ ใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ี 120 ตำรำงเมตร 
   (11) ตึกแถว ให้มีท่ีจอดรถอยำ่งนอ้ย 1 คนัต่อหน่ึงคูหำ ถำ้หน่ึงคูหำมีพื้นท่ีเกินกวำ่ 
240 ตำรำงเมตร ตอ้ง จดัใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ีอำคำร 120 ตำรำงเมตร 
   (12) สถำนพยำบำล ใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ีอำคำร 120 ตำรำงเมตร 
   (13) สถำนศึกษำ ใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ีอำคำร 240 ตำรำงเมตร 
   (14) สถำนบริกำรตำมกฎหมำยว่ำด้วยสถำนบริกำร ให้มีท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ี
อำคำร 60 ตำรำงเมตร 
   (15) อำคำรแสดงสินคำ้ ใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ีอำคำร 20 ตำรำงเมตร 
   (16) อำคำรขนำดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ีอำคำร 120 ตำรำงเมตร หรือให้
มีท่ีจอดรถตำมจ ำนวนท่ีก ำหนดของแต่ละประเภทของอำคำรท่ีใช้เป็นท่ีประกอบกิจกำรในอำคำร
ขนำดใหญ่นั้ นรวมกันทั้ งน้ีให้ถือท่ีจอดรถจ ำนวนท่ีมำกกว่ำเป็นเกณฑ์บังคับ ยกเวน้ โรงงำน 
คลงัสินคำ้  
   (17) หอ้งโถง ใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ีอำคำร 10 ตำรำงเมตร 
   (18) อำคำรพำณิชย ์ใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ีอำคำร 60 ตำรำงเมตร 
 ไดส้รุปเป็นตำรำงไดด้งัน้ี41 
 
                                                           
41 เรียบเรียงจำกขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร 
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ตารางที ่3.4 ตารางสรุปทีจ่อดรถตามจ านวนทีก่ าหนดของแต่ละประเภทของอาคาร 

ประเภทอาคาร หลกัเกณฑ์พจิารณา ขนาดอาคารทีต้่อง
จัดให้มีทีจ่อดรถ 

จ านวนทีจ่อดรถข้อบัญญตัิ 
กรุงเทพมหานคร 

1. โรงมหรศพ จ ำนวนท่ีนัง่ของคนดู  500 ท่ีนัง่ข้ึนไป 1 คนัต่อ 10 ท่ีนัง่ 
2. โรงแรม ห้องพกัไม่เกิน 100 

หอ้ง 
300 ตร. ม. ข้ึนไป 
 

1 คนัต่อ 3 หอ้ง เกิน 30 หอ้ง คิด
ส่วนเกิน 1 คนัต่อ 5 หอ้ง 

หอ้งพกัเกินกวำ่ 100 
หอ้ง 

1 คันต่อ 3 ห้อง เกิน 100 ห้อง 
คิดส่วนเกิน 1 คนัต่อ 10 หอ้ง 

3. อำคำรชุด  จ ำนวนหอ้ง 1 หอ้งชุด 1 คนัต่อ 1 หอ้งชุด 
4. ภตัตำคำร พื้นท่ีตั้งโตะ๊อำหำร 1-150 ตร. ม.  1 คนัต่อ 15 ตร. ม  

เกิน150 ตร. ม.  เกิน 150 ตร. ม. คิดส่วนเกิน 1 
คนัต่อ 20 ตร. ม.  

5. หำ้งสรรพสินคำ้ พื้นท่ีอำคำร 300 ตร. ม.  1 คนัต่อพื้นท่ี 20 ตร. ม.  
6. ส ำนกังำน พื้นท่ีอำคำร 300 ตร. ม.   1 คนัต่อพื้นท่ี 60 ตร. ม.  
7. ตลำด พื้นท่ีอำคำร 300 ตร. ม.  1 คนัต่อพื้นท่ี 120 ตร. ม.  
8. โรงงำน พื้นท่ีอำคำร 300 ตร. ม.  1 คนัต่อพื้นท่ี 240 ตร. ม.  
9. คลงัสินคำ้ พื้นท่ีอำคำร 300 ตร. ม.  1 คนัต่อพื้นท่ี 240 ตร. ม.  
10. อำคำรเก็บของ พื้นท่ีอำคำร - 1 คนัต่อพื้นท่ี 120 ตร. ม.  
11. ตึกแถว พื้นท่ีคูหำ 240 ตร. ม.  1 คนัต่อพื้นท่ี 120 ตร. ม.  
12. สถำนพยำบำล พื้นท่ีอำคำร 300 ตร. ม.  1 คนัต่อพื้นท่ี 120 ตร. ม.  
13. สถำนศึกษำ พื้นท่ีอำคำร 300 ตร. ม.  1 คนัต่อพื้นท่ี 240 ตร. ม.  
14. สถำนบริกำร พื้นท่ีอำคำร 300 ตร. ม.  1 คนัต่อพื้นท่ี 60 ตร. ม.  
15. อำคำรแสดงสินคำ้ พื้นท่ีอำคำร - 1 คนัต่อพื้นท่ี 20 ตร. ม.  
16. อำคำรขนำดใหญ่ พื้นท่ีอำคำร - 1 คนัต่อพื้นท่ี 120 ตร. ม.  
17. หอ้งโถง พื้นท่ีอำคำร - 1 คนัต่อพื้นท่ี 10 ตร. ม.  
18. อำคำรพำณิชย ์ พื้นท่ีอำคำร - 1 คนัต่อพื้นท่ี 60 ตร. ม.  
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 กรรมสิทธ์ิในพื้นท่ีจอดรถในอำคำรชุด แบ่งเป็น 2 กรณี 
  1) กำรซ้ืออำคำรชุดนั้นกรรมสิทธ์ิจะแยกออกเป็นสองส่วน ส่วนแรกจะไดก้รรมสิทธ์ิ
ในห้องชุดและส่วนท่ีสองไดก้รรมสิทธ์ิร่วมกนักบัผูอ่ื้นในสิทธ์ิส่วนกลำง อำทิเช่น ลิฟต์ ห้องประชุม 
พื้นท่ีจอดรถ ดงันั้นจึงเห็นไดว้ำ่พื้นท่ีจอดรถยนต์นั้นคนทุกคนท่ีพกัอำศยัในอำคำรชุดมีควำมเป็น
เจำ้ของร่วมกนัไม่สำมำรถระบุหรือแสดงควำมเป็นเจำ้ของในทรัพยสิ์นส่วนกลำงได ้เช่น ไม่สำมำรถ
น ำกรวยหรือส่ิงของอ่ืนมำระบุช่องจอดรถยนตข์องตนได ้ทุกคนท่ีมำถึงก่อนมีสิทธ์ิท่ีจะไดใ้ชพ้ื้นท่ี
จอดรถยนตน์ั้นก่อนได ้ 
  2) มีอำคำรชุดบำงประเภทท่ีมีรำคำสูงเหมำะกบักลุ่มคนบำงกลุ่มท่ีมีก ำลงัเงินในกำรซ้ือ
เมื่อมีกำรซ้ืออำคำรชุดนั้น ๆ แลว้มกัมีพื้นที่จอดรถยนตที์่เป็นกรรมสิทธ์ิรวมอยูก่บัอำคำรชุดดว้ย 
ซ่ึงพื้นท่ีจอดรถยนต์ดงักล่ำวถือเป็นกรรมสิทธ์ิแต่เพียงผูเ้ดียวของเจำ้ของอำคำรชุดไม่ใช่ส่วนของ
เจำ้ของรวมผูพ้กัอำศยับุคคลอ่ืนไม่สำมำรถน ำรถยนตข์องตนมำจอดในช่องจอดดงักล่ำวน้ีได ้ 
 เจำ้ของกรรมสิทธ์ิมีสิทธ์ิท่ีจะจ ำหน่ำยจ่ำยโอนแจกจ่ำยให้เช่ำหรือหวงกนัไม่ให้บุคคลอ่ืน
ท่ีไม่ไดรั้บอนุญำตเขำ้มำใชพ้ื้นท่ีจอดรถยนตข์องตนได ้
 ในปัจจุบนัน้ีมีค ำพิพำกษำศำลฎีกำท่ี 935/2562 ท่ีจอดรถยนตท่ี์เป็นกรรมสิทธ์ิของห้องชุด
นั้น ๆ ไม่ถือเป็นส่วนควบกบัห้องชุดเน่ืองจำกพื้นท่ีจอดรถ ตำมสภำพแห่งทรัพยแ์ละจำรีตประเพณี
แห่งทอ้งถ่ินจึงไม่เป็นสำระส ำคญัในควำมเป็นอยูข่องห้องชุด สำมำรถแยกออกจำกกนัได ้ตวัอย่ำง
ค ำพิพำกษำศำลฎีกำท่ี 935/2562 ดงัน้ี แมต้ำมพระรำชบญัญติัอำคำรชุด พ.ศ. 2522 มำตรำ 12 บญัญติั
ไวว้ำ่ “กรรมสิทธ์ิในห้องชุด จะแบ่งแยกมิได”้ แต่ตำมมำตรำ 13 วรรคหน่ึง บญัญติัวำ่ “เจำ้ของห้อง
ชุดมีกรรมสิทธ์ิในทรัพย ์ส่วนบุคคลท่ีเป็นของตน และมีกรรมสิทธ์ิร่วมในทรัพยส่์วนกลำง” และ
พระรำชบญัญติัดงักล่ำว ก ำหนดค ำนิยำมไวใ้นมำตรำ 4 “ทรัพยส่์วนบุคคล” หมำยควำมวำ่ ห้องชุด 
และหมำยควำมรวมถึง ส่ิงปลูกสร้ำงหรือท่ีดินท่ีจดัไวใ้ห้เป็นของเจำ้ของห้องชุดแต่ละรำย “ห้องชุด” 
หมำยควำมวำ่ส่วนของ อำคำรท่ีแยกกำรถือกรรมสิทธ์ิออกไดเ้ป็นส่วนเฉพำะของแต่ละบุคคล จำก
บทนิยำมดงักล่ำวและ บทบญัญติัในมำตรำ 12, 13 หำไดมี้กำรกล่ำวถึงเร่ืองกำรเป็นส่วนควบของ
หอ้งชุดไวแ้ต่อยำ่งใด กำรท่ีท่ีจอดรถซ่ึงเป็นทรัพยส่์วนบุคคลจะเป็นส่วนควบของห้องชุดหรือไม่นั้น 
จึงตอ้งพิจำรณำตำมประมวลกฎหมำยแพ่งและพำณิชย ์บรรพ 1 ว่ำดว้ยทรัพยซ่ึ์งมีบทบญัญติัเร่ือง
ส่วนควบในมำตรำ 144 ว่ำ “ส่วนควบของทรัพยห์มำยควำมว่ำ ส่วนซ่ึงโดยสภำพแห่งทรัพยห์รือ
โดยจำรีตประเพณี แห่งทอ้งถ่ินเป็นสำระส ำคญัในควำมเป็นอยูข่องทรัพยน์ั้นและไม่อำจแยกจำกกนัได้
นอกจำกจะท ำลำย ท ำให้บุบสลำย หรือท ำให้ทรัพยน์ั้นเปล่ียนแปลงรูปทรงหรือสภำพไป เจำ้ของทรัพย์
ยอ่มมีกรรมสิทธ์ิในส่วนควบของทรัพยน์ั้น” เม่ือพิจำรณำสภำพของท่ีจอดรถ ของห้องชุดท่ีก ำหนดไว้
ในหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุด ก็ระบุไวเ้พียงว่ำเป็นรำยกำรทรัพยส่์วนบุคคลที่อยู่นอกห้องชุด 
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ทั้งท่ีจอดรถส ำหรับห้องชุดก็หำไดอ้ยูติ่ดกบัห้องชุดไม่ โดยจะเป็นพื้นท่ีส ำหรับจอดรถ แยกไวต่้ำงหำก
ในบริเวณท่ีก ำหนดใหเ้ป็นท่ีจอดรถ ประกอบกบัท่ีจอดรถนั้น แมจ้ะมีควำมส ำคญั ส ำหรับผูอ้ยูอ่ำศยั
ในอำคำรชุด ซ่ึงตอ้งมีท่ีจอดรถส ำหรับรถยนตข์องตนเอง แต่ท่ีจอดรถก็หำไดเ้ป็น ส่ิงท่ีกฎหมำยบงัคบั
ให้ตอ้งมีคู่กบัห้องชุดทุกห้องไม่ โดยลกัษณะของห้องชุดท่ีซ้ือขำยกนัทัว่ไปนั้น อำจจะมีท่ีจอดรถ
รวมอยูห่รือไม่ก็ไดแ้ละอำจจะซ้ือท่ีจอดรถเพิ่มไดส้ ำหรับบำงอำคำรชุด ดงันั้น ท่ีจอดรถตำมสภำพ
แห่งทรัพยแ์ละจำรีตประเพณีแห่งทอ้งถ่ินจึงไม่เป็นสำระส ำคญัในควำมเป็นอยูข่องห้องชุด สำมำรถ
แยกออกจำกกนัไดท่ี้จอดรถจึงเป็นเพียงทรัพยส่์วนบุคคลของเจำ้ของห้องชุด มิใช่ส่วนควบ42  
 ดงันั้นกำรท่ีจะขำยห้องชุดโดยไม่ขำยพื้นท่ีจอดรถยนตย์อ่มกระท ำไดเ้น่ืองจำกโดยปกติแลว้
จะมีพื้นท่ีจอดรถยนตเ์ป็นของส่วนกลำงอยู่แลว้ เม่ือซ้ือห้องชุดไปแลว้มีสิทธิท่ีจะสำมำรถใช้พื้นท่ี
จอดรถส่วนกลำงไดเ้ช่นกนั  
 3.2.6 ประกาศพระราชโองการให้ใช้ยุทธศาสตร์ชาติ พ.ศ. 2561-พ.ศ. 258043 
 มีกำรกล่ำวถึงในหลำกหลำยด้ำน44 ไม่ว่ำจะเป็นเป็นแผนกำรพฒันำประเทศ ท่ีก ำหนด
กรอบและแนวทำงกำรพัฒนำให้หน่วยงำนของรัฐทุกภำคส่วนต้องท ำตำม เพื่อให้บรรลุวิสัยทัศน์
ประเทศไทยท่ีว่ำ “ประเทศไทยมีควำมมัน่คง มัง่คัง่ ย ัง่ยืน เป็นประเทศท่ีพฒันำแลว้ ดว้ยกำรพฒันำ
ตำมหลกัปรัชญำของเศรษฐกิจพอเพียง” หรือเป็นคติพจน์ประจ ำชำติวำ่ “มัน่คง มัง่คัง่ ย ัง่ยนื” 
  1) ควำมมัน่คง กำรมีควำมมัน่คงปลอดภยัจำกภยัและกำรเปล่ียนแปลงทั้งภำยในประเทศ
และภำยนอก ประเทศในทุกระดบัทั้งระดบัประเทศ สังคม ชุมชน ครัวเรือน และปัจเจกบุคคลและ
มีควำมมัน่คงในทุกมิติทั้ งมิติเศรษฐกิจสังคมส่ิงแวดล้อม และกำรเมือง หำกประเทศ มีควำม
มัน่คงในเอกรำช และอธิปไตย มีสถำบนัชำติ ศำสนำ พระมหำกษตัริยท่ี์เขม้แข็งเป็นศูนย์กลำงและ
เป็นท่ียึดเหน่ียว จิตใจของประชำชน ระบบกำรเมืองท่ีมั่นคงจะเป็นกลไกท่ีน ำไปสู่กำรบริหำร
ประเทศท่ีต่อเน่ืองและโปร่งใสตำมหลักธรรมำภิบำลและหำกสังคม มีควำมปรองดองและ
ควำมสำมคัคี สำมำรถผนึกก ำลงัเพื่อพฒันำประเทศชุมชน มีควำมเขม้แข็งครอบครัวมีควำมอบอุ่น
ประชำชนก็จะมีควำมมัน่คงในชีวิตมีงำนและรำยไดท่ี้มัน่คงพอเพียงกบักำรด ำรงชีวติมีท่ีอยูอ่ำศยั
และควำมปลอดภยัในชีวติทรัพยสิ์น 
  2) ควำมมั่งคัง่เม่ือประเทศไทยมีกำรขยำยตวัของเศรษฐกิจอย่ำงต่อเน่ืองยกระดับ
ประเทศเป็นกลุ่มประเทศรำยไดสู้งควำมเหล่ือมลำ้ของกำรพฒันำลดลงประชำกรไดรั้บผลประโยชน์
จำกกำรพฒันำอย่ำงเท่ำเทียมกนัมำกข้ึน ท ำให้เศรษฐกิจมีควำมสำมำรถในกำรแข่งขนัสูง 
                                                           
42 ค ำพิพำกษำศำลฎีกำท่ี 935/2562. 
43 ยทุธศำสตร์ชำติ (พ.ศ. 2561-2580).  (2561, 13 ตุลำคม).  ราชกจิจานุเบกษา.  เล่ม 135 ตอนท่ี 82 ก, หนำ้ 1. 
44 กองนโยบำยและแผน.  (ม.ป.ป.).  ยทุธศาสตร์ชาติ 20 ปี พ.ศ. 2561-2580.  บุรีรัมย:์ มหำวทิยำลยัรำชภฎับุรีรัมย.์ 
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สำมำรถสร้ำงรำยไดท้ั้งจำกภำยในและภำยนอกประเทศ สร้ำงฐำนเศรษฐกิจและสังคมแห่งอนำคต
และเป็นจุดส ำคญัของกำรเช่ือมโยงในภูมิภำค ทั้งกำรคมนำคมขนส่งกำรผลิต กำรคำ้กำรลงทุนและ
กำรท ำธุรกิจมีบทบำทส ำคญัทั้งในระดบัภูมิภำคและระดบัโลกเกิดสำยสัมพนัธ์ทำงเศรษฐกิจและ
กำรคำ้อีกทั้งควำมสมบูรณ์ในทุนท่ีจะสำมำรถสร้ำงกำรพฒันำต่อเน่ือง ไดแ้ก่ ทุนมนุษยทุ์นทำงปัญญำ 
ทุนทำงกำรเงินทุนท่ีเป็นเคร่ืองมือเคร่ืองจักร ทุนทำงสังคม และทุนทรัพยำกรธรรมชำติและ
ส่ิงแวดลอ้ม 
  3) ควำมย ัง่ยืน กำรพฒันำท่ีสำมำรถสร้ำงควำมเจริญทำงรำยไดแ้ละคุณภำพชีวิตของ
ประชำชนให ้เพิ่มข้ึนอยำ่งต่อเน่ืองซ่ึงเป็นกำรเจริญเติบโตของเศรษฐกิจท่ีไม่ใชท้รัพยำกรธรรมชำติ
เกินพอดี ไม่สร้ำงมลภำวะต่อส่ิงแวดลอ้มจนเกินควำมสำมำรถในกำรรองรับและเยียวยำของระบบ
นิเวศ รวมทั้งกำรผลิตและกำรบริโภคเป็นมิตรกบัส่ิงแวดล้อม โดยสอดคล้องกบักฎระเบียบของ
ประชำคมโลกซ่ึงเป็นท่ียอมรับร่วมกัน ก่อเกิดควำมอุดมสมบูรณ์ของทรัพยำกรธรรมชำติและ
ส่ิงแวดลอ้มให้มีคุณภำพดีข้ึน คนมีควำมรับผิดชอบต่อสังคม มีควำมเอ้ืออำทร เสียสละเพื่อผลประโยชน์
ส่วนรวม มุ่งประโยชน์ส่วนรวมอยำ่งย ัง่ยนื ให้ควำมส ำคญั กบักำรมีส่วนร่วมของประชำชนทุกภำคส่วน 
เพื่อกำรพฒันำในทุกระดบัอยำ่งสมดุลมีเสถียรภำพและย ัง่ยืนประชำชนทุกภำคส่วนในสังคมยึดถือ
และปฏิบติัตำมปรัชญำของเศรษฐกิจพอเพียง 
 เพื่อสนองตอบต่อผลประโยชน์แห่งชำติ โดยท่ีรัฐธรรมนูญแห่งรำชอำณำจกัรไทยฯ มำตรำ 65 
ก ำหนดให้รัฐพึงจดัให้มียุทธศำสตร์ชำติเป็นเป้ำหมำยกำรพฒันำประเทศอย่ำงย ัง่ยืนตำมหลกั
ธรรมำภิบำลเพื่อใช้เป็นกรอบในกำรจดัท ำแผนต่ำง ๆ ให้สอดคลอ้งและบูรณำกำรกนั เพื่อให้เกิด
พลงัผลกัดนัร่วมกนัไปสู่เป้ำหมำยดงักล่ำว ยุทธศำสตร์ชำติ 20 ปี (พ.ศ. 2561-2580) เป็นยุทธศำสตร์ชำติ
ฉบบัแรกของประเทศไทยตำมรัฐธรรมนูญแห่งรำชอำณำจกัรไทยฯ ซ่ึงจะตอ้งน ำไปสู่ กำรปฏิบติั
เพื่อให้ประเทศไทยบรรลุวสิัยทศัน์ “ประเทศไทยมีควำมมัน่คง มัง่คัง่ ย ัง่ยนื เป็นประเทศพฒันำแลว้ 
ดว้ยกำรพฒันำตำมหลกัปรัชญำของเศรษฐกิจ พอเพียง” เพื่อควำมสุขของคนไทยทุกคน 
 เพื่อให้ประเทศสำมำรถยกระดับกำรพัฒนำให้บรรลุวิสัยทัศน์และเป้ำหมำยกำรพัฒนำ
ประเทศ จึงจ ำเป็นตอ้งก ำหนดยุทธศำสตร์กำรพฒันำประเทศระยะยำวที่มุ่งเน้นกำรสร้ำงสมดุล
ระหว่ำงกำรพฒันำ ควำมมัน่คง เศรษฐกิจ สังคม และส่ิงแวดล้อม ประกอบด้วย 6 ยุทธศำสตร์ 
ไดแ้ก่ 
  1) ยทุธศำสตร์ชำติดำ้นควำมมัน่คง 
  2) ยทุธศำสตร์ชำติดำ้นกำรสร้ำงควำมสำมำรถในกำรแข่งขนั 
  3) ยทุธศำสตร์ชำติดำ้นกำรพฒันำและเสริมสร้ำงศกัยภำพทรัพยำกรมนุษย  ์
  4) ยทุธศำสตร์ชำติดำ้นกำรสร้ำงโอกำสและควำมเสมอภำคทำงสังคม 
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  5) ยทุธศำสตร์ชำติดำ้นกำรสร้ำงกำรเติบโตบนคุณภำพชีวิตท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม 
  6) ยทุธศำสตร์ชำติดำ้นกำรปรับสมดุลและพฒันำระบบกำรบริหำรจดักำรภำครัฐ 
 โดยงำนวจิยัฉบบัน้ีจะกล่ำวถึงในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัยทุธศำสตร์กำรพฒันำท่ีอยูอ่ำศยั และ
ในดำ้นกำรพฒันำคมนำคม  
 ยุทธศาสตร์การพฒันาทีอ่ยู่อาศัย 
 กำรพฒันำประเทศไทยไปสู่กำรเป็นประเทศท่ีพฒันำแลว้ ให้มีควำมมัน่คง มัง่คัง่ ย ัง่ยืน 
พยำยำมท ำให้ชีวติผูค้นมีคุณภำพชีวติท่ีดียิง่ข้ึนจำกกำรส ำรวจสภำวะเศรษฐกิจและสังคมในปี 2556 
ของส ำนักงำนสถิติแห่งชำติพบว่ำคนไทยประสบปัญหำเก่ียวกบัท่ีอยู่อำศยัเป็นจ ำนวนมำก ทั้ ง
ปัญหำกำรขำดแคลนท่ีอยูอ่ำศยั และกำรไม่มีกรรมสิทธ์ิในท่ีอยูอ่ำศยัรัฐบำลจึงมีให้ควำมส ำคญักบั
ปัญหำควำมยำกจน ลดควำมเหล่ือมล ้ ำ สร้ำงโอกำสให้ผูด้อ้ยโอกกำสไดเ้ขำ้ถึงสวสัดิกำรและกำร
บริกำรของภำครัฐ เน้นกลุ่มผูมี้รำยไดน้้อย รวมถึงกำรมีควำมมัน่คงต่อท่ีอยู่อำศยัจึงมีกำรบริกำร
ประชำชนของกระทรวงกำรพฒันำสังคมและควำมมัน่คงของมนุษย ์จดัท ำยุทธศำสตร์กำรพฒันำท่ี
อยู่อำศยัระยะ 20 ปี (พ.ศ. 2560-2579) ข้ึนมำภำยใตว้ิสัยทศัน์ “คนไทยทุกคน มีท่ีอยู่อำศยัถว้นทัว่
และมีคุณภำพชีวติท่ีดีในปี 2579 (Housing for All)” มีเป้ำประสงคเ์ชิงยทุธศำสตร์ 5 ประกำร คือ 
 เป้ำประสงคท่ี์ 1 สนบัสนุนให้ทุกคนมีท่ีอยูอ่ำศยัท่ีไดม้ำตรฐำน เพื่อสนบัสนุนใหทุ้กคนมี 
ท่ีอยูอ่ำศยัท่ีไดม้ำตรฐำน โดยผลกัดนัและขบัเคล่ือนนโยบำยดำ้นท่ีอยูอ่ำศยั สร้ำงโอกำสในกำรมีท่ี
อยูอ่ำศยั และเสริมสร้ำงและพฒันำระบบขอ้มูลสำรสนเทศดำ้นท่ีอยูอ่ำศยัอยำ่งเป็นระบบ 
 เป้ำประสงคท่ี์ 2 ประชำชนทุกคนสำมำรถเขำ้ถึงระบบกำรเงินและระบบสินเช่ือ  เพื่อให้
ประชำชนทุกคน สำมำรถเขำ้ถึงระบบกำรเงิน โดยเสริมสร้ำงโอกำสในกำรเขำ้ถึงระบบกำรเงิน 
 เป้ำประสงค์ที่ 3 ทุกภำคส่วนมีส่วนร่วมในกำรขบัเคล่ือนงำนด้ำนที่อยู่อำศยั เพื่อให้
ทุกภำคส่วนมีส่วนร่วมในกำรขบัเคล่ือนท่ีอยูอ่ำศยั โดยส่งเสริมกำรมีส่วนร่วมของภำคเอกชนและ
ทอ้งถิ่นในกำรขบัเคลื่อน กำรพฒันำที่อยู ่อำศยัและเสริมสร้ำงและพฒันำกลไกกำรบูรณำกำร 
สร้ำงขีดควำมสำมำรถดำ้นกำรบริหำร จดักำรดำ้นท่ีอยูอ่ำศยั 
 เป้ำประสงค์ท่ี 4 ชุมชนเขม้แข็งสำมำรถพึ่งพำตนเองได้ เพื่อให้ชุมชนเขม้แข็งสำมำรถ 
พึ่งพำตนเองไดโ้ดยส่งเสริมกำรจดัสวสัดิกำรในชุมชน และส่งเสริมใหป้ระชำชนรักถ่ินท่ีอยู ่
 เป้ำประสงค์ท่ี 5 กำรจดักำรระบบสำธำรณูปโภค ระบบสำธำรณูปกำร จดักำรท่ีดินและ
ผงัเมืองท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม เพื่อจดักำรระบบสำธำรณูปโภค ระบบสำธำรณูปกำร จดักำรท่ีดิน
และผงัเมืองท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม โดยส่งเสริมกำรจดักำรท่ีดินและผงัเมือง ส่งเสริมกำรจดักำร
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ระบบสำธำรณูปโภคและระบบสำธำรณูปกำร ส่งเสริมกำรพฒันำท่ีอยูอ่ำศยัท่ีประหยดัพลงังำน และ
เป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม45  
 เม่ือมีบำ้นพกัอำศยัในรูปแบบต่ำง ๆ อำทิ โครงกำรบำ้นเอ้ืออำทร โครงกำรบำ้นเคหะต่ำง ๆ 
มำกยิ่งข้ึนจำกแผนยุทธศำสตร์ชำติอนัเก่ียวกบัท่ีอยูอ่ำศยั เพื่อให้ผูค้นมีท่ีอยูอ่ำศยัและยกระดบัชีวิต
ให้ดีมำกยิ่งข้ึน เม่ือท่ีพกัอำศยัเพิ่มข้ึนควำมตอ้งกำรพื้นท่ีจอดรถย่อมเพิ่มข้ึนตำมไปดว้ย กำรสร้ำง
หรือปรับปรุงท่ีพกัดงักล่ำวจะตอ้งมีส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกประเภทพื้นท่ีจอดดว้ย  
 ยุทธศาสตร์ด้านการพฒันาเกีย่วกบัการคมนาคม 
 กรอบแนวคิดกำรพฒันำระบบคมนำคมขนส่งมีแนวควำมคิด ดงัน้ี 
  1) กำรเขำ้ถึงระบบขนส่งอย่ำงเสมอภำคและเท่ำเทียม ด้วยกำรออกแบบและกำรบริกำร
เพื่อคนทุกกลุ่ม (Universal Design & Service Design)  
  2) กำรขนส่งท่ีปลอดภยัและเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม กำรขนส่งท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม 
ปลอดภยั และมัน่คง ดว้ยพลงังำนทำงเลือกใหม่/ระบบขนส่งท่ีประหยดัพลงังำน 
  3) กำรขนส่งที่มีประสิทธิภำพ เพื่อลดตน้ทุนกำรขนส่ง/โลจิสติกส์สร้ำงโครงข่ำย 
กำรเช่ือมโยงระบบคมนำคมภำยในประเทศและระหวำ่งประเทศ 
 มุ่งเนน้ให้ประชำชนมีควำมสะดวกในกำรเดินทำงไปท ำงำนหรือเดินทำงเพื่อประกอบอำชีพ
มีควำมสะดวกสบำยในกำรเดินทำงจำกท่ีพกัไปยงัสถำนท่ีต่ำง ๆ ดงัน้ี46  
 ยุทธศำสตร์ที่ 1 กำรบูรณำกำร ระบบคมนำคมขนส่ง (Integrated Transport Systems) 
กำรพฒันำโครงสร้ำงพื้นฐำน กำรบริหำรจดักำรให้เกิดประสิทธิภำพ เช่น กำรพฒันำระบบรำง
เช่ือมต่อ ท่ำอำกำศยำน และท่ำเรือ กำรบริหำรจดักำรเส้นทำงเดินรถ ประจ ำทำง 
 ยุทธศำสตร์ท่ี 2 กำรบริกำรของ ภำคคมนำคมขนส่ง (Transport Services)  ควำมสะดวก
ในกำรขนส่งสินค้ำ  ควำมสะดวกในกำรเดินทำง ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก ตวัอย่ำง ศูนย์เปล่ียน
ถ่ำยรูปแบบกำรขนส่งสินคำ้ จุดพกัรถบรรทุก สถำนีขนส่ง ผูโ้ดยสำร กำรปรับปรุงพฒันำโครงข่ำย
และส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในกำรเดินเทำ้/ กำรข่ีจกัรยำน 
 ยุทธศำสตร์ท่ี 3 กำรพฒันำ ปรับปรุงกฎหมำย และปฏิรูปองค์กร (Regulations and Institution)  
กำรปรับโครงสร้ำงองคก์ร  กำรบงัคบัใชก้ฎหมำย กำรให้เอกชนมีส่วนร่วม ตวัอยำ่ง กำรจดัตั้งกรม
รำง กำรปรับปรุงกฎหมำยดำ้นกำร เดินอำกำศ  กำรแยกบทบำทหนำ้ท่ีของหน่วยงำน นโยบำย และ
ก ำกบัดูแล 

                                                           
45 กระทรวงกำรพฒันำสงัคมและควำมมัน่คงของมนุษย ์ยทุธศำสตร์กำรพฒันำท่ีอยูอ่ำศยัระยะ 20 ปี (2560-2579) 
หนำ้ ก-ข. 
46 กระทรวงคมนำคม ยทุธศำสตร์กำรพฒันำระบบคมนำคมขนส่ง ระยะ 20 ปี (พ.ศ. 2561-2580). 
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  ยุทธศำสตร์ท่ี 4 กำรพฒันำบุคลำกร (Human Resource Development)  กำรผลิตและ
พฒันำบุคลำกร กำรจดัตั้งสถำบนักำรพฒันำ/ฝึกอบรม ตวัอย่ำง กำรพฒันำบุคลำกรด้ำนกำรบิน/ 
พำณิชยน์ำว ี กำรฝึกอบรมบุคลำกรดำ้นขนส่ง 
 ยุทธศำสตร์ท่ี 5 กำรน ำเทคโนโลยีและนวตักรรมมำใช้ในกำรพฒันำ ระบบคมนำคมขนส่ง 
(Technology and Innovation)  กำรส่งเสริมวิจยัและพฒันำ  กำรน ำเทคโนโลยีนวตักรรมมำประยุกตใ์ช้
พฒันำโครงสร้ำงพื้นฐำน ตวัอยำ่งเช่น กำรใชร้ะบบ ITS/MIS/GIS  กำรบริหำรกำรจรำจรทำงอำกำศ 
 มีกำรขยำยโครงข่ำยรถไฟฟ้ำ ในอนำคต รวมระยะทำงทั้ งส้ิน 464 กิโลเมตรเช่ือมต่อ
โดยรอบกรุงเทพมหำนครและปริมณฑล ดงัต่อไปน้ี 
  1) รถไฟฟ้ำสำยสีม่วง ฉลองรัชธรรม ช่วงบำงใหญ่ - เตำปูน 
  2) รถไฟฟ้ำสำยสีเขียว ช่วงแบร่ิง - ส ำโรง 
  3) รถไฟฟ้ำสำยสีน ้ำเงิน ช่วงหวัล ำโพง - บำงแค และบำงซ่ือ - ท่ำพระ 
  4) รถไฟฟ้ำสำยสีเขียวเขม้ ช่วงแบร่ิง - สมุทรปรำกำร 
  5) รถไฟฟ้ำสำยสีเขียวเขม้ ช่วงหมอชิต - สะพำนใหม ่- คูคต 
  6) รถไฟฟ้ำสำยสีส้ม (ส่วนตะวนัออก) ช่วงศูนยว์ฒันธรรมฯ - มีนบุรี (สุวนิทวงศ)์ 
  7) รถไฟฟ้ำสำยสีแดงเขม้ ช่วงบำงซ่ือ - รังสิต 
  8) รถไฟฟ้ำสำยสีชมพู ช่วงแครำย - มีนบุรี 
  9) รถไฟฟ้ำสำยสีเหลือง ช่วงลำดพร้ำว - ส ำโรง 
  10) รถไฟฟ้ำสำยสีม่วง (ใต)้ ช่วงเตำปูน - รำษฎร์บูรณะ 
  11) รถไฟฟ้ำสำยสีแดงอ่อน ช่วงบำงซ่ือ - พญำไท - มกักะสัน - หวัหมำก  
  12) รถไฟฟ้ำสำยสำยสีแดงเขม้ ช่วงบำงซ่ือ - หวัล ำโพง 
  13) รถไฟฟ้ำสำยสีส้ม (ตะวนัตก) ช่วงตล่ิงชนั - ศูนยว์ฒันธรรมฯ 
  14) รถไฟฟ้ำชำนเมืองสำยสีแดงอ่อน ช่วงตล่ิงชนั - ศิริรำช และช่วงตล่ิงชนั - ศำลำยำ 
  15) รถไฟฟ้ำชำนเมืองสำยสีแดงเขม้ ช่วงรังสิต - มหำวทิยำลยัธรรมศำสตร์ ศูนยรั์งสิต 
 เม่ือมีกำรขยำยตวัของรถไฟฟ้ำสำธำรณะแล้วนั้นกำรเติบโตของอำคำรชุดก็เพิ่มมำกข้ึน
ด้วยเช่นกันมีกำรส่งเสริมกำรเดินทำงด้วยระบบรถไฟฟ้ำสำธำรณะซ่ึงมีควำมสะดวกรวดเร็ว
ประหยดัเวลำไม่จ  ำเป็นตอ้งเสียเวลำในกำรขบัรถวนหำท่ีจอดรถยนตเ์วลำท่ีจะไปท ำธุระต่ำง ๆ 
 ดังนั้ น ยุทธศำสตร์เก่ียวกับท่ีพักอำศัยและยุทธศำสตร์เก่ียวกับกำรคมนำมคมได้ว่ำ 
ยทุธศำสตร์ชำติมุ่งเนน้ควำมมัน่คง มัง่คัง่ ย ัง่ยืน ตอ้งกำรพฒันำ และส่งเสริมคนในชำติให้เท่ำเทียมกนั
มำกท่ีสุดมีกำรจดัหำท่ีพกัอำศยัใหก้บัผูค้นท่ียำกไร้หรือดอ้ยโอกำสโดยเฉพำะกลุ่มคนท่ีมีรำยไดน้อ้ย
ใหมี้ท่ีพกัอำศยัรูปแบบต่ำง ๆ และใหผู้ค้นทุกคนเขำ้ถึงรถไฟฟ้ำสำธำรณะสำมำรถเดินทำงไปท ำธุระ
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ท่ีใดก็สำมำรถไปไดอ้ยำ่งสะดวกสบำย โดยกำรจอดรถยนตไ์วย้งัท่ีพกัอำศยัของตนและข้ึนรถไฟฟ้ำ
สำธำรณะแทน ท ำให้มีกำรประหยดัพลงังำน ลดปริมำณส่ิงแวดล้อมที่จะดียิ่งข้ึน ซ่ึงสำมำรถ
เพิ่มแรงงำนมำขบัเคล่ือนเศรษฐกิจไดอี้กดว้ย 
 กล่ำวโดยสรุปเน้ือหำทั้งไทยและต่ำงประเทศไดด้งัน้ี  
 สรุป 
 กฎหมำยไทยนั้นไดก้ ำหนดรูปแบบของพื้นที่จอดรถยนตเ์อำไวใ้นพระรำชบญัญติั
ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 โดยตรำเป็นกฎกระทรวงข้ึนมำซ่ึงกฎกระทรวงนั้นมีมำตั้งแต่ก่อนท่ีจะมี
พระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร โดยเป็นกฎกระทรวงฉบับท่ี  7 พ .ศ. 2517 ออกตำมควำมใน
พระรำชบญัญติัควบคุมกำรก่อสร้ำง พ.ศ. 2479 โดยมีกำรแกไ้ขขอ้ก ำหนดในกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 
พ.ศ. 2517 ไปแลว้โดยกำรแกไ้ขเพิ่มเติมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 64 พ.ศ. 2555 แกไ้ขจ ำนวนท่ีจอดรถยนต์
ในส่วนของโรงแรม ห้องโถง ภตัตำคำร ให้เขำ้กบัสมยัปัจจุบนักำรเพิ่มจ ำนวนของรถยนตท่ี์มำกข้ึน 
แต่ท่ีผ่ำนมำยงัไม่มีกำรเปล่ียนแปลงแกไ้ขจ ำนวนท่ีจอดรถยนต์ของอำคำรชุด โดยยงัมีขอ้ก ำหนด
เดิมอยูท่ี่ พื้นท่ีจอดรถยนต ์1 คนั ต่อ 1 ครอบครัว (1 ครอบครัว = 60 ตำรำงเมตร)  
 ในส่วนของกฎขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนครนั้นไดก้ ำหนดให้มีพื้นท่ีจอดรถยนตอ์ำคำรชุด
จ ำนวน 1 คนัต่อพื้นท่ี 1 หอ้งชุด  
 รวมถึงกำรส่งเสริมกำรใช้รถไฟฟ้ำสำธำรณะหรือใช้ระบบกำรคมนำคมของรัฐและ
เอกชนในยทุธศำสตร์ชำติ 20 ปี ซ่ึงอำจลดจ ำนวนกำรใชร้ถยนตส่์วนบุคคลลงไปไดส่้วนหน่ึงหนัมำ
ใชร้ะบบสำธำรณะในกำรเดินทำงไปประกอบกิจกำรหรือใชโ้ดยสำรในสถำนะต่ำง ๆ 
 สหรัฐอเมริกำ โดยศึกษำเพียงเมืองลอสแองเจอรีส  ได้มีข้อก ำหนดเก่ียวกับพื้นท่ีจอด
รถยนตใ์นอำคำรต่ำง ๆ ในช่ือ กฎหมำยทัว่ไปเมืองลอสแองเจลิส รัฐแคลิฟอร์เนีย47 มีขอ้บงัคบัอยูใ่น
มำตรำ/ขอ้บงัคบั 22. 112. 070 โดยก ำหนดใหอ้ำคำรชุดมีพื้นท่ีอยำ่งนอ้ย 1 คนั ต่อหอ้งชุด 1 หอ้ง  
 ประเทศแคนำดำ โดยศึกษำเพียงเมืองรัฐซัสแคตเชวนั (Saskatchewan) ประเทศแคนำดำ 
มีกำรตรำพระรำชบญัญติัทรัพยสิ์นคอนโดมิเน่ียม ปี ค.ศ. 199348 มีกำรควบคุมจ ำนวนขั้นพื้นฐำนท่ี
จะตอ้งมีส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก อย่ำงพื้นที่จอดรถยนต์ บญัญตัิไวใ้นมำตรำ/ขอ้ก ำหนดที่ 11 
กำรจอดรถยนต์และยงัมีขอ้ก ำหนดในกำรก่อสร้ำงโดยตอ้งส่งแบบกำรก่อสร้ำงให้คณะกรรมกำร
ของทอ้งถ่ินเป็นผูอ้นุมติักำรขอใบอนุญำตนั้น ๆ อีก สรุปเป็นตำรำงไดด้งัน้ี 
 

                                                           
47 หน่วยข่ำวกรองแห่งชำติ ขอ้มูลพ้ืนฐำนของต่ำงประเทศ พ.ศ. 2564 
48 หน่วยข่ำวกรองแห่งชำติ ขอ้มูลพ้ืนฐำนของต่ำงประเทศ พ.ศ. 2564 
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ตาราง 3.5 ตารางสรุปในส่วนพื้นทีจ่อดรถยนต์ของอาคารของอาคารชุดประเทศไทย สหรัฐอเมริกา 
และประเทศแคนาดา 

ประเทศ ข้อก าหนด 
จ านวนพืน้ทีจ่อด
รถยนต์ในอาคารชุด 

ไทย กฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 แห่งพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร 
พ.ศ. 2522 

1 คัน / 1 ครอบครัว 
60 ตำรำงเมตร 

สหรัฐอเมริกำ ป ระม วลกฎหม ำยทั่ ว ไป เมื อ งลอส แอง เจ ลิ ส  รั ฐ
แคลิฟอร์เนีย จดัอยู่ในหัวข้อท่ี 22 กำรวำงแผนและกำร
แบ่งเขต ส่วนท่ี 6 มำตรฐำนกำรพฒันำ บทบญัญติัขอ้ท่ี 22. 
112. 050 

1 คนั / 1 หอ้งชุด 

แคนำดำ พระรำชบัญญัติทรัพย์สินคอนโดมิเน่ียม ปี ค .ศ . 1993 
กฎหมำยเก่ียวกับท่ีจอดรถรัฐซัสแคตเชวนั (Saskatchewan) 
กำรก ำหนดเก่ียวกบัสถำนท่ีจอดรถไวใ้นภำค 2 กำรก่อสร้ำง
คอนโดมิเนียม ขอ้ท่ี 11 

1 คนั/ 1 หอ้งชุด 

 ในส่วนของอ ำนำจคณะกรรมกำรควบคุมอำคำรมีอ ำนำจในกำรส่งเสริมใหมี้พื้นท่ีจอดรถ
ในอำคำรชุดประกอบกับอ ำนำจของคณะกรรมกำรควบคุมอำคำรท่ีมีอ ำนำจหน้ำท่ีท่ีจะลงโทษ
ผูฝ่้ำฝืนกำรสร้ำงพื้นท่ีจอดรถในอำคำรชุดของสหรัฐอเมริกำ ประเทศแคนำดำ และประเทศไทย 
สรุปเน้ือหำไดด้งัตำรำงต่อไปน้ี 

ตาราง 3.6 ตารางสรุปอ านาจการตรวจสอบส่งเสริมและลงโทษเกี่ยวกับจ านวนพื้นทีจ่อดรถในอาคารชุด 

ประเทศ ข้อก าหนดเกี่ยวกบัการตรวจสอบและลงโทษผู้ฝ่าฝืนเกีย่วกบั 
จ านวนพืน้ทีจ่อดรถในอาคารชุด 

ไทย ก ำหนดให้กำรตรวจสอบกำรท ำงำนของพนักงำนท้องถ่ินมีผูป้ระกอบวิชำชีพ
วิศวกรเป็นผูต้รวจสอบ แต่คณะกรรมกำรควบคุมอำคำรไม่มีบทบญัญติัไวอ้ย่ำง
ชดัเจนวำ่ใหมี้อ ำนำจในกำรส่งเสริม และลงโทษผูป้ระกอบกำรท่ีฝ่ำฝืน 

สหรัฐอเมริกำ กำรตรวจสอบและส่งเสริมพื้นท่ีจอดรถมีขอ้ก ำหนดอยู่ในหมวด ท่ี 9 ขอ้บงัคบั
ของอำคำรจะมีกำรตรวจสอบก่อนท่ีจะเปิดท ำกำรหำกไม่ตรงตำมแปลนท่ีก ำหนด
จะตอ้งแกไ้ขและเสียค่ำปรับรำยวนัจนกวำ่จะแลว้เสร็จ 
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ประเทศ ข้อก าหนดเกี่ยวกบัการตรวจสอบและลงโทษผู้ฝ่าฝืนเกีย่วกบั 
จ านวนพืน้ทีจ่อดรถในอาคารชุด 

แคนำดำ กำรตรวจสอบและส่งเสริมพื้นท่ีจอดรถโดยจะมีกำรตรวจสอบตั้งแต่กำรส่งแบบ
แปลนเม่ือก่อสร้ำงเสร็จส้ินแลว้จะมีกำรขอ หนงัสือรับรองจำกทอ้งถ่ินนั้น ๆ วำ่มี
กำรสร้ำงพื้นท่ีจอดรถตำมท่ีก ำหนดไวใ้นมำตรำ 11 

 


