
 

บทที ่5  

บทสรุปและข้อเสนอแนะ 

5.1 บทสรุป 

 ในการประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์นปัจจุบันสามารถแบ่งธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ได้
ออกเป็นสองประเภท คือ (1) เป็นการลงทุนในอสังหาริมทรัพยด์ว้ยเงิน เช่น ในการซ้ืออสังหาริมทรัพย์
มาและท าการขายอสังหาริมทรัพยอ์อกไปเม่ือไดส่้วนต่างในการขายคือก าไร แต่เน่ืองจากการลงทุนเป็น
การลงทุนจ านวนท่ีสูงท าให้ไม่เหมาะกบับุคคลทัว่ไปท่ีมีก าลงัทรัพยท่ี์ไม่มาก (2) เป็นการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยด์้วยแรง เช่น การประกอบอาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพย์ เน่ืองจากในรูปแบบของ
บุคคลท่ีท าการประกอบอาชีพนายหนา้อสังหาริมทรัพยน์ั้นเป็นเพียงการใชท้กัษะในการโนม้นา้วชกัจูง
ให้บุคคลภายนอกเขา้ท าสัญญากบับุคคลท่ีจะให้ค่าบ าเหน็จเป็นการตอบแทน ถ้าได้มีการท าสัญญา
ระหว่างกนันายหน้าอสังหาริมทรัพยผ์ูน้ั้นจะได้ค่าบ าเหน็จเป็นการตอบแทนจากการท าหน้าท่ีของ
นายหน้า จึงท าให้การประกอบอาชีพนายหน้าอสังหาริทรัพย์นั้ นเหมาะกับบุคคลท่ีสนใจในการ
ประกอบอาชีพ และเป็นธุรกิจท่ีเปิดกวา้งให้กบับุคคลทุกเพศ ทุกวยั สามารถท าการประกอบอาชีพ
นายหน้าอสังหาริมทรัพยไ์ด้ แต่เม่ือได้ท าการศึกษากฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งในการท าหน้าท่ีควบคุมการ
ประกอบอาชีพนายหนา้อสังหาริมทรัพยน์ั้น จะเห็นไดว้า่เป็นการควบคุมท่ีหละหลวมและไม่สอดคลอ้ง
กบับุคคลผูท่ี้สนใจในการประกอบอาชีพนายหนา้อสังหาริมทรัพย ์
 จากผลการศึกษาวิเคราะห์เก่ียวกบัความสามารถของผูเ้ยาวใ์นการประกอบอาชีพนายหน้า
อสังหาริมทรัพยส์รุปผลได ้ดงัน้ี 
  1) ปัญหาในเร่ืองท่ีเก่ียวกบัความสามารถของผูเ้ยาวจ์ากท่ีผูเ้ขียนไดท้  าการศึกษาลกัษณะ
ทัว่ไปของผูเ้ยาว ์จะเห็นไดว้่า กฎหมายของประเทศไทยได้จ  ากดัความสามารถของผูเ้ยาวใ์นการท า
นิติกรรมบางนิติกรรมเน่ืองจากวา่ผูเ้ยาวเ์ป็นผูล้ดหยอ่นความสามารถ ถา้ผูเ้ยาวไ์ดมี้การท านิติกรรมกบั
บุคคลภายนอก ผูเ้ยาวอ์าจไดรั้บความเสียหายจากการท านิติกรรมกบับุคคลภายนอกได ้กฎหมายจึงได้
ก าหนดหนา้ท่ีใหผู้แ้ทนโดยชอบธรรมมีหนา้ท่ีในการดูแลการท านิติกรรมดว้ยวธีิการให้ความยนิยอมให้
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ผูเ้ยาว์นั้นสามารถท านิติกรรมได้ตามมาตรา 21 มาตรา 26 มาตรา 27 ซ่ึงเป็นนิติกรรมสองฝ่าย 
แต่อย่างไรก็ดี ใช่ว่าทุกการท านิติกรรมของผูเ้ยาวน์ั้นจะตอ้งได้รับความยินยอมจากผูแ้ทนโดยชอบธรรม
เสมอไป ในนิติกรรมท่ีเป็นประเภทนิติกรรมฝ่ายเดียวและเป็นประโยชน์แก่ตวัผูเ้ยาว ์ผูเ้ยาวน์ั้นสามารถ
ท านิติกรรมไดด้ว้ยตวัเองตามล าพงัโดยไม่ตอ้งไดรั้บความยนิยอมจากผูแ้ทนโดยชอบธรรม ซ่ึงกฎหมาย
ไดก้ าหนดอยู่ในมาตรา 22 มาตรา 23 มาตรา 24 มาตรา 25 เม่ือไดท้ราบถึงการท านิติกรรมของผูเ้ยาว์
ทั้งสองประเภทแลว้นั้น ประเทศไทยไดก้ าหนดเร่ืองการบรรลุนิติภาวะของผูเ้ยาว ์ไวอ้ยู่สองประเภท 
คือ 1) บุคคลท่ีจะบรรลุนิติภาวะต่อเม่ือบุคคลนั้นมีอายุ 20 ปีบริบูรณ์ 2) ผูเ้ยาวจ์ะบรรลุนิติภาวะได้
ต่อเม่ือไดท้  าการสมรสตามมาตรา 1448 เพราะฉะนั้นบุคคลท่ีมีอายุไม่ถึง 20 ปีบริบูรณ์ และยงัไม่ไดท้  า
การสมรสตามมาตรา 1448 นั้น บุคคลดงักล่าวนั้นก็ถือวา่ยงัคงเป็นผูเ้ยาว ์เม่ือไดท้  าการเปรียบเทียบกบั
กฎหมายต่างประเทศท่ีผูเ้ขียนไดน้ ามาก็คือสหรัฐอเมริกาในมลรัฐนิวยอร์ก กบัประเทศแคนาดาในมลรัฐ
ออนตาริโอ ไดก้ าหนดหลกัเกณฑ์และคุณสมบติั ของการประกอบอาชีพนายหนา้อสังหาริมทรัพยห์รือ
การเป็นพนกังานขายจะตอ้งมีอายุไม่ต ่ากวา่ 18 ปีถึงจะสามารถท าการขอใบอนุญาตหรือใบรับรองใน
การประกอบอาชีพได ้ถา้บุคคลในประเทศไทยท่ีมีอาย ุ18 ปี หรืออาย ุ19 ปี ตอ้งการท่ีจะประกอบอาชีพ
นายหน้าอสังหาริมทรัพย์ บุคคลดงักล่าวนั้นไม่สามารถประกอบอาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพยไ์ด ้
เน่ืองจากว่าบุคคลดงักล่าวยงัถือว่ายงัเป็นผูเ้ยาวอ์ยู่ยงัไม่บรรลุนิติภาวะตามท่ีกฎหมายไดก้ าหนดเร่ือง
การบรรลุนิติภาวะไว ้ผูเ้ยาวค์วรท่ีจะไดรั้บความคุม้ครองจากทางผูแ้ทนโดยชอบธรรม และจะตอ้งให้
ผูแ้ทนโดยชอบธรรมให้ความยินยอม แมว้่าจะมีอายุท่ีเท่ากนักบัในต่างประเทศแต่ก็ไม่สามารถท าได้
เน่ืองจากกฎหมายไดจ้  ากดัความสามารถของผูเ้ยาวไ์ว ้
  2) ปัญหาที่เกี่ยวกบัสิทธิในการประกอบอาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพยข์องผูเ้ยาว ์
จะเห็นได้ว่า ประเทศไทยได้ก าหนดสิทธิให้ผูเ้ยาวน์ั้นสามารถท าการประกอบอาชีพ หรือประกอบ
ธุรกิจต่อเม่ือผูเ้ยาวไ์ด้รับความยินยอมจากทางผูแ้ทนโดยชอบธรรมเสียก่อนถึงจะสามารถท าได้ตาม
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์มาตรา 27 เมื่อผูเ้ยาวไ์ดรั้บอนุญาตจากทางผูแ้ทนโดยชอบธรรม
ท าการประกอบอาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพยน์ั้นผูเ้ยาวจ์ะตอ้งภายในลกัษณะของการเป็นนายหน้า
ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์ในมาตรา 845 ถึง มาตรา 849 ด้วย อย่างไรก็ดี ในมาตรา 845 
เป็นการตกลงกนัระหวา่งบุคคลท่ีจะใหค้่าบ าเหน็จกบันายหนา้ ถา้นายหนา้ไดท้  าหนา้ท่ีในการช้ีช่องหรือ
กระท าการอย่างหน่ึงอย่างใดก็ตามก่อให้มีการท าสัญญาระหว่างบุคคลภายนอกกบับุคคลที่จะให้
ค่าบ าเหน็จ นายหน้าจะไดรั้บค่าบ าเหน็จเป็นการตอบแทนจากที่ตวัเองนั้นไดป้ฏิบติัหน้าที่นายหน้า
จนแลว้เสร็จ แต่เน่ืองจากในทางปฏิบติัการเป็นนายหน้านั้นจะมีการท านิติกรรมสัญญาหรือหนังสือ
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แต่งตั้งการเป็นนายหน้านั้นเพื่อเป็นการป้องกนัการไม่ปฏิบติัตามสัญญาของบุคคลท่ีตกลงจะให้ค่าบ าเหน็จ
ท่ีจะตอ้งจ่ายให้กบันายหน้า เน่ืองจากประเทศไทยไม่มีกฎหมายเฉพาะ จึงจ าเป็นท่ีจะตอ้งท าสัญญา
แต่งตั้งนายหน้าอสังหาริมทรัพยเ์พื่อท่ีจะสามารถใช้บงัคบัระหว่างกนัได้ แต่เน่ืองจากสัญญาแต่งตั้ง
ดังก ล่าวนั้ น เป็นนิ ติกรรมสองฝ่าย  ผู ้เยาว์นั้ นไม่สามารถ ท่ีจะเข้าท าสัญญาแต่งตั้ งนายหน้ า
อสังหาริมทรัพยไ์ด ้เน่ืองจากวา่เป็นนิติกรรมท่ีกฎหมายก าหนดให้ผูเ้ยาวจ์ะตอ้งไดรั้บความยินยอมจาก
ผูแ้ทนโดยชอบธรรมถึงจะสามารถท านิติกรรมได้ ทั้งท่ีจริงนั้นผูเ้ยาวไ์ดรั้บความยินยอมจากทางผูแ้ทน
โดยชอบธรรมในการประกอบอาชีพนายหนา้อสังหาริมทรัพยแ์ลว้ก็น่าจะเพียงพอ แต่ผูเ้ยาวน์ั้นจะตอ้ง
ขอความยินยอมจากทางผูแ้ทนโดยชอบธรรมในการท าสัญญาแต่งตั้งนายหนา้ดว้ย ถา้ไดต้ดัเร่ืองสัญญา
แต่งตั้งนายหนา้ออกไปผูเ้ยาวน์ั้นก็สามารถท่ีจะท าการประกอบอาชีพนายหนา้อสังหาริมทรัพยไ์ดอ้ยา่ง
สมบูรณ์ ผูเ้ยาวเ์พียงแค่ท าการช้ีช่องเพื่อให้เกิดการท าสัญญาระหว่างบุคคลภายนอกกบับุคคลที่จะท า
ให ้ค ่าบ าเหน็จเป็นการตอบแทนก็เพียงพอแล้ว ถ้าได้เปรียบเทียบกับกฎหมายต่างประเทศ ใน
สหรัฐอเมริกา กบัประเทศแคนาดา ที่บุคคลจะท าการซ้ืออสังหาริมทรัพยน์ั้นจะตอ้งท าการซ้ือกบั
บุคคลท่ีมีใบอนุญาตในการประกอบนายหนา้อสังหาริมทรัพยห์รือการเป็นพนกังานขาย โดยท่ีบุคคลท่ี
จะไดรั้บใบอนุญาตในการประกอบอาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพยห์รือเป็นพนักงานขายนั้น จะตอ้ง
ผา่นหลกัเกณฑแ์ละคุณสมบติัซ่ึงประกอบไปดว้ย คือ 1. จะตอ้งมีอายไุม่ต  ่ากวา่ 18 ปีบริบูรณ์ 2. จะตอ้งมี
ถ่ินท่ีอยู่ในประเทศ 3. จะตอ้งมีการท าหน้าท่ีในการเป็นพนักงานขายเป็นอย่างน้อย 24 เดือนจาก 36 
เดือนก่อนท่ีจะท าการสมคัรเพื่อขอใบอนุญาตในการเป็นนายหน้าหรือพนกังานขาย จะเห็นไดว้่าใน
ประเทศไทยแมว้า่จะให้มีสิทธิในการประกอบอาชีพนายหนา้อสังหาริมทรัพยแ์ก่ผูเ้ยาวต์ามมาตรา 27 
ก ็ตามแต่ก็จะมีย ังคงมีปัญหาภายหลังจากการท่ีได้รับอนุญาตในการประกอบอาชีพนายหน้า
อสังหาริมทรัพยใ์นการท านิติกรรมท่ีจะตอ้งไดรั้บความยินยอมจากทางผูแ้ทนโดยชอบธรรมในการท า
นิติกรรมสัญญาในการแต่งตั้งผูเ้ยาวใ์นการเป็นนายหนา้อสังหาริมทรัพย ์  
  3) ปัญหาเก่ียวกับความยินยอมของผูแ้ทนโดยชอบธรรมเก่ียวกับการประกอบอาชีพ
นายหน้าอสังหาริมทรัพย์ของผู ้เยาว์ เม่ือผู ้เยาว์ต้องการท่ีจะประกอบอาชีพในการเป็นนายหน้า
อสังหาริมทรัพยข์อง ประเทศไทยนั้น ผูเ้ยาวน์ั้นจ าเป็นตอ้งไดรั้บความยินยอมจากทางผูแ้ทนโดยชอบธรรม
เสียก่อนถึงจะท าการประกอบอาชีพนายหนา้อสังหาริมทรัพยต์ามท่ีมาตรา 27 แต่เน่ืองจากในมาตรา 27 
ดงักล่าวนั้นได้ก าหนดให้ผูแ้ทนโดยชอบธรรมเป็นผูมี้หน้าท่ีในการให้ความยินยอมในการประกอบ
อาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพยแ์ก่ผูเ้ยาว ์ผูแ้ทนโดยชอบธรรมนั้นสามารถที่จะปฏิเสธไม่ให้ผูเ้ยาว์
นั้นท าการประกอบอาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพย์ได้เน่ืองจากว่าผูเ้ยาว์ไม่มีความสามารถในการ



122 

ประกอบอาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพยท่ี์เพียงพอ ซ่ึงหลกัในการเลือกท่ีจะประกอบอาชีพนายหน้า
อสังหาริมทรัพย์นั้ นควรท่ีจะเป็นผู ้เยาว์ท่ี มีหน้าท่ีในการเลือกในการประกอบอาชีพนายหน้า
อสังหาริมทรัพย ์ไม่ควรท่ีจะข้ึนอยูก่บัความยินยอมจากทางผูแ้ทนโดยชอบธรรมถึงจะสามารถท าการ
ประกอบอาชีพนายหนา้อสังหาริมทรัพยน์ั้นไดเ้พราะตวัผูเ้ยาวน์ั้นทราบถึงศกัยภาพของตวัผูเ้ยาวเ์องนั้น
เป็นอย่างดีว่าตวัผูเ้ยาวน์ั้นสามารถที่จะประกอบอาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพยไ์ด้ เพราะผูแ้ทน
โดยชอบธรรมนั้นไม่ใช่บุคคลท่ีจะท าการประกอบอาชีพ เพราะฉะนั้นในการใหค้วามยนิยอมจากผูแ้ทน
โดยชอบธรรมในการประกอบอาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพยน์ั้นตามมาตรา 27 เม่ือไดเ้ทียบกบัการ
ประกอบอาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพยห์รือการเป็นพนักงานขายในต่างประเทศ จะเห็นไดผู้ท่ี้จะท า
การประกอบอาชีพนั้นจะตอ้งมีการผ่านหลกัเกณฑ์หรือคุณสมบติัถึงจะสามารถท าการประกอบอาชีพ
นายหน้าอสังหาริมทรัพยห์รือพนกังานขายได ้โดยผูท่ี้ท  าหน้าท่ีในการพิจารณาในการออกใบอนุญาต
นั้นเป็นหนา้ท่ีนายทะเบียนท่ีเป็นผูอ้นุญาต ถา้นายทะเบียนเห็นวา่บุคคลท่ีท าการสมคัรในการประกอบ
อาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพยห์รือพนักงานขายนั้นได้ผ่านหลกัเกณฑ์และมีคุณสมบตัิเพียงพอ 
นายทะเบียนจะท าการออกใบอนุญาตให้บุคคลนั้นสามารถท่ีจะประกอบอาชีพในการเป็นนายหน้า
อสังหาริมทรัพยไ์ด ้หรือถา้นายทะเบียนเห็นวา่บุคคลท่ีไดรั้บใบอนุญาตในการประกอบอาชีพนายหน้า
อสังหาริมทรัพย์นั้ นได้ท าการประกอบอาชีพท่ีขัดต่อจริยธรรมในการประกอบอาชีพนายหน้า
อสังหาริมทรัพยน์ายทะเบียนนั้นสามารถท่ีจะเพิกถอน ปฏิเสธ ในใบอนุญาตของบุคคท่ีไดฝ่้ายฝืนนั้นได ้ 

5.2 ข้อเสนอแนะ 

 จากการศึกษาปัญหาท่ีเก่ียวกับความสามารถของผูเ้ยาว์ในการประกอบอาชีพนายหน้า
อสังหาริมทรัพย ์ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์ซ่ึงเป็นการน าเร่ืองแนวคิด ทฤษฎีท่ีเก่ียวขอ้งทั้ง
ในกฎหมายของประเทศไทย และกฎหมายของต่างประเทศ เม่ือน ามาวิเคราะห์ทั้งหมดแลว้จึงสามารถ
ก าหนดแนวทางการแก้ปัญหา โดยในแนวทางการแก้ไขทางด้านกฎหมายนั้น เป็นการก าหนดถึง
มาตรการทางกฎหมายเพื่อให้ประเด็นปัญหาในเร่ืองของการท่ีผูเ้ยาวจ์ะท าการประกอบอาชีพนายหน้า
อสังหาริมทรัพยน์ั้นจะได้รับความคุมครองและการแก้ไข เพื่อให้ผูเ้ยาวไ์ด้รับความคุม้ครองจากการ
ประกอบอาชีพนายหนา้อสังหาริมทรัพย ์จึงขอน าเสนอแนวทางในการแกไ้ขปัญหา ดงัต่อไปน้ี 
  1) ปัญหาเก่ียวกบัความสามารถของผูเ้ยาว ์
  ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชยไ์ด้ก าหนดเร่ืองความสามมารถของผูเ้ยาว์ให้ผูเ้ยาว์
จะต้องได้รับความยินยอมจากทางผู ้แทนโดยชอบธรรมผูเ้ยาว์ถึงจะสามารถท าได้ มาตรา 21 ได้
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ก าหนดให้ผูเ้ยาวจ์ะตอ้งไดรั้บความยินยอมจากผูแ้ทนโดยชอบธรรมในการท านิติกรรม มาตรา 26 ได้
ก าหนดให้ผูเ้ยาวส์ามารถจ าหน่ายทรัพยสิ์นไดต่้อเม่ือไดรั้บความยินยอมจากทางผูแ้ทนโดยชอบธรรม 
และมาตรา 27 วรรคหน่ึง ผูเ้ยาวซ่ึ์งตอ้งการประกอบธุรกิจทางการคา้หรือธุรกิจอ่ืน หรือเป็นลูกจา้งตาม
สัญญาจา้งแรงงานผูแ้ทนโดยชอบธรรมจะตอ้งใหค้วามยนิยอมแก่ผูเ้ยาวถึ์งจะสามารถท าได ้ 
  ผูเ้ขียนจึงขอเสนอแนวทางในการการแกไ้ขเพิ่มเติมเก่ียวกบัความสามารถของผูเ้ยาวใ์น
การประกอบอาชีพตามมาตรา 27 โดยระบุอาชีพซ่ึงผูเ้ยาวส์ามารถท าการประกอบอาชีพไดเ้พื่อให้เกิด
ความชดัเจนมากข้ึน และอาชีพท่ีควรระบุให้ผูเ้ยาวส์ามารถท าการประกอบอาชีพได ้คือ อาชีพนายหนา้
อสังหาริมทรัพย ์ 
  2) ปัญหาเก่ียวกบัสิทธิในการประกอบอาชีพนายหนา้อสังหาริมทรัพยข์องผูเ้ยาว ์
  ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชยไ์ด้ก าหนดสิทธิในการประกอบอาชีพของผูเ้ยาวใ์น
มาตรา 27 วรรคหน่ึงท่ีผูเ้ยาวจ์ะตอ้งไดรั้บความยินยอมจากทางผูแ้ทนโดยชอบธรรมถึงจะสามารถท า
การประกอบอาชีพได ้แต่เน่ืองจากการประกอบอาชีพนายหนา้อสังหาริมทรัพยป์ระมวลกฎหมายแพ่ง
และพาณิชยไ์ดก้  าหนดให้ผูท่ี้เป็นนายหน้าจะตอ้งปฏิบติัตามมาตรา 845 ถึงมาตรา 849 ซ่ึงเป็นลกัษณะ
ทัว่ไปของการเป็นนายหน้า มาตรา 845 ได้ก าหนดลกัษณะของการท าหน้าท่ีในการเป็นนายหน้า คือ 
บุคคลซ่ึงตกลงจะให้ค่าบ าเหน็จแก่นายหน้าเพื่อท่ีช้ีช่องให้ไดเ้ขา้ท าสัญญาก็ดี ท่านวา่บุคคลนั้นจะตอ้ง
รับผดิชอบใชค้่าบ าเหน็จต่อเม่ือสัญญานั้นไดท้  ากนัส าเร็จ 
  ผูเ้ขียนจึงขอเสนอแนวทางในการการแกไ้ขเพิ่มเติมโดยก าหนดให้สิทธิแก่ผูเ้ยาวใ์นการ
ประกอบอาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพย์ให้ผู ้เยาว์สามารถท่ีจะท าการประกอบอาชีพนายหน้า
อสังหาริมทรัพยไ์ดอ้ย่างสมบูรณ์ เพราะแมว้่าผูเ้ยาวจ์ะไดรั้บความยินยอมจากผูแ้ทนโดยชอบธรรม
ในการประกอบอาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพยแ์ล้ว แต่ผูเ้ยาวน์ั้นไม่สามารถท าการประกอบอาชีพ
นายหน้าอสังหาริมทรัพยไ์ดอ้ย่างสมบูรณ์ เพราะยงัติดปัญหาในการท าสัญญาแต่งตั้งให้เป็นนายหน้า
อสังหาริมทรัพยท่ี์จะตอ้งขอมีการขอความยนิยอมจากทางผูแ้ทนโดยชอบธรรมอยูถึ่งจะสามารถท าการ
ประกอบอาชีพนายหนา้อสังหาริมทรัพยไ์ด ้ 
  3) ปัญหาเก่ียวกับความยินยอมของผูแ้ทนโดยชอบธรรมเก่ียวกับการประกอบอาชีพ
นายหนา้อสังหาริมทรัพยข์องผูเ้ยาว ์
  ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์ในมาตรา 27 วรรคหน่ึงไดก้ าหนดวา่ ผูแ้ทนโดยชอบธรรม
จะตอ้งให้ความยินยอมแก่ผูเ้ยาวใ์นการประกอบธุรกิจการคา้หรือธุรกิจอ่ืน หรือตามสัญญาจา้งแรงงาน 
ก่อนผูเ้ยาวถึ์งจะสามารถท าได ้มาตรา 27 วรรคสาม ถา้การประกอบธุรกิจหรือการท างานของผูเ้ยาวน์ั้น
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ก่อให้เกิดความเสียหายแก่ผูเ้ยาว ์ผูแ้ทนโดยชอบธรรมสามารถท าการบอกเลิกความยินยอมท่ีไดใ้ห้แก่
ผูเ้ยาวเ์สียได ้
  ผูเ้ขียนจึงขอเสนอแนวทางในการการแกไ้ขเพิ่มเติมโดยเป็นการก าหนดเร่ืองการให้ความ
ยินยอมจากผูแ้ทนโดยชอบธรรม แมว้่าผูเ้ยาวจ์ะไดรั้บความยินยอมจากทางผูแ้ทนโดยชอบธรรมถึงจะ
สามารถท าการประกอบอาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพย์ได้  แต่ถ้าผูแ้ทนโดยชอบธรรมเห็นว่าการ
ประกอบอาชีพของผูเ้ยาว์จะไดรั้บความเสียหาย ผูแ้ทนโดยชอบธรรมสามารถท าการบอกเลิกการให้
ความยินยอมจากทางผูแ้ทนโดยชอบธรรมในการประกอบอาชีพได้ ซ่ึงในการประกอบอาชีพนั้น
ควรเป็นตวัของผูเ้ยาวเ์องซ่ึงเป็นรู้ถึงทกัษะและลกัษณะในการประกอบอาชีพนั้น ๆ ไม่ควรท่ีจะให้
ผูแ้ทนโดยชอบธรรมเป็นผูก้  าหนดและท าการบอกเลิกการให้ความยินยอมในการประกอบอาชีพ
ของผูเ้ยาว์ แต่อย่างไรก็ตามควรท่ีจะมีหน่วยงานในการควบคุมก ากับดูแลในการประกอบอาชีพ
นายหนา้อสังหาริมทรัพย์ของผูเ้ยาว์ ถ้าผูเ้ยาว์ก่อให้เกิดความเสียหายในการประกอบอาชีพของ
นายหน้าอสังหาริมทรัพย์ก็ให้หน่วยงานท าการเพิกถอน ระงบั ยกเลิก หรือการลงโทษ 
 สรุป ตามท่ีผูเ้ขียนไดก้ล่าวมาในสารนิพนธ์เล่มน้ี ถา้ไดมี้การแกไ้ขปรับปรุงความสามารถของ
ผูเ้ยาวใ์นการประกอบอาชีพนายหนา้อสังหาริมทรัพยต์ามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์และปฏิบติั
แนวทางการแก้ไขตามขอ้เสนอแนะในสารนิพนธ์เล่มน้ี จะท าให้ผูเ้ยาวน์ั้นสามารถท าการประกอบ
อาชีพนายหนา้อสังหาริมทรัพยไ์ดอ้ยา่งสมบูรณ์ เน่ืองจากบริบทสังคมในปัจจุบนัท่ีเทคโนโลยีสามารถ
เขา้ถึงตวัของผูเ้ยาวไ์ด้ง่าย ท าให้ผูเ้ยาวเ์องก็สามารถเขา้ถึงแหล่งขอ้มูลในการประกอบอาชีพนายหน้า
อสังหาริมทรัพยไ์ด ้โดยเร่ิมจากที่ผูเ้ยาวท์  าการเขา้ไปที่เว็บไซต์กูเกิล (Google) แลว้ท าการคน้หาว่า 
“การประกอบอาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพย”์ หรือค าว่า “สัญญาแต่งตั้งให้เป็นนายหน้าอสังหาริมทรัพย”์ 
ผูเ้ยาวเ์องก็จะได้ทราบถึงแหล่งขอ้มูลในลกัษณะของการประกอบอาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพย์ 
ถ้าผูเ้ยาวเ์องไดท้  าการศึกษาลกัษณะของการประกอบอาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพยอ์ย่างจริงจงัก็จะ
เป็นประโยชน์กบัตวัเองและเป็นการพฒันาตวัเองอีกดว้ย ผูเ้ยาวท่ี์มีความสามารถในการประกอบอาชีพ
นายหน้าอสังหาริมทรัพย ์โดยถา้มีหน่วยงานท่ีท าหน้าท่ีในการก ากบัดูแลการประกอบอาชีพนายหน้า
อสังหาริมทรัพย ์ผูเ้ยาวเ์องก็สามารถท่ีจะท าการสอบเพื่อขอใบอนุญาตในการประกอบอาชีพนายหน้า
อสังหาริมทรัพยไ์ด ้เพราะฉะนั้นการท่ีผูเ้ยาวส์ามารถประกอบอาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพยไ์ดน้ั้น
ก็จะเป็นการสร้างรายได้ให้กบัตวัผูเ้ยาว์และครอบครัว ในขณะเดียวกนัก็ก่อให้เกิดการสร้างรายได้
ใหก้บัประชาติสูงข้ึนดว้ย ถา้มีการแกไ้ขก็จะเป็นประโยชน์ต่อสังคมและวชิาชีพดว้ย 


