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       บทคดัย่อ 

 สารนิพนธ์เล่มน้ีมีวตัถุประสงค์ในการศึกษาปัญหาความสามารถของผู เ้ยาว์ใน
การประกอบนายหน้าอสังหาริมทรัพย ์เน่ืองจากปัญหาในปัจจุบนัการประกอบอาชีพนายหน้า
อสังหาริมทรัพยน์ั้นเป็นอาชีพท่ีเปิดกวา้งให้กบับุคคลซ่ึงตอ้งการและสนใจสามารถท าการประกอบ
อาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพยไ์ด ้แต่ก็ยงัมีกลุ่มบุคคลท่ีไม่สามารถท าการประกอบอาชีพนายหน้า
อสังหาริมทรัพยไ์ดน้ั้นก็คือ ผูเ้ยาว ์ซ่ึงไม่สามารถท าการประกอบอาชีพนายหนา้อสังหาริมทรัพยไ์ด้
อย่างอิสระ เน่ืองจากว่าประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ยงัคงได้จ  ากัด โดยท่ีผูเ้ขียนต้องการ
ก าหนดใหผู้เ้ยาวมี์ความสามารถในการประกอบอาชีพนายหนา้อสังหาริมทรัพยไ์ดอ้ยา่งสมบูรณ์ 
 ผลจากศึกษาพบว่า (1) ปัญหาเก่ียวกับความสามารถของผูเ้ยาว์ เน่ืองจากว่าประมวล
กฎหมายแพ่งและพาณิชยไ์ดจ้  ากดัความสามารถของผูเ้ยาวใ์นการท านิติกรรมไว ้ผูเ้ยาวต์อ้งการที่จะ
ท านิติกรรม ผูเ้ยาวเ์องนั้นจะตอ้งไดรั้บความยินยอมจากผูแ้ทนโดยชอบธรรมจึงสามารถท านิติ
กรรมได ้แต่ถ้าผูเ้ยาว์ไม่ได้รับความยินยอมจากผูแ้ทนโดยชอบธรรม นิติกรรมท่ีผูเ้ยาว์ท าไป
ดงักล่าวนั้นจะตกเป็นโมฆียะ แต่ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชยก์ าหนดให้นิติกรรมบางประเภทท่ี
เป็นประโยชน์แก่ตวัของผูเ้ยาวส์ามารถท านิติกรรมได้ด้วยตวัเองโดยไม่ตอ้งได้รับความยินยอม
จากผูแ้ทนโดยชอบธรรม แมว้า่จะจ ากดัและก าหนดในเร่ืองของความสามารถไว ้ก็ไม่สอดคลอ้ง
และเพียงพอต่อบริบทสังคมในปัจจุบนั (2) ปัญหาเก่ียวกับสิทธิในการประกอบอาชีพนายหน้า
อสังหาริมทรัพยข์องผูเ้ยาว ์แมว้่าประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชยไ์ดก้  าหนดให้ผูเ้ยาวส์ามารถ
ท าการประกอบอาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพยไ์ด้ก็ตาม แต่เน่ืองจากการประกอบอาชีพนายหน้า
อสังหาริมทรัพย์นั้ นไม่มีกฎหมายเป็นการเฉพาะท าให้จะต้องกลับไปใช้ลักษณะทั่วไปในการ
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ประกอบอาชีพนายหน้า ท าให้ผู เ้ยาว์แม้ว่าจะได้รับความยินยอมจากผูแ้ทนโดยชอบธรรม
ในการประกอบอาชีพนายหนา้อสังหาริมทรัพย ์ผูเ้ยาวก์็ไม่สามารถท าการประกอบอาชีพนายหน้า
อสังหาริมทรัพยไ์ดอ้ยา่งสมบูรณ์ เน่ืองจากว่าการแต่งตั้งให้เป็นนายหน้าอสังหาริมทรัพยจ์ะตอ้ง
ท าเป็นหนงัสือสัญญาแต่งตั้งนายหน้าซ่ึงเป็นนิติกรรมที่ผูเ้ยาวจ์ะตอ้งไดร้ับความยินยอมจาก
ผูแ้ทนโดยชอบธรรมอีกคร้ังก่อนผูเ้ยาวถึ์งจะสามารถท าการประกอบอาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพย์
ไดส้มบูรณ์ (3) ปัญหาเก่ียวกบัความยินยอมของผูแ้ทนโดยชอบธรรมเก่ียวกบัการประกอบอาชีพ
นายหน้าอสังหาริมทรัพยข์องผูเ้ยาว ์แมว้่ากฎหมายจะก าหนดให้ผูแ้ทนโดยชอบธรรมมีหน้าท่ี
ให้ความยินยอมของผูเ้ยาวใ์นการประกอบอาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพยไ์ด ้แต่ผูเ้ยาวเ์องนั้นก็ไม่
สามารถท าการประกอบอาชีพนายหนา้อสังหาริมทรัพยไ์ดอ้ยา่งอิสระ ถา้ผูแ้ทนโดยชอบธรรมนั้น
เห็นวา่การประกอบอาชีพนายหนา้อสังหาริมทรัพยข์องผูเ้ยาวน์ั้นอาจเกิดความเสียหายแก่ตวัผูเ้ยาว ์
ผูแ้ทนโดยชอบธรรมสามารถบอกเลิกความยินยอมในการประกอบอาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพย์
ของผูเ้ยาวไ์ด ้ทั้งท่ีบุคคลซ่ึงมีความรู้ความสามารถในการประกอบอาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพย์
นั้นก็คือตวัของผูเ้ยาวเ์อง 
 ดงันั้น ผูเ้ขียนจึงขอเสนอแนวทางแกปั้ญหาทางกฎหมาย โดยแกไ้ขเพิ่มเติมในประมวล
กฎหมายแพ่งและพาณิชย ์ดงัน้ี (1) ก าหนดความสามารถของผูเ้ยาวใ์นการประกอบอาชีพนายหน้า
อสังหาริมทรัพยใ์ห้ผูเ้ยาวส์ามารถท าได ้(2) ก าหนดให้ผูเ้ยาวมี์สิทธิในการประกอบอาชีพนายหน้า
อสังหาริมทรัพย์ เน่ืองจากอาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพย์ไม่ใช้เงินลงทุน (3) ก าหนดให้การ
ประกอบอาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพยข์องผูเ้ยาวไ์ม่อยู่ภายใตบ้งัคบัความยินยอมจากผูแ้ทน
โดยชอบธรรม 


