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บทคัดย่อ 
ABSTRACT

ในสังคมไทยส่วนมากยังมองบุคคลออทิสติกอย่างอคติซึ่งน าไปสู่การกดดันท าให้
ผู้ปกครองบางส่วนไม่อาจยอมรับได้เมื่อรู้ว่าลูกของตนเป็นหนึ่งในคนกลุ่มนี้ ดังนั้นปัจจุบันได้มี
การส่งเสริมให้ความส าคัญกับบุคคลออทิสติกโดยการร่วมมือของภาครัฐและภาคเอกชน แต่
คนในสังคมส่วนมากยังขาดความเข้าใจเกี่ยวกับพฤติกรรมของบุคคลกลุ่มนี้ที่มีการแสดงออกที่
มากเกินและที่ไม่สามารถแสดงออกเหมือนบุคคลทั่วไป ดังนั้นควรมีสถานที่ท่ีสามารถเพ่ิม
ทักษะที่ขาดส่งเสริมทักษะที่เด่นร่วมกับการสร้างปฏิสัมพันธ์กับคนในครอบครัว คนในสังคม
เพ่ือให้เกิดความเข้าใจและการยอมรับของทุกฝ่าย

โดยเริ่มศึกษาจากลักษณะพฤติกรรม ทฤษฎีทางสังคม รูปแบบการท ากิจกรรม 
กรณีศึกษาที่สร้างจริงจากแหล่งข้อมูลเอกสารวิชาการ บทความ สื่อออนไลน์ ทั้งในประเทศ
และต่างประเทศ 

น ามาสู่การออกแบบทางสถาปัตยกรรมที่รวบรวมเอาความต้องการใช้พ้ืนที่ที่
หลากหลายกิจกรรม โดยน าเสนอในรูปแบบโครงการศูนย์กลางทางสังคมของบุคคล ออทิสติก

ค าส าคัญ : บุคคลออทิสติก บ าบัด ทักษะ สังคม
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01
INTRODUCTION

บทน า





ทีม่าและความส าคญั

สงัคมไทยเร ิม่ใหก้ารยอมรบัและชว่ยเหลอืส่งเสรมิดา้น

ตา่งๆใหก้บับุคคลออทสิตกิ แตย่งัพบว่าเป็นเพียงแคก่ลุ่ม

สงัคมเล็กๆทีจ่ ากดัเพยีงบุคคลใกลช้ดิ บุคคลทัว่ไปยงัคงเห็น

ว่าเป็นเร ือ่งไกลตวั  และมบีางส่วนทีม่องคนกลุ่มนีอ้ย่างอคติ

จนน าไปสู่การกดดนัท าใหผู้ป้กครองบางส่วนไม่อาจยอมรบั

ไดเ้มือ่รูว้่าลูกของตนเป็นหน่ึงในบุคคลออทสิตกิ ปล่อยปละ

ละเลยขาดการเลีย้งดอูย่างเหมาะสมจนสายเกนิทีจ่ะเยยีวยา

ใหด้ใีนระดบัทีส่ามารถใชช้วีติอย่างคนปกต ิหรอือกีกรณีคอื

ถงึแมจ้ะหายจนสามารถใชช้วีติและท างานในสงัคมไดด้ใีน

ระดบัคนทัว่ไปยอมรบัได ้แตอ่คตจิากคนในสงัคมอาจน ามาสู่

การกระท าทีก่อ่ใหเ้กดิการถดถอยกลบัมามอีาการในชว่ง

กอ่นไดร้บัการฝึกฝนและพฒันา

รปูที1่ ทีม่าและความส าคญั
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วตัถปุระสงคโ์ครงการ

- เพือ่เป็นสถานทีแ่ลกเปลีย่นกบักลุ่มสงัคมใหม่ๆทีใ่หญ่ขึน้
นอกเหนือจาก ครอบครวั โรงเรยีน ทีท่ างาน ท าใหใ้กลช้ดิ

กบับุคคลทัว่ไปมากขึน้

- เพือ่เป็นพืน้ทีร่องรบัการเรยีนและการเล่นแบบบูรณาการที่

ส่งเสรมิพฒันาการนอกเวลาเรยีนจากการเรยีนแบบปกต ิที่

มกีารสภาพแวดลอ้มทางสงัคม

- เพือ่เป็นสถานทีใ่หก้บับุคคลออทสิตกิทีม่คีวามสามารถใน
ดา้นตา่งๆ ใหม้าถา่ยทอดความรูใ้หก้บับุคคลออทสิตกิ

ดว้ยกนั

วตัถปุระสงคก์ารศกึษา

- ศกึษาการจ าลองสภาพแวดลอ้ม สิง่เรา้ ทีส่่งผลตอ่
พฤตกิรรมความรูส้กึของบุคคลออทสิตกิเพือ่ออกแบบใหเ้กดิ

พืน้ทีท่ีใ่หค้วามรูส้กึปลอดภยั

- ศกึษาออกแบบพืน้ทีท่ีส่่งเสรมิการเขา้สงัคม

- ศกึษาพฤตกิรรมกบัพืน้ทีก่ารใชส้อยในการออกแบบตาม
ระดบัอาการ กจิกรรม ความสนใจ

A  U  T  I  S  M
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เป็นสถานทีใ่นการจ าลอง

สภาพแวดลอ้มและสถานการณเ์สมอืนจรงิ

ทีช่ว่ยส่งเสรมิ พฒันาศกัยภาพในการ

รบัมอืกบัเหตกุารณต์า่งๆ ทีจ่ะไดพ้บเจอใน

สงัคมและการใชช้วีติประจ าวนัใหก้บับุคคล

ออทสิตกิ

ขอบเขตการศกึษา

สมมตฐิาน

1.ศกึษารปูแบบพฤตกิรรมและพืน้ทีใ่ชส้อยของ
บุคคลออทสิตกิ

2.ศกึษากลุ่มเป้าหมายตามระดบัการเรยีนรูแ้ละ
กจิกรรมทีบุ่คคลออทสิตกิสามารถท าได ้

3.ศกึษาหลกัจติวทิยาทางสงัคมและจ าลอง
สภาพแวดลอ้มทีเ่อือ้ต่อการเรยีนรูผ่้านทาง

หลกัการออกแบบทางสถาปัตยกรรม

4.ศกึษากฎหมายการใชท้ีด่นิ กฎหมายอาคาร 
กฎหมายผูพ้กิารและกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง
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ประโยชนท์ีค่าดวา่จะไดร้บั

1.สงัคมเร ิม่เปิดใจยอมรบัและลดอคตทิีม่ตี่อบุคคล
ออทสิตกิมากขึน้

2.เป็นแนวทางในการน าไปศกึษาปรบัใชก้บัพืน้ที่

อืน่ๆ

3.ไดเ้ป็นสถานทีท่ีช่ว่ยดงึศกัยภาพของบคุคล
ออทสิตกิใหเ้ผยแพรไ่ปสู่สงัคมอย่างยัง่ยนื

แผนการด าเนินงาน

1.ตัง้ประเด็นและปัญหาโครงการ 

2.รวบรวมและศกึษาคน้ควา้วางแผนการจดัเก็บขอ้มูล

3. ลงมอืท าโครงการเมือ่ไดร้บัความเห็นชอบจาก

อาจารยท์ีป่รกึษา

4. จดัท าแผนงานและพฒันาตามขัน้ตอนทีไ่ดว้างไวข้อง

โครงการตามบทที1่-4

5.การน าเสนอโครงการ

4
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02
LITERATURE REVIEW

ทบทวนวรรณกรรมและทฤษฎทีีเ่กีย่วขอ้ง



ประเด็นปัญหา

1.ขาดพืน้ทีส่าธารณะทีเ่อือ้ต่อการพฒันาทกัษะของ

บุคคลออทสิตกิ

2.ขาดพืน้ทีใ่นการสรา้งปฏสิมัพนัธก์บั
บุคคลคนอืน่ๆ

บุคคลออทสิตกิ ผูป้กครอง

ผูเ้ช ีย่วชาญ คนในชมุชน

รปูที2่ ประเด็นปัญหา

8



ออทสิตกิหน่ึงในประเภทความพกิารทีม่ปัีญหา

ในการเรยีนรูท้ีช่า้และไม่สามารถท าความเขา้ใจกบั

เร ือ่งทีม่คีวามซบัซอ้นมากกว่าคนปกต ิยกเวน้บาง

คนทีเ่รยีนรูแ้ละเขา้ใจหน่ึงทกัษะไดด้กีว่าคนทัว่ไปจน

ไปลดทอนทกัษะดา้นอืน่ๆ เรยีกคนกลุ่มนีว้่า Savant

สามารถรบัรูไ้ดจ้ากการสงัเกตลกัษณะอาการและ

พฤตกิรรม ซึง่น ามาเป็นขอ้มูลในการสรา้งรปูแบบ

การเรยีนรูท้ีช่ว่ยพฒันาส่งเสรมิทกัษะดา้นตา่งๆ 

หมวดหมู่ความบกพรอ่ง

7 ประเภท
ความพกิาร 

ออทสิตกิ

จติใจและ

พฤตกิรรม
สตปัิญญา

การเรยีนรู ้การไดย้นิ

การมองเห็น การเคลืน่ไหว

รปูที3่ หมวดหมู่ความบกพรอ่ง
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“ความผดิปกตขิองทกัษะบางอย่างทีม่มีากเกนิไปหรอืไม่ก็

นอ้ยเกนิไป ในภาษาองักฤษใชค้ าว่า A person with 

Autism ภาวะนีจ้ะอยู่กบัคนน้ันไปตลอด”

(วนัด ีสนัตวิฒุเิมธ,ี 2561)

ความหมายของ 

Autism Spectrum Disorders

1.การท างานทีผ่ดิปกตขิองระบบประสาท

2.พนัธกุรรม

สาเหตหุลกัทีท่ าใหเ้กดิอาการออทสิตกิ

พูนพศิ อมาตยกลุ, สมุาล ีดจีงกจิ และ พมิพา ขจรธรรม. (2555)

สาเหตแุรกทีท่ าใหก้ารพฒันา

บคุคลออทสิตกิเป็นไปไดช้า้

Autistic grief cycle วงจรความซมึเศรา้ ความเครยีด
และวติกกงัวลของผูป้กครองเด็กพเิศษ

Denial 
(ไม่เชือ่ ไม่จรงิ)

Anger 
(โกรธ)

Guilt 
(รูส้กึผดิ)

Acceptance 
(ยอมรบัความจรงิ)

10

The journey of an Aspie kid and his mum. (2564)



อาการทีแ่สดงออกวา่เป็นออทสิตกิ

ขาดปฏสิมัพนัธท์างสงัคม

ไม่เขา้ใจความแตกตา่งระหว่างสิง่มชีวีติกบัสิง่ไม่มชีวีติ

แสดงพฤตกิรรมหรอืลกัษณะซ า้ๆ

การแสดงออกทีส่นใจเป็นพเิศษจนท าซ า้ๆหรอืมี

พฤตกิรรมพเิศษกว่าคนทัว่ไป เชน่ คดิเลขเรว็

บกพรอ่งการสือ่ความหมาย

ไม่สามารถสือ่ความหมายหรอื ใชภ้าษาทีค่นอืน่ไม่

เขา้ใจไม่ว่าจะเป็นภาษาพูด ภาษาทางกาย

ขาดจนิตนาการ

ไม่สามารถสรา้งมโนภาพและไม่เขา้ใจสถานการณส์มมติ

พูนพศิ อมาตยกลุ, สมุาล ีดจีงกจิ และ พมิพา ขจรธรรม. (2555)

!@#
%

รปูที4่ อาการทีแ่สดงออกวา่เป็นออทสิตกิ
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สถติกิารเกดิระบาดวทิยา

4                 : 1

ทวศีกัดิ ์สิรริตันเ์รขา. (2561)

จ านวนประชากร 1,000 คน

จ านวนบคุคลออทสิตกิ 1-2 คน

สดัส่วนทีจ่ะพบในเพศชายมากกวา่เพศหญงิ

เมือ่ 20 ปีกอ่น

จ านวนประชากร 1,000 คน

จ านวนบคุคลออทสิตกิ 6 คน

ปัจจบุนั

รปูที5่ สถติกิารเกดิระบาทวทิยา
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คมชดัลกึออนไลน ์(2560) 
กรมสง่เสรมิและพฒันาคณุภาพชวีติคนพกิาร. (2564)

ชาย

82%
13,632 คน

หญงิ

18%
2,920 คน

จ านวนผูล้งทะเบยีนเป็นบคุคลออทสิตกิ

ลงทะเบยีน

5%
16,552 คน

ไม่ไดล้งทะเบยีน

95%
300,000 คน

ประเทศไทย

พบว่าจ านวนบุคคลออทสิตกิในไทยมปีระมาณ 300,000คน
จากสถติบิุคคลออทสิตกิทีล่งทะเบยีนในไทย 16,552คน คดิ

เป็นเปอรเ์ซน็จะได ้16,552*100 = 5%
300,000

แผนภาพรปูที1่ จ านวนบุคคลออทสิตกิในประเทศไทย

จ านวนบุคคลออทสิตกิในประเทศไทย
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รนุแรง

70%

ปานกลาง

20%

นอ้ย-
อจัฉรยิะ

10%

รปูภาพ ธนัญญา บุญรงัษี 2564
ขอ้มูล ชศูกัดิ ์จนัทยานนท ์มูลนิธอิอทสิตกิไทย

Level 1

HIGH FUNCTION

Requiring support

Level 2

LOW FUNCTION

Requiring substantial 
support

Level 3

VERY LOW FUNCTION

Requiring very 
substantial support

การแบง่ประเภทตามการแสดงอาการของบคุคลออทสิตกิ

Lisa Jo Rudy. (2564) แผนภาพรปูที2่ การแบ่งประเภทตามการแสดงอาการของบุคคลออทสิตกิ
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การแบง่พฤตกิรรมทางสงัคมตามกลุม่ 

กลุ่มเขา้หาคน

Active but odd

กลุ่มยอมตาม 

Passive

กลุ่มแยกตวั 

Aloof/Alone

ไม่เขา้หากอ่นแตไ่ม่ปฏเิสธเมือ่มี

คนเขา้หาหรอืชกัชวนในการท าสิง่

ใดสิง่หน่ึง

พรอ้มเปิดรบัสงัคมใหม่ๆไดง่้าย 

ชอบเขา้หาคนถงึแมจ้ะมขีอ้จ ากดั

ในการสือ่สาร

ชอบอยู่คนเดยีว ไม่เขา้หาคนอืน่

ดว้ยตวัเองตอ้งมคีนชว่ยในการดงึ

เขา้สงัคม

การศกึษาทกัษะการรอคอยของเด็กออทสิตกิ

โดยการสอนดว้ยเร ือ่งราวทางสงัคม. 2550

ไทยรฐั 6 เมษายน 2560

แผนภาพรปูที3่ การแบ่งพฤตกิรรมตามกลุม่                                  

แผนภาพรปูที4่ อนัตรายทีอ่าจจะเกดิหากบุคคลออทสิตกิไม่ไดร้บัการฝึกฝน

จมน า้

อบุตัเิหตุ

โดนท ารา้ย

ฆ่าตวัตาย

อนัตรายทีอ่าจจะเกดิหากบคุคลออทสิตกิ

ไม่ไดร้บัการฝึกฝน
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SENSORY ทีต่อ้งเรยีนรูแ้ละเสรมิการพฒันา 

Sensory
พืน้ฐาน

SMELL

VISION

HEARING

TASTETOUCH

Sensory ทีซ่อ่นอยู่

เคลือ่นไหว

(Sense of movement)

การรบัรู ้

(muscles and joints)

แผนภาพรปูที5่ Sensory ทีต่อ้งเรยีนรูแ้ละเสรมิการพฒันา 
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ลกัษณะเดน่ทีแ่สดงออกในบางบคุคลออทสิตกิ

ความจ า (Memory)

Alternative therapy

จ าปฏทินิล่วงหนา้ได1้00ปี

ภารชั ตระกลูก าจาย (เพลง)

ขอ้มูล รายการ SUPER100 4 ตลุาคม 2563

วาดรปูตามความจ า

Stephen Wiltshire

ขอ้มูล Thai PBS 1 พฤศจกิายน 2559

ศลิปะ (Art)

ดนตรี (Music)

กฬีา (Sport)

รอ้งเพลง

Kodi Taehyun Lee

ขอ้มูล รายการ America's Got Talent 5 มถินุายน 2562

นักกฬีาแบดมนิตนั

พมิลสิร ิศรสีงวนสกลุ (ลเิอะ๊)

ขอ้มูล TNN Online 2 มนีาคม 2562

รปูที6่ ลกัษณะเดน่ทีแ่สดงออกในบางบุคคลออทสิตกิ 

บคุคลตวัอย่าง
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On-the-Job Training 
การฝึกอบรมภาคปฏบิตัิ

Vocational Training 
การฝึกงาน ท างานจรงิ

Pre-vocational Training 
การฝึกอบรมกอ่นจา้งงาน

Job Coach Programs 
การฝึกเพือ่ไปเป็นโคช้สอนคนอืน่ต่อ

Social Competency Programs
ฝึกความสามารถในการเขา้สงัคม 

การจดัสิง่แวดลอ้ม (Physical environment)

เชน่ แบ่งพืน้ทีใ่ชง้านชดัเจน
แนวทางการเตรยีมความพรอ้มเขา้สงัคม

การเรยีนรูก้ารเขา้สงัคมแบบรว่ม 

(Exclusive Society/Social Stories)

การใชส้ิง่สนับสนุนทางสายตา (Visual Instruction)

เชน่ ภาพ สญัลกัษณ ์สี วสัด ุ

STOP

ชศูกัดิ ์จนัทยานนท ์
รปูที7่ แนวทางการเตรยีมความพรอ้มเขา้สงัคม 
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ทฤษฎทีางพฤตกิรรม

หมกมุ่นต ่า

(พืน้ทีต่อ้งการกระตุน้)

หมกมุ่นสูง

(พืน้ทีไ่ม่กระตุน้)

ตอ้งการพืน้ทีข่นาดใหญ่ โปรง่โล่งกวา้ง

ตอ้งการพืน้ทีข่นาดเล็ก ไม่โปรง่-ปิดทบึ ไม่กวา้ง

รปูที8่ ทฤษะฎทีางพฤตกิรรม 

19



พืน้ทีท่ีต่อ้งการสมาธิ

ลดหรอืกนัสิง่เรา้ทีจ่ะมารบกวน 

เชน่ กนัเสยีง,indirect light

พืน้ทีท่ีต่อ้งการสิง่เรา้

กระตุน้

ไม่กนัหรอืเปิดรบัสิง่เรา้มาก

เกนิไปเชน่ รบัเสยีงธรรมชาติ

,direct light

พืน้ทีว่า่งหรอืสญัจร

ผสมผสานพืน้ทีห่มกมุ่นสูงกบั 

พืน้ทีห่มกมุ่นต ่า

X

ทฤษฎกีารใชส้อยกบัพฤตกิรรม

แผนภาพรปูที6่ ทฤษฎกีารใชส้อยกบัพฤตกิรรม
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03
METHODOLOGY

วเิคราะหท์ีต่ ัง้โครงการและโปรแกรม



วเิคราะหก์ลุ่มเป้าหมาย

บคุคลออทสิตกิ
ชว่งวยัรุน่

High function

ตอ้งการเตรยีมตวัเขา้

สงัคมตอ้งการเตรยีมตวั

ดแูลตนเอง

Low function

ตอ้งการเรยีนรูน้อกพืน้ทีท่ี่

คุน้เคย ตอ้งการเตรยีมตวัเขา้

สงัคม

ผูป้กครอง/ดแูล

รว่มท ากจิกรรม

เรยีนรูศ้กึษาแนวทางการดูแล

คนในชมุชน

เรยีนรูท้ าความเขา้ใจ

รว่มท ากจิกรรม

ศกึษาดงูาน
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คดิตามการลงทะเบยีน 3,022 คน ใน

กรงุเทพมหานคร

กลุ่ม high function

คดิเป็น 15%/100*3022=453 คน

มาใชโ้ครงการ 40%/100*453=181 คน

เฉลีย่ 5 วนั 36 คน/วนั

กลุ่มผูป้กครอง

มาใชโ้ครงการ 90%/100*181คน=163
คน

เฉลีย่ 5 วนั 33 คน/วนั

รวม 69 คน/วนั

วเิคราะหก์ารหาจ านวนผูม้าใชโ้ครงการ

คดิตามการลงทะเบยีน 3,022 คน ใน

กรงุเทพมหานคร

กลุ่ม low function

คดิเป็น 15%/100*3022=453 คน

มาใชโ้ครงการ 20%/100*453= 91 คน

เฉลีย่ 5 วนั 18 คน/วนั

กลุ่มผูป้กครองหรอืผูดู้แล

มาใชโ้ครงการ 90%/100*91คน=82คน

เฉลีย่ 5 วนั 16 คน/วนั

รวม 34 คน/วนั

คดิตามจ านวนผูใ้ชห้ลกัทัง้2กลุ่ม

กลุ่มชมุชน

วยัเรยีน

วยัท างาน

วยัสูงอายุ

คดิเป็นเฉลีย่ 100คน/วนั

รวมทัง้หมด 203
คน/วนั 
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ฝึก

อาชพี

การเรยีนรู ้

สง่เสรมิ

ทกัษะ

กจิกรรม

บ าบดั

วเิคราะหอ์งคป์ระกอบโครงการ

โครงการ

ธารา

บ าบดั

โยคะ
กฬีา

ศลิปะ

อาหาร

จ าลอง

สถานการณ์

ดนตร ี

Sensory

เบเกอร ี่ เคร ือ่งดืม่

เสรมิสวย

หตัถก

รรม

กฬีา

สนับสนุน

อบรม

พยาบาล

รา้นอาหาร

Co-
working

บรหิาร

จดัการ

องคก์ร

พฒันา

ศกัยภาพ

จดัการ

อาคาร

แผนภาพรปูที7่ วเิคราะหอ์งคป์ระกอบโครงการ

26



วเิคราะหโ์ครงสรา้งองคก์ร

ฝ่ายจดัการองคก์ร

ผูอ้ านวยการ(1คน)

หวัหน้าฝ่าย (1 คน)

บญัช(ี1คน)       ธรุการ(1คน)       นโยบาย/แผนงาน(1คน)

ประสานงาน(1คน)       ประชาสมัพนัธ(์1คน)

หวัหน้าฝ่าย (1คน)

ฝ่ายบรกิารและดแูลอาคาร

แม่บา้น(2คน)       ขบัรถ(1คน)       ความปลอดภยั(3คน)

ชา่งเทคนิค(1คน)       พสัด(ุ1คน)    

หวัหน้าฝ่าย (1คน)

เลขา(1คน)

นักพฒันาสงัคม(1คน) นักกจิกรรมบ าบดั(3คน)     

ฝึกสอนอาชพี(5คน) ผูด้แูล(4คน)

รกัษาพยาบาล(1คน) ผูช้ว่ยนักกจิกรรม(6คน)

ผูช้ว่ยฝึกสอน(5คน) เช ีย่วชาญ(3คน)

ฝ่ายพฒันาศกัยภาพ
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วเิคราะหห์าพืน้ทีใ่ชส้อย

วธิคีดิพืน้ทีฝึ่กท าอาหารองคป์ระกอบฝึกอาชพี

เก็บอปุกรณ์

1.9*3=5.7 ตร.ม.

เคานเ์ตอรท์ าอาหาร

2*4=8 ตร.ม.

ตูแ้ช ่

1.32*2.3=3.04 ตร.ม.

รายละเอยีด จ านวน/หน่วย ขนาดพืน้ที/่หน่วย พืน้ทีร่วม m2

พืน้ทีท่ าอาหาร 10 พืน้ที่ 8 m2 80

เก็บของแหง้ 4 พืน้ที่ 5.7 m2 22.8

เก็บของเย็น 10 พืน้ที่ 3.04 m2 30.4

เก็บอปุกรณ์ 4 พืน้ที่ 5.7 m2 22.8

รวม 156

สญัจร 35% 54.6 210.6

แผนภาพรปูที8่ วเิคราะหพ์ืน้ทีใ่ชส้อยองคป์ระกอบฝึกอาชพี
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รายละเอยีด จ านวน/หน่วย ขนาดพืน้ที/่หน่วย พืน้ทีร่วม m2

พืน้ทีท่ าเบเกอร ี่ 4 พืน้ที่ 14.4 m2 57.6

พืน้ทีล่า้งอปุกรณ์ 4 พืน้ที่ 8 32

พืน้ทีเ่ตาอบ 4 พืน้ที่ 5.4 21.6

พืน้ทีพ่กัขนม 4 พืน้ที่ 3.8 15.2

เก็บของแหง้ 2 พืน้ที่ 5.7 11.4

เก็บของเย็น 4 พืน้ที่ 3.04 12.2

เก็บอปุกรณ์ 4 พืน้ที่ 5.7 22.8

รวม 172.8

สญัจร 35% 60.5 233.3

ตูแ้ช่

1.32*2.3=3.04

เคานเ์ตอรท์ าเบเกอร ี่

3.6*4=14.4 ตร.ม.

เคานเ์ตอรล์า้ง

2*4=8 ตร.ม.

เตาอบ

2.3*2.33=5.4 ตร.ม.

ช ัน้พกัขนม

1.8*2.1=3.78 ตร.ม.

เก็บอปุกรณ์

1.9*3=5.7 ตร.ม.

วเิคราะหห์าพืน้ทีใ่ชส้อย

องคป์ระกอบฝึกอาชพี วธิคีดิพืน้ทีฝึ่กเบเกอร ี่

แผนภาพรปูที9่ วเิคราะหพ์ืน้ทีใ่ชส้อยองคป์ระกอบฝึกอาชพี
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เคานเ์ตอรเ์คร ือ่งดืม่

2.8*4=11.2 ตร.ม.

ตูแ้ช่

1.32*2.3=3.04 ตร.ม.
ทีน่ั่ง 

1.6*3.3=5.3 ตร.ม.

เก็บอปุกรณ์

1.9*3=5.7 ตร.ม.

รายละเอยีด จ านวน/หน่วย ขนาดพืน้ที/่หน่วย พืน้ทีร่วม m2

พืน้ทีท่ าเคร ือ่งดืม่ 6 พืน้ที่ 11.2 m2 67.2

พืน้ทีน่ั่ง 5 พืน้ที่ 5.3 26.5

เก็บของ 4 พืน้ที่ 5.7 22.8

เก็บของเย็น 4 พืน้ที่ 3.04 12.2

รวม 128.7

สญัจร 35% 45 173.7

วธิคีดิพืน้ทีฝึ่กท าเคร ือ่งดืม่

วเิคราะหห์าพืน้ทีใ่ชส้อย

องคป์ระกอบฝึกอาชพี

แผนภาพรปูที1่0 วเิคราะหพ์ืน้ทีใ่ชส้อยองคป์ระกอบฝึกอาชพี
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ฝึกตดัผม

2.25*4=9 ตร.ม.

เตยีงสระผม

2.27*4=9.08 ตร.ม.

เก็บอปุกรณ์

1.5*1.7=2.6 ตร.ม.

รายละเอยีด จ านวน/หน่วย ขนาดพืน้ที/่หน่วย พืน้ทีร่วม m2

พืน้ทีท่ าผม 4 พืน้ที่ 9 m2 36

พืน้ทีส่ระผม 4 พืน้ที่ 9.08 36.3

เก็บเคร ือ่งอบไอน ้า 4 พืน้ที่ 1.8 7.2

เก็บของ/อปุกรณ์ 4 พืน้ที่ 2.6 10.4

รวม 89.9

สญัจร 35% 31.5 121.4

อบไอน ้า

1.2*1.5=1.8 ตร.ม.

วธิคีดิพืน้ทีฝึ่กท าผม

วเิคราะหห์าพืน้ทีใ่ชส้อย

องคป์ระกอบฝึกอาชพี

แผนภาพรปูที1่1 วเิคราะหพ์ืน้ทีใ่ชส้อยองคป์ระกอบฝึกอาชพี
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วธิคีดิพืน้ทีฝึ่กท าศลิปะหตัถกรรม

จดัแสดง 

4.8*7.2=34.6 ตร.ม. 

พืน้ทีฝึ่กจกัสาน 

2*2.2=4.4 ตร.ม.

รายละเอยีด จ านวน/หน่วย ขนาดพืน้ที/่หน่วย พืน้ทีร่วม m2

พืน้ทีท่ าจกัสาน 6 ชดุ 4.4 m2 26.4

พืน้ทีท่ าดอกไมป้ระดษิฐ ์ 1 ชดุ 9.2 9.2

หตัถกรรมกระดาษ 1 ชดุ 9.2 9.2

พืน้ทีแ่สดงผลงาน 2 ชดุ 34.6 69.2

พืน้ทีเ่ก็บผลงาน 3 ชดุ 6.1 18.3

เก็บวสัดอุปุกรณ์ 2 ชดุ 9.6 19.2

รวม 151.5

สญัจร 35% 53 204.5
พืน้ทีฝึ่กหตัถกรรมกระดาษ

พืน้ทีฝึ่กท าดอกไม ้

2.7*3.4=9.2 ตร.ม.

เก็บของ 

2.4*4=9.6 ตร.ม.
เก็บงาน 

1.9*3.2=6.1 ตร.ม. 

วเิคราะหห์าพืน้ทีใ่ชส้อย

องคป์ระกอบฝึกอาชพี

แผนภาพรปูที1่2 วเิคราะหพ์ืน้ทีใ่ชส้อยองคป์ระกอบฝึกอาชพี
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โดยสารเคร ือ่งบนิ

338 ตร.ม.

โดยสารรถไฟฟ้า

179 ตร.ม.

วเิคราะหห์าพืน้ทีใ่ชส้อย

องคป์ระกอบการเรยีนรู ้

รายละเอยีด จ านวน/หน่วย ขนาดพืน้ที/่หน่วย พืน้ทีร่วม m2

เรยีนรูใ้ชธ้นาคาร 1 พืน้ที่ 60 m2 60

เรยีนรูภ้ยัพบิตัิ 1 พืน้ที่ 288 m2 288

เรยีนรูก้ารโดยสาร 1 พืน้ที่ 540 m2 540

จ าลองการจราจร 1 สนาม 960 m2 960

อบรม 1 พืน้ที่ 324 m2 324

รวม 2,172

วธิคีดิพืน้ทีก่ารเรยีนรู ้

ธนาคารจ าลอง

60 ตร.ม.จ าลองจราจร 

960 ตร.ม.

แผนภาพรปูที1่3 วเิคราะหพ์ืน้ทีใ่ชส้อยองคป์ระกอบการเรยีนรู ้

33

Ernst Neufert ARCHITECTS' DATA. (2541)



วธิคีดิพืน้ทีส่่งเสรมิทกัษะพเิศษ

รายละเอยีด จ านวน/หน่วย ขนาดพืน้ที/่หน่วย พืน้ทีร่วม m2

เปียโน 8 ตวั 4 m2 32

พืน้ทีค่รสูอนเปียโน 2 คน 9 18

หอ้งกตีา้ร/์วาดรปู 2 หอ้ง 30 60

Rock climbing 1 พืน้ที่ 336

Sport game 1 พืน้ที่ 100

เก็บของ 2 พืน้ที่ 5.7 11.4

รวม 121.4

สญัจร 35% 42.5 164

เปียโน 

7*11=77 ตร.ม.

กตีา้ร/์วาดรปู 
5*6=30 ตร.ม.

เก็บอปุกรณ์

1.9*3=5.7 ตร.ม.

เปียโน 1 ตวั 
1.75*2.2=4 ตร.ม.

วเิคราะหห์าพืน้ทีใ่ชส้อย

องคป์ระกอบการเรยีนรู ้

แผนภาพรปูที1่4 วเิคราะหพ์ืน้ทีใ่ชส้อยองคป์ระกอบการเรยีนรู ้
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โยคะ 

2.5*3=7.5 ตร.ม.
Locker 
4*4=16 ตร.ม.

วเิคราะหห์าพืน้ทีใ่ชส้อย

วธิคีดิพืน้ทีก่จิกรรม

รายละเอยีด จ านวน/หน่วย ขนาดพืน้ที/่หน่วย พืน้ทีร่วม m2

โยคะ 10 คน 7.5 75

ธาราบ าบดั 2 สระ 129.4 259

Locker 2 ชดุ 16 32

อาบน ้า 10 ชดุ 2.7 27

แตง่ตวั 10 ชดุ 4.5 45

เก็บของ/อปุกรณ์ 4 ชดุ 3.6 14.4

รวม 2343

สญัจร 35% 820 3163

สระบ าบดั 

129.4 ตร.ม.

อาบน ้า 

1*2.7=2.7 ตร.ม.
เปลีย่นชดุ 

1.5*3=4.5 ตร.ม.
เก็บของ 

1.5*2.4=3.6 ตร.ม.

แผนภาพรปูที1่5 วเิคราะหพ์ืน้ทีใ่ชส้อยองคป์ระกอบการเรยีนรู ้

องคป์ระกอบการเรยีนรู ้
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36

วเิคราะหห์าพืน้ทีใ่ชส้อย

องคป์ระกอบสนับสนุน

แบบที1่
3.6*3.6=13 ตร.ม.

แบบที2่
1.6*3.3=5.3 ตร.ม.

คดิเงนิ 

1.5*2.95=4.4 ตร.ม.

รายละเอยีด จ านวน/หน่วย ขนาดพืน้ที/่หน่วย พืน้ทีร่วม m2

โถงตอ้นรบั 26 คน 1.4 m2 36.4

น่ังพกัคอย 10 คน 1.6 16

พืน้ทีน่ั่งแบบที ่1 9 ชดุ 13 117

พืน้ทีน่ั่งแบบที ่2 9 ชดุ 5.3 48

คดิเงนิ 1 ชดุ 4.4 4.4

ครวั 1 ขดุ 49.4 49.4

รวม 255

สญัจร 35% 90 345

วธิคีดิพืน้ทีโ่ถงตอ้นรบั

คดิจากจ านวนผูใ้ชโ้ครงการ 203 คน

เวลาใชง้าน 1 วนั 09.00-17.00 น. (8 ช ัว่โมง)
203/8 = 26 คน/ชัว่โมง

วธิคีดิพืน้ทีร่า้นอาหาร

ผูเ้ขา้ใชโ้ครงการทัง้หมด 203 คน/วนั
คาดว่ามาใชง้าน 70%
ดงัน้ันเขา้ใช ้142 คน/วนั
ใชม้ากสุดชว่ง 12.00-13.00 น.    
1 คน ใชเ้วลาทาน 30 นาที

แบ่งเป็น 2 ชว่ง 1 ช ัว่โมง         

ใชง้านตอ่ 1 ชว่ง 142/2=71 คน

วธิคีดิพืน้ทีค่รวั

คดิเป็น 30% ของพืน้ทีน่ั่งทานอาหาร
พืน้ทีน่ั่งทาน 164.7 ตร.ม. 
ตอ้งการพืน้ทีค่รวั 49.4 ตร.ม.

แผนภาพรปูที1่6 วเิคราะหพ์ืน้ทีใ่ชส้อยองคป์ระกอบสนับสนุน

36

Ernst Neufert ARCHITECTS' DATA. (2541)



Co-working
ผูเ้ขา้ใชโ้ครงการทัง้หมด 203 คน/วนั
คาดว่ามาใชง้าน 30%
ดงัน้ันเขา้ใช ้61 คน/วนั

แบบที2่
1.6*3.3=5.3 ตร.ม.

แบบที4่
1.6*4=6.4 ตร.ม.

แบบที1่
0.75*3.3=2.5 ตร.ม.

รายละเอยีด จ านวน/หน่วย ขนาดพืน้ที/่หน่วย พืน้ทีร่วม m2

พืน้ทีน่ั่งแบบที ่1 5 ชดุ 2.5 m2 12.5

พืน้ทีน่ั่งแบบที ่2 5 ชดุ 5.3 26.5

พืน้ทีน่ั่งแบบที ่4 2 ชดุ 6.4 12.8

หอ้งส่วนตวั 4 ทีน่ั่ง 3 ชดุ 5.3 15.9

หอ้งส่วนตวั 6 ทีน่ั่ง 2 ชดุ 7.4 14.8

รวม 82.5

สญัจร 35% 28.9 111.4

แบบที ่3
2.4*3.1=7.4 ตร.ม.

วธิคีดิพืน้ทีC่o-working

วเิคราะหห์าพืน้ทีใ่ชส้อย

องคป์ระกอบสนับสนุน

แผนภาพรปูที1่7 วเิคราะหพ์ืน้ทีใ่ชส้อยองคป์ระกอบสนับสนุน
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วธิคีดิพืน้ทีร่า้นกาแฟ&เบเกอร ี่

แบบที ่2
1.6*3.3=5.3 ตร.ม.

แบบที ่3
1.6*4=6.4 ตร.ม.

แบบที ่1
0.75*3.3=2.5 ตร.ม.

Refrigerated showcase
1.75*3.15=5.5 ตร.ม.

เคานเ์ตอรก์าแฟ 

4*4=16 ตร.ม. 

รายละเอยีด จ านวน/หน่วย ขนาดพืน้ที/่หน่วย พืน้ทีร่วม m2

เคานเ์ตอร ์ 1 ชดุ 16 m2 16

พืน้ทีน่ั่งแบบที ่1 4 ชดุ 2.5 m2 10

พืน้ทีน่ั่งแบบที ่2 3 ชดุ 5.3 m2 15.9

พืน้ทีน่ั่งแบบที ่3 2 ชดุ 6.4 m2 12.8

พืน้ทีR่efrigerated 
showcase

3 ชดุ 5.5 m2 16.5

รวม 71.2

สญัจร 35% 25 96.2

วเิคราะหห์าพืน้ทีใ่ชส้อย

องคป์ระกอบสนับสนุน

แผนภาพรปูที1่8 วเิคราะหพ์ืน้ทีใ่ชส้อยองคป์ระกอบสนับสนุน
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วธิคีดิพืน้ทีห่อ้งพยาบาล

รายละเอยีด จ านวน/หน่วย ขนาดพืน้ที/่หน่วย พืน้ทีร่วม m2

เตยีงนอน 3 ชดุ 5.9 17.7

เตยีงตรวจ 1 ชดุ 4.9 4.9

โตะ๊ท างาน 1 ชดุ 6.4 6.4

ตูย้า 2 ชดุ 1.2 2.4

อา่งลา้งมอื 1 ชดุ 1.8 1.8

รวม 33.2

สญัจร 35% 11.6 44.8

วเิคราะหห์าพืน้ทีใ่ชส้อย

องคป์ระกอบสนับสนุน

แผนภาพรปูที1่9 วเิคราะหพ์ืน้ทีใ่ชส้อยองคป์ระกอบสนับสนุน
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องคป์ระกอบบรหิาร วธิคีดิพืน้ทีฝ่่ายจดัการองคก์รและฝ่ายบรกิารอาคาร 

โตะ๊ท างานพนักงาน 

1.6*2=3.2 ตร.ม.

โตะ๊ท างานหวัหนา้ฝ่าย 

2*3.2=4.6 ตร.ม.

รายละเอยีด จ านวน/หน่วย ขนาดพืน้ที/่หน่วย พืน้ทีร่วม m2

หวัหนา้ฝ่าย 2 คน 4.6 9.2

บญัช/ีการเงนิ 1 คน 3.2 3.2

ธรุการ 1 คน 3.2 3.2

พสัดุ 1 คน 3.2 3.2

นโยบาย/แผนงาน 1 คน 3.2 3.2

ประชาสมัพนัธ ์ 1 คน 3.2 3.2

ยานพาหนะ 1 คน 3.2 3.2

อาคารสถานที่ 2 คน 3.2 6.4

เก็บเอกสาร 2 ชดุ 2.8 5.6

รวม 40.4

สญัจร 30% 12 52.4

ตูเ้อกสาร 

1.4*2=2.8 ตร.ม.

วเิคราะหห์าพืน้ทีใ่ชส้อย

แผนภาพรปูที2่0 วเิคราะหพ์ืน้ทีใ่ชส้อยองคป์ระกอบบรหิาร
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วธิคีดิพืน้ที ่Office ฝ่ายพฒันาศกัยภาพ 

รายละเอยีด จ านวน/หน่วย ขนาดพืน้ที/่หน่วย พืน้ทีร่วม m2

หวัหนา้ฝ่าย 1 คน 4.6 4.6

นักกจิกรรมบ าบดั 3 คน 3.2 9.6

ฝึกสอนอาชพี 5 คน 3.2 16

นักพฒันาสงัคม 1 คน 3.2 3.2

ผูด้แูล 4 คน 3.2 12.8

ผูเ้ช ีย่วชาญ 3 คน 3.2 9.6

เก็บเอกสาร 2 ชดุ 2.8 5.6

รวม 61.4

สญัจร 30% 18.4 80

ตูเ้อกสาร 

1.4*2=2.8 ตร.ม.

โตะ๊ท างานพนักงาน

1.6*2=3.2 ตร.ม.

โตะ๊ท างานหวัหนา้ฝ่าย

2*3.2=4.6 ตร.ม.

องคป์ระกอบบรหิาร

วเิคราะหห์าพืน้ทีใ่ชส้อย

แผนภาพรปูที2่1 วเิคราะหพ์ืน้ทีใ่ชส้อยองคป์ระกอบบรหิาร
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วธิคีดิพืน้ที ่Office ผูอ้ านวยการ

โตะ๊ท างานผูอ้ านวยการ

2.4*3.2=7.7 ตร.ม.

รบัแขก 4 คน

2.4*2.8=6.7 ตร.ม.

ตูเ้อกสาร 

1.4*2=2.8 ตร.ม.
โตะ๊ท างานเลขา 

2.2*2=4.4 ตร.ม.

รายละเอยีด จ านวน/หน่วย ขนาดพืน้ที/่หน่วย พืน้ทีร่วม m2

ผูอ้ านวยการ 1 คน 7.7 7.7

เลขา 1 คน 4.4 4.4

รบัรองแขก 4 คน 6.7 6.7

เก็บเอกสาร 2 ชดุ 2.8 5.6

รวม 24.4

สญัจร 30% 7.3 31.7

วเิคราะหห์าพืน้ทีใ่ชส้อย

องคป์ระกอบบรหิาร

แผนภาพรปูที2่2 วเิคราะหพ์ืน้ทีใ่ชส้อยองคป์ระกอบบรหิาร

42

Ernst Neufert ARCHITECTS' DATA. (2541)



ประชมุ 24 คน
3.6*11.1=40 ตร.ม.

วธิคีดิพืน้ทีส่นับสนุน Office 

รายละเอยีด จ านวน/หน่วย ขนาดพืน้ที/่หน่วย พืน้ทีร่วม m2

พืน้ทีต่ดิตอ่ 10 คน 29.9 30

หอ้งประชมุ 24 คน 40 40

หอ้งอาหาร 5 ชดุ 7.4 37

หอ้งครวั 1 ชดุ 24.8 24.8

รวม 131.8

สญัจร 30% 39.5 171.3

ตดิตอ่สอบถาม 

4.6*6.5=29.9 ตร.ม.

ทีน่ั่ง

2.4*3.1=7.4 ตร.ม.

ครวั

4.5*5.5=24.8 ตร.ม.

วเิคราะหห์าพืน้ทีใ่ชส้อย

องคป์ระกอบบรหิาร

แผนภาพรปูที2่3 วเิคราะหพ์ืน้ทีใ่ชส้อยองคป์ระกอบบรหิาร

43

Ernst Neufert ARCHITECTS' DATA. (2541)



วธิคีดิส่วนService  

รายละเอยีด จ านวน/หน่วย ขนาดพืน้ที/่หน่วย พืน้ทีร่วม m2

หอ้งชา่งเทคนิค 2 คน 6 12

CCTV 2 คน 6 12

หอ้งเคร ือ่งไฟฟ้า 1 พืน้ที่ 12.6 12.6

หอ้งเคร ือ่งGenerator 1 พืน้ที่ 20 20

หอ้งปัม๊น ้า 2 ชดุ 12.5 37.5

Tank น ้า 1 ชดุ 9 9

หอ้งเก็บขยะ 1 หอ้ง 20 20

หอ้งเคร ือ่งปรบัอากาศ 1 พืน้ที่ 96 96

หอ้งgas 12 ถงั 1.6 19.2

รวม 219

สญัจร 30% 65.7 284.7

ธสีสิพพิธิภณัฑศ์ลิปะรว่มสมยั 

องคป์ระกอบ Service

วธิคีดิพืน้ทีห่อ้งขยะ

คดิเป็น 0.4 ลติร/ตร.ม./วนั 
พืน้ทีโ่ครงการไม่รวมทีจ่อด 9,674.6*0.4
4,269.8 ลติร/วนั หรอื 4 ลบ.ม.

วธิคีดิพืน้ทีป่รบัอากาศ

พืน้ทีโ่ครงการ 10,674.6
1 ตนั / 25 ตร.ม.
10,674.6/25 = 427 ตนั

MDB 
2.8*4.5=12.6 ตร.ม.

Generator 
4*5=20 ตร.ม.

Tank
3*3=9 ตร.ม.

ปัม๊น ้า 

3.2*3.9=12.5 ตร.ม.

วเิคราะหห์าพืน้ทีใ่ชส้อย

แผนภาพรปูที2่4 วเิคราะหพ์ืน้ทีใ่ชส้อยองคป์ระกอบservice

องคป์ระกอบ Service 
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พืน้ทีอ่งคป์ระกอบหลกัของโครงการ

สาธารณะ 555 ม2

-โถงตอ้นรบั
-ตอิตอ่
-Common area
-Seating area
-Sensory garden

ฝึกอาชพี 1,796 ม2

-ท าอาหาร
-ท าเบเกอร ี่

-ท าเคร ือ่งดืม่
-ท าเสรมิสวย
-ท าหตัถศลิป์

เรยีนรู ้2,172 ม2

-จ าลองการจราจร
-จ าลองการโดยสาร
ยานพาหนะ

-จ าลองธนาคาร
-จ าลองภยัพบิตัิ
-อบรม

ส่งเสรมิทกัษะและบ าบดั

1,435 ม2

-ธาราบ าบดั
-โยคะ
-Rock climbing
-Sport game
-วาดรปู
-กตีา้ร ์
-เปียโน

สนบัสนุน 779 ม2

-รา้นกาแฟ
-รา้นอาหาร
-รา้นคา้
-Co-working
-หอ้งพยาบาล

บรหิาร 371 ม2

-ผูอ้ านวยการ
-ฝ่ายจดัการองคก์ร
-ฝ่ายพฒันาศกัยภาพ

-Staff room
-ประชมุ
-Dining

Service 446 ม2

-CCTV
-ฝ่ายดแูลอาคาร
-ชา่งเทคนิค
-รปภ.
-ไฟฟ้า
-ปรบัอากาศ
-ประปา
-Pump room
-Gas room
-Garbage
-บ าบดัน ้าเสยี

Parking 1,608 ม2

-รถยนต ์
-รถจกัรยานยนต ์
-รถจกัรยาน
-รถบรกิาร

รวมทัง้โครงการ 9,165
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วเิคราะหห์าพืน้ทีใ่ชส้อยหอ้งน า้

สว้ม1.8 ตร.ม. โถ 1 ตร.ม. อา่ง 1.6 ตร.ม. ผูพ้กิาร 3 ตร.ม.

กฎกระทรวง ฉบบัที ่39 และ Ernst Neufert ARCHITECTS' DATA. (2541)

พืน้ทีใ่ชส้อยอาคารของโครงการ

พืน้ทีพ่าณิช 6,413 ตร.ม.
พืน้ทีส่ านักงาน 817 ตร.ม.
พืน้ทีป่ระชมุ 324 ตร.ม.

รายละเอยีด เพศ หอ้งสว้ม โถปัสสาวะ อา่งลา้งมอื

พืน้ทีพ่าณิช

ตอ่พืน้ทีอ่าคาร200 ตร.ม. 
*สว่นทีเ่กนิ2,000 ตร.ม. เพิม่
ชาย 600ตร.ม./สว้ม1 ปัสสาวะ2 อา่ง1
หญงิ 600ตร.ม./สว้ม2 อา่ง1

ชาย     

หญงิ

1
3

2
-

1
1

พืน้ทีส่ านักงาน

ตอ่พืน้ทีอ่าคาร300 ตร.ม.
ชาย     

หญงิ

1
3

2
-

1
1

พืน้ทีห่อประชมุ

ตอ่พืน้ทีอ่าคาร200 ตร.ม.
ชาย     

หญงิ

1
3

2
-

1
1

แผนภาพรปูที2่5 วเิคราะหห์าพืน้ทีใ่ชส้อยหอ้งน า้
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ขนาดพืน้ทีใ่ชส้อยหอ้งน ้า

พืน้ทีพ่าณิช 6,413 ตร.ม.
พืน้ทีส่ านักงาน 817 ตร.ม.
พืน้ทีป่ระชมุ 324 ตร.ม.



พืน้ทีอ่าคาร120 ตร.ม. / พืน้ทีจ่อดรถ 1 คนั

พืน้ทีโ่ครงการ 8,102/120=63 คนั

2.6*6=15.6 ตร.ม.
52 คนั=811 ตร.ม.

3*6=18 ตร.ม.
2 คนั=36 ตร.ม.

1.5*3=4.5 ตร.ม.
8 คนั=36 ตร.ม.

รวม 946 ตร.ม.
สญัจร 70% = 662 ตร.ม.
ทีต่อ้งการ 1,608 ตร.ม.

วเิคราะหห์าพืน้ทีจ่อดรถ

รถยนต ์ รถผูพ้กิาร รถจกัรยานยนต ์ รถบรกิาร

/รถจกัรยาน

3.5*6=21 ตร.ม.
3 คนั=63 ตร.ม.

แผนภาพรปูที2่6 วเิคราะหห์าพืน้ทีใ่ชส้อยทีจ่อดรถ
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กฎกระทรวง ฉบบัที ่7 และ Ernst Neufert ARCHITECTS' DATA. (2541)



Site selection

1.พจิารณาจากจงัหวดัทีม่จี านวนผู ้

ลงทะเบยีนเป็นบคุคลออทสิตกิมากทีสุ่ด

กรุงเทพมหานครลงทะเบยีน 

3,022 คน

2.พจิารณาย่านหรอืเขตพืน้ทีก่รงุเทพฯ

ช ัน้นอก-ช ัน้กลาง

3.พจิารณาเลอืกเขตพืน้ที่

เดนิทางดว้ยระบบขนส่งสาธารณะ

4.การไดม้าซึง่ทีด่นิ

ขนาดพืน้ทีโ่ครงการทีจ่ดัสรรพืน้ที่

แลว้

ประเภททีด่นิ

ทีอ่ยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง-นอ้ย

การเดนิทางและการเขา้ถงึ
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การเลอืกย่านทีต่ ัง้

ย่านพหลโยธนิอนาคตศนูยก์ลางการขนส่งระบบราง

SITE Location 1
ถ.พหลโยธนิ ซ.พหลโยธนิ 58
หรอื ชมุชนแอนเน็ค เขตสาย

ไหม

SITE Location 2
ถ.พหลโยธนิ ซ.พหลโยธนิ 63
เขตบางเขน 

SITE Location 3
ถ.พหลโยธนิ ซ.พหลโยธนิ 42
เขตบางเขน 

มหาวทิยาลยัเกษตร

ศาสตร ์

สนามบนิดอน

เมอืง

N

แผนภาพรปูที2่7 การเลอืกยา่นทีต่ ัง้
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ขอ้มูล Site 1

ราคาทีด่นิ 31,500 บาท/ตร.ว.
(ขอ้มูล กรมธนารกัษ)์

ขนาดทีด่นิ 5.125 ไร ่(2050 ตร.ว.)
ราคาขาย 64,575,000 บาท
ราคาเชา่ 3%ของราคาขาย 1,937,250 
บาท/ปี

อมร electronic

ชมุชนแอนเน็ค

N

8,200 ม
2

ย.๔-๓ สี
เหลอืง

แผนภาพรปูที2่8 ขอ้มูล Site 1
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ราคาทีด่นิ 50,000 บาท/ตร.ว.
(ขอ้มูล กรมธนารกัษ)์

ขนาดทีด่นิ 5.3475 ไร ่(2,139 ตร.ว.)
ราคาขาย 106,950,000 บาท
ราคาเชา่ 3%ของราคาขาย 3,208,500
บาท/ปี

ย.๖-๒ สสีม้

โชวร์มูโตโยตา้

กองพนัทหารสือ่สารที่ 21

54

N

8,556 ม
2

คลนิิกเวชกรรม

13,293 ม2

ขอ้มูล Site 2

แผนภาพรปูที2่9 ขอ้มูล Site 2
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ราคาทีด่นิ 61,000 บาท/ตร.ว.
(ขอ้มูล กรมธนารกัษ)์

ขนาดทีด่นิ 5.295 ไร ่(2,118 ตร.ว.)
ราคาขาย 129,198,000 บาท
ราคาเชา่ 3%ของราคาขาย 3,875,940
บาท/ปี

ย.๕-๗ สี
สม้

The apothecary venue จดังาน

แตง่
คอนโดฯKensington พหลฯ-
เกษตร

การทางพเิศษแห่งประเทศ

ไทย

มหา’ลยั
เกษตร

N

8,472 ม
2

5
0

.1
ม

.

8,472 ม2

ขอ้มูล Site 3

แผนภาพรปูที3่0 ขอ้มูล Site 3
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ตารางเปรยีบเทยีบการเลอืกทีต่ ัง้

หลกัเกณฑใ์นการพจิารณาทีต่ ัง้โครงการ น ้าหนกั

คะแนน

Site 1
เกรด   

คะแนน

Site 2
เกรด   

คะแนน

Site 3
เกรด   

คะแนน

1.การเดนิทางและการจราจร
เชน่ รปูแบบการเดนิทางทีห่ลากหลาย รถเมล ์รถตู ้

รถไฟฟ้า รถไฟใตด้นิ

6 C             12 A           24 B             18

2.สภาพโดยรอบบรเิวณ
เชน่ ใกลห้รอือยู่ในย่านทีอ่ยู่อาศยัโดยมรีปูแบบ ไดแ้ก ่

ชมุชน หมู่บา้น คอนโดฯ

3 A             12 B             9 C             6

3.ราคาทีด่นิ
เชน่ พืน้ทีบ่รเิวณนีร้าคาอยู่ทีก่ ีบ่าท/ตร.ว.และขนาดทีด่นิที่

ใชไ้ดจ้ากการจดัสรรทีด่นิบวกเพิม่ไดไ้ม่เกนิ5%ของทีด่นิ 
อยู่ระหว่าง8,200-8,600 ตร.ม. 

4 B             12 C+          10 C              8

4.การมองเห็นทีต่ ัง้และการเขา้ถงึ 
เชน่ มจีดุสงัเกตทีเ่ดน่ชดักอ่นถงึโครงการ เขา้ถงึไดม้ากกว่า

หน่ึงทาง

5 B+        17.5 B            15 A            20

5.ใกลโ้ครงการทีม่ลีกัษณะสนับสนุน 

เชน่ โรงเรยีน โรงพยาบาล มหาวทิยาลยั พาณิชย ์เป็นตน้ 2 D             2 C             4 C+           5

รวม 55.5 62 57

น ้าหนักคะแนน 1 2 3 4 5 6
เกรด     A=4 B+=3.5 B=3     C+=2.5     C=2     D+=1.5     D=1

แผนภาพรปูที3่1 ตารางเปรยีบเทยีบการเลอืกทีต่ ัง้
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6

04
ARCHITECTURAL DESIGN

การออกแบบสถาปัตยกรรม





มหาวทิยาลยัเกษตรศาสตร ์

สนามบนิดอนเมอืง

การใชป้ระโยชนท์ีด่นิ

FAR 4.5
4.5*13,293=59,818.5 ตารางเมตร

OSR 6.5%
6.5%*5,462=355 ตารางเมตร

พืน้ทีอ่าคาร

พืน้ทีอ่าคาร 5,462 ตร.ม.
พืน้ทีใ่ชง้านภายนอกอาคาร 1,280 ตร.ม.
ทีจ่อดรถ 1,816 ตร.ม.

N

ถ.พหลโยธนิ ซ.พหลโยธนิ 63 เขตบางเขน 

ย.๖-๒ สสีม้

แผนภาพรปูที3่2 การใชป้ระโยชนท์ีด่นิ
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ระยะรน่

แหล่งน ้า

สาธารณะ10 
เมตรขึน้ไป

อย่างนอ้ย 

6 เมตร

อาคาร

ขอบทีด่นิ

อาคาร

ถนน 6 เมตร

อย่างนอ้ย 3 เมตร

อาคาร

อย่างนอ้ย

3 เมตร

สูง 9 เมตรแต่

ไม่เกนิ 23 เมตร

ขนาดทีด่นิทีไ่ด ้

จากการรน่ระยะ

6 
เมตร

6 
เมตร

40 เมตร

แผนภาพรปูที3่3 ระยะรน่
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ภาพรวมผงับรบิท

แผนภาพรปูที3่4 ภาพรวมผงับรบิท
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Site analysis

อยู่อาศยั

หอพกั/คอนโด

คลนิิก

คลอง

เสน้ทางรบัลมหลกั 

ฝน

มถินุายน-พฤศจกิายน

เสยีงจากชมุชน

คลอง

ลมหนาว

ธนัวาคม-กมุภาพนัธ ์

แสงสะทอ้น

แผนภาพรปูที3่5 Site analysis

DIRECTION OF SUN/WIND/RAIN

N
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ACCESS

อยู่อาศยั

หอพกั/คอนโด

คลนิิก

คลอง

พืน้ทีว่่าง แผนภาพรปูที3่6 Access analysis

N

จุดที ่2
ถนนมขีนาดกวา้ง 6เมตร
แตไ่ม่ตลอดเสน้ทางและ

เป็นถนนส่วนบุคคล

จุดที ่1
ถนนมขีนาดกวา้ง 6เมตร
เขา้ออกสะดวก ไม่วุ่นวาย 

61



VIEWPOINT 1

2

4

3

แผนภาพรปูที3่7 Viewpoint

NODE

Good view

Bad view

1

2

3

4

N
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Circulation diagram

Plaza

ตดิตอ่                  

Common area

รา้นกาแฟ

ฝ่ายพฒันาศกัยภาพ

ฝ่ายจดัการองคก์ร

ประเมนิศกัยภาพ

Dining

ประชมุ

ผูอ้ านวยการ

Parking

รา้นอาหาร

พยาบาล

WC Co-working

ฝึกท าอาหาร ฝึกท าเบเกอร ี่ ฝึกท าเคร ือ่งดืม่

ฝึกท า Salonฝึกท าหตัถศลิป์ จดัแสดง ธาราบ าบดั โยคะ

WC

Locker

Showerแตง่ตวั

Janitor

Seating area

เก็บของ

WC

วาดรปู

ปีนผา Sport game

WC

เก็บของ

ดนตรี

WC

CCTV

รปภ.

ไฟฟ้า Pump room

Gas room

ปรบัอากาศ

Garbage

ชา่งเทคนิค

Staff room

ฝ่ายดแูลอาคาร

บ าบดัน า้เสยี

เรยีนรู ้
ผูใ้ชโ้ครงการ

ตดิตอ่

พนักงาน

Service

Main entrance

Sub entrance

รา้นคา้

แผนภาพรปูที3่8 Circulation diagram
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Mass Zoning 

N

แผนภาพรปูที3่9 Mass zoning

ฝึกอาชพี

Service

เรยีนรู ้

ทกัษะและการบ าบดั

บรหิาร

สนับสนุน

พืน้ทีส่าธารณะ

จอดรถ
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แผนภาพรปูที4่0 ConceptและTexture

ไม ้ คอนกรตี เหล็ก

Concept

บา้นของไทย

ไม+้คอนกรตี+เหล็ก

INTERLOCKING PATTERN



LAYOUT 1:500

1.Plaza     2.Service     3.บรหิาร 4.หอ้งน า้ 5.รา้นคา้ 6.หอ้งพยาบาล 7.Cafe’     8.Sensory     9.Common area     10.Rock climbing 

11.จ าลองโดยสารรถไฟฟ้า 12.Seating area     13.จ าลองแผ่นดนิไหว 14.จ าลองน า้ทว่ม 15.จ าลองธนาคาร 16.จ าลองโดยสารรถประจ าทาง
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2nd FLOOR PLAN 1:500 

1.ฝึกท า salon     2.จดัแสดง 3.ฝึกท าหตัถกรรม 4.ฝึกท าเคร ือ่งดืม่ 5.ฝึกท าอาหาร 6.โถง 7.ฝึกท าเบเกอร ี่ 8.หอ้งน า้ 9.Food court     10.บรหิาร

11.ธาราบ าบดั 12.เรยีนรูโ้ดยสารเคร ือ่งบนิ 13.Co-working     14.Rock climbing reception     15.Sport game     16.Workshop outdoor     17.สวนผกั
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MEZZANINE FLOOR PLAN 1:500 

1.Common area     2.เรยีนรูเ้ปียนโน 3.เรยีนรูก้ตีา้ร ์ 4.เรยีนรูว้าดภาพ 5.โยคะ
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3rd FLOOR PLAN 1:500 
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บทสรปุและขอ้เสนอแนะ 

วทิยานิพนยนี์ม้วีตัถปุระสงคเ์พือ่สรา้ง

ประโยชนใ์หก้บับุคคลออทสิตกิในการเตรยีม

ความพรอ้มกอ่นเขา้สู่สงัคมโดยผ่านการท า

กจิกรรมทีห่ลากหลายโดยศกึษาผ่าน
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