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บทคดัยอ่
ABSTRACT

ย่าน 5 แยกน ้าพุ เป็นจุดบรรจบของถนนสายส าคัญของจังหวัด
อุดรธานี ซึ่งได้รับการวางผังเมืองไว้เป็นอย่างดีตั้งแต่อดีต และเป็น
สัญลักษณ์ส าคัญอีกอย่างหนึ่งที่อยู่คู่เมืองอุดรธานี นับตั้งแต่เม่ือเริ่มมีการ
ก่อตั้งเมืองอุดรธานีขึ้นมา ท าให้บริเวณห้าแยกน ้าพุเป็นย่านกานค้าเก่าแก่ที่
มีร้านค้าต่าง ๆ มากมายรวมอยู่ในย่านนี้ นอกจากนี้ยังเป็นย่านธุกิจค้าส่ง
เสื้อผ้าที่ส าคัญของภาคตะวันออกเฉียงเหนือตอนบน ย่าน 5 แยกน ้าพุ
สมัยก่อนเคยเป็นพื้นที่ ที่ผู้คนเข้ามาใช้งานและมีชีวิตชีวา มีการค้าขาย 
เปรียบเสมือน Community ที่ส าคัญของจังหวัดอุดรธานี แต่ปัจจุบันเกิด
ห้างสรรพสินค้าขึ้นมากมาย จนท าให้ย่าน 5 แยกน ้าพุถูกลดความส าคัญลง 
จนกลายเป็นว่าอาคารถูกปล่อยทิ้งร้าง

เนื่องจากบางอาคารของพ้ืนที่ในย่านนี้ไม่ถูกใช้งานและพ้ืนที่ไม่ถูก
ใช้ประโยชน์ การคืนชีพย่าน 5 แยกน ้าพุให้เป็น Community ที่ส าคัญของ
จังหวัดอุดรธานี โดยการเพ่ิม activity ให้กับย่านนี้เพ่ือให้ผู้คนเกิดความ 
Active

ดังนั้น จึงเกิดแนวความคิดการพัฒนาปรังปรุงพ้ืนที่ย่าน 5 แยก
น ้าพุให้กลายเป็น Community ที่ผู้คนสามารถมาใช้งาน มาช็อปปิ้ง พบปะ 
และพักผ่อน เพ่ือให้พ้ืนที่กลับมามีชีวิตผ่านการท า Activity รว่มกัน และ
ปัญหาที่พบเห็นจากการที่ผู้คนปล่อยให้อาคารรกร้างและไม่เกิดต่อ
สาธารณะประโยชน์ ดั้งนั้นจ าเป็นต้องมีการวางแผนและ Design พ้ืนที่ให้
รองรับกับ Activity ที่จะเกิดข้ึน
ค าส าคัญ : อาคารร้างที่เกิดประโยชน์แก่ย่าน , การศึกษาแก่คนในพ้ืนที่ ,
การค้าที่ทันสมัย
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1
INTRODUCTION





ความเป็นมาของโครงการ

ปัญาหาของอาคารบา้นเรือนที่ถกูปลอ่ยรา้งในยา่นตา่งจงัหวดั

อย่างเชน่จงัหวดัอดุรธานทีี่นบัวนัอตัราที่เพ่ิมมากขึน้เนือ่งจากสภาพแวดลอ้ม

ทางสงัคมคนในเมืองหรือปัญหาทางดา้นเศรษฐกิจ  ดา้นการเมือง ครวบครวั

หรือปัจจยัอย่างอ่ืน ท่ีท าใหค้นในย่านนีไ้มส่ามารถอยู่ในที่แบบนีไ้ด ้และยงัคง

มีการมองว่า การแกปั้ญหาคือการซอ้มแซมหรือการร้ือถอนคือการแกท้ี่ปลายเหตุ

แตก่ระบวนการทางความคิดกบัถกูมองขา้มไป

การพฒันาพ ืน้ท ี ่บรเิวณ 

5 แยกน ้าพุ จ.อุดรธาน ี

1



ประเด็นปัญาหาของโครงการ

การท าใหเ้กิดการสมัพนัธร์ะหว่าง 

อาคารถกูทิ้งรา้ง บา้นเรือน และคนในพ้ืนที่ 

และอาคารท่ียงัมีคนอาศยัอยู่โดยใชพ้ื้นที่ที่มีอยู่แลว้ 

ท าใหส้มัพนัธก์บับริบท นยิามของค าว่า

การสมัพนัธ ์คือ “ความผกูพนั , ความเกี่ยวดอง”

ARCHITECTURE

INTERACTION

context building

2



ประเดน็ยุทธศาสตร์จงัหวดัอุดรธาน ี

1

3

Figure 01 ส่งเสริมพัฒนาตามนโยบาย 3



ประเดน็ยุทธศาสตร์จงัหวดัอุดรธาน ี

2

4

Figure 02 ส่งเสริมขีดความสามารถในการเป็นศูนย์กลาง 4



ประเดน็ยุทธศาสตร์จงัหวดัอุดรธาน ี

3

5

Figure 03 ส่งเสริมและพัฒนาการท่องเที่ยวและธรรมชาติ 5



วตัถปุระสงคโ์ครงการ

เพื่อใหอ้าคารที่ไมไ่ดใ้ชง้านกลบัมา

กลบัมาท าประโยชนใ์หก้บัย่าน

เพื่อสรา้งสภาพแวดลอ้มและบริบท

ที่มอียู่แลว้ใหด้ขีึน้

และเพื่อพฒันาย่านจากที่คนจะลืมใหก้ลบักลบัมามี

การมปีฏิสมัพนัธเ์หมอืนที่เคยเป็นมา

6



2
LITERATURE REVIEW
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ความหมายของการใช้อาคารถกูท้ิงร้าง

การใชพ้ืน้ทีอ่าคารเก่าทีถู่กทิง้รา้งทีค่ านึงถงึความยัง่ยนืของบรบิทสิง่แวดลอ้มและสงัคม
ก าหนดทศิทางของยา่นการจดัการโดยยา่นและชุมชนเป็นเจา้ของในการจดัการดแูล
และเพือ่ใหเ้กดิการใชพ้ืน้ทีโ่ดยทัว่ถงึและไมแ่บง่แยก

1. ทรพัยากรยา่นและบรบิท
2. องคก์รทีเ่กีย่วขอ้ง
3. การจดัการ
4. การเรยีนรู้

ประกอบของการใช้อาคารถกูท้ิงร้าง

9



การท าใหเ้กิดการสมัพนัธร์ะหว่าง 

อาคารถกูท้ิงรา้ง บา้นเรือน และคนในพ้ืนที่ 

และอาคารท่ียงัมีคนอาศยัอยู่โดยใชพ้ื้นที่ที่มีอยู่แลว้ 

ท าใหส้มัพนัธก์บับริบท นยิามของค าว่า

การสมัพนัธ ์คือ “ความผกูพนั , ความเกี่ยวดอง”

ประเด็นส าคญัของการใชอ้าคารถกูท้ิงรา้ง

หลกัการของการใชอ้าคารถกูท้ิงรา้ง

ย่านเป็นเจา้ของ

คนในย่านเขา้มามีสว่นร่วมในการก าหนดทิศทางและสง่เสริมพ้ืนที่

ยกระดบัคณุภาพของย่าน

มีความแปลกใหมแ่ละทนัสมยัในย่าน

คงความเป็นเอกลกัษณข์องย่าน

เกิดผลตอบแทนใหค้นในพ้ืนที่

มีการกระจายรายไดส้ ูย่่าน

10



ขอ้มลูและความเป็นมายา่น 5 แยกน ้าพ ุ

11



จงัหวดัอดุรธานกีอ่ตัง้มาได ้127 ปี โดยชว่งที่เกิดการพฒันาคือชว่งที่ทหารอเมริกนัมาตัง้ฐานทพัเพ่ือน าระเบิดไปทิ้งท่ีเวียตนาม เมื่อเกือบ 60 ปี

กอ่น โดยฐานทพัที่จงัหวดัอดุรธานถืีอเป็นฐานที่ส าคญัที่สดุปัจจบุนัจงัหวดัอดุรธานก็ีไดเ้หลือร่องรอยความเจริญที่ไดร้บัอิทธิพลจากทหาร

อเมริกนัไวจ้ านวนมาก ไดแ้ก ่ถนนคอนกรีตทัง้เมืองเป็นเมืองแรกของภาคอีสาน ผงัเมืองที่ไดอ้อกแบบตามหลกั รนัเวยส์นามบินขนาดใหญ่ ลกูคร่ึง

ผสมระหว่างชาวไทย-อเมริกนั

หลงัจากทหารอเมริกนัไดย้า้นถ่ินฐานกลบั เมืองอดุรก็ไดซ้บเซาไปชว่งหนึง่ จนชาวจงัหวดัอดุรธานเีองไดต้ืน่ตวัร่วมมือกันพฒันาจงัหวดัของตวัเอง

จนมีความเจริญจนถึงปัจจบุนั

12

Figure 04 60ปีก่อน 12



ทิศเหนอืตดิตอ่กบั จงัหวดัหนองคาย

ทิศใต ้ตดิตอ่กบั จงัหวดัขอนแกน่และจงัหวดักาฬสินธุ ์

ทิศตะวนัออก ตดิตอ่กบั จงัหวดัสกลนคร

ทิศตะวนัตก ตดิตอ่กบั จงัหวดัหนองบวัล าภแูละจงัหวดัเลย

ลกัษณะภมูิประเทศ

ลกัษณะภมูิประเทศโดยทัว่ไปของจงัหวดัอดุรธานเีป็นที่ราบสงู โดยทิศตะวนัตกมีภเูขาและป่าไมต้ดิตอ่กันีเ้ป็น

แนวยาวตามเขตแดนของจงัหวดัลงมาทางทิศใต ้สว่นพ้ืนที่ทางดา้นทิศตะวนัออกเฉียงใตเ้ป็นที่ราบสงูและค่อย ๆ เอียง

ลาดลงสูท่ี่ราบลุม่ทางดา้นทิศตะวนัออกเฉียงเหนอืของจงัหวดั และมีสายน า้ไหลมาร่วมกนัในพ้ืนที่ดงักลา่วและไหลลงสู่

แมน่ า้โขง ท าใหพ้ื้นที่บริเวณนีเ้หมาะกบัการเพาะปลกูโดยทัว่ไป

ต าบลหมากแขง้ อ าเภอเมือง จงัหวดัอดุรธานี

13Figure 05  ต าบลหมากแข้ง 13



พ้ืนท่ียา่น

ย่านวงเวียนหา้แยกน า้พุ

หา้แยกน า้พ ุเป็นจดุบรรจบของถนนสายส าคญัของจงัหวดัอดุรธาน ีซ่ึงไดร้บัการวางผงัเมืองไวเ้ป็นอย่างดตีัง้แต่อดตี และเป็นสญัลกัษณ์

ส าคญัอีกอย่างหนึง่ท่ีอยู่ค ู่เมืองอดุรธาน ีนบัตัง้แตเ่มื่อเร่ิมมีการกอ่ตัง้เมืองอดุรธานขีึน้มา ท าใหบ้ริเวณหา้แยกน า้พเุป็นย่านกานคา้เกา่แก่

ที่มีรา้นคา้ตา่ง ๆ มากมายรวมอยู่ในย่านนี ้นอกจากนีย้งัเป็นย่านธกุิจคา้สง่เส้ือผา้ท่ีส าคญัของภาคตะวนัออกเฉียงเหนอื ตอนบน ดงันัน้

อาคารและทางสญัจรสว่นใหญ่จะตดิถนนและเสน้ทางจะเป็นเสน้หลกัทัง้หมด

14



ลกัษณะสถาปัตยกรรมในพ้ืนท่ียา่น

อาคารท่ีหนัหนา้เขา้ถนนเสน้หลกัและมีทางเทา้

บนฟุตบาด

15Figure 06 ลักษณะสถาปัตยกรรมในพื้นที่ย่าน 15



ลกัษณะอาคารในพ้ืนท่ีแบ่งออกเป็น 2 ประเภทคือ

อาคารพานชิก่ึงพกัอาคยัแบบตกึแถว

อาคารพกัอาศยั เชน่ โรงแรม เชา่รายเดอืน

อาคารพานชิก่ึงพกัอาคยัอาคารพกัอาศยั 

16

Figure 07 ลักษณะอาคารในพื้นที่ 16



ทางสญัจรรถในพืน้ที่

ทางสญัจรทา้งเทา้

ทางเช่ือมต่อระหว่างแยก

17Figure 08 ทางสัญจร 17



18

แผนทีจ่งัหวดัอุดรธานี

อ าเภอเมอืงอุดรธานี

ยา่น 5 แยกน ้าพ ุ

Figure 09 Scope project 18



ลกัษณะของย่านแตล่ะบล็อค

19



20Figure 10 Zoning ของย่าน 20



21

Figure 11 ลักษณะย่าน zone ที่ 1 21



22

อาคารรา้งในบลอ็คที ่1

อาคารทีย่งัมคีนอาศยั

อาคารทีไ่มม่คีนอาศยั

ลกัษณะกจิกรรม

กจิกรรมส่วนใหญ่ในบลอ็คที่1 จะเป็นรา้นขายของต่างๆ
เช่น รา้นขายทอง รา้นขายเสือ้ผา้ รา้นขายผลไม ้เป็นตน้

Figure 12 ลักษณะกิจกรรมยา่น Zoneที1่ 22



23
Figure 13 ลักษณย่าน Zone ที่ 2 23



24

อาคารทีย่งัมคีนอาศยั

อาคารทีไ่มม่คีนอาศยั

ลกัษณะกจิกรรม

กจิกรรมส่วนใหญ่ในบลอ็คที ่2 จะเป็นรา้นขายของต่างๆ
เช่น รา้นขายเครือ่งใชไ้ฟฟ้า เครือ่งการเกษตร เป็นตน้

อาคารรา้งในบลอ็คที ่2

Figure 14 ลักษณกิจกรรมย่าน Zone ที่ 2 24



25
Figure 15 ลักษณะย่าน Zone ที่ 3 25



26

อาคารรา้งในบลอ็คที ่3

อาคารทีย่งัมคีนอาศยั

อาคารทีไ่มม่คีนอาศยั

ลกัษณะกจิกรรม

กจิกรรมส่วนใหญ่ในบลอ็คที ่3 จะเป็นรา้นขายของต่างๆ
เช่น รา้นขอยปุ๋ ย รา้นขายผา้ ธนาคาร เป็นตน้Figure 16 ลักษณะกิจกรรมยา่น Zone ที่ 3 26



27
Figure 17 ลักษณะย่าน Zone ที่ 4 27



28

อาคารรา้งในบลอ็คที ่4

อาคารทีย่งัมคีนอาศยั

อาคารทีไ่มม่คีนอาศยั

ลกัษณะกจิกรรม

กจิกรรมส่วนใหญ่ในบลอ็คที ่4 จะเป็นรา้นขายของต่างๆ
เช่น รา้นขายส่งขนม รา้นทอง รา้นถ่ายรปู รา้นขายอุปกรณ์กฬีา
เป็นตน้

Figure 18 ลักษณะกิจกรรม Zone ที่ 4 28



29

Figure 19 ลักษณะย่าน Zone ท่ี 5 29



30

อาคารรา้งในบลอ็คที ่5

อาคารทีย่งัมคีนอาศยั

อาคารทีไ่มม่คีนอาศยั

ลกัษณะกจิกรรม

กจิกรรมส่วนใหญ่ในบลอ็คที ่5 จะเป็นรา้นขายของต่างๆ
เช่น โรงเรยีน กศน. รา้นทอง รา้นเสือ้ผา้ เป็นตน้

Figure 20 ลักษณกิจกรรมย่าน Zone ที่ 5 30



สถติปิระชากรจงัหวดัอุดรธาน ีปี2563

31

ตารางท่ี 1 สถิติประชากรจังหวัดอุดรธานี
Figure 21 ปิรามิดประชากรจังหวัดอุดรธานี 31



สถติปิระชากรอ าเภอเมอืงอุดรธาน ี

32

ตารางที่ 2 สถิติประชากรอ าเภอเมืองอุดรธานี

Figure 22 ปิรามิดประชากรอ าเภอเมืองอุดรธานี 32



สถติปิระชากรเขตต าบลหมากแขง้

33
ตารางที่ 3 สถิติประชากรต าบลหมากแข้ง

Figure 23 ปิรามิดประชากรต าบลหมากแข้ง 33



34

Figure 24 พื้นที่ตั้ง site แบบ Scope 34



35Figure 25 ลักษณะของสามวงเวียน 35



ประเดน็ทางประวติัศาสตร์

จงัหวดัอดุรธานี โดยช่วงท่ีเกิดการพฒันาคือช่วงท่ี
ทหารอเมรกินัมาตัง้ฐานทพัเพ่ือน าระเบิดไปทิง้ท่ี
เวียตนาม เม่ือเกือบ 60 ปีก่อน โดยฐานทพัท่ี
จงัหวดัอดุรธานีถือเป็นฐานท่ีส าคญัท่ีสดุ ปัจจบุนั
จงัหวดัอดุรธานีก็ไดเ้หลือรอ่งรอยความเจรญิท่ี
ไดร้บัอิทธิพลจากทหารอเมรกินัไวจ้  านวนมาก 
ไดแ้ก่ ถนนคอนกรตีทัง้เมืองเป็นเมืองแรกของภาค
อีสาน ผงัเมืองท่ีไดอ้อกแบบตามหลกั รนัเวย์
สนามบินขนาดใหญ่ ลกูครึง่ผสมระหว่างชาวไทย-
อเมรกินั

ผงัเมืองท่ีทหารอเมรกินัออกแบบใหเ้มืองอดุร
36

Figure 26 ประเด็นทางประวัติศาสตร์ 36



ประเดน็ความถดถอยของพืน้ท่ี 5 แยกน า้พุ

- การถดถอยของพืน้ท่ีเกิดจากผูค้นเริม่ไม่เห็นความส าคญัของพืน้ท่ี
อาจจะเกิดจากมีค่าสงัคมนิยมมากขึน้ เกิดหา้งสรรพสินคา้มากขึน้
พืน้ท่ีใหม่ๆในจงัหวดัเริม่มีมากขึน้ เลยท าให5้แยกน า้พเุริม่ไม่มีความน่าสนใจ
เป็นแค่พืน้ท่ีคา้ขายธรรมดา เขา้แลว้ก็ออกจงึไม่มีความสมัพนัธก์บัพืน้ท่ี

37
Figure 27 ประเด็นความถอยของพื้นที่ 37



อทิธพิลของการตัง้ประเดน็ของโปรแกรม

38



ปัจจยัทีม่อีทิธพิลต่อการตัง้ประเดน็

- อทิธพิลทางสงัคม อยา่งเชน่ พฤตกิรรมต่างๆทีเ่กดิขึน้ระหวา่งบุคคลในสงัคม ถา้หากเกดิการเปลีย่นแปลงภายในพืน้ทีชุ่มชนมนัอาจจะมี
คนบางกลุม่หรอืบางคนอาจจะไมเ่หน็ดว้ยกบัการทีจ่ะมอีะไรเปลีย่นแปลง

- อทิธพลทางสถาปัตยกรรม อาคารทีอ่ยูใ่นพืน้ทีส่ว่นใหญ่จะเป็นอาคารเป็นเก่า หากมกีารเปลีย่นแปลงอาคารหรอืดดัแปลงอาคารจะเกดิ
อาจจะมกีารเปลีย่นไปในเรื่องของ บรบิท รปูรา่งอาคาร หรอืแมก้ระทัง้การสญัจรกอ็าเปลีย่นตาม

- อทิธพิลทางประวตัศิาสตร ์พืน้ทีท่ีม่ปีระวตัศิาสตรค์อ่นขา้งทีจ่ะมปีระเดด็ต่อพืน้ทีห่ากเกดิการเปลีย่นแปลงพืน้ทีแ่ต่ประวตัศิาสตร์ยงัคงอยู่
แต่อาจจะไมม่คีนพดูถงึถา้หากมเีปลีย่นแปลงพืน้ทีโ่ดยไมพ่ดูถงึมนั
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พ้ืนทีเ่ลือกออกแบบภายในโครงการและการวเิคราะหท์ี่ต ัง้

43



C

B

A

44Figure 28 เลือกที่ตั้งโครงการ 44



ZONE A (4แยกวงเวียนหอนาฬกิา)

วงเวียนหอนาฬกิาหรอืส่ี
แยกคอกววั เป็นหนึ่งในวง
เวียนส าคญัของเมือง
อดุรธานี ซึง่เป็นจดุตดัของ
ถนนอดุรดษุฎีและถนน
ประจกัษศ์ิลปาคม เป็นย่าน
การคา้ส าคญัของเมือง
อดุรธานีมาตัง้แต่อดีตท่ี
เช่ือมไปยงัย่านอ่ืน ๆ ของ
ตวัเมือง

45Figure 29 Zone A 45



ZONE B ( 5 แยกวงวเยนน า้พ ุ)

หา้แยกน า้พ ุเป็นจดุบรรจบของถนนสายส าคญัของจงัหวดัอดุรธานี ซึง่ไดร้บัการวางผังเมืองไวเ้ป็น
อย่างดีตัง้แต่อดีต และเป็นสญัลกัษณส์ าคญัอีกอย่างหนึ่งท่ีอยู่คู่เมืองอุดรธานี นบัตัง้แต่เม่ือเริม่มีการ
ก่อตัง้เมืองอดุรธานีขึน้มา ท าใหบ้รเิวณหา้แยกน า้พเุป็นย่านกานคา้เก่าแก่ท่ีมีรา้นคา้ต่าง ๆ มากมาย
รวมอยู่ในย่านนี ้นอกจากนีย้งัเป็นย่านธุกิจคา้ส่งเสือ้ผา้ท่ีส  าคญัของภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ 
ตอนบน

46
Figure 30 Zone B 46



ZONE C ( อนุสาวรียพ์ระเจ้าบรมวงศเ์ธอ
กรมหลวงประจักษ ์ศิลปาคม )
ตัง้อยู่กลางเมืองอดุรธานี พลตรพีระเจา้บรมวงศเ์ธอกรมหลวง
ประจกัษศ์ิลปาคม เป็นพระราชโอรสในพระบาทสมเด็จพระจอม
เกลา้เจา้อยู่หวั และเจา้จอมมารดาสงัวาลย์
ตัง้อยู่กลางเมืองอดุรธานี พลตรพีระเจา้บรมวงศ ์เธอกรมหลวง
ประจกัษศ์ิลปาคม เป็นพระราชโอรสในพระบาทสมเด็จพระจอม
เกลา้เจา้อยู่หวั และเจา้จอมมารดา สงัวาลย ์ประสตูิเม่ือปี
พทุธศกัราช 2399 ทรง ด ารงต าแหน่งขา้หลวงต่างพระองค์ ใน
พระบาทสมเด็จพระจลุจอมเกลา้เจา้อยู่หวั ส  าเรจ็ราชการมณฑล
ฝ่ายเหนือ เรยีกว่า มณฑลอดุรในสมยัต่อมา ระหว่าง ร.ศ . 112-
118 ทรงเป็นผูร้เิริม่ก่อตัง้เมืองอดุรขึน้เม่ือ ร.ศ 112 ทรงจดัวาง
ระเบียบราชการ ปกครองบา้นเมืองและรบัราชการ ในหนา้ท่ี
ส  าคญัต่าง ๆ ซึง่อ  านวย ประโยชนส์ขุแก่ราษฎรนานบัประการ 
อนสุาวรยีพ์ระองคท์่าน จงันบั เป็นเกียรติ ประ วตัิสูงสดุของชาว
จงัหวดัอดุรธานี ตราบเท่าทกุวนันี้

47Figure 31 Zone C 47
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จุดเดน็ของบรเิวณพืน้ที ่ZONE A  B  C

48Figure 32 จุดเด็นบริเวณพื้นที่ 48



วงเวียนทัง้ 3 วงเวียน

49

Figure 33 วงเวียนทั้ง3 49



ผงัอาคารรา้งท่ีไมไ่ดใ้ชง้าน
อาคารท่ียงัมีผูค้นอาศยั

อาคารท่ีไม่มีผูค้นอาศยั

50
Figure 34 แสดงผังที่ไม่ได้ใช้งาน 50



51

Figure 35 ลักษณะอาคารในผงั 51



ผงัชัน้ 2-3 ท่ีไม่ไดใ้ชง้าน

อาคารในพืน้ท่ี

อาคารชัน้ 2-3 ท่ีไม่ไดใ้ชง้าน

52
Figure 36 ผังอาคารชั้นที่ไม่ได้ใช้งาน 52



53ลักษณะอาคารช้ันท่ีไม่ไดใ้ช้งาน 53



อาคารพานิชกึ่งอาศยั

อาคารท่ีพกัอาศยั

ผงัประเภทอาคาร

54
Figure 38 ผังประเภทอาคาร 54



55ลักษณะประเภทอาคาร 55



ผงัประเภทชัน้อาคาร
อาคารท่ีมีขนาด 3 - 4 ชัน้

อาคารท่ีมีขนาด 2 ชัน้

อาคารท่ีมีขนาด 5 ชัน้ขึน้ไป

56
Figure 40 ผังประเภทอาคาร 56
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Figure 41 ลักษณะประเภทอาคาร 57



ผงัสภาพอาคาร อาคารท่ีถกูสรา้งใหม่ , อาคารรโีนเวท

อาคารสภาพปานกลาง

อาคารสภาพเริม่เส่ือมโทรม

58
Figure 42 ผังสภาพอาคาร 58
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Figure 43 ลักษณะสภาพอาคาร 59



สรุปผงัอาคารและประโยชนจ์ากการวิเคราะห์

- อาคารพานิชกึ่งท่ีพกัอาศยั 90 เปอรเ์ซน็
- อาคารท่ีพกัอาศยั , โรงแรม , หอพกั 10 เปอรเ์ซน็
- อาคารท่ีไม่มีผูค้นอาศยั 35 – 40 เปอรเ์ซน็

ขอ้ดีของพืน้ท่ี

- ติดกบัทางสญัจรหลกั
- ผูค้นเขา้ถึงไดง้่าย
- จดุศนูยก์ลางของจงัหวดั

ขอ้เสียของพืน้ท่ี

- ไม่มีพืน้ท่ีใหท้  ากิจกรรม
- ทางสญัจรทางเทา้ไม่มีภายในพืน้ท่ีโครงการ
- พืน้ท่ีจอดรถไม่มีท าใหต้อ้งจอดขา้งฟตุบาต

อาคารท่ีพกัอาศยั ประโยชนข์องการวิเคราะหผ์งั

- ท าใหม้องเห็นภาพรวมของพืน้ท่ีว่าตรงประเด็นท่ีเสนอไปหรอืไม่
- ท าใหเ้ห็นถึงความส าคญัของพืน้ท่ีว่ามีขอ้ดีขอ้เสียอย่างไร
- และเพ่ือน าขอ้มลูไปสู่การออกแบบต่อไป
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เวลา 15.00 - 21.00 น.

เวลา 08.00 - 16.00 น.

เวลา 08.00 - 16.00 น.

พืน้ท่ีท่ีคนใชเ้บาบาง
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Figure 44 เวลาในการใช้พ้ืนท่ี 61



มุมมองของแยกแตล่ะแยกภายในพ้ืนทีโ่ครงการ
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Figure 45 มุมมองที่ 1 63
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Figure 46 มุมมองที่ 2 64
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Figure 47 มุมมองท่ี 3 65
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Figure 48 มุมมองท่ี 4 66
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Figure 49 มุมมองที่ 5 67
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Figure 50 กลุ่มเป้าหมาย 68
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พกัผ่อน+
พกัคอย

Plaza

โถงทางเขา้

หอ้งน ้า
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แฟชัน่

หอ้งน ้าFood court

ทางขึน้ชัน้
3

ทางเขา้
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Figure 52 RELATIONSHIP DIAGRAM 2 72



ส่วนการศึกษา

พืน้ทีใ่ชส้อย จ านวน จ านวนผูใ้ช้ จ านวนพืน้ที ่ตร.ม. รวม

หอ้งสมดุ 1 70 996 ตร.ม.

1,998 ตร.ม.
(รวมทางสญัจรแลว้)

หอ้งประชุม 3 30 120 ตร.ม.

Lounge 1 45 252 ตร.ม.

หอ้งเรยีน 5 300 630 ตร.ม.

ส่วนอาหาร

พืน้ทีใ่ชส้อย จ านวน จ านวนผูใ้ช้ จ านวนพืน้ที ่ตร.ม. รวม

พืน้ทีร่บัประทานอาหาร 1 70 478.8 ตร.ม.

613.8ตร.ม.
(รวมทางสญัจรแลว้)

ครวั 5 10 100 ตร.ม.

พืน้ทีเ่กบ็จาน 30 ตร.ม.

พืน้ทีท่ิง้ขยะ 5 ตร.ม.
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Area requirement

ตารางที่ 4 Area requirement ส่วนการศึกษา

ตารางที่ 4 Area requirement ส่วนอาหาร



ส่วนพาณิชย์

พืน้ทีใ่ชส้อย จ านวน จ านวนผูใ้ช้ จ านวนพืน้ที ่ตร.ม. รวม

Office 2 226.8 ตร.ม.

478.8ตร.ม.
(รวมทางสญัจรแลว้)

ธนาคาร 3 189 ตร.ม.

บรษิทัขนส่ง 1 63 ตร.ม.

ส่วนร้านค้า,ร้านอาหาร

พืน้ทีใ่ชส้อย จ านวน จ านวนผูใ้ช้ จ านวนพืน้ที ่ตร.ม. รวม

รา้นขายของแฟชัน่ทัว่ไป 7 302.4 ตร.ม.

1,399.2 ตร.ม.
(รวมทางสญัจรแลว้)

รา้นสะดวกซื้อ 1 252 ตร.ม.

ตาเฟ่ 2 126 ตร.ม.

รา้นอาหาร 2 126 ตร.ม.

รา้นขายอุปกรณ์+ขายหนงัสอื 1 100.8 ตร.ม.

Plaza 1 492 ตร.ม.
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ตารางที่ 4 Area requirement ส่วนร้านอาหาร,ร้านค้า

ตารางที่ 4 Area requirement ส่วนพาณิชย์



ส่วนบริการ

พืน้ทีใ่ชส้อย จ านวน จ านวนผูใ้ช้ จ านวนพืน้ที ่ตร.ม. รวม

Reception 1 6 63 ตร.ม.

397.4 ตร.ม.
(รวมทางสญัจรแลว้)

หอ้งน ้าหญงิ 8 151.2 ตร.ม.

หอ้งน ้าชาย 8 151.2 ตร.ม.

ฝ่ายท าความสะอาด 4 32 ตร.ม.

ส่วนงานระบบ

พืน้ทีใ่ชส้อย จ านวน จ านวนผูใ้ช้ จ านวนพืน้ที ่ตร.ม. รวม

หอ้งควบคุมไฟฟ้า 1 20 ตร.ม.

110 + ทางสญัจร30%
143 ตร.ม.

หอ้งปัม้น ้า 1 10 ตร.ม.

หอ้งระบบปรบัอากาศ 1 60 ตร.ม.

หอ้งวงจรปิด 1 20 ตร.ม.
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ตารางที่ 4 Area requirement ส่วนบริหาร

ตารางที่ 4 Area requirement ส่วนงานรบบ



โปรแกรม พืน้ท่ีใช้สอย พืน้ท่ีใช้สอยทัง้หมด

สว่นการศกึษา 1,998 ตร.ม.

5030.2 ตร.ม.

สว่นอาหาร 613.8 ตร.ม.

สว่นรา้นคา้+รา้นอาหาร 1,399.2 ตร.ม.

สว่นพาณิชย์ 478.8 ตร.ม.

สว่นบรกิาร 397.4 ตร.ม.

สว่นงานระบบ 143 ตร.ม.
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ตารางที่ 10 พ้ืนที่ใช้สอย



ผูป้ระกอบการและพอ่คา้แม่คา้

USER 1

นกัเรยีนและนกัศกึษา

USER 2

คนในชมุชนย่านและผูป้กครอง

USER 2

Users
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Figure 53 Users 77



08.00 น.     09.00 น. 10.00 น.  11.00 น.12.00 น.  13.00 น. 14.00 น.  15.00 น. 16.00 น.  17.00 น. 18.00 น.  19.00 น. 20.00 น.  21.00 น. 22.00 น. - 00.00 น.

คนคา้ขาย

นกัเรยีน

นกัศกึษา

ผูป้กครองและคนในย่าน

ช่วงเวลาในการใชพื้น้ท่ี
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Figure 54 การใช้พื้นที่ 78



พื้นที่ใชส้อยทัง้หมด

12,000 ตารางเมตร

79
Figure 55 พื้นที่ใช้สอย 79



อาคารรา้งใน site

Existing on site

ถนนใน site

ถนนหลกัทางสญัจร

Users

ผูด้แูลโครงการ นกัเรยีน นกัศกึษา

ผูค้า้ขาย คนในย่านชมุชน

80

Figure 56 Existing on site 80
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1st Floor
โซน 24 HOURS ZONE เปิด 24
ชั่วโมง
โซนธนาคาร และบรกิารส่งของ Kerry 

Express 
และรา้นสะดวกซือ้ เปิด 24 ชั่วโมง

1. Reception

2. หอ้งน า้

3. รา้นสะดวกซ้ือ

4. Service

5. Loading

6. บริษทัขนสง่

7. ธนาคาร

8. ธนาคาร

9. ธนาคาร

82Figure 58 Function Floor plan 1 ST 82



Reception
+0.20

Hallway
+ 0.20

Service
+ 0.20

Loading
+ 0.15

Convenience store
+ 0.20

Service store
+ 0.20

W.C
+ 0.15

W.C
+ 0.15

office
+ 0.20

office
+ 0.20

office
+ 0.20

office
+ 0.20

W.C
+ 0.15

W.C
+ 0.15

FLOOR PLAN 1 ST
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Figure 59 Floorplan 1 ST 83

https://dict.longdo.com/search/reception
https://dict.longdo.com/search/reception
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Figure 60 perspective 1 84



2nd Floor
โซนพลาซา่ เปิด-ปิดะ 10.00-22.00 น. 
รา้นสินคา้แฟชั่น และไลฟ์สไตลท์ั่วไป
ฟูด้คอรท์รวมรา้น
และ คาเฟ่

1. พกัคอย+พกัผอ่น

2. Plaza

3. หอ้งน า้

4. รา้นคา้ทัว่ไป+แฟชัน่

5. Food court

6. ลิฟท์
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Figure 61 Function Floor plan 2 ND 85



Hallway
+ 4.00

Hallway
+ 4.00

Food court
+ 4.00

Service
+ 4.00

Plaza
+ 4.00

Store
+ 4.00

Store
+ 4.00

Store
+ 4.00

W.C
+ 3.95

W.C
+ 3.95

W.C
+ 3.95

W.C
+ 3.95

FLOOR PLAN 2 ND
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Figure 62 Floor plan 2 ND 86
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Figure 63 perspective 2 87 



3rd Floor
โซน 24 HOURS ZONE เปิด 24 ชั่วโมง
รา้นหนงัสือ  หอ้งสมดุ พืน้ท่ีส่งเสรมิ
การเรยีนรู ้ใชบ้รกิารไดต้ลอด 24 ชั่วโมง

1. หอ้งสมดุ

2. โถง

3. Service

4. Co-working

5. หอ้งน า้

6. รา้นขายหนงัสือ+อปุกร

7. ลิฟท์

88
Figure 64 Function Floor plan 3 RD 88 



Library
+ 10.00

Office
+ 10.00

Meeting
+ 10.00

Meeting
+ 10.00

Meeting
+ 10.00

Hallway
+ 10.00

Hallway
+ 10.00

Book store
+ 10.00

Lounge
+ 10.00

Service
+ 10.00

W.C
+ 09.95

W.C
+ 09.95

W.C
+ 09.95

W.C
+ 09.95

FLOOR PLAN 3 RD89
Figure 65 Floor plan 3 RD 89 
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Figure 66 perspective 3 90



4th Floor
โซโเรยีนพเิศษ โรงเรยีนกวดวิชา
และ
สถาบนัสอนวิชาต่าง ๆ รา้นขนม
คาเฟ่ 
รา้นอาหาร

1. โรงเรียนกวดวิชา

2. Office

3. Fitness

4. โถง

5. Service

6. รา้นอาหาร+คาเฟ่

7. หอ้งน า้
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Figure 67 Function Floor plan 4 TH 91 



Hallway
+ 14.00

Hallway
+ 14.00

Restaurant
+ 14.00

Restaurant
+ 14.00

Restaurant
+ 14.00

Service
+ 14.00

W.C
+ 13.95

W.C
+ 13.95

W.C
+ 13.95

W.C
+ 13.95

Office
+ 14.00

Office
+ 14.00

Classroom
+ 14.00

Classroom
+ 14.00

Classroom
+ 14.00

Classroom
+ 14.00

Classroom
+ 14.00

Fitness
+ 14.00

FLOOR PLAN 4 TH
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Figure 68 Floor plan 4 TH 92 



ELEVATION 1
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Figure 69 Elevation 1 93



ELEVATION 2

94

Figure 70 Elevation 2 94



ELEVATION 3

95

Figure 71 Elevation 3 95



ELEVATION 4
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Figure 72 Elevation 4 96



SECTION A
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Figure 73 Section A 97



ELEVATION B

98

Figure 74 Section B 98



99

Figure 75 perspective 4 99
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Figure 76 perspective 5 100
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Figure 77 perspective 6 101
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CONCLUSION

103
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บทสรปุ

105

อาคาร้างในปัจจุบันยังคงมีเพิ่มต่อเนื่อง เนื่องจากสภาพทางเศษฐกิจไม่ดีมีการย้ายถิ่นฐานเพ่ิมมากขึ้นอย่างต่อเนื่อง
บางคนต้องย้ายออกเพราะไม่มีค่าเช่า หรือบางคนต้องล้มละลายเพราะเศษฐกิจจึงท าให้เกิดปัญหาอาคารบ้านเรืองถูกปล่อย
ร้างไม่มีคนดูแล เพราะฉะนั้นจึงตอ้งเปล่ียนผู้ดูแลไปเป็นหน้าท่ีของของภาครัฐท่ีจะช่วยให้อาคารร้างเหล่านั้นกลับคือมาท า
ประโยชน์ให้แก่ชุมชนย่าน เพ่ือส่งเสริมการค้าขายและการศึกษาของเยาวชนรุ่นหลังให้มีสักยภาพในอนาคต



บรรณานุกรม
ข้อมูลจากเวบ็ไซต์
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Wordpress ประวัติจังหวัดอุดรธานี
Retrieved ….., From Website
https://pk5516465144.wordpress.com/

Udonthani ประเด็นยุธศาสตร์จังหวัดอุดรธานี
Retrieved ….., From Website
http://www.udonthani.go.th/main/strategy/

Dashboard                      ปิรามิดประชากรจังหวัดอุดรธานี
Retrieved ….., From Website
https://dashboard.anamai.moph.go.th/dashboard/
populationpyramid/ampur?year=2020&ap=4101

City Museum อาคาร Neo Classic บอกเล่าอดีต เชื่อมโยงถึงปัจจุบัน
Retrieved ….., From Website
https://asa.or.th/udon-thani-city-museum/

Research พัฒนาการย่านการค้าในกรุงเทพมหานคร กรณีศึกษาเขต                       
บางกะปิ
Retrieved ….., From Website
http://research.culture.go.th/index.php/research/
bk/item/8-2012-08-23-03-52-50.html

Yotathai ลักษณะอาคารเรียน
Retrieved ….., From Website
https://www.yotathai.com/plan/school-building-
style

Mgronline แนวคิดเปลี่ยนตึกร้างในตัวเมือง
Retrieved ….., From Website
https://mgronline.com/qol/detail/9630000090116
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