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บทคดัย่อ 
 

 จากความสนใจในชุมชนเซยีงกง จงึไดศ้กึษาขอ้มลูต่างๆแลว้ท าใหพ้บว่า เซยีงกงนัน้คอื
ธุรกจิเกี่ยวกบัการคา้อะไหล่มอืสอง ท าให้วถิชีวีติความเป็นอยู่ของคนในชุมชนนัน้เป็นทัง้ทีพ่กั
อาศยัและพื้นที่พาณิชยกรรม ท าให้เกิดแนวคดิเกี่ยวกบัสถาปัตยกรรมที่เกี่ยวข้องกบัวถิชีวีติ 
น ามาซึ่งการออกแบบให้สถาปัตยกรรมรองรบักบัวถิชีวีติของผู้อยู่อาศยัในโครงการเซียงกงใน
ปัจจุบนั ใหก้ารใชช้วีติและการพาณิชยกรรมอยู่ร่วมกนัไดเ้พือ่ท าใหว้ถิชีวีติของคนในชุมชนดขีึน้ 

 โดยโครงการนี้เริม่ศกึษาจากรูปแบบอาคารพาณิชยแ์ละพืน้ทีใ่ชส้อยของโครงการเซยีง-
กง ทัง้ส ารวจพื้นที่โครงการ การสมัภาษณ์คนในชุมชน การใช้แบบทดสอบ เพื่อให้ได้ทราบถงึ
ความต้องการรวมถึงปัญหาของกลุ่มผู้ใช้งานจรงิ ประกอบด้วยผู้ที่ประกอบธุรกิจอาศยัอยู่ใน
โครงการและอาศยัอยู่นอกโครงการ แล้วน าข้อมูลที่ได้นัน้มาวเิคราะห์สงัเคราะห์และท าการ
ออกแบบตน้แบบของอาคารพาณิชย ์จากการศกึษาพบว่า โครงการเซยีงกงมปัีญหาการใช้พื้นที่
ขาย มพีืน้ทีข่ายน้อย จ าเป็นจะตอ้งวางขายสนิคา้นอกรา้นรวมถงึในพืน้ทีส่ญัจรท าใหพ้ืน้ทีส่ญัจร
ภายในโครงการเกดิการตดิขดั ไม่เป็นระเบยีบ ก่อใหเ้กดิความวุ่นวายภายในโครงการ ลูกคา้ที่
ตอ้งการเขา้มานัน้มคีวามล าบากในการเลอืกซือ้ เลอืกสรรสนิคา้ 
 งานสถาปัตยกรรมขัน้สุดท้ายที่จะท าการออกแบบตวัต้นแบบพฒันาสถาปัตยกรรมที่
ตอบสนองแก่กลุ่มผูใ้ชง้านในโครงการเซยีงกงในปัจจุบนัท าใหก้ลุ่มผูใ้ชง้านโครงการเซยีงกงมวีถิี
ชวีติความเป็นอยู่ทีด่ขีึ้นและตอบสนองต่อการพาณิชยกรรม สามารถน าพืน้ที่ทีม่อียู่อย่างจ ากดั
ไปใชป้ระโยชน์ไดจ้รงิและเกดิความคุม้ค่ามากทีสุ่ด 
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 การทีข่า้พเจา้ไดค้น้ควา้และสบืคน้มาท าใหข้า้พเจา้ไดร้บัความรูแ้ละประสบการณ์ต่างๆ
ทีม่คีุณค่ามากมาย ส าหรบัวทิยานิพนธฉ์บบัน้ีส าเรจ็ลงไดด้ว้ยดจีากความร่วมมอืการสนบัสนุน
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 นอกจากนี้ยงัมบีุคคลท่านอื่นๆ ทีไ่ม่ไดก้ล่าวไว ้ณ ทีน่ี้ ซึง่ท่านเหล่านี้ไดก้รุณาให้
ค าแนะน าในการจดัท าวทิยานิพนธฉ์บบันี้ 

 จงึใคร่ขอบพระคุณทุกท่านทีไ่ดม้สีว่นร่วมในการใหข้อ้มลูใหค้ าแนะน าและใหค้วามเขา้ใจ
เกีย่วกบัการออกแบบตน้แบบกลุ่มอาคาร รวมถงึเป็นทีป่รกึษาในการจดัท าวทิยานิพนธฉ์บบัน้ี
จนเสรจ็สมบูรณ์ 
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บทท่ี 1 
บทน า 

 
1.1 ความเป็นมาและความส าคญัของปัญหา 

 “เซยีงกง” คอื แหล่งรวมรา้นคา้อะไหล่เก่าทีน่ าเขา้มาจากต่างประเทศ เช่น ประเทศทาง
ยุโรป เกาหลใีต้ มาเลเซยี สงิคโปร ์ญี่ปุ่ น เป็นต้น เนื่องจากราคาอะไหล่ใหม่จากบรษิทัโดยตรง
นัน้มรีาคาสูง เซยีงกงจงึเป็นทีน่ิยมของผูป้ระกอบการ เจา้ของรถยนต์ และอู่ซ่อมรถ ทีต่้องการ
ลดตน้ทุนในการซ่อมบ ารุงเพราะทีเ่ซยีงกงมรีาคาทีถู่กกว่า จากการศกึษาขอ้มลูพบว่าแหล่งขาย
อะไหล่แห่งแรก เริม่ที่ปลายถนนทรงวาด โดยใช้ชื่อว่าเซียงกงตลาดน้อย แต่เมื่อเซียงกงแห่ง
แรกได้ปิดกิจการไป จึงท าให้เกิดเซียงกงปทุมวนับรเิวณถนนบรรทดัทอง ลกัษณะเป็นอาคา
พาณิชยท์ีอ่ยู่ตดิๆกนั มกีารขายสนิคา้ประเภทเดยีวกนั ท าใหเ้กดิลกัษณะความเป็นย่านการค้าที่
ได้รบัความนิยมแต่ด้วยความแออดัของพืน้ที่นัน้ ผู้ประกอบการธุรกจิจ านวนหนึ่งจงึขยบัขยาย
กจิการไปยงับรเิวณเขตชานเมอืง ด้านความเป็นอยู่ของคนในชุมชนเซียงกงจะเป็นการใชช้วีติ
แบบพกัอาศยัและพาณิชยกรรมในอาคารเดยีวกนั 
 การขยายตวัของธุรกจิอะไหล่รถยนต์เก่าและโครงการเซยีงกงนัน้มคีวามน่าสนใจอย่าง
ยิง่ โดยเฉพาะเรื่องท าเลทีต่ ัง้และรูปแบบอาคารทีเ่ปลี่ยนแปลงไป โครงการเซยีงกงได้ขยายตวั
ออกสู่พื้นที่ชานเมือง เนื่องจากข้อจ ากัดด้านการใช้พื้นที่ในเมือง ไม่เพียงแต่ท าเลที่ตัง้และ
รูปแบบอาคารเท่านัน้ทีเ่ปลีย่นไป แต่ยงัรวมไปถงึวถิชีวีติของกลุ่มคนในเซยีงกงอกีดว้ย แต่เดมิ
ทนีัน้เป็นเสมอืนชุมชน ผู้คนอาศยัอยู่รวมกนัเป็นหมู่มาก ร่มเยน็เป็นสุข จนได้น าการประกอบ
ธุรกจิคา้อะไหล่รถยนตเ์ก่าเขา้มายงัในชุมชน เปิดรา้นคา้ในทีถ่ิน่ทีอ่ยู่อาศยั ใชช้วีติอยู่ร่วมไปกบั
การคา้ขายเกดิเป็นเซียงกงตลาดน้อย ซึ่งมวีถิชีวีติเช่นนี้ตลอดมาจนถงึคราต้องย้ายแหล่งที่อยู่
ใหม่แต่ยงัคงรูปแบบธุรกิจเดมิคอืค้าขายอะไหล่รถยนต์เก่าในที่อยู่อาศยั โดยมชีื่อว่า เซียงกง
ปทุมวนั โดยลกัษณะของทีอ่ยู่นัน้เป็นอาคาพาณิชย ์2-3 ชัน้ ชัน้ล่างเป็นส่วนของหน้ารา้น ชัน้2-
3 ใชจ้ดัเกบ็สนิคา้ อะไหล่ต่างๆรวมไปถงึหอ้งพกัของเจา้ของรา้นอกีดว้ย 
      แต่แล้วเซียงกงปทุมวนัก็ต้องท าการย้ายอีกครัง้เนื่องจากจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
ประกาศงดต่อสญัญาเช่าหลงัสิ้นสุดปี พ.ศ.2538 โดยครัง้นี้ได้ท าการย้ายไปที่บางนาและได้ชื่อ
ว่าเซยีงกงบางนา เนื่องจากมกีารยา้ยท าเลหลายครัง้ส่งผลใหผู้ข้ายบางรายลม้เลกิกจิการไปแต่
ผูข้ายทีย่งัคงด าเนินกจิการต่อไปนัน้ได้ย้ายสนิค้ามาเช่าพื้นทีใ่นเซียงกงบางนา แต่แตกต่างกนั
ตรงทีผู่ข้ายส่วนใหญ่ไม่อาศยัอยู่ทีร่า้นอกีแลว้ จะเปิดเป็นเพยีงรา้นคา้อะไหล่เก่ารถยนต์เท่านัน้ 
ทัง้นี้เซยีงกงบางนามขีนาดพืน้ทีท่ีใ่หญ่มากจงึไดเ้กดิการเปิดพืน้ทีใ่หค้นเขา้มาเช่าเพือ่ท าการค้า 
ส่วนใหญ่จะมาเป็นรูปแบบของบริษัทเสียด้วยซ ้า จึงส่งผลให้วิถีชีวิตเก่าดัง้เดิมของผู้คนใน    
เซียงกงนัน้หายไปเหลือเพยีงแต่เป็นย่านการค้าขายรวมอะไหล่เก่ารถยนต์และยงัคงรูปแบบ
สถาปัตยกรรมเดมิคอือาคารพาณิชยต์ดิกนั สง่ผลใหผู้ข้ายสว่นใหญ่ตอ้งเช่าโกดงัหรอืสรา้งโกดงั
เป็นของตนเองเพือ่จดัเกบ็สนิคา้ขนาดใหญ่
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 ดงันัน้รูปแบบสถาปัตยกรรมจงึส่งผลต่อการค้าขายรวมไปถึงวถิชีวีติของผู้คนอีกด้วย
จากปัญหาและที่มาขา้งต้นเหน็ไดว้่า ลกัษณะอาคารพาณิชยไ์ม่เอื้ออ านวยต่อการจดัเกบ็สนิค้า
ขนาดใหญ่และดว้ยระยะเวลาที่ก่อตัง้โครงการเซียงกงบางนามานัน้นับเป็นเวลาร่วมกว่า 20 ปี
ส่งผลให้อาคารเกิดการช ารุด ทรุดโทรม บางรายเกิดปัญหาพื้นทรุด ลกัษณะของการวางผงั
โครงการแบบผสมนัน้ท าให้ความสมัพนัธ์ระหว่างเพื่อนบ้านของผู้อาศยัในโครงการลดน้อยลง 
ผูท้ าวทิยานิพนธจ์งึศกึษาและวเิคราะหโ์ปรแกรมของโครงการเพือ่ออกแบบ ปรบัปรุงโครงการให้
รองรบักบัวถิชีวีติของผูค้นใหด้ขีึน้และตอบสนองต่อฟังกช์นัทีเ่ป็นอยู่ในปัจจุบนั 

 
ภาพที ่1 แสดงล าดบัเหตุการณ์ทีเ่กดิขึน้ในโครงการเซยีงกง 

 
1.2 วตัถปุระสงคข์องการศึกษา 

1.2.1 เพื่อศึกษาความสมัพนัธ์ระหว่างอาคารพาณิชย์และวิถีชีวิตของผู้อยู่อาศัยใน
โครงการเซยีงกง 

1.2.2 เพื่อสรา้งต้นแบบอาคารพาณิชยร์องรบักบัวถิชีวีติของผูอ้ยู่อาศยัและการพาณิช-
ยกรรมของโครงการเซยีงกงในปัจจุบนั 

 

1.3 ค าถามในการศึกษา 

 การปรบัปรุงแกไ้ขหรอืเปลีย่นแปลงรูปแบบอาคารพาณิชยร์องรบักบัวถิชีวีติ การเป็นอยู่
ของผูอ้ยู่อาศยัและการคา้ในโครงการเซยีงกงในปัจจุบนัไดห้รอืไม่ 
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1.4 สมมติฐานในการศึกษา 

ต้นแบบอาคารพาณิชยท์ีต่อบสนองต่อวถิชีวีติความเป็นอยู่ในปัจจุบนัของคนในเซยีงกง
โดยมพีืน้ทีร่องรบัส าหรบัการพาณิชยกรรมอย่างเหมาะสมมพีืน้ทีพ่กัอาศยัทีส่ะดวกสบายต่อการ
ใชง้านเพยีงพอต่อคนในชุมชน และมพีืน้ทีส่าธารณะสง่เสรมิต่อการใชง้านของผูม้าใชโ้ครงการ 

 

1.5 กรอบแนวคิดในการศึกษา 

 วทิยานิพนธ์นี้เน้นการศกึษาถงึวถิชีวีติเซยีงกง แนวความคดิ พฤตกิรรมการใชส้อยของ
คนในพืน้ที ่รวมทัง้ปัจจยัทีม่ผีลต่อการพฒันาการรูปแบบอาคารและพืน้ทีใ่ชส้อยโครงการเซียง-
กงในแต่ละช่วงเวลา โดยศกึษาผ่าน 3 กรณีศกึษา ได้แก่ เซียงกงตลาดน้อย เซียงกงปทุมวนั 
และเซียงกงบางนา ซึ่งเป็นการย้ายถิน่ฐานและการขยายตวัออกจากใจกลางกรุงเทพมหานคร 
ออกสู่พื้นที่ชานเมอืง ปริมณฑล และจงัหวดัส าคญัทางเศรษฐกิจในภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ 
โดยการศกึษาครัง้นี้เป็นการศกึษาเชงิปรมิาณ ซึง่เน้นการส ารวจภาคสนามและการสมัภาษณ์ 
 

1.6 ประโยชน์ท่ีคาดว่าจะได้รบั 

 1.6.1 ทราบถึงวิถีชีวิตความเป็นอยู่และการประกอบธุรกิจอะไหล่รถยนต์เก่าใน
โครงการเซยีงกง 
 1.6.2 รปูแบบสถาปัตยกรรมทีต่อบสนองแก่กลุ่มผูใ้ชง้านในโครงการเซยีงกงในปัจจุบนั 
 1.6.3 ผลสรุปแนวทางการออกแบบ เพื่อพัฒนาสถาปัตยกรรมที่ตอบสนองวิถีชีวิต
ผูใ้ชง้านในโครงการสามารถใชป้ระโยชน์ไดจ้รงิ 
 

1.7 ขอบเขตของการวิจยั 

 1.7.1  ขอบเขตด้านพื้นท่ี ก าหนดพืน้ทีใ่นโครงการเซยีงกง 3 แห่งไดแ้ก่ 
  1.7.1.1 เซียงกงตลาดน้อย ตัง้อยู่ที่ถนนทรงวาดติดกบัถนนเจรญิกรุง แขวง
  ตลาดน้อย เขตสมัพนัธวงศ์ 

 1.7.1.2 เซยีงกงปทุมวนั ตัง้อยู่ในทีถ่นนบรรทดัทอง แขวงวงัใหม่ เขตปทุมวนั 
  1.7.1.3 เซียงกงบางนา ตัง้อยู่ที่ถนนบางนา-ตราด กม.12 ฝัง่ขาเข้ากรุงเทพ 
  อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 
 1.7.2 ขอบเขตด้านเน้ือหา 

  1.7.2.1 ศึกษาประวตัิความเป็นมาเกี่ยวกบัการตัง้ถิน่ฐาน วถิีชีวติของชุมชน 
  เซยีงกงและรปูแบบสถาปัตยกรรม 
  1.7.2.2 ศกึษาลกัษณะกายภาพของสถาปัตยกรรมในโครงการเซยีงกง 
   1. ลกัษณะการตัง้ถิน่ฐานและทีต่ ัง้ของชุมชน 
   2. รปูแบบการประกอบธุรกจิ 
   3. แนวความคดิ และพฤตกิรรมการใชส้อยของคนในพืน้ที ่
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   4. ปัจจยัที่มผีลต่อพฒันาการรูปแบบอาคารและพื้นที่ใช้สอยโครงการ
   เซยีงกง 
 

1.8 นิยามศพัท์เฉพาะ 

 เซียงกง เป็นแหล่งรวมรา้นคา้อะไหล่เก่าทีน่ าเขา้มาจากต่างประเทศ โดยเป็นทัง้อาคาร
เพือ่การพาณิชยแ์ละอาคารทีอ่ยู่อาศยั 
 กลุ่มผู้ใช้งาน (Users)   กลุ่มคนทีม่สี่วนเกี่ยวขอ้งกบัอาคารและพืน้ทีใ่นโครงการเซยีง-
กงโดยตรงในทีน่ี้จะแบ่งเป็น 2 กลุ่มคอื 

1.8.1 กลุ่มผู้ประกอบการ คอื ผู้ที่ท ากิจกรรมทางธุรกิจภายในพื้นที่โครงการเซียงกง 
แบ่งออกเป็นผู้ประกอบการขนาดเล็ก ผู้ประกอบขนาดกลางและผู้ประกอบการขนาดใหญ่ 
ผูป้ระกอบการทีพ่กัอาศยัในโครงการ ผูป้ระกอบทีไ่ม่ไดอ้าศยัในโครงการ 

1.8.2 กลุ่มผูบ้รโิภค คอื ผูท้ีเ่ขา้มาใช้งานท ากจิกรรมต่างๆในพื้นที ่เช่น การซื้ออะไหล่
รถยนต์ เป็นต้น จะแบ่งออกเป็น 2 กลุ่ม กลุ่มผูซ้ื้อสนิค้าประจ า เช่น ช่างประจ าอู่ซ่อมรถต่างๆ 
และกลุ่มผูซ้ือ้ขาจร 

1.9 แผนการด าเนินงานวิทยานิพนธ์ 
 1.9.1 แผนการด าเนินงานภาคขอ้มลู 
  1.9.1.1 ศกึษาหาขอ้มลูของโครงการเซยีงกง 
  1.9.1.2 วเิคราะหข์อ้มลูพืน้ฐานส าหรบัการใชใ้นการออกแบบ 
  1.9.1.3 ศกึษารูปแบบอาคารและพืน้ทีใ่ชส้อย 

1.9.1.4 สรา้งกระบวนการวเิคราะหแ์ละหาโปรแกรม 
1.9.1.5 สรุปผลทีไ่ดแ้ละน าเสนอ 

1.9.2 แผนการด าเนินงานภาคออกแบบ 
  1.9.2.1 ก าหนดแนวคดิและการวางโซนนิ่ง 
  1.9.2.2 ออกแบบและพฒันาแบบ 
  1.9.2.3 น าเสนอผลงานขัน้สมบูรณ์ 

 
 
 
 
 
 
 

 



 
 

บทท่ี 2 

การศึกษาข้อมูลวรรณกรรมและทฤษฎีท่ีเก่ียวข้อง 
 

 เพื่อใหก้ารศกึษาคน้ควา้และการท าวทิยานิพนธ์เรื่อง “การออกแบบต้นแบบกลุ่มอาคาร
พาณิชย์เพื่อการพกัอาศยัและพาณิชยกรรม กรณีศกึษา : เซียงกง บางนา” ในครัง้นี้ด าเนินไป
ตามขัน้ตอน ผูท้ าวทิยานิพนธไ์ดศ้กึษาเอกสารและงานวจิยัทีเ่กีย่วขอ้ง ดงันี้ 

2.1 ทฤษฎทีีเ่กี่ยวขอ้ง 
  2.1.1 ทฤษฎกีารรบัรู ้  

2.1.2 แนวคดิพฤตกิรรมทีม่ผีลต่อการออกแบบสถาปัตยกรรม 
2.1.3 สภาพแวดลอ้มทางกายภาพ 
2.1.4 แนวคดิการออกแบบและวางผงัพืน้ทีพ่าณิชยกรรม 
2.1.5 แนวความคดิการปรบัปรุงรปูแบบอาคารใชส้อย 

2.2 ประวตัคิวามเป็นมาของเซยีงกง 

2.3 ผลงานวชิาการทีเ่กี่ยวขอ้ง 
 

2.1 ทฤษฎีท่ีเก่ียวข้อง 

 2.1.1 ทฤษฎีการรบัรู้ 
 มนุษย์มพีฤติกรรมภายในควบคู่กบัพฤติกรรมภายนอก มนุษย์จึงมคีวามรู้สกึในการ
สมัผสั มกีารรบัรู ้การเรยีนรู ้ความจ า ความคดิ การตดัสนิใจ รวมทัง้การตอบสนองต่อสิง่ต่างๆที่
อยู่ภายนอกรอบๆตัว ในการประกอบกิจกรรมในชีวิตประจ าวัน ดังนั ้นพฤติกรรมจึงมี
ความสมัพนัธเ์กี่ยวขอ้งกบัสภาพแวดลอ้มทางกายภาพ บุคคลรบัรูบ้างสิง่บางอย่างและละเลยสิง่
อื่นๆอกีมากมาย ดงันัน้บุคคลที่มปีระสบการณ์ในอดตีต่างกนัมกัมกีารรบัรู้ทีไ่ม่เหมอืนกนั และ
เกดิการเรยีนรูใ้นลกัษณะนิสยัทีน่ าไปสู่การเกดิพฤตกิรรม บางครัง้เป็นพฤตกิรรมซ ้าแต่บางครัง้
กพ็ยายามหลกีเลีย่งพฤตกิรรมเดมิๆ (วมิลสทิธิ ์หรยางกูร 2530 : 35) 
 ในที่นี้จึงได้ศึกษาแนวคิดและทฤษฎีที่เชื่อมโยงถึงความสัมพันธ์ระหว่างบุคคลกับ
จติวทิยาในแง่ของการเรยีนรูแ้ละการรบัรู ้มาใชใ้นการปฏสิมัพนัธ์กบัระหว่างสถาปนิกกบัคนใน
ชุมชน เพื่อจะน าไปสู่การสื่อสาร แลกเปลี่ยน ท าความเข้าใจในแง่คดิและมุมมองที่จะน าไปสู่
กระบวนการปรบัปรุงทีอ่ยู่อาศยั 
 การรบัรู ้(Perception) คอื กระบวนการประมวลผลและตคีวามขอ้มลูต่างๆทีอ่ยู่รอบๆตวั
เรา โดยผ่านอวยัวะรบัความรูส้กึ สิง่มชีวีติทุกชนิดมคีวามรู้สกึและตอบสนองต่อสิง่ที่มากระตุ้น 
โดยเรยีกสาเหตุของพฤติกรรมว่าเป็น “ตวักระตุ้น” และเรยีกพฤติกรรมที่แสดงออกว่า “การ
ตอบสนอง” การรบัรู้เป็นกระบวนการขัน้พื้นฐาน เพราะว่าความรู้สกึ การเรยีนรู้ ประสบการณ์ 
แรงจงูใจ และอารมณ์ลว้นมผีลสบืเนื่องมาจากการรบัรูท้ ัง้สิน้ การรบัรูม้โีครงสรา้งและ
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กระบวนการต่างๆ ไดแ้ก่การไดย้นิ การมองเหน็ การสมัผสั การรบักลิน่ การรบัรูร้ส และการรบัรู้
พเิศษ (รจัร ีนพเกตุ 2540 : 3) 

วตัถุ หรอื เหตุการณ์ หรอืสภาพแวดลอ้ม 
 

  
อวยัวะรบัรูค้วามรูส้กึ 

 
   สมองรบัสญัญาณ หรอืเกดิความรูส้กึ 

 
 

การตคีวามหมายการรบัรู้ 
 

ภาพที ่2 แสดงกระบวนการรบัรูข้องมนุษย ์

 
โดยมีสิ่งที่ท าให้เกิดความสมัพนัธ์และตีความระหว่างมนุษย์กับการเรียนรู้ เรียกว่า 

“สญัญาณชี้แนะ(Cues)” หรอืสิง่ชี้น าว่าอะไรเป็นอะไร บุคคลสามารถเขา้ใจและความหมายของ
สิง่ต่างๆจากการรบัสญัญาณชีแ้นะ 
 ในการรบัรูส้ ิง่ต่างๆรอบๆตวัหรอืจากสภาพแวดลอ้มนัน้ บุคคลสามารถแยกสิง่หนึ่งออก
จากอกีสิง่หนึ่งได้ เนื่องจากเกดิการจดัระเบยีบในกระบวนการรบัรู้ ซึ่งอธบิายได้ด้วยหลกัการ
ของจติวทิยาเกสตลัต์ ได้แก่ ภาพและพื้น (Figure and Ground) และการรวมกลุ่มหรอืการจดั
กระสวน(Pattern) แนวโน้มการรบัรูส้ ิง่ต่างๆในลกัษณะทีส่มบูรณ์โดยการประสานส่วนที่ขาดไป
นัน้เป็นไปตามประสบการณ์ในอดตี ท าใหส้ามารถรบัรูส้ ิง่ต่างๆทีค่ลา้ยคลงึกนั อยู่ใกลช้ดิกนัและ
มคีวามต่อเนื่องในลกัษณะรวมกลุ่ม โดยมปัีจจยัทีม่อีทิธพิลต่อการรบัรู ้ตามทีว่มิลสทิธิ ์หรยางกูร
(2530 : 37-78) อธบิายไว ้ดงันี้ 
 สภาพแวดล้อมทางกายภาพ นอกจากส่วนที่เป็นจุดสนใจแล้ว ยงัรวมถึงอิทธิพลของ
สภาวะแวดลอ้มอื่นๆทีอ่ยู่รอบๆ ซึง่อาจมผีลต่อการรบัรูไ้ด ้เช่น ขนาด รปูร่าง ความสงา่ ส ีความ
คงที่ทางต าแหน่ง อกีทัง้สภาพของข่าวสาร จ านวนของข่าวสาร ความชดัเจน ความคลุมเครอื 
ความเป็นระบบ และสภาพแวดลอ้มทางกายภาพทีบ่อกความหมาย 
 ประสบการณ์ในอดตี (Experience) มคีวามส าคญัอย่างยิง่ต่อกระบวนการรบัรูท้ีเ่กดิขึ้น 
การรบัรูท้ีแ่ตกต่างกนัระหว่างบุคคลนัน้มผีลมาจากประสบการณ์ในอดตีทีต่่างกนั 
 ความใสใ่จ (Attention) และการใหคุ้ณค่า (Value) ความใสใ่จในการรบัรู ้หมายถงึ ความ
สนใจต่อข่าวสารทีม่อียู่มากมายซึ่งเป็นสิง่เร้า และผ่านการรบัรูเ้ฉพาะส่วนทีส่อดคลอ้งกบัความ
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สนใจในขณะนัน้ของบุคคล ส่วนข่าวสารอื่นๆจะถูกลบทิ้งไป โดยข่าวสารที่รบัรู้เข้ามาย่อมมี
ความหมายตามระบบคุณค่าทีบุ่คคลนัน้ยดึถอื ซึง่เป็นไปตามเป้าหมายทางพฤตกิรรม 
 ดงันัน้การรบัรูต้่างๆขึน้อยู่กบัการตคีวามหมายของแต่ละบุคคล ซึง่อาจแตกต่างกนั ทัง้นี้
ขึน้อยู่กบัอทิธพิลของสภาพแวดลอ้มทางกายภาพ ขา่วสาร การรบัรู ้ประสบการณ์ในอดตีของแต่
ละบุคคล และความใส่ใจของผูร้บัรู ้เหล่านี้ท าใหก้ารสื่อสารเพื่อใหเ้กดิกระบวนการรบัรูก้บัคนใน
ชุมชนต้องมุ่งเน้นไปทีก่ารสร้างจุดสนใจต่อข่าวสารในลกัษณะที่ชดัเจนแบบตรงไปตรงมา โดย
อาศยัสญัญาณชี้แนะภายในสภาพแวดลอ้มทีม่คีวามสมัพนัธเ์กี่ยวขอ้งกบัคนในชุมชนหรอืชุมชน
เป็นตวัดงึดดูเรยีกรอ้งความสนใจใหเ้กดิกระบวนการรบัรูข้ ึน้ 
 

 2.1.2 แนวคิดพฤติกรรมท่ีมีผลต่อการออกแบบสถาปัตยกรรม  
ในอดีตที่ผ่านมาทฤษฎีการออกแบบสถาปัตยกรรมกล่าวถึงความส าคัญของการ

สรา้งสรรคโ์ดยค านึงถงึประโยชน์ใชส้อยเป็นหลกั ซึ่งเรยีกว่า “Functionalism” และไดถู้กใชเ้ป็น
แนวทางปฏบิตัมิาเป็นเวลานานจนถงึปัจจุบนั อย่างไรกต็ามพบว่าโดยแทจ้รงิแลว้การออกแบบที่
มุ่งค านึงถงึเพยีงแต่องคป์ระกอบการใชส้อยต่างๆ (Function) ในอาคารไม่สามารถตอบสนองต่อ
ความต้องการของผูอ้ยู่อาศยัได ้แต่วฒันธรรมและพฤตกิรรมของผูใ้ชอ้าคารต่างหากทีม่บีทบาท
ส าคญัในการศกึษาเพือ่ใหง้านสถาปัตยกรรมสามารถตอบสนองความตอ้งการในด้านการใชส้อย
ใหม้คีวามเหมาะสมมากยิง่ขึน้ (ธนสาร ศริวิฒันโชค 2546 : 16-17) 
 อย่างไรกต็าม ถงึแมก้ารวเิคราะหศ์กึษาพฤตกิรรมผูอ้ยู่อาศยัและความสมัพนัธ์ระหว่าง
การจดัการเนื้อทีท่างกายภาพ(Physical Setting) เป็นสิง่ทีถู่กต้องและมเีหตุผลต่อการสรา้งงาน
สถาปัตยกรรม แล้วยงัจ าเป็นต้องพจิารณาถงึขอ้มูลอื่นๆประกอบไปด้วย โดยพจิารณาจากตวั
แปรอิสระ (Independent Variable) และตัวแปรตาม (Dependent Variable) จะช่วยให้งาน
ออกแบบสมบูรณ์ขึ้น ซึ่งขอ้มูลทัง้หมดจะส่งผลให้งานสถาปัตยกรรมที่ถูกสร้างขึ้นมาสามารถ
ตอบสนองความต้องการและพฤตกิรรมของผู้ใช้ได้อย่างดทีี่สุด (Broady 1966 : 149-154, อ้าง
ถงึใน สนัต ิพลูเกษร 2523 : 10) 
 ในส่วนของการจดัรูปแบบพฤตกิรรม ตามลกัษณะกจิกรรมที่เกิดขึ้นในชุมชนสามารถ
จ าแนกออกเป็น 3 ประเภท ซึง่แต่ละประเภทมคีวามตอ้งการสภาพแวดลอ้มทีแ่ตกต่างกนั ตามที่ 
(Gehl 1987 : 11-14, อา้งถงึใน มนเฑยีร อตัถจรรยา 2543 : 32) อธบิายไวค้อื 

กิจกรรมจ าเป็น (Necessary Activities) เป็นกิจกรรมบงัคบัในการด าเนินชีวติอาจจะ
มากหรอืน้อยตามล าดบัความส าคญั ไดแ้ก่ การไปโรงเรยีน ไปท างาน หรอืการยนืรอรถประจ า
ทาง กิจกรรมเหล่านี้มคีวามเกี่ยวข้องกบักิจวตัรประจ าวนัและเป็นการเดินทางเป็นส่วนใหญ่ 
กรอบทางกายภาพ (Physical Framework) จึงมีอิทธิพลเพียงเล็กน้อยต่อกิจกรรมเหล่านี้  
กล่าวคอืพฤตกิรรมอนัเป็นผลมาจากกจิกรรมนี้จะเกดิขึน้ในทุกๆสภาวะตลอดทัง้ปีเพราะสมาชกิ
ไม่มทีางเลอืก 
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 กจิกรรมเลอืก (Optional Activities) กจิกรรมนี้เกดิขึ้นเฉพาะเมื่อมสีภาวะภายนอกที่ดี
สภาพอากาศทีเ่หมาะสม และบรรยากาศทีเ่อือ้อ านวย พฤตกิรรมทีเ่กดิจากกจิกรรมนี้ ไดแ้ก่ การ
เดนิสูดอากาศบรสิุทธิ ์ยนืชมววิ หรอืนัง่เล่นพกัผ่อน กจิกรรมเหล่านี้จะมคีวามสมัพนัธ์เกี่ยวขอ้ง
กบัการออกแบบทางกายภาพ เพราะกิจกรรมส่วนใหญ่เป็นการนันทนาการ ที่ต้องขึ้นอยู่กับ
สภาพทางกายภาพภายนอกอาคาร 
 กจิกรรมทางสงัคม (Social Activities) คอื กจิกรรมทัง้หมดทีเ่กดิขึน้เมื่อมกีารปรากฏตวั
ของผู้คนในที่ว่างภายในชุมชน กจิกรรมทางสงัคมนี้รวมถงึ เดก็เล่นกนั การทกัทายพูดคุยกนั 
การรวมกลุ่มในหลายๆรูปแบบ แมก้ระทัง่กจิกรรมทางสงัคมทีพ่บอยู่ทัว่ไป คอื การนัง่ดูและฟัง
คนอื่นๆคุยกนั เล่นกนั กถ็อืเป็นการตดิต่อกนัทางลบ (Passive Contacts) กจิกรรมทางสงัคมถอื
เป็นกิจกรรมที่เป็นผล (Resultant Activities) ของกิจกรรมจ าเป็นและกิจกรรมเลือกที่เกิดใน
สภาวะแวดลอ้มภายนอกทีม่คีวามเหมาะสม 
 คุณภาพของสภาพแวดล้อมทางกายภาพของที่ว่างในแต่ละแห่งแตกต่างกนั ส่งผลให้
กจิกรรมทางเลอืกเกดิไดม้ากในสภาพแวดลอ้มทีด่ ีในขณะทีก่จิกรรมจ าเป็นเกดิขึน้เท่าเดมิ สว่น
กจิกรรมทางสงัคมจะมคีวามแตกต่างกนัเพยีงเล็กน้อย (มณเฑยีร อตัถจรรยา 2543 : 32-33) 
ลกัษณะกจิกรรมที่จ าแนกออกเป็น 3 ประเภทนัน้ จะเกดิขึ้นบนพื้นที่ว่างได้ ก็ต่อเมื่อที่ว่างนัน้
เอือ้ใหเ้กดิพฤตกิรรมการใชส้อย 
 จากคุณลกัษณะพืน้ทีว่่างทีเ่อือ้ใหเ้กดิการใชส้อย สามารถจ าแนกมติอิอกเป็น 6 ลกัษณะ
ตามที ่Steele (1973 : 21-94) อธบิายไวค้อื 

การปกป้องคุ้มภยั (Security and Shelter) คุณสมบตัิในการปกป้องอนัตรายแยกเป็น
การปกป้องทางกายภาพ (Physical Shelter) เช่น ความแข็งแรงในการของโครงสร้างอาคาร 
ความสะอาด เป็นตน้ และความปลอดภยัทางจติวทิยา (Physical Security) เช่น ความมขีอบเขต 
(Territory) หรอืผนงัทีส่ามารถป้องกนัทัง้เสยีงและสายตาไดด้ ีเป็นตน้ 

การสื่อสารทางสังคม (Social Contact) คือคุณสมบัติในการจัดกระบวนการทาง
กายภาพของที่ว่างซึ่งเป็นสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ที่ท าให้บุคคลสามารถมีโอกาส
พบปะรู้จักกันได้ ซึ่ง เกิดจากการจัดเรียง 3 ลักษณะคือ การจัดเรียงสาธารณูปโภค 
(Arrangement of Facilities) ท าเลที่ตัง้ซึ่งบุคคลสัมพันธ์กับผู้อื่น (Relative Location) และ
ความสามารถในการเคลื่อนยา้ย การจดัเรยีงใหเ้หมาะสม (Mobility) 

การสื่อความหมายทางสัญลักษณ์ (Symbolic Identification) คือข้อมูลข่าวสารที่
แสดงออกและสามารถบอกให้ผู้อื่นทราบว่าบุคคลหรอืองค์กรนัน้มลีกัษณะอย่างไร เช่น ความ
น่าเชื่อถือ ประสทิธิภาพ เป็นต้น โดยแบ่งลกัษณะการสื่อความหมายเป็น 3 ลกัษณะ คอืสื่อ
ความหมายทางระบบ (Information about the System) สื่อความหมายในฐานะทีเ่ป็นบุคคลใน
ระบบ (The Individual in the System) และสื่อความหมายเฉพาะบุคคล (The Individual) เช่น 
รสนิยม ทศันคตขิองบุคคลนัน้ 
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ความเหมาะสมของการใช้ที่ว่างตามการใช้งานและเครื่องมือเครื่องใช้  (Task and 
Instrumentality) หมายถงึ ลกัษณะของทีว่่างทีส่ามารถรบัการใชส้อยไดอ้ย่างเหมาะสมด ีทัง้ใน
ลกัษณะของการใชง้านและอุปกรณ์ เครื่องมอื เครื่องใชท้ีน่ ามาใชใ้นทีว่่างนัน้ เช่น หอ้งครวัควร
จะเหมาะสมกบัการน าเอาเครื่องมอืท าครวัมาใช ้เพือ่ใหส้ามารถบรรลุวตัถุประสงคท์ีต่ ัง้ไว ้การใช้
งานในที่ว่างสามารถแบ่งได้ตามความเหมาะสมของกิจกรรมใน 3 ลกัษณะคอื กิจกรรมทาง
กายภาพ (Physical Activities) กจิกรรมทีส่รา้งความสมัพนัธ์ระหว่างกนั (Interaction Activities) 
และกจิกรรมทางจติใจ (Mental Activities) 

ความพงึพอใจ (Pleasure) หมายถงึ ความสุขหรอืความยนิดทีีผู่ใ้ชไ้ดร้บัจากการใช้ทีว่่าง
นัน้ ลกัษณะทีเ่ป็นปัจจยัต่อความพงึพอใจ ไดแ้ก่ คุณภาพในการจดัเรยีง (Qualities of Settings) 
เช่น ความเด่นชดัและความน่าจดจ า ประสบการณ์ในอดตี (History of Past Experiences) และ
สภาพอารมณ์ (Internal State) การจดัความพงึพอใจยงัขึน้อยู่กบัระดบัและรสนิยมของแต่ละคน
บุคคลดว้ย 

การงอกเงย (Growth) ไดแ้ก่คุณสมบตัใินการกระตุ้นความคดิของบุคคลโดยการเรยีนรู้
จากประสบการณ์ในที่ว่างนัน้ๆ เช่น ความเงยีบสงบช่วยให้มสีมาธคิดิเหตุผลต่างๆได้ชดัเจน
ยิง่ขึน้ ปัจจยัทีก่่อใหเ้กดิการงอกเงยประกอบดว้ย 2 ส่วน คอื คุณสมบตัทิางกายภาพ (Physical 
Qualities) เช่น ความชดัเจนในการมองเห็น และความสมัพนัธ์ทางสงัคม (Social Interaction) 
เช่น ขอบเขตและจ านวนการตดิต่อ การรบัขา่วสารอย่างกวา้งขวาง ส าหรบัความเป็นไปไดใ้หม่ๆ
ของการงอกเงยที่เกิดขึ้นแก่บุคคลแตกต่างกันออกไปตามลักษณะของบุคคลที่อยู่ ใน
สภาพแวดลอ้มต่างๆ 

 
 2.1.3 สภาพแวดล้อมทางกายภาพ  
 มคีวามส าคญัอย่างยิง่ต่อการน ามาใช้ภายในชุมชน หลกัการและเทคนิควธิกีารในการ
ออกแบบหรอืปรบัปรุงสภาพแวดลอ้มภายในชุมชนใหม้คีุณภาพทีด่ ีจะพจิารณาจากสิง่แวดลอ้ม
ทีเ่กดิขึน้ตามธรรมชาตหิรอืธรรมชาตขิองทีต่ ัง้และสิง่แวดลอ้มทีม่นุษยส์รา้งขึน้ (Reekie 1994 : 
109-118) ไดอ้ธบิายรายละเอยีดต่อไปนี้ 
 สิง่แวดล้อมที่เกิดขึ้นตามธรรมชาติและสภาพดินฟ้าอากาศ มอีงค์ประกอบต่างๆ คอื
อุณหภูมแิละความชืน้ เป็นองคป์ระกอบหลกัทีส่รา้งสภาวะน่าสบายของมนุษย ์กรณีของประเทศ
ไทยมภีูมอิากาศร้อนชื้น จงึต้องจดัสภาพให้ได้รบัประโยชน์มากที่สุดจากทศิทางลม ตลอดจน
ประยุกต์ทศิทางการไหลของลม อกีทัง้การปลูกพชืและต้นไมใ้หญ่เพื่อลดการสะทอ้นความร้อน
และแสงจา้ ท าใหเ้กดิความรูส้กึเยน็ 

กระแสลม การเคลื่อนไหวของลมเป็นประโยชน์ต่อการปรบัปรุงสภาวะอากาศแต่บางครัง้
ลมแรงๆ สามารถท าใหเ้กดิความเสยีหายและอาจถงึแก่ชวีติไดเ้ช่นกนั จงึต้องมกีารพจิารณาใน
ด้านพื้นที่และการจดัวางเพื่อลดอนัตราย ดงันัน้ควรเอาใจใส่ในเรื่องวธิลีดความไม่น่าพงึพอใจ
จากสภาพของลมแรงจดัในหมู่บา้น รา้นคา้และแหล่งชุมชนอื่นๆ 
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แสงอาทิตย์ ในเมืองหนาวที่อยู่อาศัยและที่ใช้ท างานในเวลากลางวันควรได้รับ
แสงอาทติยอ์ย่างเพยีงพอ โดยตอ้งใหค้วามส าคญักบัการพจิารณาทีต่ ัง้และการจดัพืน้ที่ 

สิง่แวดลอ้มทีม่นุษยส์รา้งขึน้ 
การใชส้ ีตอ้งค านึงถงึเรื่องแสงเป็นส าคญั เพราะแสงท าใหส้ายตามนุษยม์องเหน็ส ี และ

เกดิความรู้สกึต่อสิง่แวดล้อมรอบขา้ง การเลอืกใช้วสัดุ สสีนั คุณภาพพื้นผวิ ต้องให้เกดิความ
เหมาะสมและไดป้ระโยชน์ โดยเน้นความชดัเจนตามวตัถุประสงคท์ีอ่อกแบบไว ้เป็นทีย่อมรบักนั
ว่าสมีผีลกระทบต่ออารมณ์และจติใจมนุษย์ ดงันัน้สกีบัมนุษย์จงึเป็นสิง่ที่แยกกนัไม่ออกทุกคน
รูส้กึในอารมณ์ทนัทเีมื่อเหน็ส ีดงันัน้จงึควรใหค้วามส าคญักบัสสีนัต่างๆในการแสดงอารมณ์และ
เลอืกใชส้ใีหเ้หมาะสมกบัเรื่องราว เช่น การเตอืนภยัใหร้ะวงัอนัตรายควรใชส้แีดงหรอืสสีม้ เรื่อง
ทีเ่กี่ยวกบัความปลอดภยัควรใชส้เีขยีวหรอืสขีาว การพกัผ่อนหย่อนใจหรอืมกีารสมาธคิวรใช้สี
น ้าเงนิหรอืสเีขยีว ความสนุกสนานร่าเรงิควรใชส้เีหลอืง (อรศริ ิปาณินท ์2538 : 53-59) 

พืน้ผวิ การก าหนดเลอืกใชพ้ืน้ผวิวสัดุแบบใดนัน้ มเีหตุผลทางประโยชน์ใชส้อยหรอืการ 
ก่อสร้างเป็นหลัก เช่น พื้นผิวที่ลื่นเรียบ มักมีความคุณสมบัติที่ท าความสะอาดง่ายและใช้
แสดงออกถงึความประณีต 

รูปแบบ ทรวดทรงและแนวเส้นรูปแบบ การมรีูปแบบที่ง่ายต่อการเข้าใจดีกว่า การมี
รูปแบบที่ไม่เป็นระเบียบและสลบัซบัซ้อน อย่างไรก็ตามองค์ประกอบส าคญัอาจเป็นเรื่องของ
ความจ าเป็นในดา้นสิง่แวดลอ้มหรอืองคป์ระกอบของเมอืง ลกัษณะของรูปแบบแบ่งเป็น 2 ชนิด 
คอืรปูแบบจากอทิธพิลแวดลอ้มบงัคบั และรปูแบบทีป่ราศจากสิง่แวดลอ้มบงัคบั 
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 2.1.4 แนวคิดการออกแบบและวางผงัพื้นท่ีพาณิชยกรรม 

 2.1.4.1 ประเภทรูปแบบการประกอบการในโครงการ 
       L                                           M                                         S 

 
ภาพที ่3 ประเภทของลกัษณะการด าเนินธุรกจิเซยีงกง 

 

 ลกัษณะการประกอบธุรกจิเซยีงกงจากการสงัเกตและสมัภาษณ์ในเบือ้งตน้จาก 
ผูป้ระกอบการเซยีงกงถงึลกัษณะการด าเนินธุรกจิแลว้นัน้ สามารถจ าแนกรปูแบบ 
ลกัษณะการด าเนินธุรกจิตามขนาดธุรกจิได ้3 ประเภท เพือ่ใหง้า่ยต่อการท าความเขา้ใจ 
และเปรยีบเทยีบ ดงันี้ 

1. ผู้ประกอบการขนาด L คือ ผู้ประกอบการขนาดใหญ่ที่ท าธุรกิจ
ระหว่างประเทศ มสีายสมัพนัธ์ค้าขายอยู่ที่ประเทศญี่ปุ่ น มหีน้าที่น าสนิค้าเขา้
มากระจายต่อใหผู้ป้ระกอบการรายย่อยในประเทศ โดยในแต่ละปีจะมจี านวนตู้
คอนเทนเนอร์น าเข้ามามาก-น้อยขึ้นอยู่กับความต้องการในตลาด ซึ่งใน
ตลาดเซยีงกงนัน้มผีูป้ระกอบการลกัษณะน้ีน้อยมาก 

2. ผู้ประกอบการขนาด M คือ ผู้ประกอบการขนาดกลางที่ไม่ได้ท า
ธุรกจิระหว่างประเทศ หากแต่เป็นผู้ประกอบการรายย่อยที่มเีงนิทุน มกีารรบั
สนิคา้ต่อจากผูน้ าเขา้สนิคา้ และมกีารสง่ต่อสนิคา้ใหแ้ก่ผูบ้รโิภคโดยทัว่ไปทัง้ใน
พืน้ทีก่รุงเทพมหานครและต่างจงัหวดั 

3. ผู้ประกอบการขนาด S คือ  ผู้ประกอบการขนาดเล็ก  เ ป็น
ผูป้ระกอบการรายย่อยทีร่บัสนิคา้จากผูป้ระกอบการขนาด L และ ขนาด M อกี
ต่อหนึ่ง แต่เป็นกลุ่มทีม่เีงนิทุนไม่ มาก พึ่งเริม่ธุรกจิได้ไม่นาน โดยท าหน้าที่ส่ง
ต่อสนิค้าให้กบัผู้บรโิภคโดยทัว่ไปทัง้ในพื้นที่กรุงเทพมหานครและต่างจงัหวดั
ซึ่งในการย้ายท าเลที่ตัง้นัน้อาจเกิดจากการที่ผู้ประกอบการต้องการใช้เนื้อที่
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เพิม่หรอืตอ้งการขยายสาขา ทัง้นี้มสีิง่ส าคญัคอืผูป้ระกอบการตอ้งมเีงนิทุน อาจ
กล่าวได้ว่าผู้ประกอบการขนาด L  มีก าลังในการย้ายท าเลที่ตัง้มากที่สุด 
รองลงมาคอื ผู้ประกอบการขนาด M แต่ส าหรบัผู้ประกอบการขนาด S แล้ว 
เมื่อต้องการย้ายท าเลที่ตัง้จะใช้วิธีการเช่าอาคารเพื่อท าการค้าแทนการซื้อ
อาคารทีต่้องใชต้้นทุนสูง เนื่องจากเงนิทุนส าหรบัสนิคา้ภายในรา้นกเ็ป็นต้นทุน
ทีส่งูอยู่แลว้ 

  2.1.4.2 รปูแบบสถาปัตยกรรมและผงับรเิวณโครงการเซยีงกง 
 จากการส ารวจเบื้องต้นพบว่ารูปแบบสถาปัตยกรรมภายในโครงการเซียงกงมี

 การพฒันาไปตามท าเลทีต่ ัง้และล าดบัเวลา โดยรปูแบบสถาปัตยกรรมทีพ่บม ี2 รปูแบบ
 ดงันี้ ตกึแถวและโกดงั ดว้ยท าเลทีต่ ัง้ทีต่้องการใหลู้กคา้เหน็หน้ารา้น ผูป้ระกอบการจงึ
 นิยมที่จะยดึท าเลด้านหน้าเป็นหลกั โดยบางรายจะซื้อตึกแถวด้านหน้าและซื้อโกดงั
 ดา้นหลงั เพื่อลดต้นทุนค่าขนส่งสนิค้าไปมาระหว่างร้านค้าและโกดงัเก็บสนิค้า รวมทัง้
 ยงัสามารถเกบ็สนิค้าไดม้ากขึ้นและพบว่าลกัษณะการวางผงัโครงการนัน้มรีูปแบบการ
 วางผงัเป็นแบบผสม รูปแบบการวางผงัเช่นนี้ก่อใหเ้กดิปัญหาแก่ลูกคา้ เนื่องจากคน้หา
 สนิคา้ทีต่อ้งการท าการซือ้ล าบากอาจตอ้งเดนิส ารวจสนิคา้และราคาทัง้โครงการเซยี งกง
 บางนาในทุกๆซอย ซึ่งท าใหเ้สยีเวลาและอาจจะไม่ไดส้นิคา้ทีต่้องการจรงิ ปัญหาในอกี
 ทางหนึ่งเรื่องของวถิชีวีติความเป็นอยู่ของผูป้ระกอบการแบบร้านค้าที่มผีู้อยู่อาศยันัน้
 อาจจะขาดความสมัพนัธ์กบัเพื่อนบ้านได้หากถูกกัน้ระหว่างร้านค้าที่ไม่มผีู้พกัอาศยัที่
 เป็นหา้งหุน้สว่นจ ากดัหรอืบรษิทัจ ากดั    

       อาคารพาณิชย ์                                โกดงั 

     
ภาพที ่4 รปูแบบสถาปัตยกรรมภายในโครงการ 

 
ภาพที ่5 รปูแบบลกัษณะการวางผงัโครงการแบบผสม 

 

  



13 
 

2.1.4.3 รปูแบบของการใชง้านอาคารพาณิชยกรรม 
 รูปแบบของการใช้งานอาคารพาณิชยกรรม สามารถแบ่งออกได้ทัง้หมด 3 

 รูปแบบ ได้แก่ แบบร้านค้าบุคคลทัว่ไป แบบห้างหุ้นส่วนจ ากดัหรอืบรษิัทจ ากดั และ
 แบบเช่าไวเ้กบ็สนิคา้  โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปนี้ 

1. แบบร้านค้าบุคคลทัว่ไป เป็นการเช่าอาคารพาณิชย์เพื่อประกอบ
ธุรกจิคา้อะไหล่รถยนตพ์รอ้มทัง้ใชพ้ืน้ทีใ่นอาคารเป็นทีอ่ยู่อาศยั 

 

 
ภาพที ่6 แสดงแบบรา้นคา้บุคคลทัว่ไป 

2. แบบหา้งหุน้สว่นจ ากดัหรอืบรษิทัจ ากดั เป็นการเช่าอาคารพาณิชยท์ี่
มพีื้นที่มากกว่าแบบร้านค้าบุคคลทัว่ไปในการประกอบธุรกิจรวมทัง้มรีูปแบบ
ของธุรกจิทีใ่หญ่กว่า ซึง่สว่นใหญ่จะไม่ไดใ้ชเ้ป็นทีพ่กัอาศยัยกเวน้ในบางกรณีที่
นายจ้างมคีวามไว้วางใจต่อลูกจ้าง จึงให้ที่พกัเพื่อเป็นการอยู่อาศัยและดูแล
สนิคา้ภายในอาคาร 

 
 ภาพที ่7 แสดงแบบหา้งหุน้ส่วนจ ากดัหรอืบรษิทัจ ากดั 

 

3. แบบเช่าไวเ้กบ็สนิคา้ เป็นการเช่าอาคารพาณิชยท์ีไ่ม่มผีูอ้าศยัแต่ท า
การเช่า  เพยีงเพือ่การเกบ็สตอ็กสนิคา้ของผูป้ระกอบการรา้นคา้เท่านัน้ 

 
ภาพที ่8 แสดงแบบเช่าไวเ้กบ็สนิคา้ 
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 2.1.5 แนวความคิดการปรบัปรงุรปูแบบอาคารใช้สอย 

 แนวความคดิหรอืการพฒันารูปแบบอาคารใช้สอยเป็นสิง่ส าคญัเมื่อมอีายุการใช้งานที่
เหมาะสมแล้วดงันัน้การปรบัปรุงจะสามารถเสริมภาพลักษณ์ของโครงการและให้อาคารท า
หน้าทีไ่ดอ้ย่างเตม็ประสทิธภิาพ ต้องมกีารศกึษาตวัอาคารเดมิก่อนปรบัปรุง  ปัจจยัทีก่่อใหเ้กดิ
การปรบัปรุงอาคาร (Newman,2001, pp 2-15, อ้างถงึในวชิุพงษ์ ลลีาเถยีร,2554) เพื่อการน า
กลบัมาใชใ้หม้ปีระสทิธภิาพเพิม่ขึน้มปัีจจยัทีเ่กีย่วขอ้งอยู่ดว้ยกนั 9 ขอ้ดงันี้ 

 2.1.5.1 การเปลีย่นแปลงรปูแบบการใชง้าน 
 2.1.5.2 การยกระดบังานระบบและพืน้ทีภ่ายในอาคาร 
 2.1.5.3 แกปั้ญหาและซ่อมแซมโครงสรา้งไดร้บัความเสยีหายหรอืทรุดโทรมลง 
 2.1.5.4 ปรบัแกส้ภาพของอาคารทีเ่สยีหายหรอืทรุดโทรมลงตามกาลเวลา 
 2.1.5.5 การเพิม่ประสทิธภิาพป้องกนัภยัธรรมชาต ิ
 2.1.5.6 ลดปัญหาการใชง้านในเรื่องของการดแูลอาคาร 
 2.1.5.7 ค าสัง่จากทางรฐั 
 2.1.5.8 แกไ้ขงานทีป่รบัปรุงอาคารก่อนหน้าไม่เรยีบรอ้ย 
 2.1.5.9 ใชใ้นการลดหย่อนภาษีและโฆษณาในการบูรณะอาคารที่มคีุณค่าทาง

  ประวตัศิาสตร ์
 

2.2 ประวติัความเป็นมาของเซียงกง 

 “เซยีงกง” คอื แหล่งรวมรา้นคา้อะไหล่เก่าทีน่ าเขา้มาจากต่างประเทศ เช่น ประเทศทาง
ยุโรป เกาหลใีต้ มาเลเซยี สงิคโปร ์ญี่ปุ่ น เป็นต้น เนื่องจากราคาอะไหล่ใหม่จากบรษิทัโดยตรง
นัน้มรีาคาสูง เซยีงกงจงึเป็นทีน่ิยมของผูป้ระกอบการ เจา้ของรถยนต์ และอู่ซ่อมรถ ทีต่้องการ
ลดตน้ทุนในการซ่อมบ ารุงเพราะทีเ่ซยีงกงมรีาคาทีถู่กกว่า จากการศกึษาขอ้มลูพบว่าแหล่งขาย
อะไหล่แห่งแรก เริม่ที่ปลายถนนทรงวาด โดยใช้ชื่อว่าเซียงกงตลาดน้อย แต่เมื่อเซียงกงแห่ง
แรกได้ปิดกิจการไป จึงท าให้เกิดเซียงกงปทุมวนับรเิวณถนนบรรทดัทอง ลกัษณะเป็นอาคา
พาณิชยท์ีอ่ยู่ตดิๆกนั มกีารขายสนิคา้ประเภทเดยีวกนั ท าใหเ้กดิลกัษณะความเป็นย่านการค้าที่
ได้รบัความนิยมแต่ด้วยความแออดัของพืน้ที่นัน้ ผู้ประกอบการธุรกจิจ านวนหนึ่งจงึขยบัขยาย
กจิการไปยงับรเิวณเขตชานเมอืง ด้านความเป็นอยู่ของคนในชุมชนเซียงกงจะเป็นการใชช้วีติ
แบบพกัอาศยัและพาณิชยกรรมในอาคารเดยีวกนั 
 การขยายตวัของธุรกจิอะไหล่รถยนต์เก่าและโครงการเซยีงกงนัน้มคีวามน่าสนใจอย่าง
ยิง่ โดยเฉพาะเรื่องท าเลทีต่ ัง้และรูปแบบอาคารทีเ่ปลี่ยนแปลงไป โครงการเซยีงกงได้ขยายตวั
ออกสู่พื้นที่ชานเมอืง เนื่องจากขอ้จ ากดัด้านการใช้พื้นที่ในเมอืง ซึ่งตรงขา้มกบัความต้องการ
การใช้พื้นที่ในการประกอบธุรกจิเซียงกงซึ่งต้องการพื้นที่ในการเก็บสนิคา้ที่มขีนาดใหญ่และมี
น ้าหนักมากจ านวนมาก จากลกัษณะความต้องการใช้งานพื้นที่ดงักล่าวนี้ได้ส่งผลให้เกิดการ
ขยบัขยายกิจการและเปลี่ยนแปลงท าเลที่ตัง้ โดยตัง้ขอ้สงัเกตได้ว่าขณะที่มกีารเปลี่ยนแปลง
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ท าเลทีต่ ัง้ ลกัษณะเชงิกายภาพของโครงการเซยีงกงกเ็ปลีย่นไปดว้ยเช่นกนั เช่น การจดัวางผงั
โครงการที่รเิริม่มกีารเปลี่ยนแปลงไปตามลกัษณะการใช้งานมากยิง่ขึ้น ลกัษณะรูปแบบอาคาร
มากยิง่ขึ้น มกีารสร้างอาคารขนาดใหญ่เพื่อรองรบัผู้ประกอบการรายใหญ่ มกีารจดัสรรที่ดิน
เปล่าส าหรบัผูป้ระกอบการทีต่อ้งการสรา้งโกดงัเกบ็สนิคา้เอง เป็นตน้ 
 

2.3 ผลงานวิชาการท่ีเก่ียวข้อง  
 สุภาวดี เชื้อพราหมณ์ (2546: บทคดัย่อ) ได้ท าการศึกษาวิวฒันาการและสาระด้าน
สถาปัตยกรรมของตกึแถวในชุมชนเมอืงเก่า จงัหวดัสงขลา อนัมกีารผสมผสานทางวฒันธรรมที่
หลากหลาย และมคีวามสมัพนัธ์กบัสภาพแวดลอ้ม ความสนใจอยู่ทีเ่นื้อหาในตวัสถาปัตยกรรม
และววิฒันาการของสถาปัตยกรรมที่แปรเปลีย่นไปอนัสะท้อนบรบิทแวดล้อม ทัง้ทางกายภาพ
และทางวฒันธรรม จากการศกึษา พบว่า ตกึแถวในชุมชนเมอืงเก่า จงัหวดัสงขลา มภีาพลกัษณ์
ของวฒันธรรมจนีเด่นชดั ทัง้วถิชีวีติผูค้นและถ่ายทอดมายงัสถาปัตยกรรมแบบจนีดัง้เดมิ ดว้ยมี
วฒันธรรมการคา้เป็นหลกั จงึยอมรบัการผสมผสานทางวฒันธรรมโดยง่าย มทีัง้จนี ไทยภาคใต้
และตะวนัตก ลงสูส่ถาปัตยกรรมแบบจนีผสมไทย แบบจนีผสมฝรัง่ และแบบสมยัใหม่ ปลูกสรา้ง
เรยีงรายปะปนกนั เป็นเอกลกัษณ์เฉพาะตวัของพืน้ทีม่คีวามเชื่อมโยงกนัของสถาปัตยกรรมกบั
ธรรมชาตแิละวฒันธรรม โดยเฉพาะอย่างยิง่วฒันธรรมจนี ซึ่งมแีนวความคดิความเชื่อและเรยีบ
ง่ายของวถิชีวีติ สะท้อนผ่านภูมปัิญญา การสร้างสรรค์สถาปัตยกรรม อนัท าให้วถิชีวีติมคีวาม
เหมาะสมกบัสภาพแวดลอ้ม หลอมรวมเขา้ดว้ยกนัจนเป็นบรรยากาศทีง่ดงาม อกีทัง้ตวัตกึแถว
เองมวีวิฒันาการตามความเปลี่ยนแปลงของเศรษฐกจิและสงัคมในแต่ละช่วงเวลาของพื้นที่และ
การประเมนิคุณค่าสถาปัตยกรรม จากกรณีศึกษา ท าให้มองเห็นความแปรเปลี่ยนอนัมาจาก
วฒันธรรมสมยัใหม่ที่ก าลงัเขา้มา จงึเสนอกรอบก าหนดการอนุรกัษ์และภาพลกัษณ์ของอาคาร
ใหม่ใหส้อดคลอ้งกบับรบิทแวดลอ้มและตวัตกึแถวเองมแีนวโน้มการคงอยู่ เนื่องจากทศันคตขิอง
ผูค้นทีร่กัสงบ สนัโดษ และไม่ชอบความเปลี่ยนแปลง และทางเลอืกสถาปัตยกรรมร่วมสมยัอนั
ท าใหเ้ก่าและใหม่อยู่รวมกนัได ้

 ศรเีดช ใจสงู (2552: บทคดัย่อ) ไดท้ าการศกึษาประสทิธผิลในการใชผ้นงัช่องเกลด็ และ
ช่องเปิดเพื่อการระบายอากาศ กรณีศกึษา : ศูนย์ซ่อมบ ารุงยานยนต์ จากการศกึษาพบว่าผล
การใช้กระแสลมจากธรรมชาติต่อผนังเกล็ดทัง้หมด 5 แบบและช่องเปิดของอาคารโดยเลอืก
อาคารอุตสาหกรรมประเภทศูนย์ซ่อมบ ารุงยาน-ยนต์ในจงัหวดัเชยีงใหม่ ซึ่งอาคารประเภทนี้
ส่วนจะตดิตัง้ผนังเกล็ดเพื่อการระบายอากาศโดยธรรมชาตแินวทางในการศกึษาจงึได้ท าการ
ส ารวจจากอาคารจรงิ และศกึษาในห้องทดลองโดยใช้โต๊ะน ้า (Flow Visualization Apparatus) 
รวมทัง้การจ าลองพฤตกิรรมของอาคารกบัสภาพอากาศโดยใชโ้ปรแกรมทางคอมพวิเตอร์ด้าน
พลศาสตร์ของไหล  Computational Fluid Dynamics (CFD) ซึ่ ง งานวิจัยนี้ ใ ช้ โปรแกรม 
Flovent7.2 ในการจ าลองลักษณะของกระแสลมที่กระท าต่ออาคาร กรณีศึกษา ผลที่ได้จาก
การศกึษามดีงันี้ ในกรณีเปิดช่องเปิดชัน้ล่างของอาคารผนังเกลด็ขนาดใหญ่(ผนังเกลด็แบบที่1) 
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มปีระสทิธภิาพของความเรว็ลมดทีีสุ่ด แต่ในทางกลบักนั ผนงัเกลด็ขนาดเลก็(ผนงัเกลด็แบบที่5) 
จะมปีระสทิธภิาพของความเรว็ลมดกีว่าผนังเกลด็ประเภทอื่นที่น ามาจ าลองต่อเมื่อผนังอาคาร
ชัน้ล่างปิดสนิทแล้ว ทัง้นี้ เป็นการเกิดปรากฏการณ์ของทัง้ turbulent และปรากฏการณ์air 
curtain หรอืม่านอากาศในกรณีผนงัเกลด็แบบที่5 ดงันัน้เพือ่แกปั้ญหานี้จงึได ้ท าการจ าลองผนัง
เกล็ดแบบที่5 อกีครัง้ โดยใช้การตดิตัง้กนัสาดทัง้ด้านผนังลมเขา้และด้านผนังลมออก ผลที่ได้
ใหม่นี้แสดงถึงประสิทธิภาพการระบายอากาศ ซึ่งกันสาดที่ติดตัง้นัน้สามารถเพิ่มความเร็ว
กระแสลมภายในอาคารและลดการเกิด air curtain ทัง้ยงัได้ผลที่สมัพนัธ์ต่อการค านวณการ
เปลีย่นถ่ายอากาศ(air change rate) ภายในอาคาร 
 วัฒนพงษ์ ลีลาพงศ์ (2548: บทคัดย่อ) ได้ท าการศึกษาการออกแบบกระบวนการ
ปรบัปรุงทีอ่ยู่อาศยับนทีด่นิเดมิเชงิปฏบิตักิารแบบมสี่วนร่วม กรณีศกึษา ชุมชนปากคลองสวน 
พระราม3 จากการศึกษา พบว่า ชาวบ้านสามารถน าความรู้ใหม่ที่ได้จากประสบการณ์การ
ร่วมกนัก่อสรา้งบา้นตวัอย่าง ไปใชใ้หเ้กดิประโยชน์ทัง้จกการคดิรเิริ่มสรา้งสรรคว์ธิกีารพฒันาใน
รูปแบบใหม่ๆ การสร้างวิธีส่งเสริมและกระตุ้นให้เกิดการร่วมกันท ากิจกรรมต่างๆระหว่าง
ชาวบา้นดว้ยกนัเอง รวมถงึการน าสิง่ทีไ่ดเ้รยีนรูไ้ปสรา้งเป็นความรูใ้หม่เพือ่ปรบัปรุงทีพ่กัอาศยั
ของตนเอง ดงันัน้กระบวนการออกแบบนี้จึงถือเป็นเครื่องมอืที่สามารถท าให้เกิดการพัฒนา
ชุมชนดว้ยคนในชุมชน 

อลสิรา เพยีรรตัน์พมิล (2550: บทคดัย่อ) ได้ท าการศกึษาแนวทางการออกแบบศูนย์
การเรยีนรูว้ฒันธรรมไทยในพืน้ทีเ่กาะรตันโกสนิทร:์ สู่ปรากฏการณ์ร่วมสมยัทางสถาปัตยกรรม
ในพื้นที่ประวตัศิาสตร์ จากการศกึษา พบว่า แนวทางการออกแบบศูนย์การเรยีนรู้วฒันธรรม
ไทยในพืน้ทีเ่กาะรตันโกสนิทรค์วรมอีงคป์ระกอบของศูนยก์ารเรยีนรูท้ีม่คีวามเหมาะสมกบัความ
ตอ้งการของผูใ้ชบ้รกิาร โดยมลีกัษณะทีแ่ตกต่างไปตามช่วงอายุของผูใ้ชบ้รกิาร ซึง่แบ่งไดเ้ป็น 3 
ช่วงอายุคอืวยัเดก็ วยัรุ่น และวยัผูใ้หญ่ ประกอบดว้ยประเดน็ทีส่ าคญั 3 ประการ คอื 1) ลกัษณะ
ทางกายภาพของอาคารที่แตกต่างกนัไปตามช่วงอายุของผู้ใช้บรกิาร ได้แก่ รูปทรงอาคาร รูป
ด้านอาคาร สขีองอาคารการจดัผงัภายในอาคาร(plan) การสญัจรภายในอาคาร(circulation) 
ขนาดของพื้นที่พื้นที่ท ากจิกรรมเสรมิและบรรยากาศภายในศูนย์การเรยีนรู้  2) ลกัษณะการจดั
แสดงเนื้อหาที่แตกต่างกนัไปตามช่วงอายุของผู้ใช้บรกิาร ได้แก่ ประเภทสื่อการน าเสนอและ
เนื้อหาการจดัแสดง 3) วธิกีารบรหิารจดัการศูนยก์ารเรยีนรูจ้ากนัน้น าผลการศกึษาทีไ่ดก้ล่าวถงึ
ขา้งต้น มาออกแบบอาคารศูนยก์ารเรยีนรูว้ฒันธรรมไทยต้นแบบ โดยการใชเ้นื้ อทีบ่รเิวณถนน
ราชด าเนิน ในพืน้ทีร่ตันโกสนิทรแ์ละจากการศกึษาวเิคราะหพ์ืน้ทีพ่บว่ามศีกัยภาพและเหมาะสม
ต่อการจดัตัง้โครงการ ทัง้ดา้นความส าคญัทางประวตัศิาสตรน์โยบายสนับสนุนและดา้นกายภาพ 
รูปแบบของอาคารไดร้บัการออกแบบใหม้เีอกลกัษณ์ความเป็นไทยทีม่คีวามกลมกลนืกบับริบท
รอบดา้น ในขณะเดยีวกนักจ็ดัวางต าแหน่งพืน้ทีใ่ชส้อยอย่างเหมาะสมสอดคลอ้งกบัทุกกลุ่มคนที่
เขา้มาใชง้าน ขนาดของพืน้ทีต่ ัง้โครงการประมาณ 12,000 ตารางเมตรหรอื7.5 ไร่ โดยสรุปพืน้ที่
ใช้งานในศูนย์การเรียนรู้ว ัฒนธรรมไทยเท่ากับ 30,500 ตารางเมตร แบ่งเป็นส่วนบริการ
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สาธารณะ 3,500 ตารางเมตร สว่นจดัแสดง 8,100 ตารางเมตร สว่นบรกิารพนกังาน 900 ตาราง
เมตร และไดท้ าการประเมนิผลสรุปแบบอาคารโดยผูเ้ชีย่วชาญในสาขาต่างๆทีเ่กี่ยวขอ้ง พบว่า 
อาคารสามารถใชง้านไดแ้ละตอบสนองต่อการใชง้านของกลุ่มเป้าหมายไดเ้ป็นอย่างดี 

วงศ์รตัน์ เจียกุลธร (2555: บทคดัย่อ) ได้ท าการศึกษาแนวทางการปรบัปรุงตลาดค้า
ปลกี-คา้สง่สตัวเ์ลี้ยง:กรณีศกึษา ตลาดคา้ปลาสวยงามศรสีมรตัน์ จากการศกึษาพบว่า ตลาดอยู่
ในสภาพทรุดโทรม ขาดอุปกรณ์อาคารทีส่ าคญั เช่น อุปกรณ์ป้องกนัเพลงิไหมแ้ละระบบไฟฟ้า
ส ารองฉุกเฉิน ประกอบกบัอายุของอาคารที่ใกล้หมดอายุของอาคารแล้ว ผู้วจิยัจงึเลอืกวธิกีาร
ปรบัปรุงโดยการรือ้โครงสรา้งเดมิและก่อสรา้งตลาดใหม่ โดยการวางผงัของอาคารนัน้ใชผ้ลของ
แบบสอบถามความพงึพอใจและความคดิเหน็ทีส่อบถามผูป้ระกอบกจิการและผูบ้รโิภคในตลาด
ปรากฏว่า ผูป้ระกอบกจิการในตลาดและผูบ้รโิภคมคีวามตอ้งการใหแ้กไ้ขปัญหาระบบระบายน ้า 
ปัญหาการจดัการขยะและของเสยี ปัญหาความปลอดภยัของทางสญัจรและปัญหาความกว้าง
ของทางสญัจร แนวทางการปรบัปรุงผงัตลาดใชก้ารวางผงัแบบตารางร่วมกบัการวางการสญัจร
แบบตดัผ่าน มคีวามเหมาะสมในการวางผงักบัรูปทรงของที่ดินมากที่สุด เพื่อไม่ให้สิ้นเปลือง
พื้นที่การค้าและให้มีพื้นที่มุมอับน้อยที่สุด โดยมีการประมาณต้นทุนการก่ อสร้าง เท่ากับ 
39,946,345 บาทและสามารถให้ผลตอบแทนสูงสุดที่ 1,993,167 บาท ผลตอบแทนภายใน
โครงการ (Internal rate of return) เท่ากับร้อยละ36 และมีมูลค่าปัจจุบันสุทธิ (Net present 
value) 28,027,505 บาท ซึ่งมคีวามเป็นไปได้ในการพฒันาโครงการ ท าให้การรถไฟฯหรอืผู้
ลงทุนพฒันาพื้นที่ได้รบัผลตอบแทนสูงขึ้น โดยที่ผู้ใช้งานอาคารก็สามารถใช้งานพื้นที่ได้อย่าง
เตม็ประสทิธภิาพและเหมาะสมดว้ยเช่นกนั 

กรรณิกา สงวนสนิธุกุล (2560: บทคดัย่อ) ไดท้ าการศกึษาการออกแบบอาคารประเภท
โรงแรมโดยแสดงอตัลกัษณ์ทางสถาปัตยกรรมทีส่อดคลอ้งกบัมรดกชุมชนเมอืงและความเป็นไป
ไดท้างการตลาด: กรณีศกึษาถนนเยาวราช ซึ่งจากการลงพืน้ทีส่ ารวจภาคสนาม การสมัภาษณ์
กลุ่มผูเ้ชีย่วชาญทางดา้นสถาปัตยกรรม และกลุ่มผูป้ระกอบการโครงการทีเ่กี่ยวเนื่อง ไดน้ ามาสู่
การพฒันาโครงการทางสถาปัตยกรรมผ่านการผสมผสานประเภททางสถาปัตยกรรม คอื อาคาร
ลอ้มลาน อาคารตกึแถว และอาคารเดีย่ว รวมถงึการก าหนดพืน้ทีใ่ชส้อยทีส่มัพนัธ์กบับรบิทและ
การวางผงัพื้นที่สมัพนัธ์กบัพื้นที่ระหว่างช่วงถนน ในส่วนสุดท้ายเป็นการพฒันารูปแบบทาง
สถาปัตยกรรมของโครงการออกเป็น 2 รูปแบบ ได้แก่ รูปแบบอตัลกัษณ์วางเคยีงกนัประเพณี
สมยัใหม่ และรูปแบบอตัลกัษณ์ร่วมสมยัจากองค์ประกอบทางสถาปัตยกรรมในพื้นที่ ซึ่งทัง้ 2 
รูปแบบนี้ออกแบบโดยเน้นการน าองค์ประกอบจากบริบทที่ก าลังเลือนหายไปและไม่ได้รับ
ความส าคญัมาประยุกต์ใช้ในลกัษณะที่แตกต่างกนั จากการประเมินผลการออกแบบพบว่า
แนวคดิการออกแบบอาคารประเภทโรงแรมโดยแสดงอตัลกัษณ์ทางสถาปัตยกรรมทัง้ 2 รปูแบบ
มคีวามสอดคลอ้งกบัมรดกชุมชนเมอืงและมคีวามเป็นไปไดท้างการตลาดอย่างมนียัยะส าคญั 

 
 



 
 

บทท่ี 3 
กระบวนการศึกษาข้อมูล วิเคราะห ์สงัเคราะหข์้อมูล 

 

 วทิยานิพนธ์ฉบับนี้เป็นวิทยานิพนธ์ที่มุ่งเน้นการออกแบบและพฒันารูปแบบอาคาร
พาณิชยกรรมเพือ่เป็นต้นแบบรองรบักบัวถิชีวีติของผูอ้ยู่อาศยัในโครงการเซยีงกงในปัจจุบนั ท า
ให้วธิีการศึกษาต้องแสดงขัน้ตอนของกระบวนการศกึษาซึ่งเป็นสิง่ส าคญัอย่างยิง่ เพราะการ
ด าเนินงานตามขัน้ตอนของกระบวนการที่เหมาะสม จะสมัพนัธ์กับสถานการณ์จริงและจะ
เชื่อมโยงไปสู่ขอ้มูลที่มปีระสทิธภิาพ ก่อนน าไปประยุกต์ใช้ในการออกแบบกระบวนการต่อไป
โดยล าดบัขัน้ตอนของวธิกีารศกึษามดีงันี้ 

  
 

 

    - วเิคราะหข์อ้มลูเบือ้งตน้ 

     - ส ารวจพืน้ทีโ่ครงการ 

 

        

    - น าเสนอปัญหา และความ
    ตอ้งการเบือ้งตน้ 

     - ก าหนดและจดัเรยีงล าดบั    
    ปัญหา 

    

 

    - การวเิคราะหส์าเหตุปัญหา และการก าหนดโปรแกรม 

    - การวเิคราะหแ์ละปรบัปรุงแกไ้ขโครงการใหม่ 

 
    
 

ภาพที ่9 วธิกีารศกึษา

การศกึษารูปแบบอาคารและพืน้ทีใ่ชส้อยของเซยีงกง 

ผลทีไ่ดจ้ากกระบวนการ 

สรา้งกระบวนการวเิคราะหแ์ละหาโปรแกรม 

- การสมัภาษณ์ 
- การใชแ้บบทดสอบ 

- กระบวนการวเิคราะห ์
- วเิคราะหก์ลุ่มผูใ้ชง้าน 

- การสมัภาษณ์ 
- การใชแ้บบทดสอบ 
- การสงัเกตการณ์แบบมี
ส่วนร่วม 
 

ศกึษาความตอ้งการของกลุ่มผูใ้ชง้าน 
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3.1 การศึกษาวิถีชีวิตของผู้อาศยัในเซียงกง 
 การศกึษาวถิชีวีติของผูอ้าศยัในเซยีงกง จะมุ่งเน้นเพื่อท าความเขา้ใจในสภาพต่างๆ ทัง้
ทางด้านประวัติความเป็นมา ลักษณะทางกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม พฤติกรรมและ
ความสมัพนัธใ์นรปูแบบต่างๆ โดยมวีธิกีารศกึษาดงันี้ 
 3.1.1 การศึกษาข้อมูลเบือ้งต้น เริม่ต้นกระบวนการดว้ยการศกึษาขอ้มูลเบื้องต้นหรอื
เรียกว่า Intensive Study โดยท าการศึกษาถึงรายละเอียดภาพรวมของวิถีชีวิตที่ส่งผลต่อ
สถาปัตยกรรม มวีตัถุประสงคเ์พื่อใหไ้ดข้อ้มูลพืน้ฐานทัว่ไป ลกัษณะทางกายภาพของโครงการ 
รูปแบบวถิชีวีติการเป็นอยู่ รวมถงึสภาพปัญหาและสถานการณ์ภายในโครงการทีม่ลีกัษณะเป็น
รูปธรรม มคีวามชดัเจน สามารถรบัรู้ได้โดยคนภายนอก  การศกึษาในขัน้ตอนนี้จะเป็นไปใน
ลักษณะที่คนภายนอกมองเข้าไปหาโครงการ (Outsider Looking) โดยข้อมูลที่ได้ถือว่าเป็น
ขอ้มลูพืน้ฐานล าดบัแรกเริม่ก่อนทีจ่ะน าไปสูข่ ัน้ตอนการวเิคราะห์และแกไ้ขปัญหา 
 3.1.2 การส ารวจพื้นท่ีโครงการ คอืการปฏิบตัิการภาคสนามภายในโครงการ โดย
ศกึษาอย่างละเอยีดเขา้ถงึผูค้นในโครงการมากขึน้ วตัถุประสงคเ์พือ่ท าความเขา้ใจและเรยีนรูถ้งึ
ประวตัคิวามเป็นมา วถิชีวีติความเป็นอยู่ พฤตกิรรมตลอดจนความคดิเหน็ของคนในโครงการ 
สภาพปัญหา สาเหตุ รวมถงึโอกาสการแก้ปัญหาทีเ่กดิขึน้ การศกึษาโดยการส ารวจนัน้ส าคญัที่
ต้องมองโครงการอย่างผู้คนในโครงการ (Insider Looking) รวมถึงต้องอาศัยจินตนาการว่า
ตนเองเป็นคนหนึ่งในชุมชน ซึ่งต้องพยายามลดทศันคตแิละความรูส้กึนึกคดิสว่นตวัลง เพื่อทีจ่ะ
สามารถเรยีนรูแ้ละเขา้ใจโครงการไดอ้ย่างถูกตอ้งและเป็นจรงิ การส ารวจชุมชนในการศกึษาครัง้
นี้เลอืกใชว้ธิกีาร 3 วธิปีระกอบดว้ย 

3.1.2.1 การสงัเกตการณ์แบบมีส่วนร่วม(Participant Observation) คือ การ
ส ารวจโดยใชว้ธิกีารสงัเกตการณ์ จดบนัทกึ วาดภาพและถ่ายภาพพฤตกิรรมของผู้คน
ในโครงการ ภายในสภาพแวดลอ้มของโครงการว่าโครงการและผูค้นอาศยัในโครงการ
ประกอบกจิวตัรประจ าวนัอย่างไร โครงการให้ความสนใจหรอืละเลยกบัสิง่ใด วธิกีาร
สงัเกตการณ์แบบมีส่วนร่วมยงัรวมไปถึงการเข้าไปมีส่วนร่วมกับกิจกรรมต่างๆกับ
โครงการเซยีงกง เช่น การเดนิเลอืกชมสนิคา้และรา้นคา้ภายในโครงการ 

  3 . 1 . 2 . 2  การสัมภาษณ์ (Interview Guide) เ ป็นการส า รวจ ในลักษณะ
 Unstructured Survey โดยใช้วิธีการพูดคุยสนทนาโต้ตอบกันเพื่อซักถามข้อเท็จจรงิ 
 ความคดิเหน็ โดยเปิดโอกาสให้คนในโครงการได้บอกเล่าเรื่องราวต่างๆตามทัศนคติ
 ความนึกคดิของตนเองผ่านการตัง้ค าถามในเชงิขอความคดิเหน็ ซึ่งค าตอบทีไ่ดถ้อืเป็น
 ขอ้มลูทีส่ามารถน ามาใชป้ระเมนิสภาพปัญหา ความตอ้งการ รวมถงึแนวทางและโอกาส
 ในการแก้ปัญหาต่างๆทีเ่กดิในโครงการ เช่น เริม่กจิการตัง้แต่เมื่อใด ในอาคารพาณิชย์
 แต่ละชัน้นัน้ใช้เพื่อท าการอะไรบ้าง ปัญหาที่พบในอาคารพาณิชย์ที่ต้องการแก้ไข
 ปรบัปรุง เป็นตน้ 
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3.1.2.3 การใชแ้บบสมัภาษณ์แบบมโีครงสรา้ง(Structures Interview) เป็น การ
ส ารวจที่เรียกว่าStructured Survey วตัถุประสงค์เพื่อต้องการทราบข้อมูลในแง่ของ
ความคดิ มุมมอง จตินาการ รวมถงึความตอ้งการของผูค้นในโครงการ ดว้ยการน าเสนอ
ในรปูแบบต่างๆ เช่น เขยีนแผนผงัโครงการ วเิคราะหห์าปัญหา  

จากแบบสัมภาษณ์ที่ได้ท าการจัดท าขึ้นนั ้น ประกอบด้วยประเด็นที่มี
ความส าคญัและ จ าเป็นตอ้งเกบ็ขอ้มลู 3 สว่นมดีงันี้ 

1. แบบสอบถามเกี่ยวกบัขอ้มูลดา้นประชากรศาสตร์ของเจ้าของกจิการร้านค้า
อะไหล่ ยนต์ในโครงการเซียงกงบางนา เป็นข้อมูลโดยทัว่ไปของผู้ให้สมัภาษณ์ เช่น 
เพศ อายุ สถานภาพการสมรส 

2. แบบสอบถามเกี่ยวกบัลกัษณะรายละเอยีดของร้านค้าอะไหล่ยนต์และทีอ่ยู่
อาศัยในโครงการเซียงกงบางนา เป็นข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของร้านค้าอะไหล่
รถยนตร์วมถงึลกัษณะและรปูแบบการเป็นอยู่อาศยัของผูค้นในโครงการ  

3. แบบสอบถามเกี่ยวกับปัญหา สภาพการอยู่อาศัยหรือข้อเสนอแนะใน
โครงการเซียงกงบางนา เป็นข้อมูลการด าเนินชีวติในแต่ละวนัโดยแบ่งเป็นช่วงเวลา
ต่างๆรวมถงึพืน้ทีใ่นการด าเนินกจิกรรม ระบุปัญหาทีผู่ค้นในโครงการประสบอยู่ว่ามาก
น้อยเพยีงใด และมปัีญหาในดา้นใดอื่นอกีบา้งทีต่อ้งการจะแกไ้ขปรบัปรุง 

 

3.2 ตวัแปรในการศึกษา 

ตวัแปรทีศ่กึษาแบ่งเป็นตวัแปรตน้ คอื ผูป้ระกอบทีเ่ป็นรา้นคา้บุคคลทัว่ไปและหา้งหุน้ 
ส่วนจ ากดัหรอืบรษิัทจ ากดั ตวัแปรตาม คอื ความคดิเหน็ต่อลกัษณะทางกายภาพของอาคาร
และรปูแบบวถิชีวีติ มรีายละเอยีด ดงันี้ 

3.2.1 ลกัษณะทางสถาปัตยกรรม ไดแ้ก่ รปูแบบสถาปัตยกรรมภายในโครงการ รปูแบบ 
ลกัษณะการวางผงัโครงการ 

3.2.2 รปูแบบของการใชง้านอาคารพาณิชยกรรม ไดแ้ก่ การคา้อะไหล่รถยนต ์จดัเกบ็ 
สตอ็กสนิคา้ รวมถงึทีพ่กัอาศยั 

3.2.3  สภาพการอยู่อาศยั ไดแ้ก่ ขอ้มลูการด าเนินชวีติในแต่ละวนัโดยแบ่งเป็นช่วงเวลา
ต่างๆ ปัญหาทีป่ระสบอยู่ 

 

3.3 ประชากรท่ีใช้ในการศึกษา 

ในการศกึษาครัง้นี้ผูท้ าวทิยานิพนธไ์ดท้ าการศกึษาประชากรทีอ่ยู่อาศยัภายในโครงการ 
เซยีงกง พืน้ทีบ่างนา ซึง่มรีายละเอยีดดงันี้ บรเิวณเซยีงกงบางนา จากการลงพืน้ทีส่ ารวจ พบว่า 
โครงการมขีนาด 84 ไร ่134,400 ตารางเมตรจ านวนตกึแถว 1,155 คหูา 
  



21 
 

 3.3.1 ขนาดตวัอย่างและการสุ่มตวัอย่าง 

  3.3.1.1 กลุ่มตวัอย่าง 
  เนื่องจากจ านวนประชากรที่จ านวนประชากรที่จะท าวทิยานิพนธ์ในครัง้นี้เป็น
 กลุ่มประชากรขนาดใหญ่และบางส่วนนัน้ไม่สามารถให้ความร่วมมือ ไม่สามารถ
 ท าการศึกษาได้ทัง้หมด จึงจ าเป็นต้องมีการเลือกศึกษากับประชากรเพียงบางส่วน 
 ดังนั ้นในการท าวิทยานิพนธ์ในครัง้นี้  ผู้วิจัยได้ก าหนดขนาดของกลุ่มตัวอย่างที่
 ท าการศกึษาตามการก าหนดของTaro Yamane ทีร่ะดบัความเชื่อมัน่ 95% ความคลาด
 เคลื่อน ± 5% โดยมผีลสรุปคอืไดข้นาด กลุ่มตวัอย่างเท่ากบั 256 ตวัอย่าง 
  3.3.1.2  วธิกีารสุม่ตวัอย่าง 
 การท าวิทยานิพนธ์ครัง้นี้ ใช้วิธีการสุ่มตัวอย่างแบบหลายขัน้ตอน (Multi-Stage 
 Sampling) ประกอบดว้ย 

1. วธิกีารสุม่ตวัอย่างตามกลุ่ม(Cluster Sampling) 
สุ่มตามการแบ่งเป็นกลุ่มของพื้นที่ทีต่้องการศกึษา คอื เซยีงกงบางนา 

ซึ่งมีจ านวนทัง้หมดทัง้หมด 10 กลุ่ม ดงันัน้กลุ่มตัวอย่างที่คดัเลือกในแต่ละ
บรเิวณพื้นที่จะเป็นสดัส่วนระหว่างจ านวนประชากรในแต่ละกลุ่มของพื้นทีก่บั
จ านวนประชากรในเขต พื้นที่ทัง้หมดซึ่งสามารถคดัเลือกประชากรเป็นกลุ่ม
ตวัอย่างตามสดัสว่นทีค่ดัเลอืก 

 
ภาพที ่10 ภาพแสดงจ านวนกลุ่มตวัอย่างทีใ่ชใ้นการศกึษา 

 

2. วธิกีารสุม่ตวัอย่างแบบบงัเอญิ(Accidental Sampling) เป็นการเลอืก
กลุ่มตวัอย่าง เพือ่ใหไ้ดจ้ านวนตามตอ้งการโดยไม่มหีลกัเกณฑ ์กลุ่มตวัอย่างจะ
เป็นใครกไ็ดท้ีส่ามารถใหข้อ้มลูได ้
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3.4 วิธีเกบ็รวบรวมข้อมูล 
 กลุ่มของประชากรทีอ่ยู่อาศยัในพืน้ทีโ่ครงการเซยีงกงบางนา ผูท้ าวทิยานิพนธใ์ชว้ธิกีาร
สมัภาษณ์ การใชแ้บบสมัภาษณ์แบบมโีครงสรา้ง และการสงัเกตสภาพทีอ่ยู่อาศยัของผูอ้ยู่อาศยั
ในโครงการ วธิกีารเกบ็รวบรวมขอ้มลู ผูท้ าวทิยานิพนธไ์ดด้ าเนินการดงันี้คอื 
 3.4.1 อธิบายและชี้แจงเกี่ยวกับความเป็นมาของเรื่องที่จะศึกษา วตัถุประสงค์และ
ประโยชน์ของการท าวทิยานิพนธ์ 
 3.4.2 ขัน้ตอนการสมัภาษณ์ 

 3.4.3 ค าถามทีใ่ชใ้นการสมัภาษณ์ทัง้หมด 

 3.4.4 การจดบันทึกข้อมูลจากการสัมภาษณ์ซึ่งในการลงพื้นที่เก็บข้อมูลในครัง้นี้มี
ข ัน้ตอนในการเกบ็ขอ้มลูดงันี้ คอื 

3.4.4.1 ในเบื้องต้นผู้ท าวิทยานิพนธ์ได้แนะน าตัวและชี้แจงข้อมูลและ
วตัถุประสงค์ในการสมัภาษณ์ในครัง้นี้แก่กลุ่มตวัอย่างที่จะต้องท าการศึกษา เพื่อขอ
ความร่วมมอืในการเกบ็ขอ้มลู 

 3.4.4.2 เริม่ด าเนินการสมัภาษณ์ โดยผูท้ าวทิยานิพนธเ์ป็นผูอ้่านและอธบิาย 
ค าถาม 

 3.4.4.3 จดบนัทกึขอ้มลูในแบบสมัภาษณ์ และขออนุญาตถ่ายภาพสภาพทีอ่ยู่ 
อาศัยในรายที่อนุญาตให้ถ่ายภาพ ซึ่งส่วนมากผู้ให้สมัภาษณ์จะไม่ให้ความร่วมมือ
เพราะว่ามคีวามหวาดระแวงผูท้ าวทิยานิพนธ์ 

 3.4.4.4 ผูท้ าวทิยานิพนธไ์ดก้ล่าวขอบคุณผูใ้หส้มัภาษณ์และไดม้อบของทีร่ะลกึ 
ตอบแทน เพือ่เป็นการตอบแสดงความขอบคุณในการใหค้วามร่วมมอืใหก้ารสมัภาษณ์ 
การด าเนินงานในการเกบ็ขอ้มูลนัน้ ไดด้ าเนินการในระหว่างวนัเสารท์ี ่6 กรกฎาคม ถงึ
วนัศุกรท์ี ่12 กรกฎาคม พ.ศ.2562 ช่วงเวลา 11.00 – 14.00 น. 

 
3.5 การวิเคราะห์ข้อมูล 

 3.5.1 โดยใชค้อมพวิเตอร ์โปรแกรมส าเรจ็รูป ค่าสถติทิีใ่ชใ้นการวเิคราะหข์อ้มูล ไดแ้ก่ 
ค่ าร้อยละ (Percentage) ค่ าความถี่  (Frequency) ค่ าต ่ าสุด  (Minimum) ค่ าสู งสุด 
(Maximum) และใชโ้ปรแกรม Microsoft Excelในการแสดงค่าขอ้มลูใหเ้ป็นกราฟิก 

 3.5.2 วเิคราะหส์ภาพทีอ่ยู่อาศยัและสภาพการอยู่อาศยั โดยวเิคราะหจ์ากภาพถ่ายทีไ่ด้
ถ่ายจากการทีผู่ท้ าวทิยานิพนธไ์ดล้งพืน้ทีส่ ารวจ โดยใชแ้นวคดิ ทฤษฎ ีและวทิยานิพนธ์
ทีเ่กีย่วขอ้งตามทีผู่ท้ าวทิยานิพนธไ์ดค้น้ควา้ศกึษามาช่วยในการวเิคราะห ์

 3.5.3 สรุปผลจากการสมัภาษณ์กลุ่มของผูค้นในเซียงกงไปบรรยายเป็นขอ้มูลประกอบ
การศกึษาในครัง้นี้ 

 



 

บทท่ี 4 
การประยกุต์ในงานออกแบบสถาปัตยกรรม 

 

4.1 การก าหนดโปรแกรม 

 4.1.1 ลกัษณะโครงการและกิจกรรมโครงการ 

 
ภาพที ่11 ภาพแสดงโปรแกรมในโครงการ 

 

 แนวคดิของการสนใจในวถิชีวีติของผูป้ระกอบการในเซยีงกง การคา้ขายสนิค้า
 อะไหล่ยนต์ต่างๆ มาสู่แนวคิดที่ต้องการฟ้ืนฟูวิถีชีวิตให้มีความเป็นอยู่ที่ดีขึ้น โดย
 ปรบัปรุงโปรแกรมของโครงการเดิมและเพิม่โปรแกรมที่สามารถรองรบักบัวถิีชวีติใน
 ปัจจุบนั ลกัษณะของโครงการจะเป็นแหล่งทีอ่ยู่อาศยัรวมทัง้ขายสนิคา้โดยมแีนวคดิทาง
 รปูแบบงานสถาปัตยกรรมดงันี้ 

 4.1.1.1 การปรบัปรุงส่วนอาคารพาณิชยท์ี่มผีู้พกัอาศยัและอาคารพาณิชย์ของ
 ผูป้ระกอบการทีเ่ป็นบรษิทัจ ากดัหรอืหา้งหุน้สว่นจ ากดั 

 4.1.1.2 การสรา้งคอมมนูิตีเ้พือ่ฟ้ืนฟูวถิชีวีติในโครงการ 
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 4.1.2 การก าหนดองคป์ระกอบโครงการ 

 โครงการเซียงกง เป็นโครงการนัน้มีพื้นที่ใช้สอยและองค์ประกอบหลักของ
 โครงการ 3 สว่น คอื 

 4.1.2.1 อาคารพาณิชยท์ีม่ผีูพ้กัอาศยั (residential building) 
 4.1.2.2 อาคารพาณิชย์บริษัทจ ากัดหรือห้างหุ้นส่วนจ ากัด  (commercial 
building) 
 4.1.2.3 คอมมนูิตี ้(community) เป็นสว่นของรา้นขายอาหารเครื่องดื่มและพืน้ที่

 สาธารณะ 

 4.1.3 การวิเคราะห์ผู้ใช้สอย 

 4.1.3.1 ประเภทผูใ้ชโ้ครงการ 
  ประเภทผูใ้ชโ้ครงการ แบ่งเป็น 3 ประเภท คอื 

 1. ผูป้ระกอบการทีอ่าศยัอยู่ในโครงการ เป็นผูป้ระกอบการทัว่ไปทีเ่ป็น
เจ้าของร้านโดยตรงสนิค้าที่ท าการขายจะมปีระเภทแตกต่างกนัออกไป เช่น 
ร้านขายอะไหล่รถยนต์ทัว่ไป ร้านขายเครื่องยนต์ ร้านขายเครื่องยนต์ทาง
การเกษตร รา้นขายซากรถยนตเ์ก่า เป็นตน้ 
 2. ผู้ประกอบการที่อาศัยอยู่นอกโครงการ เป็นผู้ประกอบการที่เป็น

 บรษิัทจ ากดัหรอืห้างหุ้นส่วนจ ากดั ผู้ประกอบการประเภทนี้จะมกีารใช้พื้นที่
 มากกว่าผู้ใช้โครงการประเภทอื่นเพราะสนิค้าส่วนมากนัน้เป็นสนิค้าที่มขีนาด
 ใหญ่  

   3. ลูกคา้ เป็นบุคคลภายนอกที่มาเพื่อเลอืกซื้อสนิค้าอะไหล่ยนต์ต่างๆ
  ในโครงการ 

 
ภาพที ่12 ภาพแสดงประเภทผูใ้ชโ้ครงการ 
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  4.1.3.2 การวเิคราะห ์Activities ของผูใ้ชง้านโครงการ 
   1. ผูป้ระกอบการ (อาศยัในโครงการ) ผูป้ระกอบการประเภทนี้จะอาศยั
  อยู่ในโครงการ ซึ่งจะเป็นการใช้ชวีติแบบ shop house โดยใช้ชัน้ล่างเป็นหน้า
  รา้นและพกัอาศยัอยู่ในชัน้ทีส่องและชัน้ทีส่าม 

 
ภาพที ่13 ภาพแสดงรายละเอยีดผูป้ระกอบการ (อาศยัในโครงการ) 

   
   2. ผูป้ระกอบการ (อาศยันอกโครงการ) ผูป้ระกอบการประเภทนี้จะเป็น
  ผูป้ระกอบการรายใหญ่ ซึง่สว่นใหญ่จะเป็นบรษิทัหรอืหา้งหุน้สว่นจ ากดั จงึไม่มี
  ผูพ้กัอาศยัอยู่ในอาคารประเภทนี้ 

 
ภาพที ่14 ภาพแสดงรายละเอยีดผูป้ระกอบการ (อาศยันอกโครงการ) 

 

   3. ลูกคา้ (ทีใ่ชบ้รกิารในโครงการ) User ประเภทนี้ทีเ่ขา้มาใชโ้ครงการ 
  สว่นใหญ่จะน ารถยนตเ์ขา้มาในโครงการ 
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ภาพที ่15 ภาพแสดงรายละเอยีดลูกคา้ (ทีใ่ชบ้รกิารในโครงการ) 

 

 4.1.4 การวิเคราะห์พื้นท่ีใช้สอย 

  การวเิคราะหร์ายละเอยีดของโครงการในหวัขอ้นี้จะเป็นการอธบิายการหาพืน้ที่
 ใช้สอยในแต่ละส่วน ซึ่งเป็นการค านวณหาพื้นที่ส าหรบักจิกรรมที่แตกต่างกนัออกไป 
 โดยขนาดพืน้ทีน่ัน้เป็นขนาดทีต่อ้งการน้อยทีสุ่ดในแต่ละสว่น น าไปสูก่ารสรุปขอ้มูลและ
 ประเดน็ที่ส าคญัของโครงการเพื่อวเิคราะห์ถงึความสมัพนัธ์ของความเป็นไปไดใ้นการ
 ออกแบบ 
  4.1.4.1 ประเภทของอาคาร 
  ประเภทของอาคาร แบ่งเป็น 3 ประเภท คอื 
  1. อาคารทีม่ผีูพ้กัอาศยั แบ่งเป็น 3 ประเภท มจี านวน 588 คหูา 
   1.1 ผูป้ระกอบการขนาดเลก็ 
   1.2 ผูป้ระกอบการทีพ่กัอาศยัอยู่ดว้ยกนัหลายคน 
   1.3 ผูป้ระกอบการทีต่อ้งการพืน้ทีข่ายขนาดใหญ่ 

2.  อาคารที่เป็นบริษัทจ ากัดหรือห้างหุ้นส่วนจ ากัด แบ่งเป็น 2 ประเภท มี
จ านวน 402 คหูา 

   2.1 Department Store 
   2.2 ปรบัปรุงอาคารเดมิบรษิทัจ ากดัหรอืหา้งหุน้สว่นจ ากดั 
  3. คอมมนูิตี ้แบ่งเป็น 2 ประเภท มจี านวน 131 คหูา 
   3.1 รา้นอาหาร 
   3.2 รา้นเครื่องดื่ม 
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ตารางที ่1 พืน้ทีข่องอาคารทีม่ผีูพ้กัอาศยั 
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ตารางที ่2 พืน้ทีข่องอาคารบรษิทัจ ากดัหรอืหา้งหุน้สว่นจ ากดั 

 

ตารางที ่3 พืน้ทีข่องคอมมนูิตี้ 
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 4.1.5 Site Analysis 

  4.1.5.1 Location ทีต่ัง้โครงการ 
   ตัง้อยู่ถนนบางนา-ตราด กม.12 ฝัง่ขาเขา้กรุงเทพฯ เขตบางพล ี 
  จงัหวดัสมุทรปราการ 

 

ภาพที ่16 ภาพแสดงทีต่ ัง้โครงการเซยีงกงบางนา 
 

 4.1.5.2 ขนาดพืน้ทีข่องโครงการ 

   พืน้ที ่84 ไร่ 134,400 ตร.ม อาคารพาณิชย ์1,155 ยูนิต 

 
ภาพที ่17 ภาพแสดงขนาดพืน้ทีข่องโครงการ 
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  4.1.5.3 Access การเขา้ถงึ 
   การเขา้โครงการสามารถเขา้ได ้2 ทาง คอื  

 
ภาพที ่18 ภาพแสดงทางเขา้โครงการ 

 
   1. ทางเขา้หลกัเขา้ไดท้างดา้นทีต่ดิกบัถนนบางนาตราด 

ภาพที ่19 ภาพแสดงทางเขา้โครงการหลกั ทีม่า : shorturl.at/bjDR7 

   



31 
 

   2. ทางเขา้รองเขา้ไดท้างถนนกิง่แกว้ กม.12  

 
ภาพที ่20 ภาพแสดงทางเขา้โครงการรอง ทีม่า : shorturl.at/cuvyG 

 

 4.1.5.4 Circulation ทางสญัจรในโครงการ  
   ทางสญัจรในโครงการสว่นใหญ่จะเป็นทางสญัจรของรถยนต์ 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

ภาพที ่21 ภาพแสดงทางสญัจรในโครงการ 
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4.1.5.5 ซอยในโครงการเซยีงกง 
  ภายในโครงการการเซยีงกงจะแบ่งเป็นซอยทัง้หมด 7 ซอย โดยนบั

  จากทางดา้นขวาเป็นซอย1 แลว้ไล่ไปทางซ้ายสุดคอืซอย7  

 
 

ภาพที ่22 ภาพแสดงซอยในโครงการเซยีงกง 
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 4.1.5.6 Point of view 
   1. มุมมองของดา้นหน้าซอยเซยีงกง และหลงัซอยเซยีงกงเป็นมุมมอง
  จากทางเขา้หลกัของโครงการ 

 
ภาพที ่23 ภาพแสดงมุมมองดา้นหน้าและหลงัซอยเซยีงกง 

 

   2. มุมมองดา้นหน้าของซอย1 และซอย7 มุมมองนี้จะเป็นมุมมองของ
  ถนนเสน้หลกัใน โครงการก่อนจะแยกเขา้ไปในแต่ละซอยของโครงการ 

ภาพที ่24 ภาพแสดงมุมมองดา้นหน้าซอย1และซอย7 
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   3. มุมมองดา้นหลงัซอย7และซอย1 เป็นมุมมองดา้นหลงัสุดของ 
  โครงการ 

 
ภาพที ่25 ภาพแสดงมุมมองดา้นหลงัซอย7และซอย1 

 

   4. มุมมองกลางซอย4 เป็นมุมมองทีอ่ยู่ใจกลางของโครงการซึง่เป็น
  พืน้ทีท่ีค่นในโครงการใช้ เป็นพืน้ทีโ่กดงัเกบ็ของ 

   

 

ภาพที ่26 ภาพแสดงมุมมองกลางซอย4 
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 4.1.6 การตรวจแบบร่าง (Zoning) 

  4.1.6.1 พฒันาแบบร่างครัง้ที ่1 
   เป็นการจดัโซนนิ่งเพื่อพฒันาแบบ โดยโซนนิ่งนี้จะประกอบไปด้วย 5 
  โซน 
   1. โซนสแีดง เป็นโซนผูป้ระกอบการประเภทบรษิทั,ห้างหุ้นส่วนจ ากดั 
  จดัไว้เป็นส่วนแรกของโครงการด้านหน้าทางเขา้หลกัเพราะโซนนี้จะไม่มผีู้อยู่
  อาศยัในโครงการในเวลาปิดท าการ 
   2. โซนสฟ้ีา เป็นโซนผูป้ระกอบการทีม่ผีูพ้กัอาศยัในโครงการ จดัใหอ้ยู่
  ดา้นหน้าถดัจาก ทางเขา้หลกัเพื่อทีผู่ม้าใชโ้ครงการจะไดเ้หน็ถงึวถิชีวีติและการ
  ประกอบธุรกจิ  
   3. โซนสเีหลอืง เป็นส่วนของบรษิทัและห้างหุ้นส่วนซึ่งจะปรบัเปลี่ยน
  เป็นหา้งสรรพสนิคา้เพือ่ใหต้อบสนองตอ้งการใชง้านโครงการมากขึน้ 
   4. โซนสม่ีวง เป็นสว่นของ Public เพือ่เพิม่พืน้ทีจ่ดักจิกรรมและมพีื้นที่
  สาธารณะไวใ้หแ้ก่คนในโครงการและนอกโครงการใชป้ระโยชน์ 
   5. โซนสเีขยีว เป็นโซนทีเ่กีย่วกบัโกดงัเกบ็สนิคา้ ซึง่ตวัโครงการ 
  ตอ้งการพืน้ทีจ่ดัเกบ็สนิคา้พอสมควร จดัโซนนี้ไวเ้พือ่รองรบัการเกบ็สนิคา้ 
  ต่างๆของผูป้ระกอบการในโครงการในอนาคต 

 
ภาพที ่27 ภาพแสดงพฒันาแบบร่างครัง้ที ่1 (Zoning) 
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 4.1.6.2 พฒันาแบบร่างครัง้ที ่2 

   เป็นการจดัโซนนิ่งเพื่อลงรายละเอยีดมากขึน้ในส่วนของผูป้ระกอบการ
  ทีพ่กัอาศยัในโครงการ จะเหน็ไดว้่าเป็นการวางโซนในสว่นน้ีสว่นใหญ่ของ 
  โครงการเพือ่เพิม่ความน่าสนใจเกีย่วกบัวถิชีวีติของผูท้ีพ่กัอาศยัและผูป้ระกอบ 
  การในโครงการมากยิง่ขึน้ โดยจะเป็นการวเิคราะหจ์ านวนการเช่าคูหาว่ามกีาร
  เช่าคหูาเพือ่ท าธุรกจิกีค่หูาในแต่ละเจา้ทีท่ าการเช่าภายในโครงการ 

 
ภาพที ่28 ภาพแสดงพฒันาแบบร่างครัง้ที ่2 (Zoning) 
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 4.1.6.3 พฒันาแบบร่างครัง้ที ่3 

   เป็นการสรุปการวางโซนนิ่งในการตรวจแบบร่างครัง้นี้เพื่อที่จะน าไป
  พฒันาต่อ ซึ่งจะสรุปได้ว่าส่วนที่ควรพฒันามากที่สุดคอืส่วนของ Residential 
  (ผูป้ระกอบการทีพ่กัอาศยัในโครงการ) สว่น Department store (ผู ้ป ร ะ ก า ร ที่
  เป็นบรษิทั,หา้งหุน้สว่นจ ากดั) และสว่นของ Community (สว่นของ พืน้ที ่
  สาธารณะ) ทัง้3สว่นน้ีเหมาะสมแก่การพฒันาออกแบบ เพือ่ทีจ่ะไดเ้ป็นตน้แบบ 
  ของโครงการและสามารถพฒันาต่อไดใ้นอนาคต 

 
ภาพที ่29 ภาพแสดงพฒันาแบบร่างครัง้ที ่3 (Zoning) 
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 4.1.7 การวิเคราะห์ข้อมูลสู่การออกแบบ 
  4.1.7.1 การแบ่งจ านวน Type ของสว่นResidentialและCommunity 
   จากการวเิคราะห์ข้อมูลต่างๆในโครงการจึงท าให้สามารถแบ่ง Type 
  ของสว่น Residential ไดโ้ดยแบ่งออกเป็นจ านวน 3 Type ไดแ้ก่  

  1. Type A จะเป็นสว่นของผูป้ระกอบการทีข่ายสนิคา้ในประเภทเครื่อง-
  ยนต์และเครื่องยนต์ทางการเกษตร เป็นTypeที่ต้องการพื้นที่ขายจ านวนมาก
  และมคีวามทนทาน เนื่องจากTypeนี้เป็นสนิคา้ทีม่นี ้าหนกัมาก โดยจะแบ่งสว่น 

ที่พกัอาศยัเป็น 2 ส่วนคอื ผู้พกัอาศยัเยอะและผู้พกัอาศยัน้อย ซึ่งผู้พกัอาศยั
จ านวนมากนัน้จะอยู่ใน Type A-1 ถงึ A-3 และผู้พกัอาศยัน้อยจะอยู่ใน Type 
A-4 และ A-5 

 
ภาพที ่30 ภาพแสดงการวเิคราะห ์Type A 
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  2. Type B จะเป็นส่วนของผู้ประการที่ขายสนิค้าในประเภทอะไหล่ทัว่
  ไปหรอืจกัรยาน เป็นTypeทีต่อ้งการพืน้ทีข่ายจ านวนมากกว่าType A เนื่องจาก
  เป็นการขายอะไหล่ชิน้เลก็ ซึง่จะท าใหเ้กบ็ไวใ้นพืน้ทีเ่ลก็ๆได ้โดยจะแบ่งสว่นที ่

พักอาศัยเป็น 2 ส่วนคือ ผู้พักอาศัยเยอะและผู้พักอาศัยน้อยซึ่ งผู้พัก
 อาศยัจ านวนมากจะอยู่ใน Type B-1 ถงึ B-3 และผูพ้กัอาศยัน้อยจะอยู่ในType 
 B-4 และ B-5 

 
ภาพที ่31 ภาพแสดงการวเิคราะห ์Type B 

 

3. Type C จะเป็นส่วนของร้านอาหารและร้านเครื่องดื่ม ซึ่งTypeนี้จะ
ท าหน้าที่เชื่อมระหว่างพื้นที่ Community และพื้นที่ของผู้ประกอบการเข้า
ด้วยกัน โดยจะแบ่งเป็น C-1 เป็นส่วนของร้านอาหารและ C-2 เป็นร้าน
เครื่องดื่ม 

 

ภาพที ่32 ภาพแสดงการวเิคราะห ์Type C 
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  4.1.7.2 การแบ่งจ านวน Type ของสว่น Department store 
   จากการวเิคราะห์ข้อมูลต่างๆในโครงการจึงท าให้สามารถแบ่ง Type 
  ของสว่น Department store ไดโ้ดยแบ่งออกเป็นจ านวน 1 Type ไดแ้ก่  

  1. Type D จะเป็นส่วนของผู้ประกอบการรายใหญ่หรอืบรษิทั,ห้างหุ้น
  สว่นจ ากดั ซึง่จะเป็นการเช่าคหูาในจ านวนทีเ่ยอะ โดยจะมอียู่ 2 แบบ คอื D-1  

เป็นการเช่าคหูาจ านวน 8 คหูา D-2 เป็นการเช่าคหูาจ านวน 6 คหูา และในสว่น
ของ Type นี้จะไม่มผีูพ้กัอาศยัอยู่ในโครงการ 

 
ภาพที ่33 ภาพแสดงการวเิคราะหT์ype D 
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 4.1.8 Concept (แนวความคิด) 
4.1.8.1 แนวความคดิของการพฒันาแบบสว่น Residential  การหนัหน้าอาคาร

แบบเดมิที่หน้าร้านหนัออกหาถนนของโครงการ จากการวเิคราะห์ทางกายภาพท าให้
เหน็ปัญหาของการจราจรภายในโครงการ  เนื่องจากร้านค้าในแต่ละ Type จะวางสนิค้า
เกินออกมาจากหน้าร้านของตนเองจึงท าให้เกินพื้นที่ของถนนซึ่ งเป็นทางสญัจรของ
รถยนตท์ าใหก้ารเลอืกซือ้สนิคา้มผีลกระทบต่อการสญัจร จงึเกดิแนวคดิทีจ่ะน าดา้นหน้า
อาคารหนักลบัเขา้ด้านในซึ่งจะเชื่อมกบัทางเดนิเดมิอยู่แล้วเป็นระยะ 6 เมตร การหนั
หน้าเขา้ ด้านหลงัจะท าให้ร้านค้าทัง้สองฝัง่มคีวามสมัพนัธ์แก่เพื่อนบ้านหรอืเพื่อนร่วม
ธุรกจิมากขึน้ และอกีทัง้ยงัมพีืน้ที่ Community ใหแ้ก่ ผูป้ระกอบการส่วนนี้ไดใ้ชร้่วมกนั 
สามารถตอบสนองต่อวถิชีวีติของผูใ้ชง้านไดม้ากขึน้ 

 

 
ภาพที ่34 ภาพแสดงconceptual mass model 1 
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4.1.8.2 แนวความคดิของการพฒันาแบบสว่น Department store  แนวความคดิ
ในส่วนของ Department store ซึ่งมาจากปัญหาของการเช่าพื้นที่จ านวนมากของ
ผู้ประกอบการรายใหญ่ซึ่งจ าเป็นการเช่าคูหาจ านวน 6-8 คูหาและใช้เพยีงดา้นชัน้ล่าง
ของอาคารเป็นหน้ารา้นจงึท าใหเ้สยีค่าเช่าจ านวนมากและอกีทัง้ใชพ้ืน้ทีข่ายไดอ้ย่างไม่
คุ้มค่า จึงเกิดแนวคิดที่จะเปลี่ยนรูปแบบการใช้งานจากการใช้งานแบบแนวตัง้เป็น
แนวนอนแทน เพื่อที่จะได้เป็นการเช่าพื้นที่ในแต่ละผู้ประกอบการแบ่งออกเป็น
ผูป้ระกอบการรายละชัน้ ซึง่จะมจี านวน 3 ชัน้ โดยแบ่งจากการวเิคราะหร์ูปแบบการเช่า
อาคารเดมิ 

 
ภาพที ่35 ภาพแสดงconceptual mass model 2 

 
ภาพที ่36 ภาพแสดงDiagram Department store 
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4.1.9  ขอบเขตของโครงการ  
 4.1.9.1 ขอบเขตทีเ่ลอืกท าในโครงการคอืซอยเซยีงกง 1 และซอยเซยีงกง 2 ซึง้จะอยู่
ดา้นหน้าของโครงการ ซึง่เหมาะสมต่อการสรา้งตวัตน้แบบ ดงันี้ 

  1. เป็นดา้นหน้าของโครงการ 

  2. มทีางเดนิรถรอบขา้งทางเขา้สะดวก 

  3. จ านวนคหูาเพยีงพอต่อการวเิคราะหโ์ปรแกรม 

 

ภาพที ่37 ภาพแสดงขอบเขตของโครงการ 

 

ภาพที ่38 ภาพแสดงขอบเขตของโครงการ 
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4.2 การแสดงแบบสถาปัตยกรรม 

 4.2.1 การแสดงแบบ Type A ร้านขายเครื่องยนต์และเครื่องยนต์ทางการเกษตร 

 
ภาพที ่39 ภาพแสดง Type A 
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 4.2.2 การแสดงแบบ Type B ร้านขายอะไหล่ทัว่ไปและจกัรยาน 

 
ภาพที ่40 ภาพแสดง Type B 
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 4.2.3 การแสดงแบบ Type C ร้านอาหารและร้านเครื่องด่ืม 

 
ภาพที ่41 ภาพแสดง Type C 
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 4.2.4 การแสดงแบบแปลนส่วน Residential 

 
ภาพที ่42 ภาพแสดง 1st Floor Plan (Residential) 
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ภาพที ่43 ภาพแสดง 2nd Floor Plan (Residential) 
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ภาพที ่44 ภาพแสดง 3rd Floor Plan (Residential) 
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 4.2.5 การแสดงแบบแปลนรวม Residential 

     

 
ภาพที ่45 ภาพแสดง Residential Plan 
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ภาพที ่46 ภาพแสดงรปูดา้น Residential 
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 4.2.6 การแสดงแบบ Type D Department store 

 
ภาพที ่47 ภาพแสดง Department store Plan 
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ELEVATION 1 

 
ELEVATION 2 

 
ELEVATION 3,4 

ภาพที ่48 ภาพแสดงรปูดา้นDepartment store 

 



54 
 

 

 
ภาพที ่49 ภาพแสดงSection A,B 
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 4.2.7 Perspective (ทศันียภาพ) 

ภาพที ่50 ภาพแสดงทศันียภาพส่วนResidential 
 

 
ภาพที ่51 ภาพแสดงทศันียภาพส่วนResidential 

  
  ภาพทศันียภาพแสดงถึงพื้นที่ในการใช้สอยของการค้าอะไหล่และสินค้าใน
 รูปแบบใหม่ จากเดิมเป็นการหนัหน้าร้านออกทางถนน และในการวเิคราะห์และการ
 ออกแบบจึงได้ปรบัเปลี่ยนด้านหน้าร้านหนัเข้าหากนัจึงท าให้เกดิพื้นที่เฉพาะส าหรบั
 การเดนิเลอืกชมสนิคา้เท่านัน้ 
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ภาพที ่52 ภาพแสดงทศันียภาพส่วนResidential 

 
ภาพที ่53 ภาพแสดงทศันียภาพส่วนResidential 

  ภาพทศันียภาพแสดงถงึชัน้สองทีถู่กวเิคราะหแ์ละออกแบบใหเ้ป็นทางเดนิและ
 เชื่อมต่อกบัสว่นทีเ่ป็น Community สามารถใชไ้ดท้ัง้ลูกคา้และเจา้ของกจิการ 
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ภาพที ่54 ภาพแสดงทศันียภาพส่วนResidential 

 
ภาพที ่55 ภาพแสดงทศันียภาพส่วนResidential Type A-1 

  ภาพทศันียภาพ ภาพที5่4 แสดงถงึส่วนทีเ่ป็นพืน้ที ่Community ทีเ่ป็นลานโล่ง
 สามารถใชเ้ป็นทีส่ าหรบัพกัผ่อนนดัพบกนัของผูใ้ชง้านได้ 
  ภาพทศันียภาพ ภาพที่55 แสดงถึงภายในร้านที่ชัน้ 2 ของร้านค้าที่สามารถ
 เชื่อมต่อกบัทางเดนิทีช่ ัน้2 
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ภาพที ่56 ภาพแสดงทศันียภาพส่วนResidential Type B-1 

 
ภาพที ่57 ภาพแสดงทศันียภาพส่วนResidential Type A-1 

  ภาพทศันียภาพ ภาพที5่6 เป็นภาพแสดงถงึภายในรา้นคา้ Type B-1 เป็นร้าน
 ทีข่ายเกีย่วกบัจกัรยานและอะไหล่ทัว่ไป 
  ภาพทศันียภาพ ภาพที5่7 เป็นภาพแสดงถงึหน้ารา้นของ Type A-1 เป็นรา้นที่
 ขายเกีย่วกบัเครื่องยนต ์ ส าหรบัรถยนตแ์ละเครื่องยนตท์างการเกษตร 
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ภาพที ่58 ภาพแสดงทศันียภาพส่วนResidential Type D 

 
ภาพที ่59 ภาพแสดงทศันียภาพส่วนResidential 

  ภาพทศันียภาพ ภาพที่58 เป็นภาพแสดงภายในของ Type D ที่เป็น6คูหาใน
 รูปแบบของร้านค้าประเภทนี้จะเป็นร้านค้าขนาดใหญ่โดยจะเน้นขายสินค้าที่เป็น
 ขนาดใหญ่ เช่นเครื่องยนตห์รอืซากชิน้สว่นรถเก่า 
  ภาพทศันียภาพ ภาพที่59 แสดงถึงส่วนที่เป็น Community โดยจะอยู่ชัน้ล่าง
 สามารถใชเ้ป็นพืน้ทีข่าย อาหารหรอืพืน้ทีจ่ะแสดงสนิคา้ได ้
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ภาพที ่60 ภาพแสดงทศันียภาพส่วนResidential 

 
ภาพที ่61 ภาพแสดงทศันียภาพส่วนResidential 

  ภาพทัศนียภาพ  ภาพที่60 และ 61 แสดงถึงส่วนที่เ ป็นที่พักอาศัยของ
 ผูป้ระกอบการทีพ่กัอาศยัอยู่ใน โครงการโดยจะอยู่ที่ชัน้ 3 ของแต่ละ Type ของส่วน 
 Residential 
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ภาพที ่62 ภาพแสดงทศันียภาพส่วนDepartment store 

 
ภาพที ่63 ภาพแสดงทศันียภาพส่วนDepartment store 

  ภาพทัศนียภาพ  ภาพที่62 เป็นภาพแสดงถึงส่วน Community ของType 
 Department store จะอยู่ทีช่ ัน้ 3 ของอาคารประเภทน้ี จะมรีา้นอาหารและรา้นเครื่องดื่ม
 เป็นพืน้ทีส่ าหรบัพกัผ่อนของผูท้ีม่าใชบ้รกิารของ Type นี้ 
  ภาพทศันียภาพ ภาพที่63 เป็นภาพแสดงถึงส่วนด้านหน้าของ Department 
 store 
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ภาพที ่64 ภาพแสดงทศันียภาพส่วนDepartment store 

 
ภาพที ่65 ภาพแสดงทศันียภาพส่วนDepartment store 

  ภาพทศันียภาพ ภาพที่64 เป็นภาพแสดงถึงส่วนด้านหน้าของ Department 
 store 
  ภาพทศันียภาพ ภาพที6่5 แสดงภายในอาคารของสว่น Department store โดย
 จะแสดงถงึการคา้ขายในรูปแบบของผูเ้ช่ารา้นขายอะไหล่เป็นลอ็คเป็นพืน้ทีส่ าหรบัผูค้า้
 รายใหม่ทีก่ าลงัเริม่ตน้ท าธุรกจิ 
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 4.2.8 หุ่นจ าลอง

 
ภาพที ่66 ภาพแสดงหุ่นจ าลอง 
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ภาพที ่67 ภาพแสดงหุ่นจ าลอง 
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ภาพที ่68 ภาพแสดงหุ่นจ าลอง 
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ภาพที ่69 ภาพแสดงหุ่นจ าลอง

 



 
 

บทท่ี 5 

สรปุผลการประยกุต์ใช้ในการออกแบบ 

 

5.1 สรปุผลการศึกษา 

 
ภาพที ่70 สรุปผลการศกึษา 

 

แบ่งการใชง้านพืน้ทีเ่ป็น 2 สว่น 
ส่วนที่ 1 คือ Residential เป็นส่วนที่มีผู้ประกอบธุริกิจขายชิ้นส่วนอะไหล่

รถยนตม์อืสอง ทีอ่าศยัอยู่ในโครงการเซยีงกงบางนา ในสว่น Residential จะแบ่งการใช้
งานออกเป็น 3 Type คอื Type A เป็นพืน้ทีท่ีใ่ชส้ าหรบัขายสนิคา้อะไหล่ที่มขีนาดใหญ่
และหนักเช่นเครื่องยนต์ เป็นต้น Type B เป็นพื้นที่ที่ใช้ส าหรบัค้าอะไหล่ที่มขีนาดเลก็
เช่นอะไหล่ทัว่ไป ชิ้นส่วนภายในของรถยนต์เป็นต้น Type C เป็นพื้นที่คอมมูนิตี้ใช้
ส าหรบัพกัผ่อนโดยจะเป็นรา้นอาหารและคาเฟ่ เป็นตน้ 

ส่วนที่ 2 คือ Department store เป็นส่วนที่ไม่มีผู้พักอาศัยอยู่ในอาคารและ
โครงการ ในส่วนนี้จะเน้นการขายสิ้นค้าขนาดใหญ่ และต้องการพื้นที่ขายที่มากขึ้น จงึ
เป็นการออกแบบพืน้ทีใ่ชส้อยใหเ้หมาะสมกบัความตอ้งการของผูป้ระกอบธุรกจิ โดยตวั
อาคารจะมสีามชัน้ ชัน้แรกและชัน้สองเป็นการใหผู้เ้ช่าที่ท าธุรกจิขนาดใหญ่เช่น บรษิทั
และหา้งหุน้สว่นจ ากดั เพราะผูเ้ช่าประเภทนี้ตอ้งการใชพ้ืน้ทีข่ายขนาดใหญ่ สว่นชัน้สาม
จะเป็นการปล่อยใหผู้ท้ีเ่ริม่ธุรกจิหน้าใหม่เขา้มาเช่าพืน้ทีข่ายโดยจะปล่อยพืน้ทีเ่ช่าเป็น
ลอ็คขนาดเลก็ใหก้บัผูป้ระกอบธุรกจิรายน้ี 
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5.2 การน าไปประยุกต์ส าหรบัการออกแบบ 

 
ภาพที ่71 ตน้แบบอาคาร 

 

 ศกึษาถงึพืน้ทีค่วามเป็นอยู่และพืน้ทีส่ าหรบัประกอบธุรกจิ เพื่อน ามาออกแบบและปรบั
ใชก้บัพืน้ทีใ่ชส้อยจรงิ และสามารถออกแบบสถาปัตยกรรมใหเ้ขา้กบัวถิชีวีติของคนในชุมชนได้
ดขีึน้  
5.3 ข้อเสนอแนะจากกรรมการ 

 5.3.1 สามารถพฒันารปูแบบสถาปัตยกรรมใหน่้าใชส้อย และอยู่อาศยัใหด้กีว่านี้ 
 5.3.2 มกีารศกึษาพืน้ทีไ่ดด้ ีวเิคราะหแ์ละน ามาใชไ้ดจ้รงิ ออกแบบไดเ้ขา้กบัโครงการ มี
ความเขา้ใจโครงการด ี

 5.3.3 คลี่คลายประเดน็และแก้ปัญหาได้ค่อนขา้งด ีมคีวามเขา้ใจในพื้นที่ มคีวามพอดี
เหมาะกบัการเปลีย่นแปลงของสถาปัตยกรรม ถอืว่าเป็นงานทดลองทีด่ ี
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5.4 สรปุข้อเสนอแนะการตรวจวิทยานิพนธ ์ครัง้ท่ี 1 (เตรยีมวทิยานิพนธ)์ 

 5.4.1 เพิม่ขอ้มลูและการจดัการของเซยีงกงเก่าและใหม่ 
 5.4.2 หากฎหมายเกีย่วกบัโครงการ 
 5.4.3 ท าความเขา้ใจและความหมายของโครงการใหม้ากขึน้ 

 

ภาพที ่72 ภาพแสดงผลตรวจแบบรวมครัง้ที ่1 
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ภาพที ่73 ภาพแสดงผลตรวจแบบรวมครัง้ที ่1 
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ภาพที ่74 ภาพแสดงผลตรวจแบบรวมครัง้ที ่1 
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5.5 สรปุข้อเสนอแนะการตรวจวิทยานิพนธ ์ครัง้ท่ี 2 (เตรยีมวทิยานิพนธ)์ 

 5.5.1 วเิคราะหก์ารจดัพืน้ทีข่องเซยีงกงเพือ่จ าท าตน้แบบกลุ่มอาคารพาณิชย์ 
 5.5.2 พจิารณาออกแบบโครงการใหเ้คา้กบัหวัขอ้วทิยานิพนธ์ 
 5.5.3 อย่ารบีสรุปเนื้อหาจนเกนิไป อาจจะเจอแนวทางการออกแบบมากกว่านี้ 

 

ภาพที ่75 ภาพแสดงผลตรวจแบบรวมครัง้ที ่2 
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ภาพที ่76 ภาพแสดงผลตรวจแบบรวมครัง้ที ่2 
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ภาพที ่77 ภาพแสดงผลตรวจแบบรวมครัง้ที ่2 
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5.6 สรปุข้อเสนอแนะการตรวจวิทยานิพนธ ์ครัง้ท่ี 3 (เตรยีมวทิยานิพนธ)์ 

 5.6.1 โปรแกรมมคีวามเชื่อมโยงกบัวถิชีวีติและคนในพืน้ที ่ขาดการค านึงถงึฟังชัน่ 
 5.6.2 ใหว้เิคราะห ์User เพื่อก าหนดการใชง้านใหส้อดคลอ้งกบัปัญหาในโครงการ 
 5.6.3 วเิคราะหฟั์งชัน่และ User ในรายละเอยีดต่างๆมากขึน้ 

 

ภาพที ่78 ภาพแสดงผลตรวจแบบรวมครัง้ที ่3 
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ภาพที ่79 ภาพแสดงผลตรวจแบบรวมครัง้ที ่3 
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ภาพที ่80 ภาพแสดงผลตรวจแบบรวมครัง้ที ่3 
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5.7 สรปุข้อเสนอแนะการตรวจวิทยานิพนธ ์ครัง้ท่ี 4 

 5.7.1 วเิคราะห ์Zoning ว่ามแีบบอื่นอกีไหมและหากุญแจส าคญัของโครงการทีก่ าลงัท า
ว่าคอือะไร 
 5.7.2 ออกแบบยนูิตของอาคารจะท าให ้ผูใ้ชง้านปรบัเปลีย่นไดอ้ย่างไร 
 5.7.3 ใหเ้พิม่การศกึษาอาคารแต่ละประเภทมรีายละเอยีดอย่างไร 

 

ภาพที ่81 ภาพแสดงผลตรวจแบบรวมครัง้ที ่4 
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ภาพที ่82 ภาพแสดงผลตรวจแบบรวมครัง้ที ่4 
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ภาพที ่83 ภาพแสดงผลตรวจแบบรวมครัง้ที ่4 
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5.8 สรปุข้อเสนอแนะการตรวจวิทยานิพนธ ์ครัง้ท่ี 5 

 5.8.1 การออกแบบพืน้ที ่Public space ยงัไม่สามารถใชไ้ดก้บัการวางZoning 
 5.8.2 ใหส้รา้งเงือ่นไขในการเลอืกประเภทของอาคาร  
 5.8.3 ออกแบบอาคารใหม่หรอืคงอาคารเดมิไว้ 

 

ภาพที ่84 ภาพแสดงผลตรวจแบบรวมครัง้ที ่5 
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ภาพที ่85 ภาพแสดงผลตรวจแบบรวมครัง้ที ่5 

 



83 
 

ภาพที ่86 ภาพแสดงผลตรวจแบบรวมครัง้ที ่5 
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5.9 สรปุข้อเสนอแนะการตรวจวิทยานิพนธ ์ครัง้ท่ี 6 

 5.9.1 รปูดา้นอาคารตอบสนองต่อฟังชัน่ทีอ่อกแบบมาหรอืไหมmodelควรแสดง
รายละเอยีดมากกว่านี้ 
 5.9.2 Design ดตี่อชุมชนมากน้อยเพยีงใด 
 5.9.3 ขาดความชดัเจนในการออกแบบรูปแบบใหม่ของอาคาร 

 

ภาพที ่87 ภาพแสดงผลตรวจแบบรวมครัง้ที ่6 
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ภาพที ่88 ภาพแสดงผลตรวจแบบรวมครัง้ที ่6 
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ภาพที ่89 ภาพแสดงผลตรวจแบบรวมครัง้ที ่6 
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5.10 สรปุข้อเสนอแนะการตรวจวิทยานิพนธ์ ครัง้ท่ี 7 

 5.10.1 สามารถพฒันารปูแบบสถาปัตยกรรมใหน่้าใชส้อย และอยู่อาศยัใหด้กีว่านี้  
5.10.2 มกีารศกึษาพืน้ทีไ่ดด้ ีวเิคราะหแ์ละน ามาใชไ้ดจ้รงิ ออกแบบไดเ้ขา้กบัโครงการ 
มคีวามเขา้ใจโครงการด ี

 5.10.3  คลีค่ลายประเดน็และแก้ปัญหาไดค้่อนขา้งด ีมคีวามเขา้ใจในพืน้ที ่มคีวามพอดี
เหมาะกบัการเปลีย่นแปลงของสถาปัตยกรรม ถอืว่าเป็นงานทดลองทีด่ ี

 

ภาพที ่90 ภาพแสดงผลตรวจแบบรวมครัง้ที ่7 
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ภาพที ่91 ภาพแสดงผลตรวจแบบรวมครัง้ที ่7 
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ภาพที ่92 ภาพแสดงผลตรวจแบบรวมครัง้ที ่7 
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ข้าพเจ้าช่ือ : นายศตวรรษ    นามสกลุ : ภูเดช  ช่ือเล่น : ฟลุค 

เชื้อชาติ : ไทย  สญัชาติ : ไทย  ศาสนา : พุทธ  สถานภาพ : โสด 

วนัเกิด : วนัศุกรท์ี ่16 สงิหาคม พ.ศ.2539  อาย ุ: 23 ปี 

สถานท่ีเกิด : จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

หมายเลขโทรศพัท์ : 094-0150448 

อีเมล : Satawat.phu@spumail.net 

Facebook : La Zall 

ประวติัการศึกษา : 

- พ.ศ.2557 -  ส าเรจ็การศกึษาระดบัมธัยมศกึษาตอนปลายจากโรงเรยีนรตันโกสนิทรส์มโภช-
ลาดกระบงั 
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- พ.ศ.2562 - ส าเรจ็การศกึษาระดบัปรญิญาตร ีคณะสถาปัตยกรรมศาสตร ์มหาวทิยาลยัศร-ี
ปทุม วทิยาเขตบางเขน 

ท่ีอยู่ปัจจุบนั : 

- บา้นเลขที ่189/52 หมู่บา้นบดนิทร ซอยนิมติใหม่9/1 แขวงทรายกองดนิ เขตคลองสามวา 
กรุงเทพมหานคร 10510 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก 
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ภาคผนวก ก 

แบบสมัภาษณ์ 
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