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บทคดัย่อ 
 

สถาปัตยกรรมที่พกัอาศยั “เคหะฯ” เป็นสถานที่พกัอาศยัที่ถูกออกแบบมาส าหรบัคนมี
รายไดน้้อยทีม่จี านวนอยู่มากมาย และส่วนใหญ่ผูพ้กัอาศยัจะท างานชนชัน้ล่างของสงัคม ส่งผล
ให้ผู้คนในสงัคมต่างมองภาพลกัษณ์ “เคหะฯ” ในด้านที่ค่อนขา้งไม่ด ีและ ผู้พกัอาศยัส่วนใหญ่
ต่างต้องการการเปลี่ยนแปลงภาพลกัษณ์ของสถาปัตยกรรมแต่ไม่ต้องการมรีายจ่ายที่มากขึ้น 
ด้วยเหตุผลของค้าคองชีพที่จ ากัด และข้อจ ากัดของกฏหมาย จากปัญหาดังกล่าวน าไปสู่
การศกึษาปัจจยัทีม่ผีลต่อการเปลีย่นแปลงทีอ่ยู่ อาศยัส าหรบัผูม้รีายไดน้้อย เพื่อแก้ไขปัญหาใน
ปัจจุบนั 

ศกึษาหาขอ้มูลทัง้การลงส ารวจพื้นที่และการพูดคุยกบัผู้พกัอาศยัในพื้นที่ เคหะฯ ราม
อินทราเพื่อทราบถึงปัญหาและความต้องการของผู้คนที่พักอาศัยในปัจจุบัน น ามาพัฒนา
ออกแบบแก้ไขปัญหาต่าง ๆ เพื่อตอบสนองความต้องการของผู้คนให้มากที่สุด โดยความ
ต้องการของผูพ้กัอาศยัส่วนใหญ่ คอื ความปลอดภยั ความสะอาด พืน้ทีส่าธารณะ พืน้ทีค่า้ขาย 
และเปลีย่นภาพลกัษณ์ ใหเ้ป็นอาคารพกัอาศยัทีแ่กไ้ขปัญหา 

การออกแบบเพื่อแก้ไขปัญหาต่าง ๆ เพื่อตอบสนองความต้องการของคนในพื้นที่
ภายใต้เงื่อนไขต่าง ๆ เช่น ความเป็นไปได้ของความเป็นจรงิของการศึกษาและกฏหมาย จึง
ออกมาเป็นสถาปัตยกรรมการออกแบบปรบัปรุงพื้นที่พกัอาศยัส าหรบัผู้มรีายได้น้อย ที่แก้ไข
ปัญหาพืน้ที ่

 
 
  
  



จ 
 

กิตติกรรมประกาศ 
 
งานวิจยัฉบับนี้ส าเร็จลงได้ด้วยดี เนื่องจากได้รบัความกรุณาอย่างสูงจาก อาจารย์ 

กฤษฏา อานโพธิท์อง อาจารยท์ีป่รกึษางานวจิยั ทีก่รุณาใหค้ าแนะน าปรกึษา ตลอดจนปรบัปรุง
แก้ไขข้อบกพร่องต่าง ๆ ด้วยความเอาใจใส่อย่างดียิง่ ผู้วจิยัตระหนักถึง ความตัง้ใจจรงิและ
ความทุ่มเทของอาจารย ์และขอกราบขอบพระคุณเป็นอย่างสงูไว ้ณ ทีน่ี้  

ขอบคุณคณะกรรมการตรวจสอบวทิยานิพนธ์ อาจารย์ ธนสาร สุธาบณัฑติพงศ์ และ 
อาจารย์ นโรตม์ กิตติวณิชานนท์ เป็นอย่างสูงที่กรุณาให้ความเห็น และค าแนะน าที่เป็น
ประโยชน์ต่อวทิยานิพนธใ์หส้มบูรณ์ยิง่ขึน้ 

คุณแม่และครอบครวั ที่คอยสนับสนุนปัจจยัในการศกึษา และส่งเสรมิการเรยีนมาโดย
ตลอด คอยใหก้ าลงัใจ และใหค้วามช่วยเหลอืในการท างาน 

หน่วยงานต่างๆ ทีใ่หค้วามเมตตากรุณา เสยีสละ และความร่วมมอืในการใหข้อ้มูล และ
ความรูต้่างๆในการศกึษาวทิยานิพนธ์ 
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บทท่ี 1 

บทน า 
 
1.1 เหตุผลและความเป็นมาของวิทยานิพนธ ์ 

สถาปัตยกรรมที่พกัอาศยั “เคหะฯ” เป็นสถานที่พกัอาศยัที่ถูกออกแบบมาส าหรบัคนมี
รายไดน้้อยทีม่จี านวนอยู่มากมาย และส่วนใหญ่ผูพ้กัอาศยัจะท างานชนชัน้ล่างของสงัคมส่งผล
ใหผู้ค้นในสงัคมทัว่ไปตคีวาม “เคหะฯ” เป็นแหล่งของสิง่ที่ผดิกฏหมาย และแหล่งรวมของกลุ่ม
คนทีไ่ม่ด ีค าว่า “เคหะฯ” ทีส่งัคมต่างตคีวามและใหช้ื่อเสยีต่าง ๆ นัน้ แทท้ีจ่รงิแลว้ ไม่ไดเ้ป็นที่
ผู้คนที่พกัอาศัยเพียงอย่างเดียวที่ส่งผลให้ ชื่อเสยีงของ “เคหะฯ” ไปในด้านไม่ดี แต่ด้วยตัว
สถานทีข่องตวัมนัเองนัน้ทีไ่ม่มกีารดูแลอย่างทัว่ถงึ และบางพืน้ทีก่ป็ล่อยว่างไวโ้ดยไม่ก่อใหเ้กดิ
ประโยชน์ใด ๆ ทัง้สิน้ ปัญหาทีเ่กดิขึน้อยู่บ่อยครัง้ ณ ปัจจุบนั อาท ิเช่น ปัญหาเรื่องการจดัการ
ขยะ สภาพแวดลอ้มทางสถาปัตยกรรม ความปลอดภยัภายในพื้นที ่พืน้ทีป่ล่อยว่างอย่างเปล่า
ประโยชน์ สิง่อ านวยความสะดวกต่าง ๆ และพืน้ทีค่า้ขายของผูพ้กัอาศยั เป็นตน้  

 
1.2 สมมุติฐานของวิทยานิพนธ ์ 
 หากมกีารเปลี่ยนแปลงในรูปแบบใหม่ที่เปลี่ยนภาพลกัษณ์ของ เคหะ ฯ ในปัจจุบนัจะ
สง่ผลใหผู้ค้นเปลีย่นภาพทรงจ าหรอืขอ้บกพร่องต่าง ๆ อย่างไร 

1.2.1 หากมกีารเปลีย่นแปลงของสถาปัตยกรรมผูค้นทัง้ภายในและภายนอกพื้นที่จะ
ปรบัตวัไดอ้ย่างไร ? 

1.2.2 ส่วนพักอาศัยสามารถท าการค้าขายได้ภายในบางส่วน ผู้คนจะมีการ
เปลีย่นแปลงอย่างไร ? 
 

1.3 วตัถปุระสงค ์ 
1.3.1 เพือ่ศกึษาระบบและวธิกีารออกแบบของการเคหะต่าง ๆ ในปัจจุบนั 
1.3.2 เพือ่ศกึษาและหาแนวทางการแกไ้ขปัญหาของเคหะ ฯ 
1.3.3 ศึกษาและพฒันาแนวความคิดของที่พกัอาศัยของผู้มีรายได้น้อยให้มีสภาพ

สงัคมในปัจจุบนัใหส้อดคลอ้งกบับรบิทโดยรอบ 
1.4 ขอบเขตของการศึกษาวิทยานิพนธ ์
 ศกึษารูปแบบของอาคารพกัอาศยัส าหรบัผู้มรีายได้น้อยและปัญหาในพื้นทีเ่คหะฯ ราม
อนิทรา เพื่อน ามาปรบัปรุงออกแบบพื้นที่พกัอาศยัให้ตอบสนองความต้องการของผูค้นในพื้นที่
ในปัจจุบนั 
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1.5 แผนการด าเนินงานวิทยานิพนธท์างสถาปัตยกรรม  

1.5.1 ศกึษาเกีย่วกบัพืน้ทีพ่กัอาศยัชุมชนเคหะฯ รามอนิทรา 
1.5.2 ศกึษาปัญหาทีเ่กดิขึน้และความตอ้งการต่างๆ 
1.5.3 วเิคราะห ์และคดักรองขอ้มลูต่างๆ 
1.5.4 ทดลองในการประยุกต์ในรูปแบบต่างๆ และปรบัเขา้กบัค าแนะน าของอาจารยท์ี่

ปรกึษา 
1.5.5 เรื่มการออกแบบขัน้สุดทา้ย และท าแบบจ าลองทางสถาปัตยกรรม 

 
1.6 ผลท่ีคาดว่าจะได้รบัของการศึกษาวิทยานิพนธ ์  
    การศกึษาเรื่องการแก้ไขปัญหาในงานสถาปัตยกรรมทีพ่กัอาศยั คาดว่าจะไดป้ระโยชน์
เชิงแก้ไขปัญหาและพื้นฐานของกิจกรรมที่ถูกต้องในการน าเสนอแนวคิด ที่มีรูปแบบเป็น
กระบวนการที่มขี ัน้ตอนและล าดบัที่เป็นระบบระเบียบ ซึ่งมุ่งเน้นการศกึษาสถาปัตยกรรมที่มี
การแกไ้ขปัญหา 

1.6.1 ศกึษาการออกแบบทีพ่กัอาศยั 
1.6.2 แกไ้ขปัญหาต่างๆภายในพืน้ที ่
1.6.3 สรา้งประโยชน์ใหผู้ค้นในพืน้ที ่

  



บทท่ี 2 

การศึกษาข้อมูลและทฤษฎีท่ีเก่ียวข้อง 
 

2.1 การศึกษาข้อมูลเบือ้งต้น  
ศกึษารปูแบบของอาคารทีพ่กัอาศยัส าหรบัผูม้รีายไดน้้อยและแนวคดิต่าง ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง

เพือ่น ามาประกอบการออกแบบเพือ่แกไ้ขปัญหาต่าง ๆ ทีเ่กดิขึน้ในปัจจุบนั โดยยกขอ้มลู ดงันี้ 
 
2.1.1 ข้อมูลท่ีเก่ียวข้อง 

          การฟ้ืนฟูเมอืงคอืการปรบัปรุงเปลีย่นแปลงสภาพแวดล้อมเมอืงที่อยู่อาศยัใน
สภาพทรุดโทรมไม่เหมาะกบัการใชง้านในปัจจุบนัได ้เช่น การปรบัปรุงถนนหนทางย่านอาคารที่
พักอาศัยที่ทรุดโทรมย่านการค้า เสื่อมโทรมตลอดจนการปรับปรุงพื้นที่รกร้างไม่มีการใช้
ประโยชน์ใหเ้ป็นสวนสาธารณะหรอืสาธารณะประโยชน์อื่น ๆ การยา้ยโรงงานอุตสาหกรรมออก
จากเมอืงและเปลีย่นแปลงการใช้พื้นที่เป็นย่านพาณิชยกรรมที่ทนัสมยัเพื่อความปลอดภยัและ
เพื่อเสรมิสร้างความเจรญิเติบโตทางเศรษฐกิจของเมอืงเหล่านี้ล้วนเป็นตวัอย่างหนึ่งของการ
ฟ้ืนฟูเมอืงซึ่งด าเนินการอย่างแพร่หลายในประเทศญี่ปุ่ นนอกจากนัน้การสร้างอาคารอยู่อาศยั
ใหม่พรอ้มจดัสาธารณูปการชุมชนทีด่ทีดแทนทีอ่ยู่อาศยัเดมิทีเ่สื่อมโทรมไม่ปลอดภยัต่อการอยู่
อาศยัและมหีน่วยพกัอาศยัทีไ่ม่เหมาะสมกบัวถิชีวีติและความต้องการของประชาชนในปัจจุบนั 
เช่น โครงการฟ้ืนฟูเมอืงดนิแดงของการเคหะแห่งชาตกิถ็อืเป็นส่วนหนึ่งของการฟ้ืนฟูเมอืงการ
ฟ้ืนฟูเมอืงนัน้หมายรวมถงึการอนุรกัษ์อาคารทีม่คีวามส าคญัทางประวติศิาสตรแ์ละการอนุรกัษ์
ย่านอาคารเก่ารวมทัง้ภูมสิถาปัตยกรรมของย่านนัน้ ๆ ในขณะที่มกีารปรบัปรุงสภาพภายใน
อาคารใหม้คีวามเหมาะสมกบัการใช้ชวีติในปัจจุบนัก็นับเป็นส่วนหนึ่งของการฟ้ืนฟูเมอืงดงันัน้
การฟ้ืนฟูเมอืงมไิดห้มายรวมแค่การรือ้หรอืปรบัปรุงอาคารและการอนุรกัษ์ 

การฟ้ืนฟูเมอืงโดยมกีฎหมายที่ส าคญักฎหมายฟ้ืนฟูเมอืงซึ่งประกาศใช้ในปีค .ศ1969
เป็นกลไกหลักโดยวัตถุประสงค์หลักของการฟ้ืนฟูเมืองในประเทศญี่ปุ่ นดังนี้ เพื่อสร้าง
สภาพแวดล้อมเมอืง ให้น่าอยู่เพื่อป้องกนัพืน้ที่เมอืงจากความเสยีหายอนัเกดิจากภยัพบิตัเิพื่อ
เพิม่จ านวนทีอ่ยู่อาศยัทีน่่า อยู่ไดม้าตรฐานและเหมาะสมกบัวถิชีวีติในปัจจุบนัใหแ้ก่ประชาชนใน
เมืองและอยู่ใกล้แหล่งงานมากที่สุดเพื่อจัดให้มีสาธารณูปโภคสาธารณูปการที่จ าเป็นและ
เพยีงพอแก่ประชาชนเมอืงหลกัการของการพฒันาตามหลกัการการฟ้ืนฟูเมอืงการฟ้ืนฟูเมอืง
เป็นการเคลื่อนไหวของการวางแผนเมืองในประ เทศสหรัฐในช่วง ค.ศ.1940 ถึงช่วงต้น 
ค.ศ.1970 โดยสว่นใหญ่จะมุ่งเน้นการฟ้ืนฟูทางดา้นของสิง่แวด ลอ้มเมอืงและด าเนินการต่อเนื่อง
จนมาถึงปัจจุบันการฟ้ืนฟูเมอืงนี้ได้กลายเป็นบทบาทส าคญัส าหรบั เมอืงต่างๆ ทัว่โลกเช่น



4 
 
แนวทางของการพฒันาพืน้ทีส่ลมัหรอืพืน้ทีเ่สือ่มโทรมย่านพาณิชยกรรมซึง่ ปรากฏการณ์เหล่านี้
จะเกดิจากการรื้อถอนและการสร้างแทนที่ของเสน้ทางคมนาคมพเิศษหรอืทางด่วนขณะที่การ
พยายามฟ้ืนฟูสภาพเมอืงใหก้ลบัมามชีวีติใหม่ในหลายเมอืงจะประสบปัญหาด้านค่าใช้ จ่ายสูง
ส าหรบัชุมชนทีอ่ยู่ในย่านพืน้ทีน่ัน้ๆ และบ่อยครัง้ทีก่ารด าเนินการส่งผลใหเ้กดิผลกระทบต่อ ใช้
ชวีติและการเปลีย่นแปลงของชุมชนเหล่านี้ซึ่งรูปแบบดัง้เดมิของการฟ้ืนฟูเมอืงนัน้เคยถูกนบัว่า 
เป็นความลม้เหลวของนักวางแผนเมอืงและกลุ่มผูน้ าในการบรหิารเมอืงของประเทศสหรัฐดงันัน้
จงึม ีการปรบัปรุงหลกัเกณฑ์โดยมุ่งเน้นแนวคดิในการปรบัปรุงชุมชนในระดบัย่านของพื้นที่ใน
รูปแบบ กาฟ้ืนฟูเมืองได้พฒันาทางด้านนโยบายในการตัง้อยู่บนพื้นฐานของการไม่รื้อถอน
ท าลายความเป็นชุม ชนของย่านพื้นที่ที่ต้องการฟ้ืนฟูและมรีูปแบบของการซ่อมแซมปรบัปรุง
ใหม่และการลงทุนซึ่งใน ปัจจุบันนับเป็นกระบวนการส าคญัส่วนหนึ่งของหน่วยงานบริหาร
ท้องถิน่ทัง้นี้การศกึษาการเปลี่ยน แปลงของนโยบายด้านการฟ้ืนฟูเมอืงโดยเกณฑ์การแบ่งใช้
ด้านความแตกต่างของผู้ด าเนินการหลักซึ่งเป็นผู้ก าหนด  นโยบายของการฟ้ืนฟูเมือง การ
ก าหนดโดยลกัษณะทางกายภาพการให้ความส าคญักบัสิง่แวดล้อมที่เป็นการก่อสร้าง ปัจจยั
ความเก่าและเสื่อมโทรมของสิง่ก่อสร้างจากการเตบิโตของเมอืงท าให้เกิดแนวคดิของการรื้อ  
ถอนสลมัภายในเมอืงเกดิขึ้นโดยเฉพาะบรเิวณพื้นทีศู่นยก์ลางเมอืงซึ่งมกีารด าเนินการรื้อถอน
เพื่อปรบัเปลีย่นการใชป้ระโยชน์ทีด่นิใหม้ศีกัยภาพและเหมาะสมกบัหน้าทีข่องเมอืงมากขึน้ดว้ย
กลุ่มตวัแทนสาธารณะและกลุ่มบรษิทัเอกชนจากการด าเนินการโดยรูปแบบตามนโยบายนี้ท าให้
ผู้ด าเนิน วพิากษ์ในด้านความไม่สนใจต่อต้นทุนทางด้านสภาพจติใจด้านสงัคมที่ส่งผลให้เกิด
การท าลายความเป็นชุมชนของพืน้ที่ทีฟ้ื่นฟูเกดิผลกระทบต่อเนื่องของการสญูเสยีทางเศรษฐกจิ
และสงัคมในวงกวา้งท าใหห้ส้รุปไดว้่ากลยุทธ์ในการฟ้ืนฟูของยุคแห่งการรือ้ถอนผ่านนโยบายนี้
ถูกวพิากษ์อย่างรุนแรง องคร์วมของการใหค้วามส าคญัดา้นปัญหาทางสงัคมจากการประเมนิผล
การด าเนินการฟ้ืนฟูเมอืง ดว้ยรูปแบบการรือ้ถอนทีท่ าใหเ้กดิรูปแบบของการแบ่งสงัคมในเมอืง
ออกเป็นภาคส่วนความยากจน และขาดแคลนของสงัคมอย่างมากมายท าให้ส่งผลต่อแนวคดิ
ใหม่ในการด าเนินการและพฒันาความ บา้นของชุมชนในเมอืงดว้ยวธิกีารรวบรวมความคดิเหน็
สาธารณะก่อนการสรา้งแผนงานสาธารณะ ต่างๆซึง่ตอ้งการการจดัสรรต่อสวสัดกิารสงัคมท าให้
มคีวามเป็นไปไดต้่อแผนงานการฟ้ืนฟูเมอืงทัง้ ดา้นการวางแผนและด าเนินการโดยมเีป้าหมาย
ในการปรบัปรุงทีอ่ยู่อาศยัและสิง่แวดลอ้มส าหรบั การฟ้ืนฟูปัญหาทางสงัคมโดยการบรกิารทาง
สงัคมทีม่คีุณภาพเพิม่มากขึน้จากทีเ่ป็นอยู่ดว้ยวธิดีงึ อาศยัในพื้นทีม่สี่วนในการตดัสนิใจต่อการ
สร้างกระบวนการและการสร้างการมสี่วนร่วมที่เป็นไปได้ อย่างสูงสุดผ่านการซ่อมแซมขึ้นมา
ใหม่ของสิ่งก่อสร้างและสิ่งแวดล้อมแบบองค์รวมและการรวมเข้ากับการจัดการที่อยู่อาศัย
การศึกษาการรวมเชิงสงัคมการจ้างงานการฝึกอบรมเชิงวชิาชีพสาธารณ สุขวฒันธรรมและ
นันทนาการภายใต้การใหค้วามส าคญัของการมสี่วนร่วมของชาวเมอืงในกระบวน การของการ 
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เปลี่ยนแปลง นับตัง้แต่ประเทศไทยเริ่มด าเนินการพฒันาประเทศตามแผนพฒันาเศรษฐกิจ
แห่งชาตฉิบบัที ่1 พ.ศ.2504-2509 มุ่งเน้นเศรษฐกจิหลกัในภาคการผลติด้านอุตสาหกรรมเพิม่
มากขึ้น ประเทศเกดิการขยายตวัอย่างรวดเรว็ การเพิม่จ านวนของแรงงานอพยพย้ายถิน่ฐาน 
จากชนบทเขา้สูเ่มอืงเพิม่ขึน้ตาม  เมอืงมกีารเจรญิเตบิโตและมปีระชากรเพิม่ขึน้อย่างรวดเรว็ซึ่ง
จากการขยายตวัของประชากรเมอืงและการพฒันาดงักล่าว จงึมผีลกระทบต่อการกระจายรายได้
และปัญหาด้านความยากจน ก็ยิง่เพิม่มากขึ้นรวมทัง้ปัญหาในด้านที่อยู่อาศยัซึ่งเป็นปัญหาที่
ส าคญัที่ส่งผลต่อความมัน่คงและการพฒันาประเทศ ซึ่งปัญหาหลกัของการอยู่อาศยั คอื การ
ขาดแคลนหรอืความไม่เพยีงพอต่อความตอ้งการทีอ่ยู่อาศยัของประชาชนโดยเฉพาะ “ผูม้รีายได้
น้อย” ปัญหาของทีอ่ยู่อาศยัทีไ่ม่ไดม้าตรฐาน และความไม่มัน่คงในทีด่นิ หรอืการไม่มกีรรมสทิธิ ์
ในการอยู่อาศยั เมื่ออตัราการขยายตวัทางเศรษฐกจิยิง่สูงขึน้ ความต้องการทีอ่ยู่อาศยักย็ิง่มาก
ขึน้ ราคาของทีอ่ยู่อาศยัปรบัตวัสูงขึน้ตามไปดว้ย ซึ่งปัจจยัต่าง ๆ เหล่านี้ไดส้่งผลใหเ้กดิปัญหา 
ชุมชนแออัด ชุมชนบุกรุกกระจดักระจายไปในเมืองต่างๆโดยเฉพาะกรุงเทพมหานคร และ
ปรมิณฑล และเมอืงในภูมภิาคทัว่ประเทศ โครงการบา้นเอื้ออาทร เป็นโครงการทีมุ่่งสร้างที่อยู่
อาศยัใหม่กบักลุ่มผู้มรีายได้น้อยในเมอืงที่มีรายได้ไม่เกนิ 10,000 บาท และ 15,000 บาท โดย
เน้นการก่อสรา้งในรูปแบบแฟลตและบา้นเดีย่วขนาดเลก็ใหผู้อ้ยู่อาศยัผ่อนส่ง เป็นเจา้ของไดใ้น
อตัราผ่อนช าระไม่เกนิเดอืนละ 1,000 บาท และ 1,500 บาท ภายในระยะเวลา 30 ปี เพือ่รองรบั
ความตอ้งการทีอ่ยู่อาศยัทีเ่พิม่ขึน้และเปิดโอกาสใหผู้ม้รีายไดน้้อยไดม้ทีีอ่ยู่อาศยัเป็นของตนเอง 
โดยเป็นโครงการพฒันาทีอ่ยู่อาศยัที่รฐับาล และกระทรวงการพฒันาสงัคมและความมัน่คงของ
มนุษย์ มอบหมายให้การเคหะแห่งชาติด าเนินการจัดสร้างที่อยู่อาศัย ส าหรับประชาชน
ผู้ด้อยโอกาส ผู้มีรายได้น้อย ข้าราชการชัน้ผู้น้อยและพนักงานหน่วยงานของรฐั ในราคาที่
สามารถรบัภาระได ้โดยการจดัสร้างที่อยู่อาศยัทีไ่ด้มาตรฐาน ทัง้ในเมอืงหลกั เมอืงรองและใน
สว่นภูมภิาค โดยรฐับาลใหเ้งนิอุดหนุน สว่นทีเ่กนิขดีความสามารถในการจ่ายของผูม้รีายได้น้อย 
และกระทรวงการคลงัให้ความสนับสนุนในการจดัหาแหล่งเงนิทุน ดอกเบี้ยต ่าให้แก่การเคหะ
แห่งชาต ิ
การออกแบบหน่วยทีพ่กัอาศยั ส าหรบัโครงการบา้นเอือ้อาทรแบ่งออกเป็น 2 ลกัษณะ คอื 

1. อาคารแนวราบ ได้แก่ บ้านเดี่ยว 2 ชัน้  ขนาด 24-28 ตารางวา , บ้านแฝด 2 ชัน้
ขนาด 20-23 ตารางวา และบา้นแถว 2 ชัน้ ขนาด 12-16 ตารางวา 

2. อาคารพกัอาศยั สูง 4 และ 5 ชัน้ ประกอบด้วยหน่วยห้องพกัแบบอเนกประสงค์ 
ขนาด 24 ตารางเมตร และ หน่วยหอ้งพกัแบบ 1 หอ้งนอนขนาด 33 ตารางเมตร 

โดยอาคารแนวราบจะใชก้บัโครงการที่มทีีต่ ัง้บรเิวณชานเมอืงและในส่วนภูมภิาคเป็นส่วนใหญ่ 
ในขณะทีอ่าคารชุดพกัอาศยั จะใชก้บัชุมชนในเขตเมอืงซึ่งทีด่นิมรีาคาสูงกว่า และเพื่อใหชุ้มชน
มคีวามน่าอยู่และมอีงคป์ระกอบทีส่มบูรณ์ในตวัเองในแต่ละชุมชน จงึถูกก าหนดใหม้ศีูนยช์ุมชน 
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สถานรบัเลี้ยงเดก็กลางวนั สถานีอนามยั ส่วนพาณิชยกรรม รา้นคา้ ตลาดสด โรงเรยีนอนุบาล 
ลานจอดรถและอื่นๆ ขึน้อยู่กบัขนาดและความจ าเป็นของแต่ละชุมชน โครงการบา้นยัง่ยนื เกดิ
จากรฐับาลต้องการจะช่วยเหลอืประชาชนผู้มรีายได้น้อยให้มทีี่อยู่อาศยัทีไ่ด้มาตรฐานเป็นของ
ตนเองในระดบัราคาทีร่บัภาระได ้โดยไดจ้ดัเตรยีมโครงการทีม่อีาคารก่อสรา้งแลว้เสรจ็พรอ้มเขา้
อยู่ทัง้ในกรุงเทพมหานคร ปรมิณฑล และในภูมภิาค มรีาคาขายอยู่ระหว่าง 230,000 – 670,000 
บาท ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั บา้นเดีย่ว บา้นแฝด และทาวน์เฮาส์ ทัง้นี้ คุณสมบตัขิอง
ผู้ที่ต้องการเขา้ร่วมโครงการจะต้องเป็นผู้ที่มรีายได้น้อยถงึปานกลาง คอื มรีายได้ครวัเรอืนไม่
เกนิ 40,000 บาทต่อเดอืน ในส่วนของรูปแบบทีพ่กัอาศยันัน้จะเหมอืนกนักบัโครงการบ้านเอื้อ
อาทร ต่างกนัที่ข้อก าหนดเบื้องต้นของกลุ่มผู้มรีายได้น้อยที่มสีทิธิท์ี่เพิม่มากขึ้น ซึ่ งโครงการ
บา้นยัง่ยนืจะเป็นโครงการเอื้ออาทรเดมิ ทีเ่หลอืขายมาจากโครงการบา้นเอื้ออาทรเดมิที่ยงัขาย
ไม่หมด การเคหะแห่งชาตจิงึน ามาปรบัปรุงตวัอาคารใหม่ใหพ้รอ้มเขา้อยู่ พฒันาสาธารณูปโภค
ภายในโครงการใหค้รบถว้น พรอ้มใชง้าน รวมทัง้เปลีย่นชื่อใหม่เป็นโครงการบา้นยัง่ยนืแทน 
โครงการบา้นยัง่ยนืประกอบไปดว้ยบา้นและอาคารรูปแบบต่าง ๆ ดงันี้ 

1. อาคารชุดสงู 3-5 ชัน้ ขนาด 24-33 ตาราเมตร 
2. บา้นเดีย่ว 2 ชัน้ ขนาด 24-28 ตารางวา 
3. บา้นแฝด 2 ชัน้ ขนาด 20-23 ตารางวาทาวน์เฮา้ส ์2 ชัน้ ขนาด 12-16 ตารางวา 

 โครงการบ้านมัน่คง เป็นโครงการแก้ปัญหาที่อยู่อาศยัของชุมชนผู้มรีายได้น้อยที่พกั
อาศยัอยู่ในตวัเมอืง ทัว่ประเทศภายใต้สถาบนัพฒันาองคก์รชุมชน (องคก์รมหาชน) หรอื พอช. 
โดยโครงการบ้านมัน่คงมเีป้าหมายหลกั คอื การแก้ปัญหา ความไม่มัน่คงในทีอ่ยู่อาศยัของผู้มี
รายไดน้้อยในเมอืง สรา้งความมัน่คงในการครอบครองทีด่นิ พฒันาสาธารณูปโภค สิง่แวดลอ้ม
ชุมชน และเน้นการพฒันาที่อยู่อาศัยสอดคล้องกับวถิีชีวติและความสามารถในการจ่ายของ
ชุมชน โดยโครงการจะเน้นการแกปั้ญหาความมัน่คงในการอยู่อาศยั และสรา้งโอกาส การพฒันา
ในชุมชนแออดัที่มอียู่แล้ว โดยให้ชุมชนมสี่วนร่วมคดิ ร่วมท า ร่วมกบักลไกการพฒันาท้องถิ่น 
รูปแบบของที่อยู่อาศยั อาจมไีด้หลายรูปแบบขึ้นอยู่กบัเงื่อนไขที่ดิน ลกัษณะของชุมชนและ
ความสามารถในการจ่ายของชาวบ้าน เช่น อาจปรบัปรุงเฉพาะระบบสาธารณูปโภคในที่เดมิ 
การปรับปรุงผังก่อสร้างใหม่บางส่วน การก่อสร้างใหม่ทัง้ชุมชนหรือการขยับขยายที่เพื่อ
สร้างใหม่ ซึ่งท าให้รูปแบบของบ้านมัง่คงในหลายพื้นที่มีหน้าตารูปแบบบ้านแตกต่างกนัไป 
เพราะรูปแบบบา้นจะเกดิจากแนวคดิ การออกแบบจากคนภายในชุมชนร่วมผูอ้อกแบบของทาง 
พอช. หรอืกลุ่มสถาปนิกชุมชนทีเ่ขา้ไปมสีว่นร่วมในโครงการ 
รปูแบบการพฒันาความมัน่คงในทีอ่ยู่อาศยัโครงการบา้นมัน่คง 
 1. การปรบัปรุงชุมชนใหม้ัน่คงในทีเ่ดมิ เป็นการปรบัปรุงชุมชนเดมิใหม้สีภาพดขีึน้ เพือ่
คงรปูแบบชุมชนเดมิต่อไป โดยปรบัปรุงระบบสาธารณูปโภค ทางเดนิเทา้ และสภาพแวดลอ้มใน
ชุมชน เป็นการสรา้งคุณภาพชวีติทีด่ขีึน้ 
 2. การปรบัผงัแปลงทีด่นิใหม่โดยพยายามคงโครงสรา้งเดมิ เป็นการปรบัปรุงรปูแบบ
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ชุมชนเดมิใหม้ผีงัและโครงสรา้งสาธารณูปโภคพืน้ฐานดขีึน้ 
 3. การแบ่งปันทีด่นิ เป็นรปูแบบไทยๆ คอื เมื่อเจา้ของทีด่นิตอ้งการน าทีด่นิไปใชก้เ็กดิ
การประสานประโยชน์ระหว่างชุมชน และเจา้ของทีด่นิ โดยเจา้ของทีใ่หเ้ช่าหรอืขายทีด่นิ
บางสว่นใหชุ้มชนในราคาถูก แลกกบัประโยชน์จากทีด่นิทีเ่หลอื ท าใหชุ้มชนมคีวามมัน่คงใน
ระยะยาว หรอืมกีรรมสทิธิใ์นทีด่นิเกดิการปรบัผงัมกีารก่อสรา้งและพฒันาทีอ่ยู่อาศยัร่วมกนัของ
ชุมชนใหม่ 
 4. การก่อสรา้งรปูแบบใหม่ในทีด่นิ เป็นการรือ้ยา้ยภายในบรเิวณเดมิจากจุดหนึ่งไปยงั
อกีจุดหน่ึงแลว้ใหท้ าสญัญาเช่าระยะยาวจะเหน็ภาพการเปลีย่นแปลงทีช่ดัเจนซึง่การรือ้ยา้ย
และสรา้ชุมชนใหม่ทีอ่ยู่ในบรเิวณเดมิ ใหชุ้มชนยงัคงสามารถอยู่ใกลบ้รเิวณชุมชนเดมิและแหล่ง
งาน ไม่ตอ้งปรบัตวัมากโดยชุมชนตอ้งก่อสรา้งทีอ่ยู่อาศยัใหม่ทัง้หมด 
 5.การรือ้ยา้ยชุมชนออกไปอยู่ในทีใ่หม่คอืการท าใหป้ระชาชนในชุมชนตอ้งอยู่ไกลจาก
ชุมชนเดมิ ไกลจากแหล่งงาน สถานศกึษา เสยีค่าเดนิทางเพิม่ ตอ้งสรา้งชวีติและสงัคมใหม่ ท า
ใหเ้กดิภาระค่าใชจ่้าย ค่อนขา้งสงู ในการซือ้ที่ดนิและก่อสรา้งบา้น แต่มขีอ้ด ีคอื ชุมชนไดค้วาม 
มัน่คง มกีรรมสทิธิใ์นทีด่นิและการอยู่อาศยั สามารถพฒันาสภาพแวดลอ้มชุมชนใหม่ ไดเ้ตม็ที ่ 
 ปัจจุบนักรุงเทพมหานครได้ร่วมกบักรมธนารกัษ์การเคหะแห่งชาตแิละสถาบนัพฒันา
องค์กรชุมชน(พอช.)ด าเนินการพฒันาที่อยู่อาศัยให้กบัผู้มีรายได้น้อยที่ประสบปัญหาความ
มัน่คงในที่อยู่อาศัยหรือบุกรุกที่สาธารณะขณะนี้การเคหะแห่งชาติได้จัดท าโครงการ
กลุ่มเป้าหมายเฉพาะของหน่วยงานภาครฐัและภาคเอกชนขึ้นโดยให้หน่วยงานจดัหาที่ดนิและ
การเคหะแห่งชาติเป็นผู้ด าเนินการจดัสร้างบ้านพกัอาศัย รฐับาลช่วยเหลือหลังละประมาณ 
80,000 บาท และให้ผ่อนช าระเป็นรายเดอืนในอตัราดอกเบี้ยต ่ากว่าท้องตลาดให้กบัการเคหะ
แห่งชาต ิ

โครงการชุมชนดนิแดง ปัจจุบนัมผีู้พกัอาศยัรวม 5,846 หน่วย มหี้องทัง้หมด 4 ขนาด 
ประกอบด้วย ขนาด 31 ตร.ม. จ านวน 352 หน่วย ขนาด 36.7 ตร.ม. จ านวน 1,350 หน่วย 
ขนาด 38.6 ตร.ม. จ านวน 3,648 หน่วย และขนาด 39.8 ตร.ม. จ านวน 496 หน่วย โดยอตัราค่า
เช่ามตีัง้แต่ 300 – 3,000 บาทต่อเดอืน โดยผูเ้ช่าทีเ่สยีค่าเช่า 300 บาทต่อเดอืน ถอืเป็นคู่สญัญา
เดมิของการเคหะแห่งชาต ิมปีระมาณ 1,200 ราย ในส่วนของอตัราค่าเช่าอื่นๆ จะเปลีย่นแปลง
ไปตามการโอนสทิธิ ์ปัจจุบนั อาคารแฟลตดนิแดงชุดแรกมอีายุกว่า 50 ปี สภาพอาคารมคีวาม
เสีย่งต่อความปลอดภยัในชวีติ และทรพัยส์นิ ทีผ่่านมา การเคหะแห่งชาตไิดด้ าเนินการซ่อมแซม
อาคารแฟลตดินแดงมาโดยตลอด แต่สามารถบรรเทาในจุดที่พบความเสียหายเท่านัน้ จึงมี
แนวคดิทีจ่ะด าเนินการฟ้ืนฟูเมอืงชุมชนดนิแดง โดยไดร้บัความเหน็ชอบแผนแม่บทการพฒันา
พื้นที่ และฟ้ืนฟูเมอืงชุมชนดนิแดงครัง้แรกเมื่อปี 2543 และได้ด าเนินการปรบัปรุงแผนแม่บท
ดงักล่าวมาอย่างต่อเนื่อง ควบคู่ไปกบัการให้ความส าคญัด้านสงัคม และการมีส่วนร่วมของ
ชุมชน หน่วยงาน ภาครฐั และเอกชนทีเ่กี่ยวขอ้ง ส าหรบัรูปแบบของอาคารทีก่ารเคหะแห่งชาติ
จะด าเนินการพฒันารวมทัง้สิ้น 36 อาคาร แบ่งเป็นอาคารเพื่อรองรบัผูอ้ยู่อาศยัเดมิ จดัสรา้งใน
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ลักษณะอาคารสูง 25-35 ชัน้ จ านวน 11 อาคาร และเพื่อรองรบัผู้อยู่อาศัยใหม่จดัสร้างเป็น
อาคารสูง 8-35 ชัน้ จ านวน 25 อาคาร จ านวน 334 ยูนิต  ขนาดพื้นที่ 33 ตารางเมตร มูลค่า
โครงการ  614 ลา้นบาท พรอ้มทัง้จดัพืน้ทีป่ระกอบการคา้เพือ่ใหผู้อ้ยู่อาศยัไดม้สีถานทีป่ระกอบ
อาชพี รวมทัง้พืน้ที่จอดรถในจ านวนทีพ่อเพยีงตามเกณฑท์ี่ก าหนด ซึ่งการเคหะฯก าหนดแผน
ด าเนินการก่อสร้างอาคารหลงัแรก บรเิวณทีต่ ัง้ส านักงานเคหะชุมชนดนิแดง 1 (หวัมุมถนนดนิ
แดงตดักบัถนนวภิาวดีรงัสติ)  เมื่อก่อสรา้งแลว้เสรจ็ จงึจะเริม่ยา้ยผูอ้ยู่อาศยัเดมิ คอืแฟลต 18-
20 และ 21-22 รวมจ านวน 5 อาคาร 280 หน่วย เพือ่ใหเ้ขา้อยู่อาศยัในอาคารใหม่ หลงัจากยา้ย
ผูอ้ยู่อาศยัเดมิกลุ่มนี้แลว้เสรจ็ การเคหะฯ จงึจะทยอยสรา้งและยา้ยผูอ้ยู่อาศยัเดมิในพืน้ทีอ่ื่น ๆ 
ต่อไป ซึ่งแผนการรือ้ย้ายจะด าเนินการทัง้สิ้น 4 ระยะ ใชเ้วลาด าเนินการ 8 ปี ส่วนการก่อสร้าง
อาคารทีเ่หลอือยู่ในแผน 8 ปี (2559-2566) สามารถรองรบัผูอ้ยู่อาศยั 20,292 หน่วย ในจ านวน
นี้แยกเป็นผู้อยู่อาศยัเก่า 5,846 หน่วย ที่เหลือ 14,446 หน่วย รองรบัผู้อยู่อาศยัใหม่ มมีูลค่า
ลงทุน 35,000 ล้านบาท แต่โครงการนี้จะมีข้อก าหนดให้สิทธิเฉพาะการเช่า ในลกัษณะของ 
“หอ้งเช่า” ไม่ใช่เช่าซือ้หรอืซื้อขายขาด หากบางคนคดิจะมาลงทุนเพือ่ปล่อยเช่าช่วง การกระท า
นี้ถอืว่าผดิสญัญา การเคหะแห่งชาตสิามารถยกเลกิสญัญาได ้เหมอืนแฟลตดนิแดงปัจจุบนัทีก่าร
เคหะแห่งชาต ิตรวจพบปล่อยเช่าช่วงถงึ 217 หอ้ง จาก 5,846 หอ้ง ของผูอ้ยู่อาศยัเดมิ  



บทท่ี 3  

กระบวนการศึกษาข้อมูล วิเคราะห ์สงัเคราะหข์้อมูล 
 
ศกึษาแนวทางการออกแบบสถาปัตยกรรมและวธิกีารแก้ไขปัญหาแต่ละพื้นที่โดยเป็น

การศึกษาทางกายภาพ การออกแบบ รูปแบบการใช้งาน พฤติกรรมการใช้งานพื้นที่ และ
การศกึษาเชงิทฤษฎโีดยมกีารด าเนินการ ดงันี้  

 
3.1 ประเดน็ของการศึกษา 

ศกึษาปัญหาของผู้มรีายได้น้อย โดยพจิารณาแยกออกเป็น 8 ด้าน ได้แก่ ทางด้านตวั
เงนิ ทางด้านการขาดแคลนที่อยู่อาศัย ทางด้านที่ท ากิน ทางด้านสภาพที่อยู่อาศัย ทางด้าน
ปัญหาเศรษฐกิจ ทางด้านปัญหาสังคม ทางด้านปัญหาสาธาณูปโภค/สาธารณูปการ และ
ทางด้านปัญหาอื่นๆที่เกี่ยวข้องกบัสวสัดิการและสภาพแวดล้อม ซึ่งพบว่ายงัมผีู้ที่ประสบกบั
ปัญหาในด้านต่างๆจ านวนมากกระจายอยู่ตามที่ต่างๆ ในเชงิพื้นที่ พบว่าปัญหาหลกัของภาค
กลาง คือ ปัญหาการไม่มีที่ดินท ากิน รองลงมาเป็นปัญหาไม่มีที่อยู่อาศัยของตนเอง โดยมี
สดัสว่นครวัเรอืนทีไ่ม่มทีีอ่ยู่อาศยั และมสีดัสว่นผูย้ากจนทางดา้นตวัเงนิ  

 
3.2 การวิเคราะห์ข้อมูล  

ศกึษาการแก้ไขปัญหาในแต่ละส่วนแตกต่างกนัในแต่ละโครงการ เช่น การปรบัเปลี่ยน
โครงสร้างหรอืห้องพกั การประหยดัต้นทุนและลดระยะเวลาในการก่อสร้าง การออกแบบเพื่อ
การขยบัขยายในอนาคต เป็นตน้ และขอ้บงัคบักฏหมายต่างๆ และมนี าตวัอย่างงานมาวเิคราะห์ 
ดงันี้ 

โครงการ Nakagin capsule tower ออกแบบโดย คโิช คุโรกาว่า สถาปนิกชาวญี่ปุ่ นที่
เ ป็นผู้ เ ริ่มต้นการออกแบบแนว  Metabolist Movement (แนวคิดที่ มอ งว่ าม นุษย์และ
สภาพแวดล้อมธรรมชาติ ต้องสัมพันธ์กัน)  ซึ่งเป็นการเคลื่อนไหวทางสถาปัตยกรรมหลัง
สงครามโลกของญี่ปุ่ น ดงันัน้การสรา้งอาคารนาคากนิ แคปซูล ทาวเวอร ์จงึเป็นไปตามหลกัการ
ของปรชัญา Metabolist และทีน่ี่เป็นอาคารแบบแคปซูลแห่งแรกทีส่รา้งขึน้เพือ่ใชป้ระโยชน์อย่าง
ถาวร อาคารนี้มคีวามสง่างามในด้านการออกแบบและโดดเด่นในด้านแนวคดิแบบนามธรรม 
ประกอบด้วย 2 อาคารโดยเชื่อมต่อกันที่ชัน้ 11 และชัน้ 13 โดยเริ่มแรกมีจ านวนห้อง 140 
แคปซูล แต่ในปัจจุบนัมเีพยีง 30 แคปซูลเท่านัน้ หอ้งแคปซูลมขีนาดเพยีง 2.50 x 3.65 x 2.13 
เมตร 
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ภาพที ่1 ระบบการแบ่งแยกหอ้งพกัภายในและ จุดโครงสรา้งส าคญัต่างๆประกอบไปดว้ย แกนกลางอาคารและหอ้งพกั 

ทีม่า : https://www.buildernews.in.th/news-cate/news-updates/25608 
 

 
ภาพที ่2 ระบบท่อส่งน ้าภายในอาคารและการใชง้านภายในหอ้ง 

ทีม่า : https://www.pinterest.com/pin/341781059207054063/?lp=true 

 

https://www.buildernews.in.th/news-cate/news-updates/25608
https://www.pinterest.com/pin/341781059207054063/?lp=true
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ภาพที ่3 แบบขยายตวัยดึหอ้งกบัโครงสรา้งหลกั 

ทีม่า : https://www.pinterest.com/pin/476677941804463138/?lp=true 

 
โครงการ Villa Verde Housing คอืโครงการทีพ่กัอาศยัต้นแบบส าหรบัผูม้รีายไดน้้อย

ในเมอืง Arauco ทางตอนกลางของประเทศชลิตีวัโครงการตัง้อยู่บนพืน้ที ่ 85,000 ตารางเมตร 
ประกอบดว้ยทีพ่กัอาศยัจ านวน 484 หน่วย พรอ้มดว้ยศูนยก์ลางชุมชน 3 แห่ง ภายในแต่ละ
หน่วยพกัอาศยัจะแบ่งพืน้ทีใ่ชส้อยเป็นสดัส่วน ทัง้หอ้งนอน หอ้งน ้า หอ้งครวั และพืน้ที่
อเนกประสงค ์ส าหรบัรองรบักจิกรรมในชวีติประจ าวนั ทุกหลงัก่อสรา้งดว้ยวสัดุทีห่าไดง้่ายและ
มรีาคาถูก โดยมฐีานรากเป็นคอนกรตี โครงผนังท าดว้ยไมท้ าใหม้นี ้าหนักเบา กรุผนังดว้ย
ซเีมนต์บอรด์ และใชแ้ผ่นโลหะในการมุงหลงัคา 

 

https://www.pinterest.com/pin/476677941804463138/?lp=true
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ภาพที ่4 แสดงแนวคดิการต่อเตมิในอนาคต 
ทีม่า : https://www.creativemove.com/architecture/villa-verde-housing-by-elemental/ 

 

 
ภาพที ่5 วธิกีารออกแบบตัง้แต่แรกเริม่ เพื่อแสดงวธิกีารต่อเตมิในอนาคต 
ทีม่า : https://www.archdaily.com/447381/villa-verde-housing-elemental 

 

 แสดงถงึแนวคดิการขยบัขยายต่อเตมิเมื่อมเีงนิทุนมากพอ เพราะนกัออกแบบนัน้
เลง็เหน็ถงึปัญหาดา้นการเงนิทีผู่พ้กัอาศยัมเีงนิทุนไม่มากพอทีจ่ะสามารถซือ้อาคารเตม็ได ้ 

 
ภาพที ่6 ขนาดหอ้งพกัอาศยัและการจดัวาง 

ทีม่า : https://www.creativemove.com/architecture/villa-verde-housing-by-elemental/ 
 

https://www.creativemove.com/architecture/villa-verde-housing-by-elemental/
https://www.archdaily.com/447381/villa-verde-housing-elemental
https://www.creativemove.com/architecture/villa-verde-housing-by-elemental/
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โครงการ KIN Project  housing คอืโครงการพกัอาศยัทีศ่กึษาการเปลีย่นแปลงของคน
เมอืงทีส่่งผลกระทบต่อรูปแบบวถิชีวีติดัง่เดมิทีเ่ปลีย่นแปลงไป โดยมุง้เน้นการใชง้านในรูปแบบ
ของผู้พกัอาศยัตดิคลองให้สามารถใช้ชวีติวถิเีดมิๆได้ ในการใช้งานเดมิแต่เน้นภาพลกัษณ์ให้
เขา้กบับรบิทเพื่อตอบสนองวถิชีวีติของพืน้ทีเ่ดมิแต่ยงัคงการใชง้านและรูปแบบในอดตี คอื การ
สรา้งรายไดห้รอืการท าเกษตรขนาดเลก็ 

 
ภาพที ่7 แสดงรปูแบบของหอ้งพกัทีส่ามารถปลูกผกัได้ 

ทีม่า : https://www.pinterest.com/pin/201113939585687395/?lp=true 
 

  
ภาพที ่8 โครงสรา้งของอาคารและการเปลีย่นแปลงภายใน 

ทีม่า : https://www.pinterest.es/pin/717761259342673999/ 
 

https://www.pinterest.com/pin/201113939585687395/?lp=true
https://www.pinterest.es/pin/717761259342673999/?amp_client_id=CLIENT_ID(_)&mweb_unauth_id=&simplified=true
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ภาพที ่9 การขยบัขยายในแนวราบและแนวตัง้ 

ทีม่า : https://www.pinterest.es/pin/39406565462994347/ 
 

โครงการ Opod housing tubes ออกแบบโดย James Law เป็นสถาปนิกจากฮ่องกงที่
เลง็เหน็ปัญหาทีพ่กัอาศยั โดยทดลองออกแบบบา้นตน้แบบขนาดเลก็ทีท่ าจากท่อคอนกรตีขนาด
ความกว้าง 2.5 เมตร โดยน ามาต่อกนั จนกลายเป็นบ้านขนาด 9.29 ตารางเมตร ที่มปีระตูที่
สามารถไขเปิดไดด้ว้ยระบบบนสมารท์โฟน OPod Tube Housing มุ่งเป้าไปทีก่ลุ่มคนอายุน้อย
ที่ยงัไม่สามารถหาเงนิมาซื้อบ้านราคาแพงในฮ่องกงเป็นของตวัเองได้ OPod  TubeHousing 
สามารถจะน าไปวางแทรกตวัตรงช่องว่างระหว่างอาคารแต่ละอาคารได้ ซึ่งก็ท าให้เป็นการ
ประหยดัพืน้ทีท่ีม่อียู่อย่างจ ากดัในฮ่องกงไดอ้ย่างด ีและเพราะท่อแต่ละอนัมนี ้าหนัก 20 ตนั จงึ
ยงัสามารถเคลื่อนยา้ยไดไ้ม่ยากนกั 

 

 
ภาพที ่10 Opod housing tubes 

ทีม่า : http://www.jameslawcybertecture.com/?id=1087&section=projects 

https://www.pinterest.es/pin/39406565462994347/
http://www.jameslawcybertecture.com/?id=1087&section=projects
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ภาพที ่11 ภาพแสดงภายใน 

ทีม่า : http://www.jameslawcybertecture.com/?id=1087&section=projects 

 
ภาพที ่12 แสดงจุดยดึและงานระบบต่างๆ 

ทีม่า : http://www.thaiticketmajor.com/variety/lifestyle/8247/ 

http://www.jameslawcybertecture.com/?id=1087&section=projects
http://www.thaiticketmajor.com/variety/lifestyle/8247/
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ภาพที ่13 แสดงการจดัวางของภายใน 

ทีม่า : https://www.creativecitizen.com/opod-tube-housing/ 
  
 

3.3 ส่ิงท่ีจะน ามาประยุกต์ใช้ 
ศึกษาวธิีการต่างๆในแต่ละโครงการไม่ว่าจะเป็นโครงการที่มีการสร้างจริงและเชือง

ทฤษฏตี่างๆ โดยจะน ามาใชด้งัต่อไปนี้  
 1. การสบัเปลีย่นโครงสรา้งรอง 
 2. การขยบัขยายของผูใ้ชใ้นอนาคต 
 3. ระยะเวลาการก่อสรา้งและตน้ทุนการก่อสรา้ง 
 

3.4 สรปุข้อมูลการศึกษา  
 การแก้ไขปัญหาในแต่ละตวัอย่างนัน้แตกต่างกนัออกไป แต่ส่วนใหญ่นัน้คอืมุ่งเน้นการ
ปรบัเปลีย่นในระยะเวลาอนัสัน้และการใชพืน้ทีอ่ย่างมปีระโยชน์สงูสุด สรุปดงัภาพต่อไปนี้ 
 
 
 

 

 

 

 

ปรบัเปลีย่น ขยบัขยาย 

จดัสรรพืน้ที ่

พืน้ทีส่าธารณะ สิง่แวดลอ้ม 

https://www.creativecitizen.com/opod-tube-housing/
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ภาพที ่14 แสดงแนวคดิการแกไ้ขปัญหา 

3.4.1 การปรบัเปล่ียน นัน้แสดงถงึการปรบัเปลีย่นในเชงิของการใชง้านดัง่ตวัอย่าง 
KIN PROJECT และ Nakagin tower  

3.4.2 การขยบัขยาย แสดงถงึการต่อเตมิการใชง้านทีจ่ะเกดิขึน้ในอนาคต เช่น เพิม่ใน

สว่นหอ้งนอน หรอื หอ้งรบัแขก ดัง่ตวัอย่าง Villa Verde Housing 
จากขอ้มูลทัง้หมดน าไปสู่การจดัสรรพืน้ทีท่ีต่อบสนองความต้องการของผูพ้กัอาศยัทีอ่าจจะ
เกดิขึน้ในอนาคต 

 

 

3.5 เกณฑ์การเลือกพื้นท่ี 
3.5.1 มูลค่าประเมินราคาของเขตพื้นท่ีต่างๆ 

 
ล าดบั
ที ่

 
ชื่อหน่วยทีด่นิ 

 
ราคาประเมนิทีด่นิ 
(บาท / ตารางวา) 

1 ถนนรชัดาภเิษก 350,000-450,000 
2 ถนนพญาไท 400,000 
3 ถนนพหลโยธนิ 300,00-400,000 
4 ถนนเพชรบุร ี 220,000-400,000 
5 ถนนราชปรารภ 300,000-350,000 
6 ถนนศรอียุธยา 210,000-350,000 
7 ถนนพระรามที ่9 200,000-300,000 
8 ถนนราชวถิ ี 300,000 
9 ถนนดนิแดง 250,000 
10 ถนนรางน ้า 250,000 
11 ถนนอโศก-ดนิแดง 250,000 
12 ถนนประดพิทัธ ์ 180,000-240,000 
13 ถนนพรรามที ่6 120,000-235,000 
14 ถนนบรรทดัทอง 220,000 
15 ถนนวภิาวดรีงัสติ 220,000 
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16 ถนนสาลรีฐัวภิาค (จากแยกสะพานควาย ถงึ 
ถนนสุทธสิารวนิิจฉยั) 

200,000 

17 ถนนทวีมิตร (จากถนนพระรามที่ 9 ถึง สุด
ซอย) 

180,000 

18 ถนนลาดพรา้ว 145,000-180,000 
19 ถนนสุทธสิารวนิิจฉยั 80,000-180,000 
20 ถนนเพชรพระราม 150,000 
21 ถนนประดษิฐม์นูธรรม 120,000 
22 ถนนรามอนิทรา 95,000-100,000 
23 ถนนประเสรฐิมนูกจิ 37,000-90,000 

ตารางที ่1 ราคาประเมนิทีด่นิ ปี พ.ศ.2562 
 

24 ถนนถนนรามค าแหง 80,000-90,000 
25 ถนนนวมนิทร ์ 85,000-90,000 
26 ถนนเสรไีทย 68,000-75,000 
27 ถนนนวลจนัทร ์ 65,000 
28 ถนนรชัดาภเิษก-รามอนิทรา 46,000-56,000 
29 ถนนคูบ้อน 52,000 
30 ถนนคลองล าเจยีก 50,000 
31 ถนนราษฏรพ์ฒันา 39,000-46,000 
32 ถนนโพธิแ์กว้ 46,000 
33 ถนนสวนสยาม 40,000-50,000 
34 ถนนปัญญาอนิทรา 37,000 
35 ถนนเคหะร่มเกลา้ 35,000 
36 ถนนนกักฬีาแหลมทอง 32,000 
37 ถนนกรุงกรฑีา 20,000-32,000 
38 ถนนมอเตอรเ์วย ์ 20,000-32,000 
39 ถนนกาญจนาภเิษก 20,000-25,000 
40 ซอยรามอทิรา 38 และซอยแยก 14,000-24,000 

ตารางที ่2 ราคาประเมนิทีด่นิ ปี พ.ศ.2562 (ต่อ) 
ทีม่า : https://www.dotproperty.co.th/blog 

 

    3.5.2 สรปุราคาประเมินท่ีดินท่ีมีเคหะฯ อยู่ 

https://www.dotproperty.co.th/blog
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เขตพื้นท่ี 

 
ราคา / ตารางวา 

 
ราคา / ตารางเมตร 

1. ถนนดนิแดง 250,000 62,500 

2. ถนนรามอนิทรา 100,000 25,000  
3. ถนนเคหะร่มเกลา้ 35,000 8,750 

ตารางที ่3 สรุปราคาทีด่นิและพืน้ทีท่ีม่เีคหะ ฯ ตัง้อยู่ 
 
 
 
 
 

 

3.6 ขนาดของพื้นท่ี 
 

 
ภาพที ่15 เคหะดนิแดง  

ทีม่า : https://www.google.com/maps 
 

https://www.google.com/maps?biw=1920&bih=920&q=%E0%B9%80%E0%B8%84%E0%B8%AB%E0%B8%B0%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B9%81%E0%B8%94%E0%B8%87&uact=5&um=1&ie=UTF-8&sa=X&ved=2ahUKEwiM_ZKCjNDmAhWTaCsKHX7jDhYQ_AUoAXoECBAQAw
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ภาพที ่16 จ านวนอาคารภายในพืน้ที ่
ทีม่า : https://www.google.com/maps 

 

จากการส ารวจสภาพความแขง็แรงของอาคารในแฟลตดนิแดง แบ่งออกเป็น 4 กลุ่ม ไดแ้ก่ 

1. สภาพอาคารเสียหายรุนแรงมาก เป็นพื้นที่สีแดง คือ แฟลต 1-8 และแฟลต 21-32 
จ านวน 20 อาคาร 

2. เสยีหายมาก คอื แฟลต 9-20 และ 33-56 จ านวน 36 อาคาร 
3. เสยีหายปานกลาง คอื แฟลต พ.1-พ.10 และ ช.1-ช.11 จ านวน 29 อาคา 

 
ภาพที ่17 เคหะรามอนิทรา พืน้ทีจ่ านวน 52,045 ไร่ 

ทีม่า : ทีม่า : https://www.google.com/maps 

 

https://www.google.com/maps?biw=1920&bih=920&q=%E0%B9%80%E0%B8%84%E0%B8%AB%E0%B8%B0%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B9%81%E0%B8%94%E0%B8%87&uact=5&um=1&ie=UTF-8&sa=X&ved=2ahUKEwiM_ZKCjNDmAhWTaCsKHX7jDhYQ_AUoAXoECBAQAw
https://www.google.com/maps?biw=1920&bih=920&q=%E0%B9%80%E0%B8%84%E0%B8%AB%E0%B8%B0%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B9%81%E0%B8%94%E0%B8%87&uact=5&um=1&ie=UTF-8&sa=X&ved=2ahUKEwiM_ZKCjNDmAhWTaCsKHX7jDhYQ_AUoAXoECBAQAw
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ภาพที ่18 เคหะร่มเกลา้ พืน้ทีท่ัง้หมด 1,175 ไร่ 
ทีม่า : ทีม่า : https://www.google.com/maps 

 
 

3.7 ปัญหาท่ีเกิดขึ้น 
1. การจบัจองพืน้ที ่
2. น ้าท่วม 
3. ผูพ้กัอาศยั 
4. สภาพแวดลอ้ม 
5. อาคารทรุดโทรม 

 
3.8 จ านวนผู้พกัอาศยั 

1. เคหะดนิแดง จ านวน มากกว่า 36,000 คน 
2. เคหะรามอนิทรา ประมารณ 15,000 คน 
3. เคหะร่มเกลา้ มากกว่า 100,000 คน 

 
3.9 การเลือกพื้นท่ี 

3.9.1 คะแนนทัง้หมดจะเปรียบเทียบตามความเหมาะสมตามภาพรวมต่าง ๆ 

 สถานท่ี หมายเหตุ 

https://www.google.com/maps?biw=1920&bih=920&q=%E0%B9%80%E0%B8%84%E0%B8%AB%E0%B8%B0%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B9%81%E0%B8%94%E0%B8%87&uact=5&um=1&ie=UTF-8&sa=X&ved=2ahUKEwiM_ZKCjNDmAhWTaCsKHX7jDhYQ_AUoAXoECBAQAw
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เกณฑ์ในการเลือก 

 
เคหะร่ม
เกลา้ 

เคหะ
ราม

อนิทรา 

 
เคหะดนิ
แดง 

 
 

3 (มาก) 

1. มลูค่าทีด่นิ 1 2 3   
 2 (ปานกลาง) 2. ขนาดพืน้ที ่ 3 1 2 

3. ปัญหาทีเ่กดิขึน้ 3 2 2 

4. จ านวนผูอ้ยู่อาศยั 3 1 2  
1 (น้อย) 5. การเขา้ถงึ 3 2 1 

รวม 13 8 10 
ตารางที ่4 ความเหมาะสมภาพรวม  

 
 
 
 
 
 
 

 
 

3.9.2 คะแนนทัง้หมดจะเปรียบเทียบตามความเหมาะสมท่ีสมัพนัธ์กบัวิทยานิพนธ ์

 
 

เกณฑ์ในการ
เลือก 

สถานท่ี หมายเหตุ 
 

เคหะร่ม
เกลา้ 

เคหะ
ราม

อนิทรา 

 
เคหะ
ดนิแดง 

 
3 (ด)ี 

1. มลูค่าทีด่นิ 3 2 1 
 

2 (ปานกลาง) 2. ขนาดพืน้ที ่ 1 3 1 

3. ปัญหาทีเ่กดิขึน้ 1 3 3 

4. จ านวนผูอ้ยู่
อาศยั 

1 3 1  
1 (ไม่ด)ี 

5. การเขา้ถงึ 2 3 1 

รวม 8 14 7 
ตารางที ่5 ความเหมาะสมทีส่มัพนัธก์บัวทิยานิพนธ ์

 

3.10 ข้อบงัคบัของพื้นท่ี 
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ภาพที ่19 แสดงค่า FAR, OSR ปี พ.ศ.2556 

ทีม่า : https://www.creativecitizen.com/opod-tube-housing/ 

 
ภาพที ่20 แสดงเขตสพีืน้ที ่เคหะฯรามอนิทรา 

ทีม่า : https://www.tooktee.com/map/?overlaymap=newbkk 
 

เขตพื้นที่สนี ้าเงนิที่ดนิประเภทหน่วยงานราชการ และสาธารณูปโภค ก าหนดให้เป็นที่ดิน
ประเภท ส. ทีด่นิประเภทนี้ ใหใ้ชป้ระโยชน์ทีด่นิเพื่อสถาบนัราชการ การศาสนา การศกึษา การ

https://www.creativecitizen.com/opod-tube-housing/
https://www.tooktee.com/map/?overlaymap=newbkk
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สาธารณูปโภค และสาธารณูปการ หรือสาธารณประโยชน์ การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อ
วตัถุประสงคอ์ื่น ใหใ้ชไ้ดเ้ฉพาะทีจ่ าเป็น หรอืเกีย่วเนื่องกบัการใชป้ระโยชน์ทีด่นิหลัก 

 

3.11 การออกแบบร่าง 
การแสดงการวเิคราะหก์ารใชง้านของพืน้ทีท่ีค่วรจะมแีละจะเป็น การเชื่อมโยง

พืน้ทีต่่าง ๆ ถงึกนัและกนัตามความส าคญั 

 
ภาพที ่21 ฟังชัน่การใชง้านเบือ้งตน้ 

 
ภาพที ่22 โซนนิ่งการใชง้านเบือ้งตน้ 



25 
 

 
ภาพที ่23 แนวความคดิการไหลเวยีนของลมทีเ่กดิขึน้ 

 
 
 

3.12 การวิเคราะห์พื้นท่ี  

 
ภาพที ่24 การวเิคราะห ์ทศิทาง แดด ลม   

 ทศิตะวนัตกเฉียงใตจ้ะมลีมประจ าทศิผ่านตลอด แต่ขอ้เสยีคอืจะรอ้นมากในช่วงบ่าย 
และทศิตะวนัออกเฉียงใตจ้ะเป็นทศิทีค่่อนขา้งดเีพราะไม่ค่อยรอ้นและมลีมประจ าทศิผ่าน
เหมอืนกนั 
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ภาพที ่25 การวเิคราะหอ์าคารโดยรอบพืน้ที ่

 พื้นที่บริบทแสดงให้เห็นว่าพื้นที่ด้านหน้าจะเป็นทศันียภาพที่ค่อนข้างกลาง ๆ และ
ประกอบไปดว้ยกลุ่มอาคารพกัอาศยัระดบักลางและอาคารพกัอาศยัไม่สูงมากนัก เป็นบางส่วน
ด้านซ้ายพื้นที่จะประกอบไปด้วยคลองและกลุ่มอาคาร พักอาศัยระดับกลางเป็นส่วนใหญ่ 
ดา้นหลงัพืน้ทีจ่ะเป็นอาคารไม่สูงทัง้หมดและเป็นทศันียภาพทีค่่อนขา้งดเีพราะไม่มกีลุ่มอาคารที่
ไม่บงัทศันียภาพและเป็นมพีื้นที่ธรรมชาตเิป็นบางส่วน ด้านขวาพื้นที่จะเป็นพื้นที่ราชการกลุ่ม
อาคารไม่สูงมากนักจนไปถงึระดบักลาง และมพีืน้ทีธ่รรมชาตเิป็นส่วนใหญ่ และแสงแดดจะรอ้น
มากในสว่นดา้นหน้าพืน้ทีแ่ต่กลบักนัจะมลีมประจ าทศิผ่านมาตลอด 

 
3.13 ภาพถ่ายปัญหาในพื้นท่ีเดิม 
 จะถูกแบ่งออกเป็น ปัญหาต่างๆทีเ่กดิขึน้ ณ ปัจจุบนั ดงันี้ 

3.13.1 การจบัจองพืน้ที ่
3.13.2 ผูพ้กัอาศยั 
3.13.3 สภาพแวดลอ้ม 
3.13.4 อาคารทรุดโทรม 
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ภาพที ่26 ปัญหาขยะ 

  
ภาพที ่27 การจบัของพืน้ที ่

  
ภาพที ่28 พืน้ทีส่าธารณะทรุดโทรม 
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บทท่ี 4  

การประยกุต์ในงานออกแบบสถาปัตยกรรม 
 

ศกึษารูปแบบการออกแบบส าหรบัผูม้รีายไดน้้อย โดยออกแบบพืน้ทีพ่กัอาศยัเพื่อสรา้ง
รายไดใ้นรูปแบบต่างๆ เพื่อตอบสนองความต้องการของผูพ้กัอาศยั โดยรวบรวมขอ้มูลทีส่ าคญั
ต่างๆ ดงันี้ 

 
4.1 แบบร่างตวัอาคาร แบบแปลนทุกชัน้  
 อาคารเดมิจะถูกแบ่งออกเป็น 2 รปูแบบอาคาร คอื จะมใีตถุ้นและไม่มใีตถุ้น 

 
ภาพที ่29 อาคารที ่1-5 จะมใีตถุ้น 
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ภาพที ่30 อาคารที ่6-8 จะไม่มใีตถุ้น 

 
ภาพที ่31 แบบรายละเอยีดต่างๆภายนอกเดมิ 
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ภาพที ่32 แบบผงัหอ้งพกัเดมิ 

 
ภาพที ่33 ผงัหอ้งพกัใหม่ แบบที ่1 
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ภาพที ่34 ผงัหอ้งพกัใหม่ แบบที ่2 

 

 
ภาพที ่35 ผงัพืน้ชัน้ที ่1 แบบที ่1 
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ภาพที ่36 ผงัพืน้ชัน้ที ่2 แบบที ่1 

 
ภาพที ่37 ผงัพืน้ชัน้ที ่1 แบบที ่2 
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ภาพที ่38 ผงัพืน้ชัน้ที ่1 แบบที ่3 

 
ภาพที ่39 ผงัพืน้ชัน้ที ่2-8 แบบที ่2 
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ภาพที ่40 แสดงผงัขยายหอ้งพกัส่วนคา้ขาย 

 

 
ภาพที ่41 แสดงผงัขยายหอ้งพกัแบบที ่3 

 สแีดงแสดงถงึการปรบัเปลีย่นภายในโดยใชผ้นงัเป็นตวักลางในการปรบัเปลีย่นหอ้งพกั 
ใหเ้หมาะสมกบัความตอ้งการของผูพ้กัอาศยั เช่น ตอ้งการใหเ้ป็นพืน้ทีค่า้ขาย หรอืพืน้ทีพ่กั
อาศยั 
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ภาพที ่42 ผงัพืน้ชัน้ 2-8 แบบที ่4 และการวเิคราะหร์ปูร่างอาคาร 

 
ภาพที ่43 ผงัขยายหอ้งพกัแบบที ่4 
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ภาพที ่44 ผงัพืน้ชัน้ 1 แบบที ่4 และการวเิคราะหก์ารมองเหน็ 

 

4.2 หุ่นจ าลอง 

หุ่นจ าลองที่แสดงดงัต่อไปนี้ คอืหุ่นจ าลองแนวความคดิที่ผ่านกระบวณการยกตวัอย่าง
แนวความคดิในรปูแบบต่างๆ ทัง้รปูแบบของหอ้งพกัและอาคารโดยรวม 
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ภาพที ่45 แบบจ าลองหอ้งพกั 
 

 
ภาพที ่46 แบบจ าลองหอ้งพกั 

 

 
ภาพที ่47 แบบจ าลองอาคาร 
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ภาพที ่48 แบบจ าลองอาคาร 

 

 
ภาพที ่49 แบบจ าลองอาคาร 

 



39 
 

 
ภาพที ่50 แบบจ าลองอาคาร 

4.3 ผลการออกแบบ 

การศกึษาแสดงออกมาเป็น 4 อาคารพกัอาศยัและพื้นที่สร้างรายได้ 2 อาคาร
จอดรถ และพื้นที่สาธารณะส าหรบัผู้พกัอาศยัและผู้มาใช้พื้นที่จากภายนอกพื้นที่ โดย
ตอ้งการสรา้งกจิกรรมทีด่งึดดูผูค้นเขา้มาใชพ้ืน้ที ่ไม่ว่าจะเป็นในสว่นของพืน้ทีส่าธารณะ
ที่จะอยู่ร่วมกับพื้นที่ค้าขายและพกัอาศัยบางส่วน ให้เกิดความเป็นธรรมชาติไม่เน้น
การคา้ขายจนมากจนเกนิไปเพือ่ตอบสนองความตอ้งการของผูค้น 
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ภาพที ่51 ผงัพืน้ชัน้ 1  
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ภาพที ่52 ผงัพืน้ชัน้ 2-5 
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ภาพที ่53 ผงัพืน้ชัน้ 6-8 
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ภาพที ่54 ผงัขยายอาคาร เอ และ บ ี

 ในส่วนอาคาร เอ ชัน้ 1 จะประกอบไปด้วย หอ้งพกัทีส่ามารถประกอบการค้าขายหรอื
สรา้งรายไดใ้หแ้ก่ผูพ้กัอาศยั และ อาคาร บ ีชัน้ 1 ประกอบไปดว้ย ส่วนรา้นคา้ทีไ่ม่สามารถพกั
อาศยัได ้
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ภาพที ่55 ผงัขยายอาคาร ซ ีและ ด ี

ในสว่นอาคาร ซ ีชัน้ 1 จะประกอบไปดว้ย หอ้งพกัทีส่ามารถประกอบการคา้ขายหรอื
สรา้งรายไดใ้หแ้ก่ผูพ้กัอาศยั และ อาคาร ด ีชัน้ 1 ประกอบไปดว้ย สว่นรา้นคา้ทีไ่ม่สามารถพกั
อาศยัได ้
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ภาพที ่56 ผงัหอ้งพกัแบบต่าง ๆ 

 หอ้งพกัอาศยัจะถูกแบ่งออกเป็น 3 รปูแบบ รปูแบบทัง้หมดจะมขีนาดพืน้ทีพ่ืน้ฐานพื้นที่
ใชส้อย 36 ตร.ม รปูแบบที ่1 เป็นหอ้งพกัขนาด 36 ตร.ม จ ากดัผูพ้กัอาศยัไม่เกนิ 2 คน รปูแบบ
ที ่2 ขนาดพืน้ทีข่นาด 54 ตร.ม จ ากดัผูพ้กัอาศยั ไม่เกนิ 4 คน และในรูปแบบที ่3 จะเป็นขนาด 
135 ตร.ม รวมพืน้ทีพ่กัอาศยัและพืน้ทีค่า้ขาย 
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ภาพที ่57 รปูดา้นอาคาร มุมมอง เอ และ บ ี
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ภาพที ่58 รปูดานอาคาร มุมมอง ซ ีและ ด ี
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ภาพที ่59 รปูตดัอาคาร เอ 
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ภาพที ่60 รปูตดัอาคาร บ ี
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ภาพที ่61 ทศันียภาพภายในพืน้ที ่

 
ภาพที ่62 ทศันียภาพภายในพืน้ที ่

แสดงถงึกจิกรรมทีเ่กดิ คอื สว่นคา้ขายทีเ่กดิขึน้ภายในพืน้ทีแ่ละสาธารณูปโภคต่างๆ  
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ภาพที ่63 ทศันียภาพภายในพืน้ที ่

 
ภาพที ่64 ทศันียภาพภายในพืน้ที ่
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ภาพที ่65 ทศันียภาพภายในพืน้ที ่

 
ภาพที ่66 หุ่นจ าลองอาคาร 
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ภาพที ่67 หุ่นจ าลองอาคาร 

 

 
ภาพที ่68 หุ่นจ าลองอาคาร 
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ภาพที ่69 หุ่นจ าลองอาคาร 



บทท่ี 5  

สรปุผลการประยกุต์ใช้ในการออกแบบ  
 

จากการวิเคราะห์ข้อมูลและการออกแบบทัง้หมดแสดงถึงปัญหาต่างๆ เพื่อน ามา
ออกแบบพฒันาโครงการทีพ่กัอาศยัของผูม้รีายไดน้้อย ใหต้รงตามความตอ้งการของผูพ้กัอาศยั
อย่างสงูสุด ตามล าดบั เช่น ปัญหาทีจ่อดรถ พืน้ทีส่าธารณะ ความปลอดภยั และพืน้ทีค่า้ขาย 

 

5.1 สรปุผลการศึกษา  
จากขอ้มูลที่ศกึษาวเิคราะห์ขอ้มูล สรุปปัญหาที่เกดิขึ้น ณ ปัจจุบนัในพื้นที่เคหะฯ ราม

อนิทราแบ่งออกเป็น ปัญหาด้านพื้นที่ท ากิน ด้านพื้นที่จอดรถ ด้านที่พกัอาศยั สวนสาธารณะ
และความปลอดภยั เป็นต้น ขัน้ตอนในการพฒันาการออกแบบไดม้กีารทดลองในรูปแบบต่างๆ 
เพื่อแก้ไขปัญหาต่างๆ ในขัน้ตอนสรุปรูปแบบอาคารและการใชง้านนัน้ ไดผ้ลออกมาเป็นอาคาร
พกัอาศยัที่สามารถท ามาค้าขายแต่จะไม่ให้ภาพลกัษณ์ไปในทศิทางค้าขายมากจนเกนิไป แต่
เน้นพืน้ทีพ่กัอาศยัและสวนสาธารณะ สาธารณูปโภคเป็นหลกั เนื่องจากจากขอ้มลูทีไ่ดจ้ดัหาและ
วเิคราะหน์ัน้ผูพ้กัอาศยัมคีวามต้องการคุณภาพชวีติทีด่ขีึน้แต่ต้องการความเป็นส่วนตวัเช่นเดมิ 
แบ่งออกเป็นอาคารสูง 8 ชัน้ 4 อาคารพกัอาศยั 2 อาคารจอดรถ สูง 5 ชัน้ อาคารพกัอาศยั เอ 
และซ ีชัน้ 1 จะแบ่งเป็น 2 ส่วนคอื ส่วนคา้ขาย, ส่วนพกัอาศยัทีส่ามารถค้าขายได ้และชัน้ 2-8 
จะเน้นเป็นทีพ่กัอาศยัเป็นหลกั สาธารณูปโภคแบ่งออกเป็น 4 สว่น คอื สนามบาส สนามฟุตซอล 
พืน้ทีอ่เนกประสงคแ์ละพืน้ทีค่า้ขาย พืน้ทีใ่ชส้อยโดยรวมประมาณ 103,5200 ตร.ม  

 

5.2 การน าไปประยุกต์ส าหรบัภาคออกแบบ  
เพื่อศกึษาต่อยอดการออกแบบที่พกัอาศยัส าหรบัผู้มรีายได้น้อยให้สมัพนัธ์กบัปัญหา

จรงิๆที่เกดิขึ้นมากมายในปัจจุบนัและเตรยีมความพร้อมสู่อนาคตในแง่ของการออกแบบที่พกั
อาศยัของผูม้รีายไดน้้อยทีม่มีากขึน้ในปัจจุบนั 
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5.3 ข้อเสนอแนะจากคณะกรรมการ 

   

 

 
ภาพที ่70 ค าแนะน าจากคณะกรรมการ 

สรุป : ศึกษาแนวคิดของหัวข้อวิทยานิพนธ์ให้ชัดเจนและตรงประเด็น และการ
ปรบัเปลี่ยนปรบัเปลี่ยนเป็นในแนวทางใดได้บ้าง มคีวามสบัสนระหว่างแนวคดิของหวัข้อ
วทิยานิพนธท์ีไ่ม่สมัพนัธเ์ท่าใดนกั 
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ภาพที ่71 ค าแนะน าจากคณะกรรมการ 

สรุป : ศกึษาเพิม่เตมิในสว่นแนวคดิการออกแบบ และความตอ้งการในการเปลีย่นแปลง
ต่าง ๆ นัน้แสดงถงึอะไร ? หวัขอ้วทิยานิพนธส์ามารถพฒันาต่อยอดได ้
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ภาพที ่72 ค าแนะน าจากคณะกรรมการ 

สรุป : ขาดการสรุปขอ้มลูทางกฎหมายทีม่ผีลกระทบต่าง ๆ และพืน้ทีภ่ายในหอ้งพกันัน้
มีขนาดที่ไม่สัมพันธ์กับมูลค่าและการใช้งานเท่าใดนัก มีการออกแบบพื้นที่สาธารณะหรือ
สว่นกลางทีด่แีต่ไม่ดมีากนกั สนใจในสว่นการปรบัเปลีย่นต่างๆ 
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