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จากปัญหาความซบัซอ้นของวศิวกรรมงานระบบประกอบ (mechanical, electrical and plumbing, MEP) อาคารที�มากกวา่ในอดตีสง่ผลตอ่ปัญหาการ
ประสานงานตั �งแตก่ารออกแบบจนถงึการตดิตั �งรว่มกบังานสถาปัตยกรรมและงานโครงสรา้ง เทคโนโลยแีบบจําลองสารสนเทศ (Building Information

Modeling, BIM) ไดถ้กูนํามาประยกุตเ์พื�อแกปั้ญหาการซอ้นทบัของงาน และเพิ�มประสทิธภิาพการทํางานรว่มกนัใหม้คีวามรวดเร็วมากขึ�น โดยกระบวนการ
BIM สามารถลดการทํางานที�ซํ�าซอ้น  และควบคมุกระบวนการตา่งๆใหส้อดคลอ้งและถกูตอ้ง ในประเทศที�พัฒนาแลว้ ระบบ BIM ไดม้กีารใชเพื�อลดขั �นตอน
ความผดิพลาดอยา่งแพรห่ลายโดยมปัีจจัยหลกัที�ตน้ทนุงานกอ่สรา้งที�สงูมากกวา่ประเทศกําลงัพัฒนาหลายเทา่ตวั นอกจากนี�ยงัมมีาตรฐานที�ไดต้กลงรว่มกนั
เพื�องา่ยตอ่สง่การสง่ตอ่ขอ้มลูในรปูแบบของ open BIM ไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพ โดย Level of development (LOD) เป็นหนึ�งในเครื�องมอืที�มคีวามสําคญั
ตอ่การกําหนดความละเอยีดของรปูทรงเลขาคณติ (LOD-G) และความละเอยีดของขอ้มลู (LOD-I) ในรปูแบบของ BIM object ที�สามารถนําไปใชง้าน
ระหวา่งกระบวนการทํางานตั �งแตก่ารออกแบบจนถงึการสง่มอบงานบรหิารทรัพยากรอาคาร โดย LOD-I มปีระโยชนใ์นการกําหนดขอ้มลูที�จําเป็นในแตล่ะ
กระบวนการทํางาน เชน่ ขอ้มลูการออกแบบจะอยูใ่นทกุระดบัของ LOD ทั�วไป หากแตข่อ้มลูผูผ้ลติอาจจะจําเป็นตั �งแตร่ะดบั LOD-400 ขึ�นไป ตามแนวทาง
ของ CIC Building Information Modeling Standard เป็นตน้

สําหรับประเทศไทย มาตรฐานและแนวทางการใชง้าน BIM
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ถกูพัฒนาอยา่งตอ่เนื�องจากสถาปนกิโดย BIM แสดงใหเ้ห็นถงึการประสานงานและประโยชนข์องการรว่มทํางานในกระบวนการออกแบบ โดยมุง่เนน้การ
กําหนดระดบัการพัฒนา (level of development, LOD)  ผา่นการกําหนดรปูแบบความละเอยีดของรปูทรงเลขาคณติ (LOD-G) ถงึ LOD-500 ซึ�งแสดง
ลกัษณะวสัดทุี�ชดัเจน เชน่ กวไีกร (2562) ปรับปรงุระดบัขั �นการพัฒนา (LOD, รปูที�1) ใหส้อดคลอ้งกบัการใชง้านตามประเภทของงาน ซึ�งเนน้ไปทางงาน
สถาปนกิมากกวา่งานระบบประกอบอาคาร (MEP) รวมไปถงึยงัไมไ่ดอ้อกแบบมาตรฐานชนดิของขอ้มลูเทา่ที�จําเป็นตอ่งาน FM เป็นเพยีงแนวทางเริ�มตน้การ
กําหนด LOD เพื�อความเขา้ใจที�ตรงกนั

รปูที� 1 ตวัอยา่ง Level of development [1]   

โดยหากนํา LOD ของงานสถาปัตยกรรมมาประยกุตใ์ชร้ม่กบังาน MEP อาจจะกอ่ใหเ้กดิปัญหา เชน่

1. LOD-500 ของสถาปนกิสง่ผลกระทบตอ่ขนาดไฟลแ์ลกเปลี�ยน (data exchange) ที�เกนิความจําเป็นสําหรับงาน MEP โดยไมจํ่าเป็น
2. การใชง้านดา้น FM ยงัไมเ่กดิประโยชนช์ดัเจนโดยไมม่กีารสรา้งรปูแบบขอ้มลูมาตรฐาน (Industry Foundation Classes, IFC) เพื�อเป็นภาษากลาง
การแลกเปลี�ยนขอ้มลู เป็นตน้ บทความนี� นําเสนอแนวทางการพัฒนา LOD ที�เหมาะสมกบังาน MEP ตามกระบวนการทํางานแบบ design-bid-built ใน
ประเทศไทย โดยประยกุตจ์าก CIC Building Information Modeling Standard [2] และการกําหนด LOD จากมาตรฐานการใชแ้บบจําลองสารสนเทศ
อาคาร (EIT Standard 010237-20) [3] โดยกําหนดขอ้ตอนการทํางานประกอบดว้ย
1. ขั �นแบบรา่งเบื�องตน้ (Schematic)

2. ขั �นพัฒนาแบบรายละเอยีด (Design Development)

3. ขั �นแบบกอ่สรา้ง (Construction Document)

4. ขั �นแบบสําหรับงานกอ่สรา้ง (Shop Drawing)

5. ขั �นแบบรายละเอยีดงานกอ่สรา้ง (As Built) เพื�อใหง้า่นตอ่ความเขา้ใจและเหมาะสมกบัการทํางานในประเทศไทย โดยแตล่ะ่ขั �นตอนจะประกอบดว้ยShare
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– เนื�อหาการทํางาน
– ระดบั LOD

3. ความละเอยีดของรปูทรงเลขาคณติ (LOD-G) และ
4. ความละเอยีดของขอ้มลู (LOD-I) โดยการเปีนเทยีบระหวา่ง CIC Building Information Modeling Standard และ EIT Standard 010237-20 ดงั
ตารางที� 1

ตารางที� 1 สรปุแนวทางการพัฒนา MEP LOD ประเทศไทย

จากตารางที� 1 ทําการเทยีบกระบวนการทํางานจากมาตรฐาน BIM วศิวกรรมสถานแหง่ประเทศไทยกบั property การแบง่ระดบัขอ้มลูของ CIC Building

Information Modeling Standard ประเทศฮอ่งกง โดย

1. ขั �นแบบรา่งเบื�องตน้ เกี�ยวขอ้งกบัขอ้มลูชนดิ general property ประกอบดว้ย การระบตํุาแหน่งและลกัษณะการวางบนพื�นที�เกี�ยวขอ้งกบังานระบบและ
ระบชุนดิของอปุกรณแ์ละเครื�องจักร ใหเ้ห็นรปูทรงเพยีงสงัเขป

2. ขั �นพัฒนาแบบรายละเอยีด ประกอบดว้ย Design และ Classification property บอกขอ้มลูการออกแบบขนาดและกําลงัชองเครื�องจักรและอปุกรณง์าน
MEP โดยสามารถระบชุนดิของเครื�องจักรและอปุกรณ์
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3. ขั �นแบบกอ่สรา้งประกอบดว้ย manufacturer property สามารถระบรุุน่ของเครื�องจักรตามขอ้มลูผูผ้ลติใหเ้ป็นไปตามขั �นตอนการออกแบบเพื�อใช ้
ประกอบการประมลูงานและยื�นขออนุมตักิอ่นการตดิตั �งจรงิ

4. ขั �นแบบสําหรับงานกอ่สรา้งประกอบดว้ยรายละเอยีดแบบพรอ้มตดิตั �งจรงิ โดยเพิ�มเตมิสว่น condition property แสดงคา่ตวัแปรการทํางานของ
เครื�องจักรและอปุกรณข์นาดใหญเ่ปรยีบเทยีบคา่จากการออกแบบและหลงัการดําเนนิการ commissioning ระบบเครื�องจักรและ

5. ขั �นแบบรายละเอยีดงานกอ่สรา้งประกอบดว้ย Verification property เพื�องานบรกิารจัดการทรัพยส์นิ ประกอบดว้ยการยนืยนัคา่ตวัแปรจาก design,

manufacturing, condition และ specification property สง่ตอ่ไปยงังาน FM ในรปูแบบของ Model Element หรอื open BIM data

ตวัอยา่งการใช ้MEP-LOD-I จากอาคารตวัอยา่ง

รปูที� 2 อาคารตวัอยา่ง

ตวัอยา่งขอ้มลูเครื�องสง่ลมเย็นแบบ FCU (fan coil unit) จํานวน 10 เครื�องแบง่ออกเป็นโซนสงู (10 เมตร) รหสัเครื�อง FCU  4F-01 ถงึ 4F-06 และโซนตํ�า
(3 เมตร) รหสัเครื�อง FCU 3F-01 ถงึ 3F-04 โดยใชนํ้�าเย็นจากระบบเครื�องทํานํ�าเย็นและควบคมุการทํางานของ FCU โดยเทอรโ์มสตทัที�พื�นที� (zone) สั�ง
การทํางานวาลว์นํ�าเย็นแบบเปิดปิด ดงัรปูที� 3
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ตวัอยา่งการใชง้านขอ้มลูจากผูผ้ลติระบบ FCU ดงัตารางที� 2 โดยสนใจคา่

1. sensible capacity (kW) ใชสํ้าหรับประมาณการถา่ยเทความรอ้นระหวา่ง air-side และ water-side

2. คา่ความเร็วลมของ FCU (L/s)

3. คา่อณุหภมูลิมจา่ย supply air ตามการออกแบบที�ภาระความเย็น 100%

4. คา่อณุหภมูลิมกลบั return air ตามการออกแบบที�ภาระความเย็น 100% จากคา่design property ตวัอยา่งสามารถใชใ้นการคํานวณหรอืกรอกขอ้มลู
สว่น static information เพื�อใหผู้รั้บเหมาใชต้รวจสอบ
1) manufacturer property เครื�อง FCU เป็นไปตามการออกแบบหรอืไม่
2) เป็นแนวทางการตรวจสอบ หรอืรับแกไ้ข condition property หลงัการตดิตั �งและทดสอบระบบ
3) สง่มอบไปยงัผูด้แูลอาคารหรอืแผนก FM เพื�อใชป้ระกอบการควบคมุระบบ building automation system สว่นควบคมุ FCU

รปูที� 3 BIM MEP-LOD-I จากอาคารตวัอยา่ง [4]

ตารางที� 2 ขอ้มลูผูผ้ลติตวัอยา่งจากประเทศพัฒนาแลว้ [4]
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รปูที� 4 ตวัอยา่งการกรอกขอ้มลู design และ manufacturer property จากตารางที� 2

จากรปูที� 4 ขั �นตอนการดําเนนิการ condition property โดยการตรวจสอบระหวา่งการ commissioning ดว้ย IoT (internet of things) sensor เชน่ การตรวจ
สอบ FCU รหสั 3F-02 มเีงื�อนไขการออกแบบ (Design conditions) พื�นที� 24 ⸰C /55% RH โดยสมมตุใิหล้มในพื�นที�กลบัมายงับรเิวณลมกลบัไดเ้หมาะสม
มคีา่ sensible load 7.9 kW (คา่การออกแบบ) ที�ความเร็วลมจา่ย 1165 CFM (550 L/s) โดยมกีารสง่เย็นที�อณุหภมู ิ12.5 ⸰C และมอีณุหภมูลิมกลบัที� FCU

24.6 ⸰C เมื�อทําการตรวจสอบระบบดว้ย พบปัญหา (1) ปัญหาเทอรโ์มสตทั โดยอณุหภมูใินพื�นที�ตํ�ากวา่การออกแบบประมาณ 2 ⸰C เมื�อตรวจสอบจาก เทอร์
โมสตทัของระบบ BAS พบคา่อณุหภมู ิset-point และคา่ที�วดัได ้24.5 ⸰C หากแตค่า่ความรอ้นในเทอรโ์มสตทัทําใหว้ดัคา่ไดส้งูกวา่จรงิ 1.5 ⸰C  (2) การเกดิ
cooling fighting จากการตรวจอณุหภมูลิมกลบัประมาณ 22.2 ⸰C และความชื�น 54.5 %RH และอณุหภมูลิมจา่ย 13.5 ⸰C สงูกวา่คา่การออกแบบ 1 ⸰C เป็น
ผลจาก FCU 3F-01 ที�ตดิกนัสง่ลมเย็นมายงั FCU 3F-02 จงึทําใหเ้กดิความเย็นในพื�นที�ตํ�ากวา่ปกตทิั �งที�อณุหภมูกิารสง่ลมเย็นของ FCU 3F-02 สงูกวา่ 1 ⸰
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