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Existing CPMS
1) ระบบสือ่สารย่อยแบบ RS-485 ท าใหม้กีาร loss สญัญาณ การ

เก็บขอ้มูลหลายค่าเน่ืองจากอปุกรณย์่อยไม่รองรบั points

2) การใช ้RS485 converter เป็น TCP/IP ท าใหม้ปัีญหาเร ือ่งการ

ประมวลผลจากระบบ IP 

3) การเก็บขอ้มูลและการประมวลผลด าเนินการที ่MCU ท าใหเ้พิม่

ภาระการประมวลผลเกนิความจ าเป็น ตอ้งเพิม่ server 

4) เน่ืองจากระบบการเดนิสายเกนิ 100 เมตรควรแกไ้ขสญัญาณโดย

การทดแทนระบบสือ่สารเดมิดว้ย fiber optic รองรบัการขยาย 

plant และอพัเกรดระบบ (hardware) ภายใน 10 ปีขา้งหนา้ 

5) การปรบัระบบจาก RS-485 ใหเ้ป็น full IP-control เพือ่รองรบั

การเช ือ่มต่อ optimization control จากระบบ AI ของ EMIS 

software ทมีกีารเช ือ่มต่อแบบ API (application 

programming interface) 



Existing CPMS

ไม่มีการติดตั้ง Sensor ตาม
ความต้องการของผู้ออกแบบ

ตารางท่ี 1 
Sensor and set-point 

CPM ระบบ
ปัจจบุนั 

Inlet and outlet condensing temperature (No. 1 และ 2) ไม่มกีารตดิตัง้ 
Diff pressure (No. 3) for CDP pump ตดิตัง้ 

Inlet and outlet evaporator temperature (No. 5 และ 6) ไม่มกีารตดิตัง้

Diff pressure (No. 4) for CHP pump ไม่มกีารตดิตัง้

Water flow rate (condenser and evaporator, No. 7 และ 8) ไม่มกีารตดิตัง้

1) ระบบ CPMS เดมิไม่สามารถ trend ขอ้มูลไดค้รบทุก

ค่า points 

2) Header set-point ไม่สามารถสัง่การให ้CPMS 

ตดัสนิใจเลอืก chiller ไดเ้อง 

3) ระบบ pressure control ไม่ไดถู้กโปรแกรมใหท้ างาน

สอดคลอ้ง

4) ไม่มกีารแสดงค่าประสทิธภิาพรวม kW/ton รวมของ

ระบบ

5) ระบบ meter ไม่ไดต้ดิตัง้แยกระบบ pump, cooling 

tower และ chiller เพือ่การตรวจสอบ plant 

guarantee 



New Replacement 



Typical CPMS works

ใชม้าตรฐานการใช้
แบบจ าลองสารสนเทศ
อาคารตามแนวทางสภา
วชิาชีพ(เล่มเหลือง)เป็น
โครงร่าง



Typical CPMS works

BAS 1st 
Floor Plan



Typical CPMS works

BAS 1st 
Floor Plan

สรุป : เดนิท่อเหล็ก EMT รอ้ยสาย Fiber



Typical CPMS works

BAS 2nd 
Floor Plan



Typical CPMS works

BAS 2nd
Floor Plan

งานเดนิสาย IP-DDC เช ือ่มต่อ fiber optic



Typical CPMS works

BAS 2nd
Floor Plan

ท าการ Cut Point อุปกรณ ์CPMS, Chiller Meter CPMS และ VSD



Point Problems 

BAS 2nd 
Floor Plan

RS485 ACC to IP-
DDC control panel  



Point Problems 

BAS 2nd
Floor Plan

Points หลอก – มหีนา้ contractor แต่ไม่ไดเ้ดนิสายควบคุม



Solving Problems based experienced check

หอ้งเครือ่ง Chiller และ หอ้ง Operator
ด ำเนินกำรทดสอบอปุกรณ ์DDC กอ่นท ำกำรตดัระบบ CPMS



Solving Problems based experienced check



Solving Problems based experienced check



Solving Problems based experienced check



Solving Problems based experienced check



IFC Format Data 



IFC Format Data 

Cooling Tower

Pump  CHP CDP



IFC Format Data 

เก็บขอ้มูลการส ารวจตู ้MDB
เชค็ขอ้มูลจากแบบเดมิ วา่อปุกรณป์ระเภทไหน แยกเป็น
อปุกรณท์มีอียูจ่รงิกบัอปุกรณ ์ทมีใีนแบบแตไ่ม่ไดต้ดิตัง้จรงิ



ข้อมูลหลงัด าเนินการ MBCx

หลงักำรปรบัระบบดว้ย machine learning ท ำให ้tons จำกตน้ทำง เขำ้ใกล ้ควำมเย็นปลำยทำง 

Set-point ปรบัตำม heat balance เมือ่ท ำควำมเย็นไมไ่ด ้



ข้อมูลหลงัด าเนินการ MBCx

kW/ton plant เฉลีย่ที ่0.8 -0.85 (chiller 0.6 – 0.7 kW/ton)



ข้อมูลหลงัด าเนินการ MBCx

คำ่ไฟฟ้ำของ Plant ลดลงจำก 1200 kW เหลอื เฉลีย่ 1080 kW (-10%)



Data Utilization 

Savings

จำกนัน้สง่คำ่ real-time 
ผำ่นระบบ API สำมำรถ
แสดงผลกำรประหยดั
พลงังำน ณ วนัที ่

7/10/2565 มผีลประหยดั
พลงังำนที ่12.5%



Conclusion 

สรุป 

1. Existing CPMS ไม่ไดม้ผูีเ้ชีย่วชาญตรวจ 

2. การตรวจแบบโดยเฉพาะ data points and point control ตอ้งใชค้วามช านาญมาก

3. การออกแบบ points ตอ้งอา้งองิจาก data utilization ต ัง้แตก่ารออกแบบ 

4. โดยปราศจากการตรวจสอบดว้ย tool เชน่ BIM or experienced engineers ไม่สามารถ

ตรวจงานทีต่กหล่น

5. BIM record งานทีม่คีวามซบัซอ้นลดมูลคา่ทีเ่สยีหายกว่า 2 ลา้นบาท แตใ่ชง้านไม่ไดจ้รงิ

6. BAS, CPMS GUI สามารถเชือ่มตอ่ 7D BIM ไดโ้ดยเป็นการเชือ่มตอ่แบบ API 

(application programming interface)

7. ลดขัน้ตอนและตน้ทุน อย่างน้อย 15% ในการขยายงานตอ่ อาคารทีใ่กลเ้คยีงกนั 
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